Aktz: 61 26 Mo 1.A 91

VERMERK

Bebauungsplanverfahren

"Freizeitbereich an der Oberen KreuzstraBe — 1. Anderung (M 91/ 1.A)"
Projekt

Koordinierung mit den stadtischen Fachamtern

Thema

Stadtplanungsamt, Zitadelle, Bau A, Schénbornsaal 01.08.2024

Gesprachsort Datum

Hr. Frey 20 — Amt far Finanzen, Beteiligung und Sport, Abt.Sportverwaltung
Fr. Depue 60 — Bauamt, Abt. Bauaufsicht

Hr. Krimer 60 — Bauamt, Abt. Bauaufsicht

Hr. Werner 61 — Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen

Hr. Rustler 61 — Stadtplanungsamt, Abt. StraBenverkehrsbehorde
Hr. Groh 61 — Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung

Pr. Lenet 61 — Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung

Fr. Hartmann 67 — Griin- und Umweltamt, Abt. Umweltplanung
Hr. Korte 67 — Grin- und Umweltamt, Abt. Umweltordnung

Gesprachsteilnehmer:innen

Tagesordnung / Gesprdachsergebnisse zustandig

1. Anlass/Verfahrensstand
Bei dem gegenstindlichen Plangebiet im Stadtteil Mainz-Mombach han-
delt es sich um einen als 6ffentliche Stellplatzfliche genutzten Bereich.

In dem Ostlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich sind Verinderun-
gen im Bereich der bestehenden Sporthalle in Planung. Die im Geltungs-
bereich des "M 91/1.A" vorhandenen Stellplitze, konnen fiir die bauord-
nungsrechtliche Anrechnung zukiinftiger Bauvorhaben im Bereich der
umliegenden Sport- und Freizeitanlagen aufgrund der Widmung als "6f-
fentliche Verkehrsflichen" nicht herangezogen werden. Die Stellplitze

' sind bereits innerhalb des "M 91" als Ausweichparkplatze fiir Besucher:in-
nen des Ostlich des Plangebietes gelegenen Hallen- und Freibades sowie
der bestehenden Sporthalle angedacht. Anstelle der Schaffung neuer Stell-
platzflichen ist es insbesondere aus 6kologischer Betrachtung sinnvoll,
vorhandene Flichen zu nutzen.

Um mehr Flexibilitdt bei der Nutzung der vorhandenen Stellplatzfliche zu
ermOglichen und flichensparend mit den vorhandenen Stellplatzanlagen
umzugehen, ist eine Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplans

"M 91" (rechtskriftig seit 07.01.1991) erforderlich. Dieser setzt bislang
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"6ffentliche Stellplatzflichen" fest. Fine Zuordnung zu neuen Bauvorha-
ben ist auf dieser Grundlage nicht moglich.

Im Rahmen des nun einzuleitenden Anderungsverfahrens soll der beste-
hende Bebauungsplan "M 91" hinsichtlich der Festsetzung "Offentliche
Parkplitze" angepasst werden. Ziel des Bebauungsplanes "M 91/ 1.A" ist
es, die innerhalb des "M 91" als "6ffentlich festgesetzten Stellplatzflichen"
zukinftig als "private Stellplatzflichen" auszuweisen, sodass diese Park-
platze zukinftigen Bauvorhaben zugeordnet werden kénnen.

2. Stellungnahmen der Fachimter

12 — Amt fiir Stadtforschung und nachhaltige Stadtentwicklung
(Schreiben vom 26.07.2024)

Es wird mitgeteilt, dass seitens des 12-Amtes fiur Stadtforschung und nach-
haltige Stadtentwicklung keine Anregungen zum Bauleitplanverfahren
"M 91/1.A" bestehen.

Stellungnahme:
Es wird ur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen bestehen.

20 — Amt fiir Finanzen, Beteiligung und Sport, Abt. Sportverwaltung
(miindliche S tellungnahme am 01.08.2024)

Die Sportverwaltung informiert iiber den aktuellen Planungsstand der 6st-
lich an das Plangebiet angrenzend geplanten GroBsporthalle. Fiir die Reali-
sierung des Bauprojektes sei die bauordnungsrechtliche Zuordnung von
Stellplitzen in der niheren Umgebung erforderlich.

Stellungnahme: ,
Der Planungsstand zur Grofisporthalle wird ur Kenntnis genommen. Es ergibt sich
kein Regelungsbedarf fiir das Bauleitplanverfabhren "M 91/ 1.A". Ziel des Bebanungs-
planes ist es, die innerhalb des "M 91" als Giffentlich festgesetzte Stellplatzfliche Jukiinf-
1ig als private Stellplatzfliche ausguweisen, sodass diese Parkplitze sodann gukiinfiigen
Bauvorhaben ugeordnet werden kinnen.

37 — Feuerwehr, Abt. Vorbeugender Brandschutz
(E-Mail vom 30.07.2024)

Aus Sicht der Feuerwehr bestiinden keine Einwande gegen die Umnutzung
der offentlichen Parkfliche in eine private Parkfliche.

Stellungnahme:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwdnde besteben.

50 — Amt fiir soziale Leistungen
(E-Mazl vom 25.07.2024)

Es werde davon ausgegangen, dass sich aus dem Bauleitplanverfahren keine
neuen Wohnungsbauflichen ergeben. Ein Verfahren zur Partnerschaftli-
chen Baulandbereitstellung (PBb) sei erst ab einer Entwicklung von mehr
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als 10 Wohneinheiten méglich. Daher sei von Seiten der Wohnraumforde-
rung keine Stellungnahme notig.

Stellungnahme:
Es wird gur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnabme erforderlich ist. Durch das
Bauleitplanverfahren werden keine neuen Wobnbauflichen geschaffen.

60 — Bauamt, Abt. Bauaufsicht
(miindliche Stellungnahme am 01.08.2024)

Da es sich bet dem Bauleitplanverfahren lediglich um die Erméglichung der
bauordnungsrechtlichen Anrechnung von Stellplitzen zu zukiinftigen Bau-
vorhaben handelt, werden hinsichtlich der Anderung des bestehenden Be-
bauungsplanes keine Bedenken geduBert.

Stellungnahme:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken besteben.

60 — Bauamt, Abt. Denkmalpflege
(E-Mail vom 25.07.2024)

Von dem Bebauungsplan werden oberirdisch keine denkmalschutzrechtli-
chen Belange beriihrt. Sollte es bei etwaigen Erdeingriffen zu Funden und |
Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in diesem Bereich
kommen, seien diese gemal3 § 17 Abs. 1 DSchG unverziiglich der Denk-
malfachbehorde, die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchiologie, GroBe Langgasse 29, 55116 Mainz (Tel.
2016-300, Fax: 2016-333, E-Mail: trixi.helpenstein@gdke.tlp.de) miindlich
oder schriftlich mitzuteilen. Die Anzeige konne auch bei der unteren Denk-
malschutzbehérde der Stadt Mainz, dem Bauamt, Abteilung Denkmal-
pflege, erfolgen.

Stellungnahme:

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Mit der Abter-
| lung Denkmalpflege wurde abgestimmt, dass die allgemeine E-Mailadresse der Direktion
Landesarchéologie innerbalb des Hinweises angegeben wird.

60 — Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation
(E-Matl vom 25.07.2024)

Die Belange der Abteilung Vermessung und Geoinformation seien abseh-
bar nicht tangiert.

Stellungnahme:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das Bauleitplanverfabren die Belange der
Abteilung V ermessung und Geoinformation nicht tangiert sind.

60 — Bauamt, Geschiftsstelle des Gutachterausschusses
(E-Mail vom 25.07.2024)

Aus dem Zustindigkeitsbereich als stidtische Wertermittlungsstelle sei
keine Stellungnahme erforderlich.
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Stellungnahme:
Es wird ur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnabme erforderlich ist.

61 — Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen
(miindliche Stellungnabme am 01.08.2024 sowze E-Mail vom 08.08.2024)

Der Anderung des Parkplatzes von "6ffentlich" in "privat" werde grund-
satzlich zugestimmt. Im Zusammenhang mit der Planung der GroBsport-
halle werde ein Verkehrsgutachten (mit Bettiebsbeschreibung) gefordert
bzgl. Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit. Wie der private Parkplatz
kiinftig beziiglich der Nutzung beispielsweise durch die GroBsporthalle, an-
gelegt, befestigt und zu betreiben ist, werde zu gegebener Zeit in der Koor-
dinierung des entsprechenden Vorhabens mitgeteilt.

Stellungnahme:

Drie Stellungnabme wird zur Kenntnis genommen. Hieraus ergzbt sich kein Regelungsin-
halt fiir das Bauleitplanverfabren. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird keine
unmittelbare Verdnderung des Verkebrsverbaltens ausgelost.

61 — Stadtplanungsamt, Abt. Stralenverkehrsbehérde
(miindliche S tellungnabme am 01.08.2024)

Die Abteilung StraBenverkehrsbehorde schlief3t sich der Stellungnahme der
Abteilung Verkehrswesen an.

Stellungnahme:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwinde gegen das Banleitplanverfabren
bestehen.

67 — Griin- und Umweltamt
(Schrezben vom 08.08.2024)

Ausloser fur das Bebauungsplanverfahren "M 91/ 1.A" sei der geplante Bau
einer GroBsporthalle ostlich der Oberen KreuzstraBBe und somit auBerhalb
des "M 91". Fir das geplante Vorhaben sei noch kein Bauantrag gestellt
worden, eine Bauvoranfrage sei nach Aussage der Sportverwaltung bei der
Amterkoordinierung zum "M 91/1.A" beabsichtigt. Konkrete Angaben
zum Betriebskonzept und zu Betriebszeiten der Sporthalle, sowie ein Mo-
bilititskonzept mit Angaben zum Umfang des erforderlichen Stellplatzbe-
darfes und dessen Nutzungsintensitit sowie zu ggf. erforderlich werdenden
baulichen Verinderungen an der Stellplatzanlage innerhalb des "M 91" und
deren ErschlieBung liegen derzeit nicht vor. Auch zum Zeitpunkt des be-
absichtigten Baubeginns konnten aktuell keine verbindlichen Angaben ge-
macht werden. Inhalte des Bauleitplanverfahren zur 1.Anderung seien ggf.
erst bestimmbar, wenn der Umfang des Bauvorhabens hinreichend konkret
vorliegt.

Fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen sind somit zwei Varianten
denkbar.
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1. Die Stellplatzanlage im Geltungsbereich bleibt in GréBe und Organisa-

tion unverdndert, die zuldssige Versiegelung wird nicht erh6ht und die
ErschlieBung wird nicht geindert. Diese Variante hat das 67-Grun- und
Umweltamt auch der Anwendung der Checkliste des § 13 BauGB zu-
grunde gelegt. Sofern die Annahmen nicht zutreffen, ist diese Beurtei-
lung erneut durchzufihren.
In diesem Fall sind im Vergleich zur Bestandssituation und zur aktuell
zulassigen Nutzung keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten. Einzig die unter untenstehender Nr. 1 ausgefithrten not-
wendigen Untersuchungen im Bereich Immissionsschutz sind durchzu-
fihren. Sofern diese Gutachten aktive Immissionsschutzmallnahmen
begriinden, oder zu einer sonstigen Anderung der Stellplatzanlage im
o.g. Sinne fithrt, wire die Beurteilung ebenfalls erneut durchzufithren.

2. Die Stellplatzanlage im Geltungsbereich wird in Gréfle und Organisa-
tion verandert, die zulissige Versiegelung wird erhoht und/oder die Ex-
schlieBung wird geindert. In diesem Fall konnen im Vergleich zur Be-
standssituation und zur aktuell zulassigen Nutzung erhebliche Auswir-
kungen auf die Umwelt nicht ausgeschlossen werden, umfangreiche
und zeitaufwendige Untersuchungen kénnen die Folge sein. Diese wer-
den folgend beschrieben:

In Bezug auf die Wahl der Verfahrensart und der erforderlichen Gutachten
stellt sich somit aktuell die Grundsatzfrage der Wahl eines schlanken und
schnellen Verfahrens mit dem o. g. Risiko oder die Durchfithrung einer
vollumfinglichen Planung im Sinne eines "worst case". Hierzu wird um
Riickmeldung gebeten.

Sofern die Variante 2 gewihlt wird oder eintritt, sind die unter den Punkten
2 bis 6 genannten Inhalte zu beachten. Die Inhalte unter Punkt 1 sind, wie
bereits erwihnt, bei beiden Varianten zu beachten.

Stellungnahme:

| Ziel des Bebanungsplanes "M 91/ 1. A" ist es, die innerhalb des "M 91" als "iffentlich
Sestgeserzte Stellplatzfliche” zukiinfiig als private Stellplatzfldche auszuweisen, sodass
diese Parkplitze sodann ukiinfiigen Bauvorhaben ugeordnet werden kinnen. Die
Nutzung durch die geplante Grofisporthalle stellt hierbei eine Option dar. Durch die
Anderung des Bebanungsplanes "M 91" ergibt sich direket keine bauliche Verinderung
der bestehenden Parkplatyfliche. Fiir das jetgige Bauleitplanverfabren bleiben Griffe
und Organisation der vorhandenen Stellplitze unverdandert. Fiir das Banleitplanverfab-
ren ist somuit nach aktuellem Stand die genannte "'V ariante 1" anzunchmen.

1. Immissionsschutz, Schallschutz

Von dem Parkplatz gehen Emissionen aus, die in der Nachbarschaft Im-
missionen hervorrufen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen, die fiir private Stell-
platzanlagen gelten, sich von den Anforderungen, die fir 6ffentliche Stell-
platzanlagen gelten, im immissionsschutzrechtlichen Regelwerk unterschei-
den.

Fir die planungsrechtlich angestrebte Situation ist die Vertriglichkeit mit
der Wohnnachbarschaft erforderlich.
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Ausschlaggebend fur diese Vertraglichkeit ist die Ausprigung des Projektes
GroBsporthalle. Im Rahmen der Bauplanung und des Baugenehmigungs-
verfahrens fiir die GroBsporthalle ist die immissionsschutzrechtliche Ver-
traglichkeit mit der Nachbarschaft nachzuweisen.

Es wird angeraten, die entsprechenden Nachweise in Abstimmung mit dem
Bauherrn im parallel betriebenen Bauleitplanverfahren fir den Vertriglich-
keitsnachweis in Bezug zu nehmen.

Stellungnahme:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit
mit der Nachbarschaft nachguweisen ist. Eine diesbeziigliche Abstimmung erfolgt im
Laufe des weiteren Bauleitplanverfabrens mit dem 67-Griin- und Unnweltam?.

2. Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild, Griinflichen

Die Auswirkungen der Planinderungen auf die Umwelt kénnen aufgrund
der o. g. fehlenden Angaben derzeit nicht belastbar abgeschitzt und not-
wendige Untersuchungsumfinge nicht abschlieBend benannt werden. Fiir
das Bebauungsplanverfahren kann sich in Abhingigkeit der o. g. Angaben
insbesondere im Falle einer Anderung der Stellplatz- und Zufahrtsorgani-
sation und Nutzungsintensivierung nach derzeitigem Kenntnisstand fol-
gender Untersuchungsbedarf ergeben:

e Bestandserfassung im Sinne einer Biotop- und Nutzungskartierung,
einschlieBlich Baume auf Grundlage der beim 67-Grun- und Um-
weltamt vorhandenen Bestandsdaten. .

Die tatsichlichen Gegebenheiten und der vorhandene Baumbe-
stand weichen im Detail von den Festsetzungen des "M 91" ab. Im
weiteren Verfahren sollte eine Anpassung erfolgen und die vorhan-
denen Biaume und etablierten Geholzbestinde zum Erhalt festge-
setzt werden. Vorhandenes Begleitgriin und Baumscheiben sind zur
Sicherstellung der Erhaltensfihigkeit und Entwicklungsperspekti-
ven ebenfalls zu sichern, z. B. die wegbegleitenden durchgingigen
Baumstreifen. Hierzu dient die Bestandserfassung als Grundlage.
Vorhandene Gehdlz- und Grinstrukturen besitzen eine besondere
okologische Bedeutung insbesondere hinsichtlich der Ziele Bio-
topverbund, Erhalt der Biodiversitit und Anpassung an den Klima-
wandel. Der Erhalt solcher Strukturen kann im Zuge von nachge-
lagerten (Bau-)Genehmigungsverfahren haufig nicht adiquat umge-
setzt werden. Die Anpaissung wird auch als erforderlich angesehen,
- wenn Variante 1 zum Tragen kommt.

e FFH-Vertriglichkeits-Vorpriifung;

Die Natura-2000 Gebiete: FFH-Gebiet DE6014-302 "Kalkflug-
sandgebiet Mainz-Ingelheim" und Vogelschutzgebiet (VSG)
DE6014-401 "Dinen- und Sandgebiet Mainz-Ingelheim" grenzen
direkt an den Geltungsbereich. MaB3gebliche Bestandteile der Erhal-
tungsziele (prioritire Lebensraumtypen, Arten) liegen auch inner-
halb des Geltungsbereiches. In der Vorpriifung sind die Summati-
onswirkungen durch Kumulation von Plinen und Projekten mit zu
berticksichtigen.
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e Artenschutzprognose auf Basis vorhandener Daten, der Biotopaus-
stattung und einer artenschutzfachlichen Potenzialabschitzung zur
Klarung, ob-artenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnen.
Inwieweit zusitzlich vertiefende Untersuchungen erforderlich wet-
den, ist abhingig vom geplanten Vorhaben und der sich daraus er-
gebenden Erfordernisse und AusWirkungen im Geltungsbereich
des "M 91".

e  Umweltbericht gemal §§ 2 (4) und 2a BauGB in Verbindung mit
§ 1 (6) BauGB und Anlage 1, sofern ein Regelverfahren durchge-
fuhrt wird.

Bei Durchfiihrung eines vereinfachten Verfahrens sind die von der
Planung bertihrten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr: 7 BauGB
zu ermitteln und in die Abwigung einzustellen.

Stellungnahme:
Dte Hinweise werden ur Kenntnis genommen. Eine Abstimmung binsichtlich der ge-
nannten Aspekte erfolgt im Laufe des weiteren Bauleitplanverfabrens.

Dartber hinaus aullert das 67-Grin- und Umweltamt noch folgende Anre-
gungen:

Die im bestehenden Bebauungsplan "M 91" getroffenen "planungsrechtli-
chen Festsetzungen" fir die Wege und Stellplatzflichen (Nr. 1.6.1 und
1.6.2) seien dem Standort im ehemaligen Bereich der Mainzer Sande als be-
sonders seltene und wertvolle Boden geschuldet. Diese Festsetzungen sol-
len weiterhin Bestand haben. Hinsichtlich Art und Weise zulassiger Teilver-
siegelungen ist eine Anderung, die den heutigen Anforderungen an versi-
ckerungsfahige Belage entspricht, zu begrillen. Die Kompatibilitit mit dem
Baumerhalt sei dabei sicherzustellen. Die RechtmiBigkeit des Bebauungs-
planes ist nur durch die in Art und Umfang festgesetzte Ausgleichsmal3-
nahme zur Flichenversiegelung zustande kommen. Eine Anderung der
Festsetzung fihre zu nicht bilanzierten Eingriffen in Natur und Landschaft
und bedarf einer zusitzlichen Kompensation.

Der zwischen den privaten und 6ffentlichen Stellplitzen in Ost-West-Rich-
tung verlaufende Ful3- und Radweg als wichtiger Zugang zum Naherho-
lungsgebiet der Mainzer Sande sei fiir die Offentlichkeit/ Allgemeinheit zu
erhalten.

Eine Anpassung des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung sollte
sich nicht nur auf die festgesetzten 6ffentlichen Parkplitze beschrinken,
sondern mindestens auch die Randstrukturen und die privaten Stellplitze
westlich der 6ffentlichen Parkplitze umfassen.

Die o. g. Untersuchungen und Gutachten werden auch fiir das Bauvorha-
ben GroBsporthalle erforderlich. Es wird empfohlen, mit dem Bauherrn der
GroBsporthalle den notwendigen Untersuchungsbedarf und -inhalte zu dent
Umweltbelangen frihzeitig abzustimmen und durchzufiihren. Insbeson-
dere Artenschutzuntersuchungen benotigen aufgrund der Berticksichtigung
von Prisenzzeiten von planungsrelevanten Tierarten einen lingeren Unter-
suchungszeitraum und Vorlauf.
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Fir den Abriss der Sporthalle ist gemal3 § 44 BNatSchG 1.V. m. § 24 Abs.
3 LNatSchG rechtzeitig vor Beginn der Abrissarbeiten eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung erforderlich. Das Ergebnis ist der unteren Natur-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Bestimmungen des § 24 Abs. 3 LNatSchG
sind zu beachten.

Hinsichtlich der Errichtung und Anderung von Stellplitzen wird empfoh-
len zu priifen, ob die Priifwerte fiir die Vorprifung gemill Nr. 18.4.2 1.V.
m. Nr. 18.8. der Anlage 1 UVPG 1.V. m. § 9 und 10 UVPG (Kumulierung
von neuen und bestehenden Parkplitzen) bzw. Nr. 5.4.2 der Anlage 1 zum
LUVPG etreicht oder Uberschritten werden.

Es wird darum gebeten, den Bauherren dahingehend zu informieren.

Stellungnahme: ;

Die textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebanungsplanes "M 91" haben wei-
terhin auch fiir den Geltungsbereich des "M 91/1.A" Bestand. Die Maglichkeit der
Anderung von Festsetzungen wird im weiteren Verfahren in Abstimmung mit dem 67-
Griin- und Unnweltamt gepriift.

Der FufS- und Radweg als wichtiger Zugang um Naherholungsgebiet ist nicht Bestand-
ter] des Geltungsbereiches und wird durch die geplante Bebauungsplandnderung nicht tan-
geert.

Eine Erweiterung des Geltungsbereiches auf die privaten Stellplitze westlich der offentls-
chen Parkplitze wird binsichtlich der Zielsetzung des Banleitplanverfabrens nicht als
erforderlich erachtet.

Das Bauvorhaben "Grofisporthalle” ist nicht Gegenstand des Baulettplanverfabrens
"M 91/ 1.A". Die Zustindigkeit liegt bei dem 20-Amt fiir Finanzen, Beteiligung und
Sport. Amt 20 wird iiber die genannten Hinweise in Kenntnis geset3t.

3. Altlasten, Bodenschutz

Im Bereich des festgesetzten Offentlichen Parkplatzes seien keine Ver-
dachtsflachen, altlastverdichtigen Flichen oder Altlasten kartiert.

Die Flache des festgesetzten offentlichen Parkplatzes bemisst sich auf etwa
1 6.400 m? und ist, basierend auf der Auswertung der Luftbildaufnahme, im
Bestand als wassergebundene Decke ausgefiihzt.

| Aus dem gegenwirtigen Planungstand der 1. Anderung sel nicht erkennbar,
ob im Rahmen der geplanten Umnutzung der 6ffentlichen Parkfliche in
eine private Parkfliche eine Versiegelung der Fliche oder Eingriffe (z. B.
Bodenabtrag) in das Schutzgut Boden angestrebt werden.

Eingriffe in den Boden und/oder Bodenversiegelungen fithren zur Beein-
trachtigung oder zum Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen (z. B. Funk-
tion des Bodens im Wasserhaushalt, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaume-
dium) im Bereich der betroffenen Flichen.

Im Rahmen der Ermittlung des Kompensationsbedarfs sei' deshalb das
Schutzgut Boden zu berticksichtigen und die Beeintrichtigung und/oder
der Verlust von Bodenfunktionen durch Eingriffe, die aus den geplanten
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MafBnahmen resultieren, durch geeignete bodenfunktionsbezogene Kom-
pensationsmalnahmen auszugleichen.

Ferner bedingt eine Zunahme des Versiegelungsgrads der Parkplatzfliche
eine Erhohung des Oberflichenabflusses des anfallenden Niederschlags-
wassers. Vor diesem Hintergrund und nach MaB3gabe des Gebots einer orts-
nahen Versickerung konnen fiir die Gewahrleistung einer schadlosen und
ordnungsgemallen Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers die
Errichtung von Versickerungsanlagen notwendig werden (s. hierzu Punkt
4).

Stellungnahme:

Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen. Durch die Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes ergibt sich direkt keine bauliche 1 erinderung der bestehenden Park-
platzfldche und somit kein Eingriff in das Schutzgut "Boden".

4. Wasserwirtschaft, Niederschlagswasserversickerung

Im Plangebiet seien keine Oberflichengewisser vorhanden.
Wasserschutzgebiete seien nicht betroffen.

Bei Starkregenereignissen ergeben sich nach den aktuellen Sturzflutgefah-
renkarten RLP im Bestand keine besonderen Gefihrdungen.

Der Grundwasserflurabstand nach der hydrogeologischen Kartierung liegt
bei ca. 30 bis 40 m unter GOK. Das Versickerungspotential ist als gut bis
sehr gut eingestuft.

Anfallendes Niederschlagswasser versickert bzw. verdunstet auf der derzeit
offentlichen Parkflache.

Eine Ableitung ins Kanalnetz findet nach den Unterlagen des 67-Griin- und
Umweltamtes nicht statt.

Im Bebauungsplanverfahren sei ein Nachweis erforderlich, dass auch nach
Umnutzung in eine private Parkfliche das anfallende Niederschlagswasser
komplett flichig versickert bzw. verdunstet.

Soweit dies nicht gewihrleistet werden kann, seien. Versickerungsanlagen
(Mulden, Mulden-/Rigolensysteme oder Rigolen) vorzusehen und ein Re-
genwasserbewirtschaftungskonzept aufzustellen.

Stellungnahme:

Es wird gur Kenntnis genommen, dass nachgewiesen werden muss, dass auch nach Um-
nutung in eine private Parkplatzfliche das anfallende Niederschlagswasser komplett
[fléichig versickert bzuw. verdunstet. Eine diesbeziigliche Abstimmung mit dem 67-Griin-
und Unnweltamt erfolgt im Laufe des weiteren Baulettplanverfabrens.

.5. Griinunterhaltung, Baumschutz

Es wird angeregt, die vorhandenen Baumquartiere zur Anpassung an den
Klimawandel bei einer Uberarbeitung des Parkplatzes zu vergréBern und
zu verbessern. Im weiteren Verfahren seien die Festsetzungen zum Baum-
erhalt zu erganzen in Bezug auf die heutigen Anforderungen an Baumquar-
tiere (u. a. Baumgrubenvolumen, BaumscheibengroBen, Anfahrschutz) fir
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eine zukunftsfihige Entwicklungs- und Wachstumsperspektive. Mit einer
Erweiterung der Baumquartiere konne die Vitalitit, das Wachstum und die
Standzeit der Baume erhalten und erhoht werden und damit eine Verschat-
tung des Parkplatzes langfristig sichergestellt werden. Insbesondere die
Stellplatzflichen an den Stirnseiten der Baumscheiben seien bereits heute
im Bestand kiirzer (< 4,50 m) als die allgemein tblichen Stellplatzlingen.
Diese Flichen wiirden sich daher unter Wegfall der Stellplitze fiir eine Er-
weiterung der Baumquartiere eignen.

Stel]ungnahme:
Eine Abstimmung binsichtlich eventueller Baumfestsetzungen erfolgt im Laufe des wei-
teren Verfabrens.

80 — Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften, Abt. Liegenschaften
(E-Mail vom 31.07.2024)

Etwa zwei Drittel des Parkplatzes sei offentlich gewidmet. Im stidlichen
Bereich der Parzelle 141/56, gegeniiber der Parkplatzeinfahrt, an der
Grenze zur Parzelle 141/55 sei eine 2,5 m® groBBe Fliche zur Errichtung
einer Trafostation vermietet. Im Grundbuch seien keine Belastungen er-
sichtlich. Ob Baulasten vorliegen, konne nicht nachgeprift werden.

Stellungnahme:

Dize Stellungnabme wird gur Kenntnis genommen. Die Trafostation befindet sich anfer-
halb des Geltungsbereiches des "M 91/1.A". Es ergibt sich kein Regelungsinbalt fiir
das Bauleitplanverfabren.

Stadtreinigung — Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz
(E-Mail vom 24.07.2024) '

Es sprechen keine Griinde gegen den Bebauungsplan. Wenn BaumalBnah-
men im 6ffentlichen StralBenraum geplant sind, sei es wichtig, die Stralen-
reinigung frithzeitig dariber in Kenntnis zu setzen, da sich dadurch oftmals
Einschrinkungen in-der satzungsgemilen Reinigung ergeberi. Durch den
Wegfall des offentlich gewidmeten Parkplatzes ergeben sich Anderungcn
fiir die satzungsgemile Reinigungsleistung und miusse der Strallenreinigung
zeitnah mitgeteilt werden.

Stellungnahme:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Griinde gegen den Bebanungsplan sprechen.
Der Hinweis beziiglich der satzungsgemaflen Reinigungsleistung hat keinen Regelungs-
inbalt fiir den Bebannngsplan "M 91/1.A4" sur Folge.

Wirtschaftsbetrieb Mainz A6R
(E-Matl vom 29.07.2024)

Beziiglich des Bebauungsplanverfahrens "M 91/ 1.A" sei nach derzeitigem
Stand folgende entwisserungstechnische ErschlieBung méglich:

Grundsatzlich bestiinde aus Sicht des Wirtschaftsbetriebes Mainz A6R das
Ziel, das anfallende Niederschlagswasser dezentral, sprich dort wo es anfallt
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und die Bodenverhaltnisse (Notwendigkeit eines Bodengutachtens) es het-
geben zur Versickerung zu bringen.

Schmutzwasser falle nicht an.

Fr das anfallende Regenwasser seien die nach LWG geforderten Versicke-
rungsmoglichkeiten zu tUberprifen. Voraussetzung fiir die in wasserwirt-
schaftlicher Hinsicht angestrebte Versickerung sei die Aufnahmefahigkeit
des anstehenden Bodens und die Beurteilung des Untergrundes im Hinblick
auf Auswirkungen wie Wasseraustritte, Vernassungen, hoher Grundwasser-
stand etc. im Bereich der Parkflichen. Sollten erforderliche genauere Un-
tersuchungen die Annahme, das Regenwasser versickern zu konnen nicht
bestatigen, konne tber eine Riickhaltung (Regenriickhalteanlage, Zisternen
etc.) mit gedrosselter Ableitung in den 6ffentlichen Kanal nachgedacht wer-
den. Die maximale Einleitbegrenzung wird im weiteren Verfahren noch

festgelegt. In jedem Fall sei ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept
(RWBK) zu erstellen.

Stellungnahme:

Die Stellungnabme wird ur Kenntnis genommen. Durch die Anderung de; Bebanungs-
planes "M 91" ergibt sich direkt keine bauliche Verdnderung der bestehenden Park-

platzfliche. Ob ein Regenwasserbewirtschafiungskonzept erforderlich ist, wird im Laufe
des weiteren Bauleitplanverfabrens erortert.

Weiteres Vorgehen

Es findet ein intensiver Austausch mit dem 67- Griun- und Umweltamt hin-
sichtlich des notwendigen Untersuchungsumfangs der genannten Varianten
1 und 2 statt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes soll den stadtischen Gremien zur Be-
schlussfassung (Aufstellungsbeschluss und Planstufe I) vorgelegt werden.

Mainz, 14.08.2024

Lener |

II. Den tangierten Fachimtern per E-Mail z. K.
III. Z.d.lfd. Akten

Mainz, 14.08.2024
61-Stadtplanungsamt =~~~

Rosenkranz
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TOB 1

Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 12 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Amt fiir Stadtforschung und
nachhaltige Stadtentwicklung
61-Stadtplanungsamt Lara Kbgel

Postfach 3820

55028 Mainz

Standort Malakoff Passage
Zimmer 03 ‘
Rheinstraie 4G

Tel. 06131 12-20 82

Fax 0613112-29 26
lara.koegel@stadt.mainz.de
www.mainz.de

Mainz, 26.07.2024

Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere KreuzstraBle (M 91/ 1LA)"
hier: Amterkoordinierung
Aktenzeichen: 12 16 21 M 91

Sehr geehrte Frau Lener,
seitens des 12-Amtes fiir Stadtforschung und nachhaltige Stadtentwicklung bestehen keine Anregun-

gen zum Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere KreuzstraBe (M 91/1.A)".

Mit freundlichen GrulBlen

1. Amoia |\

Buslinien Rheinhessen Sparkasse Information zur Verwendung
Holzturm/Malakoff-Passage: 60 | 63 | 80|81 | 90 IBAN: DE48 5535 0010 1800 0003 31 lhrer Daten:
Stadtpark: 60 | 63 | 64|65 |66|80|81|9093 Swift-Bic. MALADES TWOR www.mainz.de/dsgvo



TOB 2

Antwort: Abgelehnt: Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere Kreuzstraf3e (M

91/1.A)"

hier: Koordinierung mit den stadt. Fachamtern/ Amterkoordinierung [
Vorbeugenderbrandschutz Feuerwehr 30.07.2024 15:43

Lea Lener
Michael Engelhardt

Vorbeugenderbrandschutz Feuerwehr/Amt37/Mainz
Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz
Michael Engelhardt/Amt37/Mainz

Sehr geehrte Frau Lener,

aus Sicht der Feuerwehr bestehen keine Einwénde gegen die Umnutzung der 6ffentlichen Parkflache
in private Parkflache. An dem angesetzten Termin kénnen wir leider nicht teilnehmen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Michael Engelhardt
% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Feuerwehr

Abteilung Vorbeugender Brandschutz
Postfach 3820

55028 Mainz

Feuerwache 2, Kaiser-Karl-Ring 38
Tel. 06131 12-45563

Fax 06131 12-4502
http://www.mainz.de/

Lea Lener Sehr geehrte Damen und Herren, im Stadtteil M... 24.07.2024 13:26:56

»~s Abgelehnt: Bebauungsplanverfahren “Freizeitbereich Obere
7/ KreuzstraBe (M 91/1.A)"
hier: Koordinierung mit den stadt. Fachamtern/
Amterkoordinierung

Do 01.08.2024 9:00 -
11:00

Teilnahme ist erforderlich fir Vorbeugenderbrandschutz Feuerwehr



Leitung: Lea Lener/Amt61/Mainz
Standort: Maingz, Zitadelle Gebaude A, Schénbornsaal

Sie haben diese Besprechung abgelehnt.

Erforderlich Amt-flr-Wirtschaft-und-Liegenschaften/amt80/mainz@Mainz, bauamt@stadt.mainz.de,
bauamt-denkmalpflege@stadt.mainz.de, bauamt-geoinformation@stadt.mainz.de,
Finanzverwaltung/Amt20/Mainz@Mainz, gruen-umweltamt@stadt.mainz.de,
Gutachterausschuss/amt60/mainz@Mainz, jugendhilfe-und-sozialplanung@stadt.mainz.de,
Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz, Rechtsamt/amt30/mainz@Mainz,
stadtentwicklung@stadt.mainz.de,
stadtplanungsamt-strassenverkehrsbehoerde@stadt.mainz.de,
stadtplanungsamt-verkehrswesen@stadt.mainz.de,
stadtplanungsamt.strassenbetrieb@stadt.mainz.de, Stadtreinigung/EB/Mainz@Mainz,
VorbeugenderBrandschutz Feuerwehr/Amt37/Mainz@Mainz,
Wirtschaftsbetrieb.Mainz@stadt.mainz.de

Optional Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz@Mainz, Joachim Kelker/Amt67/Mainz@Mainz

Beschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Stadtteil Mainz-Mombach soll das Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere Kreuzstralle -
1. Anderung (M 91/1.A)" durchgefiihrt werden.

Das gegenstandliche Plangebiet weist aktuell im norddstlichen Bereich 6ffentliche Parkplatze aus .

Ziel des Bebauungsplanes "M 91/1.A" ist es, die innerhalb des "M 91" als éffentlich festgesetzte
Parkflache zuklnftig als private Parkflache auszuweisen. Die Parkplatze sollen sodann der 4stlich
des Plangebiets geplanten Grof3sporthalle zugeordnet werden.

Fir das Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere Kreuzstrale - 1. Anderung (M 91/1.A)"
laden wir zur Amterkoordinierung ein. Der Aufstellungsbeschluss fir das Bauleitplanverfahren soll in
der Sitzung des Stadtrates am 09.10.2024 gefasst werden .

Im Rahmen der anberaumten Amterkoordinierung sollen die Rahmenbedingungen und mégliche
Untersuchungsumfénge geklart werden. Alle Fachamter werden gebeten eine fachliche
Stellungnahme im Rahmen der Amterkoordinierung abzugeben. Sofern eine Teilnahme ihres Amtes
nicht erforderlich ist oder kein Vertreter Ihres Amtes teilnehmen kann, teilen Sie uns dies bitte kurz
mit bzw. lassen Sie uns ihre Stellungnahme vorher schriftlich zukommen.

[Anhang "M 91.pdf" geléscht von Michael Engelhardt/Amt37/Mainz] [Anhang "Bplan M91_1.A_A pdf"
geléscht von Michael Engelhardt/Amt37/Mainz]

Mit freundlichen GriiRen



i.A. Lea Lener



TOB 3

Antwort: WG: Einladung: Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere Kreuzstraf3e (M
91/1.A)" (1 Aug 09:00 CEDT in Mainz, Zitadelle Gebiude A, Schénbornsaal) [

Shila Rasapour Klaus Cartus 25.07.2024 11:14
Lea Lener, Bianka Thut

Shila Rasapour/Amt50/Mainz
Klaus Cartus/Amt50/Mainz@Mainz
Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz, Bianka Thut/Amt50/Mainz@Mainz

Guten Tag Herr Cartus,

Gemal den Ausflihrung der Informationen, die zur Einladung zu dem Termin
beigefligt waren kann

davon ausgegangen werden, dass sich aus dem B-Plan-Verfahren keine neuen
Wohnungsbauflachen ergeben.

Ein Verfahren zur Partnerschaftlichen Baulandbreitstellung (PBb) ist erst ab einer
Entwicklung von

mehr als 10 Wohneinheiten mdglich.

Daher ist von Seiten der Wohnraumférderung keine Stellungnahme nétig .

Viele GrifRRe
i. A.

Rasapour
% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
50-Amt fiir soziale Leistungen

Wohnraumfoérderung

Dipl. Ing. (FH) Shila Rasapour
Sachbearbeitung

Postfach 36 20

55026 Mainz

KaiserstraRe 3-5

Tel 061 31 -12 2312

Fax 0 61 31 - 12 3445
http://www.mainz.de

Jugendhilfe-und-Sozialplanung Hallo zusammen, anbei eine Mail d... 24.07.2024 14:06:27
Von: Jugendhilfe-und-Sozialplanung/amt50/mainz
An: Andrea Reith/Amt40/Mainz@Mainz, Bernd Quick/Amt50/Mainz@Mainz, Hans

Knebel/Amt50/Mainz@Mainz, Janine Bardoux/Amt50/Mainz@Mainz, Marcus



Hansen/Amt51/Mainz@Mainz, Shila Rasapour/Amt50/Mainz@Mainz, Viktoria
Fouche/Amt50/Mainz@Mainz, Anna-Laura Schmelzer/Amt50/Mainz@Mainz, Georg
Stecker/Amt51/Mainz@Mainz, Matthias Bestian/Amt51/Mainz@Mainz, Anna
Labonte/Amt51/Mainz@Mainz

Datum: 24.07.2024 14:06

Betreff: WG: Einladung: Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere KreuzstraRe (M 91/1.A)" (1
Aug 09:00 CEDT in Mainz, Zitadelle Gebaude A, Schénbornsaal)

Gesendet von:  Klaus Cartus

Hallo zusammen,

anbei eine Mail des Stadtplanungsamtes; an dem Termin werde ich
teilnehmen. Wenn es aus lhrem/Eurem Arbeitsbereich Belange gibt, die ich
dort einbringen soll bitte ich um eine eine entsprechende Riickmeldung.

Viele GrulRe
Klaus Cartus

‘ Einladung: Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere
KreuzstraBe (M 91/1.A)"
hier: Koordinierung mit den stadt. Fachamtern/

Amterkoordinierung

Do 01.08.2024 9:00 -
11:00

Teilnahme ist erforderlich fur Jugendhilfe-und-Sozialplanung
Leitung Lea Lener/Amt61/Mainz

Ort
Mainz, Zitadelle Gebaude A, Schénbornsaal

Lea Lener hat Sie zu einer Besprechung eingeladen. Sie haben noch nicht geantwortet.

Amt-fur-Wirtschaft-und-Liegenschaften/amt80/mainz@Mainz,
bauamt@stadt.mainz.de, bauamt-denkmalpflege @stadt.mainz.de,
bauamt-geoinformation @stadt.mainz.de, Finanzverwaltung/Amt20/Mainz@Mainz,
gruen-umweltamt@stadt.mainz.de, Gutachterausschuss/amt60/mainz@Mainz,
jugendhilfe-und-sozialplanung @stadt.mainz.de, Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz,
Erforderlich Rechtsamt/amt30/mainz@Mainz, stadtentwicklung@stadt.mainz.de,
stadtplanungsamt-strassenverkehrsbehoerde @stadt.mainz.de,
stadtplanungsamt-verkehrswesen@stadt.mainz.de,
stadtplanungsamt.strassenbetrieb @stadt.mainz.de, Stadtreinigung/EB/Mainz@Mainz,
VorbeugenderBrandschutz Feuerwehr/Amt37/Mainz@Mainz,
Wirtschaftsbetrieb .Mainz@stadt.mainz.de

Optional Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz@Mainz, Joachim Kelker/Amt67/Mainz@Mainz



Beschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Stadtteil Mainz-Mombach soll das Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere Kreuzstralle -
1. Anderung (M 91/1.A)" durchgefliihrt werden.

Das gegenstandliche Plangebiet weist aktuell im norddstlichen Bereich 6ffentliche Parkplatze aus .

Ziel des Bebauungsplanes "M 91/1.A" ist es, die innerhalb des "M 91" als éffentlich festgesetzte
Parkflache zuklnftig als private Parkflache auszuweisen. Die Parkplatze sollen sodann der 4stlich
des Plangebiets geplanten Grof3sporthalle zugeordnet werden.

Fir das Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere Kreuzstralle - 1. Anderung (M 91/1.A)"
laden wir zur Amterkoordinierung ein. Der Aufstellungsbeschluss flir das Bauleitplanverfahren soll in
der Sitzung des Stadtrates am 09.10.2024 gefasst werden .

Im Rahmen der anberaumten Amterkoordinierung sollen die Rahmenbedingungen und mégliche
Untersuchungsumfénge geklart werden. Alle Fachamter werden gebeten eine fachliche
Stellungnahme im Rahmen der Amterkoordinierung abzugeben. Sofern eine Teilnahme ihres Amtes
nicht erforderlich ist oder kein Vertreter Ihres Amtes teilnehmen kann, teilen Sie uns dies bitte kurz
mit bzw. lassen Sie uns ihre Stellungnahme vorher schriftlich zukommen.

[Anhang "M 91.pdf" geldéscht von Shila Rasapour/Amt50/Mainz] [Anhang "Bplan M91_1.A_A.pdf"
gel6éscht von Shila Rasapour/Amt50/Mainz]

Mit freundlichen GriiRen
i.A. Lea Lener



TOB 4

Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere KreuzstraBe (M 91/1.A),
Stellungnahme
Florian Schleifer Lea Lener 25.07.2024 13:32

Florian Schleifer/Amt60/Mainz
Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Frau Lener,
vielen Dank fiir Ihre Nachricht.
Von dem o. g. B-Plan werden oberirdisch keine denkmalschutzrechtlichen Belange berihrt.

Sollte es bei etwaigen Erdeingriffen zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetz
(DSchQG) in diesem Bereich kommen, sind diese gemal § 17 Abs. 1 DSchG unverziglich der
Denkmalfachbehérde, die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchéologie, Grol’e Langgasse 29, 55116 Mainz (Tel.: 2016-300, Fax: 2016-333, E-Mail:
trixi.helpenstein@gdke.rlp.de) miindlich oder schriftlich mitzuteilen. Die Anzeige kann auch bei der
unteren Denkmalschutzbehoérde der Stadt Mainz, dem Bauamt, Abteilung Denkmalpflege, erfolgen.

Aufgrund der fehlender denkmalschutzrechtlicher Belange sehen wir eine Teilnahme an der
Amterkoordinierung als nicht erforderlich an.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Florian Schleifer
% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Bauamt

Abteilung Denkmalpflege
Florian Schleifer

M. A.

Postfach 3820

55028 Mainz

Zitadelle, Bau C

Tel. 06131 12-3558

Fax 06131 12-2044
www.mainz.de



Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere KreuzstraBe (M 91/1.A)
Peter Henschel an Lea Lener
Kopie Ludwig Schirmer

Von Peter Henschel/Amt60/Mainz
An Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz
Kopie Ludwig Schirmer/Amt60/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Frau Lener,

in Bezug auf die

s Einladung (delegiert): Bebauungsplanverfahren
"Freizeitbereich Obere KreuzstraBe (M 91/1.A)"
hier: Koordinierung mit den stadt. Fachamtern/

Amterkoordinierung

Do 01.08.2024 9:00 -
11:00

Teilnahme ist delegiert flir Peter Henschel

Leitung Lea Lener/Amt61/Mainz
Gesendet von Silke Zimmer/Amt60/Mainz

Ort
Mainz, Zitadelle Gebaude A, Schonbornsaal

TOB 5

25.07.2024 08:11

teilen wir aufgrund Threr Beschreibung mit, dass unsere Belange absehbar nicht tangiert sind.

Insofern sehen wir von einer Teilnahme an der Koordinierung ab.

Sollten dennoch Fragen auftreten, die unseren Fachbereich betreffen, stehen wir auch im

Nachhinein gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

Peter Henschel

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Bauamt

Vermessung und Geoinformation

Peter Henschel

Diplom-Ingenieur (FH)

Leiter der Geschaftsstelle des Umlegungsausschusses

Sachgebietsleiter Bodenordnung, Liegenschaftsvermessung und Straflenbenennung



Postfach 3820
55028 Mainz
Zitadelle, Gebdude C
Tel. 06131 12-3101
Fax 06131 12-3367
www.mainz.de



Einladung: Bebauungsplanverfahren "M 91.1.A"; hier: Amterkoordinierung

Sandra Dusch Lea Lener

Sandra Dusch/Amt60/Mainz
Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Frau Lener,

TOB 6

25.07.2024 16:00

nach Durchsicht der uns zur Verfligung gestellten Unterlagen hinsichtlich der anberaumten

Amterkoordinierung im Bebauungsplanverfahren "M 91/1.A"

am 01.08.2024 mochten wir lhnen mitteilen, dass aus unserem Zusténdigkeitsbereich als stadtische

Wertermittlungsstelle keine Stellungnahme erforderlich ist.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Sandra Dusch
% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Bauamt

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
Sandra Dusch

Sachgebietsleitung

Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau C

Tel 06131 12-3647

Fax 06131 12-2298
http://www.mainz.de




TOB 7

Antwort: M 91/ 1.A - Amterkoordinierung Stellungnahme [
Oliver Werner an Lea Lener 08.08.2024 07:34
Kopie Ralf Groh, Franziska Voigt, Udo Beck, Philipp Rustler

Von Oliver Werner/Amt61/Mainz
An Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz
Kopie Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz, Franziska Voigt/Amt61/Mainz, Udo Beck/Amt61/Mainz@Mainz,
Philipp Rustler/Amt61/Mainz@Mainz
Protokoll: Diese Nachricht wurde beantwortet.

Hallo Frau Lener,

bisher war es so doch eigentlich immer so, dass es einen Vermerk Uber die Koordinierung gab und
darin wurden Anmerkungen und Hinweise aufgenommen. Wenn man an der Koordinierung
teilgenommen hatte, wurden die Punkte direkt protokolliert und nur wenn man nicht teilnehmen
konnte, waren schriftliche Stellungnahmen erforderlich oder ggf bei anschlieRendem
Abstimmungsbedarf der jeweiligen Fachstelle.

Hier ist es so, dass wir grundsétzlich der Anderung des Parkplatzes von éffentlich in privat zustimmen
und im Zusammenhang mit der GroRsporthalle ein Verkehrsgutachten (mit Betriebsbeschreibung)
fordern bzgl. Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit. Wie der private Parkplatz kiinftig bzgl. zB
Nutzung GroRsporthalle angelegt, befestigt und zu betreiben ist, werden wir dann zu gegebener Zeit
in der Koordinierung des entsprechenden Vorhabens mitteilen.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Viele Grule,
Oliver Werner

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
61-Stadtplanungsamt Verkehrsplanung
Oliver Werner

Sachgebietsleiter

Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau B, Zi.116
Tel06131-123414

Fax 0 61 31 -12 2053
http://www.mainz.de

Lea Lener Guten Tag Herr Werner, wir benétigen bitte noch,... 07.08.2024 15:52:00
Von: Lea Lener/Amt61/Mainz
An: Oliver Werner/Amt61/Mainz@Mainz
Datum: 07.08.2024 15:52
Betreff: M 91/ 1.A - Amterkoordinierung Stellungnahme

Guten Tag Herr Werner,

wir benétigen bitte noch, wie im Koordinierungstermin am 01.08.2024 besprochen, eine schriftliche
Stellungnahme mit lhren fiir das Bauleitplanverfahren "M 91/1.A" relevanten Anmerkungen. Da der
Vermerk fir die Abgabe der Beschlussvorlage am kommenden Montag fertig sein muss, benétige ich
diese bitte zeitnah.



Vielen Dank im Voraus.

Mit freundlichen GriiRen
i.A. Lea Lener
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Abteilung Stadtplanung

Lea Lener

SG Verbindliche Bauleitplanung/ AuBenbezirke
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55028 Mainz

Zitadelle Bau A

Tel06131-122371

Fax 061 31 -122671
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% Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Griin- und Umweltamt
Olaf NehrbaB
Amtsleiter

61-Stadtplanungsamt Postfach 3820

Frau Lener 55028 Mainz

Haus B | Zimmer 122
Geschwister-Scholl-StraBe 4

vorab per E-Mail

. Ansprechperson
toeb.stadtplanungseltrnt@stadt.mamz.de S e
lea.lener@stadt.mainz.de Tel. 06131 124233

Fax 06131 12-2260
andrea.hartmann@stadt.mainz.de
www.mainz.de

Mainz, 08.08.2024

Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere KreuzstraBle (M 91/ 1LA)"
hier: Amterkoordinierung
Aktenzeichen: 670516 M91 1.A

Sehr geehrte Frau Lener,
sehr geehrte Damen und Herren,

Ausloser fir das Bebauungsplanverfahren ,,M 91, 1.A“ ist der geplante Bau einer GroBsporthalle 6st-
lich der Oberen KreuzstraBBe und somit auBerhalb des ,,M 91. Fuir das geplante Vorhaben wurde
noch kein Bauantrag gestellt, eine Bauvoranfrage ist nach Aussage der Sportverwaltung bei der Am-
terkoordinierung zum ,,M 91, 1.A« beabsichtigt. Konkrete Angaben zum Betriebskonzept und zu
-zeiten der Sporthalle, sowie ein Mobilititskonzept mit Angaben zum Umfang des etforderlichen
Stellplatzbedarfes und dessen Nutzungsintensitit sowie zu ggf. erforderlich werdenden baulichen
Veranderungen an der Stellplatzanlage mnerhalb des ,M 91 und deren ErschlieBung liegen derzeit
nicht vor. Auch zum Zeitpunkt des beabsichtigten Baubeginns konnen aktuell keine verbindlichen
Angaben gemacht werden. Inhalte des Bauleitplanverfahren zur 1.Anderung sind ggf. erst bestimm-
bar, wenn der Umfang des Bauvorhabens hinreichend konkret vorliegt.

Fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen sind somit zwei Varianten denkbar.

1. Die Stellplatzanlage im Geltungsbereich bleibt in Gr6Be und Organisation unverindert, die zulds-
sige Versiegelung wird nicht erhoht und die ErschlieBung wird nicht gedndert. Diese Vatiante ha-
ben wir auch der Anwendung der Checkliste des § 13 BauGB zugrunde gelegt. Sofern die Annah-
men nicht zutreffen, ist diese Beurteilung erneut durchzufithren.

In diesem Fall sind im Vergleich zur Bestandssituation und zur aktuell zuldssigen Nutzung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten. Einzig die unter untenstehender Nr. 1
ausgefiihrten notwendigen Untersuchungen im Bereich Immissionsschutz sind durchzufiihren. So-
fern diese Gutachten aktive ImmissionsschutzmaBBnahmen begriinden, oder zu einer sonstigen An-
derung der Stellplatzanlage im o.g. Sinne fiihrt, wire die Beurteilung ebenfalls erneut durchzufiih-
ren.

Buslinien Rheinhessen Sparkasse Information zur Verwendung |h-

Kurmainz-Kaserne/Akademie der Wissenschaften: IBAN: DE48 5535 0010 1800 0003 31 rer Daten:
50|52|53|66|67]|69]|660 Swift-Bic. MALADE51WOR www.mainz.de/dsgvo



2. Die Stellplatzanlage im Geltungsbereich wird in Gr6Be und Organisation verandert, die zulassige
Versiegelung wird erh6ht und/oder die ErschlieBung wird geindert. In diesem Fall kénnen im
Vergleich zur Bestandssituation und zur aktuell zulidssigen Nutzung ethebliche Auswitkungen auf
die Umwelt nicht ausgeschlossen werden, umfangreiche und zeitaufwendige Untersuchungen kon-
nen die Folge sein. Diese beschreiben wir folgend.

In Bezug auf die Wahl der Verfahrensart und der etfordetlichen Gutachten stellt sich somit aktuell
die Grundsatzfrage der Wahl eines schlanken und schnellen Verfahrens mit dem o.g. Risiko oder die
Durchfiihrung einer vollumfanglichen Planung im Sinne eines ,,worst case®. Hierzu bitten wir um
Rickmeldung.

Sofern die Variante 2 gewihlt wird oder eintritt, sind die unter den Punkten 2 bis 6 genannten Inhalte
zu beachten. Die Inhalte unter Punkt 1 sind, wie bereits erwahnt, bei beiden Varianten zu beachten.

1. Immissionsschutz, Schallschutz

Von dem Parkplatz gehen Emissionen aus, die in der Nachbarschaft Immissionen hervorrufen.

Wit weisen darauf hin, dass die Anforderungen, die fiir private Stellplatzanlagen gelten, sich von den
Anforderungen, die fiir 6ffentliche Stellplatzanlagen gelten, im immissionsschutzrechtlichen Regel-
wetk unterscheiden.

Fiir die planungsrechtlich angestrebte Situation ist die Vertraglichkeit mit der Wohnnachbarschaft er-
fordetlich.

Ausschlaggebend fiir diese Vertriglichkeit ist die Ausprigung des Projektes GroBsporthalle. Im Rah-
men der Bauplanung und des Baugenehmigungsverfahrens fiir die GroBsporthalle ist die immissions-
schutzrechtliche Vertriglichkeit mit der Nachbarschaft nachzuweisen.

Wit raten an, die entsprechenden Nachweise in Abstimmung mit dem Bauherrn im parallel betriebe-
nen Bauleitplanverfahren fiir den Vertriglichkeitsnachweis in Bezug zu nehmen.

2. Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild, Griinflichen

Die Auswirkungen der Planinderungen auf die Umwelt kénnen aufgrund der o.g. fehlenden Angabén
derzeit nicht belastbar abgeschitzt und notwendige Untersuchungsumfinge nicht abschlieBend be-
nannt werden. Fiir das Bebauungsplanverfahren kann sich in Abhingigkeit der o.g. Angaben insbe-
sondere im Falle einer Anderung der Stellplatz- und Zufahrtsorganisation und Nutzungsintensivie-
rung nach derzeitigem Kenntnisstand folgender Untersuchungsbedatf ergeben:
® Bestandserfassung im Sinne einer Biotop- und Nutzungskartierung, einschlieBlich Biume auf
Grundlage der beim Griin- und Umweltamt vorhandenen Bestandsdaten;
Die tatsachlichen Gegebenheiten und der vorhandene Baumbestand weichen im Detail von
den Festsetzungen des ,,M 91 ab. Im weiteren Vetfahren sollte eine Anpassung erfolgen und
die vorhandenen Biume und etablierten Geholzbestinde zum Erhalt festgesetzt werden. Vor-
handenes Begleitgriin und Baumscheiben sind zur Sicherstellung der Erhaltensfihigkeit und
Entwicklungsperspektiven ebenfalls zu sichern, z.B. die wegbegleitenden durchgingigen
Baumstreifen. Hierzu dient die Bestandserfassung als Grundlage. Vorhandene Geholz- und
Grunstrukturen besitzen eine besondere 6kologische Bedeutung insbesondete hinsichtlich der
Ziele Biotopverbund, Erhalt der Biodiversitit und Anpassung an den Klimawandel. Der Ex-
halt solcher Strukturen kann im Zuge von nachgelagerten (Bau-)Genehmigungsverfahren
haufig nicht adiquat umgesetzt werden. Die Anpassung sehen wir auch als erforderlich an,
wenn Variante 1 zum Tragen kommt.
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e FFH-Vertriglichkeits-Vorprifung;
Die Natura-2000 Gebiete: FFH-Gebiet DE6014-302 ,,Kalkflugsandgebiet Mainz-Ingelheim®
und Vogelschutzgebiet (VSG) DE6014-401 ,,Diinen- und Sandgebiet Mainz-Ingelheim® gren-
zen direkt an den Geltungsbereich. Maf3gebliche Bestandteile der Erhaltungsziele (ptioritire
Lebensraumtypen, Arten) liegen auch innerhalb des Geltungsbereiches. In der Vorprifung
sind die Summationswitkungen durch Kumulation von Plinen und Projekten mit zu beriick-
sichtigen.

e Artenschutzprognose auf Basis vorhandener Daten, der Biotopausstattung und einer arten-
schutzfachlichen Potenzialabschitzung zur Kliarung, ob artenschutzrechtliche Konflikte auf-
treten konnen;

Inwieweit zusitzlich vertiefende Untersuchungen etfordetlich werden, ist abhingig vom ge-
planten Vorhaben und der sich daraus ergebenden Erfordernisse und Auswirkungen im Gel-
tungsbereich des ,,M 91

e Umweltbericht gemal {§ 2 (4) und 2a BauGB in Verbindung mit § 1 (6) BauGB und Anlage
1, sofern ein Regelverfahren durchgefiihrt wird.
Bei Durchfithrung eines vereinfachten Verfahrens sind die von der Planung beriihrten Um-
weltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln und in die Abwigung einzustellen.

Dartiber hinaus haben wir noch folgende Anregungen:

Die im bestehenden Bebauungsplan ,,M 91 getroffenen ,,planungsrechtlichen Festsetzungen® fiir die
Wege und Stellplatzflichen (Nt. 1.6.1 und 1.6.2) sind dem Standort im ehemaligen Bereich der Main-
zer Sande als besonders seltene und wertvolle Boden geschuldet. Diese Festsetzungen sollen weiter-
hin Bestand haben. Hinsichtlich Art und Weise zuldssiger Teilversiegelungen ist eine Anderung, die
den heutigen Anforderungen an versickerungsfahige Belige entspricht, zu begrilen. Die Kompatibi-
litat mit dem Baumerhalt ist dabei sicherzustellen. Die RechtmiBigkeit des Bebauungsplanes ist nur
durch die in Art und Umfang festgesetzte AusgleichsmaBnahme zur Flichenversiegelung zustande
kommen. Eine Anderung der Festsetzung fithrt zu nicht bilanzierten Eingriffen in Natur und Land-
schaft und bedarf einer zusitzlichen Kompensation.

Der zwischen den privaten und 6ffentlichen Stellplitzen in Ost-West-Richtung verlaufende FuB3- und
Radweg als wichtiger Zugang zum Naherholungsgebiet der Mainzer Sande ist fiir die Offentlichkeit/
Allgemeinheit zu erhalten.

Eine Anpassung des raumlichen Geltungsbereiches der 1.Anderung sollte sich nicht nur auf die fest-
gesetzten Offentlichen Parkplitze beschranken, sondern mindestens auch die Randstrukturen und die
privaten Stellplitze westlich der 6ffentlichen Parkplitze umfassen.

Die o.g. Untersuchungen und Gutachten werden auch fiir das Bauvorhaben GroBsporthalle erforder-
lich. Wir empfehlen dem Bauherrn der GroB3sporthalle notwendigen Untersuchungsbedarf und —in-
halte zu den Umweltbelangen frithzeitig abzustimmen und durchzufithren. Insbesondere Artenschut-
zuntersuchungen benoétigen aufgrund der Beriicksichtigung von Prisenzzeiten von planungsrelevan-
ten Tierarten einen lingeren Untersuchungszeitraum und Vortlauf.

Fir den Abriss der Sporthalle ist gemal § 44 BNatSchG 1.V. m. § 24 Abs. 3 LNatSchG rechtzeitig
vor Beginn der Abrissarbeiten eine artenschutzrechtliche Untersuchung erforderlich. Das Ergebnis ist
der unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen. Die Bestimmungen des § 24 Abs. 3 LNatSchG sind zu
beachten.

Hinsichtlich der Errichtung und Anderung von Stellplitzen empfehlen wir auch zu priifen, ob die
Priifwerte fiir die Vorprifung gemaB3 Nr. 18.4.21.V. m. Nr. 18.8. der Anlage 1 UVPG 1.V. m. § 9 und
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10 UVPG (Kumulierung von neuen und bestehenden Parkplitzen) bzw. Nr. 5.4.2 der Anlage 1 zum
LUVPG erreicht oder tiberschritten werden.
Wir bitten den Bauherren dahingehend zu informieren.

3. Altlasten, Bodenschutz

Im Bereich des festgesetzten offentlichen Parkplatzes sind keine Verdachtsflichen, altlastverdichtigen
Flachen oder Altlasten kartiert. :

Die Fliche des festgesetzten offentlichen Parkplatzes bemisst sich auf etwa 6.400 m? und ist, basie-
rend auf der Auswertung der Luftbildaufnahme, im Bestand als wassetgebundene Decke ausgefiihrt.

Aus den gegenwirtigen Planungstand der 1. Anderung ist nicht erkennbar, ob im Rahmen der geplan-
ten Umnutzung der 6ffentlichen Parkfliche in eine private Parkfliche eine Versiegelung der Fliche
oder Eingriffe (z.B. Bodenabtrag) in das Schutzgut Boden angestrebt werden.

Eingriffe in den Boden und /oder Bodenversiegelungen fihren zur Beeintrichtigung oder zum Ver-
lust der natiirlichen Bodenfunktionen (z.B. Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium) im Bereich der betroffenen Flichen.

Im Rahmen der Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist deshalb das Schutzgut Boden zu beriick-
sichtigen und die Beeintrichtigung und/oder der Verlust von Bodenfunktionen durch Eingriffe, die
aus den geplanten Mallnahmen resultieren, durch geeignete bodenfunktionsbezogene Kompensati-
onsmalnahmen auszugleichen.

Ferner bedingt eine Zunahme des Versiegelungsgrads der Parkplatzfliche eine Erhchung des Ober-

flichenabflusses des anfallenden Niederschlagswassers. Vor diesem Hintergrund und nach Mal3gabe
des Gebots einer ortsnahen Versickerung kénnen fiir die Gewahrleistung einer schadlosen und ord-

nungsgemilen Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers die Errichtung von Versickerungs-
anlagen notwendig werden (s. hierzu Punkt 4.).

4. Wasserwirtschaft, Niederschlagswasserversickerung

Im Plangebiet sind keine Oberflichengewisser vorhanden.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Bei Starkregenereignissen ergeben sich nach den aktuellen Sturzflutgefahrenkarten RLP im Bestand
keine besonderen Gefihrdungen.

Der Grundwasserflurabstand nach der hydrogeologischen Kartierung liegt bei ca. 30 bis 40 m unter
GOK. Das Versickerungspotential ist als gut bis sehr gut eingestuft.

Anfallendes Niederschlagswasser versickert bzw. verdunstet auf der derzeit 6ffentlichen Parkflache.
Eine Ableitung ins Kanalnetz findet nach unseren Untetlagen nicht statt.

Im Bebauungsplanverfahren ist ein Nachweis etforderlich, dass auch nach Umnutzung in eine private
Parkfliche das anfallende Niederschlagswasser komplett flichig versickert bzw. verdunstet.

Soweit dies nicht gewahtleistet werden kann, sind Versickerungsanlagen (Mulden, Mulden-/Rigolen-
systeme oder Rigolen) vorzusehen und ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept aufzustellen.
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5. Griinunterhaltung, Baumschutz

Wir regen an, die vorhandenen Baumquartiere zur Anpassung an den Klimawandel bei einer Uberar-
beitung des Parkplatzes zu vergroBern und zu verbessern. Im weiteren Verfahren sind die Festsetzun-
gen zum Baumerhalt zu erginzen in Bezug auf die heutigen Anforderungen an Baumquartiere (u.a.
Baumgrubenvolumen, Baumscheibengrof3en, Anfahrschutz) fiir eine zukunftsfahige Entwicklungs-
und Wachstumsperspektive. Mit einer Erweiterung der Baumquartiere kann die Vitalitit, das Wachs-
tum und die Standzeit der Baume erhalten und erhoht werden und damit eine Verschattung des Park-
platzes langfristig sichergestellt werden. Insbesondere die Stellplatzflichen an den Stirnseiten der
Baumscheiben sind bereits heute im Bestand kiirzer (< 4,50 m) als die allgemein tibliche Stellplatzlin-
gen. Diese Flichen wiirden sich daher unter Wegfall der Stellplatze fir eine Erweiterung der Baum-
quartiere eignen.
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M 91
Dietmar Klein Lea Lener 31.07.2024 14:58

Dietmar Klein/Amt80/Mainz
Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Frau Lener,

an der Amterkoordinierung zum M 91 morgen kann leider kein Vertreter des Amtes 80 teilnehmen. Wir
geben folgende Stellungnahme ab:

Etwa zwei Drittel des Parkplatzes sind 6ffentlich gewidmet. Der beigefligte Plan verdeutlicht die
Widmungssituation in diesem Bereich.

Im sudlichen Bereich der Parzelle Nr. 141/56, gegenulber der Parkplatzeinfahrt, an der Grenze zur
Parzelle 141/55 ist eine 2,5 m? grofRe Flache zur Errichtung einer Trafostation vermietet (s. Luftbild).
Im Grundbuch sind keine Belastungen ersichtlich. Ob Baulasten vorliegen, kdnnen wir nicht
nachprifen.

Mit freundlichen Grifien
im Auftrag

Dietmar Klein

Plan.pdf Trafostation.pdf

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Amt fir Wirtschaft und Liegenschaften

Abteilung Liegenschaften

Dietmar Klein
Grundstiicksangelegenheiten
Postfach 38 20

55028 Mainz

Stadthaus GroRe Bleiche

GroRe Bleiche 46/ LowenhofstraRe 1
Tel. 06131 12-2359

Fax 06131 12-2363
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Antwort: WG: Einladung: Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere Kreuzstraf3e (M
91/1.A)" (1 Aug 09:00 CEDT in Mainz, Zitadelle Gebiude A, Schénbornsaal) [

Patrick Beyer an Lea Lener 24.07.2024 16:40
Von Patrick Beyer/EB/Mainz
An Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Frau Lener,

vielen Dank, dass Sie uns in die Koordinierung mit einbeziehen.

Aus Sicht der Stralenreinigung sprechen keine Griinde gegen den Bebauungsplan und daher ist eine
Teilnahme vor Ort nicht notwendig.

Wenn BaumalRnahmen im 6ffentlichen Strallenraum geplant sind, ist es fir uns wichtig, diese
frihzeitig zu erfahren, da sich dadurch oftmals Einschrankungen in der satzungsgeméafien Reinigung
ergeben.

Durch einen Wegfall des &ffentlich gewidmeten Parkplatzes ergeben sich Anderungen fiir die
satzungsgemale Reinigungsleistung und missen uns zeitnah mitgeteilt werden.

Viel Erfolg weiterhin bei der Koordinieruing und viele GriiRe
i. A

Patrick Beyer

Stadtreinigung - Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz Patrick Beyer
Zwerchallee 24 Abteilungsleitung
55120 Mainz Strafenreinigung und
URL: http://www.eb-mainz.de Winterdienst

Tel.06131/12-34 37

Fax.06131/12-38 01
Rheinhessen Sparkasse, IBAN: DE56 5535 0010 0022 4793 58, Swift-Bic.
MALADE51WOR, Glaubiger-ID: DE70Z2ZZ00000004917

Stadtreinigung - Weitergeleitet von Angelika Paumer/KAW/M... 24.07.2024 13:42:50
Von: Stadtreinigung/EB/Mainz
An: Patrick Beyer/EB/Mainz@Mainz
Datum: 24.07.2024 13:42 )
Betreff: WG: Einladung: Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere Kreuzstralte (M 91/1.A)" (1

Aug 09:00 CEDT in Mainz, Zitadelle Gebaude A, Schénbornsaal)
Gesendet von:  Angelika Paumer

‘ Einladung: Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere
KreuzstraBe (M 91/1.A)"
“ " hier: Koordinierung mit den stadt. Fachamtern/

Amterkoordinierung

Do 01.08.2024 9:00 -
11:00

Teilnahme ist erforderlich fiir Stadtreinigung

Leitung Lea Lener/Amt61/Mainz



Ort
Mainz, Zitadelle Gebaude A, Schénbornsaal

Lea Lener hat Sie zu einer Besprechung eingeladen. Sie haben noch nicht geantwortet.

Amt-fur-Wirtschaft-und-Liegenschaften/amt80/mainz@Mainz,
bauamt@stadt.mainz.de, bauamt-denkmalpflege @stadt.mainz.de,
bauamt-geoinformation @stadt.mainz.de, Finanzverwaltung/Amt20/Mainz@Mainz,
gruen-umweltamt@stadt.mainz.de, Gutachterausschuss/amt60/mainz@Mainz,
jugendhilfe-und-sozialplanung@stadt.mainz.de, Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz,
Erforderlich Rechtsamt/amt30/mainz@Mainz, stadtentwicklung@stadt.mainz.de,
stadtplanungsamt-strassenverkehrsbehoerde @stadt.mainz.de,
stadtplanungsamt-verkehrswesen@stadt.mainz.de,
stadtplanungsamt.strassenbetrieb @stadt.mainz.de, Stadtreinigung/EB/Mainz@Mainz,
VorbeugenderBrandschutz Feuerwehr/Amt37/Mainz@Mainz,
Wirtschaftsbetrieb .Mainz@stadt.mainz.de

Optional Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz@Mainz, Joachim Kelker/Amt67/Mainz@Mainz

Beschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Stadtteil Mainz-Mombach soll das Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere Kreuzstrale -
1. Anderung (M 91/1.A)" durchgefiihrt werden.

Das gegenstandliche Plangebiet weist aktuell im norddstlichen Bereich 6ffentliche Parkplatze aus .

Ziel des Bebauungsplanes "M 91/1.A" ist es, die innerhalb des "M 91" als éffentlich festgesetzte
Parkflache zuklnftig als private Parkflache auszuweisen. Die Parkplatze sollen sodann der éstlich
des Plangebiets geplanten Grof3sporthalle zugeordnet werden.

Fiir das Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere Kreuzstrale - 1. Anderung (M 91/1.A)"
laden wir zur Amterkoordinierung ein. Der Aufstellungsbeschluss fiir das Bauleitplanverfahren soll in
der Sitzung des Stadtrates am 09.10.2024 gefasst werden .

Im Rahmen der anberaumten Amterkoordinierung sollen die Rahmenbedingungen und mégliche
Untersuchungsumfénge geklart werden. Alle Fachamter werden gebeten eine fachliche
Stellungnahme im Rahmen der Amterkoordinierung abzugeben. Sofern eine Teilnahme ihres Amtes
nicht erforderlich ist oder kein Vertreter Ihres Amtes teilnehmen kann, teilen Sie uns dies bitte kurz
mit bzw. lassen Sie uns ihre Stellungnahme vorher schriftlich zukommen.

[Anhang "M 91.pdf" geldscht von Patrick Beyer/EB/Mainz] [Anhang "Bplan M91_1.A_A.pdf' geléscht
von Patrick Beyer/EB/Mainz]

Mit freundlichen GriiRen



i.A. Lea Lener
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Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere KreuzstraBe (M 91/1. A)" -

Stellungnahme

Manfred Nuesing Lea Lener 29.07.2024 08:27
Bernd Heinemann, Heike Schwerdt, Michael Paulus

Manfred Nuesing/WB 1/Mainz
Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz

Bernd Heinemann/WB 1/Mainz@Mainz, Heike Schwerdt/WB 1/Mainz@Mainz, Michael
Paulus/WB1/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Frau Lener,

da es uns nicht moglich ist am Donnerstag den 01.08. an der Amterkoordinierung teilzunehmen anbei
unsere Stellungnahme.

Beziiglich dem Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Obere Kreuzstrale (M91/1. A)" ist nach
derzeitigem Stand folgende entwasserungstechnische Erschliefung moéglich:

Grundsatzlich besteht aus Sicht des Wirtschaftsbetriebes Mainz AGR das Ziel das anfallende
Niederschlagswasser dezentral, sprich dort wo es anféllt und die Bodenverhéltnisse (Notwendigkeit
eines Bodengutachtens) es hergeben zur Versickerung zu bringen.

Schmutzwasser fallt nicht an.

Fir das anfallende Regenwasser sind nach LWG geforderten Versickerungsmaoglichkeiten zu
Uberprifen. Voraussetzung flr die in wasserwirtschaftlicher Hinsicht angestrebte Versickerung ist die
Aufnahmefahigkeit des anstehenden Bodens und die Beurteilung des Untergrundes im Hinblick auf
Auswirkungen wie Wasseraustritte, Verndssungen, hoher Grundwasserstand etc. im Bereich der
Parkflachen. Sollten erforderliche genauere Untersuchungen die Annahme, das Regenwasser
versickern zu kdnnen nicht bestatigen, kann iber eine Riickhaltung (Regenriickhalteanlage, Zisternen
etc.) mit gedrosselter Ableitung in den 6ffentlichen Kanal nachgedacht werden. Die maximale
Einleitbegrenzung wird im weiteren Verfahren noch festgelegt. In jedem Fall ist ein
Regenwasserbewirtschaftungskonzept (RWBK) zu erstellen.

Mit freundlichen GriiRen

Manfred Nising

Manfred Nising
- Abteilung 5 / Projektleiter Neubau -
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