Vermerk iiber die Veréffentlichung im Internet / Offenlage "Ludwigsburger Strafie (H 101)"

Aktz.: 61 26 HM 101

Ludwigsburger Stralse (H 101)

I. Vermerk

iiber die Verdffentlichung und offentliche Auslegung (Offenlage) gemill §3 Abs. 2
BauGB sowie die (erneute) Beteiligung der Behorden gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB,

Die Veroffentlichung des Bauleitplanentwurfes erfolgte in der Zeit vom 17.06.2024 bis
17.07.2024 einschlieBlich auf der Internetseite der Stadt Mainz. Parallel dazu wurde der Plan
bei der Stadtverwaltung Mainz im Stadtplanungsamt 6ffentlich ausgelegt. Als zusatzlicher Ser-
vice fur die Buirgerinnen und Burger war der Bauleitplanentwurf wihrend des gleichen Zeit-
raumes in der Ortsverwaltung Mainz- Hartenberg/Munchfeld und im Stadthaus Grofle Blei-
che ebenfalls zur Einsichtnahme ausgelegt.

Die offentliche Bekanntmachung dieser Veroffentlichung erfolgte am 14.06.2024 im Amts-
blatt der Stadt Mainz. :

Wihrend dieses Zeitraumes sind die nachstehend zusammengéfassten Anregungen und die
ebenfalls nachstehend zusammengefassten Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange
eingegangen:

A Von den Biirgerinnen / Biirgern votgebrachte Anregungen:

Seitens der Biirgerinnen und Burger wurden im Zuge der Veroffentlichung im Internet und
der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes "Ludwigsburger Strae (H 101)"
keine Anregungen und / oder Stellungnahmen vorgebracht.

B Stellungnahme der Triger 6ffentlicher Belange:

I. Folgende Triger offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belangé nicht beriihrt sind bzw.
keine Stellungnahme erforderlich ist:

e  Generaldirektion Kulturelles Erbe/ Direktion Landesarchiologie / Erdgeschichtli-
che Denkmalpflege
e  Fernleitungs-Betriebsgesellschaft MBH
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Vermerk iiber die Verdffentlichung im Internet / Offenlage "Ludwigsburger Strafe (H 101)"

II. Folgende Triger offentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben:

1. 10 - Hauptamt, Frauenbiiro
- E-Mail vom 17.06.2024 -

e Die folgenden Anmerkungen aus der stadtinternen Amterkoordinierung werden
aufrecht erhalten:

Beziiglich moglicher Parkhiuser und Tiefgaragen seien die Sicherheitskriterien zu
beachten. Verschattende und nicht einsehbare Bereiche sollten vermieden werden,
Stellplitze sollten tiberschaubar sein. Stellpltze fiir Mobilititseingeschrinkte soll-
ten so angeordnet werden, dass Nutzerinnen und Nutzer selbstindig und auf kur-
zestem Weg einen Ausgang erreichen. Durchgangs- und Verbindungswege sollten
offen, gut einsehbar und battierefrei gestaltet werden und insbesondere die Mobi-
litatsanspriiche von Kindern, ilteren und korpetlich beeintrichtigten Menschen
beriicksichtigen. Vorgesehene Begriinung sei so anzulegen, dass Sichtbeziehungen
gewihtleistet bleiben. Es sind grinplanerische Festsetzungen zu bevorzugen, wel-
che Transparenz gewihtleisten. Bepflanzung entlang der Zugangswege sei dem
Sicherheitsbediirfnis anzupassen.

Stellungnahme

Die Ausgestaltung von Parkhéuern, Stellplitzen, Durchgangs- und V'erbindungswegen sind keine Re-
gelungsinhalte des Banleitplanes. Eine Einflussnabme durch die Bauleiiplanung ist nicht maiglich. Bei
dem Geltungsbereich handelt es sich um einen bereits vollstindig entwickelten Stedlungsbereich. Pflan-
ungen und Belenchtung sind bereits im Bestand vorbanden. In der weiteren Erarbeitung des Beban-
ungsplanentwurfes wurde gepriift, welche Festsetzungen gur Begriinung getroffen werden konnen, um den
oben angefiibrien Sicherbeitszwecken Rechnung u tragen. Die Freiflichenplanung ist iiberwiegend Gre-
genstand der Objekiplanung und nicht Regelungsinhalt anf Ebene der Bauleitplanung.

Entscheidung

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden. Die vorgetragenen Inhalte konnen im Rabmen des Beban-
ungsplanverfabrens nicht beriicksichtigt werden.

2. 67— Griin- und Umweltamt
- Email vom 18.07.2024 —

In der Planzeichnung sei in der Legende unter "Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern"
beim dritten Planzeichen das Wort "Strauchern" durch "Baumgruppen" zu ersetzen.
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Vermerk iiber die Verdffentlichung im Internet / Offenlage "Ludwigsburger Strafe (H 101)"

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssermn
1% % Abg, 1 Ne. 25 BoulaB)

@ Anpflanzen von Baumen
@ Erhaltung van Baumen

. P
C; M_;) Erhaltung von Strauchern Boumgruppen
Gemill Baumgutachten (Karte Baumbestand Bewertung) und Umweltbericht (Karte
Umweltbericht Bestand) handelt es sich jeweils um eine Gruppe, die aus mehreren Ein-
zelbaumen besteht.

Des Weiteren werde um redaktionelle Anpassung und Erginzung in den Hinweisen der
textlichen Festsetzungen wie folgt gebeten:

e unter dem Hinweis "Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser" wird
um Erginzung des folgenden Textes gebeten:
"Zur Begiinstigung der Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser im Plangebiet und 3ur
Reduzierung des Oberflichenabflusses sind nicht iiberdachte Zuwege, FufS- und Radwege sowie
ebenerdige Kfz-Stellplitze einschlief§lich ibrer Zu- und Abfabrten - soweit andere geset3liche Re-
gelungen nicht entgegenstehen - ausschlief§lich in wasserdurchlissigen Beligen wie 3.B. Rasenpflas-
ter oder offenporigen W abenfugenpflaster und versickerungsfihigem Unterban auszufiibren."

e unter dem Hinweis "Boden und Baugrund" wird um Erginzung im zweiten Satz
wie folgt (Anderung in rot und kursiv dargestellt) gebeten:
"Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 79639, 19731 und der DIN
18915 zu bertcksichtigen." '

In der Begriindung werden in den Kapiteln 3.4, 5.9, 5.10, 5.12, 5.13, 6.1, 7.3 und 8 re-
daktionelle Anpassungen zum besseren Verstindnis und der Nachvollziehbarkeit ange-
regt. Es wird um Abstimmung im weiteren Verfahren gebeten.

Stellungnahme

Das gewiiblte Symbol driickt aus, dass es sich nicht um Einzelbanme bandelt sondern um usammen-
héngende Griinstrukturen. Hierin sind auch die vorbandenen Binme inbegriffen. Es erfolgt eine Klar-
stellung im Rabmen der Begriindung. Das Ziel, der Erbalt der Biume, ist dadurch gewahrt. Eine
Abnderung der Festsetzung sur Erreichung des Zieles ist in der Folge daher nicht erforderlich.

Die Anpassungen der Hinweise innerhalb der textlichen Festsetzungen sowie Anpassungen der Begriin-
dung sum Bebaunungsplanentwurf "Ludwigsburger Strafe (H 101)" werden nach Abstimmung mit
dem 67 — Griin- und Unnweltamt in die Planunterlagen eingepflegt. Inbaltliche Anderungen ergeben
sich heerdurch nicht.

Entscheidung

Der Anregung kann im o.g. Umfang gefolgt werden.
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3. Deutsche Telekom AG
- Schreiben vom 18.06.2024-

e Die Inhalte der Stellungnahme vom 05.05.2023 werden aufrecht erhalten:

)

Im Planbereich befinden Telekommunikationslinien der Telekom. Diese sind
unter dem genannten Link jederzeit einsehbar. Die Aufwendungen fiir die Tele-
kom durch die Realisierung des Bebauungsplanes miissen so gering wie moglich
gehalten werden.

Es wird darum gebeten, folgende Festsetzungen aufzunehmen:

In allen StraBen und Gehwegen bzw. Stralen sind geeignete Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung von Telekom-
munikationslinien vorzusehen. Das Merkblatt tiber Baumstandort und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen ist zu beachten.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom sei
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im und aufBerhalb des Plange-
biets erforderlich.

Es wird darum gebeten, dass eigene Mainahmen und MaBnahmen von Dritten
im Stralenbereich mitgeteilt werden.

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine Versorgung des Neubaugebietes mit Te-
lekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzen
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung und Planungssicherheit moglich.

Fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet solle
die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidme-
ten Verkehrswege moglich sein.

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 sollen Flichen mit Leitungsrecht festgesetzt
werden und die Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH wie
folgt eingetragen werden: "Beschrinkte personliche Dienstbarkeit fiir die Tele-
kom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung,
Betrieb , Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinie, verbunden
mit einer Nutzungsbeschrinkung."

Der ErschlieBungstriger moge verpflichtet werden, in Abstimmung mit der Te-
lekom im etrforderlichen Umfang fiir die Aufstellung von oberirdischen Schalt-
gehiusen auf privaten Grundsticken zur Verfiigung zu stellen und diese durch
Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
im Grundbuch kostenlos zu sichern.

Des Weiteren soll eine einvernehmliche Abstimmung der Lage und Dimensio-
nierung der Leitungszonen vorgenommen werden. Eine Koordinierung der
TiefbaumaBnahmen fiir Strallen- und Leitungsbau soll durch den Erschlie-
Bungstriger erfolgen.

Die geplanten Verkehrswege sollen nach der Errichtung der TK-Infrastruktur
in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.
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Stellungnahme

Das Plangebiet ist nahesu vollstindig bebaut und erschlossen. An der aktuellen Situation der Lei-
tungstrassen wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nichts verdndert. Aktuell entstehen der
Telekom durch den Bebauungsplan keine Kosten. Die Modalititen einer moglichen Leitungsverlegung
sowie die Koordinierung der ggf. erforderlichen Baumafinabme(n) sind nicht Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplanes bzw. der Ebene der Bauleitplanung. Diese Inbalte sind auf Ebene der Aunsfiibrungsplanung
von Verkebrsflichen zu losen. Anderungen und Erneuerungen sind nicht 3u erwarten.

Entscheidung

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

4. SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschat, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 16.07.2024 —

1. Grundwasserschutz, Trinkwasserversotgung
1.1 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trink-
wasserschutzgebiet.

1.2 Grundwassernutzung/Grundwasserschutz

Es sind keine Grundwassernutzungen/ Brunnenanalgen bekannt. Obwohl das Ge-
biet iberwiegend bebaut ist, sollte darauf geachtet werden moglichst wenig Fliche
zu versiegeln, um die Moglichkeit der Versickerung von anfallendem Nieder-
schlagswasser offen zu halten, um damit zur Grundwasserneubildung beizutragen.
Dies sollte sich insbesondere bei der Festlegung der GRZ niederschlagen sowie den
Auflagen, Wege und Stellplitze mit wasserdurchlissigen Beligen zu versehen und
dem Verbot von Steingarten.

1.3 Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstinde

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstinde auftreten bzw. durch star-
ken Regen ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaltung etforderlich werden. Hierfiir ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen.

1.4 Niederschlagswassetnutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernut-
zung vorgesehen ist, sollten die nachstehenden Hinweise aufgenommen werden:

e  Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.

e Simtliche Leitungen im Gebdude sind mit der Aufschrift/dem Hinweisschild
,,Kein Trinkwasser* zu kennzeichnen.

e  Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN
1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.
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e  Der Trager der Wasserversorgung sollte iber solche Planungen informiert wer-
den.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass gemal3 TrinkwV eine Anzeigepflicht fir
Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesundheitsamt gegeben
ist.

1.5 Regenerative Energien

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier Erdwirme, muss
ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren bei der Unteren Wasserbehorde
durchgefithrt werden.

Stellungnahme

Die Anregung zu Punkt 1.1 wird ur Kenntnis genommen. Der Anregung u Nr.1.2 wird durch
die Begriinungs- und Gestaltungssatzung der Stadt Main sowie den gemaf§ Plangeichnung fest-
gesetten GRZ und im Falle des "SO" festgesetzten GR ausreichend Rechnung gefragen. Die
Anregungen u Nr. 1.3, 1.4 und 1.5 werden nicht in die Hinweise der textlichen Festsetung
aufgenommen, da es sich nicht um gebietsspegifische Hinweise handelt. Dariiber hinans sind auf-
grund eines Banvorhabens erforderliche Genebmigungen unabhingig von den Festsetungen und
Hinweisen des Bebauungsplanes einguholen.

Entscheidung

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

2. Bodenschutz

Die Teilfliche "Innenhof" (Nr. 315 00 000-0101/003) des Altstandortes ehem.
Heeres-Nebenmunitionsanstalt ("Alte Patrone") ist im Bebauungsplan filschlicher-
weise nicht mehr nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Die Kennzeich-
nung ist je-doch in den Textlichen Festsetzungen unter Ziffer 3. aufgefithrt und in
Ziffer 4 sind diesbezuglich Festsetzungen getroffen. Die Kennzeichnung im Be-
bauungsplan ist weiterhin erforderlich.

Seit der Stellungnahme vom 09.11.2023 haben sich weitere Erkenntnisse zu dem

dort unter "a" aufgefithrten Altstandort ergeben:

a.) 31500 000 — 0101 ehem. Herres-Nebenmunitionsanstalt (Alte Patrone),
Teilfliche 315 00 000 — 0101/003-00 + 003-01, Innenhof (FL.St. 207 /13,
207/14, 207/15, 207/16)

— geplante private Grunfliche Zweckbestimmung Parkanlage —

Der Innenhof wurde gemiBl dem Geotechnischen Bericht der Geotechnik Team
Mainz GmbH vom 06.12.2023 in dem fir die geplante Nutzung als Park- und Frei-
zeitanlage maBgeblichen Bodenhorizont 0-10 cm in 2 Gesamtfraktions-Feststoff-
Mischproben und in 2 Feinkornfraktions-Feststoff-Mischproben auf PAK (Poly-
cyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) untersucht.

Fur alle 4 Mischproben wird der Prifwert der BBodSchV fiir PAK 14 vertreten
durch Benzo(a)pyren (BaP) (BBodSchV Anlage 2 Tabelle 4) sowohl fiir Park- und
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Freizeitanlagen, als auch fiir Wohngebiete und fir Kinderspielflichen unterschrit-
ten. Die Vorsorgewerte sind ebenfalls eingehalten.

Da die Uberpriifung der Einzelstoff-PAK-Toxizititsaquivalente ergeben, dass der
BaP-Gehalt fur das bestimmte Schadstoffspektrum als MaB fiir dessen Toxizitat
gelten kann und eine Einzelstoff-Bewertung dariiber hinaus nicht erforderlich wird,
konnen die in der Gesamtfraktions-Mischprobe Stidost und in beiden Fein-frakti-
ons-Mischproben festgestellte Uberschreitung der oPW1-Werte nach ALEX-
Merkblatt 02 fir PAK 11.16 vernachlassigt werden.

Auch wenn die direkt um den Platz herum platzierten Gebaude im BBP jeweils als
Mischgebiet ausgewiesen sind, die von Wohngebiet umgeben sind, ist die Fliche
des Innenhofs bodenschutzrechtlich nicht als Park- und Freizeitanlage einzustufen.
Sofern die Nutzung der Fliche durch spielende Kinder komplett ausgeschlossen
werden kann, ist die Flache als "Abstandsgrin" und somit als Wohngebiet zu be-
werten (siehe hierzu auch § 2 Nr. 19 BBodSchV). Der Unterschied zu Park- und
Freizeitanlagen liegt in der Frequenz der Nutzung (120 Tage pro Jahr fiir Wohnge-
biet im Vergleich zu 48 Tage pro Jahr fiir Park- und Freizeitanlagen). Es ist also
auch noch der Bodenhorizont 10-30 cm diesbezuglich zu beurteilen.

Gemal Untersuchungsbeticht der Geotechnik Bidinger-Fein-Welling GmbH vom
20.11.1998 wurde der damalige Bodenhorizont 0-30 cm beprobt und ebenfalls in
der Gesamtfraktion nach LAGA-TR auf PAK untersucht. Es ergaben sich unter-
schiedlich belastete Bereiche. Gemall der Dokumentation der Geotechnik Bidin-
ger-Fein-Welling GmbH vom 08.03.2020 und folgenden Erginzungen zum Bericht
wurde der mit PAK belastete Oberbodenhorizont von 0-30 cm entfernt und mit
unbelastetem schluffigem Sand ersetzt.

In den nicht sanierten Teilflichen war der fiir Kinderspielflichen gem. der aktuellen
BBodSchV maBgebliche Prifwert fiir PAK1-16 vertreten durch BaP eingehalten,
allerdings in der Gesamtfraktion. Uber die gem. BBodSchV zu bewertende Fein-
fraktion ist eine Aussage nicht moglich.

Es bleibt unklar, wann und mit welchem Zweck die bei der aktuellen Untersuchung
der obersten 10 cm Boden festgestellte Kiesschicht aufgebracht worden ist. Gem.
Luftbild war diese vermutlich bereits 2003 vorhanden.

Entsprechend den Erkenntnissen der in den 90er Jahren vorgenommenen Unter-
suchungen wird angenommen, dass die Belastung in die Tiefe zunimmt. Da mit den
aktuellen Untersuchungen im Bodenhorizont 0-10 cm weitgehend homogene Ver-
haltnisse angetroffen worden sind, kann angenommen werden, dass der 1998 un-
tersuchte Bodenhorizont 0-30 cm ebenfalls iberlagert worden ist.

Somit kann abgeleitet werden, dass im heutigen Bodenhotizont von 10 cm — 30 cm
die Prifwerte fur PAK/BaP nach BBodSchV fur Wohngebiete ebenfalls ein-gehal-

ten werden.

Der Widmung der Innenhof-Fliche als "private Griinfliche Zweckbestimmung
Parkanlage" kann unter den in den Ziffern 1.6.1 und 4 getroffenen Festsetzungen
zugestimmt werden.
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Der Transparenz halber empfehle ich den Hinweis "MaB3nahmen die tiefer als 30
cm in den Untergrund eingreifen, bedirfen der Zustimmung der zustandigen Obe-
ren Bodenschutzbehorde" auch in der Festsetzung Ziffer 4 aufzunehmen.

Stellungnahme
Entgegen der vorliegenden Stellungnabme ist der Innenbof der " Alten Patrone" weiterhin in der
Planzeichnung gemafs § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Die Ausfiibrungen sum Alf-
standort "'315 00 000 — 0101 ehem. Herres-Nebenmunitionsanstalt (Alte Patrone), Teilfliche

315 00 000 — 0107/003-00 + 003-01" werden 3ur Kenntnis genommen. Es erfolgt, wie an-
geregt, eine Erganzung der Hinweise.

Entscheidung

Der Anregung kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.
Mainz, 26.07.2024

Cathrin Breitkopf

II.  Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.
III. Den tangierten stidtischen Fachimtern (10, 67) z. K.

Mainz, 26;(?{7.2024
61 —Stadgp"lanungsamt

b)}fobacn g
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Bauleitplanverfahren "Ludwigsburger Stralle ( 101)"
TOEB Stadtplanungsamt
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Frauenbuero/Amt10/Mainz

TOEB Stadtplanungsamt/Amt61/Mainz@Mainz

. Kristin Eifinger/Amt10/Mainz

Sehr geehrte Frau Breitkopf,

17.06.2024 11:27

wir verweisen auf unsere Anmerkungen aus der Amterkoordination im Jahr 2022 (Ihr Vermerk vom

14.10.2022).
Mit freundlichen Griif3en

Kristin Eifinger

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

Frauenbiiro

Landeshauptstadt Mainz

Postfach 38 20

55028 Mainz

Stadthaus GroRe Bleiche

Grole Bleiche 46/Lowenhofstralie 1
Tel. 06131 12-2175

Fax 06131 12-2707
http://www.mainz.de/frauenbuero
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Antwort: WG: Bauleitplanverfahren "Ludwigsburger Stral’e (H101)", hier:
Benachrichtigung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
von der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und (erneute)
Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i. V.m. §4a Abs. 4 S. 2 BauGB -

\ndrea Hartmann | } TOEB Stadtplanungsamt Cathrin 18.07.2024 16:10
Breitkopf

Ralf Groh, Joachim Kelker, Karolin Bachsleitner, Volker
Schweikard, Kai-Simon Gerber
Andrea Hartmann/Amt67/Mainz
TOEB Stadtplanungsamt/Amt61/Malnz@Mamz Cathrin Brentkopf/Amt61/Mamz@Malnz

51/Ma yWlainz, Joachim Kelker/Amig7/Mai L
Bac Jainz, Volker Sct ard/AmtiG7/Maii

Sehr geehrte Frau Breitkopf,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu den Inhalten des o0.g. Bebauungsplanes "H 101" bestehen aus Sicht des Griin- und Umweltamtes
keine inhaltlichen Anregungen und Bedenken.

In der Planzeichnung bitten wir in der Legende unter "Anpflanzen von Bdumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern" beim dritten Planzeichen das Wort
"Strduchern" durch "Baumgruppen' zu ersetzen.

Anpflanzen von BEumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Bdumen,

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewédssem
{§ D AbS. 1 Ne, 25 BauGBl

@ Anpflanzen von Biumen
@ Erhaltung von Bdumen

(::;D Erhaltung von Stduchern Boumgruppen

Gemal Baumgutachten (Karte Baumbestand Bewertung) und Umweltbericht (Karte Umweltbericht
Bestand) handelt es sich jeweils um eine Gruppe, die aus mehreren Einzelbdumen besteht.

Desweiteren bitten wir um redaktionelle Anpassung und Ergénzung in den Hinweisen der textlichen
Festsetzungen wir folgt:

e unter Hinweise "Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser"
Wir bitten um Ergdnzung folgenden Textes:
"Zur Beglinstigung der Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser im Plangebiet und zur
Reduzierung des Oberflachenabflusses sind nicht tiberdachte Zuwege, Ful3- und Radwege sowie
ebenerdige Kiz-Stellpldtze einschliellich ihrer Zu- und Abfahrien - soweit andere gesetzliche
Regelungen nicht entgegenstehen - ausschliellich in wasserdurchldssigen Beldgen wie z.B.

Rasenpflaster oder offenporigen Wabenfugenpfiaster und versickerungsfahigem Unterbau
auszufiihren.”

e Hinweis "Boden und Baugrund"

Wir bitten um Ergénzung im zweiten Satz wie folgt (Anderung in rot und kursiv dargestellt):

"Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 79639, 19731 und der DIN 18915 zu
bericksichtigen."



Aus unserer Sicht ergeben sich dadurch keine inhaltlichen Anderungen.

In der Begriindung regen wir in den Kapiteln 3.4, 5.9, 5.10, 5.12, 5.13, 6.1, 7.3 und 8 redaktionelle
Anpassungen zum besseren Verstandnis und der Nachvollziehbarkeit an. Wir bitten um Abstimmung
im weiteren Verfahren.

Fur Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
i.A.
Andrea Hartmann

Bitte priifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss !

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
67- Griin- und Umweltamt
Andrea Hartmann
Umweltplanung

Postfach 38 20

55028 Mainz
Geschwister-Scholl-Str. 4
Haus A, Zimmer 49

Tel. 06131/12 42 33
Fax. 06131/12 22 60
http://www.mainz.de

gruen-umweltamt Freundliche GriiRe Heike Mossel 20.06.2024 10:41:24
Von: gruen-umweltamt/amt67/mainz
An: Andrea Hartmann/Amt67/Mainz@Mainz
Datum: 20.06.2024 10:41
Betreff: WG: Bauleitplanverfahren "Ludwigsburger Stralte ( 101)", hier: Benachrichtigung der

Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und (erneute) Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGBi. V. m. §4a Abs. 4 S. 2
BauGB

Gesendet von:  Heike Mossel

Freundliche GriiRe
Heike Mossel
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Landeshauptstadt Mainz
67 - Griin- und Umweltamt
Heike Mossel
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DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Poststrafie 20-28, 55545 Bad Kreuznach
Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung
Postfach 3820

55028 Mainz

Christine Wust (Christine.Wust@telekom.de)
0671/96-8062
18.06.2024

Bauleitplanverfahren ,Ludwigsburger Strafie (101)"
Aktz. 61 26 HM 101

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 05.05.2023 und 13.10.2023 Stellung genommen.,
Diese Stellungnahmen gelten unverandert weiter.

Bei Planungséanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
Mit freundlichen Griifien
i.A,

Christine Wust

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Wallstrale 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: Wallstrafie 88, 55122 Mainz

Postanschrift: Postfach 91 00 | Pakete: Wallstrale 88, 55122 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312 | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 530 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufstichtsrat: Dr. Dirk Wassner (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrer: Abdu Mudesir (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid | Postfach 42 40 |
55032 Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt
Postfach 3820

55028 Mainz

Per Mail: toeb.stadtplanungsamt@stadt.mainz.de

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
5133-0002#2023/0035-0111 33  14.06.2024 Lisa Sopp +49 6131 2397-154
Az: 61 26 HM 101 Lisa.Sopp@sgdsued.rip.de +49 6131 2397-155

BBP "Ludwigsburger StraBe (H 101)", Mainz-Hartenberg
Hier: Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
sUD

REGIONALSTELLE
WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT, .
BODENSCHUTZ

Kleine Langgasse 3

55116 Mainz

Telefon 06131 2397-0
Telefax 06131 2397-155
Poststelle.Referat33@sgd-
sued.rlp.de
www.sgdsued.rip.de

16. Juli 2024

mit Schreiben vom 14.06.2024 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebauungs-

plan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fur das Verfahren zu be-

achten:

1. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

1.1 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-

serschutzgebiet.

1.2 Grundwassernutzung/Grundwasserschutz

Es sind hier keine Grundwassernutzungen/Brunnenanlagen bekannt.
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Im Rahmen des Verwaltungsverfahrens werden personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Ndhere Informationen fin-

den Sie hierzu auf unserer Internetseite https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle

der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie untWed.rlp.de



Obwohl das Gebiet bereits Uberwiegend bebaut ist, sollte doch darauf geachtet wer-
den, dass méglichst wenig Flache versiegelt wird, um die Méglichkeit der Versicke-
rung von anfallendem Niederschlagswasser offen zu halten, um damit zur Grundwas-
serneubildung beizutragen. Dies sollte sich insbesondere bei der Festlegung der
GRZ niederschlagen sowie den Auflagen, Wege und Stellpldtze mit wasserdurchlds-

sigen Belegen zu versehen und dem Verbot von Steingérten.

1.3 Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstande

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstdnde auftreten bzw. durch starke
Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfir ist eine wasser-

rechtliche Erlaubnis bei der zustédndigen Unteren Wasserbehdrde einzuholen.

1.4 Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernut-

zung u.a. fur die Toilettenspiilung vorgesehen ist, sollten die nachfolgenden Hin-

weise mit aufgenommen werden:

e Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergesfellt werden;

e Samtliche Leitungen im Gebdude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trink-
wasser” zu kennzeichnen.

e Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

e Der Trager der Wasserversorgung sollte iber solche Planungen informiert werden.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass geméaB TrinkwV eine Anzeigepflicht fiir Re-

genwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesundheitsamt gege-

ben ist.

1.5 Regenerative Enerqgie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von
Erdwéarme (Geothermie), weise ich darauf hin, dass hierfiir ein wasserrechtliches Er-
laubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde durchgefiihrt werden
muss.

2/5



2. Bodenschutz
Die Teilflache "Innenhof" (Nr. 315 00 000-0101/003) des Altstandortes ehem. Hee-

res-Nebenmunitionsanstalt (,Alte Patrone) ist im Bebauungsplan falschlicherweise

nicht mehr nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Die Kennzeichnung ist je-

doch in den Textlichen Festsetzungen unter Ziffer 3. aufgefiihrt und in Ziffer 4 sind

diesbezlglich Festsetzungen getroffen.

Die Kennzeichnung im Bebauungsplan ist weiterhin erforderlich.

Meine Stellungnahme zum Bebauungsplan mit Schreiben vom 09.11.2023 erhalt
bzgl. Punkt a. folgende neue Fassung.

Zu a. 315 00 000 — 0101 _ehem. Heeres-Nebenmunitionsanstalt (Alte Patrone)

Teilflachen 315 00 000 - 0101/003-00 + 003-01

Innenhof (FI.St. 207/13, 207/14, 207/15, 207/16)

geplante private Griinfliche Zweckbestimmung Parkanlage
Der Innenhof wurde gemaR dem Geotechnischen Bericht der Geotechnik Team
Mainz GmbH vom 06.12.2023 in dem fiir die geplante Nutzung als Park- und

Freizeitanlage maRgeblichen Bodenhorizont 0-10 cm in 2 Gesamtfraktions-Fest-

stoff-Mischproben und in 2 Feinkornfraktions-Feststoff-Mischproben auf PAK!

untersucht.

Fir alle 4 Mischproben wird der Priifwert der BBodSchV fir PAK1-16 vertreten
durch Benzo(a)pyren (BaP) (BBodSchV Anlage 2 Tabelle 4) sowohl ﬁJr Park- und
Freizeitanlagen, als auch fiir Wohngebiete und fiir Kinderspielflachen unterschrit-
ten. Die Vorsorgewerte sind ebenfalls eingehalten.

Da die Uberpriifung der Einzelstoff-PAK-Toxizitatsaquivalente ergeben, dass der
BaP-Gehalt fiir das bestimmte Schadstoffspektrum als MaR fir dessen Toxizitéat
gelten kann und eine Einzelstoff-Bewertung dariiber hinaus nicht erforderlich
wird, kénnen die in der Gesamtfraktions-Mischprobe Sudost und in beiden Fein-
fraktions-Mischproben festgestellte Uberschreitung der oPW1-Werte nach
ALEX-Merkblatt 02 fiir PAK11-16 vernachlassigt werden.

1 Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
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Auch wenn die direkt um den Platz herum platzierten Gebdude im BBP jeweils
als Mischgebiet ausgewiesen sind, die von Wohngebiet umgeben sind, ist die
Flache des Innenhofs bodenschutzrechtlich nicht als Park- und Freizeitanlage

einzustufen. Sofern die Nutzung der Flache durch spielende Kinder komplett aus-

~ geschlossen werden kann, ist die Flache als "Abstandsgriin" und somit als Wohn-

gebiet zu bewerten (siehe hierzu auch § 2 Nr. 19 BBodSchV). Der Unterschied
zu Park- und Freizeitanlagen liegt in der Frequenz der Nutzung (120 Tage pro
Jahr fir Wohngebviet im Vergleich zu 48 Tage pro Jahr fur Park- und Freizeitan-
lagen). _

Es ist also auch noch der Bodenhorizont 10-30 cm diesbeziiglich zu beurteilen.
Gem. Untersuchungsbericht der Geotechnik Biidinger-Fein-Welling GmbH vom
20.11.1998 wurde der damalige Bodenhorizont 0-30 cm beprobt und ebenfalls in
der Gesamtfraktion nach LAGA-TR auf PAK untersucht. Es ergaben sich unter-

schiedlich belastete Bereiche.

Gem. der DokUmentafion der Geotechnik Budinger-Fein-Welling GmbH vom
08.03.2020 und folgenden Ergédnzungen zum Bericht wurde der mit PAK belas-
tete Oberbodenhorizont von 0-30 cm entfernt und mit unbelastetem schluffigem
Sand ersetzt.

In den nicht sanierten Teilflaichen war der fir Kinderspielflachen gem. der aktuel-
len BBodSchV malRgebliche Prifwert fir PAK1.16 vertreten durch BaP eingehal-
ten, allerdings in der Gesamtfraktion. Uber die gem. BBodSchV zu bewertende
Feinfraktion ist eine Aussage nicht méglich.

Es bleibt unklar, wann und mit welchem Zweck die bei der aktuellen Untersu-
chung der obersten 10 cm Boden festgestellte Kiesschicht aufgebracht worden
ist. Gem. Luftbild war diese vermutlich bereits 2003 vorhanden.

Entsprechend den Erkenntnissen der in den 90er Jahren vorgenommenen Un-
tersuchungen wird angenommen, dass die Belastung in die Tiefe zunimmt.
Da mit den aktuellen Untersuchungen im Bodenhorizont 0-10 cm weitgehend ho-
mogene Verhaltnisse angetroffen worden sind, kann angenommen werden, dass

der 1998 untersuchte Bodenhorizont 0-30 cm ebenfalls Uberlagert worden ist.



Somit kann abgeleitet werden, dass im heutigen Bodenhorizont von 10 cm - 30
cm die Prifwerte fiir PAK/BaP nach BBodSchV fiir Wohngebiete ebenfalls ein-
gehalten werden.

Der Widmung der Innenhof-Flache als ,private Grinfliche Zweckbestimmung
Parkanlage” kann unter den in den Ziffern 1.6.1 und 4 getroffenen Festsetzungen
zugestimmt werden.

Der Transparenz halber empfehle ich den Hinweis .,MaBnahmen die tiefer als 30
cm in den Untergrund eingreifen, bediirfen der Zustimmung der zustandigen

Oberen Bodenschutzbehdérde” auch in der Festsetzung Ziffer 4 aufzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Lisa Sopp

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.
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