Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "H 101"

Aktz.: 61 26 — HM 101

Bebauungsplanentwurt "Ludwigsburger Stralle (H 101)"

I. Vermerk

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemi8 § 3 Abs. 1 BauGB

Gesprichsort: Offentlichkeitsbeteiligung im Aus-
hangverfahren

am: ..

Offentlich bekannt gemacht am: 14.04.2023 (Amtsblatt)

Anzabl der Anwesenden: J.

Davon Stadtratsmitglieder: .

Ortsbeiratsmitglieder: ..

Verwaltungsangehorige: .

Bedenkfrist: bis einschlielich 12.05.2023

Aushang: Offentlichkeitsbeteiligung im Aus-

hangverfahren vom 24.04.2023 bis
einschlieBlich 12.05.2023

A) Allgemeines

Der Stadtrat der Stadt Mainz hat in seiner Sitzung am 29.09.2021 gemal3
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ludwigsburger StraBe (H 101)"
beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 01.10.2021 beteits 6ffentlich bekannt gemacht.

In seiner Sitzung am 22.03.2023 hat der Stadtrat der Stadt Mainz gemil
§ 2 Abs. 1 BauGB etneut die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ludwigsburger Stral3e
(H 101)" beschlossen. In gleicher Sitzung hat der Stadtrat die Durchfiihrung der frithzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB im Aushangverfahren zu

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\SG2\Breitkopf\3-042.cb.docx  Stand. 05.09.2023 1von3



Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "H 101"

dem o. a. Bebauungsplanverfahren beschlossen. Diese Beschliisse wurden am 14.04.2023
bekannt gemacht.

Fur den Bebauungsplan erfolgte im o. g. Zeitraum die frithzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemal} § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushangverfahren im Stadtplanungsamt der Stadt
Mainz sowie im Stadthaus GrofBle Bleiche und in der Ortsverwaltung Mainz-Harten-
berg/Munchfeld. Zusitzlich konnten die Planunterlagen in der Zeit vom 24.04.2023 bis
12.05.2023 einschlieflich auf den Internetseiten der Stadt Mainz sowie Uber das Geopot-
tal des Landes Rheinland-Pfalz eingesehen werden.

B) Von den Biitgern/ Innen vorgebrachte Themen

1. Biirger:in 1
- E-Mails vom 08.03.2023 sowie 14.05.2023-

* Im Hinblick auf die Entwicklung im niaheren Umfeld des Geltungsbereiches zwi-
schen der "Jakob-Steffan-StraBe" bis zur "Ludwigsburger StraBe" einschlieBlich
Grunzug ist es verwunderlich, dass der Bereich jenseits des Griinzuges bis zur
StraBe "Am Judensand" nicht innerhalb des Geltungsbereiches liegt.

»  Der Bereich zwischen dem Griinzug und der StraBe "Am Judensand" ist vielleicht
ein noch typischeres 50/60 er Jahre stidtebauliches Ensemble mit wertvollem
Grunbestand.

"  Esist dartiber hinaus festzuhalten, dass durch die groBen Neubauten "Klostergar-
ten und Hartenbergpark” die Verkehrssituation an der Einmiindung von der Strale
"am Judensand" zu "Am Fort Gonsenheim" unertraglich wird. Aufgrund der un-
terdimensionierten FuBwege sind die dort passierenden Fuflginger; v.a. Kita- und
Schulkinder, gefihrdet.

Abwigungsergebnis

Bei dem Plangebiet handellt es sich um ein fast vollstindig bebantes, stadigestalterisch und stidte-
baulich bedeutsames Areal im Stadtteil Hartenberg/ Miinchfeld. In jiingster 1V ergangenbeit gab
es vermehrt Anfragen ur Nachverdichtung mittels Geschosswobnungsban innerbalb des Areals.
Die angefragetn Bauvorhaben waren dazu geeigenet, stadtebanliche Spannungen ausgulosen. Auf-
grund dessen wurde bereits eine Verinderungssperre fiir das Gebiet erlassen. Dadurch laufen be-
reits Fristen, in welchen das Planverfabren beendet werden muss, um die Ziele der Planung nicht
zu gefibrden. Eine Erweiterung des Geltungsbereiches im zuvor beschriebenen Umfang wiirde 3u
einer erheblichen 1 ersigerung des Bauleitplanverfabrens fiihren, sodass die geset3lichen Fristen
nicht mehr einguhalten wiren. Dariiber hinaus bestebt fiir den beschriebenen Erweiterungsbereich
um aktuellen Zeitpunkt kein Planerfordernis. Das Planerfordnernis ist gemaff § 1 Abs. 3
BauGB notwendg fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Sollte ein solches Planerfordernis
entstehen, wird fiir den umschriebenen Bereich ein seperates Bauleitplanverfahren initiert werden.

Den Anregungen kann im o.g. Umfang gefolgt werden.
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2. Biirger:in 2
- Schreiben vom 23.06.2023-

e Im Bereich der Ludwigsburger Stralle 2/2a ist derzeit ein Baufenster und eine Ge-
schossigkeit geplant, welche den Bestand fixiert. Es wird eine Erweiterung des Bau-
fensters in Richtung der Ludwigsburger Strale sowie eine partielle Aufstpockung
angeregt.

Abwigungsergebnis

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine nachbaltige, geordnete stidtebanliche Entwicklung 3u stenern
und hierbei die stidtebauliche Struktur der Nachkriegsbebanung unter Beachtung des Wechsels
von Bebaunng und Freiriumen zu sichern. Angrenzend an das 0.g. Grundstiick befindet sich ein
stadtteiliibergreifender Griinzng mit Naberbolungsfunktion fiir die Bewobner:innen des Plangebie-
tes und dariiber binaus. Die Sichtheziehung in das Griin und damit anch die Wirkung des Griin-
zuges in das Gebiet hinein soll durch die Planung langfristig gesichert werden. Die gleichartige
Baustruktur mit den Punktgebinden sowie den dazwischen liegenden Griinbereichen byw. Zugén-
gen zum Griinzug sollen in der bestehenden Form gesichert werden. Der vorhandene Anbau stellt
bereits einen AusreifSer innerbalb der homogenen Struktur dar, daher ist dieser lediglch in der
Bestandsgrifse u sichern. Eine partielle Aufstockung des Gebandes oder V'ergrofferung des Bau-
fensters hdtte ur Folge, dass diese Wirkung geschwdcht oder beeintrichtigt wird. Von einer Aus-
weitung des Baurechts wird vor diesem Hintergrund abgesehen. Aufgrund der Bedeutung des Griin-
uges wird das derzeit noch auf der Grundstiicksgrenze liegende Baufenster um 3 Meter in Rich-
tung der "Ludwigsburger Strafle"’ verschoben, um bei baulichen V erinderungen die vorhandene
Griinsubstanz, bestmaglich vor Eingriffen in den Wurzelbereich su schiitzen. Dadurch wird die
im Bestand vorhandene Baumasse erbalten und nur die Lage auf dem Grundstiick verindert. Dies

trrdgt ebenfalls su dem Planungs3iel, der Sicherung der stadtteiliibergretfenden Griinstrukutren,
bet.

Mainz, 05.09.2023

Cathrin Breitkopt

1L Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme

Das Bauleitplanverfahren kann ohne tiefgreifende Anderungen weiter bettieben werden; eine Untettichtung
der Fraktionen erfolgt innerhalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss.

[11. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. 1fd. A.
/

Mainz, 05.09.2023

61-S tadtplam{n,qsamt

supbacn
[/

/
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WG: Aw: Antwort: Antrag zu TOP 7 der Bauausschusssitzung am
04.05.23 wg. Bebauungsplanentwurf H 101

~n: Ralf Groh, Michael Schuy 16.05.2023 13:03

Christoph Rosenkranz
Cathrin Breitkopf

Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz
Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz, Michael Schuy/Amt61/Mainz@Mainz

i A A

Piatisiies Pron it s El Rt d 1 R s s o o
Latnrin Dreltkopi/Amio u:fJ;«_n1~'__f._w".|-:li<!_

Bitte als Anregung fiir dei Offentlichkeitsbeteiligung behandeln
Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Christoph Rosenkranz
% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung
Christoph Rosenkranz
Abteilungsleiter
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel 061 31 -123044
Fax 061 31 -12 2671

http://www.mainz.de
----- Weitergeleitet von Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz am 16.05.2023 13:03 -

Von: Axel Strobach/Amt61/Mainz

An: Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz@Mainz

Datum: 16.05.2023 12:48 .

Betreff: WG: Aw: Antwort: Antrag zu TOP 7 der Bauausschusssitzung am 04.05.23 wg.

Bebauungsplanentwurf H 101

Bitte ebenfalls als Anregung aufnehmen!

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Axel Strobach
Amtsleiter

Postfach 38 20

~
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55028 Mainz
Zitadelle, Bau A
Tel06131-123030
Fax 061 31 -122671

http://www.mainz.de
----- Weitergeleitet von Axel Strobach/Amt61/Mainz am 16.05.2023 12:48 --—-

Von: Marianne Grosse/Dez6/Mainz

An: Axel Strobach/Amt61/Mainz@Mainz

Kopie: Kristina Perne/Dez6/Mainz@Mainz, Figen Kaya/Amt61/Mainz@Mainz

Datum: 16.05.2023 11:30

Betreff: WG: Aw: Antwort: Antrag zu TOP 7 der Bauausschusssitzung am 04.05.23 wg.

Bebauungsplanentwurf H 101
Ges_s‘r}d@t von: D_gn_ieﬁlar Heilma‘nn

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Marianne Grosse
Dezernentin fur Bauen, Denkmalpflege und Kultur

55131 Mainz

Zitadelle, Bau A
Tel0 61 31 -12-20 25
Fax 06131 -12-2052

http://www.mainz.de
----- Weitergeleitet von Daniela Heilmann/Dez6/Mainz am 16.05.2023 11:29 -----

Von:

An: Marianne.Grosse@stadt.mainz.de

Kopie: baudezernat@stadt.mainz.de, christin.sauer@stadt.mainz.de,
janina.steinkrueger@stadt.mainz.de, oberbuergermeister@stadt.mainz.de,
umweltdezernat@stadt.mainz.de

Datum: 14.05.2023 22:13

Betreff: Aw: Antwort: Antrag zu TOP 7 der Bauausschusssitzung am 04.05.23 wg.
Bebauungsplanentwurf H 101 -

Sehr geehrte Frau Grosse, sehr geehrte Frau Steinkriiger,

herzlichen Dank fiir Ihre Antwort und dass meine Anregung und konkret ein
Planerfordernis geprift werden sollen. Wie bereits in meinem Mail vom 8.Mérz
2023 geschildert, liegt im Bereich vom Griinglrtel Uber Starenweg '
Kuckucksschlag hin zu Am Judensand ein typisches homogenes 50/60
Jahre Stadtebauliches Ensemble mit Staffelung von 3-/2-/1-Stdckigen
Mehrfamilienhdusern und dann zwei Reihenhauszeilen mit wertvollem
Grinbestand vor. Seitlich begrenzt wird das Gebiet von Am Fort
Gonsenheim/Finkenstrasse sowie Drosselweg/Am Judensand. Die
Aufstellung eines Bebauungsplans hielte ich personlich deshalb weiterhin
fur sinnvoll und bin gespannt auf das Ergebnis der Prifung seitens der
Verwaltung.

Mit freundlichen Grissen



Save a tree - please do not print this email unless you really need to.

Gesendet: Donnerstag, 04. Mai 2023 um 11:35 Uhr

Von: Marianne.Grosse@stadt.mainz.de

An:

Cc: baudezernat@stadt.mainz.de, christin.sauer@stadt.mainz.de,
janina.steinkrueger@stadt.mainz.de,
oberbuergermeister@stadt.mainz.de, team@mainz-machen.de,
umweltdezernat@stadt.mainz.de

Betreff: Antwort: Antrag zu TOP 7 der Bauausschusssitzung am
04.05.23 wg. Bebauungsplanentwurf H 101

Sehr geehrter

die Verwaltung hat lhre Anregung erhalten und wird diese Anregung im Rahmen
der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB behandeln.
Wir priifen Ihre Anregung. Dabei wird konkret ein Planerfordernis gepruft. Wenn
ein Planerfordernis vorliegt, wird ein separates Verfahren initiiert, um das laufende
Bebauungsplanverfahren "Ludwigsburger Stralle (H 101)" im zeitlichen Ablauf
nicht zu gefahrden. Dabei werden dann vergleichbare Untersuchungen angestellt,
wie im jetzigen Verfahren.

Da die jetzige Vorlage sich auf den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplan
"Ludwigsburger Strae (H 101)" bezieht, kann die Verdnderungssperre auch nur
deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplan sein.

Mit freundlichen GrifRen

Marianne Grosse

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Marianne Grosse



Dezernentin fiir Bauen, Denkmalpflege und Kultur

55131 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel061 31 -12-20 25
Fax 0 61 31 -12-2052
http://www.mainz.de

Von:
An: Marianne.grosse@stadt.mainz.de, janina.steinkrueger@stadt.mainz.de
Kopie: umweltdezernat@stadt.mainz.de, baudezernat@stadt.mainz.de,

christin.sauer@stadt.mainz.de, team@mainz-machen.de,
oberbuergermeister@stadt.mainz.de '

Datum: 01.05.2023 19:34

Betreff: Antrag zu TOP 7 der Bauausschusssitzung am 04.05.23 wg.
Bebauungsplanentwurf H 101 ‘

Sehr geehrte Frau Grosse, sehr geehrte Frau Steinkriger,

gemaB der nun im BiMainz veréffentlichten BeschluBvorlage vom
23.03.2023 Nr 482 / 2023 scheint angesichts des Punktes 3 -
Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches - die beantragte
Erweiterung fiir das Vogelviertel nicht beriicksichtigt worden zu sein. Zu
meinem hier nochmals weitergeleiteten Mail vom Mittwoch, 08. Marz
2023 an Sie habe ich leider keinerlei Riickmeldung erhalten. Ich bitte
nochmals um entsprechende Berlcksichtigung des ja auch vom
Ortsbeirat unterstutzten Antrags.

Viele Grisse

Gesendet:Mittwoch, 08. Médrz 2023 um 10:40 Uhr

Von:

An: Marianne.grosse@stadt.mainz.de,
janina.steinkrueger@stadt.mainz.de-

Cc: umweltdezernat@stadt.mainz.de, baudezernat@stadt.mainz.de,
christin.sauer@stadt.mainz.de, team@mainz-machen.de,
oberbuergermeister@stadt.mainz.de

Betreff: Antrag zu 02 - Bebauungsplanentwurf H 101 in der
Bauausschusssitzung am 09.03.23

Sehr geehrte Frau Grosse,

sehr geehrte Frau Steinkriger,



im Zusammenhang mit der Ortsbeiratssitzung HaMi am Dienstag,
07.03.2023 bin ich auf die BeschluBvorlage 0217/2023 aufmerksam
geworden und habe in der Ortsbeiratssitzung auch eine Anfrage
entsprechend meinem Anliegen gestelit.
Unser Haus mit u.g. Adresse ist eines der RMH im sogenannten
Vogelviertel. Wie in gesamt HaMu ist auch hier die ein oder andere
Bautatigkeit zu beobachten - Gerlichte Gber ggf. anstehende
Veranderungen machen immer mal wieder die Runde. Wir waren konkret
betroffen, wenn — wie in einer in 2016 zurlickgezogenen Bauvoranfrage
bezlglich der Liegenschaft ,Am Kuckucksschlag 1-5" gefordert - dort
eine Aufstockung um 2 weitere Vollgeschosse erfolgen wirde. Dies, weil
es hier potentielle Probleme im Hinblick auf eine Verschattung unserer
Garten und ggf. auch der Dacher inklusive teils vorhandener und ggf.
zuklnftiger Photovoltaikmodule geben wirde. Ich bitte das Bauamt zur
Kenntnis zu nehmen, dass ich gegen eventuelle Aufstockungsplane der
v.g. Liegenschaft mit allen Mitteln Einspruch erheben werde.
Im Hinblick auf die Entwicklung unserer ndheren Umgebung finde ich es
erstaunlich, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurf H 101
nur auf das Gebiet zwischen Jakob-Steffan-StraBe und Ludwigsburger
StraBe inklusive des Gringlrtels abstellt. Unser Gebiet zwischen
Ludwigsburger StraBe jenseits des Gringurtels und Am Judensand ist
hiervon seltsamer Weise ausgenommen. Obendrein ist unsere Gebiet ein.
vielleicht noch typischeres 50/60-er Jahre Stadtebauliches Ensemble mit
wertvollem Griinbestand und (noch) halbwegs 0.k. Lebensqualitat.
Es ist im {ibrigen festzustellen, dass durch die ibergroBen Neubauten
"Klostergarten und Hartenbergpark" die Verkehrssituation an der
Einmindung "Am Judensand" zu "Am Fort Gonsenheim" immer
unertraglicher wird. Wie meinerseits immer wieder auch dem Ortsbeirat
zur Kenntnis gegeben, sind die StraBe und vor allem die FuBgdngersteige
hier unterdimensioniert und stellen auch im Hinblick auf die vielen
Schiler und Kita-Kinder eine nicht unerhebliche Gefahr dar.
Deshalb beantrage ich hiermit, das der Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurf H 101 auf das Gebiet zwischen

e Ludwigsburger StraBe inklusive des Griinglrtels,

e Am Judensand und

e Am Fort Gonsenheim
erweitert wird.
Ich habe durchaus Verstandnis fir notwendige Verdnderungen, bitte
aber um bestmdgliche Beriicksichtigung der 0.g. Punkte und wirde eine
entsprechende Rickmeldung begriBen.
Viele Grisse

Save a tree - please do not print this email unless you really need to.
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Stadtverwaltung Mainz
Amt 61 - Stadtplanungsamt
Herr Ralf Groh

Frau Cathrin Breitkopf
Zitadelle Bau A

55131 Mainz

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf H101

Sehr geehrter Herr Groh, schr geehrte Frau Breitkopf,

der Bebauungsplanentwurf HI01 ,Judwigsburger StraBe” sicht im Bercich der Hausnummer
Ludwigsburger StraBe 2/2a cine Baugrenze und Geschossigkeit entsprechend der bestehenden
Bebauung vor.

Als Eigentiimer der Liegenschaft regen wir an, im Bereich des Anbaus Ludwigsburger StraBe 2a
cine Erweiterung uad Aufstockung, wie auf den beigefigten Zeichnungen dargestellt,
planungsrechdlich zu ermoglichen. ' '
Die stadtcbauliche Abfolge und Klatheit der zchngeschossigen Wohnhduser entlang der
Ludwigsburger StraBe wird durch eine  mégliche Aufstockung oder Lrweiterung nicht
beeintrichtigt, zumal cin mogliches zweites Geschoss einen deutlichen Abstand vom Bestand
halten wiirde.

Mit freundlichen Griien -

Anlagen
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