| Zahl der Vollgeschosse (als HochstmanR)

Grundflache (GR)

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:
e Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften

werden angerechnet.

Mindestens 15 % des Baugrundstiicks innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
sind mit Gehdélzen (Baumen mit mindestens 18/20 cm Stammumfang gemessen in

2.3.1 Abfall- und Wertstofftonnen oder-behélter sind in Schranken oder geschlossenen

Rdaumen unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerung
der Sicht vom offentlichen Raum zu entziehen und intensiv mit hochwachsenden

. o =) : ' X - ;
/ M XQ%{ \\(—Ds\ \ \ T8 5] 4 5 ‘ Legende TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN 1.11 Griinplanerische Festsetzungen 2.2. Dachaufbauten Béume 2. Ordnung:
= . 3% "An der Wiese (E 68)" (§ 9Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)
. ’ Acer campestre Feld-Ahorn
] ° ] NS 0 Planungsrechtliche Festsetzungen 2.2.1 Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im rdumlichen Al P s
LB .. - .. . ; e nus x spaethii Purpur-Erle
e a u u n a n n e r I e S e kﬁ J Art der baulichen Nutzun 1.11.1 Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfltichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig. Carpinus betulus Hainbuche
“‘3" (§ 9 Abs.1 Nr. luB;uGB,§§1|l;liszll1l B§qu0) L Planungsrechtliche Festsetzungen Corylus colurna Baum-Hasel
= T = " -- ) =TT UED J S oA Die nicht bebauten Flachen sowie die durch unterirdische Geschosse (z. B. 2.2.2 Technische Bauwerke und technische Anlagen auf Dachflachen miissen [ B—— -
g Q . | I ‘A \2 230 s ‘. 3 < Allgemeines Wohngebiet 1.1.  Art der baulichen Nutzung Tiefgaragen) unterbauten Freiflachen sind vollsténdig zu begriinen, soweit sie mindestens 2,0 m von den Aufenwédnden der Geb&dude zuriicktreten und sind N\gluss lvgestris Wild-Apfel
| 9 229 (5 4 BauNVO) (§ 9Abs. 1 Nr. 1und Abs. 3 BauGB, § 4 BauNVO) nicht fiir eine zuldssige Nutzung bendtigt werden. vollstandig einzuhausen. Ausnahmsweise kann fiir die Errichtung von Ostyra citr nifolia GemeiEe B ot e
x ‘ Fahrstuhlanlagen hiervon abgewichen werden. Die technischen Bauwerke und BRI aviF?Jm i el-KirschZ
. 1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) Innerhalb des festgesetzten "WA" sind je angefangene 200 m2 der nicht mit technischen Anlagen auf Dachaufbauten diirfen maximal 25 % der Dachflache in S S————— Traguben-Kirsche
Maf der baulichen Nutzung oberirdischen Gebduden tiberbauten Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum Anspruch nehmen. Die Errichtung von Solaranlagen ist hiervon ausgenommen. i praster Wild-Birne
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Das im Bebauungsplan gemaf} § 4 BauNVO festgesetzte allgemeine Wohngebiet 2.oder 3. Ordnung mit mindestens 18/20 cm Stammumfang gemessen in 1m Y 4 .
. . .. B . ; . dpli iir Abfall- und We Quercus pubescens Flaum-Eiche
Zahl der Vollgeschosse dient vorwiegend dem Wohnen. Hohe zu pflanzen. Baume, die aufgrund anderer Verpflichtungen zu pflanzen sind, Standplitze fiir Abfall- und Wertstofftonnen I - . Speierling

Hochstammige Obstgehdlze in Sorten

Bdume 3. Ordnung:

GRmax=470m2  Maximal zulissige Grundfliche (als HochstmaR) sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, 1m Hoéhe und Strduchern mind. 2x verpflanzt, Mindesthéhe 100-150 cm) zu Geholzen oder mit rankenden Pflanzen einzugriinen. Die Pflanzungen sind Acer monspessulanum Burgen-Ahorn
e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche bepflanzen. Hiervon kann abgewichen werden, soweit der Umfang der Bepflanzung dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirme
Hohe baulicher Anlagen in Meter liber einem Bezugspunkt Zwecke. einer ansonsten zuldssigen baulichen Nutzung entgegensteht. Vorhandene Cornus mas Kornelkirsche
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Straucher und Straucher, die aufgrund anderer Verpflichtungen zu pflanzen sind, Vorgdrten Crataegus lavallei Apfel-Dorn
- _ Ausnahmsweise zuldssig sind: kénnen angerechnet werden. Crataegus monogyna Eingriffliger Weifidorn
OKmax Maxmale Oberkan.te baullcher und e Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2.4.1 Vorgéarten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Fraxm.us ornus - Blumen-.Esche
sonstiger Anlagen in Meter tiber NHN e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Die zu pflanzenden Bdume und Strducher miissen standortgerecht und vorwiegend Mespilus germanica Echte Mispel
e Anlagen fiir Verwaltungen. heimisch sein. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind Prunus mahaleb Steinweichsel
(Bauweise, Baulinie, Baugrenze)z gleichwertig zu ersetzen. Hinweise Sorbus aria Mehlbeere
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO : z
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO . o ) . . . . Sorbus torminalis Elsbeere
allgemein zulédssigen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie die nach Die Anlage und/ oder Kombination mit Schittungen aus mineralischen Uberplanung von rechtskriftigen Bebauungspldnen
Baugrenze g g gung . i i <o r F : ..
§ 4 Abs.3BauNVO  ausnahmsweise  zuldssigen Gartenbaubetriebe  und Feststoffen wie Kies, Schotter oder @hnlichen Materialien auch in Verbindung mit Strducher
) Tankstellen unzuléssig. Folien ist unzuldssig. Der Bebauungsplan "E 68" ersetzt in seinem raumlichen Geltungsbereich die Amelanchier rotundifolia Gemeine Felsenbirne
Verkehrsflachen rechtskraftigen Bebauungspldane "Hinter der Wiese (E50)" sowie "In der
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) . = g ; gsp Corylus avellana Hasel*
1.1.2 Unterhalb einer Hohe von 191,0 m ii. NHN ist eine Wohnnutzung nicht zul&ssig. 1.11.2 Anpflanzen von Bdumen Tongeswiese (E 24)". Ligustrum vulgare Liguster*
Strassenbegrenzungslinie ) ) } . o Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Die durch Planeintrag festgesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen sind als Bestehendes unterirdisches Betonbauwerk Prunus spinosa Schlehdorn
) . ) 1.2.  Map der baulichen Nutzung hochstammiger vorwiegend heimischer und standortgerechter Baum 1. Ordnung Rhamnus catharticus Gemeiner Kreuzdom
offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) mit einem Stammumfang von mindestens 18/20, gemessen in einem Meter Hohe, Im Norden des Grundstiicks ist ein unterirdisches rohrenférmiges Betonbauwerk Salix elaeagnos Grau-Weide; Lavendel-Weide
nach MaBgabe der Artenauswahlliste zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und (5,00 m Tiefe, 2,00 m Hohe) verortet. Dieser ehemalige Regenwasserkanal mit Salix purpurea, in Sorten Purpur-Weide
o ] . i " bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Trockenwetterrinne wurde im Rahmen der Aufgabe des ehemaligen o
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.2.1 Uberschreitung der zuldssigen Grundfldiche R ickhaltebeck tilloelest g g Sambucus nigra Schwe.lrzer.Holunder
. SR i B q " beich 4 ) 4 cEENHERNAHEREEReNG SHUEEEk Taxus baccata, in Sorten Gemeine Eibe*
Zweckbestimmung: Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets darf die zulassige W] Sl .tan o.rten' o Tk i T S - Viburnum lantana Wolliger Schneeball*
Grundflache geméaR § 31 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO vorgeschrieben ist die Anzahl der im Plan festg?set.zten zu pflanzenden Baume. Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Fussweg durch diein § 19 Abs. 4 Nrn. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Von den Baumstandorten entlang des nordlichen Fufweges und der heimische Wildrosen z.B. Rosa canina, Rosa rubiginosa

@ Wirtschaftsweg

-WAL Wendeanlage

GRZ von 0,65 liberschritten werden.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets darf die im Plan
festgesetzte maximal zuldassige Grundflache fiir die Errichtung von Balkonen und
Terrassen um bis zu 15 % Uberschritten werden.

Ortsrandeingriinung im Siidosten kann nur geringfiigig (max. 5 m) abgewichen
werden.

1.11.3 Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von

Aufgrund § 55 (2) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasser-
haushaltsgesetz — WHG) soll Niederschlagswasser zur Erhaltung und Anreicherung
des Grundwasserstandes ortsnah versickert werden. Nicht schadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit breitflachig tiber flach
angelegte Versickerungsmulden und unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht
dem Grundwasser dezentral zuzufiithren.

* Grofdstraucher

Kletterpflanzen

Kletterpflanzen, die keine Kletterhilfe bendtigen:

% Katastergrundlage 1 : 500

| -
: Unterirdisches Bauwerk (ehem. Regenwasserkanal)

—_——————

1.8

Fldchen oder MafSnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Reduzierung der Versiegelung

Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
beschranken, sind nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.
Zugange, Zufahrten, Wege, Flachen fiir die Feuerwehr und Kfz-Stellplatze sind auf

Oberirdische und nicht liberbaute Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind mit Baumen
zu liberstellen. Ab einer Mindestzahl von zwei Stellplatzen ist je angefangene vier
oberirdische Stellplatze mindestens ein heimischer standortgerechter,
hochstdammiger Baum 1. oder 2. Ordnung (Stammumfang 18/20 cm gemessen in
1 m Hohe) zu pflanzen bzw. ist dieser den Stellpldtzen rédumlich zuzuordnen. Unter
den Baumen sind jeweils Pflanzscheiben von mind. 6 gm Gréfie und mind. 12 cbm
durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind durch geeignete
MaRnahmen vor Uberfahren bzw. sonstigen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Die
Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig
nachzupflanzen.

Beantragung der Baugenehmigung bzw. bei Vorlage der Unterlagen im
Freistellungsverfahren sind die Vorgaben der Baumkartierung weiterzuentwickeln,
indem der Nachweis erbracht wird, dass der Erhalt lt. Aussage der Baumkartierung
gewdhrleistet wird. Hierzu sind die jeweils betroffenen Bdume als
Beurteilungsgrundlage fiir den Baumerhalt sowie fiir erforderliche
Schutzvorkehrungen im Stamm-, Kronen- und Wurzelbereich bspw. nach DIN
18920 flachen- sowie hohenmaRig exakt einzumessen. Die fiir die zu errichtenden
Gebdude vorzusehenden Baugruben sollen einen Abstand von 2,00 m zum
Kronentraufbereich einhalten.

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kdnnen beim Griin-
und Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das Stadt-
planungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

‘ 7 Grundstiickszufahrt 1.2.3 Héhenbezugspunkt Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind bauliche und sonstige Hedera helix Gemeiner Efeu
16 Af\lagen ausgeschlossen. _ Eine gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund {ber Parthenocissus i. A. Wilder Wein
AV Ein- und Ausfahrtsbereich Tiefgarage Die im Allgemeinen Wohngebiet durch Planeintrag festgesetzten maximal Die Flachen fUV. das Anpflanzen Y_On Bdumen, Strduchern und sonstlgen Schluckbrunnen, Rigolen 0.a. bedarf nach § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ordnung des
zuldssigen Oberkanten der baulichen und sonstigen Anlagen beziehen sich auf gepf:]ar(‘azuhr!?ienﬂsmd auf 50 % d‘?.r FIach; na(f:lh Maﬁgqbz dfr 'zrt(:tnaUSV\;]thI'Sts Wasserhaushaltes .(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) e.iner wasserrechtlichen Kletterpflanzen, die eine Kletterhilfe benétigen:
Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen das Hohenniveau Normalhdhennull (NHN). I SRR VSRR A4 EIECEED, S BRANER SIS SiREEREspEnes K Erlaubnis. Die technische Ausfiihrung der Versickerung, die Standorteignung sind Clematis alpina Alpen-Waldrebe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB) vorwiegend heimische Heister 2 - 3 verpflanzt, 200-250 cm) und Strau.cher 2 x vorab mit der Stadtverwaltung Mainz (untere Wasserbehérde) abzustimmen. Bis it et s kel b
e | ) ) ) 1.2.4 Uberschreitung der zuldssigen Oberkanten verpflanzt, 100- 150 cm). Diese sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang 500 m? angeschlossene abflusswirksame Flache ist die untere Wasserbehérde fir Lt EapTelomn Echtes GeiRblatt
| | Umgrenzung von Flachen fur Stellpldtze, Garagen, gleichwertig zu ersetzen. Der Abstand zu den Baumstandorten muss mindestens 5 das Erlaubnisverfahren zustandig, dariiber die obere Wasserbehdrde (SGD Siid : ; ;
| | Carports und Gemeinschaftsanlagen bet . ’ ’ Lonicera periclymenum Wald-GeiRblatt
I ___ h Durch technische Bauwerke, Anlagen und Dachaufbauten (z. B. Fahrstuhlanlagen Wy DEragen. Reg.st. WAB Mainz). . ;
’ g gen, Vitis vinifera Echter Wein
Zweckbestimmung: Solaranlagen, Klimagerdte) konnen die festgesetzten maximal zuldssigen . . . . . )
?birkant(in ?erd bTUI;lChen — solnst(;gen ﬁnlagﬁn ausnahdmswaijse Fund cxEatl 1.11.4 Fldchen fiir den Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ﬁ;n/oz(;,\‘,j%keeregﬁ[lnvginvc,aesrtslgig(é(nNnitrz]uz?ger\;l(;,:l gifcdhizstcxéigzvxasis:sre?iingrzfncahé T ——"n CAD - Planelemente
: unktional erforderlich um maximal 3,0 m tiberschritten werden. (Die Festsetzun . . . Planteil Dateiname Stand
TGa Tiefgarage (2.2 isteefrizend snzuwende) § Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flachen, die dem Erhalt von § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) bis zu 50 m3 Sedum-Arten und Sukkulenten  z.B. Dachwurz, Mauerpfeffer, Fetthenne
St Stellplatze Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen dienen, sind die vorhandenen Behilterinhalt und bis zu 3 m Hohe genehmigungsfrei. Krduter, Stauden z.B. Kartdusernelke, Felsennelke Plan, Legende, Layout Bplan E 68_5.dwg 15.08.2024
Gehdlze und Griinstrukturen dauerhaft gegen jede Beeintrdachtigung zu schiitzen trockenheitsvertragliche Graser Digitale Stadtgrundkarte Sgk E 68 UTM.dwg 21.03.2024
Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung 1.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche und uqter Wahrung de“s naturnahen Charakters R EATRERE N TR S [ Ver!ust Besonderer Artenschutz e Textliche Festsetzungen 3-TF-E68.msy.docx 15.08.2024
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2. V. m. § 23 BauNVO) von Baumen und Strauchern S|.nd. diese ?ach Mafigabe der Artenausv.vah.lllste
durch standortgerecht(? und heimische Baume 1. unq. 2. Ordnu.ng (mit einem Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz Abstimmung
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 1.3.1 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets sind Gebdude in offener Stammumfang von mindestens 20/25 cm) und Strducher (mindestens 2 x (BNatSchG)  sind zu  beachten. Auf das  Artenschutzgutachten Rechtsgrundlagen - -
Bauweise zu errichten. verpflanzt, 60-80 cm) zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten. (Beratungsgesellschaft Natur dbR, Stand 12/2022) wird verwiesen. Zur ‘ Amt Ergebnis Datum Unterschrift
. ) . ) ) ) . Vermeidung der Totung oder Gefdhrdung besonders geschiitzter und bestimmter Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November ‘
1.3.2 Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Balkone und Terrassen ist bis zu einer Die bestehenden Bdume innerhalb der Flache fiir den Erhalt diirfen nicht anderer Tierarten i. S. des § 7 BNatSchG sowie zur Vermeidung der Beschadigung 2017 (BGBL. 1S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 60 - Bauamt Kataster gepriift 08.08.2024 gez. i.V. Pfetsch
Filhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen Tiefe von 2,0 m zuléssig. geschadigt oder beseitigt werden. Im Kronenbereich sind Aufschiittungen, oder Zerstsrung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten diirfen Rodungen und 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Pflasterungen, Versiegelung und Bodenverdichtung unzulassig. Fallungen von Gehdlzbestdnden (vorbehaltlich eventuell zusatzlich erforderlicher _ Verfahren Genehmigung
Gashochdruckleitung mit 2 m Schutzstreifen beidseitig _ L . Fallgenehmigungen) nur auBerhalb der Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
T °7°7  Leerrohr mit TK-Kabel 1.4.  Flchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen, Tiefgaragen und Zur Sicherung des natumnahen Charakters ist eine Einfriedung zwischen den 1.10. bis zum 28.2. vorgenommen werden. Vor Beginn von BaumaBnahmen incl. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. 1 Autstelimesheschluss durch den Stadat emdh § 2 Abe. 1 Bauee: 21112018
Griinflich Gemeinschaftsanlagen Flachen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Baufeldfreimachung sind im Vorfeld die vorhandenen Gehdlze und Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. 2. Otsiblche Bekanrimachun des Aufstelungsbeschlusses 53.11.2018
(§;Li\'gs_la§r_f;nBauGB) (5 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) dem allgemeinen Wohngebiet "WA", zu errichten. Zaunéffnungen sind nicht wassertechnlschen Bauwetke auf das Votkommen o, g Atten vertiefond =i Zem:fh S'k - h — oo
erlaubt. untersuchen. In diesem Bebauungsplan kdnnen insbesondere briitende Vogel Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBIL. 1991 1S. 58), die > OrerDiche Bekannimadhuns cor DI ereT s o Eine Genehmigung
Private Griinfliche 1.4.1 Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches ist die Errichtung von ebenerdigen = i) e mEklEieEaEE i B ) e o ST betroffen sein. zule(;tzt c!urch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert 4. giﬁ?;\l:]cshhl;er:tgs\tl)gslllgunggemaﬁ§b3i£bs.1BauGB: 05.12.2018 gem. § 10 Abs.2 BauGB
Garagen und Carports nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen worden ist. 5. Beschluss zur dffentlichen Auslegung mit Begrindung .05. durch die hohere
zulésgsig. P Maschenw?ite IRl minEI. 5> ¢cm zulé§sig. Die ausna.hmsweise Ven/\!endung von Werden Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG unvermeidbar beriihrt, ist eine ‘. (g)itn;ZElii;eA:esl;jani:q?:;ungdesOrtesundderDauer: e Verwaltungsbehorde
Zweckbestimmung: Stabg|tterzaunen‘|stzula}sag, wenn diese entweder eine Maschenweite von m|{1d. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - Auslegung vom 05.06.23 bis 14.07.23 26.05.2023 ist fiir den Bebauungsplan
OF Ortsrandeinerii 1.4.2 Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ist die Errichtung von oberirdischen > cm und/ijer einen mind. 10 cm hohen Abstand zum Boden haben. Fur beide beantragen. Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz berdt bei BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des 7§ Ao 3 Bau afghund st Anderung des BebauungeplonenAITES: 15.05.2024 nicht erforderlich
srandeingrunung S ) . } ) ; e o s Varianten gilt, dass ein Sichtschutz ausschliellich mit Gehdlzen hergestellt f Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert worden ist bl ,
tellplatzen nurinnerhalb der fiir Stellplatze festgesetzten Flachen "St" zuldssig. Artenschutzfragen. , K ' g : 8. Ortsibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer: 21.06.2024
. werden darf. emeute / eingeschrankte Auslegungvom 01.07.24 bis 15.07.24
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht : ] . y ]
(§.9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 1.4.3 Tiefgaragen sind nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Das Risiko einer signifikanten Erhdhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der 7 Satzingsheschluss durch den Stadtat gem § 10 Abs. 1 BauGE:
=lsi=iely Grundstiicksflachen sowie innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flachen 1235 Bashbagrtinung geméaR § 44 BNatSchG zu vermeiden. Bekanntmachung vom 18. Médrz 2021 (BGBL. I S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 e e ramte A onana opchorde gema
o L Flache mit Leitungsrecht "TGa" zuldssig. _ , , . GroRRe Glasflachen, wie z.B. solche, die iiber mehrals ein Geschoss gehen, Uber- des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 151) gedndert worden ist. _
ETeT=l=l=! Alle Flachdacher und flach geneigten Dacher sind bei einer zusammenhéngenden Eck-Verglasungen und transparente Absturzsicherungen sind méglichst 11 Ausgefertigt
ANl B Striuch q iven Beofl . Dachflache, einschlieBlich Dachiiberstande, ab 15qm zu begriinen. Die . rr— Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom 31. B atteten gemcs § 10 s, 3 paems B 4N
. npflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen sowie 1.5  Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Nachfolgend werden beispielhaft mdgliche MaBnahmen genannt: Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.
—2 | gj[n_qunhgen fUFdBePﬂatr)ZUﬂ?éen ?lnd fur die Erhaltung vgn Baumen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Zu verwenden ist mindestens eine Extensivbegrinung bestehend aus naturnaher Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist".
. ;’:\ S p ;i‘é‘; f{lr: 2U?Baﬁan)5 Igen beprlanzungen sowle von Gewassern Vegetation mit einer Substratstédrke von mindestens 10 cm. Die Bewé&sserung soll seeali Voselschlap pesicherte Glissr zu venwenden. Hierzo zahlen (.
N VAR y o ausschlieBlich tiber Niederschlagswasser erfolgen. Anlagen fiir Solarthermie und ; - s 2 e e : : . . i y
%‘: ) 1.5.1 Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flichen, die von der Bebauung : - > ’ = reflexionsarme Glaser mit einem moglichst geringen AuBenreflektionsgrad (max. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S.
ﬂ“q\ 9 " e . 5 . ; . . Photovoltaikanlagen missen mit der Dachbegriinung kombiniert werden und 15%, je nach Scheibengrofie konnen ergdnzende MaRnahmen erforderlich sein) 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S.403).
a‘;‘ 9 Umgrenzung von Fldchen fiir die Erhaltung von Baumen, freizuhaltenden sind, sind bauliche und sonstige Anlagen (auch Nebenanlagen) schlieRen sich nicht aus. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile, technische : I;) ) I ) i oefirbte. bombi d Kturi . Bearbeiter/in Gron
Q2 . Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unzuléssig. b - . . . N Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte
— achein- und Aufbauten bis zu einem Anteil von max. 1/3 der Gesamtdachflache ) : : . i ; 3 i
"\‘« e Hicht Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. Schuy
14 §°°°°°8 Umgrenzung von Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, 1.6  Verkehrsflichen SR e R e N AR RN Konstruktionen, wie z. B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (feststehender 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 Zeichner/i Neumert
0 ooo0 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . i Sonnen-schutz). Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind nach dem (GVBL. S. 133). elehner/in
‘ _ —ﬁfﬂ—v—"' 1.11.6 Begriinung von Aufenwdnden jeweils geltenden Stand der Wissenschaft und Technik auszufiihren. Sofern grof3e Gerter
e AN ARASSA " el o . - Glasflachen, transparente Absturzsicherungen etc. geplant sind, sind MaBnahmen Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft : .
| "»gf"/‘i‘mmium"\\\ ' . Anpflanzen von Baumen 1.6.1 Entlang der Strae "An ATl Il == Ik GUiSTER 10 E: e GAk Pla'l?emtr.ag Tir- und/ oder fensterlose AuBenwénde und zusammenhangende Teilflachen von gegen Voge,lschlag an Glas zu treffen un%j ein mgit F;lem Griin- und Umweltamt (Naturs%hutzgesetz - LNatSchg) vom 06.10.20g15 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt Abteflungsletter Rosenkanz
/,ﬁ,‘)w,v_ﬂm/.—i‘ﬂ lAw"AA!“%W"‘\A)“%\‘\\ i“‘» | festgesetzten Berg!ches fir Ein- und A"usfahrten - keine weiteren Grundstiicksein- AuBenwinden mit Tiir- und/ oder Fensterdffnungen ab einer GréRe von 20 gm sind cinvernchmlich _abgestimmtes MaBnahmenkonzept  zur  Vermeidung  von eeirdert A b kel Bl Emn rmyam 26l ZHOTEVEL S.’287). ,
j A ,’//ﬁji:“@ﬁ"‘ N“E‘l&f“"é’”‘““ "‘")\“\\“QJ)‘EL,/, — 1 i Sonstize Pl ich und/oder Grundstiicksausfahrten zuldssig. mit Geholzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, sofern sie iiber -_—— il )
"'*4ﬁi‘%g‘ﬁm*"f(ﬂw»‘.u.w*»“v“ LiddbAl 5 \\‘L———vil’a" A e onstige Planzeichen einen vorhandenen oder herstellbaren Bodenanschluss verfiigen. Als SERSRIEE SNSRI } . Amtsleiter Strobach
"%«,a“!h»’d»»» “\"“‘ﬂi\ 3! IS ‘A\'}!“/‘_/ : o . h de TeilfEch ey ind solch h : d Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG) vom
R A LEEE “iéi\i‘i‘, )%\'A‘\\\‘!%“\‘_-iﬁi{i Q) w— (;rebnze des rTumllchen Geltungsbereiches des 1.7  Private Griinflichen z:f:r:]erzﬁtr:eci?gg:rll:l;chgl bi?t(j:er?ndveoan :cr?rrll*uvgﬁenSigceSIn:imsjzscteer!]sagz(;lgeme[léngﬁ Als Bestand stiitzende MaBnahme wird empfohlen, an den Geb&duden Nisthilfen fiir 14.07.2015 (GVBL. 2015, S.127), § 42 gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
dd | eneeses e80T 1 ebauungsplanes (§9 Abs.7Baucs ) ) . ’ Gebaudebriiter (Vogel/ Flederma hen. Ndhere Auskiinfte erteilt d 08.04.2022 (GVBL. S. 118). Mainz Ausgefertigt, Mainz
Il‘!!!—-_‘—\‘ A!AO/ g (§ 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB) aufweist. Die Pflanzungen sind gemaf} der guten fachlichen Praxis auszufiihren, G?Ur?uuned Lumev;e(ltgﬁi (/jergtae(;Tl?AL:i’r?)z vorziisehen. Mahere Auskuntte ertelt das ( ) .
)@ = P—" . . . i .
92,4 tber NHN ‘/’,/ /i - WP ekl ds Sk Bleneiara Tt maE ikt i g dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBIl. 1978, S. 159), zuletzt
O Hohenpunkt, Angaben in Meter iiber Normalhghennull (NHN) o . . aB TESIERSELZ el Pt ; : . geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBL. S. 543).
1911 iiber NHN Zweckbestimmung "Ortsrandeingriinung” ("OE") sind bauliche und sonstige Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind stratenbiindige und grenzstandige
’ Anlagen unzuldssig. Ausgenommen hiervon ist die im wasserwirtschaftlichen AuRenwinde. . . e
Sonstige Darstellung Fachbeitrag dargestellte niedrigkantige Barriere im Siden / Silidosten des .ZU esrthaltendEBaume ”n(;j \(liveholzlgsm'drf]urdle'%esDalmtstga;oerderBha.l.JtmaBn:hfmde.n Hinweis:
Plangeblets, die der Aufengebletsentwisserung dient. 1.11.7 Begrilnung von oberirdischen Stellplaizanlagen :Bn;umizgqigrur:gn(eBri]l-rougbhmuizlgra:cr?c(-]mieHmgtand 10/202 2§l:N|Srfj \L/Jei\(:/ri]e.selrj] N\Iii DIN—Nor;nen und sonstige Regelwerke Belgeordnete Oberbiirgermelster

Landeshauptstadt Mainz

Stadtplanungsamt

das funktional notwendige Maf zu beschrinken und - soweit nicht andere Denkmalschutz, Bodenfunde Bebauungsplan F 68
Vorschriften entgegenstehen - ausschlieBlich in versickerungsfahigen 1.12 Externe Kompensationsfliche
Oberflichenbeldgen und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetz (DschG) Satzungsbeschluss

1.8.2 Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche

Decken von unterbauten Flachen (z.B. Tiefgaragen etc.), die nicht mit Gebduden,
Stellplatzen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen iiberbaut werden, sind
vollstandig mit einem fachgerechten Substrataufbau zu versehen und als
Vegetationsflachen anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
Zu ersetzen.

Fir den Substrataufbau {iber Drainschicht sind folgende Mindeststarken
festgesetzt:

Den Eingriffen des Bebauungsplanes wird eine insgesamt 7.195 gm grofie
Teilflache des Grundstiickes mit der Flurstiicksnummer 63, Flur 19 in Mainz-
Laubenheim im Sinne des § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

kommen, sind diese gemaB § 17 Abs. 1 DschG unverziglich der
Denkmalfachbehorde, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarch&ologie, Grofe Langgasse 29, 55116 Mainz (Telefonnummer: 06131 /
2016-300, Fax 06131 / 2016-333, E-Mail: archaeologiemainz@t-online.de)
mindlich oder schriftlich mitzuteilen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt Mainz, dem Bauamt, Abteilung Denkmalpflege
erfolgen.

Begriinungs- und Gestaltungssatzung der Stadt Mainz

Die Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet fiir die nicht Giberbauten Flachen der

"An der Wiese"

bebauten Grundstiicke einschlieBlich der unterbauten Freiflachen der bebauten
Grundstiicke (wie z.B. Tiefgaragen u.a.) und die &duflere Gestaltung baulicher
Anlagen. Die Satzung ist auf Vorhaben anzuwenden, fiir die ein Bauantrag gestellt
wird sowie fiir genehmigungsfreie Vorhaben nach LBauO und Vorhaben im
Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO.

In der Satzung werden Anforderungen zur Begriinung und Gestaltung der bebauten % LandeShaUptStadt
Grundstiicke, von Vorgarten, Stellplatzen, Abstellpldatzen, Flachdachern, Mainz

AuBenwdnden sowie gewerblich genutzten Lagerpldatzen formuliert. Auch die
Qualitdt und der Zeitpunkt der Begriinung sowie eine notwendige Ersatzpflanzung
werden festgelegt.

Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz beréat gerne bei Fragen zur Begriinungs-
und Gestaltungssatzung.

=
Bdume 2. und 3. Ordnung 100 cm
Bdume 1. Ordnung. 150 cm

Rasen, Krauter, Moose, Stauden 60 cm /
Straucher 80 cm -f\.ﬂ‘\‘\
W

1.9  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.9.1 Das durch Planeintrag festgesetzte Leitungsrecht "L" innerhalb der festgesetzten
privaten Griinflache ergeht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrdager zur
Verlegung und Wartung von Leitungen.

4. Artenauswabhlliste fiir Begriinungsmafinahmen

1.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Bdume

Bdume 1. Ordnung:
1.10.1 Beleuchtung auf3erhalb von Gebduden

Diese Flache ist auf 5.785 gm durch Mahd mit Mahdgutentnahme oder durch Acer, in Sorten Ahorn
Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei gleichwertige Maﬁr!ahmen Wi o e BEAERENG  HouE d-urch Castanea sajtiva ESE LRt
der lokalen Entomofauna sind fiir die Beleuchtung auBerhalb von Gebdauden N!afSn.ahmenkomblr.latlon S Intens|VW|esen-Soden-E_ntnahme unfj ABaTHgET Fagu.s sylvatlca. 1 Rotbthe
warmweiR getonte LED-Lampen (Lichttemperatur max. 3.000 K) mit gerichtetem, Einbringen von Regiosaatgut und/oder Heudruschmaterial als extensiv genutztes Fraxinus exce;lsmr, in Sorten Geme!ne Esche
nur zum Boden abstrahlendem Licht (Abstrahlungswinkel max. 70 Grad zur Griinland zu entwickeln sowie entlang des vorhandenen Gehdlzsaumes mit einer Quercus cerris Zerr-E|chg
stk verma e, Geholzgruppe von 1.410 gm zu bepflanzen. Quercus petraefen Trzj;uube.nemhe
Quercus robur, in Sorten Stiel-Eiche
Redaktioneller Hinweis: Als Entomofauna wird die Gesamtheit aller Insektenarten ) . T!{!a CHTEIEIH, I e V\{:nter-lrmde j
silier Rogiaibecelchiet 2. Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen Tilia tomentosa Silber-Linde, Sorte ,Brabant
(§ 88 LBauO und § 9 Abs. 4 BauGB) Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Feld-Ulme

Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des 2.1.  Dachform und Dachneigung

60-Bauamt der Stadt Mainz
Datenbankauszug: 21.03.2024

"Basiskarte: Liegenschaftskarte der
Vermessungs- und Katasterverwaltung"

2.1.1 Imraumlichen Geltungsbereich sind ausschlief3lich Flachdacherund flachgeneigte
Dacher mit maximal 5° Dachneigung zuldssig.




