Aktz.: 61 26 Wei 1.A 81

VERMERK _

Bebauungsplanverfahren
"Wilhelm-Theodor-Rémheld-StraBe — 1. Anderung (W 81/1.A)"

Projeke

Koordinierung mit den stidtischen Fachamtern

Thema

Stadtplanungsamt, Zitadelle, Bau A, Schénbornsaal 23.07.2024

Gesprichsort Datum

Hzt. Paulus Wirtschaftsbetrieb Mainz, Abt. Neubau und Hochwasserschutz
Fr. Kogel 12 — Amt fiir Stadtforschung und nachhaltige Stadtentwicklung
Ht. Cartus 50 — Amt fir soziale Leistungen, Abt. Jugendhilfeplanung

Hr. Schleifer 60 — Bauamt, Abt. Denkmalpflege

Hr. Bungert 60 — Bauamt, Abt. Bauaufsicht

Hr. Werner 61 — Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen

Ht. Groh 61 — Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung

Ht. Manz 61 — Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung

Gesprichsteilnehmer

Tagesordnung / Gesprdchsergebnisse zustandig

1. Anlass/Verfahrensstand

Auf dem "Business Campus Mainz" wurden seitens eines privaten Betrei-
bers Ideen zur Realisierung einer internationalen deutsch-englischen Kin-
dertagesstitte vorgestellt. Das bilinguale Betreuungsangebot wire das erste
seiner Art in der Stadt Mainz und soll Kindern bereits im jungen Alter ei-
nen Zugang zu einer zweiten Sprache ermoglichen.

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des
revchtskréiftigen Bebauungsplans "Wilhelm-Theodor-Romheld-Stralle

(W 81)", rechtskriftig seit dem 29.05.1991. Dieser setzt aktuell ein "Son-
dergebiet (SO)" fest, in dem ausschlieBlich "Gebidude fiir Verwaltung und
tertidre Nutzung" zulissig sind.

Ziel des Bebauungsplanes "W 81/ 1.A" ist, den bestehenden Bebauungspla-
nes "W 81" hinsichtlich der Art det baulichen Nutzung durch die Zulissig-
keit von Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke zu erginzen, um insbesondere die Ansiedlung einer Kindertagesstitte
zu ermoglichen. Der siidliche Teilbereich des Geltungsbereichs des "W 81"
(sudlich des Bettelpfads) wurde bereits durch den rechtskriftigen Bebau-
ungsplan "Am neuen Friedhof Weisenau (W 102)" (rechtskriftig seit
17.04.2014) tberplant und ist nicht Gegenstand der vorgesehenen Ande-

rung.
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2. Stellungnahmen der Fachimter

12 - Amt fiir Stadtforschung und nachhaltige Stadtentwicklung
(Exginzende schriftliche Stellungnabme mit Schreiben vom 24.07.2024)

Einzelhandel

In der Begrundung zum Bebauungsplan "W 81" wird konkretisiert, dass im
Sondergebiet tertidare Verwaltungseinrichtungen zulassig sind. Einzelhan-
delsnutzungen sind somit unzulassig. Gemal} "Zentrenkonzept Einzelhan-
del" der Stadt Mainz befindet sich der raumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes "W 81/1.A" auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche.
Dementsprechend sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sorti-
menten im Plangebiet auszuschlieBen. Da in den Nutzungskatalog fir das
festgesetzte Sondergebiet auch weiterhin keine Einzelhandelsbetriebe auf-
genommen wetden sollen, entspricht die vorliegende Planung den Zielen
des "Zentrenkonzeptes Einzelhandel". Zur Klarstellung, was unter tertidrer
Nutzung zu verstehen ist, wird angeregt, die "tertiare Nutzung" durch "ter-
tiare Verwaltungseinrichtungen" in den textlichen Festsetzungen zu erset-
zen.

Stellungnahme:

Eine Ansiedlung von Eingelbandelsbetrieben ist innerbalb der im rechtskraftigen Be-
bauungsplan ulissigen "Gebanden fiir Verwaltung und tertigrer Nutzung", vor dem
Hintergrund der Lage anferbalb der zentralen V'ersorgungsbereiche, nicht 3u erwarten.
Eine Anderung der textlichen Festsetzung ist dementsprechend nicht erforderlich, ergin-
zend wird das Sondergebiet in diesem Zuge aber mit der Zweckbestimmung 'S ondergebiet
fiir Biiro, Dienstleistung und Verwaltung'' verseben.

20 — Amt fiir Finanzen, Beteiligungen und Sport
(Schraftliche Stellungnabme mit Email vom 09.07.2024)

Es wurde mitgeteilt, dass die Belange des Sports in diesem Bebauungsplan-
verfahren nicht betroffen sind.

Stellungnahme:
Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

37 — Feuerwehr Mainz
(Schriftliche Stellungnabme per Post vom 16.07.2024)

Vorbeugender Brandschutz

Die Belange der Feuerwehr sind die Erreichbarkeit der Gebaude und das
Vorhandensein von ausreichend Loschwasset. Da es sich um ein bebautes
Gebiet handelt sollte beides vorhanden sein.

Stellungnahme:

Das Gebiet ist bereits bebant. Es ergeben sich keine Anderungen fiir die bestehenden
Aufstell- und Bewegungsfliichen sowie Zugénge und Zu- und Durchfahrten. Die Sicher-
stellung eines 2. Rettungsweges sowie einer ausreichenden Loschwasserversorgung ist dar-
iiber hinaus nicht Regelungsinhalt des Bebanungsplanverfabrens, sondern der nachgeord-
neten Ausfiihrungsplanung.
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40 — Schulamt
(Schriftliche Stellungnabme mit Email vom 18.07.2024)

Es wurde mitgeteilt, dass von Seiten der Belange des Schulamtes keine not-
wendigen Untersuchungsumfinge ersichtlich sind und daher zum aktuellen
Stand keine Stellungnahme des Schulamtes ergeht.

Stellungnahme:
Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

50 — Amt fiir soziale Leistungen, Abt. Jugendhilfeplanung

Von Seiten der Jugendhilfeplanung wird mitgeteilt, dass bereits am
15.05.2024 vom Stadtrat der Beschluss gefasst wurde, die bilinguale Kin-
dertagesstitte des "GlobalKids Rhein Main gGmbH" in den Kindertages-
stittenbedarfsplan der Stadt Mainz und die Finanzierung nach dem Kinder-
tagesstattengesetz Rheinland-Pfalz (KiTaG) ab 01.01.2025 aufzunehmen.
Die Kita-Abteilung geht allerdings erst von einer Inbetriebnahme im 2 /3.
Quartal 2026 aus. Aktuell sieht die Planung eine viergruppige Kita mit 60
Plitzen vor. An der Realisierung einer bilingualen Kita besteht ein beson--
deres Interesse, da ein solches Angebot im Portfolio der Landeshauptstadt
Mainz noch nicht vorhanden ist.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die 1. Anderung des rechtskriiftigen Be-
bauungsplans "W 81" dient infolge der Ergangung der Zuldssigkeit von Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, fo:{z'a/e und gesundhertliche Zwecke insbesondere der Realisierung
ezner Kindertagesstitte.

60 — Bauamt, Abt. Bauaufsicht

Hinsichtlich der Anderung der Art der baulichen Nutzung wurden keine
Bedenken geduflert. Es liegt noch keine Planung fiir die Kindertagesstatte
zugrunde. Die mutmaBliche Umgestaltung des AuBenbereichs inkl. Griin-
anlagen wird von Seiten der Bauaufsicht allerdings als schwierig einge-
schitzt. '

Stellungnahme:

Im weiteren Verfabren wird die Abstimmung mit dem Kita-Trager sowie dem beanftrag-
ten Biiro angestrebt, um anf Grundlage einer konkretisierten Planung magliche weitere
Anderungshedarfe friihzeitig zu ermitteln. '

60 — Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation
(Schriftliche Stellungnabme mit Email vom 10.07.2024)

Es wurde mitgeteilt, dass die Abt. Vermessung und Geoinformation sowie
die Umlegungsstelle absehbar nicht von den Belangen des Bebauungsplanes
tangiert ist.

Stellungnahme:
Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
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60 — Bauamt, Geschiftsstelle Gutachterausschuss
(Schriftliche Stellungnabhme mit Email vom 09.07.2024)

Es wurde mitgeteilt, dass aus dem Zustindigkeitsbereich als stadtische Wer-
termittlungsstelle keine Stellungnahme erforderlich ist.

Stellungnahme:
Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

60 — Bauamt, Abt. Denkmalpflege
(Exganzende schriftliche Stellungnabme mit Email vom 23.07.2024)

Es wurde mitgeteilt, dass der Bebauungsplan "W 81" und die geplante An-
passung "W 81/ 1.A" innerhalb des rechtsverbindlichen Grabungsschutz-
gebietes "Gottelmannstralle - G 80/08" liegen. Die entsprechenden Unter-
lagen wurden im Nachgang zum Termin tibersandt.

.Gegen eine Erweiterung der bisherigen baulichen Nutzung des Bestands-
gebiudes Wilhelm-Theodor-Rémheld-Strale 28 bestehen aus denkmal-
schutzrechtlicher Sicht keine Einwinde. Sollte es jedoch im Rahmen der
Umnutzung zu Erdeingtiffen kommen (z. B. bei der Umgestaltung der Au-
Benanlagen), so ist fiir diese eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
nach § 22 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) erfordetlich.

Es wurde empfohlen, dass sich die Bauherren in diesem Fall frithzeitig mit
der Landesarchiologie, AuBenstelle Mainz, in Verbindung setzt, damit das
Vothaben vorabgestimmt werden kann. Moglichen Verzogerungen kann
somit vorgebeugt werden.

Stellungnahme:
Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplanentwurf anfgenommen.

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\SG2\Manz\3-008.nm.docx Stand. 15.08.2024 4von7



61-Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen
(Exginzende schriftliche Stellungnabme mit Email vom 07.08.2024)

ErschlieBung

Es wurden Bedenken hinsichtlich der Verkehrssicherheit und Leistungsfa-
higkeit der angrenzenden Verkehrsknoten geduBert. Zwar ist in einem ers-
ten Schritt insbesondere die Realisierung einer Kita vorgesehen, allerdings
wurde die Frage gestellt, welche Verkehre mit der Erweiterung des Nut-
zungsspektrums perspektivisch zu erwarten sind. Es wird intern gepriift, ob | 61.01
die Erstellung eines Verkehrsgutachtens erforderlich ist.

Im Nachgang zum Termin wurde mitgeteilt, dass durch die Erginzung zur
zulassigen Art der baulichen Nutzung (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) von einer geringen Ver-
kehrszunahme ausgegangen werden kann, was zu keinen nennenswerten
Auswirkungen fiihrt.

Stellungnahme:
Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

61-Stadtplanungsamt, Abt. Stralenbetrieb
(Schriftliche Stellungnabme mit Email vom 10.07.2024)

ErschlieBung
Es wurde mitgeteilt, dass seitens des Strallenbetriebs keine Bedenken oder
Einwinde bestehen.

Stellungnahme:
Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

67-Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz
(Schriftliche Stellungnabme mit Email vom 23.07.2024)

Aus Sicht der Umwelt 16st die Erginzung der Art der baulichen Nutzung
keine Untersuchungserfordernisse aus. Ebenfalls wird die Erstellung des
Umweltberichts fuir nicht erforderlich gehalten. :

1. Immissionsschutz, Schallschutz
Es werden keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte ausgel0st.

Stellungnahme:
Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

2. Altlasten, Bodenschutz und Baugrund

Erkenntnisse uber schadliche Bodenverunreinigungen, Verdachtsflachen o-
der Altlasten sind nicht bekannt. Bodenschutzrechtliche Belange stehen ei-
ner Ergianzung der Art der baulichen Nutzung bzw. einer sensiblen Nut-
zung (wie bspw. Kindergirten) daher nicht entgegen.

Stellungnahme:
Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
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3. Weitere Umweltbelange

Es wird angeregt im Rahmen des Verfahrens zumindest die Hinweise der
textlichen Festsetzungen des "W 81" auf den heutigen Standard zu bringen.
Erginzungen betreffend den besonderen Artenschutz, die Begriinungs-
und Gestaltungssatzung, den besonderen Schutz von Baumen, den konse-
quenten Schutz bestehender Griinflichen und die Beachtung energetischer
Belange im Rahmen des nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahrens
werden als winschenswert vorgebracht.

Dariiber hinaus wird angefragt, inwieweit der Ausschluss von baulichen
Anlagen, auch von baugenehmigungsfreien Nebenanlagen oder Leitungen
sowie der Ausschluss der Unterbauung von Griinflichen moglich ist.
Ebenso witd angefragt, ob bestehende und ggf. noch nicht ausgeschopfte
Baurechte "Flichen fiir Stellplatze" zuriickgenommen werden konnen.

Stellungnahme:

Der Anregung zur Erganzung der Hinweise der texctlichen Festsetzungen wird gefolgt.
Die Bebaubarkeit des Areals wird durch die mittels Planeintrag festgesetste GRZ sowie
die textliche Festsetzung 1.2.1 geregelt. Eine Reduktion der bisher 3uldssigen Grund-
stiicksansnutung wird vor dem Hintergrund einer Einschrinkung von Bebauungsmog-
lichkeiten und der damit verbundenen Wertminderung des Grundstiicks nicht vorgeseben.

80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
(Schriftliche Stellungnabme mit Email vom 30.07.2024)

Es wurde mitgeteilt, dass sich das Bebauungsplanverfahren W 81 /1.A iber-
wiegend auf private Grundstiicke sowie auf den 6ffentlichen Verkehrsraum
von Bettelpfad, Alexander-Diehl-StraBe und einen Weg ohne nihere Be-
zeichnung bezieht. Entlang der stidostlichen Grenze des Geltungsbereichs
liegt zudem ein Grundstick mit der rémischen Grabungsstitte "Via Se-
pulcrum Mogontiaci”, das im Besitz der Stadt Mainz ist.

Hinsichtlich der Anderung der Art der baulichen Nutzung bestehen aus lie-
genschaftlicher Sicht grundsitzlich keine Bedenken.

Stellungnahme:
Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Wirtschaftsbetrieb, Abt. Neubau und Hochwassetschutz

Es wird angeregt im Rahmen des Bebauungsplanvérfahrens auf eine Ver-
besserung der Regenwasserbewirtschaftung hinzuwirken.

Stellungnahme:

Da es sich bei dem "W 81/ 1. A" um ein Be;tandjgebzet bamde/t bei dem lediglich das
Nutzungsspektrum erginzt wird, sind keine Anderungen am Bestand vorgesehen. Mit
dem Baurecht geht udem keine unmittelbare Handlungspflicht einber, weshalb der Be-
banungsplan ist nicht das geeignete Instrument zur Anderung der Bestandssituation ist.
Es wird ein Hinweis zur "V erwertung und Versickerung von Niederschlagswasser”
aufgenommen.
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Mainz, 15.08.2024

Manz

Mainz, 15.08.2024
61-Stadtplanungsamt
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