Landeshauptstadt
Beschlussvorlage Mainz

Drucksache Nr.
offentlich 1106/2024
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
61/61 26 Wei 1.A 81 16.08.2024

Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 2i. V. m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 10.09.2024

Beratungsfolge Gremium Zustdndigkeit Datum Status
Ortsbeirat Mainz-Weisenau Anhérung 25.09.2024 0
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 26.09.2024 0
Stadtrat Entscheidung 09.10.2024 0
Betreff:

Bauleitplanverfahren "Wilhelm-Theodor-Rémheld-Strae — 1. Anderung (W 81/1.A)"

(Planstufe I)

Bebauungsplanentwurf "Wilhelm-Theodor-Rémheld-StraBe — 1. Anderung (W 81/1.A)"

hier:

- Aufstellungsbeschluss gemafs § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB

- Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB

- Vorlage in Planstufe |

- Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&f § 3 Abs. 1 BauGB

- Verzicht auf die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB gemaf} § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Dem Oberbiirgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen

Mainz, 27.08.2024

gez.
Marianne Grosse
Beigeordnete

Mainz, 10.09.2024

gez.

Nino Haase
Oberbiirgermeister

Beschlussvorschlag:




Der Stadtvorstand, der Ortsbeirat Mainz-Weisenau, der Bau- und Sanierungsausschuss
empfehlen, der Stadtrat beschliel3t zu dem o. g. Bebauungsplanverfahren:

1) den Aufstellungsbeschluss gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB,

2) das Bebauungsplanverfahren "W 81/1.A" im vereinfachten Verfahren gemif3 § 13 BauGB
durchzufthren,

3) die Vorlage in Planstufe I,

4) die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemif3 § 3 Abs. 1 BauGB im Aushangverfah-
ren durchzufiihren,

5) auf die frihzeitige Unterrichtung und Erorterung der Behérden und sonstigen Triger 6£-
tentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB gemil3 § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB zu verzichten.
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Sachverhalt

1.

Anlass und Sachverhalt

Bei dem gegenstindlichen Plangebiet handelt es sich um das Areal des "Business Campus
Mainz" in der Wilhelm-Theodor-Romheld-Stral3e im Stadtteil Mainz-Weisenau. Dieses weist
ein vielfiltiges Flichenangebot fiir eine Vielzahl an gewerblichen Nutzern auf. Der Aul3en-
raum des Gebiets ist iberwiegend durch Stellplatzflichen geprigt. Entlang der dstlichen
Grenze des Geltungsbereichs befindet sich dartiber hinaus eine gré3ere Griinstruktur mit
Baum- und Wiesenflichen sowie die romische Grabungsstitte "Via Sepulcrum Mogontiaci”.
In der direkten Nachbarschaft des Areals sind vorrangig Wohnbebauungen, Kleingartenanla-
gen sowie weitere Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe ansissig.

Auf dem "Business Campus Mainz" wurden seitens eines privaten Betreibers Ideen zur Reali-
sierung einer internationalen, deutsch-englischen Kindertagesstitte vorgestellt. Das bilinguale
Betreuungsangebot wire das erste seiner Art in der Stadt Mainz und soll Kindern bereits im
jungen Alter einen Zugang zu einer zweiten Sprache erméglichen.

Am 15.05.2024 wurde vom Stadtrat der Beschluss gefasst, eine bilinguale Kindertagesstitte in
den Kindertagesstittenbedarfsplan der Stadt Mainz aufzunehmen, womit das Anliegen, ein
solches Angebot fiir die Landeshauptstadt Mainz zu priifen, gestarkt wurde.

Aufgrund der innerstadtischen Lage zwischen den Stadtteilen Mainz-Weisenau und Mainz-
Oberstadt sowie der guten verkehrlichen ErschlieBung bietet sich dieses Areal fir eine Nut-
zung als Standort fiir eine Kindertagesstitte, aber auch fiir zusitzliche Angebote aus dem
kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Bereich, an. Das sich in
den letzten Jahren stark von einer gewerblichen Nutzung in Richtung Wohnen gewandelte
Umfeld eignet sich aufgrund der Lage sehr gut zur Ansiedlung solcher Nutzungsarten. Auch
die Nihe zum sich in der Realisierung befindlichen Heiligkreuz-Viertel bestitigt die Lage-
gunst.

Um im Geltungsbereich des "W 81" die Errichtung weiterer Nutzungen und damit auch einer
méglichen Kindertagesstitte zu erméglichen ist eine Anderung des rechtskriftigen Bebau-
ungsplans "W 81" (rechtskriftig seit 29.05.1991) erfordetlich. Dieser setzt aktuell ein "Sonder-
gebiet (SO)" fest, in dem ausschlief3lich "Gebaude fiir Verwaltung und tertidre Nutzung" zu-
lissig sind. Zur Erméglichung weiterer Nutzungen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke ist demzufolge eine Erweiterung des Nutzungsspektrums
notwendig. Dartiber hinaus soll an der urspringlichen Zielsetzung und den damit verbunde-
nen Funktionen des rechtskriftigen Bebauungsplanes "W 81" festgehalten werden. Mit der
Erganzung des bestehenden Nutzungskataloges ist eine Umnutzung gewerblich genutzter
Gebiude bzw. Riumlichkeiten sowie die Herstellung der benétigten Aullenanlagen méoglich.

Der siidliche Teilbereich des Geltungsbereichs des "W 81" (stidlich des Bettelpfads) wurde
bereits durch den rechtskriftigen Bebauungsplan "Am neuen Friedhof Weisenau (W 102)"
(rechtskriftig seit 17.04.2014) iiberplant und ist nicht Gegenstand der vorgesehenen Ande-
rung.
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Ziele und Planungsinhalt

Im Rahmen des nun einzuleitenden Anderungsverfahrens soll der bestehende Bebauungsplan
"W 81" hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung durch die Zulidssigkeit von Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke erginzt werden, womit auch die
Ansiedlung einer Kindertagesstitte ermoglicht wird. Hintergrund sind u.a. gestiegene Anfor-
derungen an das Betreuungsangebot der Stadt Mainz. Zusitzlich sollen einzelne Hinweise, die
im Bebauungsplan "W 81" bereits enthalten waren, im Bebauungsplan "W 81/ 1. A" modifi-
ziert oder aktualisiert bzw. erginzend in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "W 81/1.A" mit einer GroéBe von
38.783 m? befindet sich in der Gemarkung Mainz-Weisenau in der Flur 2 und wird be-
grenzt:

° im Norden durch die Kleingartenanlage am Bretzenheimer Weg sowie die "Alexan-
der-Diehl-StraB3e" (Flst. 10/15),

° im Osten durch die vorhandene Bebauung entlang der Alexander-Diehl-Stral3e
(Hsnr. 1-15) (Flst. 105/20, 16/7,15/16, 15/15,16/18 und 16/16),

e  im Siden durch den "Bettelpfad" (Flst. 72/50),
e im Westen durch die "Wilhelm-Theodor-Rémheld-Strae" (Flst. 19/18).

Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Stadt Mainz stellt den betreffenden Bereich des "W 81/1.A",

als Sonstige Sonderbaufliche (SO) mit der Zweckbestimmung "Offentliche Verwaltungen und
tertidre Einrichtungen" dar. Sonstige Sonderbauflichen kénnen nach § 11 der BauNVO in ei-
nem Bebauungsplan weiter hinsichtlich ihrer Art der baulichen Nutzung ausdifferenziert wer-
den.

Die nunmehr vorgesehene Ergianzung des Nutzungsspektrums durch Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Geltungsbereich des "W 81/1.A" stellt eine
Konkretisierung der Darstellungen des Flichennutzungsplanes dar. Hierdurch wird die im
Flichennutzungsplan dargestellte Zielstellung der Sonstigen Sonderbaufliche mit der Zweck-
bestimmung "Offentliche Verwaltungen und tertidire Einrichtungen" weiterhin erhalten.

Der Bebauungsplan "W 81/1.A" ist somit aus dem Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt
Mainz entwickelt, eine Anderung ist nicht erforderlich.

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Da die Grundziige der Planung durch die Anderung/Erginzung nicht betroffen sind und

auch alle weiteren Anwendungsvoraussetzungen des § 13 BauGB erfillt sind, soll der Bebau-
ungsplan "W 81/1.A" im vereinfachten Verfahren gemil § 13 BauGB aufgestellt werden.
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In Anwendung von § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB soll auf die frithzeitige Unterrichtung und Er61-
terung der Behoérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 1 BauGB ver-

zichtet werden.

Von der Moglichkeit, im Rahmen des vereinfachten Verfahrens in Anwendung von § 13 Abs.
2 Nr. 1 BauGB auf die Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemil3

§ 3 Abs. 1 BauGB zu verzichten wird kein Gebrauch gemacht. Um eine umfassende Informa-
tion der Biirgerschaft zu gewihrleisten, soll die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
mil § 3 Abs. 1 BauGB im Aushangverfahren durchgefiihrt werden.

Im Zuge des vereinfachten Verfahrens wird gemil § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verftigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklirung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Unab-
hingig davon werden auch im vereinfachten Verfahren die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege berticksichtigt.

6. Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen

Zum jetzigen Zeitpunkt sind diesbeziiglich noch keine Aussagen moglich. Es ist abzuwarten,
welche Anregungen zu geschlechtsspezifischen Folgen im Rahmen der Behérdenbeteiligun-
gen vorgetragen werden.

7. Kosten

Die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens entstehenden Kosten fur die Stadt Mainz sind ak-
tuell noch nicht zu beziffern und werden im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens
durch die stadtischen Fachimter ermittelt.

8. Weiteres Verfahren

Nach dem erfolgten Aufstellungsbeschluss soll die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemil § 3 Abs. 1 BauGB im Aushangverfahren durchgefithrt werden. Hieran schlieB3t sich die
Beteiligung der Beh6rden und Triger sonstiger 6ffentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB

an.

Anlagen:
Bebannngsplanentwurf "Wilhelm-Theodor-Rimbeld-Strafe — 1. Anderung W 81/1.A4)"
Begriindung
Vermerk Amterkoordiniernng

Finanzierung
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