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Sitzung des Ortsbeirates Mainz-Gonsenheim am 26.09.2023
hier: TOP 6.2: Bebauungsplan bzw. Ensembleschutz fiir das Gebiet der Siedlergemeinschaft
"Grofler Sand" (Antrag Nr. 0046/2023 [CDU], Vorlage 1214/2023

Aktenzeichen: 61 26 - Go 140 |

dass die Anregungen und Bedenken des Ortsbeirates beziiglich einer mdglichen negativen Nachver-
dichtung im Stadtteil Mainz-Gonsenheim ernst genommen werden, zeigt die zuletzt im Marz 2023
durchgefiihrte stidtebauliche Analyse fur den Bereich des Wohnquartiers "GroBer Sand" bzw. fiir das
Gebiet der Siedlergemeinschaft "Grofler Sand". Ausgehend von einem Antrag zur Sitzung des Ortsbei-
rates Mainz-Gonsenheim am 02.05.2023 wurden hierzu die stadtebaulichen Entwicklungen im Bereich
der Siedlergemeinschaft "GroBer Sand" eingehend betrachtet.

Sehr geehrte Frau Ortsvorsteherin Flegel,

Die vom Ortsbeirat in der Niederschrift vom 26.09.23 aufgefithrten "Negativbeispiele" beziiglich der
Umwandlung von "Siedlungshausern" konnen in Teilen nicht nachvollzogen werden. So sind der Bau-
verwaltung Bauantrige aus der jungeten Vergangenheit zu den genannten Adressen in den Strallen
"Am GroBen Sand" und "Am Bornwald" sowie in der Immelmannstrale nicht bekannt.

Da es sich bei dem Areal zwischen der Kurt-Schuhmacher-StraBle im Westen, der Weserstrafle im Os-
ten, der Bebauung beidseits der Erfurter StraBe im Stiden sowie der Bebauung stdlich der Manfred-
von-Richthofen-Strale im Norden um ein Gebiet handelt, fiir welches kein Bebauungsplan existiert,
sind Bauvorhaben gemil3 § 34 BauGB zu beurteilen.

Die gesetzlichen Regelungsméglichkeiten, die der hier geltende § 34 BauGB bietet, sind in der Regel
ausreichend, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewihtleisten. Ein Vorhaben ist hierbei
nur zulissig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stiicksfliche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der niheren Umgebung einfiigt. Im unbeplanten
Innenbereich unterliegt nach § 34 BauGB jedes beantragte Bauvorhaben einer stidtebaulichen Prifung
des Bauplanungsrechts im Baugenehmigungsverfahren.

Buslinien
Eisgrubweg: 70 | 71 Rheinhessen Sparkasse Information zur Verwendung
Am Gautor: 5052|5378 IBAN: DE48 5535 0010 1800 0003 31 Ihrer Daten:

Bahnhof Mainz/Romisches Theater: 64 | 65 | 66| 93 Swift-Bic. MALADE51WOR www.mainz.de/dsgvo



Bei der Thematik von Stellplitzen in den Vorgartenbereichen handelt es sich um eine bauordnungs-
rechtliche Fragestellung, welche den mit einem konkreten Bauvorhaben (z. B. Neubau eines Wohnhau-
ses) verbundenen Stellplatznachweis betrifft. Die geltende Stellplatzsatzung der Stadt Mainz regelt, dass
“die notwendigen Stellplitze grundsitzlich auf den jeweiligen privaten Grundstiicken nachzuweisen sind.
Um dies zu gewihtleisten, muss bei jedem Bauantrag zu einem Vorhaben ein entsprechender Stellplatz-
nachweis (Pkw und teilweise Fahrrider) erbracht werden. Abweichungen von der Stellplatzpflicht fallen
in den Zustindigkeitsbereich des Bauamtes der Stadt Mainz.

Im Areal zwischen der Stralle "Am groBen Sand" und der Weserstrae sind in der jlingeren Vergangen-
heit (2018 - 2023) neue Gebiude tealisiert worden. Negative stidtebauliche Entwicklungen, die zu einer
Verinderung der stadtebaulichen Eigenart der Umgebung fithren, sind jedoch bislang nicht etkennbar.
Aus diesem Grund ergibt sich aktuell kein Erfordernis gemiB § 1 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes. '

Die Bautitigkeiten bzw. die geplanten baulichen Entwicklungen innerhalb des Stadtteiles Mainz-Gon-
senheim werden auch weiterhin intensiv beobachtet, so dass auf etwaige negative stidtebauliche Ent-
wicklungstendenzen frithzeitig reagiert werden kann.

Mit freundlichen Griflen

larianne Grosse
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