Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "Stadtquartier Gorresstrafie / Windthorststrafie (O 73)"

Aktz.: 6126 O 73

"Stadtquartier Gorresstral3e / Windthorststralle (O 73)"

I. Vermerk

tiber die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemil3 § 4 Abs. 1 BauGB

A) Formalien
- Dauer des Beteiligungsverfahrens: 17.04.2023 — 19.05.2023
Anzahl der beteiligten TOB: 51 Anzahl der Antworten von TOB: 23

Vorkoordinterungstermin mit den Fachiamtern der Stadt und TOB: 09.05.2023

Folgende Triger 6ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind bzw.
 keine Stellungnahme erfordetlich ist:

10-Hauptamt, Frauenbiiro

60-Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation, Partnerschaftliche Baulandbereit-
stellung (Komponente Infrastrukturbeitrag)

80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften

Deutsche Telekom AG :

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchiologie
Handelsverband Rheinland-Pfalz

Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG

Landesbetrieb Mobilitat Worms

Polizeiprisidium Mainz

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Wirttschaftsbetrieb Mainz - AGR
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Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "Stadtquartier Girresstrafie / Windthorststrafie (O 73)"

B) Anregungen aus dem Anhéorverfahren

1 12-Am fiir Stadtforschung und nachhaltige Stadtentwicklung
- Schreiben vom 12.05.2023 —

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e keine

Sonstige Anregungen

e Steuerung von Einzelhandelsbetrieben

Mit der geplanten Festsetzung eines "Allgemeinen Wohngebietes (WA)" wiren
im Plangebiet u.a. Liden, die der Versorgung des Gebietes dienen, bis zur
Schwelle der GroBflichigkeit (1.200 gqm GF / 800 qm VK) allgemein zuldssig.
Mit Blick auf den zu erhaltenden Gartenstadtcharakter eigne sich das Gebiet
jedoch nicht als Standort fiir Einzelhandelseinrichtungen, da diese mit entspre-
chenden negativen Folgewitkungen (Versiegelung groferer Flichen, zuneh-
mende Verkehrsbelastung) verbunden wiren.

Die Lenkung und planerische Unterstiitzung von Einzelhandelsinvestitionen in
den zentralen Einkaufsbereichen erfolge auf Grundlage des vom Stadtrat be-
schlossenen "Zentrenkonzepts Einzelhandel". Gemif} diesem seien im Plange-
biet keine zentralen Versorgungsbereiche ausgewiesen. Der Ausschluss von
Einzethandel wirde den aktuellen Status daher planerisch sichern.

Die Versorgung der im Gebiet ansissigen Bevolkerung (ca. 950 Einwohner) mit
Waren des kurzfristigen Bedarfs set durch die Einzelhandelseinrichtungen in den
bestehenden zentralen Versorgungsbereichen gewihrleistet (Supermarkt "Got-
telmannstrafle" als Teil des zentralen Versorgungsbereiches Weisenau, Nahver-
sorgungszentrum "Heilig-Kreuz-Viertel", perspektivisch Quartierszentrum
Oberstadt im Plangebiet "O 53").

Mit Blick auf die Zielsetzung, die zentralen Einkaufsbereiche zu erhalten, zu
starken und weiterzuentwickeln, sollte itn Geltungsbereich des "O 73" kein Ein-
zelhandel zulissig sein. Daher werde der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
angeregt.

Fir den Standort "Heinrich-von-Gagern-Strae 26" kénne sich eine Sondersi-
tuation ergeben, da dieser bereits in der Vergangenheit fiir verschiedene Dienst-
leistungen und gastronomische Einrichtungen genutzt wurde. Derzeit befinden
sich auf einer Grundfliche von ca. 240 qm zwei gastronomische Bettiebe. Soll-
ten kunftig dort Nutzungen angesiedelt werden, bei denen Einzelhandel quanti-
tattv nur untergeordnet zum Tragen kime, solle dies entsprechend planungs-
rechtlich gepriift werden.

Stellungnahme

Die Hinweise zur Einzelbandelsnutung werden ur Kenntnis genommen.

Zur Sicherung der planerischen Ziele werden die Festsetzungen gur Art der banlichen Nut-
gungen im weiteren Bauleitplanverfabren geprift und im Finblick auf die langfristige Steue-
rung der Eingelhandelsnutzung mit 12-Amt fiir Stadtforschung und nachhaltige Stadtent-
wicklung abgestimm.

Zudem werde im weiteren Verfabren gepriifl, ob fiir den Standort "Heinrich-von-Gagern-
Straffe 26" ergingende Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf 2u treffen sind.
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Vermerk friihzeitige Behérdenbeteiligung "Stadtquartier Gérresstrafie / WindthorststraBe (0 73)"

2. 37-Feuerwehr _
- Schretben vom 03.05.2023 —

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad det Umweltpriifung

e keine

Sonstige Anregungen

e Flichen fiir die Feuerwehr : .
Auf die Regelungen zur Sicherstellung der Rettungswege und Bewegungsflichen
gemill LBauO sowie dem Metkblatt "Flichen fiir die Feuerwehr im Stadtgebiet
Mainz" witd hingewiesen.

e Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung sei gemal3 der Vorgaben der Feuerwehr Mainz si-
cherzustellen und nachzuweisen. Sie erfolge durch die Mainzer Netze aus-
schlieBlich 1m o6ffentlichen Strallenraum.

Stellungnahme

Die Hinweise werden gur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet umfasst ein vollstindig erschlossenes und bebautes Wobngebiet mit Bestands-
bebauung. Es ist davon auszugehen, dass fiir dieses Bestandsgebiet bereits der Nachwers itber
die Flichen fiir die Feuerwebr sowie die Sicherstellung der Laschwasserversorgung erbracht
wirden. Die bestehenden iffentlichen Verkebrsfliichen sollen nicht bersibrt und wie heute im
Bestand vorbanden als affentliche Verkebrsflichen festgesetzt werden. Sofern neme Banvorha-
ben umgesett werden sollen, erfolgt die brandschutzgrechtliche Beurterlung im Rabmen des nach-
geordneten Baugenehmigungsverfabrens.

3. 50-Amt fiir Soziale Leistungen, Abt. Allgemeine Hilfen
- Stellungnabme im Rabmen des Scopingtermins am 09.05.2023 —

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Lkeine

Sonstige Anregungen

e Da durch den Bebauungsplan kein Planungsrecht fiir eine Neubebauung ge-
schaffen werde, seien keine Regelungen zum geférderten Wohnraum erforder-
lich.

Stellungnahme

Der Hinweis wird gur Kenntnis genommen.

Nach aktuellern Stand ist mit dem Bebaunngsplan die Schaffung von Baurecht fiir eine neue
Wohnbebanung in nur sehr geringfiigigems Unifang vorgesehen. Sofern sich dies im weiteren
Verfabren dndert, besteht die ernente Maglichkert gur fachlichen Stellungnabme im Zuge der
Beteitigung nach § 4 .Abs. 2 BauGB. '
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Vermerk friithzeitige Behdrdenbeteiligung "Stadtquartier GorresstraBe / WindthorststraBe (O 73)"

4. 60-Bauamt, Abt. Denkmalpflege
- Schretben vom 12.05.2023 -
AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e keine

Sonstige Anregungen

e  Grabungsschutzgebiet
Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet vollstindig innerhalb des
rechtsverbindlichen Grabungsschutzgebietes "Gottelmannstrale (G 80/08)"
liege. Samtliche Erdeingriffe bediirften daher der denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigung nach § 22 Abs. 3 DSchG und der landesarchiologischen Begleitung.

Stellungnahme
Der Hinweis zum Grabungsschutzgebiet wird sur Kenntnis genommen. Der Sachverhalt wird

i weiteren Verfahren entsprechend in die Begriinung aufgenommen.

e  Kulturdenkmiler
Oberirdisch gibe es auBler dem Ketteler-Denkmal, im Bereich der Liegenschaft
Heinrich-von-Gagern-Stralle 22, keine geschiitzten Kulturdenkmaler.

Stellungnahme

Der Hinweis um geschiitzten Kulturdenkmal wird 3ur Kenninis genommen. Der S achverbalt
wird im weiteren Banleitplanverfabren beriicksichtigt.

5. 61-Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen
- Schreiben vom 19.05.2023 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Lkeine

Sonstige Anregungen

e  Verkehrsplanung
Die Fachabteilung sei in den Beatbeitungsprozess des laufenden Bebauungs-
planverfahrens direkt einbezogen. Es wird auf die Hinweise, Anregungen und
Forderungen verwiesen, die bisher seitens der Fachabteilung erfolgt sind bzw.
noch erfolgen.

Stellungnahme
Die Hinweise werden ur Kenntnis genommen und im weiteren Verfabren mit der Fachabtei-

lung im Detail abgestimmt.

e - Geltungsbereich :
Der Geltungsbereich sei um "Géttelmannstrae” und "Oberer Laubenheimet
Weg" zu reduzieren.
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Vermerk frithzeitige Behdrdenbeteiligung "Stadtquartier Garresstrafie / Windthorststrafie (O 73)"

Stellungnahme

Der raumliche Geltungsbereich des Bebanungsplanes umfasst die angrenzenden iffentlichen
Veerkebrsflachen, um diese planungsrechtlich daunerbaft xu Erschlieflungszwecken entsprechend
threr Funktion gu sichern. Der riumliche Geltungsbereich wird daber aufrechterbalten.

e Regelung von Zufahrten
An der "Gottelmannstralle” sei ein Zufahrtenverbot aufzunehmen, um kinftig
neue Zufahrten zu verhindern. In allen Knotenpunkten seien Zufahrtenverbote
in den Eckausrundungen zu berticksichtigen.
Die zuldssige Zufahrtenbreite sei in den textlichen Festsetzungen auf 3 m zu
reduzieren.

Stellungnahme

Das Plangebict umfasst ein vollstindig erschlossenes und bebautes Wobngebiet mit Bestands-
bebauung. Bestehende Gebaude und Zufahrten gentefen Bestandsschutz. Da eine planungs-
rechtliche Festsetzung von Zufabrtsverboten im Bestandsgebiet ans stiidtebaulicher Sicht eine
starke Einschrankung fir die Grundstijckseigentiimerschaft darstellt, ist im weiteren Verfab-
ren in Abstimmung mit der Fachabteilung su priifen, in welchen Bereichen Zufabrisregelungen
getroffen werden kinnen. ,
Zudem kinnen sich tm Hinblick auf die planerische Zielsetzung der Sicherung des Griinbe-
standes insbesondere im Bereich der Vorgdrten im weiteren Verfabren zusdtzliche planungs-
rechtliche Konstellationen ableiten, welche die Maglichkeit von privaten Zufabrten beschrinken
oder ggf. ansschliefSen.

6. 67-Griin- und Umweltamt
- Stellungnabme im Rabmen des Scopingtermins sowie mit Schretben vom 23.05.2023 —

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e  Umweltbericht
Gemil §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB 1V.m. § 1 Abs. 6 BauGB und Anlage 1
BauGB sei im Regelverfahren ein Umweltbericht zu erstellen.

Der Umfang der Artenschutzerhebung stehe in Abhingigkeit zum stadtebauli-
chen Konzept und sei im weiteren Verfahren abzusttmmen.

Die Fertigstellung der Baum- und Artenschutzuntersuchungen werde nach der-
zeitigem Stand fiir September/Oktober 2024 prognostiziert, da der Frithjahres-
sowie der Frihsommeraspekt nicht meht in 2023 erfasst werden konne. Die
Fertigstellung des Umweltberichtes erfolge sodann.

Stellungnahme

Die Hinweise zu Erfordernis, Umfang und Detatllierungsgrad der Unmweltpriifung werden
zur Kenntnis genommen. Die fiir die Erarbeitung des Umweltherichts erforderlichen planungs-
rechtlichen Grundlagen, das weitere Vorgeben sowie die entsprechende Zeitplanung werden im
wetteren Verfabren mit 67-Griin- und Umweltamt abgestimmt.

e Immissionsschutz, Lirmschutz
Bei dem Plangebiet handele es sich um ein bereits entwickeltes Wohngebiet in
der Nachbarschaft einer vorthandenen stidtischen Parkanlage (Volkspark), aus
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Vermerk friihzeitige BehGrdenbeteiligung "Stadtquartier Gdrresstrafie / Windthorststrafie (O 73)"

der Gerduscheinwirkungen méglich seien. Da keine an den Volkspark heranri-
ckende Wohnbebauung geplant sei, werde durch den Bebauungsplan kein Larm-
konflikt ausgelost, so dass dahingehend keine Untersuchungen erforderlich wer-
den. : ‘

Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Untersuchungen/ Fachgutachten erforderlich sind.
Zicl des Bebanungsplanes ist die Sicherung der gewachsenen stadtebanlichen Strukiur unter
Beachtung des Wechsels von Bebanung und Freiraumen. In dem Zusammenhang sollen die
planungsrechtlichen Rabmenbedingungen fiir eine nachbaltige Weiterentwicklung des bestehen-
den Quartiers gepriift werden. Ein Heranriicken der Wobnbebauung an den Volkspark ist
dabei nach aktuellem Stand der Planung nicht vorgesehen, so dass durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes dabingehend kein Ldrmkonflikt ansgelist wird.

Fluglirm

Das Plangebiet set durch Fluglirm ausgehend vom Flughafen Frankfurt vorbe-
lastet. Die maBgebliche Betriebssituation fiir das Plangebiet stelle die Ostbe-
triebsrichtung am Flughafen Frankfurt dar. Die Prognose fir die Ausbausitua-
tion des Flughafens zeige emnen Mittelungspegel von 57 dB(A) am Tag und 48
dB(A) in der Nacht. Der Orientierungswert fiir Verkehrslirm nach DIN 18005
werde damit am Tag um 2 dB(A) und in der Nacht um 3 dB(A) Uberschritten.
Der mittlere Maximalpegel der Einzelereignisse (Uberfliige) betrage 68 dB(A).

Zur Sicherung der gesunden Wohnverhaltnisse seien folgende Festsetzungen
zum Schallschutz gegen Fluglarm erfordetlich: "Zum Schutz vor Fluglirm ist die
Schalldaimmung von Auflenfassaden schutzbedirftiger Aufenthaltsrdiume nach
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, mindestens entsprechend dem Larmpe-
gelbereich III nach DIN 4109 auszufihren. Bei der Neuerrichtung von Schlaf-
raumen sind diese mit einer fensterunabhingigen schallgedimmten Beltftungs-
einrichtung auszustatten, die die Nennliftung nach DIN 1946, Teil 6, gewihr-
leistet."

Stellungnahme

Dre vorgeschlagenen Festsetzungen werden in den Bebanungsplanentwurf entsprechend anfge-
nommen.

Straflenverkehrslarm

Das Plangebiet se1 durch StraBenverkehrslirm vorbelastet. Insbesondere an den
zur "Gottelmannstralle” hin orientierten Fassaden wirkten Pegel von bis zu 64
dN(A) tags bzw. 56 dB(A) nachts ein. Der Orientierungswert nach DIN 18005
werde damit am Tag um bis zu 9 dB(A) und in der Nacht um bis zu 11 dB(A)
tberschritten. Der mal3gebliche AuBenlirmpegel nach DIN 4109 betrage bis zu
67 dB(A).

Zur Sicherung der gesunden Wohnverhiltnisse seien folgende Festsetzungen
zum Schutz gegen Verkehrslirm erforderlich: "Die Schalldimmung der Fassa-
den 1st entsprechend der DIN 4109-1:2018-01 auszufiihren. Der maligebliche
Aulenlirmpegel ergibt sich aus anliegenden Darstellungen fiir den Beurteilungs-
pegel des Strallenverkehsslirms am Tag dutch Addition von 3 dB(A). Fur
Riume, die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden konnen, ergibt sich der
mabBgebliche AuBenlarmpegel aus anliegenden Darstellungen fiir den Beurtei-
lungspegel des Stralenverkehrslirms in der Nach durch Addition von 13
dB(A)."
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Vermerk friihzeitige Behordenbeteiligung "Stadtquartier Gérresstrafie / Windthorststrae (0 73)"

Stellungnahme

Die vorgeschlagenen Festsetzungen werden in den Bebanungsplanentwurf entsprechend aufge-
nommen.

o Naturschutz und Artenschutz, Landschaftsbild,
Naherholung, Griinordnung
Dutch die Abgrenzung des Geltungsbereiches sei sichergestellt, dass die angren-
zenden Kleingartenanlagen auch in ihrer Qualitat als Grinzasur nicht angetastet
werden. -

Das planerische Ziel, die Griin- und Freibereiche im Plangebiet stidtebaulich
sinnvoll zu regeln, lasse dennoch auf Nachverdichtungen sowie Gebiudeaufsto-
ckungen schlieBen. Daher set eine Erfassung und Bewertung der Griinstruktu-
ren inkl. Baumbestand und des Arteninventars sowohl im Bereich der Griin-
strukturen als auch in und an den Bestandsgebiuden erfordetlich.

Festsetzungen zu den grinordnerisch, 6kologisch und artenschutzfachlich er-
fordetlichen Erhaltungs- und EntwicklungsmalBnahmen fir alle im Gebiet vor-
handenen Grunstruktur sowie fiir alle Um-, Neu- und Anbauten seien auf Basis
der o.g. gutachterlichen Aussagen zu entwickeln.

Stellungnahme

Die Hinweise werden gur Kenntnis genommen.

Ziel des Bebaunungsplanes ist die Sicherung der gewachsenen stidiebaulichen Struktur unter
Beachtung des Wechsels von Bebauung und Freiridumen. In dem Zusammenbang sollen die
planungsrechtlichen Rabmenbedingungen fiir eine nachbaltige Weiterentwicklung des bestehen-
den Quartiers gepriift werden. Sofern sich ein Potenzaal fiir Nachverdichtungen sowie Gebiin-
deaufstockungen ergibt, wird dies im Bebauungsplanentwurf im weiteren Verfabren beriick-
sichtigt und als Grundlage fiir die Erarbeitung des Umweltberichts entsprechend mit 67-Griin-
und Uneltamt abgestimmt.

e Altlasten und Bodenschutz
Im Geltungsbereich befinde sich ein Altstandort und eine Verdachtsfliche.

Altstandort Gottelmannstralle 35 (ehemalige Tankstelle):

Bei dem Altstandort handele es sich um eine ehemalige Tankstelle, die 2011 zur
Ertichtung von Wohnanlagen rickgebaut wurde. Laut Riickbaudokumentation
vom 21.09.2011 seien keine Restbelastungen im Erdreich verblieben. Eine ab-
schlieBende Bewertung der SGD Sud fehle. Derzeit sei der Standort als "Alt-
standort, altlastverdachtig (in Bearbeitung)" eingestuft.

Verdachtsfliche Gorresstralle 17 (Maler und Lackierergewetbe):

Fir den Standort solle zunichst eine historische Recherche durchgefiihrt wer-
den, wodurch der Verdacht ggf. ausgerdumt werden konne. Ob ein Untersu-
chungsbedatf bestehe, konne aktuell nicht ausgeschlossen werden und werde im
weiteren Verfahren geklirt. Der Verdachtsstandort sei bisher noch nicht im Bo-
denschutzkataster RLP erfasst, eine Bewertung der SGD Sid liege nicht vor.
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Stellungnahme

Die Himweise sum Altstandort sowie sur Verdachtsfliche werden zur Kenntnis genommen.
Der planungsrechtliche Umgang mit den benannten Standorten ist im weiteren Banleitplanver-
Sfabren gu prifen. Ggf- erforderliche MafSnabmen werden nach vorliegender Bewerfung durch
die SGD Siid entsprechend in die Bauleitplanung integrrert.

¢  Wasserwirtschaft, Regenwasserversickerung
Es reiche aus in den textlichen Festsetzungen zu regeln, dass bei Nachverdich-
tungsvorhaben MaBnahmen zur Versickerung des anfallenden Oberflichenwas-
sets zu prifen und erforderliche Befestigungen wasserdurchlissig auszufithren
sind. Ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept werde aufgrund der bestehen-
den, fast vollstindigen Bebauung nicht fir erforderlich gehalten. Im Gebiet set
eine funktionsfihige Mischwasser-Kanalisation vorhanden.

Stellungnahme

Es wird gur Kenntnis genommen, dass kein Regenwasserbewirtschaftungskonsgept erforderlich
it. .

Erforderliche Regelungen zu Umgang und Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers
werden im weiteren Banleitplanverfabren entsprechend beriicksichtigt und in Abstimmung mit
67-Griin- und Umweltamt in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs anfge-
nommen.

e Klimadkologie, Klimawandel, Klimaanpassung
Im Geltungsbetreich seien keine flichen- oder linienhaften Kaltluftabfliisse mit
Planungsrelevanz vorhanden. Vertiefende Untersuchungen seien nicht erforder-
lich. Zur Sicherung und Verbesserung des lokalen Klimas und auch als Mal3-
nahme zur Anpassung an den Klimawandel sei eine Stiarkung der grinen Infra-
struktur erforderlich.

Der Baumbestand im 6ffentlichen Raum und auf den Privatgrundstiicken set zu
erfassen und hinsichtlich seiner Erhaltensfahigkeit und Erhaltenswiirdigkeit zu
beurteilen. Wirksame Schutzmallnahmen seien sodann zu priifen. Eine Ergin-
zung des Baumbestandes im offentlichen Raum (Verkehrs- und Griinflachen)
und auf den Privatgrundstiicken sei zu priifen. Bestehende offentliche Grinfli-
chen seien zu sichern und bestenfalls zu erweitern. Auf den privaten Grundsti-
cken seien Begriinungen auf und an den Gebauden zu priifen, ebenso der Erhalt
von planungstelevanten Vegetationsbestinden. Vorhaben zur Steuerung von zu-
lissigen baulichen Anlagen auf den Privatgrundstiicken seien zu priifen. Dies
betreffe bei Nebenanlagen und Stellplitzen den Otrt, das funktional notwendige
MaB und ggf. die Art. Die ErschlieBung von Grundstiicken sei ggf. festzulegen.

Stellungnahme

Es wird gur Kenntnis genommen, dass ketne vertiefenden Untersuchungen erforderlich sind.
Der fiir die Erarbeitung des Umweltherichts erforderliche Priifumfang stebt im Zusammenbang
mit den planungsrechtlichen Grundlagen, die im wetteren Verfabren mit 67-Griin- und Um-
weltamt abgustimmen sind. Ggf. erforderliche MafSnabmen werden nach 1 orliegen der Unter-
suchungsergebnisse in die Bauleitplanung integriert,
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Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "Stadtquartier Gorresstrafie / Windthorststrafe (0 73)"

e Energie

Im Bauleitplanverfahren seien die Klimaschutzklauseln des BauGB zu beachten
sowie unabhingig vom Bebauungsplan die Vorgaben des GEG. Die Stadt Mainz
habe sich als "Masterplankommune 100% Klimaschutz" verpflichtet, die Treib-
hausgas-Emission zur Referenz 1990 bis 2050 um 95% und den Energiever-
brauch um 50% zu teduzieren. Mit dem Beschluss zum "Klimanotstand" solle
dieses Ziel deutlich friher, bestenfalls bis 2035 erteicht werden. Insofern werde
fir jenes Quartier bei Neu- und Umbauten eine nachhaltige und zukunftsfahige
Energieversorgung erwartet, welche regenerative Energien nutze und in allen
Versorgungssektoren (Strom, Kalte und Wirme) CO2-Neutralitiat anstrebe.

Da das Plangebiet bereits bebaut sei und Wirmeversorgungskonzepte existieren,
set die Erstellung eines Energiekonzeptes nicht verhiltnismalBig bzw. nicht ziel-
fithrend. So sich neue Erkenntnisse aus dem Wirmemasterplan 2.0, welcher der-
zeit fortgeschrieben und im Spitsommer 2023 veroffentlicht werde, ergiben,
selen jene im weiteren Verfahren jedoch zu beachten. Neubauten seien so zu
planen, dass die Gebiudekubatur zur Wirmeverlustsenkung und die Gebaude-
ausrichtung zur passiven Nutzung solarer Wirmeenergie optimiert werden.

Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Energickongept erforderlich ist.

Fiir die Banleitplanung werden diesheziiglich keine Regelungsbedarfe ausgelost. Da es sich bei
dem Plangebiet um ein bebantes Bestandsgebiet handelt, steht die Gebaudeausrichtung bereits
Jest. Evtl. stadtebauliche Ergingungen werden sich daber sebr stark an der bestebenden Ban-
Struklur orienticren.

Sonstige Anregungen

e keine

7. 70-Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
- Schrezben vom 12.05.2023 —

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e keine

Sonstige Anregungen

e  Die StraBenfithrung werde durch den Bebauungsplan "O 73" nicht verandert.
Die Entsorgung mit den Standardfahrzeigen des Entsorgungsbetriebes sei der-
zeit und auch kinftig méoglich.

Stellungnahme

Der Hinweis zur Entsorgung des Plangebietes wird ur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der iffentlichen Erschliefung ist nicht vorgeseben.
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Vermerk friihzeitige Behérdenbeteiligung "Stadtquartier Gorresstrofie / Windthorststrafie (O 73)"

8. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleitungen der Bun-
deswelr
- Schreiben vom 17.04.2023 —

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e keine

Sonstige Anregungen

e Durch die Lage des Gebietes am Truppentiibungsplatz kénnten die durch die
militarische Nutzung verursachten, jedoch nicht vermeidbaren Larm- und Ab-
gasimmissionen zu einer Beemntrichtigung der Wohnnutzung fihren. Es wird
darauf hingewiesen, dass sich darauf beziehende Beschwerden und Ersatzan-
spriiche nicht anerkannt wiirden.

Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Priifung der Sachlage befindet sich der erwibnte Truppeniibungsplats lediglich in ent-
fernter raumiicher Umigebung und hat keine Relevang fiir das Plangebiet "O 73" Eine schrift-
liche Bestiitignng des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Unnweltschuty und Dienstleistungen der
Bundeswebr vom 11.07.2023 liegt wor. Fiir die Baulestplanung ergeben sich hierdurch keine
weiteren Untersuchungs- oder Regelungsbedarfe.

9. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege
- Schreiben vom 15.05.2023 — :

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e  keine

Sonstige Anregungen

e  Auf das Kulturdenkmal der Siedlungsgemeinschaft des Ketteler-Bauvereins fiir
die Toten des Zweiten Weltkrieges an der Heinrich-von-Gagern-Stralle wird
hingewiesen. Kulturdenkmiler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt
und genieBen Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umge-
bungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz beziehe sich
u.a. auf angrenzende Bebauung, stidtebauliche Zusammenhinge und Sichtach-
sen.

Stellungnahme

Die denkmalschutzrechtlichen Hinweise werden sur Kenntnis genommen.

Das planerische Ziel, die Bebanungsstruktur der "Ketteler-Siedlung” su erbalten und pla-
nungsrechtlich u sichern, entspricht dem denkmalschutrechtlichen Umgebungsschutg. Rege-
lungsbedarfe fiir die Banleitplanung ergeben sich hierdurch nicht.
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Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "Stadtquartier Gdrresstrafie / Windthorststrafie (0 73)"

10. Mainzer Netze GmbH, Technische Planung
- Stellungnabme im Rabmen des Scopingtermins sowre mit Schreiben vom 24.05.2023 —

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

o Lkeine

Sonstige Anregungen

e Fs bestunden keine Finwinde gegen den Bebauungsplanentwurf. Das Gebiet
seit komplett mit Gas, Wasser, Strom, Beleuchtung und Telekommunikation.
Ein Bestandsplan wurde zur Verfiigung gestellt.

Stellungnahme

Die Himweise zur Erschlieffung wurden 3ur Kenntnis genommen und im weiteren Verfabren
hinreichend bersicksichtigt.

® Bei der Wegeparzelle Gemarkung Mainz, Flur 22, Flurstiicksnummer 149 han-
dele es sich um einen Privatweg, auf dem ein Leitungsrecht fur eine Gas/Was-
serleitung im Grundbuch zu Gunsten der Stadtwerke Mainz AG eingetragen
wurde.

Stellungnahme

Die Priifung der Fliche erfolgte anf Bitte des 61-Stadtplanungsamtes im Zuge des Scoping-
Termins. Derzeit befindet sich die angefragte Fliche nicht im raumlichen Geltungsbereich. Da
das Flurstiick jedoch im funktionalen Zusammenhang mit der angrengenden Bebanung "' Am
Alten Schulgarten” stebt, soll im ndchsten Verfabrensschritt der Geltungsbereich entsprechend
um diesen Bereich erweitert werden.

11. Struktur- und Genehmigungsditektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 09.05.2023 —

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

o keine

Sonstige Anregungen

e Allgemeine Wasserwirtschaft — Gewidsser/Hochwassetschutz
Es bestiinden keine Bedenken, da das Gebiet bereits bebaut set, keine Oberfld-

chengewisser betroffen seien und keine Gefiahrdung bei seltenen Starkregenet-
eignissen zu erkennen sei.

Stellungnahme-

Die Hinweise werden gur Kenntnis genommen.
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Vermerk frihzeitige Behérdenbeteiligung "Stadtquartier Gdrresstrafie / Windthorststrafie (O 73)"

e  Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

Wasserschutzgebiete
Der Planbereich befinde sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trink-
wasserschutzgebiet.

Stellungnahme

Der Hinweis wird sur Kenntnis genommen.

¢  Grundwassernutzung, Grundwasserschutz
Brunnenanlagen seien nicht bekannt. Um die Moglichkeit der Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser offen zu halten und damit zur Grundwasser-
neubildung beizutragen, solle im Gebiet moglichst wenig Fliche versiegelt wer-
den. Dies solle iiber die GRZ, die Verwendung wasserdurchlissiger Belege sowie
dem Verbot von Steingirten geregelt werden.

Stellungnahme

Der Hinweis wird gur Kenntnis genommen.

Ziel der Planung ist es, die gewachsene stidtebanliche Struktur der sogenannten "Ketteler-
Siedlung" unter Beachtung des Wechsels von Bebanung und Freirdumen gu sichern. In diesern
Zusammenbang sowie unter Beriicksichtigung klimaokologischer Aspekte soll der Grad der
Versiegelung im Gebiet maglichst gering gebalten werden. Hierdurch ergeben sich m.a. Rege-
lungsbedarfe fiir die planungsrechtliche Festsetzung der idberbanbaren Grundstiicksflichen und
gume Maf§ der baulichen Nutung. Weitere erforderliche Maflnabmen sowte die Stenernng
banlicher Anlagen, unter die gemdff § 2 Abs. 1 LBanO RLP beispielsweise auch Schotter-
gdrten fallen, werden nach Vorliegen der umweltrelevanten Untersuchungsergebnisse in Ab-
stimmung mit 67-Griin- und Umweltamt entsprechend in die Banleitplanung integriert.
Ergingend wird die Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke im
Mainger Stadtgebiet siber die anf Grundlage des § 88 L.BauO RILP erlassene und seit dem
01.70.2022 rechtskriftige "Satzung diber die Begriinung und Gestaltung von bebanten
Grundstiicken innerbalb der Stadt Maing (Begriinungs- und Gestaltungssatgung)” geregelt.

e Bauzeitliche Grundwasserhaltung, Hohe Grundwasserstinde
Eine Grundwasserhaltung kénne erforderlich werden, sofern wahrend der Bau-
phase hohe Grundwasserstinde auftreten bzw. ein Aufstau durch starke Nieder-
schlige hervorgerufen werde. Hierfiir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
zustindigen Unteren Wasserbehorde emnzuholen.

Stellungnahme

Der Hinweis wird gur Kenntnis genommen.
Es wird im weiteren Verfahren gepriift, ob ein entsprechender Hinweis in den Bebanungspla-
nentwnrf aufgenommen werden muss.

Niederschlagswassernutzung, Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung vorgesehen sei, durfe keine Verbindung zum Trinkwassernetz her-
gestellt werden. Zudem seten simtliche Leitungen entsprechend zu kennzeich-
nen. Bei der Installation seien die Technischen Regeln, mnsbesondere DIN 1988,
DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten. Gemaf TrinkwV bestehe eine Anzeige-
pflicht gegentiber dem Gesundheitsamt.
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Vermerk friihzeitige BehGrdenbeteiligung "Stadtquartier Garresstrafe / Windthorststrage (0 73)"

Stellungnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis genonimen.

* Regenerative Energien
Sofern der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen sei (Nutzung von Ge-
othermie), musse ein wassertechtliches Etlaubnisverfahren bei der zustindigen
Unteren Wasserbehorde durchgefibrt werden.

Stellungnahme

Der Hinweis wird sur Kenntnis genommen.
Es wird im weiteren Verfabren gepriifi, ob ein entsprechender Hinweis in den Beéa;ﬂﬂzgj])/a—
nentwurf aufgenommen werden niuss.

e Bodenschutz .

Aufgrund der bis 2010 betriebenen Tankstellennutzung sei die Fliche Gottel-
mannstrafie 35 (Flur 22, Flurstiick 167/3) im Bodenschutzkataster als altlasten-
verdachtiger Altstandort gefithrt. Untersuchungsberichte ligen vor. Dennoch sei
nicht auszuschliefen, dass weitere relevante Schadstoffbelastungen vorliegen.
Die im Zuge der Neubebauung 2011 geforderte Dokumentation des Riackbaus
der tanktechnischen Anlagen liege der SGD bislang nicht vor. Es werde emp-
fohlen, diese Dokumentation beim Bauamt bzw. Griun- und Umweltamt anzu-
fragen, auszuwerten und im weiteren Bauleitplanverfahren zu berticksichtigen.
Weitete bodenschutzrechtlich relevante Flaichen im Planbereich seien nicht be-
kannt. Aus bodenschutztechtlicher und abfallwirtschaftlicher Sicht bestinden
keine Bedenken.

Stellungnahme

Der Hinweis sum Altstandort wird sur Kenntnis genommen. Der p/anung;rec/yt/zcbe Umgang
mit dem benannten Standort ist im weiteren Baz//ez_lp/am/eg‘a/yren tn Abstimmung mit dem
gustindigen Fachamt u priifen.

12, Stadtverband der Kleingdrtner in Mainz e. V.
- Stellungnabme im Rabmen des Scapingtermins am 09.05.2023 ~

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelfpriifung

e keine

Sonstige Anregungen

e  Sofern keine durch den Stadtverband genutzte Flichen fir Kleingirten von der
Planung betroffen seien, bestehen keine Bedenken.
Stellungnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst lediglich die bestehende Bebauung der soge-
nannten "Ketteler-Stedlung”. Die angrengenden Kleingartenaniagen sind von der Planung
nicht beriibrt.
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Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "Stadtquartier Gorresstrafie / Windthorststrafie (O 73)"

e  Die Nutzung der Kleingarten erfolge auf Glundhge einer Vexemssatzung, in der
die erforderlichen Ruhezeiten geregelt seien.

Stellungnahme

Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen.
Ein Regelungsbedarf fiir die Bauleitplanung wird hierdurch nicht ausgelist.

Mainz, 14.07.2023

Sinz
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Mainz, 14.07.2023
61-Stadtplanunggdmt
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Postfach 3820
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Tel, 06131 12-2923
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Mainz, 12.05.2023

. : }
Bebauungsplanentwurf ,,Stadtquartier Gorresstr. / Windthgétstr. (0 73)~
hier: Friihzeitige Behordenbeteiligung / Stellungnahme Amt 12

Aktenzeichen: 121621 073 / Thr Z.: 61 26 O 73

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage erhalten Sie die o.g. Stellungnahme unseres Amtes.

Mit freundlichen Griiflen

iV. Rohtbacher &~
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BEGRUNDUNG
EINZELHANDEL

Bei dem Gebiet des Bebauungsplans ,O 73“ handelt es sich um ein stddtebaulich und stadtge-
stalterisch hochwertiges Wohnquartier. Uberwiegende Bereiche des raumlichen Geltungsberei-
ches gehdren zur sog; .Ketteler-Siedlung®, die in den 1920er Jahren im Sinne eines Garten-
stadtmodells entwickelt wurde. Im Gebiet ieben ca. 950 Einwohner:innen (HNW, Stand
31.12.2022)

Im Bebauungsplan ,O 73" soll als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet (WWA)*
festgesetzt werden. Damit wéren u.a. Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, bis zur
Schwelle der GroRflachigkeit (d.h. ca. 1.200 gm Geschol}fliche / 800 gm VK) regelzulassig.

Mit Blick auf den - zu erhaltenden - Gartenstadtcharakter ist das Gebiet u.E. nicht als Standort fur
Einzelhandelseinrichtungen geeignet, da diese mit entsprechenden negativen Folgewirkungen
(u.a. Versiegelung gréfRerer Flachen, zunehmende Verkehrsbelastung) verbunden wiren.

Zentrenkonzept Einzelhandel

Die Stadt Mainz verflgt Uber ein vom Stadtrat beschlossenes ,Zentrenkonzept Einzelhandel,
welches als Ziel u.a. Erhalt, Starkung und Weiterentwickiung der zentralen Einkaufsbereiche in
den Stadtteilen definiert. Daraus abgeleitet ergibt sich als Leitlinie fur das (planerische) Handeln
die Lenkung und planerische Unterstitzung von Einzelhandelsinvestitionen in die zentralen Ein-
kaufsbereiche,

Aktuell befinden sich im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans keinerlei Einzelhandels-
standorte und gemafR Zentrenkonzept ist hier auch kein zentraler Versorgungsbereich ausgewie-
sen. Der Ausschluss von Einzelhandel wiirde den aktuellen Status daher planerisch sichern.

Die Versorgung der im Gebiet ansassigen Bevétkerung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs ist
durch die Einzelhandelseinrichtungen in den bestehenden zentralen Versorgungsbereichen ge-
wihrleistet: Hierzu zahit zum einen der aus dem gesamten Quartier fuBldufig gut erreichbare
Supermarkt in der Géttelmannstraie (Teil des zentralen Versorgungsbereiches Weisenau). Auch
das Nahversorgungszentrum ,Heilig-Kreuz-Viertel ist fur den iberwiegenden Teil der Einwoh-
ner:innen im Geltungsbereich fultlaufig innerhaib eines Einzugsbereichs von 700 Metern erreich-
bar.

Perspektivisch wird im Bereich des Bebauungspianes ,0 53 - Neues Stadtquartier auf dem ehe-
maligen GfZ-Gelande" zudem ein Quartierszentrum fiir den Stadtteil Oberstadt entstehen

Auch mit Blick auf die gewiinschte Zielsetzung die 0.g. zentralen Einkaufsbereiche zu erhalten,
zu stdrken und weiterzuentwickeln, solite im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kein Einzel-

handel zulassig sein, da er dieser Zielsetzung entgegenstehen wiirde.

Vor diesem Hintergrund regen wir den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben an.



Lediglich fur den Standort ,Heinrich-von-Gagern-Stralle 26" kénnte sich u.E. eine Sondersituati-
. on ergeben: In einem vorgelagerten Anbau befinden sich auf einer Grundflache von ca. 240 gm
aktuell zwei gastronomische Betriebe (Burgerladen und Café Amore Mio). In den vergangenen
zwanzig bis dreif3ig Jahren wurde der Standort durch verschiedene Dienstleistungen und gastro-
nomische Einrichtungen genutzt, zeitweise auch durch eine Backerei mit angeschlossenem Ca-
febetrieb. Sollten zu einem spéateren Zeitpunkt an diesem Standort Ansiediungswiinsche fiir sol-
che oder ahnliche Mischnutzungen bestehen (z.B. Gastronomie mit erganzendem kleinen Kiosk-
bereich), bei denen Einzelhandel quantitativ nur untergeordnet zum Tragen kommt, kénnten die-
se ggf. individuell beurteilt und baurechtiich gelést werden. Hintergrund dieser Uberlegung ist
auch das auBerhalb des Geltungsbereiches liegende, aber direkt benachbarte Alten- und Pfle-
gewohnheim der AWO (Géttelmannstr. 45).
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Bauvorhaben: " B-Plan Stadtquartier Gétresstrafie / Windthorststraﬁ} (O 73)

Thr Zeichen 61 26 O 73 | Unser Zeichen 37.41.01/23-082

Sehr geehrte Damen und Hetrren,

entsprechend der Beteiligung als Triger 6ffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 2 BauGB nehmen wir
zu o.g. Bebauungsplanverfahren wie folgt Stellung:

1. Flachen fur die Feuerweht . )

GemiB § 15 (4) LBauO ,,Landesbauordnung Rheinland-Pfalz* miissen fiir jede nicht zur ebenen
Erde liegende Nutzungseinheit mit mindestens einem Aufenthaltsraum in jedem Geschoss zwei
Rettungswege vorhanden sein. Falls der zweite Rettungsweg iiber Leitern der Feuerwehr sichergestellt
werden muss, sind Zuginge, Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflichen fiir die
Feuerwehr anzuordnen. Hierzu sind insbesondere der § 7 LBauO sowie das Mer’kblatt ..Flachen fiir
die Feuerwehr im Stadtgebiet Mainz zu beachten. Werden diese Vorgaben nicht eingehalten, ist die
Sicherstellung des zweiten Rettungswegs durch die Feuerwehr nicht méglich und es wird eine
bauliche Lésung erforderlich (zweiter notwendiger Treppenraum, Sicherheitstreppenraum etc.).

Auch bei ausschlieflich baulichen Rettungswegen sind Zu- und Durchfahrten sowie
Bewegungsflichen auf Grundlage der LBauO und des Merkblatts anzuordnen, sofern Gebiude oder
Gebiudeteile mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsfliche entfernt liegen und sie aus Griinden
des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Dies gilt insbesondere auch fiir autofreie Siedlungen,
Wohnparks, ,,Gated-Communities“, etc.

Anfage L zuBlzt
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Die Kennzeichnung der Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und Bewegungsflichen fiir die
Feuerwehr hat ausschlieSlich nach den MaBgaben der zustindigen StaBenverkehrsbehorde zu
erfolgen (Siehe diesbeziiglich o.g. Merkblatt).

Sollen die erforderlichen IFlichen fir die Feuerwehr nicht auf Privatgrundstiicken, sondern auf
offentlichen Verkehrsflaichen sichergestellt werden, gelten o.g. Punkte analog. Feuerwehrzufahrten, -
aufstell und —bewegungsflichen mussen dann in der Freiraumplanung der 6ffentlichen
Verkehrsflichen beriicksichtigt werden und schrinken diese entsprechend ein (Standorte Biume,
StraBenlaternen, Fahrradstinder, Kunstwerke uvm.). Die vorgesehenen Flichen geben dann den
einzelnen Bauherren wiederum vor, in welchem Rahmen in der Hochbauplanung die Sicherstellung
des zweiten Rettungswegs durch die Feuerwehr beriicksichtigt werden kann. Dies hat unmittelbare
Auswirkungen auf die Hochbauplanung.

Fiir die Feuerwehr und den Rettungsdienst ist ein schnelles Auffinden der Einsatzstelle sehr wichtig.
Daher ist die Hausnummernvergabe eindeutig und in logischer Reihenfolge vorzunehmen. Die
postalischen Anschriften missen den StraBen uber die der Zugang zum Gebiude erfolgt entsprechen.
Die Hausnummern sind an den Gebiuden augenfillig anzubringen.

2. Loschwasserversorgung

" Den Unterlagen fehlen Angaben zu Zahl der Vollgeschossse, GFZ etc. Zur Sicherstellung der
Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge abhingig von Tabelle 1 des Arbeitsblatts W405 der
DVGW iber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden, in einer Entfernung von 160 m zu jedem
Gebiude nachzuweisen. Bei der Entfernung gilt die tatsichliche Schlauchverlegelinge. Aulerdem gilt
diese nicht iiber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Diese sind z. B. Bahntrassen oder mehrstreifige
SchnellstraBlen etc.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem Ortlich
zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fiihren und der Feuerwehr Mainz vor Baubeginn
vorzulegen.

Die Entnahmestellen fiir das Loschwasser (Hydranten im 6ffentlichen StraBBenland) sind nach den
derzeit gliltigen technischen Regeln und Arbeitsblattern der ,,Deutschen Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches — DVGW* zu planen und auszufiihren. Sie sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fiir
die Feuerwehr zuginglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 120 Meter
betragen. Der Anlage von Unterﬂurhydxanten gemiB DIN 3222 ist der Vorrang zu geben.

Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN 4066 - Hinweisschilder fiir
den Brandschutz - gut sichtbar zu kennzeichnen. Auf § 28 (2) LBKG RLP — ,,Landesgesetz tiber den
Brandschutz, die allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz* wird hingewiesen.

Der Nétzdruck von mindestens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz ist sicherzustellen.

Hinweis:

Die Loschwasserversorgung durch die Mainzer Netze erfolgt ausschlieBlich im 6ffentlichen
StraBenraum. Eine Verlegung von ausreichend dimensionierten Wassetversorgungsleitungen zur
Entnahme von Loschwasser uber Hydranten auf privaten Grundstiicken findet nicht statt.

Sollte die v.g. Schlauchverlegelinge von 160 Metern dann {iberschritten werden, muss der
Vorhabentriger auf eigene Kosten eine gleichwertige Loschwasserversorgung sicherstellen.

Ist dariiber hinaus eine Loschwasserversorgung fiir den Objektschutz erforderlich (z.B.
Wandhydranten) und der Hausanschluss liefert nicht die geforderte Loschwassermenge, so ist auf
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Kosten des Vorhabeatriigers eine Bevorratung auf dem Grundstiick mit entsprechendet
Druckcthohungsan]age vorzusehen. .

MaBgeblich fiir die brandschutztechnische Beurteilung sind die dem Bauantrag beigefiigten Pline.

Mit freundlichen Griilen . Anlage:

keine

€5



Anlage 4

Stadt Mainz: Frithzeitige Unterrichtung der Behdrden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegenheit
zur Steltungnahme im Rahmen Ihrer Belange gegeben. Zunichst solite die Stellungnahme die Information zu vorlie-
genden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hinweise auf
Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behérden als Anhérverfahren gemil § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Butte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behérden — auf Textbausteine mit allgemei-
nen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellungnahme
kann selbstverstindlich auch ghge dieses Formular auf Threm Briefpapier ecfolgen. Bitte orientieren Ste sich auf jeden
Fall an der inhaltlichen. Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Dorothea Sinz
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-12 3990
Zitadetle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: dorothea.sinz@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz:. 6126073

Verfahren / Planung / Projekt:

“Stadtquartier Gorresstraie / WindthorststraBie (O 73)*

Stad‘iverwaltunq Mainz
Frist: Eingang: 61 - Stadipianungsamt
spatestens bis 19.05.2023

Erbrterungstermin: .
Datum: 09.05.2023 i Sngange 15 Mai 2023 \
Uhrzeit: 10:00 Uhr g g o e .’
Ort: Zitadelle, Bau A, Schonbornsaal Uien o ie 1 oA &4 oy | R
{ i Pl ot » 4
{ e SRR

Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen Tri gcr oﬁ‘eqtk’?,rﬁri BéLla:mg.e si8(7] L

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

60.4 Bauamt, Abteilung Denkmalpflege .
Zitadelle, Bau C
Tel.: 06131 12-3418 / Fax: 06131 12-2044 / E-Mail: Fiorian.Baumgarten@stadt.mainz.de '

Keine Stellungnahme erforderlich

D Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o. g. Plan beriihren kinnen mit
Angabe des Sachstands:

Obschon bez(iglich der Umweitpriifung keine Stellungnahme unsererseits erfordertich ist, méchten wir
die Gelegenheit nutzen, um bereits eine kurze Information zu den denkmalschutzrechtlichen Belangen

Zu geben:

Das Plangebiet liegt volisténdig innerhalb des rechtsverbindlichen Grabungsschutzgebietes
.Gottelmannstrafte (G 80/08)°. Samtliche Erdeingriffe bediirfen daher der denkmalschutzrechtiichen
Genehmigung nach § 22 Abs. 3 DSchG und der landesarchédologischen Begleitung.

Oberirdisch gibt es auer dem Ketteler-Denkmal, Heinrich-von-Gagern-Strafle, bei Nr. 22, keine
geschitzten Kuiturdenkmaler.

Anfage AQ) - Bet 3
R pnlad ool [33




Astund Umfang der erfordeclichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. § Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben avsschlieBlich aus Ihrem fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umwelrschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Laa-
despilege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderich fiir Auswirkungen auf:

Tizre

Pflanzen

Boden

Wasscr

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfal

a)

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiuschen Vogelschurzgebiete 1. S. d. BNatSchG

c) Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

d) Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

&) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und

Abwissern

die Nurzung erneuerbarer Energien sowie dec sparsame und effizieate Umgang mit Energie

g) die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umwelthezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechres
h) die Erhalrung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

oo oo oo 0 0O ‘o0oooooooddo

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeir der vertiefenden Untersuchung und inshesondere der
Rechtsgrundlagen:

Mainz, 12.05.2023 60.4 Bauamt, Denkmalpflege Baumgarten

Orr, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung



Antwort: WG: Bauleitplanverfahren “Stadtquartier G6rresstraBe / Windthorststra3e (O 73)",
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB

Florian Baumgarten - TOEB 12.05.2023 09:02

Sehr geehrte Frau Sinz,

nachstehend finden Sie unsere Riickantwort zu dem o. g. Bauleitplanverfahren:

3853_rueckantwort_60.4.pdf

Mit freundiichen Griiien
im Auftrag

Florian Baumgarten
% Landeshauptstadt
Mainz _

Landeshauptstadt Mainz
Bauamt

Abteilung Denkmalpflege
Florian Baumgarten
Dipl.-Ing.

Postfach 3820

55028 Mainz

Zitadelle, Bau C

Tel. 06131 12-3418

Fax 06131 12-2044
www.mainz.de

Von. TOEB/Amt61/Mainz

A frauenbuero@stadt.mainz.de, oliver.boerdner@stadt.mainz.de,
-stadtentwicklung @stadt.mainz.de, feuerwehr@stadt.mainz.de, schulamt@stadt.mainz.de,
amt-fuer-soziale-leistungen@stadt.mainz.de, jugendamt@stadt.mainz.de,
bauamt@stadt.mainz.de, bauamt-denkmaipflege @stadt.mainz.de,
bauamt-geoinformation @stadt.mainz.de, gutachterausschuss @stadt.mainz.de,
stadtplanungsamt-verkehrswesen@stadt.mainz.de,
stadtplanungsamt-strassenbetrieb @stadt.mainz.de,
stadtplanungsamt-strassenverkehrsbehoerde @stadt.mainz.de,
gruen-umweltamt@stadt.mainz.de, entsorgungsbetrieb @stadt.mainz.de,
amt-fuer-wirtschaft-und-liegenschaften @stadt.mainz.de,
tina.reiniger@aerztekammer-mainz.de, info@gsc.com, BAIUDBwToeB@bundeswehr.org,
226.Postfach@BNetzA.de, info@DBD-Breitband.de, gj@jordans-untermuehle.de,
pti12-bauleitplanung@tetekom.de, planauskunft@fbg.de,
landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de, erdgeschichte @gdke.rp.de,
landesdenkmalpflege @gdke.rlp.de, beteiligungen-rip@hv-suew.de, d.ostendorf@hwk.de,
service@rheinhessen.ihk24.de, service@kv-rip.de, planauskunft@kmw-ag.de,
office@lgb-rip.de, Anbau@lbm-worms.rip.de, florian.strobel@kmw-ag.de,
evatheresa.ohnsorge@kmw-ag.de, koordinierung@mainzer-netze.de,
Verkehrssteuerung_L eitung@mainzer-mobilitaet.de, info@mainzer-waerme.de,
geschaeftsstelle@pg-rheinhessen-nahe.de, beratungszentrum.mainz@polizei.rip.de,
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Stadt Mainz: Friithzeitige Unterrichtung der Behérden

Mit der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Ihnen 2u dem betreffenden Planverfahren Gelegenheit
zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu vorie-
genden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hinweise auf
Umfang und Detaillierungsgrad der erfordedichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behorden als Anhérverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verdauf des

Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behérden — auf Textbausteine mit allgemei-
nen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltprisfung. Ihre Stellungnahme
kann selbstverstindlich auch ghge dieses Formular auf Threm Briefpapier ecfolgen. Bitte orientieren Sie sich auf jeden

Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz
Stadtplanungsamt
Zitadelle Bau A
Postfach 38 20

55028 Mainz

Bearbeiter: Dorothea Sinz

Tel.:
Fax:
E-Mai

Aktz.: 6126073

06131-12 3990

06131-122671
{: dorothea.sinz@stadt.mainz.de

Verfahren / Planung / Projekt:

”Stédtquartier GorresstraBe / Windthorststrae (0 73)"

Stadiverwaltung Mainz
61 - Stadtplanungsamt

Frist:
spdtestens bis 19.05.2023

Erbrterungstermin:

Datum: 09.05.2023

Uhrzeit: 10:00 Uhr

Ort: Zitadelle, Bau A, Schénbornsaal

Einga

ng:

Engang: 73, Mai 2023 \

"

Aniw Dez. | 2. gAML A | Wy, | R |
|
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Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail) /

61.1 Stadtplanungsamt - Abteilung Verkehrswesen

[:] Keine Stellungnahme erforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit

Angabe des Sachstands:

Das SG Verkehrsplanung (Abt. 61.1) ist in das Ifd. B-Planverfahren direkt einbezogen; dies ist bei der

weiteren Bearbeitung fortzufGhren.

Es wird auf unsere Hinweise, Anregungen und ggf. Forderungen verwiesen, die bisher durch uns

erfolgt sind bzw. noch erfolgen.

Der Geltungsbereich ist zu reduzieren um Géttelmannstr. und Oberer Laubenheimer Weg.
An der Géttelmannstrafle bitte ein Zufahrtenverbot aufnehmen fiir kiinftig neue Zufahrten.
In allen Knotenpunkten sind Zufahrtenverbote in den Eckausrundungen zu berticksichtigen.
Die zul&ssige Zufahrtenbreite in Textl. Festsetzungen auf 3 m reduzieren.

Anlage AS  uBlat 3
M) A BEICn] 93




Art und Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschliellich aus Ihrem fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieSlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf:

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

B

|

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

und der europiischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

oo oo oo o 0O 0Oooddd

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), c) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechisgrundlagen:

Mainz, 19.05.2023 61.1 Abt Verkehrswesen . 61.1.1

Ort, Datum Dicnststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung



Anlage 6

% Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Griin- und Umweltamt

Otaf Nehrbaf

Amtsleiter

Postfach 3820

61- Stadtplanungsam Stagabareyr BrMu Mainz l e
61 - Stadiplanungsamt

Geschwister-Scholl-StraBe 4

Ansprechperson
: Martina Bauer
— . .
Eingandy; 4 M Tel. 06131 12-3844
' 24 Mai 2023 @'2" Fax 06131 12-2260
47\ martina.bauer@stadt.mainz.de
"_‘E"f"' e, 3 onoa o A § Wt I (B-)""" www.mainz.de
At 0 vl 2 3 2
S ol latalsie 7189 - .
== 4 - - : Mainz, 23.05.2023
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Bebauungsplan-Entwurf ,,Stadtquartier Gorrestralle/Windthorststralie (O 73)«

hier: friihzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung '

Aktenzeichen: 67 0516 O 73

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bauleitplan teilen wir unseren Aufgabenbereich betreffend folgendes mit:
Wir gehen von einem Regelverfahren aus, so dass gemal §§ 2 (4) und 2a BauGB in Verbindung mit §
1 (6) BauGB und Anlage 1 BauGB ein Umweltbericht zu erstellen ist.

1. Immissionsschutz, Lirmschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits entwickeltes Wohngebiet in der Nachbarschaft ei-
ner vorhandenen stidtischen Parkanlage (Volkspark). Im Plangebiet sind daher Gerauscheinwirkun-
gen aus dem Volkspark méglich. Es wird keine an den Volkspark heranriickende Wohnbebauung ge-
plant. Somit wird durch den Bebauungsplan kein Larmkonflikt ausgelost, so dass keine Untersuchun-
gen zu den Geriuschen aus dem Volkspark erforderlich werden.

Das Plangebiet ist durch Fluglirm ausgehend vom Flughafen Frankfurt und durch Strallenverkehrs-
lirm vorbelastet (s. Anlagen).

Fluglirm

Die malgebliche Betriebssituation fiir das Plangebiet stellt die Ostbetriebsrichtung am Flughafen
Frankfurt dar. Die Prognose fiir die Ausbausituation des Flughafens zeigt einen Mittelungspegel von
57 dB(A) am Tag und 48 dB(A) in der Nacht. Der Orientierungswert fir Verkehrslarm nach DIN
18005, Schallschutz im Stidtebau, betrigt 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht. Der Otien-
tierungswert wird am Tag um 2 dB(A) und in der Nacht um 3 dB(A) Gberschritten. Der mittlere Ma-
ximalpegel der Einzelereignisse (Uberfliige) betrigt 68 dB(A). Zur Sicherung der gesunden Wohnvet-
haltnisse werden folgende Festsetzungen zum Schallschutz gegen Fluglirm erfordetlich:

Anlagelgfe, =z Blzt 7Y
Buslinlen #!: . ' ] Rheinhpssen parkasse Information zur Verwendung [h-
Kurmainz-Kaserne/Akademie der Wisdehseaft _&;;Qb B IBAN: OE48 5535 0010 1800 0003 31 rer Daten:

50{52(53}66{67}69]660 SWIRCEIC"MATADES 1WOR www.mainz.de/dsgvo




"Zum Schutz vor Fluglirm ist die Schalldimmung von AuBenfassaden schutzbediirftiger Aufenthalts-
raume nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, mindestens entsprechend dem Lirmpegelbereich
III nach DIN 4109 auszufiihren. Bei der Neuerrichtung von Schlafriumen sind diese mit einer fens-
terunabhingigen schallgedimmten Beluftungseinrichtung auszustatten, die die Nennliiftung nach
DIN 1946, Teil 6, gewihrleistet."

Strallenverkehrslirm

Der Stralenverkehrslirm wirkt insbesondere entlang der "Géttelmannstrale” ein. An den zu dieser
StraBBe hin orientierten Fassaden wirken Pegel von bis zu 64 dB(A) tags bzw. 56 dB(A) nachts ein.
Der Orientierungswert nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, betridgt 55 dB(A) fir Verkehrs-
larm am Tag und 45 dB(A) in der Nacht. Der Wert wird am Tag um bis zu 9 dB(A), in der Nacht um
bis zu 11 dB(A) iberschritten. Der Maf3gebliche AuBenlirmpegel nach DIN 4109 betrigt bis zu 67
dB(A). Zur Sicherung der gesunden Wohnverhiltnisse werden folgende Festsetzungen zum Schutz
gegen Verkehrslirm erforderlich.

"Die Schalldimmung der Fassaden ist entsprechend der DIN 4109-1:2018-01 auszufiihren. Der ma8-
gebliche Auflenlirmpegel ergibt sich aus anliegenden Darstellungen fir den Beurteilungspegel des
Straflenverkehrslirms am Tag durch Addition von 3 dB(A). Fir Rdume, die iberwiegend zum Schla-
fen genutzt werden konnen, ergibt sich der maflgebliche AuBlenlarmpegel aus anliegenden Darstellun-
gen flir den Beurteilungspegel des StraBenverkehrslirms in der Nacht durch Addition von 13 dB(A)."

2. Naturschutz und Artenschutz, Landschaftsbild, Naherholung, Griinordnung
Durch die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist sichergestellt, dass die angrenzenden Kleingartenan-
lagen auch in threr Qualitit als Grinzasur nicht angetastet werden.

Das planerische Ziel, die Grin- und Freibereiche stadtebaulich sinnvoll zu regeln lisst dennoch auf
Nachverdichtungen sowie Gebaudeaufstockungen schlieBen. Zum rechtssicheren Zustandekommen
des Bebauungsplans ist eine Erfassung und Bewertung der Griinstrukturen incl. Baumbestand sowie
eine Erfassung und Bewertung des Arteninventars sowohl im Bereich der Griinstrukturen als auch in
und an Bestandsgebiuden erfordetlich.

Wie vorbesprochen beabsichtigen Sie das stidtebauliche Konzept hinsichtlich der in Anspruch zu
nchmenden Bestandsgebiude zu vertiefen. Sollte es ggf. Gebiudekomplexe geben, die nicht angetas-
tet werden, so wiren dort dezidierte Artenschutzerhebungen nicht erforderlich. Mit dem Ausschrei-
bungsverfahren werden wir daher etst nach IThrer verbindlichen Riickmeldung starten.

Festsetzungen zu den grinordnerisch, 6kologisch und artenschutzfachlich erforderlichen Erhaltungs-
und EntwicklungsmafBnahmen fir alle im Gebiet vorhandenen Griinstrukturen sowie fiir alle Um-,
Neu- und Anbauten werden sich auf Basis der o. g. gutachterlichen Aussagen entwickeln. Grundsitz-
lich verfolgen wir das Ziel, Festsetzungen auf dem aktuell vorhandenen Standard zu verwenden und
mit thnen gemeinsam projektbezogen zu entwickeln.

Bzgl. der Zeitschiene fiir die Baum- und Artenschutzuntersuchungen stellen wir fest, dass zumindest
der Frithjahrs- sowie der Frithsommeraspekt nicht mehr in 2023 erfasst werden kénnen, so dass wir
die Fertigstellung der Gutachten fiir September/ Oktober 2024 prognostizieren. Die Fertigstellung
des Umweltberichts erfolgt sodann.



3. Altlasten und Bodenschutz
Im Geltungsbereich O 73 befindet sich ein Altstandort und eine Verdachtsfliche.

ehem. Tankstelle, Gottelmannstralle 35 (Altstandort)

Bei dem Altstandort handelt es sich um eine ehemalige Tankstelle, die 2011 zur Errichtung von
Wohnanlagen riickgebaut wurde. Laut Rickbaudokumentation vom 21.09.2011 sind keine Restbelas-
tungen im Erdreich verblieben. Eine abschlieBende Bewertung der SGD Sid fehlt jedoch noch. Ak-
tuell ist der Standort als "Altstandort, altlastverdachug (in Bearbeitung)" eingestuft.

Verdachtsfliche Rudolf Wienands, Maler und Lackierergewerbe, Gorresstraie 17
Fir den Standort sollte zunichst eine historische Recherche durchgefiihrt werden, gef. kann dadurch

der Verdacht ausgeraumt werden. Ob ein Untersuchungsbedarf besteht, kann aktuell nicht ausge-
- schlossen werden und wird im weiteren Verfahren geklirt. Der Verdachtsstandort wurde bisher noch
nicht im Bodenschutzkataster RLP erfasst, d.h. eine Bewertung der SGD Sud liegt noch nicht vor.

4. Wasserwirtschaft, Regenwasserversickerung

Es reicht aus in den TF zu regeln, dass bei Nachverdichtungsvorhaben Mafinahmen zut Versickerung
des anfallenden Oberflichenwassers zu priifen und erforderliche Befestigungen wasserdurchlissig
auszufithren sind. Ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept wird aufgrund der bestehenden, fast
vollstindigen Bebauung nicht fiir erforderlich gehalten. Im Gebiet ist eine funktlonsfalnge MW-
Kanalisation vorhanden.

5. Klimadkologie, Klimawandel, -anpassung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine flichen- oder linienhaften Kaltluftabflisse mit

Planungsrelevanz vorhanden. Vertiefende Untersuchungen sind nicht erfordetlich. Zur Sicherung

und Verbesserung des lokalen Klimas und auch als Maflnahme zur Anpassung an den Klimawandel

ist eine Stirkung der grinen Infrastruktur erforderlich.

a. Der Baumbestand im 6ffentlichen Raum und auf den Privatgrundstiicken 1st zu erfassen und
hinsichtlich seiner Erhaltensfihigkeit und seiner Erhaltenswiirdigkeit zu beurteilen. Wirksame
SchutzmalBnahmen sind sodann zu priifen.

b. Eine Erginzung des Baumbestandes im offentlichen Raum (Verkehrs- und Grunﬂachen)
und auf den Privatgrundstiicken ist zu priifen.

c. Bestehende 6ffentliche Griinflichen sind zu sichern und bestenfalls zu erweitern.

d. Auf den privaten Grundsticken sind Begriinungen auf und an den Gebduden zu priifen,
ebenso der Erhalt von planungsrelevanten Vegetationsbestinden.

e Votgaben zur Steuerung von zuldssigen baulichen Anlagen auf den Privatgrundsticken sind

zu priifen. Dies betrifft bei Nebenanlagen und Stellplitzen den Otrt, das funktional notwen-
dige MaB und ggf. die Art. Die ErschlieBung von Grundstiicken st ggf. festzulegen.

6. Energie

Im Bauleitplanverfahren sind die Klimaschutzklausel des Baugesetzbuches (BauGB) zu beachten so-

- wie unabhingig vom Bebauungsplan die Vorgaben des Gebiudeenergiegesetzes (GEG). Die Stadt
Mainz hat sich als ,,Masterplankommune 100 % Klimaschutz* verpflichtet, die Treibhausgas-Emis-
sion zur Referenz 1990 bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den Endenergieverbrauch um
50 % zu reduzieren. Mit dem Beschluss zum "Klimanotstand" soll dieses Ziel deutlich frither, besten-
falls bereits bis zum Jahr 2035 erreicht werden. Insofern wird fiir dieses Quartier bei Neu- und Um-
bauten eine nachhaltige und zukunftsfahige Energieversorgung erwartet, welche regenerative Ener-
gien nutzt und in allen Versorgungssektoren (Strom-, Kilte- und Wirme) CO2-Neutralitit anstrebt.



Da das Plangebiet bereits bebaut ist und Wirmeversorgungskonzepte existieren, ist die Erstellung ei-
nes Energiekonzeptes nicht verhaltnismiBig bzw. nicht zielfithrend. So sich neue Erkenntnisse aus
dem Wirmemasterplan 2.0 ergeben, sind diese im weiteren Verfahren jedoch zu beachten. Der Wir-
memasterplan wird aktuell fortgeschrieben und soll im Spitsommer 2023 veroffentlicht werden. Neu-
bauten sind so zu planen sind, dass die Gebiudekubatur zur Wirmeverlustsenkung und die Gebaude-
ausrichtung zur passiven Nutzung solarer Wirmeenergie optimiert werden. '

Mit freundlichen {srijfien
Olaf Nehrball /
Anlagen

Ausschnitte Fluglirm und Straenverkehrslirm


















Anlage 7

Stadt Mainz: Frithzeitige Unterrichtung der Behdrden

Mit der trithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Jhnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegenhent
ur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Belange gepeben. Zundchst sollte die Stellungnahme die Information au vorlie-
genden Grundlagendaten, von Thaen beabsichtigren Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hinweise auf
L'mfang und Detaillierungsprad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

. Dic Beteiligung der Behéirden als Anhérverfahren gemiB § 4 Abs 2 BauGB tindet scparat im weiteren Verauf des
Verfahrens start.
Bitte verzichten Sic — inshesundere bei dieser fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden ~ auf Texthausteine mit aligem-
nen Hinweisen ohne Bezug zur vorlicgenden Planung oder zu der erforderlichen Umwelpriifung, Thre Steltungnahme
kann sedbsrverstindlich auch ghne divses Formular auf threm Briefpapier erfalgen. Bine oricnticren Sie sich auf jeden
Fall an der inhaltichen Gliederung des Formblares

“

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Dorothea Sinz
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123990
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: dorothea.sinz@stad!.mainz.de
55028 Mainz Akt2.: 6126073

Verfahren / Planung / Projekt:

Stadtverwaltung Mainz

"Stadtquartier Gorresstrate / Windthorststrate (O 73)" 61 - Sta dtpl anungsamt

Frist: Eingang:
spétestens bis 19.05.2023 Eingang: |5 Mai 2023 \
Erdrterungstermin: I S I MR |
Datum: 05.505.2023 (A Doz | a4 | wi | R
Uhrzeit: 10:00 Uhr Aa_ | © 1t} 3 | 4
Ort: Zitadelle, Bau A, Schénbornsaal HREAE N R 213416161718

I SBEA O[T e ald I8 8T 81

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des. 1'ragers Gffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

Josef Terwey Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz

Sachbearbeiter i Zwerchallee 24

Planung - Abfallwirtschaft - 55120 Mainz

Tel. 06131/12-22 12 URL: hitp:/www.eb-mainz.de |
Fax N R131/12 3R 01 Finanhatriah dar | andashaiuntstadt Mainz

Keine Stellungnahme erforderlich

D Beabsichugre cigene Planungen und MaBinahmen, die den o, g. Plan berdhren kénanen mit
Angabe des Sachstands: | :

Verstandnis fiir die Auswahl "keine Stellungnahme erforderlich:

- StraBenfihrung wird im B.-plan O 73 nicht verdndert.

- Jelzige Entsorgung ist mit den Standardfahrzeugen des Entsorgungsbetriebes (Mekam/Mono 3
Achser) mdglich und dies wird auch in der Zukunft so sein.

wa
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Art und Umfang der erfordeslichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschiiefilich aus Theem fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Veriefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes cinschlieBlich des Nawrschutzes und der Lan-
despilege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auft

a) Tiere
Pflanzen

Ll

Klima - und das Wirkungsgefige zwischen ihien -
Landschaft g
biologische Vielfalt

b} dic Erhaltungszicle und der Schuzzweck der Gebiete von gemcinschafticher Bedeurung
und der curopiischen Vogelschutzgebiere i. §. d. BNaSch(

Auswirkungen auf den Menschen und seinc Gesundheit sowie die Bevotkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

)

Auswitkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

dic Nutzung emeuerbarer Encrgien sowle der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschafisplinen sowic von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

*

die Erbaltung der bestmglichen Lufequalitaten in bestimmeen Gebieten

DE BB O 0 U oOopEn

die Wechsehwirkungen xwischen den cinzelnen Belangen des Umweltachutues nach den
Buchstaben 1), ¢} und d)

Begriindung der Notwendigkeit der verticfenden Untersuchung und insbesondere des

Rechesgrundlagen:
Entcoroungshetrieb
o &3 o J
der Stadt Mainz
2wer hgllcr (1 L5127 Maint
TelQ6131 /123400 Fov123801
Mainz, 24.04.2023 entsorgungsbiotricb@siadt mainzde |

www.eb-mainz.de

Ort, Datum Diensestelic ; _ Unterschrift, Dienstbezeichnung
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' BUNDESWEHR
Bunaesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dignstiestungaen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - 53123 Bons N
Landeshauptstadt Mainz : .
Postfach 38 20
55028 Mainz ‘
Nur per E-Mail:  toeb@stadt.mainz.de
Abtenzectn Aysprechp « son i 1
45:60-00/ . Harr 0228 5504- 4568 baiudwioeb@bundeswehr.org 1704 2023
IV-0620-23-B8F  8runs
Betreff:  Anforderung emner Stellungnahme ats Trager offentlicher Belange gemaB § 4(1) BauGB
hier. Bauleitplanverfahren “Stadtquartier GorresstraBe / Windthorststrafie (O 73)"
Bezug:  |hr Schreiben vorn 17.04.2023 - Ihr Zeichen: 6126 0 73
\
Sehr geehrte Damen und Herren,
vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintréchtigt, Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens |
der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwénde.
Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
vom Truppeniibungsplatz ausgehenden Emissionen wie Fluglarm, SchieBlarm etc.
beziehen, nicht anerkannt werden. Durch die Lage des Gebietes am
Truppenibungsplatz konnen die durch die militarische Nutzung verursachten Larm-
und Abgasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung fuhren. Diese
Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar. 5
Mit freundlichen GraBen -
(m Auftrag Stadtverwaltung Mainz
61 - Stadtplanungsamt -
Bruns _ :
Engang 15 Mai 2023
Sotw_Dez. | 2 O A | R
A [ 2 4
- 8G: 10 ;z:e— 3 6{718
S8 1O F 112 ks 6l718
BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR
= i ontainengraben 200
Aligemeine Information: R2| A 'C ) #) ! 3 ._..52123 Bonn
s Zge de Dicubatisterung biete sch e s Uararlager i digitater Forg (6 Mail Zintenwsthnk ) Postfacn 2963
; 53019 Bonn

nerednmsiien Dese Vor gohenswebe 7 i £ 1oy ofhaanlm Arbaitsya

Jmavalt Sotite dr = mciyt maghchor e pitte ich um Ubgr sanduns abs Datent iaer (00, DVD,

L seivang vhe

UsH Stck) Postansch ubermittder Ante wpurierkagen we den nur aul ausdriehbonan Wunsch

& ruekgesandt !

Dreses Schrenben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift guftiy.

WWW.BUNDESWEHR.DE

Tei.+ 49 {0} 228 5504-0
Fax+ 49 {0} 228 550489-5763

INFRASTRUKTUR
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AW: Bauleitplanverfahren 073 - Mainz Oberstadt - Frage zur STN
GP Bw BAIUDBw Infra | 3 TOeB 2an Dorothea.Sinz@stadt.mainz.de 11.07.2023 16:29
Gasendet von "Bruns, Mark” <MarkBruns@bundeswehr.org>

Von "GP Bw BAIUDBw Infra | 3 TOeB" <BAIUDBwiInfrai3TOeB@bundeswehr.org>
An “Dorothea.Sinz@stadt mainz.de” <Dorothea Sinz@stadt.mainz.de>
Gesendat van  "Bruns, Mark" <MarkBruns@bundeswehr.org>

Klassifizierung: OFFENTLICH/PersDat Schutzbereich 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Hinweis mit dem Truppeniibungsplatz hat keine Relevanz fiir den genannten
Bereich. In der Stellungnahme wurde es versehentlich eingefiigt und es handeit sich
ja auch lediglich um einen Hinweis!

Aligemeiner Hinweis:

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, lhre Unterlagen in digitaler Form
(E-Mail/Interlink) bereitzustellen und an den Organisationsbriefkasten
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org zu senden.

Diese Vorgehensweise filhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die
Umwelt.

- Stadtverwaltung Mainz
Mit freundlichen GriiRen 61 - Stadtplanungsamt
Im Auftrag . : )
Bruns Engang: {2 Juli 203
Antw‘De [ d,n—(/ ] [ \

. .Dez. | z.d 0. A Wi, R
Si2 BUNDESWEHR  [Eliitsss
Bundesamt fir Infrastruktur, S 10f1lejoajalsle)

Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundesweh:

Referat infra | 3 - Hoheitliche Aufgaben

Fontainengraben 200

53123 Bonn . ;
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org /

hitps://www.bundeswehr.de/de/organisation/infrastruktur-umweitschutz-und-dienstiei
stungen/auftrag-iud/traeger-oeffentlicher-belange

" Von: Dorothea.Sinz@stadt.mainz.de <Dorothea.Sinz@stadt.mainz.de>
Gesendet: Dienstag, 11. Juli 2023 15:44
An: GP Bw BAIUDBw Infra | 3 TOeB <BAIUDBwiInfral3TOeB@bundeswehr.org>
Betreff: Bauleitplanverfahren 073 - Mainz Oberstadt - Frage zur STN

[}

e
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Sehr geehrter Herr Bruns,

im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange fiir das Bauleitplanverfahren "Stadtquartier Windthorststrae /
Gorresstrale (O 73)" haben wir lhrerseits eine Stellungnahme erhaiten, in der
Bezug auf einen Truppenibungsplatz in rdumlicher Nahe das Plangebietes
genommen wird. Telefonisch habe ich bereits von thnen die Auskunft erhalten, dass
es sich dabei um einen allgemeinen Hinweis fiir den Bereich Mainz Oberstadt
handelt, der erwahnte Truppeniibungsplatz aber fur das Plangebiet "O 73"
immissionsschutzrechtlich keine Relevanz hat. Kénnen Sie mir dies bitte schriftlich
bestatigen, damit wir dies entsprechend im Vermerk zur friihzeitigen Beteiligung fir
die Verfahrensakte hinterlegen kénnen? Vielen Dank.

Mit freundlichen Griif3en
i.A. Dorothea Sinz

% Landeshduptstadt
: Mainz

Landeshauptstadt Mainz

Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Dorothea Sinz .

Verbindliche Bauleitplanung Altstadt - Neustadt - Oberstadt
Postfach 38 20 55028 Mainz

Zitadelle Bau A

Tel06131-123990

Fax 0 61 31 - 12 26 71

www.mainz.de

Information zur Verwendung threr Daten : www.mainz.de/dsgvo
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AW: Bauleitplanverfahren "Stadtquartier Gérresstrafie / Windthorststrale (O 73)", hier:
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Gffentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB
Geschaeftsstelle Praktische Denkmalpflege (GDKE) 15.05.202311:12
Dorothea.Sinz@stadt. mamz de
"Brinkmann, Domintk (GDKE)" <Dominik Brinkmann@gdke.rip.de>

"toeb@stadt.mainz.de”

Bebauungsplan ,Stadtquartier Gorresstrafie /Windthorststraie (0 73)", Stadt

Mainz
Denkmalfachliche Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Sinz,
vielen Dank fir lhre Mail vom 17.04.2023.

Im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes liegt ein Kulturdenkmal:
Das Denkmal der Siedlungsgemeinschaft des Ketteler-Bauvereins fiir die Toten des
Zweiten Weltkrieges, an der Heinrich-von-Gagern-Strafie.

Kulturdenkmaéler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und genieflen daher
Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1
Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung,
stiadtebauliche Zusammenhiinge und Sichtachsen.

Eine Beeintrdchtigung denkmalpflegerischer Belange ist zurzeit nicht erkennbar.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege.
Stellungnahmen der Direktion Landesarchidologie sowie der Landesarchéologie, Referat
Erdgeschichte sind gesondert einzuholen.

Mit freundlichen Grifen,
i.A.

Stadiverwaltung Mainz

Dominik Brinkmann 61 - Stadtplanungsamt

.

Geschiftsstelle Praktische Denkmalpflege

Direktion Landesdenkmalpflege Eingang: 15 Mai 2003
GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE Antw. Dez, { 7. . g4 A | Wil | R
RHEINLAND-PFALZ At 0 71 > 3 | 4
SG: 1o T 21314 laialy s
SchillerstraRe 44 SB jujtizisfalsiejris

55116 Mainz
06131 /2016-223
geschaeftsstelle-praktischedenkmalpflepe @gdke.rip.de

i —,
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- Anlage 10

Stadt Mainz: Friihzeitige Unterrichtung der Behorden

Mt der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Ihnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegenheic
zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu vorlie-
genden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hinweise auf
Umfang und Detailhierungsgrad der erforderlichen Umweltprifung enthalten.

Die Beteligung der Behorden als Anhdrverfahren gemil § 4 Abs. 2 BauGB finder separat um weiteren Verauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitgen Beteiligung der Behérden — auf Textbausteine mit aligeme:-
nen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder 2u der esforderlichen Umweltpriifung. 1hre Stellungnahme
kann selbstverstindlich auch ghne dieses Formular auf Ihrem Briefpapier ecfolgen. Bitte orientieren Sie sich aufjeden
Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Dorothea Sinz

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123990

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: dorothea.sinz@stadt.mainz.de
"1 55028 Mainz Aktz.: 6126073

Verfahren / Planung / Projekt:

"Stadtquartier GorresstraBe / Windthorststrage (O 73)"

Stadtverwaltung Mainz
€1 - Stadiplanungsamt
Frist: Eifgang:
spdtestens bis 19.05.2023
Erbrterungstermin: Eingang: 02 Juni 2013 n
Datum: 09.05.2023 S TN W |
Uhrzeit: 10:00 Uhr (Antw.Dez | zd.Hd.A | W | R
QOrt: Zitadelle, Bau A, Schénbornsaal Abt. { i 2 3 4
: SRRz IR R LR
M Jolr 2 satalslefrin]:

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Triger 6ffentlichéi'hﬁ"élange

Name / Stelle des Trigers dffentlicher Belange (mit Anscheift und Tel. / Fax / E-Mat) }

Mainzer Netze GmbH

Technische Planung-TFM1-Koordinierung

Rheinallee 41, 55118 Mainz

Mail: koordinierung@mainzer-netze.de, Tel. 06131-126714

D Keine Stellungnahme erforderlich

. E]

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Aus Sicht der Mainzer Netze GmbH bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan-Entwurf.
Das Gebiet ist komplett mit Gas, Wasser, Strom, Beleuchtung und TK erschlossen.

Die im Erérterungsgesprach angesprochene Wegeparzelle Mz Flur 22, Nr. 149 (westlicher Rand) ist
ein Privatweg (5 Eigentiimer). Hier wurde seinerzeit ein Leitungsrecht fiir eine Gas/Wasserleitung im
Grundbuch zu Gunsten der Stadtwerke Mainz AG eingetragen.

Anlage @ N Blén \.@
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Art und Umbng der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):

Bitte Angaben ausschlieBlich aus Ihrem fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchuagen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderich flir Answirkungen auf:

3)

b)

)

d)

€)

g

h)

R s I o o

Tiere

Ptlanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafilicher Bedeurung
und der europiischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter, soweit diese umwelthezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

die Nutzung erneverbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
inshesoadere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), ) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechrsgrundlagen:

Peter

Mainz, den 24.05.2023 Mainzer Netze GmbH Zytur

Ort, Datum

Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichoung









BPlan_Stadtquartier Gérresstrale / Windthorststrale (O 73), Rickantwort
Koordinieruna SWN . toeb@stadt.mainz.de " 24.05.2023 16:22

"Koordinierung_SWN" <Koordinierung@mainzer-netze.de>

"toeb@stadt.mainz.de” <toeb@stadt.mainz.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Sinz,

in der Anlage erhalten Sie unsere Stellungnahme auf lhrem Formblatt sowie einen
Gesamtleitungsplan, einen Ausschnitt zur.Parz. 149 zur Information.

Anlagen:

Mit freundlichen Gri3en
Im Auftrag
Peter Zytur

Ay 4 vnzen
F NETZE

Mainzer Netze GmbH
Technische Planung / Engineering
TFM 11 - Tiefbau / Koordinierung

Rheinallee 41
55118 Mainz

Tel: +49 (6131) 12-6714
Email: koordinierung@mainzer-netze.de

Mainzer Netze GmbH

Sitz der Geselischaft: Mainz

Registergericht: Amtsgericht Mainz, HRB 41319

Geschéftsfiihrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-ing. Mithun Basu MBA

http:.//www.mainzer-netze.de

Diese Mail und deren Anhdnge enthalten vertrauliche und / oder rechtlich
geschiitzte informationen.

Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irrtimlich erhalten haben,
informieren sie

bitte sofort den Absender und vernichten sie diese E-Mail. Jegliche Art der
Verwendung, Vervielfdltigung

oder Weitergabe ist nicht gestattet.






Stadiverwaitung Mainz
- 61 - Stadtplanungsamt

Eingang: 15 Mai 2023
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud | Postfach 42 40 |

55032 Mainz

Stadtverwaltung Mainz

Stadtplanungsamt
Postfach 38 20
55028 Mainz

Per Mail: toeb@stadt.mainz.de
dorothea.sinz@stadt.mainz.de

Mein Aktenzeichen
5133-
0002#2023/0030-01110 73
33

hr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mall
17.04.2023; Az: 61 26Lisa Sopp

Lisa.Sopp@sgdsued.rip.de

Anlage 11

g RheinlandDfalz

\ STRUKTUR- UND
GENEHMICUNGSDIREKTION
SUD

REGIONALSTELLE
WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ

/ Kleine Langgasse 3
55116 Mainz
Telefon 06131 2397-0
Telefax 06131 2397-155 .
Poststelle.Referatd3@sgd-
sued.rip de
www.sgdsued.rip.de

09. Mai 2023
Telefon / Fax
+49 6131 2397-154
+49 6131 2397-155

BBP "Stadtquartier GorresstraBe/WindthorststraBe (O 73)", Mainz-Oberstadt

Hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 17.04.2023 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebauungs-

plan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren zu be-

achten:

1. Aligemeine Wasserwirtschaft - Gewasser/Hochwasserschutz

Es wurden keine textlichen Festsetzungen zu dem Bebauungsplan vorgelegt. Da je-

doch das Gebiet bereits bebaut ist, keine Oberflichengewdasser betroffen sind und

auch keine Gefdhrdung bei seltenen Starkregenereignissen zu erkennen ist, bestehen

aus Sicht der allgemeinen Wasserwirtschaft keine Bedenken.

2, Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

2.1 Wasserschutzgebiete

115

Konto der Landesoberkasse:

Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen
IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05

BIC: MARKDEF1545

Besuchszeiten:

Montag-Donnerstag E.; E
9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

Freitag 9.00—12.00 Uhr E

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, efektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virluelle Poststelle
der SGD Stid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de

Ralage 4} zugirt 30 3
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Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-

serschutzgebiet.

2.2 Grundwassernutzunq/GrundwasserSchutz
Es sind hier keine Grundwasserntitzungen/Brunnenaniagen bekannt.
Obwohl das Gebiet bereits iberwiegend bebaut ist, solite doch darauf geachtet wer-

den, dass méglichst wenig Flache versiegelt wird, um die Mdglichkeit der Versickerung -

von anfallendem Niederschlagswasser offen zu halten, um damit zur Grundwasser-
neubildung beizutragen. Dies sollte sich insbesondere bei der Festlegung der GRZ
niederschiagen sowie den Auflagen, Wege und Steiipldtze mit wasserdurchiassigen

Belegen zu versehen und dem Verbot von Steingérten.

2.3 Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstiande »

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstdnde auftreten bzw. durch starke
Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfir ist eine wasserrecht-

liche Erlaubnis bei der zustdndigen Unteren Wasserbehd&rde einzuholen.

2.4 Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammiung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernut-

zung u.a. fir die Toilettenspiilung vorgesehen ist, sollten die nachfolgenden Hinweise

mit aufgenommen werden:

o Es dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

« Samtliche Leitungen im Gebéaude sind mit der Aufschrift)Hinweisschild JKein Trink-
wasser* zu kennzeichnen. '

» Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten. .

o Der Trager der Wasserversorgung solite iiber solche Planungen informiert werden.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemafB TrinkwV eine Anzeigepflicht fiir Re-

genwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesundheitsamt gegeben

ist.
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09.11.1895 Uberwachung von Tiefbaumalnahmen zur Erfassung von Untergrund-
verunreinigungen durch Mineraldiprodukte
[zy Hone-Kiulmann-Alipeter, Kassel] |

29.09.2005 Unteréuchungeﬁ des Untergrundes im Bereich des ehem. 3 m?® Altditanks
[BGI AG Niederlassung Kassel]

11.04.2011 orientierende Erkundung des Untergrundes an nutzungsspezifische Ver-
unreinigungen sowie Untersuchung der Bausubstanz
[HPC Harress Pickel Consult AG, Recklingshausen]

Die Untersuchungen ergaben lediglich geringe MKW-Belastungen, die die orientieren-

den Sanierungszielwerte oSW1aLex-Merkblatt 02 Uberschreiten, die orientierenden Prif-

werte oPW1aLex-Merkbiatt 02 fUr die sensible Nutzung unterschreiten. Aufgrund der Li-

ckenhaftigkeit der Untersuchungen (Positionierung und Tiefe der Rammkernsondie-

rung, Mischprobenbildung) ist nicht génzlich auszuschlielen, dass an anderer Stelle

Schadstoffbelastungen vorliegen, die relevant sein kénnen.

Die Fliche wird daher im Bodenschutzkataster noch als altlastverdachtiger Altstandort

(in Bearbeitung) gefiihrt.

Mit der Stellungnahme vom 08.04.2011 zum Baugenehmigungsverfahren fur den Ab-

bruch der Tankstelle und Geb&ude inkl. dem Rickbau der tanktechnischen Anlagen

wurde die Uberwachung und Dokumentation durch einen Sachverstandigen gefordert.

Diese Dokumentation liegt bislang bei der SGD Sud nicht vor. Ggf. ist sie beim Bauamt

oder dem Griin- und Umweltamt eingereicht worden.

Das Grundstiick ist zwischenzeitlich neu bebaut (Géttelmannstr. 35 und 35a).

Ich empfehle, die Dokumentation zum Rickbau der tanktechnischen Anlagen und die

Erkenntnisse aus dem Neubau hinsichtlich ggf. vorhandener Schadstoffbelastungen

des Untergrundes auszuwerten und die Erkenntnisse daraus im Bauplanungsverfah-

ren zu beriicksichtigen.

Darlber hinaus ergaben sich fiir den Planungsbereich im BODENINFORMATIONS-

SYSTEM RHEINLAND-PFALZ (BIS RP), BODENSCHUTZKATASTER (BOKAT)

keine weiteren bodenschutzrechtlich relevanten Flachen.
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ich weise darauf hin, dass sich im Planungsbereich mir bislang nicht bekannte und
daher nicht erfasste Bodenbelastungen/schadliche Bodenverdnderungen, Altstand-
~ orte/Verdachtsfldchen und/oder Altablagerungen befinden kdnnen und das Kataster
somit Liicken aufweisen kann. Insoweit wird fir die Auskunft keine Haftung ibernom-
men.

Der mitgeteilte Flachenstatus beruht auf meinem aktuellen Kenntnisstand. Der Fla-
chenstatus wird fortgeschrieben, sollten mir weitere, fir die'bodenschutzrechtliche Ein-
stufung des Grundstiicks relevante Erkenntnisse vorgelegt werden.

Falls Sie Gber Informationen ven‘i]geh, die einen Verdacht auf eine Altablagerung, ei-
nen Altstandort oder eine schiadliche Bodenverdnderung begriinden, bitte ich um Mit-
teilung.

Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
vom 25.7.2005 hingewiesen. Demnach sind der Grundstiickseigentiimer und der In-
haber der tatsdachlichen Gewalt iiber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet,
ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer sé:hédlichen Bodenverdanderung
oder Altlast unverziiglich der zustandigen Behdrde (SGD Siid, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfaliwirtschaft, Bodenschutz Mainz) mitzuteilen.

Aus bodenschutzrechtlicher und abfallwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan, sofern die 0. g. Hinweise beachtet werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Lisa Sopp

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift glltig.

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultieren-
den Rechten haben wir auf der Internetseite https //sgdsued. rip.de/de/datenschutz/ bereitgestelit.
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Stgn SGD WAB, BBP Stadtquartier Gorresstrafie -WindthorststraBe O 73, Mainz-Oberstadt
Sopp, Lisa {SGD¥ Siidy -~ 'toeb@stadt.mainz.de' ' 09.05.2023 10:06
“dorothea.sinz@stadt.mainz.de"

"Sopp, Lisa (SGD Sid)" <lisa.Sopp@sgdsued.rip.de>

"toeh@stadt.mainz.de™ <toeb@stadtmainz.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme der SGD Siid Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz zum im Betreff genannten
Flachennutzungsplan fristgerecht als pdf-Datei im Anhang.

Die Stellungnahme erhalten Sie nicht noch zusatzlich auf postalischem Weg .

Bei Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griifte aus Mainz
i.A.

Lisa Sopp
Kompetenzzentrum Hochwasservorsorge und Hochwasserrisikomanagement (KHH)

AbteilUng 3 - Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz ‘
Referat Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD

Kleine Langgasse 3
55116 Mainz '
Telefon 06131 - 2397 154
Telefax 06131 - 2397 155
lisa.sopp@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rip.de

Die E-Mail-Adresse ist aus technischen Grinden nicht fiir den Empfang signierter
E-Mails geeignet.

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten
erfasst und gespeichert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der
EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf der
internetseite https://sgdsued.rip.de/de/datenschutz/ <
https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/> bereitgestelit.
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