Aktz.: 61 26 HM 96 VEP

VERMERK

Bebauungsplanverfahren/ Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Geschiftsstelle Mainz 05 (H 96 VEP)"
Projekt

Koordinierung mit den stadtischen Fachimtern
Thema

Zitadelle, Stadtplanungsamt, Drusussaal 15.06.2023, ‘13:00 Uhr

Gesprédchsort Datum

Hr. Kammerer

WFC GmbH / 1. FSV Mainz 05 e.V.

Hr. Rohr WFC GmbH

Hr. Faetber Faerber Architekten

Fr. Aegerter Faerber Architekten

Htr. Veith Molitor Immobilien

Hr. Terwey Entsorgungsbetrieb Mainz

Hr. Nusing Wirtschaftsbetrieb Mainz A6R

Hr. Schieifer 60 - Bauamt, Abt. Denkmalpflege

Fr. Busch 61 - Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung

Fr. Hartmann
Fr. Bachsleitner

67 - Grun- und Umweltamt
67 - Grun- und Umweltamt

Fr. Weil 80 - Amt fiir Wittschaft und Liegenschaften
Fr. Driever 80 - Amt fur Wirtschaft und Liegenschaften
Ht. Groh 61 - Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung
Fr. Welker 61 - Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung

Gesprachsteilnehmer

Tagesordnung / Gesprdchsergebnisse zustandig

1. Anlass/Vetrfahrensstand

Im Vorgriff auf den angestrebten Beschluss in Planstufe II sollte der
votliegende Bebauungsplanentwurf mit den stidtischen Fachimtern
intern abgestimmt werden. Somit kann etrreicht werden, dass keine An-
derungen der Planung in den noch ausstehenden Verfahrensschritten
aufgrund von Anregungen der stidtischen Amter auftreten, die evtl.
eine Wiederholung von Verfahrensschritten nach sich ziehen.

Im Rahmen des Verfahrens "H 96 VEP" wurde beteits am 16.04.2013
eine Amterkoordinierung, in der Zeit vom 19.11.2023 bis 04.12.2013 die
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB so-
wie das Anhorverfahren gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
21.01.2014 bis 24.02.2014 durchgefiihrt. '

Da nun ein aktualisierter Planstand (2023) vorliegt, ist eine erneute Am-
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terkoordinierung erforderlich.

Der votliegende Planentwurf wurde den eingeladenen Amtern mit der
Moéglichkeit zum Vorbringen von Stellungnahmen zugesandt.

Im Rahmen der Vorkoordinierung wurden folgende Stellungnahmen
vorgebracht:

2. Stellungnahmen der Fachimter

12-Amt fiir Stadtforschung und nachhaltige Stadtenthcklung
(Schriftliche Stellungnabme mit Schreiben vom 14.06.2023)

Fanshop:

Da in das geplante Gebaude der Geschiftsstelle Mainz 05 im Erdge-
schoss ein Fanshop und der Verkauf von Eintrittskarten fiir Spiele des
1. FSV Mainz 05 integtiert werden sollen, sei folgende Formulierung in
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen: "Zu-
lassig ist ein Fanshop".

Die Begrundung zum Bebauungsplan "H 96" sei entsprechend anzupas-
sen.

Gleichzeitig sei folgende Regelung in den Durchfihrungsvertrag zu
ubernehmen:

(1) Die Investorin. verpfhchtet sich, den im Vorhaben- und Eir-
schlieBungsplan genannten Fanshop mit einer maximalen Ver-
kaufsfliche von 100 m? zu beschrinken.

(2) Verkaufsflichen im Sinne des Vertrages sind alle Flichen und
Bereiche von Einzelhandelsgeschiften, die fiir den Verkauf von
Waren bestimmt sind, also alle zum Zweck des Verkaufs den
Kunden zuganglichen Flichen.

(3) Das zulassige Sortiment ist auf Fan-Artikel beschrinkt.

Stellungnahme:

Die im festgesetzten "Sonstigen Sondergebiet” gem. § 11 BaulNV'O gulissigen
Nutungen (Nutzungsmix) sind im Lanfe des Verfahrens zu definieren. In diesem
Zuge wird die Zuldssigkeit eines Fanshops mit in die textlichen Festsetungen des
Bebanungsplanes aufgenommen. Die Begriindung wird im Laufe des Verfahrens
entsprechend angepasst.

Im weiteren Planungsverfabren werden die Regelungsinbhalte des Durchfiibrungsver-
trages in Abstimmung mit Amt 12 getroffen.

60-Bauamt, Abt. Bauaufsicht (Schrifiliche Stellungnabme mit Email vom
29.06.2023)

Schallschutzproblematik:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stidtribiine aus Schallschutztechni-
schen Griinden erhalten bleiben sollte. Durch den vorgesehenen Ab-
bruch der Lirmschutzwand zwischen der Ost- und Sudtribune entfalle
der baulich vorhandene Larmschutz, der die umliegende Wohnbebau-
ung vor Larmbelistigung schiitzen soll.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Baugenehrmgungsver—
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fahrens fiir die neue Geschiftsstelle der Nachweis zur Larmvertriglich-
keit zu erbringen sein wird. Ebenfalls wird auf die Larmvertriglichkeit
nach dem Abbruch der Tribune und wihrend der Bauzeit, bis das neue
Gebiude die gleiche Schallschutzwirkung erreicht, hingewiesen.

Aus diesen Griinden wird seitens der Bauaufsicht angéregt, wenn mog-
lich, iber eine vertragliche Regelung sicherzustellen, dass das Bruchweg-
Stadion in seiner gedinderten Form jederzeit mit der 18. BImSchV im
Einklang steht.

Erfordernis eines neuen Bauantrages/ Antrages auf Nutzungsin-
derung der gesamten Sportanlage:

Seit der ersten Baugenehmigung fiir die Ernchtung der Westtribune,
folgend von Notrd-, Siid- und Osttribiine, habe sich die Nutzung des
Stadions insbesondere im Hinblick auf die Besucherzahl bis heute er-
heblich geindert. AuBerdem seien bauliche Anlagen teilweise niederge-
legt oder auBBer Betrieb genommen worden.

Aus diesem Grund sei parallel zum Antrag auf Errichtung einer neuen
Geschiftsstelle auch ein Bauantrag/ Antrag auf Nutzungsanderung be-
ziiglich der Besucherzahl und des Gesamtbetriebes fir das gesamte
Bruchwegstadion zu stellen.

Nach Einschitzung der Bauaufsicht sind eine schalltechnische Untersu-
chung fiir die gesamte Sportanlage sowie ein Verkehrskonzept auf
Grundlage einer neuen Betriebsbeschreibung zu erstellen und im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens zur Prifung vorzulegen. Beim
Verkehrskonzept sei neben der Ermittlung des eigentlichen Stellplatz-
bedarfes auch ein umfassendes Konzept, bei dem alle Verkehrsarten
bertcksichtigt werden, vorzulegen. Bei der Aufstellung des Verkehrs-
konzeptes sei auch zu priifen, ob die bestehenden Stellplatzbaulasten
aufgrund der geringeren Besucherzahl noch erforderlich sind.

Stellungnahme:

Der Vermerk sum Thema "Erfordernis einer Baugenebmigung fiir das Bruch-
wegstadion” vom 07.01.2014 fasst usammen, dass im Rabmen des Bebauungs-
planverfabrens "H 96 VEP" keine Regelung im stidtebaulichen V ertrag erforder-
lich ist, um den anftretenden Larmbkonflikt zwischen Bruchwegstadion und Wobhnbe-
banung u lisen. Gemdlf§ der Stellungnabme der Abt. Banaufsicht ist bei Abriss der
Siidtribiine ein neuer Bauantrag fiir das Bruchwegstadion als Gesamtanlage u
stellen, da die urspriinglich genehmigte Nutung in dieser Form nicht mebr unverin-
dert weiterbesteben kann.

Im Zuge dieses Baugenehmigungsverfabhrens werden auch ein Nachweis 3ur Larmver-
triiglichkeit sowie ein Stellplatznachweis u erbringen sein. Die im Schallgutachten
aufgefiibrten MafSnabmen werden dann als Auflage 3u erbringen sein.
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60-Bauamt, Abt. Denkmalpflege

Neben des zu beriicksichtigenden Grabungsschutzgebietes "WallstraBe -
Mombacher StraBe - G 80/03" nordlich des Vorhabens seien keine Be-
lange der Denkmalpflege bertiht.

Stellungnahme:
Die getroffenen Hinweise werden sur Kenntnis genommaen.

61-Stadtplanung, Abt. Verkehrswesen (Schriftliche Stellungnahme mit
Email vom 02.06.2023 und vom 22.06.2023)

Verkehrsanbindung:

Die Abt. Verkehrswesen sei direkt in die Planung und Abstimmungs-
prozesse mit eingebunden. Da ein weiterer Knotenpunkt mit Lichtsig-
nalanlagen aufgrund des Flichenerfordernisses nicht méglich sei, erfolge
die Anbindung iber die siidliche Stellplatzfliche und durch Querung
des Alteruhweges.

Mobilititskonzept:
Es wurden inhaltliche Anregungen und Erginzungen beziiglich des
Mobilitatskonzeptes eingereicht.

Stellungnahme:
Die Anregungen/ Erginzungen bediglch des vorliegenden Mobilititskonzeptes
werden an das planende Biiro weitergeleitet.

61-Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung

Fassadenbegriinung:

Sofern die Stirnseiten des Gebaudes entgegen der Grunsatzung der
Stadt Mainz nicht begriint werden, ist gemeinsam mit dem. 67-Griin-
und Umweltamt zu erortern, ob und wie ein Ersatz fiir den Wegfall der
Fassadenbegrinung erfolgen kann.

Werbeanlagen:

Die bereits getroffenen textlichen Festsetzungen sind im Hinblick auf
die geplanten Werbeanlagen anzupassen. Hierfiir sind die Werbeanlagen
zu definieren.

Art der baulichen Nutzung - Nutzungsmix:

Sofern schon bestimmt werden kann, welche Nutzungen innerhalb der
Geschaftsstelle angesiedelt werden sollen, ist der Nutzungsmix im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens als "Sonstiges Sondergebiet” gem.
§ 11 Abs. 2 BauNVO zu definieren bzw. festzusetzen.

67-Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz (Schriftliche Stellungnabme
vorn 22.06.2023)

Unterlagen und Vorhabenbeschreibung:
Fir die Amterkoordinierung zum ,,H 96 liegen keine Planzeichnung
und textliche Festsetzungen vor. Die vorgelegten Unterlagen lieBen aber
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bereits im Vergleich zum Verfahrensstand 2013 wesentliche Anderun-
gen der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen erwarten.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Vorhabenbeschreibung 1.V.
m. dem Freiflichenplan sei fir eine Beurteilung des Vorhabens stellen-
weise nicht ausreichend. Es werde daher um erginzende Daten gebeten,
u.a. zur Art und Umfang der Nutzungen, der Nutzung der Aullenfla-
chen, zur Begriinung sowie zur Entwisserung.

Die vorgelegten Unterlagen und Gutachten wiirden stellenweise unter-
einander Widerspriiche aufweisen. Sie seien daher im weiteren Verfah-
ren auf ihre Kompatibilitit zu iberpriifen.

Stellungnahme:

Die Anregungen wurden an das planende Biiro weitergeleitet. Der Freiflichenplan
wird diberarbeitet. Im Laufe des Bebauungsplanverfabrens werden die Gutachten
| sowie die Freiflichenplanung mit dem 67-Griin- und Umweltamt abgestimmt und
anschlieffend ur Priifung vorgelegt.

Erweiterung des Geltungsbereiches des VEP:

Seitens Amt 67 wird um Abstimmung zum Geltungsbereich gebeten.
Der Geltungsbereich sei mindestens um die Flichen des Altruhweges
und den Gebiaudeteil im Nordwesten im Ubergangsbereich zur Haupt-
tribiine zu erganzen.

Dariiber hinaus wird angeregt, den Geltungsbereich des VEP ,H 96
insgesamt groBer zu fassen oder alternativ den ,,H62% zu andern.

Der VEP ,,H96“ liege im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Be-
zitkssportanlage Mitte Am Dr.-Martin-Luther-King-Weg (H 62) und
des Rahmenplanes ,,Bruchweg-Areal“. Die Neuordnung der Sportanla-
gen und die Planungen zur Geschiftsstelle seien auf Basis des rechts-
kriftigen ,,H62 nicht realisierbar. Der Rahmenplan ,,Bruchweg-Areal®
sei daher als verbindlicher Rahmen fur Planungsentscheidungen und
Bauvorhaben in diesem Gebiet vom Stadtrat beschlossen worden.

Bereits mit dem Bauvorhaben Neubau Trainingsplitze (Realisierung
2018-2019, AZ63 BV-2017-379-1) im Norden sei die Konformitat zwi-
schen Rahmenplan und ,,H 62 nicht mehr gegeben. Im Vergleich zum
,,H 62 liege mit diesem realisierten Bauvorhaben ein Defizit an Griin-
und Freiflichen vor. Dabei seien auch die vorhandenen Grunflichen im
Bereich des geplanten VEP ,,H 96 und angrenzend, die jetzt iberplant
werden sollen, in die Bilanzierung eingestellt.

Weiterhin wiirden der Bau- und Umweltverwaltung Informationen zur
Planungsabsicht des Vereins votliegen, die Trainingsplitze im Norden
erneut zu erweitern. Auch in der zum ,,H 96 vorgelegten Verkehrsun-
tersuchung zum Bruchwegareal' (R+T Verkehrsplanung Vorabzug Stand
Mirz 2023) wird auf die Erweiterung dieser Trainingsplitze bei der Er-
mittlung und Planung des Stellplatzangebotes abgestellt (siche Ver-
kehrsuntersuchung Seite 6 und Anlage Pline). Die Realisierung der Ge-
schiftsstelle und die Erweiterung der Sportanlagen wiirden zu einer
weiteren Schieflage in der Bilanz des Rahmenplanes und zur Reduzie-
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rung des Griinvolumens fiithren.

Aufgrund der ausgeschépften Baurechte des Rahmenplanes 1V. mit
dem ,,H 62 werden beide Planungen kritisch eingeschatzt. Zur Ermog-
lichung der Planungsabsichten von Mainz 05 wird daher angeregt, die
geplante Erweiterung der Trainingsplitze mit in den Geltungsbereich
des VEP , H 96 aufzunehmen oder den ,,H 62 zu andern, um die
notwendige Rechtssicherheit herzustellen.

Stellungnahme:
Im weiteren Vorgeben des Bauleitplanverfabrens wird im Detail gepriift inwiewert
der Geltungsbereich des VEP angepasst/ erweitert werden kann.

Umweltbelange

1. Immissionsschutz, Schallschutz

Das Schallschutzgutachten untersuche die vom Vorhaben hervorgeru-
fenen Gewerbegeriuscheinwirkungen in der Nachbarschaft und die
durch den Sportanlagenbetrieb hervorgerufenen Sportgerauschimmissi-
onen am Vorhaben selbst.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich durch das Vorhaben die baulichen
Gegebenheiten des Stadions verindern, wodurch sich auch die Sportge-
rauschimmissionen in der Nachbarschaft verandern konnten. Zur Voll-
standigkeit der Begutachtung sei dies zu erginzen.

Stellungnahme:
Die Anpassung des Schallschutzgutachtens erfolgt im Laufe des V erfabrens.

2. Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild, Klima und Klima-
wandel, Griinflichen

Vor dem Hintergrund der Sicherung der Freiraumqualitit, der klima-
okologischen Anforderungen sowie aus naturschutzfachlichen und 6ko-
logischen Grunden werde eine GRZ II von > 0,8 kritisch gesehen.
Umfang und Dimensionierung der ErschlieBungsflichen seien auf ihre
Notwendigkeit zu tiberpriifen.

Es wird angeregt zu priifen, ob gleichartige Nutzungen (ErschlieBungs-
flichen, Zufahrten und Stellplatze) zur Reduzierung versiegelter Flichen
gebtindelt und an einem Standort konzentriert werden konnten.

Auf dem Gelinde bestehen aus Sicht des 67-Grin- und Umweltamtes
Flichenpotenziale fir die Schaffung weiterer Griinflichen, z.B. siid-
westlich der Haupttribiine. Der fuBliufige Hauptzugang im Ubergang
zum Altruheweg witke vor dem Hintergrund tberdimensioniert, da kei-
ne direkte Verbindung zur Stellplatzanlage vorhanden sei. Mit den Zu-
gingen im Osten und Westen bestinden weitere fulliufige Erschlie-
Bungen des Gelandes.

Zwischen Altruheweg und dem Mainz 05 Gelinde liege eine schmale
Griinfliche mit Baumbestand (14 Baume), die sich in der Unterhaltung
des Grin- und Umweltamtes befinde. Die Grunflache und der Baumbe-
stand seien zu erhalten und im weiteren Verfahren durch Festsetzung zu
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sichern.

Im Bereich des Hauptzugangs sei die Breite der fulllaufigen Querung
auf das unbedingt erfordetliche MaB zu reduzieren. Ein Erhalt der stad-
tischen Baume in diesem Bereich sei zu prifen. Sofern die Baume nicht
erhalten werden konnten, sei fur die entfallenen Baume durch den Vor-
habentriger zum Ausgleich des Vermégenschadens ein Wertgutachten
nach der Methode Koch zu erstellen und dem Grin- und Umweltamt
vorzulegen. '

Im weiteren Verfahren sei aus naturschutzfachlichen und 6kologischen
Grunden die Begrinung den heutigen Mindestanforderungen an die
Gestaltung und Begrinung von Baugrundstiicken anzupassen. Der Frei-
flichenplan sei entsprechend fortzuschreiben.

Es witd darauf hingewiesen, dass fur das von Mainz 05 genutzte Ge-
samtareal naturschutzfachliche Auflagen aus verschiedenen Baugeneh-
migungen zu den Sportanlagen (Begrinung, Ersatzpflanzungen, Nisthil-
fen) bestehen. Hier seien u.a. die Pflanzung von Strduchern und 10 Er-
satzpflanzungen fiir die Fillung von Baumen verortet. Nach derzeitigem
Kenntnisstand seien die Auflagen noch nicht umgesetzt. Die Auflagen
selen zusammenzutragen und deren Umsetzung bzw. Neuverortung sei
in den Unterlagen darzustellen.

Die Realisierung des VEP fithre zur Fallung weiterer Baume, darunter
auch von geschitzten Biumen nach der Rechtsverordnung zum Schutz
des Baumbestandes. Im Verhaltnis zur Wertigkeit der zu fillenden
Baume seien entsprechende- Neupflanzungen von Baumen 1. oder 2.
Ordnung vorzusehen.

Im weiteren Verfahren seien darauf aufbauend die grunplanerischen
Festsetzungen zu entwickeln bzw. fortzuschreiben.

Stellungnahme: :

Im Rabmen der Uberarbeitung der Freiflichenplanung erfolgt die Abstimmung iiber
die Dimensionierung von Erschlieffungsflichen (GRZ II von > 0,8), ob gleichartige
Nutzungen ur Reduzierung versiegelter Flichen gebiindelt und an einem Standort
konzentriert werden kinnen sowie die Priifung des Baumbestandes bzw. der Féllun-
gen und Neupflanzungen.

Die naturschutfachlichen Auflagen, welche im Rabmen der Baugenehmigung erfiillt
werden mussten, sind im Laufe des Verfahrens 3u ermitteln.

Die griinplanerischen Festsetzungen werden im weiteren Verfabren in Abstimmung
mit dem 67-Griin- und Unnweltamt fortgeschrieben.

Freiflichenplan, Baumgutachten, Artenschutzgutachten

Seitens Amt 67 werden Anregungen, Erginzungen und Nachforderun-
gen bezuglich der Inhalte der Freiflichenplanung, des Baumgutachtens
sowie des Artenschutzgutachtens formuliert.
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Stellungnahme:

Die getroffenen Anregungen und Nachforderungen zu den o.g. Gutachten und der
Freifliichenplanung werden den planenden Biiros entsprechend weitergeleitet. Im An-
schluss werden die Ergebnisse erneut mit dem 67- Griin- und Umweltamt abge-
Sstimmt.

3. Altlasten, Bodenschutz und Baugrund

Fur den Geltungsbereich seien keine Altlastenverdachtsflichen bekannt.
Aufgrund der leicht erhohten Radon-Konzentrationen in der Bodenluft
(s. Bodenmechanisches Labor Gumm, 03.11.2014) seien im Rahmen des
Neubaus PraventivmalBnahmen zu treffen.

Stellungnahme:

Die Festsetzung/ Regelung von PriventivmafSnabmen aufgrund der leicht erhohten
Radon-Konzentration werden im weiteren Verfahren in Abstimmung mit dem 67-
Griin- und Umweltamt getroffen.

4. Wasserwirtschaft, Niederschlagswasserversickerung

Aufgrund der Schichtenfolge bestehe das Risiko von Staunissebildung
in 1,5 bis 1,8 m Tiefe. Nach Starkregenereignissen steige dieses Risiko,
ebenso wie bei einer konzentrierten bzw. zentralen Einleitung von Nie-
derschlagswasser. Fuir den Standort wiirden sich vorrangig dezentrale
Anlagen zur Vers'ickerung von Niederschlagswasser eignen. Die Versi-
ckerung etfordere einen entsprechenden Platzbedarf, der bei der Pla-
nung bisher nicht berticksichtigt worden sei. Der Platzbedarf fiir eine
aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu favorisierenden reinen Muldenversi-
ckerung sei fur die Vorplanungen grob iberschligig mit ca. 20 % der
angeschlossenen undurchlissigen Fliche anzusetzen.

Die Planzeichnungen wurden bisher keine ausgewiesenen Flachen zur
Versickerung von Niederschlagswasser enthalten und seien dahingehend
zu erginzen. Des Weiteren sei ein aktuelles Niederschlagswasserbewirt-
schaftungskonzept (inkl. Regenwasserberechnung und Flichenberech-
nung) vorzulegen. Zur Brauchwassernutzung werde die Nutzung von
Zisternen empfohlen.

Die aktuelle Planung kennzeichne eine Fliche von 2.988 m? als ,,Belag
durchlissig”. Diese Bezeichnung sei zu unkonkret und nicht nachvoll-
ziehbar. Die Beschreibung und Flichenberechnung sei daher unter An-
gabe der geplanten Belage (z.B. Rasen-Wabengittersteine, wassergebun-
dene Wegedecke, Asphalt etc.) zu tiberarbeiten. Der Anteil der befestig-
ten Fliche sollte entsprechend der Zielvorgabe des Landesboden- und
Landeswassergesetzes auf das erforderliche Mindestmall beschrinkt
werden.

Stellungnahme:

In den textlichen Festsetzungen wird ein Hinweis anf den Umgang mit Nieder-
schlagswasser anfgenommen. Die Abstimmung und Uberarbeitung von Flichenbeli-
gen und Muldenversickerung erfolgt im Zuge der Fretflichenplannung.
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5. Klimaschutz, Energie
Das Energiekonzept "Projekt Mainz 05 Neubau Multifunktionsgebau-
de" vom 29.03.2023 sei als Grundlage fiir das weitere Verfahren geeig-

net.

Es enthalte mogliche Losungsansitze zur Energieversorgung, die im
Verlauf des Verfahrens weiter auszuarbeiten und zu konkretisieren sei-
en. Angaben zum Dimmstandard der Gebiudehiillen seien nicht enthal-
ten. Die genannten Versorgungstechniken stitzten das stadtische Kli-
maneutralitatsziel 2035. '

Das Energiekonzept sei aufbauend auf der Version vom 29.03.2023
weiterzuentwickeln und dem Grin- und Umweltamt erneut vorzulegen.
Die Fortschreibung sollte konkrete Angaben zum Energiemix (Anteile
Fernwirme, Kalte Nahwirme) enthalten bzw. einen einzuhaltenden
max. Gesamt-Primirenergiefaktor nennen sowie Energickennwerte
(Heizenergiebedarf in kWh/(m*a) und Kihlenergiebedarf in
kWh/(m?*a) entsprechend der vorgenommenen Zonierung in Nut-
zungsbereiche.

Es wird darauf hingewiesen, das Energiekonzept im weiteren Verfahren
verbindlich festzuschreiben, z.B. iiber Regelungen im stidtebaulichen
Vertrag.

Stellungnahme:

Die getroffenen Hinweise werden 3ur Kenntnis genommen. Die Uberarbeitung des
Energickonzeptes erfolgt im weiteren Verfabren und in Abstimmung mit dem 67-
Griin- und Umweltamt.

6. Griinflichen, Freiraumplanung

Es wird angeregt, den Grunflichenanteil der Freifliche vor der neuen
Geschiftsstelle deutlich zu erhéhen. Die Grunflache/ unbefestigte Fla-
che unter den vorhandenen Biaumen sollte zum Schutz der vorthandenen
Biume auf mindestens Kronenbreite hergestellt werden.

Auf die Stellflichen im Westen der neuen Geschiftsstelle sollte, sofern
diese nicht erforderlich sind, verzichtet werden. Als gliederndes Element
und Grunverbindung Richtung Norden, wire hier die Anordnung einer
Baumteihe mit mittel- /groBkronigen Biumen sinavoll.

Der "Alteruhweg" stellt eine tibergeordnete, wichtige Fu3- und Rad-
wegverbindung von der Innenstadt zu den Naherholungsflichen Rich-
tung Hartenbergpark und Gonsbachtal dar. Eine gemill dem Verkehrs-
gutachten hohe Frequentierung (1.027 Fahrzeuge/ 24 h) wiirde auf-
grund der erforderlichen Querung des FuB3- und Radweges eine deutli-
che Gefahr sowie Behinderung fiir die Nutzer:innen des Fu3- und Rad-
verkehrs darstellen. Die Querung des "Alteruhweg" sollte vermieden
werden, Anfahrtswege zur Tiefgarage moglichst gering gehalten werden.
Wiinschenswert sei eine Zufahrt direkt von der "Dr. Martin- Luther-
King- StrafB3e". '
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Stellungnahme:

Die Freiflichenplanung wird im weiteren Verfabren iiberarbeitet und mit dem 67-
Griin- und Umweltamt abgestimmt. Ob der Griinflichenantei! auf dem Vorplarz
der Geschiftsstelle erhiht werden kann, wird im weiteren Verfabren gepriift. Sofern
Stellpliitze anf den Stellflichen im Westen nachgewiesen werden und den 1V orbaben
zugeordnet werden kinnen, kann der Anteil an Griinfliche] unbefestigter Fliche
anf dem Vorplatz erfolgen.

Ob die westlich angeordneten Stellplitze tm V'EP festgeset3t werden konnen sowie
die Platzierung einzelner Baume sur Uberstellung der Stellplitze, werden im Laufe
des Verfabrens und in Abstimmung mit den jeweiligen Fachamtern gepriift.

Die Anbindung der Tiefgarage sowie der oberirdischen Stellplitze wurde bereits mit
der Abt. Verkebrswesen abgestimmt. Da cine direkte Anbindung/ Zufabrt iiber
den "Dr.-Martin-Luther-King-Weg" aufgrund der verkebrsriumlichen V erhdltnisse
(Aufstellspur 1S A-Knotenpunkt) nicht umgeset3t werden kann, ist die bisher auch
schon von der Eissporthalle und dem Postsportverein genutgte V erkebrserschliefSung
anfzugreifen. Im Laufe des Verfabrens werden das Verkebrsgutachten sowie das
Mobilititskonzept gepriift. Hierdurch wird ersichtlich, ob sich Anderungen fiir den
Bebauungsplanentwurf ergeben.

80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften

Die westlichen Stellplitze (11 St.) sowie der westliche Teil der geplanten
Tiefgarage liegen nicht mehr innerhalb des Erbpacht-Gelindes von
"Mainz 05", sondern auf einem Fremdgrundstiick (Eigentum Stadt
Mainz, nicht gewidmet). Die dort im Bestand vorhandenen Stellplitze
liegen in stadtischer Hand und seien nicht 6ffentlich gewidmet. Ob die-
se Fliche wie in den Planuntetlagen dargestellt mit in die Vorhaben-
Fliche aufgenommen werden kann, werde durch Amt 80 gepriift.

‘Die ErschlieBung anderer Nutzungen wie z.B. des Postsportvereins
uber die westliche ErschlieBungsfliche miissten gewahtleistet bleiben.

Stellungnahme:
Die migliche Nutgung der westlichen Stellflichen und die hierdurch migliche Zuord-
nung zur VEP-Fliche wird im weiteren V erfabren gepriift.

Entsotgungsbetriéb der Stadt Mainz A6R

Die Abfallsammlung erfolge aus Sicht des Wirtschaftsbetriebes besser
iiber den 6stlich angrenzenden "Dr.-Martin-Luther-King-Weg". Sofern
dies nicht erfolgen konne, sei sicherzustellen, dass der Wendekreis der
westlichen ErschlieBungsstralle fir Millfahrzeuge ausreichend dimensi-

oniert set.

Stellungnahme:

Das Bruchwegareal ist im Bestand bereits an die Abfallsammiung angeschlossen.
Durch den Abriss der Siidtribiine und den Neuban der Geschdftsstelle ergeben sich
diesbeziiglich keine Anderungen.

Der dstlich angrenzende "Dr.-Martin-Luther-King-Weg" bietet sich aus verkebrs-
technischer Sicht nicht sur Abfallsammiung an, da der Bereich anf Hobe des Bruch-
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wegareals im Aufstellbereich einer Lichtsignalanlage liegt.

Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz

Das vortliegende Regenwasserkonzept sollte in Bezug auf die Zuriickhal-
‘tung und Nutzung von Regenwasser weitergefiihrt und ergianzt werden.

Stellungnahme:

Das Regenwasserkonzept wird im Lanfe des Verfahrens forigeschrieben und erganzt.
Fragen sur Riickbaltung und der Nutzung von Regenwasser werden im Zuge der
Freiflichenplanung abgestimmt.

Mainz, 24.08.2023

/Welker

II. Den Teilnehmern per E-Mail z. K., sodann z. d. Ifd. Akten.

P4

Mainz, 24.08.2023
61 —Stadtplanugésamt

Strobach
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