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Bauleitplanverfahren "An der Wiese (E 68)"
Projekt

Anpassung des Entwurfs — Amterkoordinierung

Thema
Schriftliche Stellungnahme 15.12.2020 - 15.01.2021
Gesprachsort Datum

12-Amt fiar Stadtforschung und nachhaltige Stadtentwicklung
37-Feuerwehr, Vorbeugender Brandschutz

50-Amt fiir soziale Leistungen

60-Bauamt, Vermessung und Geoinformation, PBb
61-Stadtplanungsamt, Strallenbetrieb

67-Griin- und Umweltamt, Umweltplanung

Eingereichte Stellungnahmen

Tagesordnung / Gesprdchsergebnisse zustandig

1. Anlass

Im Nachgang zum Anhoérverfahren fir das Bauleitplanverfahren des
ehemaligen Regenriickhaltebeckens in Ebersheim "An der Wiese (E
68)" erfolgte ein Vorhabentrigerwechsel. Das von der Wohnbau
Mainz GmbH entwickelte stadtebauliche Konzept fiihrt zu Anderun-
gen im bisherigen Bebauungsplanentwurf.

Daher wurde im Rahmen einer Amterkoordinierung gepriift, ob die
bisherigen fachlichen Stellungnahmen aus den vorangegangenen Ver-
fahrensschritten auch mit der geinderten Planung aufrechterhalten
werden konnen oder angepasst werden mussen. Die Amterkoordinie-
rung fand — aufgrund der Maflnahmen zum Schutz vor dem SARS-
CoV-2 — in Form von schriftlichen Stellungnahmen statt. Die Stel-
lungnahmen sind diesem Vermerk angehingt.

2. 12-Amt fiir Stadtforschung und nachhaltige Stadtentwicklung
Seitens des Amtes 12 gelte weiterhin die Stellungnahme aus den voran-
gegangenen Verfahrensschritten.

Umgang mit der Stellungnabme:
Es ergibt sich kein Anderungsbedarf im Banleitplanverfahren.
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3. 37-Feuerwehr

e Fir jede Nutzungseinheit seien ausreichende Rettungswege si-
cherzustellen. Hierbei sei § 7 LBauO sowie das Merkblatt "Fla-
chen fiir die Feuerwehr im Stadtgebiet Mainz" zu beachten. Al-
ternativ seien bauliche Rettungswege vorzuhalten. Dies gelte
sowohl bei Rettungswegen auf privaten, wie auf Gffentlichen
Flichen. In Bezug auf das Vorhaben werde insbesondere auf
die Anforderungen an die zweiten Rettungswege und evtl. er-
ginzende notwendige Feuerwehrzufahrten — bei Entfernungen
von iiber 50 m zu 6ffentlichen Verkehrsflichen — hingewiesen.

¢ Die Hausnummernvergabe solle eindeutig und in logischer
Reihenfolge erfolgen.

e Zur Sicherung der Loschwasserversorgung sei eine Wasser-
menge von 1600 1/min tber einen Zeitraum von mindestens 2
Stunden in einer Entfernung von 160 m zu jedem Gebidude
nachzuweisen.

Urmigang mit der Stellungnabme:

Wie bereits im Anhirverfabren gedufert, ist die Zuwegung zum Grundstiick iiber
das dffentliche Straffennetz gesichert. Die Dimensionierung der dffentlichen 1er-
kebrsfidche (in Verlingerung der Strafle "An der Wiese") erfolgt auf der Grundla-
ge der verkebrsfachlich notwendigen Standards. Das neue Bangebiet " An der Wie-
se" wird im Inneren itber Privatstrafen erschlossen. Die Sicherstellung der Erreich-
barkeit aller Wobngebdnde und die Bereitstellung des zmeiten Rettungsweges sind
im Rabmen des Baugenehmigungsverfabrens seitens des Bauberrn nachzunwveisen.
Ein Nachweis im Rabmen des Bauleitplanverfahrens ist nicht erforderlich. Die
Stellungnabmie wurde daber an den Vorhabentriger weitergeleitet.

50-Amt fiir soziale Leistungen

Die Partnerschaftliche Baulandbereitstellung sei weiterhin anzuwen-
den. Der von der Wohnbau genannte Forderanteil von 40 % wiirde
von der Wohnraumférderung mitgetragen werden.

Die neue Planung sehe 76 Wohneinheiten und demnach 175 Einwoh-
ner (Belegungsdichte: 2,3 EW/WE) vor. Im Hinblick auf die geplante
Einwohnerzahl und der im Vergleich zur letzten Berechnung angege-
benen Kostensteigerung (Herstellungskosten: 225 €/m?) ergibe sich
folgende Neuberechnung:

e Kleinkinderspielplatz gemi LBauO: 76 WE x 3 m?/WE x 225
€/m? = 51.300,00 €

e Nachbarschaftsspielplatz fiir iltere Kinder: 76 WE x 23
EW/WE x 2,25 m? Spielfliche/EW x 225 €/m? = 88.492,50
€/m?

Seitens des Amtes 67 miissten ggf. genaue Zahlen geliefert werden. Im
Rahmen der Kita-Bedarfsplanung werde gepriift, ob sich aus der ge-
stiegenen Anzahl an Wohneinheiten Anpassungen bei der Infrastruk-
turplanung ergeben wiirden. Ansonsten gelte weiterhin der Inhalt der
bestehenden Stellungnahmen.
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Unmigang mit der Stellungnabme:

Die Regelung zur Umsetzung des Anteils an forderfibiger Wobnraum und eine
evtl. notwendige Anpassung des Infrastrukturbeitrags werden im Rabmen des stid-
tebanlichen Vertrags behandelt. Wie bereits in den vorangegangenen V'erfahrens-
schritten festgestellt, bietet sich aufgrund des umfangreichen Angebots eine rinmiiche
Konzentration der Spielplitze statt einer Neuschaffung an. Eine Ablisezahlung
sur Aufwertung des angrenzenden ndrdlichen Spielplatzes bzw. zur Herstellung des
geplanten Spielplatzes im "E 50" wird Bestandtet! der Verbandlungen zum stid-
tebaulichen Vertrag,

60-Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation (Partner-
schaftliche Baulandbereitstellung — Infrastrukturbeitrag)

Die Komponente "Infrastrukturbeitrag” im Rahmen der Partnerschaft-
lichen Baulandbereitstellung (PBb) komme zum Tragen. Diesbeziigli-
che Regelungen wiirden in den stidtebaulichen Vertrag mit aufge-
nommen werden.

Umgang mit der Stellungnabnie:
Im Rabmen des stidtebanlichen 1 ertrags werden konkretisierende Regelungen sur
Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung aufgenommen.

61.3-Stadtplanungsamt, StraBenbetrieb
Seitens der Abteilung StraBenbetrieb gelte weiterhin die Stellungnahme
aus den vorangegangenen Verfahrensschritten.

Unmgang mit der Stellungnabme:
Es ergibt sich kein Anderungsbedarf im Bauleitplanverfabren.

67-Griin- und Umweltamt

e Wasserwirtschaft/Hochwasserschutz: Das votliegende
Starkregenkonzept (vgl. wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag des
Ingenieurbiiros Thom, 08.12.2020) weise nach, dass das bei
Starkregenereignissen aus dem sudlich angrenzenden AuBen-
gebiet anfallende Niederschlagswasser schadlos abgeleitet wer-
den wiirde. Bei auBergewohnlichen Ereignissen bestehe allet-
dings weiterhin die Gefahr der Uberﬂutung des tiefliegenden
Hofbereiches. Daher sollte Wohnnutzung auf dem Niveau des
tiefliegenden Hofes ausgeschlossen werden.

Usmigang mit der Stellungnabme:

Der wasserwirtschaftliche Fachbeitrag wird Bestandtei! des Banleitplan-
entwurfs. Im Rabmen des stidtebaulichen Vertrags wird die Umsetzung
der hier dargestellten MafSnabmen geregelt, damit diese vor Begng der
Wobnungen realisiert werden. Der Empfeblung sum Ausschluss von
Wohnnutzung im Bereich des tiefliegenden Hofes wird gefolgt.

¢ Umgang mit dem Niederschlagswasser: Den Ergebnissen
der beiden Bodenuntersuchungen zufolge sei der Untergrund
fur die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser nicht
geeignet. Zum einen sind die Béden nur schlecht wasserdurch-
lissig, zum anderen steht Grundwasser bereits in geringer Tiefe
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an. Gegen eine breitflichige Versickerung z.B. tber wasser-
durchlissige Belige bestinden dagegen keine Bedenken. Die
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers konne den-
noch nicht "ungebremst" erfolgen. Es werde daher vorgeschla-
gen, zumindest einen Teil des bestehenden Staukanales zur Ab-
flussdrosselung zu nutzen. Weiterhin sei eine Drosselung der
Abflussspitzen von den Dachflichen erforderlich (Dachbegri-
nung). Der Wirtschaftsbetrieb werde fiir das Baugebiet noch
eine maximale Einleitmenge vorgeben.

Urngang mit der Stellungnabme:

Die maglichst brestflichige Versickerung ist bereits Bestandtei! der Hin-
weise um Bebauungsplan. Das Versickerungsgutachten wird derzeit er-
arbeitet. Die Umsetzung der notwendigen MafSnabmen wird im Rabmen
des stidtebanlichen Vertrags geregelt. Ein Erbalt des nordlichen Kanals
ist seitens des Vorhabentragers nicht vorgesehen.

e Bodenschutz/Altlastenverdacht/Radon: Der Altlastenver-
dacht konnte mittlerweile ausgeriumt werden. Das Gutachten
des Ingenieurbiiros Gumm (Laufersweiler) vom 29.06.2020
habe die Ergebnisse der Untersuchung aus dem Jahr 2012 be-
statigt und den Nachweis erbracht, dass auch der Horizont 0-
30 cm Tiefe unbelastet sei. In allen untersuchten Mischproben
wiirden die Priifwerte der BBodSchV fiir Wohngebiete und
Kinderspielflichen unterschritten werden. Im Plangebiet wiit- |
den zudem keine signifikant erh6hten Radonkonzentrationen
in der Bodenluft festgestellt. Es seien somit weder Festsetzun-
gen noch Vorkehrungen hinsichtlich Radon erfordetlich.

Urmgang mit der Stellungnabmnze:

Wie bereits im Rabmen des Anhirverfabrens festgehalten, werden — dem
Fachgutachten zur Folge — in allen untersuchten Mischproben die Priif-
werte fiir Wobngebiete und Kinderspielflachen unterschritten, es gibt keine
Hinwetse auf eine Gefibrdung der Schutzgiiter "Boden" nnd "Mensch”
und es konnte keine signifikant erhobte Radonkongentration in der Bo-
denluft festgestellt werden. Es sind daber weiterbin keine V orkebrungen
bzaw. Festsetzungen bzgl. Radon oder des Schutzgutes Boden erforderlich.

e Biume: Einem optimierten Baumerhalt stiinden zusitzliche
Baumfillungen gegeniiber, die aber dem Grunde nach mitge-
tragen werden koénnen. Das Baumgutachten sei an die neue
Planung anzupassen; die bis dahin zum Erhalt festgesetzten
Biume sollten als neuzupflanzend im Plan dargestellt werden.
Als Grundzug der Planung sei die Erhaltung der bereits vor-
handenen Eingriinungen im Osten, Siiden und Westen beson-
deres Anliegen des Amtes 67. Zumindest im Westen werde um
Erginzung der Textlichen Festsetzung analog der Erhaltungs-
festsetzung Nr. 9.3 des "W 103" gebeten. Es werde um Pri-
fung gebeten, inwieweit dies auch fir die Gstliche sowie sudli-
che Pflanzung erméglicht werden kann.
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Unrngang mit der Stellungnabme:

Das Baumgntachten wird entsprechend der newen Planung angepasst. Die
im nordlichen Bereich festgesetzte Fliche fiir die Erbaltung von Béumen,
Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen wird kiinflig als Fliche fiir die
Anpflanzung festgesetzt. Zum Erbalt des Baum- und Strauchbestandes
wird — wie bereits im Anhirverfabren festgehalten — die private Griinfli-
che im Osten, Siiden und Westen als "Fliche zum Erhalt von Béumen,
Strinchern und sonstigen Bepflangungen" fesigeserzt. Innerhalb dieser
Fliche sind Baume und Straucher vor Beeintréichtignngen u schiitzen und
bei Verlust durch standortgerechte Biume/ Striucher su ersetzen. Dem-
nach wird eine privatgdrtnerische Nutzung nur dann ermiglicht, wenn der
Baum- und Stranchbestand erbalten werden fann. Banliche Anlagen
werden in diesem Bereich ansgeschlossen.

Weiteres Vorgehen
Im Anschluss wird der Bebauungsplanentwurf an die neue Konzeption
und die fachlichen Stellungnahmen angepasst.

Anhang: Eingereichte Stellungnabmen

Mainz, 24.02.2021

Florina Lacherbauer

II. Den beteiligten Fachimtern sowie Frau Bourguignon per E-Mail z. K., sodann z. d. Ifd. A.
Mainz, 24.02/2021
61-Stadtplaniungsamt

Strobaeh
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—d E 68 | Koordinierung stadtebauliches Konzept // Antwort Amt 12 (lhre Mail

vom 15.12.2020)
u Astrid Rohrbacher Florina Lacherbauer 15.12.2020 15:25

Astrid Rohrbacher/Amt12/Mainz
Florina Lacherbauer/Amt61/Mainz@Mainz

Guten Tag Frau Lacherbauer,

bezlglich des 0.g. Plangebietes und des aufgrund des Wechsel des Vorhabentragers entwickelten
neuen stadtebaulichen Konzeptes bestehen seitens des Amtes 12 keine Anregungen. Unsere
Stellungnahme aus den vorangegangenen Verfahrensschritten kann daher aufrecht erhalten werden.

Mit freundlichen Grii3en

i.A. Astrid Rohrbacher

P.S.: Sollten wir nichts mehr voneinander héren wiinsche ich lhnen erholsame Weihnachtstage und
einen guten Start ins Jahr 2021!

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Amt fiir Stadtforschung und nachhaltige Stadtentwicklung
Astrid Rohrbacher

Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau E

Tel 06131 -1229 23
Fax 0 61 31 -12 29 26
http://www.mainz.de




N WG: E 68 | Koordinierung stadtebauliches Konzept
Michael Thines Florina Lacherbauer 22.12.2020 15:22

r
b

Michael Thines/Amt37/Mainz
Florina Lacherbauer/Amt61/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Frau Lacherbauer,
anbei erhalten Sie unsere an manchen Stellen allgemein (iberarbeitete Stellungnahme.

Bitte beachten Sie zusétzlich bei diesem Vorhaben:

- die Regelung, dass wenn Gebaude- bzw. Gebaudeteile weiter als 50m von der 6&ffentlichen
Verkehrsflache liegen, Feuerwehrzufahrten gefordert werden kdnnen, auch wenn der zweite
Rettungsweg nicht Gber die Kraftfahrdrehleiter sichergestellt wird

- dass hier vermutlich der zweite Rettungsweg Uber die vierteilige Steckleiter sichergestellt werden
muss (Bristungshéhe max. 8m). Hierflr sind Zuwege und Aufstellflachen vor den Rettungsfenstern
erforderlich. Hierfur gelten die nachfolgenden Rahmenbedingungen:

1 Von der 6ffentlichen Verkehrsfliche bis zu den Aufstellflichen fir die tragbaren
Leitern sind jeweils mind. 1,50 m breite Zuginge (Wege) herzustellen.

2 Der Verlauf dieser Zuginge muss moglichst geradlinig sein. Kurven bzw. Radien
im Verlauf der Zuginge miussen so beschaffen sein, dass ein ungehinderter Transport der Leiter
(Transportlinge ca. 5,00 m) gegeben ist.

3 Einfriedung der ,,Sondernutzungsrechte® sind nur zulissig sofern der Zugang
jederzeit frei und ohne Hindernisse sichergestellt sowie das Aufstellen der Leiter leicht moglich
ist. Zaune, Holzpalisaden o.4. sind in diesem Bereich unzulissig.

4 Aste von Hecken und Biumen die in die Zuwegung oder Aufstell- und
Bewegungsflichen hineinragen, sind zu entfernen und auf Dauer zuriickzuschneiden. Die lichte
Hohe der Zuwegung muss mindestens 2,50 m betragen.

5 Vor jeder anzuleiternden Stelle ist eine geeignete Leiter-Aufstellfliche in einer
Gr6Be von mind. 2,00 m x 2,00 m dauerhaft herzustellen. Der Anfang dieser quadratischen
Fliche beginnt als vertikales Lot in einem Abstand von 1.50 m zur dufleren Kante der
Anleiterstelle (Balkongelinder, Fensterbriistung, Dachtritte auf Schriagdach, etc.). Zwischen der
quadratischen Aufstellfliche und dem Gebaude diirfen sich keine Hindernisse (Pflanzkiibel 0.4.)
befinden.

.6 Die Oberflichen der ,,Aufstellflichen* mussen gut begehbar, eben und
verkehrssicher ausgebildet sein. Der Unterbau muss fiir eine Verkehrslast von 5 kN/m?
verdichtet sein.

v Auch nach Fertigstellung dieser Feuerwehrflichen sind nachwachsende Hecken,
Bidume und Straucher regelmiBig so zu beschneiden, dass diese Flichen immer ungehindert von
der Feuerwehr genutzt werden kénnen.

.8 Bodendecker oder dhnliche Bepflanzungen sind in den o.g. Bereichen unzulissig.

Erforderliche Planunterlagen

In einem Lageplan vom Grundstiick sind die vorgenannten, zur Ausfithrung
kommenden, Rahmenbedingungen zeichnerisch darzustellen. Ein Bezug zum
jeweiligen Wohnungsgrundriss mit anzuleiterndem Fenster ist herzustellen.

Wenn der zweite Rettungsweg durch uns sichergestellt werden muss, sind die oben bzw. in der
Anlage dargestellten Bedingungen einzuhalten. Ist dies nicht der Fall, miissen die zweiten
Rettungswege baulich sichergestellt werden. Vorgenannte Bedingungen haben Auswirkungen auf
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den Entwutf und die finale Gestaltung. 20-312 B-Plan E 68.docx
Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

M. Thines

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Feuerwehr

Vorbeugender Brandschutz
Michael Thines, M.Eng.
Postfach 3820

55028 Mainz

Kaiser-Karl-Ring 38
Tel. 06131 12-4554
Fax 06131 12-4559
http://www.mainz.de

Von: Florina Lacherbauer/Amt61/Mainz

An: Amt12 Vorzimmer/Amt12/Mainz@Mainz, Amt37 Vorzimmer/Amt37/Mainz@Mainz, Amt40
Vorzimmer/Amt40/Mainz@Mainz, Hans Knebel/Amt50/Mainz@Mainz, Amt51
Vorzimmer/Amt51/Mainz@Mainz, Amt60 Vorzimmer/Amt60/Mainz@Mainz, Peter
Henschel/Amt60/Mainz@Mainz, pbb-stelle/Amt60/Mainz@Mainz, Manuela
Metzsch/Amt61/Mainz@Mainz, UIf Gerth/Amt61/Mainz@Mainz, Udo
Beck/Amt61/Mainz@Mainz, Amt67 Vorzimmer/Amt67/Mainz@Mainz, Amt80
Vorzimmer/Amt80/Mainz@Mainz, Michael Paulus/WB1/Mainz@Mainz

Kopie: Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz@Mainz, Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz, Joachim
Kelker/Amt67/Mainz@Mainz, Martina Bauer/Amt67/Mainz@Mainz, Manfred
Nuesing/WB1/Mainz@Mainz

Datum: 15.12.2020 09:49

Betreff: E 68 | Koordinierung stédtebauliches Konzept

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie bereits zum Teil bekannt, gab es flir das Plangebiet des ehemaligen Regenriickhaltebeckens in
Ebersheim (Bauleitplanverfahren "An der Wiese (E68)") einen Vorhabentragerwechsel. Das von der
Wohnbau entwickelte stadtebauliche Konzept fiihrt zu Anderungen in unserem bisherigen
Bebauungsplanentwurf. Seitens der Wohnbau wurden Vergleiche zur urspriinglichen Planung
eingezeichnet.

Aufgrund der Dateigroe ist ein Versand per E-Mail nicht méglich - die Unterlagen finden Sie unter:
https://wohnbaumainz-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/weyel wohnbau-mainz_de/EIW
M7B8wAH5L076z3L7awfABniGJtZ29BhM4or ZpF2QHw?e=Tymuwi . Zusatzlich stellen wir

Ihnen die Unterlagen auf Q:\StVMz\Transfer\Amt 61\E68 bereit (Hinweis: Hier werden die Dateien
aber voraussichtlich nach 24 h gel6éscht).




Wir bitten Sie um Uberpriifung bis zum 15.01.2020, ob lhre bisherigen fachlichen Stellungnahmen
aus den vorangegangen Verfahrensschritten auch mit der gednderten Planung aufrecht erhalten
werden oder angepasst werden missen. lhre Riickmeldung kénnen Sie uns gerne per E-Mail
zukommen lassen. Nach einer darauffolgenden Anpassung des Bebauungsplanentwurfs sowie der
Gutachten ist der nachste Verfahrensschritt die Offenlage.

Bei Riickfragen kénnen Sie sich gerne an uns wenden.

Mit freundlichen GriifRen
im Auftrag

Florina Lacherbauer

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Stadtplanung

Florina Lacherbauer
Postfach 38 20
55028 Mainz
Zitadelle, Bau B

Tel. 06131 12-3076
Fax 06131 12-2671
http://www.mainz.de




Stadtverwaltung Mainz | Amt 37 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Feuerwehr Mainz
Herr Thines
Vorbeugender Brandschutz

61 - Stadtplanungsamt
Postfach 3820
55028 Mainz
Feuerwache 2
Kaiser-Karl-Ring 38

Tel 06131-124554
Fax06131-124502

vb.feuerwehr@stadt.mainz.de
www.mainz.de

Mainz, 22.12.2020

Thr Zeichen: E 68 Unser Zeichen: 37.41.01/20-312

Bauvorhaben: Bebauungsplan ,,E 68 An der Wiese Ebersheim*
Baugrundstiick: Ebersheim

Bauherr: Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB nehmen wir
zu 0.g. Bebauungsplanverfahren wie folgt Stellung:

1. Flichen fiir die Feuerwehr

Gemil § 15 (4) LBauO ,,Landesbauordnung Rheinland-Pfalz* miissen fir jede
Nutzungseinheit mit mindestens einem Aufenthaltsraum in jedem Geschoss zwei
Rettungswege vorhanden sein.

Falls der zweite Rettungsweg tiber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden muss, sind
Zuginge, Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr
anzuordnen.

Hierzu sind insbesondere der § 7 LBauO sowie das Merkblatt ,,Flichen fiir die Feuerwehr
im Stadtgebiet Mainz* zu beachten. Werden diese Vorgaben nicht eingehalten, ist die
Sicherstellung des zweiten Rettungswegs durch die Feuerwehr nicht méglich und es wird
eine bauliche Losung erforderlich(zweiter notwendiger Treppenraum,
Sicherheitstreppenraum etc.).

Auch bei ausschliefllich baulichen Rettungswegen sind Zu- und Durchfahrten sowie
Bewegungsflichen auf Grundlage der LBauO und des Merkblatts anzuordnen, sofern
Gebiude oder Gebiudeteile mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsfliche entfernt
liegen und sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Dies gilt insbesondere
auch fir autofreie Siedlungen, Wohnparks, ,,Gated-Communities®, etc.

Die Kennzeichnung der Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und Bewegungsflichen fir die
Feuerwehr hat ausschlieflich nach den Maf3gaben der zustindigen StalBenverkehrsbehorde

Sparkasse Mainz Information zur Verwendung
IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31 Ihrer Daten:
Linien: 59|76  Swift-Bic. MALADE51MNZ www.mainz.de/dsgvo



zu erfolgen (Siehe diesbeztiglich o.g. Merkblatt).

Sollen die erforderlichen Flichen fiir die Feuerwehr nicht auf Privatgrundstiicken sondern
auf offentlichen Verkehrsflichen sichergestellt werden, gelten o.g. Punkte analog.
Feuerwehrzufahrten, -aufstell und —bewegungsflichen miissen dann in der Freiraumplanung
der 6ffentlichen Verkehrsflichen berticksichtigt werden und schrinken diese entsprechend
ein (Standorte Biume, Strallenlaternen, Fahrradstinder, Kunstwerke uvm.). Die
vorgesehenen Flichen geben dann den einzelnen Bauherren widerum vor, in welchem
Rahmen in der Hochbauplanung die Sicherstellung des zweiten Rettungswegs durch die
Feuerwehr berticksichtigt werden kann. Dies hat unmittelbare Auswirkungen auf die
Hochbauplanung.

Fir die Feuerwehr und den Rettungsdienst ist ein schnelles Auffinden der Finsatzstelle sehr
wichtig. Daher ist die Hausnummernvergabe eindeutig und in logischer Reihenfolge
vorzunehmen. Die postalischen Anschriften missen den Stralen tiber die der Zugang zum
Gebaude erfolgt entsprechen. Die Hausnummern sind an den Gebduden augenfillig
anzubringen.

Loschwassetversorgung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 1600 1/min
(96m?*/h) tber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden, in einer Entfernung von 160 m
zu jedem Gebiude nachzuweisen. Bei der Entfernung gilt die tatsidchliche
Schlauchverlegelinge. Auflerdem gilt diese nicht iiber uniiberwindbare Hindernisse hinweg.
Diese sind z. B. Bahntrassen oder mehrstreifige Schnellstralen etc.

Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem
ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fithren und der Feuerwehr Mainz
vor Baubeginn vorzulegen.

Die Entnahmestellen fir das Loschwasser (Hydranten im 6ffentlichen Stral3enland) sind
nach den derzeit giiltigen technischen Regeln und Arbeitsblittern der ,,Deutschen
Vereinigung des Gas- und Wasserfaches — DVGW* zu planen und auszufiihren. Sie sind so
anzuordnen, dass sie jederzeit fir die Feuerwehr zuginglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten darf nicht mehr als 120 Meter betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten
gemafl DIN 3222 ist der Vorrang zu geben.

Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN 4066 -
Hinweisschilder fir den Brandschutz - gut sichtbar zu kennzeichnen. Auf

§ 28 (2) LBKG RLP — ,,Landesgesetz iiber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe und den
Katastrophenschutz* wird hingewiesen.

Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz ist sicherzustellen.
Hinweis:

Die Loschwasserversorgung durch die Mainzer Netze erfolgt ausschlielich im
offentlichen Stralenraum. Eine Vetlegung von ausreichend dimensionierten
Wasserversorgungsleitungen zur Entnahme von Loschwasser tiber Hydranten auf privaten
Grundstiicken findet nicht statt.

Sollte die v.g. Schlauchverlegelinge von 160 Metern dann tberschritten werden, muss der



Vorhabentrager auf eigene Kosten eine gleichwertige Loschwasserversorgung sicherstellen.

Ist dartber hinaus eine Loschwasserversorgung fiir den Objektschutz erforderlich (z.B.
Wandhydranten) und der Hausanschluss liefert nicht die geforderte Loschwassermenge, so
ist auf Kosten des Vorhabentrigers eine Bevorratung auf dem Grundstiick mit
entsprechender Druckerh6hungsanlage vorzusehen.

Mit freundlichen Grul3en Anlage
keine

i. A. Thines
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Olimpio Acerenza Florina Lacherbauer 14.01.2021 15:03
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Olimpio Acerenza/Amt50/Mainz
Florina Lacherbauer/Amt61/Mainz@Mainz

Liebe Frau Lacherbauer,
ich darf Ihnen die Rickmeldungen des Dez. IV zu dem o.g. Bebauungsplanentwurf mitteilen:

Aus dem Bereich der Wohnraumforderung bleibt es bei der bisherigen Forderung, dass im
Plangebiet die Partnerschaftliche Baulandbereitstellung anzuwenden ist.

Aus den Planen ist zu entnehmen, dass die Wohnbau einen Forderanteil von 40 % vorsieht.
Der Forderanteil wird von der Wohnraumférderung mitgetragen.

Die neue Planung sieht 76 Wohneinheiten vor und demnach eine Belegungsdichte von ca.
175 Einwohnern.

Wir haben in unserer letzten Stellungnahme auf eine Kostenberechnung fiir die Herstellung
von Spielplatzen von Amt 67 (Mail vom 06.12.2018) verwiesen.

In dieser Mail wurden die Kostenansdtze mit der alten Anzahl der Wohneinheiten berechnet.
Wenn man nun von den neuen Zahlen ausgeht und die angegeben Kostensteigerung
beriicksichtigt, ergibt sich folgende Neuberechnung:

Kleinkinderspielplatz gemaR Landesbauordnung: 76 x 3 qm/WE x 225,- €
Herstellungskosten/gm = 51.300,- €

Nachbarschaftsspielplatz fiir dltere Kinder: 76 x 2,3 WE x 2,25 gm Spielfliche /EW x 225,- €
Herstellungskosten/gm = 88.492,50 €

Auch bei dieser Berechnung ist der gm-Preis ein Entgegenkommen. Genaue Zahlen misste
ggf. Amt 67 liefern.

Ansonsten haben die Ausfiihrungen in der angesprochenen Mail weiterhin Bestand.

Im Rahmen der Kita-Bedarfsplanung wird geprift werden, ob sich aus der gestiegenen
Anzahl an Wohneinheiten Anpassungen bei der Infrastrukturplanung ergeben.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
Olimpio Acerenza

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Amt fiir soziale Leistungen

Olimpio Acerenza
Jugendhilfeplanung
Postfach 3620

55026 Mainz
Stadthaus KaiserstralRe



KreyRig-Fliigel
Zimmer 506
KaiserstraRe 3-5

Tel. 06131 12-2576
Fax 06131 12-2219
www.mainz.de
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pbb-stelle Florina Lacherbauer 17.02.2021 14:33
u Peter Henschel

pbb-stelle/Amt60/Mainz
Florina Lacherbauer/Amt61/Mainz@Mainz
Peter Henschel/Amt60/Mainz

Hallo, Frau Lacherbauer,

im Nachgang zu lhrer heutigen telefonischen Nachfrage habe ich mir den Vorgang nochmal
angeschaut.

Da ich bedingt durch den Eigentumswechsel vom Wirtschaftsbetrieb an die Wohnbau aktuell
noch in der Klarungsphase bin, wer welche Leistungen tibernimmt (z. B. hat der
Wirtschaftsbetrieb meines Wissens bereits Gutachtenkosten iibernommen) bitte ich Sie, die
folgende allgemeine Formulierung (entspricht fast genau meiner Stellungnahme vom
20.02.2020) zu verwenden:

Die Komponente Infrastrukturbeitrag im Rahmen der Partnerschaftlichen
Baulandbereitstellung (PBb) kommt zum Tragen.

Diesbeziigliche Regelungen werden in den stddtebaulichen Vertrag mit aufgenommen

Mit freundlichen GriiBen

Peter Henschel

% Landeshauptstadt
Mainz

Partnerschaftliche Baulandbereitstellung (PBb)

Bereich Infrastrukturbeitrag Bereich Wohnraumférderung
Peter Henschel Hans Knebel

Bauamt Amt flr soziale Leistungen
Abteilung Vermessung Abteilung allgemeine Hilfen
und Geoinformation

Postfach 3820 Postfach 3620

55028 Mainz 55026 Mainz

Zitadelle, Bau E Stadthaus, KaiserstraRe 3-5
Tel. 06131 12-3101 Tel. 06131 12-3156

Fax 06131 12-4119 Fax 06131 12-3445

http://www.mainz.de
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I ' UIf Gerth  An: Florina Lacherbauer 18.12.2020 17:32

Kopie: Sabine Haentzschel, Ute Moerbel

Von: UIf Gerth/Amt61/Mainz
An: Florina Lacherbauer/Amt61/Mainz@Mainz
Kopie: Sabine Haentzschel/Amt61/Mainz@Mainz, Ute Moerbel/Amt61/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Frau Lacherbauer,
zu den bereits durch 61.3 erfolgten Auflagen und Bedingungen ist nichts mehr hinzuzufiigen.
Wir halten, auch nach Vorhabentragerwechsel, an unserer Stellungnahme fest.

Schoéne Festtage!
Mit freundlichen GriifRen

Ulf Gerth

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
61 - Stadtplanungsamt
UIf Gerth

Abteilungsleiter

Abt. StraRenbetrieb
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau C
Tel06131-123309
Fax 061 31 -123952
http://www.mainz.de
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Martina Bauer Florina Lacherbauer 22.01.2021 12:10
Ralf Groh, Christoph Reinhard, Joachim Kelker

Martina Bauer/Amt67/Mainz
Florina Lacherbauer/Amt61/Mainz@Mainz

Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz, Christoph Reinhard/Amt67/Mainz@Mainz, Joachim
Kelker/Amt67/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Frau Lacherbauer,

sie baten um Rickmeldung, ob die neue Planung seitens des Amtes 67 mitgetragen wird bzw. welche
Anderungen zu beachten sind.

Gegeniiber unserer Stellungnahme vom 25.03.2020 ergeben sich folgende Anderungen:

Wasserwirtschaft - Hochwasserschutz

Das von der SGD Siid, Regionalstelle WAB Mainz, dem Wirtschaftsbetrieb Mainz A6R und uns
geforderte Starkregenkonzept liegt nun vor. Das Konzept weist nach, dass das bei
Starkregenereignissen aus dem sudlich angrenzenden Aul3engebiet anfallende Niederschlagswasser
schadlos abgeleitet wird. Bei aulRergewdhnlichen Ereignissen besteht allerdings weiterhin die Gefahr
der Uberflutung des tiefliegenden Hofbereiches. Daher sollte Wohnnutzung auf dem Niveau des
tiefliegenden Hofes ausgeschlossen werden!

Der wasserwirtschaftliche Fachbeitrag des Ingenieurbiiros Thom in der Fassung der Mail vom
08.12.2020 wird hiermit fir das weitere Verfahren freigegeben.

Umgang mit Niederschlagswasser

Den Ergebnissen der beiden Bodenuntersuchungen zufolge ist der Untergrund fiir die gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet. Zum einen sind die Béden nur schlecht
wasserdurchléssig, zum anderen steht Grundwasser bereits in geringer Tiefe an. Gegen eine
breitflachige Versickerung z.B. liber wasserdurchlassige Belage bestehen dagegen keine Bedenken.
Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswasser kann dennoch nicht "ungebremst" erfolgen. Wir
schlagen vor, zumindest einen Teil des bestehenden Staukanales zur Abflussdrosselung zu nutzen.
Weiterhin ist eine Drosselung der Abflussspitzen von den Dachflachen erforderlich (Dachbegriinung!).
Der Wirtschaftsbetrieb wird fiir das Baugebiet noch eine maximale Einleitmenge vorgeben.

Bodenschutz/Altlastenverdacht

Der Altlastenverdacht konnte mittlerweile ausgeraumt werden. Das Gutachten des Ingenieurblros
Gumm (Laufersweiler) vom 29.06.2020 hat die Ergebnisse der Untersuchung aus dem Jahr 2012
bestatigt und den Nachweis erbracht, dass auch der Horizont 0-30 cm Tiefe unbelastet ist. In allen
untersuchten Mischproben werden die Priifwerte der BBodSchV flir Wohngebiete und
Kinderspielflachen unterschritten.

Radon

Im Plangebiet wurden keine signifikant erhéhten Radonkonzentrationen in der Bodenluft festgestellt
(Gutachten Ing.-Biro Gumm, 29.06.2020). Es sind somit weder Festsetzungen noch Vorkehrungen
hinsichtlich Radon erforderlich.

Das Gutachten des Ingenieurbiiros Gumm ist bereits geprift und wurde fiir das weitere Verfahren am
31.07.2020 freigegeben.

Béume

Einem optimierten Baumerhalt stehen zusatzliche Baumfallungen gegenuber, die aber dem Grunde
nach mitgetragen werden kénnen. Das Baumgutachten ist an die neue Planung anzupassen; die bis
dahin zum Erhalt festgesetzten Badume sollen als neuzupflanzend im Plan dargestellt werden.

Als Grundzug der Planung war die Erhaltung der bereits vorhandenen Eingriinungen im Osten, Siiden
und Westen besonderes Anliegen unseres Amtes.

Zumindest im Westen bitten wir um Erganzung der Textlichen Festsetzung analog der
Erhaltungsfestsetzung Nr. 9.3 des "W 103". Wir bitten um Prifung, inwieweit dies auch fiir die dstliche



sowie sudliche Pflanzung ermdglicht werden kann.

Hierzu kdnnen wir uns gerne gesondert telefonisch abstimmen.
Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Martina Bauer

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Griin- und Umweltamt

Umweltplanung
Martina Bauer

Postfach 38 20

55028 Mainz
Geschwister-Scholl-Str. 4, Haus A
55131 Mainz

Tel06131-123844
Fax 0 61 31 -12 22 60
http://www.mainz.de






