Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung “FNP-A 57" und "E 68"

Aktz.: 61 20 02 A 57 / 61 26 - Eb 68

Anderung Nr. 57 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "An der
Wiese (E 68)"

Bebauungsplanverfahren "An der Wiese (E 68)"

I. Vermerk

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Gespriichsort: Téngeshalle Ebersheim, Schulrat-Spang-Str. 8, 55129 Mainz

am: 5.12.2018 von 18.00 Uht bis 20.00 Uhr
Offentlich bekannt gemacht am: 23.11.2018
Anzabl der Anwesenden: ca. 44 Personen
Davon Stadtratsmitglieder: s
Ortsheiratsmitglieder: 1
Verwaltungsangehirige: Ht. Schmitt, Fr. Lacherbauer
(beide 61-Stadtplanungsamt)
Bedenkfrist: bis einschlieBlich 21.12.2018
Auwshang: Bereitstellung der Unterlagen auf den Internetseiten

der Stadt Mainz von 05.12.2018 bis 21.12.2018

A) Allgemeines

Der Stadtrat der Stadt Mainz hat in seiner Sitzung am 21.11.2018 gemaB § 2 Abs. 1
BauGB die Durchfithrung der Anderung Nr. 57 des Flichennutzungsplanes im Beteich
des Bebauungsplanes "An der Wiese (E 68)" und die Aufstellung des Bebauungsplanes
"An der Wiese (E 68)" beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 23.11.2018 o6ffentlich
bekannt gemacht.

In gleicher Sitzung hat der Stadtrat gemdB §3 Abs. 1 BauGB die Durchfihrung der
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zu den o. a. Bauleitplanverfahren beschlos-
sen.
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 57" und "E 68"

B) Von den Biirgern/Innen vorgebrachte Themen/Fragen

1. Stidtebauliche Konzeption / Bebauungsplaninhalte

1.1 Es wird die Frage géstellt, wie verbindlich die Gebdudestandorte im vorge-
stellten Bebauungsplanentwurf (Stand: Planstufe I) seien.

Abwigungsergebnis

Die stidtebanliche Gesamtkonzeption wurde im Rabmen einer Planungswerkstatt vorab um
Aunfstellungsbeschluss erarbeitet. Wie in jedem Planungsprozess kinnen sich anuch in diesem Pla-
nungsverfabren noch geringfiigige V'erschiebungen wie beispielsweise die exakte Stellung der Ge-
bénde im Zuge der Detaillierung der Planung ergeben.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

1.2 Das nordwestliche Gebdude werde als massiv und als abgrenzend zur an-
grenzenden Siedlung wahrgenommen. Es stelle sich die Frage, warum sich
das lingste Gebidude nicht an der westlichen oder siidlichen Seite des
Plangebiets befindet.

Abwigungsetgebnis

Der vorliegende stidtebanliche Entwurf wurde im Rabmen einer Planungswerkstatt entwickelf.
Der wesentliche Entwurfsgedantke bei der Gebindestellung war hierbei die Offnung des Ouar-
tiers zur Landschaft hin. Das Quartier erhdlt seinen baunlichen Schwerpunkt im Norden. Dabei
Jfungiert die Durchgangsmaglichkeit im Erschlieffungskern des nordwestlichen Gebdndes als Tor-
situation fiir das Gebiet und fithrt die bestehende griine Achse in das Quartier. Zum Siiden hin
wird die Bebanung aufgelockert. Durch die Gebaudestellung werden Blickbezzehungen in die
Landschaft ermaglicht.

Abunfferdem sind im Bereich der ndrdlichen Nachbarbebauung bauliche Strukturen mit dhnlicher
Linge der Gebiude vorgufinden. Es handelt sich somit um keine stadtebaulich untypische
Struktur im Gesamiquartier.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

13 In Bezug auf das nordwestliche als massiv empfundene Gebiude werde
zudem vorgeschlagen, entsprechenden Baumbepflanzungen vorzunehmen,
um den Blick auf die Fassade zu verringern und den Gehweg einem allee-
dhnlichem Charakter zu geben.

Abwigungsergebnis
Die angeregte Baumbej)ﬂanzzmg an der Nordseite des Plangebiets als Losungsansat gur Ver-
ringerung der optischen Massivitdt wird in das Konzept integriert und im Bebanungsplan ent-

sprechend festgesetzt.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 57" und "E 68"

1.4. Bei der Lage des Laubengangs beim nordwestlichen Gebiude werde von
den nérdlich angrenzenden Nachbarn eine stindige Beobachtung befiirch-
tet. In diesem Zusammenhang werde vorgeschlagen, dass Gebiude um 1-
1,5 Meter in den Siiden zu verschieben.

Abwigungsergebnis

Es gibt weder aus stidtebanlicher Stcht noch aus Griinden des Nachbarschutzes eine Notwen-
digkeit fiir die Verschiebung des nordwestlichen Gebéndes: Nach LBanO (§ 8 Abs. 4) wire bei

- vorliegender geplanter Geschossigkeit ein grundsdtlicher Abstand von drei Metern einzubalten.
Bei dem vorliggenden Entwurf befindet sich das nordwestliche Gebaude bereits mit 13 Meter
Abstand gum Fuf§- und Radweg. Zur néchsigelegenen Grundstiicksgrenze sind es iiber 20 Me-
ter Abstand. Von einer Beeintrichtigung der Bestandsbebauung ist daber nicht ansgugeben.

Zudem sieht das architektonische Konzept keine Aufenthaltsfunktion im Lanbengang vor, wes-
bhalb es keinen Unterschied in dem Grad der befiirchteten "Beobachtung” swischen dem Ban von
Fenstern und dem Laubengang geben kann. Des Weiteren ist anfgrund der Orientierung des
Plangebiets su vermuten, dass Wohnriume mit einer Aufenthalisfunktion vom Lanbengang und
damit der nordlichen Bebauung abgewandt in Richtung Siiden angeordnet werden.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

1.5. Es werde die Frage gestellt, watum der FuBlboden im EG des nordwestli-
chen Gebiudes (192,30 m) héher als der nérdliche Full- und Radweg und
damit hoher als die Fullboden der Gebdude im EG in der angrenzenden
Siedlung liegt.

Abwigungsergebnis

Der Hohenunterschied swischen dem FufS- und Radweg im Norden und dem geplanten Fuffbo-
dennivean im EG des nordwestlichen Gebdndes lisst sich mit dem Gelindeprofil erkeldren: Der
Fuf§- und Radweg ist von Osten nach Westen bin leicht ansteigend. Der Gebdiudesockel wurde
dementsprechend angepasst, so dass sich tm Westen Hohenunterschiede von bis zu 60 e zum
Weg ergeben, die als unbedenklich u bewerten sind. Da ein barrierefreier Zugang im Westen
des Gebdndes ermaglicht wird, ergibt sich kein Handlungsbedarf fiir das Bauleitplanverfabren.

Zur Veranschaulichung wurde die in der Veranstaltung sur Offentlichkeitsbeteilignng geseigte
Ansicht ergéinzend 3u den bereits zur Offentlichkeitsheteiligung vorbandenen Unterlagen (Pline,
Begriindung, Bodengutachten) in das Internet eingestellt.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

1.6. Wie viele Geschosse seien bei den Gebiduden im Rahmen des Bebauungs-
plans vorgesehen?

Abwigungsergebnis

Beim jetzigen Planungsstand sind swei Vollgeschosse mit Dach vorgesehen. Im Bebauungsplan
werden die maximal uldssige Angahl der 1V oljgeschosse sowie die maximal guldssige Hobe der
baulichen Anlagen festgesett. Im-Zusammenspiel beider Festsetzungen ergibt sich die Maglich-
keit, ein Staffelgeschoss u errichten.
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Vermerk Gffentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 57" und "E 68"

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

1.7. Warum wiirden im Rahmen der Biirgerbeteiligung nicht prinzipiell Ansich-
ten, Hohenschnitte, Fensterformate usw. im Internet eingestellt?

Abwigungsergebnis

Bei Ansichten, Hohenschnitten und Fensterformaten handelt es sich um architeketonische Detail-
planungen, die im Rabmen der Banleitplanung grofiteils nicht geregelt werden kinnen. Um
Missverstindnisse u vermeiden, wird daber anf eine V'eriffentlichung im Rahmen der Biirgerbe-
teiligung verzichtet. Der in diesen Fall sinnvolle, zum Versténdnis beitragende Hohenschnitt
wurde in den Unterlagen sur Offentlichkeitsbeteilignng entsprechend erginzt.

Der Anregung kann in 0. g. Umfang gefolgt werden.

2. Verkehr

2.1. Die Lage der Tiefgaragen-Zufahrt werde aus zwei Griinden problematisch
gesehen. Zum einen werde eine Gefihrdung der FuB3- und Fahrradfahrer
befiirchtet, die den ndrdlichen Weg benutzen. Zum anderen fiihre die TG-
Zufahrt zu einer etheblichen Lirmbelistigung fiir die nérdlichen Anwoh-
ner (insbesondere vor dem Hintergrund der Lage der Schlafzimmer in siid-
licher Richtung). Alternativ werde eine siidlichere Zufahrt z. B. zwischen
Baum 16 und 17 vorgeschlagen.

Ab'wﬁgungsetgebnis

Die nordistliche Lage der Tiefgarage ist zum einen darin begriindet, dass der Baumbestand
grofiteils zu erbalten ist, sodass eine "leichte” siidliche V erschiebung nicht miglich ist. Zum an-
deren soll die Erschlieffung des Quartiers — sur Vermeidung langer Wege — miglichst quartiers-
nabh erfolgen. )

Da somit eine vollstandige Verlagerung der TG-Zufabrt nicht sinnvoll ist, wird im weiteren
Verfahren gepriift, ob eine gestalterische Anpassung der TG-Zufabrt vorgenommen wird, bei der
diese mit der geplanten Nebenanlage gebiindelt und nach Osten gedreht wird. Dadurch kinnte
die Nebenanlage als schallschiitzender Korper dienen.

Im weiteren Verfahren wird sudem gepriift, ob der dffentliche Bereich vor allem bgl. der Ver-
kehrssicherbeit gu optimieren ist.

Die ldrmtechnische Priifung der newen Variante ergab, dass der Abstand der TG-Rampe su
den ndchsten Wobnhausern (35 m) ausreichend ist, um die Vorgaben der TA-Ldrm in der
Nachbarschaft einzubalten: Der Immissionsrichtwert im benachbarten allgemeinen Wobngebiet
betrigt 40 dB(A) nachts. Kuryzeitige Gerduschspitzen diirfen 60 dB(A) nicht iiberschreiten.
Die Berechnung des Beurteilungspegels ansgehend von der Rampe betrigt 36 dB(A), die zu er-
wartenden Gerduschspitzen liggen bei 55 dB(A). Damit werden beide Werte eingehalten. Bei
der Berechnung wurden allerdings die Abschirmung der seitlichen Wande und der Nebenanlage
noch nicht beriicksichtigt. Dies mindert den Wert, so dass der Beurteilungspegel tatsichlich noch
geringer ist.
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 57" und "€ 68"

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

2.2. Aufgrund der geplanten Wohneinheiten drohe eine Uberlastung der StraBe
"An der Wiese" und damit auch eine Uberlastung der Zufahrt auf die
TongesstraBle sowie des nahe gelegenen Kreisverkehts.

Abwigungsergebnis

Die nach Fertigstellung der maglichen Wobneinheiten usitzliche Verkebrsbelastung auf der
Straffe "An der Wiese", der Zufabrt zur Tongesstrafie sowie des Kreisverkebrs wird verkebrlich
als unbedentend eingeschitzt. Nach bundesweit anerkannten Verfabren sur Berechnung der
Verkebrsersengung aus Wobnbauvorbaben errechnen sich aus dieser Fliche Mebrverkebre in
den Stunden des max. taglichen Verkehrs von hichstens 11 bis 15 Kfz je Stunde im Quner-
schnitt. Dadurch ist keine der genannten Straffen unverhaltnismafiig hoch belastet bzw. stifit an
die Grengen ihrer Kapazitdt.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

2.3. Die geplante Anzahl an (Besucher-)Stellplitzen sei nicht ausreichend.
Abwigungsergebnis

Die erforderlichen privaten Stellpliitze miissen innerhalb des Plangebietes auf privaten Grund-
stiicksfldchen nachgewiesen werden. Dabei richtet sich die Anzabl der berzustellenden Stellplitze
Jiir PKWs nach der Stellplatzsatzung der Stadt Maing (1,5 Stellplitze pro EFH/RH, 1,0
Steliplitze pro WE Geschosswobnungsban). In der Landeshauptstadt Maing, werden im Zuge
der Entwicklung von neuen Wobngebieten immer usitzlich 10 % der Summe der gemaff Lan-
desbanordnung notwendigen Stellplitze im dffentlichen Straffenraum angeboten.

In Begug auf das vorliegende stidtebauliche Kongept wairen derzeitigen Berechnungen zur Folge
aktuell 73 Stellplitze (davon sieben Besucherstellplitze) im Rabmen des Banugenehmigungsver-
Jfabrens nachzpweisen. Das aktuelle Konzept sieht allerdings 83 Stellplditze vor. Nach aktuellem
Stand der Planungen sind fiinf Besucherstellpliitze oberirdisch direkt benachbart zur Tiefgara-
gengufabrt und die Restlichen in der Tiefgarage geplant. Damit sind die Vorgaben fiir das Plan-
gebiet "E 68" bezuiglich der Steliplatzthematik mebr als erfiillt.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

2.4. Wie gelangt der Rettungsdienst an die einzelnen Gebdude?

Abwigungsergebnis

Im Rabmen der Bauleitplanung wird sichergestellt, dass der Rettungsdienst das Plangebiet errei-
chen kann — so wird im Falle des "E 68" das Plangebiet iiber die Straffe "An der Wiese" er-
schlossen. Die interne Erschlieffung fiir den Rettungsdienst ist im Rahmen des Bangenehmi-
gungsverfabrens nachuweisen.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden. -
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 57" und "E 68"

3. Sonstiges

3.1. Warum wiirde im Plangebiet kein Spielplatz hergestellt werden? In jedem
Bebauungsplan der Stadt Mainz werde der Bautriger zur Herstellung eines
Spielplatzes verpflichtet.

Abwigungsergebnis

Bauplanungsrechtlich gibt es keine Verpflichtung sur Festsetzung von Spielplitzen. Uber die
Notwendigkeit eines Spielplatzes fiir dltere Kinder wigt die Verwaltung der Stadt Maing, ein-
zelfallspesifisch ab. Im Falle des "E 68" gibt es einen grandsitzlichen Bedary fiir einen Spiel-
platz. Da in unmittelbarer Nibe sum nenen Wobngebiet ein umfangreiches Angebot an dffentl:-
chen Kinderspielplitzen (miblierter Spielplaty In den Teilern/ Anemonenweg, geplanter Spiel-
platz im "E 50") vorhanden ist, bietet sich eine riumliche Konzentration in Form einer Auf-
wertung an. Die vom Bautriger zu leistende Ablisesumme wiirde jiber den Stidtebanlichen
Viertrag gesichert werden. Im weiteren Verfabren wird gepriift, welche Variante (Herstellung
enes Spieiplatzes oder Ablosesumme) hier zum Tragen kommt.

Die nach Landesbanordnung erforderlichen Kleinkinderspielpldtze sind hiervon ausgenommen.
Nach LBauO (§ 11) ist ein Kleinkinderspielplatz bei der Errichtung von Gebduden mit mehr
als drei Wobnungen (wie bier) herzustellen. Dieser ist hier erforderlich und im Rabmen der
Bangenehmigung nachzuweisen.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

3.2. Eine Aufwertung des norddstlichen Spielplatzes wiirde zu einer Lirmbe-
eintrichtigung (u. a. nachts) fiihren.

Abwigungsergebnis

Da in unmittelbarer Néibe zum neuen Wobngebiet ein umfangreiches Angebot an dffentlichen
Kinderspielplitzen vorbanden ist, bietet sich eine raumliche Konzentration in Form einer Auf-
wertung an. Bei der miglichen Aufwertung des vorbandenen Spielplatzes ist nicht von einer Be-
eintrichtignng der Anmwohner ausugehen, da Kinderlirm sozialadiguat und von den Anwob-
nern hingunehmen ist. Eine erbohte Nutzung des Kinderspielplatzes ist somit sogialvertriglich.

Die umgebende Siedlung wiirde zudem von dieser Aufwertung profitieren, da sich das Angebot
verbessert. Ndchtliche Aktivititen auf dem Spielplatz stellen des Weiteren ein ordnungsrechtls-

ches Problem dar.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

3.2. Wird das Gebiet mit Gas versorgt?

Abwigungsergebnis

Da sich nordlich des Plangebiets eine Gasleitung befindet, ware eine Erschlieffung iiber Gas
grundsditlich maglich. Im weiteren Verfabren wird geprifft, welche Energieart zum Einsatg
komimt.

Der Anregung kann in 0. g. Umfang gefolgt werden.
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3.3. Erfolgt eine erneute Biirgerbeteiligung im Rahmen der Flichennutzungs-
planinderung Nr. 577

Abwigungsergebnis
Das Verfabren sur Anderung des Flichennutsungsplans Nr. 57 erfolgt im Parallelverfabren
(gemif§ § 8 Abs. 3 Bau GB) sum Bebauungsplanverfabren "E 68". Die Offentlichkeitsbeteili-
gung in dieser frithen Stadium der Planung (§ 3 Abs. 1 BauGB) wird somit gebiindelt fiir bei-
de Verfahren veranstaltet. Eine erneute Biirgerbeteiligung erfolgt im Rabmen der Offenlage (f 3
Abs. 2 BauGB).
Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

C) Von den Biirgerinnen und Biirgern schriftlich vorgebrachte Anregungen/

Themen/ Fragen im Nachgang zur Abendveranstaltung:

Im Nachgang zur Abendveranstaltung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Mainz, 13.02.2019

Flotina Lachetbauer

II. Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme
Das Bauleitplanverfahren kann ohne tiefgreifende Anderungen weiter betrieben werden; eine Unterrichtung

der Fraktionen erfolgt innethalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss.

II1. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.

Mainz, 13.02.2019
61-Stadtplanungsamt

Strobach
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