IMIII TR o Az. 74086

VZ-Nummer 477/2024 /sk

Verhandelt in Mainz am 28. Februar 2024.
Vor Notar
Peter Orth
mit dem Amtssitz in Mainz

erschienen:

1. Herr Thorsten Straub
geboren am s
dienstansassig in 55131 Mainz, Am 87er Denkmal,
ausgewiesen durch Vorlage eines amtlichen Lichtbildausweises,
handelnd nicht eigenen Namens sondern als Vertreter ohne Vertretungsmacht -Ge-
nehmigungserklédrung jeweils in grundbuchméaBiger Form vorbehaltend- flr

a) die Landeshauptstadt Mainz,
Postanschrift: 55116 Mainz, GroBe Bleiche 46 / LowenhofstraBe 1,

b) die Anstalt des 6ffentlichen Rechts mit dem Namen
Wirtschaftsbetrieb Mainz A6R,
geschéftsansassig in 55120 Mainz, IndustriestraBe 70,

2. Herr Friedrich Albrecht Graf von Pfeil,
geboren am ),
geschéftsansassig in 55218 Ingelheim am Rhein, RheinstraBe 194 b,
und
Herr Volker Schick,
geboren am ;
geschéaftsanséssig in 55543 Bad Kreuznach, Kornmarkt 5,
dem Notar jeweils von Person bekannt,
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handelnd weiterhin als gemeinsam zur Vertretung berechtigte und von den Beschréan-
kungen des § 181 BGB befreite Geschaftsflhrer flr die im Handelsregister des Amts-
gerichts Mainz unter HRB 46335 eingetragene Gesellschaft mit beschrankter Haftung
unter der Firma

PG WeiBliliengasse Verwaltungs GmbH

mit dem Sitz in Ingelheim am Rhein,

Geschéftsanschrift: 55218 Ingelheim am Rhein, RheinstraBe 194 b,

diese hier wiederum handelnd als alleinige und von den Beschrénkungen des § 181
BGB befreite persodnlich haftende Gesellschafterin fir die im Handelsregister des
Amtsgerichts Mainz unter HRA 43210 eingetragene Kommanditgesellschaft unter der
Firma

Boulevard Lu GmbH & Co. KG

mit Sitz in Ingelheim am Rhein,

Geschéftsanschrift: 55218 Ingelheim am Rhein, RheinstraBe 194 b

die im Handelsregister des Amtsgerichts Mainz unter HRA 43210 eingetragenen Kom-
manditgesellschaft unter der Firma

Boulevard Lu GmbH & Co. KG,

mit Sitz in Ingelheim/Rhein und der inlandischen Geschaftsanschrift in 55218 Ingel-
heim am Rhein, RheinstraBe 194 b,

und erklart was folgt zur Beurkundung:
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Stadtebaulicher Vertrag
gemadl § 11 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan

"Einkaufsquartier siidlich der LudwigsstralBe (A 262)"
-im Folgenden "A 262" genannt -

zwischen

der Landeshauptstadt Mainz,
(Postanschrift: Stadthaus GroRe Bleiche
GroRe Bleiche 46/Léwenhofstralle 1, 55116 Mainz)
vertreten durch den Oberblirgermeister Herr Nino Haase,
- nachfolgend "Stadt" genannt -

und

der Boulevard Lu GmbH + Co. KG
(Postanschrift: RheinstraBe 194b, 55218 Ingelheim am Rhein)
vertreten durch lhre Geschaftsfiihrer
Herr F. Albrecht Graf von Pfeil und Herr Volker Schick
- nachfolgend "Investorin" genannt -

sowie
dem Wirtschaftsbetrieb Mainz - Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
(Postanschrift: IndustriestraBe 70, 55120 Mainz)

vertreten durch die Vorstandsvorsitzende Frau Jeanette Wetterling
- nachfolgend "Wirtschaftsbetrieb" genannt
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Anlagenverzeichnis und Bezugsurkunde

Zur Vorbereitung der heutigen Urkunden haben die Beteiligten mit Urkunde vom 27.02.
2024 des amtierenden Notars (UVZ-Nr. 472/2024), deren Inhalt hiermit vollumfinglich ge-
nehmigt wird, eine Grundlagenurkunde nebst den nachgenannten Anlagen errichtet. Diese
Urkunde — nachstehend , Bezugsurkunde” genannt — lag bei der Beurkundung in Urschrift
vor. lhr Inhalt ist den Beteiligten bekannt. Sie wiinschen weder die Verlesung noch das Beifii-
gen der Bezugsurkunde, auf die hiermit verwiesen wird. Die Bedeutung dieser Verweisung
wurde durch den Notar erldutert. Soweit in der nachfolgenden Urkunde von Anlagen die
Rede ist, so ist hierunter die jeweilige Anlage der Bezugsurkunde, die mit der gleichen lau-
fenden Nummer gekennzeichnet ist, zu verstehen. Im Einzelnen sind der Bezugsurkunde die
folgenden Anlagen beigefiigt:

Anlage 1 - Lageplan mit der Darstellung des Vertragsgebietes

Anlage 2a - Entwurf des Bebauungsplanes "Einkaufsquartier stdlich der Ludwigs-
straBe (A 262)" (Stand: Satzungsbeschluss)

Anlage 2b Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan "Einkaufsquartier siid-
lich der Ludwigsstrae (A 262)" (Stand: Satzungsbeschluss)
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Anlage 9a - Umgrenzung der Flachen fir die Freiflachenplanung "Fuststralle" und
Entwurfsplanung

Anlage 9b - Umgrenzung der Flachen fir die Freiflaichenplanung "Pavillons" und
Entwurfsplanung

Anlage 9c | - Umgrenzung der Freiflachenplanung "Platz hinter Foto Oehling" und
Entwurfsplanung

Anlage 9c Il - Schnitt (Entwurfsplanung) der Freiflaichenplanung "Platz hinter Foto
Oehling"

Anlage 10 - Umgrenzung der Flache "Boulevard LU:"

Anlage 11 - Lage des City-Hubs

Anlage 12a - Fachbeitrag Entwasserung (Stand: Satzungsbeschluss)

Anlage 12b - Umgrenzung der fiir die Umsetzung des Fachbeitrages Entwdsserung
relevanten Grundstticke
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Anlage 14a - Energiekonzept (Stand: Satzungsbeschluss)

Anlage 14b - Primérenergiefaktor
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Anlage 15b - Umgrenzung der Fliche "Pflanzbeete"

Anlage 16 - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stand: Satzungsbeschluss)
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Praambel

Die langjahrigen und vielfdltigen Bemiihungen, den Einkaufsstandort Ludwigsstralle rund um
den ehemaligen Karstadt-Komplex zu starken, miindeten im Herbst 2019 in die gemeinsam
zwischen der Investorin und der Stadt Mainz ausgearbeitete Aufgabenstellung fiir einen Rea-
lisierungswettbewerb mit stadtebaulichem Ideenteil, die vom Stadtrat in seiner Sitzung am
25. September 2019 nach vorangegangener umfangreicher Blrgerbeteiligung beschlossen
wurde. Ziel des Wettbewerbs war es, einen Entwurf fiir eine qualitativ anspruchsvolle Bebau-
ung zu erhalten, die eine hohe architektonische und freirdumliche Qualitat bietet und den
vielfdltigen Nutzungen wie Einkauf, Gastronomie, Kultur, Hotel und Wohnen gerecht wird.

Dazu hat die Investorin im Herbst 2019 gegeniiber der Stadt eine Absichtserklarung abgege-
ben, mit dem Inhalt den Einkaufsstandort LudwigsstraBe stadtebaulich zu starken und funkti-
onal weiterzuentwickeln. Die Absicht der Investorin, das Karstadt-Kaufhaus und das Deutsche-
Bank-Gebdude auf Basis des Rahmenplans zu entwickeln, wurde in dieser Absichtserkldarung
bereits festgehalten.

Mit dem Abschluss des Wettbewerbs konnte ein wichtiger Meilenstein fiir die Entwicklung
des Karstadt-Areals zum "Einkaufsquartier Ludwigsstralle" erreicht werden. Die Wettbe-
werbsergebnisse wurden den politischen Gremien im Juni/ Juli 2020 vorgestellt. Der Stadtrat
hat in seiner Sitzung am 01.07.2020 beschlossen, den Bebauungsplanentwurf "Einkaufsquar-
tier stidlich der Ludwigsstralle (A 262)" auszuarbeiten und in das Verfahren zu bringen. Der
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Aufstellungsbeschluss fiir das Bebauungsplanverfahren "A 262" wurde bereits im Jahre 2013
gefasst.

Mit dem Bebauungsplan "Einkaufsquartier stidlich der Ludwigsstrale (A 262)" wird das Ziel
verfolgt, die Ludwigsstralle als traditionellen Einkaufsstandort und S&dule des TRIPOL-
Konzeptes zu sichern und nachhaltig tragfahig zu gestalten. Es sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Neustrukturierung des Bereiches siidlich und nordlich der Ludwigs-
straBe im Hinblick auf die Entwicklung eines Einkaufsquartiers geschaffen werden.

Die weiteren, fiir die Realisierung und Umsetzung der von der Investorin anvisierten Planung
wesentlichen Inhalte werden — ergdnzend zu den Festsetzungen des "A 262" — in dem nachste-
henden Vertrag geregelt.

Der Vertrag dient gemdl} § 11 Abs. 1 Nummer 1 BauGB der Vorbereitung und Durchfiihrung
stadtebaulicher MalRnahmen durch die Investorin auf eigene Kosten und gemaR § 11 Abs. 1
Nummer 2 BauGB der Forderung und Sicherung der mit dem "A 262" verfolgten Ziele bzw. deren
Realisierung sowie gemiR § 11 Abs. 1 Nummer 3 BauGB der Ubernahme von Kosten oder sons-
tigen Aufwendungen, die der Gemeinde fiir stadtebauliche MaBnahmen entstehen oder ent-
standen sind und die Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens sind.

Um das Bauvorhaben der Investorin zu ermdglichen, haben die Vertragsparteien vor Ab-
schluss dieses Vertrages wechselseitige Grundstiickstauschgeschafte vorgenommen. Einer-
seits hat die Investorin mehrere Teilflaichen von den Grundstiicken "Ludwigsstralle 8 und 12"
an die Stadt libertragen. Im Gegenzug hat die Stadt mehrere Grundstlicksteile von Verkehrs-
flachen in der "Fuststrafle" und der "Ludwigsstrae" sowie eine Flache auf dem Bischofsplatz
an die Investorin tbertragen. Zudem hat die PG Ludwigsstralle GmbH & Co. KG einen Teil der
Grundstlicksfreiflache des Grundstiicks "Ludwigsstrae 6" an die Stadt tGibertragen. Die
Grundstlickstauschgeschéafte (Anlage 33) sind unter folgenden Kaufvertragsurkunden-Num-
mern registriert:

- 1.) Ringtauschvertrag FuststraBe: UVZ-Nr. 2907/2023

- 2.) Grundstiickstauschvertrag Karstadtbereich: UVZ-Nr. 479/2024

- 3.) Grundstiicksvertrag LudwigsstraRe 6 (Platz hinter Foto Oehling): UVZ-Nr. 478/2024

Der Investorin ist bekannt, dass ein Anspruch auf Beschluss des Entwurfes des "A 262" als Sat-
zung gemal § 10 Abs. 1 BauGB nicht besteht und auch durch diesen Vertrag nicht begriindet
wird.
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Teil |
Allgemeines

§1
Vertragsgebiet, Vertragsgrundlage, Vorhaben

Zum Vertragsgebiet gehdren alle in der Anlage 1 dargestellten Flachen.

Vertragsgrundlage ist der Entwurf des Bebauungsplans "Einkaufsquartier stidlich der Lud-
wigsstralle (A262)" nebst Anlagen, Stand: Satzungsbeschluss (Anlagen 2a und 2b). Fiir
den Inhalt der vereinbarten Pflichten maRgeblich wird jedoch der vom Stadtrat beschlos-
sene Bebauungsplan (Satzung) sein.

Innerhalb des o. g. Vertragsgebiets beabsichtigt die Investorin die Realisierung der Bau-

malnahme "Boulevard Lu:", im Folgenden als das "Vorhaben" bezeichnet. Bei dem Vor-

haben handelt es sich um die Neubebauung bzw. Revitalisierung der Gebdude (Anlage

10)

e LudwigsstraBe 12 und 12a, Gemarkung Mainz, Flur 6, Flurstiicke 9/3, 12/13, 39/9,
397/4,397/6, 398/14, 398/15) sowie

e LudwigsstraBe 8 und Weillliliengasse 14, Gemarkung Mainz, Flur 6, Flurstiick 396/6,
396/7, 11, 398/13, 12/11, 12/12, 39/8.

§2

Kostentragung

Die Investorin tragt, sofern in den einzelnen Regelungen dieses Vertrages nicht anders
vereinbart, alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Planung und Realisierung ihres
Vorhabens, mit der Erarbeitung des vorliegenden Vertrages und mit der Erflillung der in
diesem Vertrag eingegangenen Verpflichtungen stehen.

Bis zum Abschluss des Vertrages sind der Stadt im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
und Vorbereitung des Vorhabens sowie mit der Erstellung dieses Vertrages die in Anlage 4
aufgefiihrten Aufwendungen in Hohe von insgesamt € 40.009,16 (in Worten: vierzigtau-
sendneun Euro und sechzehn Cent) entstanden. Die Investorin verpflichtet sich, der Stadt
diese Aufwendungen - unabhdngig vom Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplanes
"A 262" - innerhalb eines Monats nach Unterzeichnung des Vertrages zu erstatten. Dieser
Betrag ist auf Aufforderung unter Nennung des Verwendungszweckes "Bebauungsplan
A 262" auf ein von der Stadt anzugebendes Konto unter Angabe der Vertragsgegenstands-
nummer (VG-Nr.) 511800039562 zu (iberweisen.
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§3

Vermessungsleistungen

Alle Grenzvermessungsarbeiten im Vertragsgebiet, sofern diese fiir die Durchfiihrung des
Bauvorhabens erforderlich sind, werden von der Investorin beauftragt und durch eine/n
offentlich bestellten Vermessungsingenieur/in durchgefiihrt. Zur Vermeidung von Mehr-
arbeit empfiehlt es sich, die Vermarkung von neuen StralRengrenzen erst nach dem ortli-
chen Ausbau vorzunehmen. Die Kosten fiir die Vermessung tragen die Stadt und die In-
vestorin fir ihren jeweiligen Erwerbsanteil.

Die Investorin verpflichtet sich, nach Bedarf — spatestens jedoch nach Abschluss aller Bau-
maBnahmen im 6ffentlichen StraBenraum gemdaR § 6 Abs. 2 und § 17 Abs. 1 dieses Ver-
trages — samtliche im Vertragsgebiet durch die Bautatigkeit der Investorin beschaddigten
oder beseitigten Grenzmarken (Grenzzeichen) auf ihre Kosten durch eine/n 6ffentlich be-
stellte/n Vermessungsingenieur:in wieder herstellen zu lassen, sofern die Grenzmarken/-
zeichen vor Beginn des Vorhabens der Investorin vorhanden waren.

Nach Fertigstellung der BaumalRnahmen wird in Hinblick auf die errichteten Gebaude eine
Grenzfeststellung durchgefiihrt. Soweit sich hieraus Grenziiber- oder -unterschreitungen
ergeben, verpflichten sich die Parteien, diese eigentumsrechtlich zu arrondieren mit dem
Ziel, dass die Grundstiicksgrenze in der Regel an der GebaudeaulRenkante liegen soll.

§4

Zuganglichkeit Dachterrasse

Die Investorin bzw. deren Rechtsnachfolgerin garantiert an Werktagen sowie an Sonn-
und Feiertagen zwischen 10.00 Uhr und 22.00 Uhr die Nutzung der Dachterrasse auf dem
mittleren Pavillon (Anlage 5) durch die Offentlichkeit, aufsichtsfrei und ohne dass dies an
einen Konsumzwang gekniipft ist.

Hiervon unberiihrt bleibt die Ausiibung des Hausrechts der Investorin bzw. deren Rechts-
nachfolgerin zum Schutz der befriedeten Hotel- und Gewerbebereiche bei individuellem
Fehlverhalten.

Ausnahmsweise kann die Zugédnglichkeit der Dachterrasse fiir die Offentlichkeit an bis zu
20 Tagen pro Kalenderjahr sowie fiir die Dauer notwendiger Reinigungs- und Instandset-
zungsmallnahmen durch die Investorin bzw. deren Rechtsnachfolgerin eingeschrankt
werden.

Mit der Bereitstellung der Nutzung der Dachterrasse auf dem mittleren Pavillon fiir die
Offentlichkeit verpflichtet sich die Investorin bzw. deren Rechtsnachfolgerin dariiber hin-
aus zur dauerhaften Unterhaltung und funktionsgerechten Erhaltung sowie zur Sicherung
der barrierefreien Erreichbarkeit dieser Flache (Anlage 5).

Teil 1l
Architektur und Freiraum
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§5

Sicherung der architektonischen Qualitat

Die Investorin wird bei der Umsetzung des auf Basis des Wettbewerbsergebnisses weiter-
entwickelte und mit der Stadt abgestimmten Vorhabens gemaR § 1 Abs. 3 dieses Vertrages
in Bezug auf seine dullere Gestaltung (Anlage 6) die nachfolgenden Regelungen umsetzen.
Sofern wesentliche Modifikationen der zum 6ffentlichen Raum angrenzenden und der aus
dem o6ffentlichen Raum wahrnehmbaren Fassaden bzw. Fassadenteile durch eine Weiter-
entwicklung der Planung der dufReren Gestaltung wie z. B. Verdnderung von Farbe, GréRe,
Materialitat, Lage, Proportionen, erforderlich sind, sind diese mit der Stadt (Stadtpla-
nungsamt, Abt. Stadtplanung) einvernehmlich abzustimmen. Die Ubereinstimmung der
Ausfiihrungsplanung der Fassaden bzw. Fassadenteile mit der abgestimmten Planung ist
rechtzeitig vor Ausschreibung der Leistung gegeniiber der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt.
Stadtplanung) zu dokumentieren.

Die Investorin wird die architektonischen Leitdetails mit der Stadt einvernehmlich abstim-
men. Zu den architektonischen Leitdetails gehtren insbesondere:

e Beschattung der Dachterrassen auf den Pavillons, insbesondere der an die Roof Top
Bar angrenzenden Dachterrasse,

e Materialvorschlage fiir Fassadenbestandteile, u. a. flir die auBenliegende Dachentwas-
serung (Lage, Materialitat und Form des Fallrohrs sowie dessen Integration in die Fas-
sade),

e Absturzsicherungen auf Dachterrassen und Dachflachen,

e Einhausung der Technik auf den Dachflachen, sofern aus dem offentlichen StraRen-
raum einsehbar.

Bei dem Vorhaben der Investorin sind unterschiedliche und differenzierte Fassaden ge-
plant. Die Investorin verpflichtet sich, fiir folgende Bereiche Musterfassaden im MalRstab
1:1 herzustellen und zwecks Abstimmung mit der Stadt fiir einen basierend auf dem Bau-
fortschritt noch zwischen Investorin und Stadt zu vereinbarenden Zeitraum zu prasentie-
ren. Die 6ffentliche Prasentation soll auf einer seitens der Stadt der Investorin unentgelt-
lich zur Verfligung gestellten Flache fiir die Dauer von 4 Wochen stattfinden:

e Musterfassade Hangartor (Anlage 7a),
e Musterfassade Hotel-Kuben (Anlage 7b),
e Musterfassade Pavillon Fuststralle (Anlage 7c).

Die Zustimmung der Stadt zu den von der Investorin in den Absédtzen 1, 2 und 3 enthalte-
nen architektonischen Details beabsichtigten Anderungen und Ausfiihrungen ist innerhalb
von sechs Wochen nach Zugang der jeweils fiir die Entscheidung erforderlichen Unterla-
gen zu erteilen. Die Stadt ist verpflichtet die Zustimmung zu erteilen, sofern und soweit
die Anpassung qualitativ und gestalterisch gleichwertig ist oder aus gesetzlichen oder
technischen Erfordernissen notwendig wird.
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§6

Freiflachengestaltung der 6ffentlichen Raume

Die Investorin wird die Planung und Herstellung der in der Anlage 8 gekennzeichneten
offentlichen Flachen gemaR den nachfolgenden Regelungen umsetzen.

Die Investorin verpflichtet sich, aus den Entwurfsplanungen der Freiflachenplane fiir

e die Flachen zwischen siidlichem Bischofsplatz und der Ludwigsstralle inklusive der
Pflanzbeete entlang des Parkhauses (Anlage 9a),

e die Flache zwischen den neu zu errichtenden Pavillons an der LudwigsstraBe (Anlage
9b) sowie

e fiir die Platzflache im riickwartigen Bereich der LudwigsstraBe 2-6 (Flur 6, Flurstlicke
5/9,5/5, 2/3) (Anlage 9c I+11).

jeweils eine Ausflihrungsplanung auf Basis der in den Anlagen 9a bis 9c beigefligten Vor-
planungen zu entwickeln und diese mit der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. StraBenbetrieb,
Griin-und Umweltamt, Abt. Freiraum- und Objektplanung) einvernehmlich abzustimmen.
Die Investorin verpflichtet sich zur Umsetzung/Herstellung der Freiflachenplanungen ge-
mal den mit der Stadt abgestimmten Ausfiihrungsplanungen inklusive der Méblierung
auf eigene Kosten. Die abnahmereife Fertigstellung der 6ffentlichen Freiflachen hat bis 6
Monate nach Eroffnung des Vorhabens der Investorin zu erfolgen - mit Ausnahme der
beiden Teilflichen der stadtischen Flurstiicke 1/10 und 395/5 (Teilfliche gemaR Ausfiih-
rungsplanung), beide Flur 6; fur diese gilt hinsichtlich des Fertigstellungszeitpunkts § 6
Absatz 2 letzter Satz. Die Abnahme erfolgt durch die Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. Stra-
Benbetrieb, Griin- und Umweltamt, Abt. Freiraum- und Objektplanung).

Die Fertigstellung der Freiflichen auf Grundstiicken im Eigentum Dritter (Gemarkung
Mainz, Flur 6, Flurstiicke 5/5, 2/3 sowie Teilfliche aus 5/9) hat bis zu 24 Monate nach
Eroffnung der Baumalinahme zu erfolgen.

Die Regelungen in den §§ 25 bis 29 zur Ausschreibung, Vergabe, Haftung und Verkehrssi-
cherung, Abnahme und zu den Mangelanspriichen gelten fiir die 6ffentlichen Flachen im
Eigentum der Stadt entsprechend. Abweichend von diesen Paragraphen erfolgt die Ab-
stimmung wie auch die Abnahme fiir die Stadt durch das Stadtplanungsamt, Abt. Stral3en-
betrieb, und das Griin- und Umweltamt, Abt. Freiraum- und Objektplanung.

Erfillt die Investorin diese Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft oder nicht fristgerecht,
ist die Stadt berechtigt, der Investorin schriftlich eine angemessene Frist zur Erfillung der
Verpflichtungen zu setzen.

Erfullt die Investorin auch bis zum Ablauf der gesetzten Frist die vertraglichen Verpflich-
tungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Erstellung und Umsetzung der Freiflachen-
plane fir die in den Absédtzen 1 und 2 genannten Flachen auf Kosten der Investorin durch-
zufiihren (Ersatzvornahme). In diesem Fall ist die Stadt fur die Ausfiihrung der MalRnah-
men nach diesem Paragrafen berechtigt, die Flachen der Investorin zu betreten.
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Die Stadt und die Investorin verpflichten sich, einen Gestattungsvertrag liber die Nutzung
der in Anlage 31 dargestellten Flichen durch die Offentlichkeit zu schlieRen. Inhalt des zu
schlieBRenden Gestattungsvertrages soll zum einen die Verpflichtung der Investorin sein,
die Nutzung der Flichen durch die Offentlichkeit auf privatem Grund unentgeltlich zu dul-
den. Zum anderen verpflichtet sich die Stadt zur unentgeltlichen Ubernahme der Ver-
kehrssicherungspflicht auf diesen Flachen und zur dauerhaften Unterhaltung und funkti-
onsgerechten Erhaltung dieser Flachen. Der Gestattungsvertrag ist vor Baubeginn der in
Anlage 31 blau eingezeichneten Flache abzuschlieen. Die Investorin gewdhrleistet dau-
erhaft, dass die Mdngelbeseitigung und grundhafte Erneuerung bei der Eigentlimerin ver-
bleibt.

Im Ubrigen gelten die Regelungen in § 5 Abs. 4 dieses Vertrages entsprechend.

§7

Verlagerung des Pumpbrunnens, Herstellung eines Trinkwasserspenders

Die Investorin verpflichtet sich, den auf dem nérdlichen Bischofsplatz befindlichen denk-
malgeschiitzten Pumpbrunnen auf ihre Kosten nach MaRgabe der noch zu erstellenden
Freiflachenplanung (Anlage 9) zu verlagern.

Die Investorin verpflichtet sich zudem, am festgelegten Standort (Anlage 9) auf ihre Kos-
ten einen 6ffentlichen Trinkwasserspender herzustellen und an die Stadt zu tibergeben.
Hierzu ist vorab von der Investorin nach technischer MalRgabe der Mainzer Netze GmbH
eine Ausfiihrungsplanung zu erarbeiten und einvernehmlich mit der Stadt (Federfiihrung
Griin- und Umweltamt, Abt. Freiraum- und Objektplanung) abzustimmen entsprechend
den Regelungen in § 5 Abs. 4 dieses Vertrages.

Die abnahmereife Fertigstellung der in Abs. 1 und 2 genannten Anlagen hat bis 6 Monate
nach Er6ffnung des Vorhabens der Investorin zu erfolgen. Die Abnahme erfolgt durch die
Stadt (Federfiihrung Griin- und Umweltamt, Abt. Freiraum- und Objektplanung). Im Ubri-
gen gelten die Regelungen in § 6 Abs. 4 entsprechend.
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Teil 1l
Nutzungsmischung

§8

Nutzungsmischung Vorhaben

Die nachfolgenden Regelungen gelten fiir das in § 1 Abs. 3 dieses Vertrages bezeichnete
Vorhaben der Investorin.

Das Vorhaben gemal} §1 Abs. 3 dieses Vertrages sieht neben verschiedenen Nutzungen,
wie Hotel, Gastronomie und Parken als wesentlichen Baustein inshesondere auch Einzel-
handelsflachen (einschlielich Pop-Up’s) vor. Im Rahmen dieses Gesamtkonzeptes ver-
pflichtet sich die Investorin, Einzelhandelsnutzungen mit einer Verkaufsfliche von min-
destens 7.500 gm, maximal jedoch bis zu einer Verkaufsflache von 15.000 gm zu errich-
ten.

Verkaufsflachen im Sinne dieses Vertrages sind alle Flachen und Bereiche von Einzelhan-
delsgeschiften, die fiir den Verkauf von Waren bestimmt sind, also alle zum Zweck des
Verkaufs den Kunden zugangliche Flachen (insbesondere einschlieBlich Windfang und
Kassenvorrdaume) sowie Bereiche, in die Kunden aus Sicherheitsgriinden (Kassen) oder
solchen der Hygiene nicht eintreten dirfen, aber im Rahmen des Verkaufsvorgangs ein-
gesehen werden (Anlage 24). Nicht zu den Verkaufsflichen zdhlen reine Lager- und Per-
sonalrdume, Verkehrswege-, Park- und Freiflachen auBerhalb der Laden, Biliroflachen so-
wie sanitdre Einrichtungen und Dienstleistungsflachen (wie z. B. Reinigungen, Friseure,
Reisebiiros, Post und Banken sowie Gastronomieflachen).

Der Investorin ist es bei der Erstvermietung und/oder bei allen folgenden Vermietungen
Uber einen Zeitraum von acht Jahren ab dem Tag der Er6ffnung des Vorhabens gemal3 § 1
Abs. 3 dieses Vertrages fiir die Offentlichkeit untersagt, Einzelhandelsflichen an die An-
kermieter der Mainzer Innenstadt Peek&Cloppenburg, SiNN, MediaMarkt bzw. Saturn
(Pol Brand) sowie C&A (Pol StadthausstraBBe) zu tiberlassen.

Die Investorin verpflichtet sich, im Rahmen der Erstvermietung mindestens eine Mietein-
heit mit einem Lebensmittelvollsortimenter oder einem Bio-Supermarkt zu belegen. Eine
zusatzliche Vermietung von Flachen an einen Lebensmitteldiscounter ist gestattet. In die-
sem Fall darf der Lebensmitteldiscounter nicht tiber eine grofRere Verkaufsflache als der
Lebensmittelvollsortimenter oder der Bio-Supermarkt verfiigen.

Darliber hinaus bemiiht sich die Investorin, zur SchlieBung vorhandener Angebotsliicken
in der Innenstadt von Mainz im Rahmen der Erstvermietung 10 % der geplanten Anzahl
an Einzelhandelsbetrieben mit Betrieben oder Betriebskonzepten zu belegen, die bislang
im Innenstadtbereich von Mainz nicht ansdssig sind bzw. angeboten werden.

Die Investorin bemiht sich im Rahmen der Erstvermietung, mindestens 10 % der geplan-

ten Anzahl an Einzelhandelsbetrieben mit inhabergefiihrten regionalen Anbietern zu be-
legen.
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§9
City-Hub

Die Investorin beabsichtigt im Rahmen des Vorhabens einen City-Hub ("Logistik-Dreh-
scheibe") zu schaffen. Durch das City-Hub wird es ermdglicht, Einkdufe, die nicht auf das
Einkaufsquartier LudwigsstraBBe begrenzt sind, im City-Hub zwischenzulagern sowie Ein-
kdufe innerhalb des Einkaufsquartiers liefern zu lassen und abzuholen.

Die Investorin verpflichtet sich, den Service des City-Hubs fiir die Offentlichkeit zu den
gleichen Konditionen wie fiir die Besucher:innen des Einkaufszentrums dauerhaft inner-
halb des in Anlage 11 dargestellten Vorhabens nach § 1 Abs. 3 dieses Vertrages zur Ver-
fligung zu stellen.

Eine raumliche Verlagerung des City-Hubs innerhalb des Vorhabens bedarf der einver-
nehmlichen Abstimmung mit der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung).

Sollten die Bemihungen um einen wirtschaftlich tragfahigen Betrieb eines City-Hubs
nicht erfolgreich sein, steht es der Investorin bzw. deren Rechtsnachfolgerin offen, an-
stelle des City-Hubs eine 6ffentlich nutzbare Paketstation bzw. SchlieRfachanlage zu er-
richten.

Teil IV
Umweltbelange

§10
Okologische Fachbauleitung

Die Investorin verpflichtet sich, die Einhaltung der Verpflichtungen aus den §§ 14 und 15
dieses Vertrages durch die Beauftragung einer gegeniiber den ausfiihrenden Firmen in
Abstimmung mit der Investorin weisungsbefugten und unabhéangigen 6kologischen Fach-
bauleitung sicherzustellen. Flr den Fachbereich Baume ist eine dendrologische Fachbau-
leitung zu beauftragen. Das beauftragte Fachbiiro ist der Stadt (Griin- und Umweltamt)
zu benennen. Dieses muss tiber Qualifikationen im Bereich Natur- und Artenschutz sowie
Baumschutz und -pflege verfligen. Der Nachweis der Qualifikation ist der Stadt (Griin- und
Umweltamt, Abteilung Umweltplanung) vorzulegen. Die 6kologische Fachbauleitung und
— falls nicht in Personalunion beauftragbar — die dendrologische Fachbauleitung sind be-
reits vor Beginn der ErschlieBungs- und BaumaBRnahmen zu beauftragen und in die Bau-
ablaufplanung einzubinden. Die Einhaltung und Umsetzung der o. g. artenschutzfachli-
chen sowie der BaumschutzmalBnahmen sind durch die 6kologische Fachbauleitung re-
gelmaRig zu dokumentieren und der Stadt (Griin- und Umweltamt, Abteilung Umweltpla-
nung) vorzulegen. Die Dokumentation erfolgt entsprechend der in Anlage 18b gewihlten
Systematik. Ein gemeinsamer Termin zwischen 6kologischer Fachbauleitung und der
Stadt (Griin- und Umweltamt, Abteilung Umweltplanung) erfolgt vor Baubeginn.
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Nach Abschluss aller der von der Investorin gemaR § 15 dieses Vertrages zu erbringenden
Leistungen erfolgt auf Einladung der Investorin unter Hinzuziehung der von ihr beauftrag-
ten Nachunternehmer und der 6kologischen Fachbauleitung eine gemeinsame Begehung
zur Abnahme der von ihr zu erbringenden Leistungen durch die Stadt (Griin- und Umwel-
tamt, Abteilung Umweltplanung). Die Abnahme erfolgt auf Grundlage der in den Anlagen
18a und 18b beschriebenen Methodik.

Erfiillt die Investorin ihre Verpflichtung nach Absatz 1 nicht oder fehlerhaft oder nicht in
der vereinbarten Frist, so ist die Stadt (Griin- und Umweltamt, Abteilung Umweltplanung)
berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Erfillung der Verpflichtungen nach
Absatz 1 zu setzen.

Erfiillt die Investorin bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht,
ist die Stadt (Griin- und Umweltamt, Abteilung Umweltplanung) berechtigt, die Beauftra-
gung einer 6kologischen und dendrologischen Fachbauleitung auf Kosten der Investorin
durchzufiihren (Ersatzvornahme). In diesem Fall ist die Stadt (Griin- und Umweltamt, Ab-
teilung Umweltplanung) und die von ihr beauftragte 6kologische und dendrologische
Fachbauleitung fiir die Ausflihrung der MalRnahmen nach § 15 berechtigt, die Flachen der
Investorin zu betreten.

§11
Fachbeitrag Entwdsserung

Die Investorin verpflichtet sich, bei der Planung und Ausfiihrung des Vorhabens die Vorga-
ben des mit der Stadt und dem Wirtschaftsbetrieb abgestimmten und erarbeiteten Fach-
beitrages Entwasserung (Anlage 12a) einzuhalten und umzusetzen. Einzelheiten beztiglich
der Entwdsserung und Versickerung werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
sowie im Rahmen der Entwdsserungsgenehmigung geregelt. Die Verpflichtung zur Umset-
zung der in Anlage 12a genannten MalBnahmen besteht nur auf den in Anlage 12b aufge-
fuhrten Grundstilicken im Eigentum der Investorin.

§12
Grundwasserschutz, Bauzeitliche Grundwasserhaltung

In direkter Umgebung zum Plangebiet befinden sich neben Dom und Johanniskirche weitere
denkmalgeschiitzte Gebdaude am Bischofsplatz, in der Eppichmauergasse, der Weihergar-
tenstralle, der Pfaffengasse und am Ballplatz. Zum Schutz dieser Gebaude verpflichtet sich
die Investorin, im Zuge der Realisierung ihres Vorhabens keine schddlichen Eingriffe in das
Grundwasser vorzunehmen. Insbesondere darf die Griindungsebene zukiinftiger Kellerge-
schosse, Tiefgaragen und gegebenenfalls erforderliche Baugruben im Vertragsgebiet nicht
unterhalb der Griindungsebene des jeweiligen Bestandsgebdudes liegen. Abweichungen
hiervon bedirfen der vorherigen Zustimmung durch die Stadt (Griin- und Umweltamt, Ab-
teilung Umweltordnung).

Ausgenommen von der Regelung in Abs. 1 sind die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung

von Erdwdrme und notwendige GriindungsmalRnahmen in Form einzelner Bohrpfahle sowie
dasin Anlage 13 dargestellte Technikgeschoss mit entsprechenden Griindungsmalinahmen.
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Wasserrechtliche Erlaubnisse sind bei der jeweils zustdandigen Wasserbehorde einzuholen.
Dies gilt insbesondere, sofern eine bauzeitliche Grundwasserhaltung erforderlich wird oder
die Nutzung von Erdwarme geplant ist.

§13
Energiekonzept

Die Gebdude im Vertragsgebiet sind gemaR dem Energiekonzept (Anlage 14a) ausschliel3-
lich mit den Versorgungstechniken Fernwarme, kalte Nahwarme, Photovoltaik und adia-
batische Kiihlung (Verdunstungskiihlung) mit Warme und Kalte zu versorgen. Die Versor-
gungstechniken Fernwdarme und kalte Nahwarme kénnen gemischt oder separat einge-
setzt werden. Das Energiekonzept ist durch die Investorin aufbauend auf der vorliegenden
Fassung (Anlage 14a) inklusive Aussagen zum Primarenergiefaktor (Anlage 14b) im Pro-
jektverlauf fortzuschreiben und der Stadt (Griin- und Umweltamt) vorzulegen. Dabei sind
neben detaillierten Angaben zum Dammstandard der Gebdudehiille weitere klimafreund-
liche Versorgungslosungen wie z. B. Abwdrmenutzung, energieeffiziente Liftungstechnik
mit Warmerilickgewinnung oder Nutzung von Warmeschleusen in den Eingangsbereichen
etc. darzulegen. Das fortzuschreibende Konzept beinhaltet Energiekennwerte zum Hei-
zenergiebedarf in kWh/(m2-a) und zum Kiihlenergiebedarf in kWh/(m2-a) entsprechend
der vorgenommenen Zonierung.

Anderungen im Zuge der Fortschreibung des Energiekonzeptes, die zu einer Verschlechte-
rung des Gesamt- Primdrenergiefaktors (Anlage 14b) fiihren, sind mit der Stadt (Griin- und
Umweltamt, Abteilung Umweltplanung) einvernehmlich abzustimmen.

Um die im Energiekonzept als wesentliche Energiequelle vorgesehene, kalte Nahwdrme
optimal nutzen zu kénnen, sollen die Erdwarmesondenfelder miteinander gemafll dem als
Anlage 14c beigefligten Konzept gekoppelt werden. Den genauen Leitungsverlauf wird die
Investorin noch mit der Stadt Mainz und den tbrigen Leitungstrdagern in den betroffenen
offentlichen StraBenraumen einvernehmlich abstimmen. Die Stadt Mainz beabsichtigt, ei-
ner Verlegung der Leitungen sowie einer Sicherung durch eine Gestattung zuzustimmen.

§14
Dach- und Fassadenbegriinung

Die Investorin verpflichtet sich, das mit der Stadt abgestimmte MalRnahmenkonzept fiir
die Dach- und Fassadenbegriinung (Anlage 15a) umzusetzen.

Abweichungen sind zuldssig, soweit der Nachweis gemal} der textlichen Festsetzung zum
Bebauungsplan erfiillt wird und sich die Gesamtbilanz der Dach- und Fassadenbegriinung
nicht zum Negativen dndert. Ein entsprechender Nachweis wird mit Bauantragstellung
vorgelegt.
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Das Konzept ist spatestens ein Jahr nach Eroffnung des Vorhabens vollstiandig umzusetzen
und durch die Okologische Fachbauleitung gemeinsam mit der Stadt (Griin- und Umwelt-
amt, Abteilung Umweltplanung) entsprechend § 10 dieses Vertrages abzunehmen.

Die Stadt und die Investorin verpflichten sich, einen Gestattungsvertrag liber die unent-
geltliche Nutzung der in Anlage 15b dargestellten Flache zu schlieBen. In diesem Bereich
beabsichtigt die Investorin die Pflanzung von Rankpflanzen, die der Fassadenbegriinung
des Parkhauses dienen sollen. Inhalt des zu schlieBenden Gestattungsvertrages soll zum
einen die Verpflichtung seitens der Stadt sein, die Pflanzung und den dauerhaften Verbleib
der Rankpflanzen auf stadtischem Grund zu dulden. Zum anderen verpflichtet sich die In-
vestorin, die Rankpflanzen dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen. Der Gestattungsvertrag ist vor Baubeginn des Vorhabens nach § 1 Abs.
3 dieses Vertrages abzuschlieRen.

§ 15
Artenschutz- und BaumschutzmaBnahmen

Die Investorin verpflichtet sich, die Vorgaben und MaRnahmen gemaR dem Umweltbe-
richt (Anlage 3), dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anlage 16) inklusive seiner An-
hdnge 2 (Vogelschlag), 3 (Licht), 4 (allg. ArtenhilfsmaBnahmen) und 5 (Monitoring-Kon-
zept) sowie des Fachbeitrages Baume (Anlage 17) einzuhalten und umzusetzen. Die Vor-
gaben und MalBnahmen gemalR Umweltbericht, Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag und
dem Fachbeitrag Baume sind in Anlage 18a und Anlage 18b als Grundlage fuir die 6kolo-
gische und dendrologische Fachbauleitung tabellarisch zusammengefasst, wobei im Zwei-
fel die Anlagen 3, 16 und 17 vorrangig zur Anlage 18a und Anlage 18b und die Anlagen
16 und 17 vorrangig zur Anlage 3 gelten.

Die Pflanzung der 11 Baume im &ffentlichen StraRenraum der WeiRliliengasse und der
Eppichmauergasse erfolgt durch die Investorin nach MaRgabe der Festsetzungen des
"A 262" sowie im Rahmen der Herstellung des jeweiligen StraRenraumes und unter Be-
riicksichtigung der jeweiligen Pflanzzeiten. Die Kosten fiir die Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege tragt die Investorin fiir 5 Jahre. Nach Pflanzung der Baume findet eine
Ubergabe an die Stadt (Griin- und Umweltamt, Abteilung Umweltplanung) statt. Diese
Ubernimmt ab dem Zeitpunkt der Ubergabe gegen Zahlung eines einmaligen Abldsebe-
trages in Hohe von insgesamt € 22.000 die weitere Pflege und Unterhaltung. Der Abldse-
betrag ist innerhalb von vier Wochen nach Ubernahme der betreffenden Anlagen durch
die Stadt auf Anforderung auf ein von der Stadt anzugebendes Konto

unter Angabe der Vertragsgegenstandsnummer (VG-Nr.) 5.1193001765.0 (A 262) zu zah-
len.

Sollten durch die BaumalRnahme der Investorin im "A 262" als "zu erhalten" festgesetzte
Baume zu Schaden kommen, sind diese Schadden in einvernehmlicher Abstimmung mit
der Stadt (Griin- und Umweltamt, Abteilung Umweltplanung) auf Kosten der Investorin
durch ein zertifiziertes Baumpflegeunternehmen zu beheben bzw. in Abstimmung mit der
Stadt (Griin- und Umweltamt, Abteilung Umweltplanung) die gemaR "A 262" festgesetz-
ten Nachpflanzungen vorzunehmen.
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Teil V
ErschlieBung und Verkehr

§ 16
Gegenstand der ErschlieBung

Die Investorin verpflichtet sich, die verkehrstechnischen ErschlieRungsanlagen einschlielR-
lich der 6ffentlichen Beleuchtung gemaR diesem Vertrag fiir die in der Anlage 19 gekenn-
zeichneten Verkehrsflachen in eigenem Namen und Gefahr herzustellen oder herstellen
zu lassen. Fiir die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der verkehrstechnischen Erschlie-
Bungsanlagen sind die Festsetzungen des "A 262", die Regelungen in diesem Vertrag so-
wie die von der Investorin noch zu erstellende und mit der Stadt einvernehmlich abzu-
stimmende Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung maRgebend. Grundlage fiir die Entwurfs-
planung und die darauf aufbauende Ausfiihrungsplanung ist die "Vorplanung" (Anlage
20). Die Entwurfsplanung, die Ausfiihrungsplanung und die Beleuchtungsplanung sind zu-
vor mit der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen) sowie dem Wirtschaftsbetrieb
und den Versorgungstragern einvernehmlich abzustimmen und von der Stadt und von der
Mainzer Netze GmbH zu genehmigen. Auf die Regelungen in § 5 Abs. 4 dieses Vertrages
wird verwiesen.

Die Kosten fiir die MaBnahmen tbernimmt die Investorin. Die Stadt bezahlt fiir die von
der Stadt gewlinschte Qualitdtserh6hung eine pauschale Kostenbeteiligung in Héhe von
€ 2.140.000 an die Investorin nach Endabnahme. Die Investorin wird der Stadt hierzu eine
Rechnung stellen.

Die Herstellung der 6ffentlichen verkehrstechnischen ErschlieBungsanlagen wird mittels
Blrgschaft gesichert. Ndheres hierzu regelt § 30 dieses Vertrages.

Alle Daten (Vorplanung sowie Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung) sind durch die Inves-
torin oder durch ein durch sie beauftragtes Biiro sowohl in den Abstimmungsprozessen
als auch in der Endfassung mit Vestra-kompatiblen Daten der Stadt (Stadtplanungsamt,
Abt. Verkehrswesen) zu Gbermitteln.

§17
Umfang der herzustellenden ErschlieBungsanlagen

Die von der Investorin nach diesem Vertrag durchzufiihrende verkehrstechnische Er-
schlieBung (Anlage 20a) umfasst die Umgestaltung der WeiBliliengasse

e inkl. des Knotenpunkts Ludwigsstrale/GroRe Langgasse,
e inkl. der Bushaltestelle vor dem Polizeigebadude,

e inkl. der Hotel-Busvorfahrt,

e inkl. der Neugestaltung der Zufahrt des Parkhauses
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e sowie dieim Zusammenhang mit der verkehrstechnischen ErschlieBung erforderli-
che Anpassung und Anderung der Lichtsignalanlagen.

sowie die Umgestaltung der Eppichmauergasse
e inkl. der Verlagerung der Baumstandorte
e inkl. des Knotenpunktes Eppichmauergasse/ Weilliliengasse
e inkl. der Lichtsignalanlagen, sowie der Steuerungstechnik im Vorhaben fiir die aus-
fahrenden Lieferverkehre und die Kopplung mit der Lichtsignalanlage am Knoten-
punkt "Eppichmauergasse/ WeiBliliengasse".

Die Kosten hierfiir tragt die Investorin gemaR § 16 Abs. 2 dieses Vertrages.

Die erforderlichen Anpassungen und Anderungen an den Lichtsignalanlagen am Knoten-
punkt Weilliliengasse/Ludwigsstrale sowie auf Hohe der WeiRliliengasse/ Eppichmauer-
gasse werden durch die Stadt ebenso wie die im Ausfahrtsbereich des Vorhabens zu in-
stallierende Lichtsignalanlage selbst durchgefiihrt. Die Kosten hierfiir werden der Inves-
torin in Rechnung gestellt.

Damit eine Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge der Polizei liber die Eppichmauergasse zur
Weillliliengasse weiterhin durchgangig gegeben ist, ist gemal den Vorgaben im Verkehrs-
gutachten (Anlage 20b) die Ausfahrt der Lieferfahrzeuge aus dem Anlieferungsbereich
des Vorhabens signaltechnisch zu regeln. Hierzu wird die Stadt im Ausfahrtsbereich der
Anlieferzone des Vorhabens eine Lichtsignalanlage herstellen, mit welcher die Ausfahrt
aus der Andienungszone mit der Lichtsignalanlage WeiRliliengasse/ Eppichmauergasse
mit der Vorgabe koordiniert wird, dass eine Ausfahrt aus der Andienungszone nur dann
erlaubt wird, wenn das Fahrzeug in "Griiner Welle" auf die Weillliliengasse ausfahren
kann. Dies erfolgt nicht nur im Einsatzfall, sondern im Regelfall. Die Unterhaltung der
durch die Stadt hergestellten Signalanlage erfolgt durch die Stadt. Den Mitarbeiter:innen
der Stadt ist seitens der Investorin bzw. der Rechtsnachfolger:in jederzeit Zugang zum
Vorhaben zu gewdhren, sofern ein Betreten des Vorhabens fiir die Herstellung der Signal-
anlage sowie flir Wartungsarbeiten erforderlich ist. Hierfiir verpflichtet sich die Investorin
zur Bewilligung und Beantragung einer Dienstbarkeit in Form eines Geh-, Fahr- und Nut-
zungsrechtes zugunsten der Stadt. Die Inhalte der Dienstbarkeit sind zu gegebener Zeit
einvernehmlich zwischen Stadt und Investorin abzustimmen.

Die Kosten fiir die Signalisierung tragt die Investorin.

Die fiir Anpassungen und Anderungen an den Lichtsignalanlagen sowie die Signalisierung
der Ausfahrt der Anlieferungsgasse erforderliche tiefbautechnische Ertiichtigung ist im
Rahmen der Herstellung der o6ffentlichen verkehrstechnischen ErschlieBungsanlagen
durch die Investorin in Abstimmung mit der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. StraBenbe-
trieb) durchzufiihren. Die Kosten fiir die tiefbautechnische Ertlichtigung tragt die Investo-
rin.

§18
Trafostationen/ Kabelverteilstationen
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Fur die Aufrechterhaltung der Stromversorgung im Vertragsgebiet sind Trafostationen er-
forderlich. Die Investorin verpflichtet sich, diese auf den in der Anlage 21a und Anlage
21b dargestellten Standorten innerhalb der Geb&dude zu errichten. Alle Trafostationen
sind ebenerdig auf vom 6&ffentlichen Raum zugénglichen privaten Grundstiicksflichen
vorzusehen und nach den gangigen technischen Regelwerken auszulegen.

Abweichungen gegeniiber den in der Anlage 21a und Anlage 21b dargestellten Trafo-
Standorten sind mit der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung) einvernehmlich ab-
zustimmen.

Details zur Planung, Herstellung und Kostentragung sind Gegenstand eines separat abzu-
schlieBenden Vertrages zwischen der Investorin und den Mainzer Netzen.

Im Zuge der Herstellung der verkehrstechnischen ErschlieRung gegebenenfalls erforderli-
che Versetzungen von Kabelverteilstationen sind durch die Investorin auf ihre Kosten
durchzufiihren und mit der Mainzer Netze GmbH vorab einvernehmlich abzustimmen.

§19
Bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen

Innerhalb des Vertragsgebietes befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen. Sofern die
Investorin Eigentliimerin von Flachen wird oder bereits ist, innerhalb welcher Ver- und
Entsorgungsleitungen verlegt sind, verpflichtet sie sich diese zu dulden und dartber hin-
aus den entsprechenden Versorgungstragern das Recht einzurdumen, ihr Grundstuck ftr
die Unterhaltung der Leitungen zu nutzen. Sofern von den jeweiligen Ver- und Entsor-
gungstragern gefordert, verpflichtet sie sich zur Eintragung entsprechender Dienstbarkei-
ten zugunsten des jeweils Berechtigten in das Grundbuch.

Sofern und soweit im Rahmen der weiteren Planung und bedingt durch die BaumaRnah-
men der Investorin festgestellt wird, dass bestehende Leitungen an andere Stellen verlegt
werden miissen, verpflichtet sich die Investorin, die Verlegung vorab mit den jeweiligen
Versorgungstragern sowie der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. StralBenverkehrsbehdrde)
abzustimmen und nach deren Vorgaben durchfiihren zu lassen. Hierdurch entstehende
Kosten sind durch die Investorin zu tragen.

In der WeiBliliengasse ist eine Gasleitung der Mainzer Netze GmbH verlegt (Verlauf der
Gasleitung siehe Anlage 22). Aufgrund der Pflanzung der im Bebauungsplan "A 262" fest-
gesetzten Baume kann diese Gasleitung nicht weiterbetrieben werden, sodass eine Still-
legung und ein Riickbau der Gasleitung erforderlich werden. Die Investorin verpflichtet
sich, den Riickbau der Gasleitung auf ihre Kosten in Absprache mit der Mainzer Netze
GmbH vorzunehmen.

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die Mainzer Netze GmbH aus dieser Vereinba-
rung ein eigenes Forderungsrecht erwirbt (Vertrag zugunsten Dritter).
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In der WeiBliliengasse ist flir einen Teilabschnitt (Anlage 23) seitens des Wirtschaftsbe-
triebs eine Erneuerung des vorhandenen Kanals vorgesehen. Diese MaBnahme muss zeit-
lich gekoppelt werden mit der in den §§ 16 und 17 geregelten Herstellung der Erschlie-
Bung fur den Bereich WeiRliliengasse. Die Investorin muss sich vor Umsetzung der MalR-
nahme mit dem Wirtschaftsbetrieb einvernehmlich abstimmen. Die Kosten fiir die Erneu-
erung des Kanals tragt der Wirtschaftsbetrieb.

§20
ErschlieBung Hotel

Die Investorin verpflichtet sich, keine PKW- und/oder Taxivorfahrt fiir das im Vorhaben
nach § 1 Abs. 3 dieses Vertrags geplante Hotel im 6ffentlichen Stralenraum zu errichten.

§21
Stellplatze fir Polizei

Die Investorin verpflichtet sich, innerhalb des Parkhauses des Vorhabens nach § 1 Abs. 3
dieses Vertrages zwei Stellplatze flir Fahrzeuge der Polizei (PKW bis zu einer Hohe von
2,00 m) dauerhaft unentgeltlich bereitzustellen und diese tGber einen Gestattungsvertrag
zwischen der Investorin und der zustdndigen Stelle zu sichern. Die Lage der zwei Stell-
pldtze ist der Anlage 32 zu entnehmen.

§22
Verkehrliche Andienung Einzelhandel

Die verkehrliche Andienung der Einzelhandelsgeschafte darf nur lber die in der Anlage
25 dargestellten Anlieferzonen erfolgen. Die Investorin wird die Betreiber der Einzelhan-
delsgeschifte auf geeignete Weise veranlassen, dass die Anlieferungen ihrer Geschafte
nur Uber diese Anlieferzonen oder an anderer geeigneter Stelle vorgenommen werden.

§23
Baustelleneinrichtungskonzept/Kranstandorte

Vor Baubeginn ist das Baustelleneinrichtungskonzept (Anlage 26) der Stadt zur Genehmi-
gung vorzulegen. Die Investorin verpflichtet sich, das mit der Stadt abgestimmte und ge-
nehmigte Baustelleneinrichtungskonzept einzuhalten.

Abweichungen vom Baustelleneinrichtungskonzept bediirfen der vorherigen Zustimmung
der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. StraRenverkehrsbehdorde).

Griin- und Geholzflichen auBerhalb des Plangebietes diirfen nicht beansprucht werden.
Die Bestimmungen der DIN 18920 und RAS-LP 4 sind einzuhalten.

Im Bereich der geplanten Kranstandorte Nr. 1 und Nr. 2 (Anlage 26) verlduft unterirdisch
ein Mischwasserkanal des Wirtschaftsbetriebs. Fiir diesen Kanal ist durch die Investorin
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auf ihre Kosten sowohl vor dem Aufstellen als auch nach dem Riickbau der Krdne Nr. 1
und Nr. 2 eine Beweissicherung in Form einer Kanal-TV-Untersuchung durchzufiihren. Der
Umfang ergibt sich aus dem in Anlage 27 in griiner Farbgebung dargestellten Abschnitt.
Die jeweiligen Zeitpunkte der Durchflihrung der Untersuchungen sind mit dem Wirt-
schaftsbetrieb abzustimmen.

Die Investorin verpflichtet sich, fiir die Zeit der Baustellentatigkeit jederzeit den Zugang
zum Schacht mit der Bezeichnung "S0021970" (Anlage 27) zu Wartungs- und Inspektions-
zwecken durch den Wirtschaftsbetrieb zu gewahrleisten. Der Wirtschaftsbetrieb ver-
pflichtet sich, den Zeitpunkt fiir Wartung und/oder Inspektion mindestens sieben Werk-
tage im Voraus bei der Investorin schriftlich anzukiindigen.

Im Bereich der geplanten Kranstandorte verlaufen unterirdische Versorgungsleitungen
u. a. des Wirtschaftsbetriebes, der Mainzer Netze GmbH und weiteren Versorgungstra-
gern (u. a. Telekom, Vodafone). Um Schdden durch die auftretenden Lasten der Krane zu
vermeiden, ist das Aufstellen der Krane seitens der Investorin im Detail vor Ort und vorab
mit den jeweiligen Leitungsbetreibern einvernehmlich abzustimmen.

§24
Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung /Qualitatssicherung

Mit der Planung, Ausschreibung und Bauleitung der 6ffentlichen verkehrstechnischen Er-
schlieBungsanlagen, einschlieBlich der Baumpflanzungen und der Begriinung in den Ver-
kehrsflachen, beauftragt die Investorin — soweit die Leistungen nicht von ihr selbst er-
bracht werden — ein leistungsfahiges Ingenieurbiiro (leistungsfahige Ingenieurbiiros). Bei
der ausfiihrenden Firma/den ausfiihrenden Firmen muss es sich um eine zugelassene
Fachfirma fiir den Tief- und StraRenbau handeln. Ebenso ist fiir die Baumpflanzungen und
Begriinungen ein Fachbetrieb fiir Garten- und Landschaftsbau zu beauftragen. Die Firmen
mussen die Gewabhr fir die technisch optimale und wirtschaftlichste Abwicklung der Bau-
malnahmen bieten.

Der Abschluss der entsprechenden Vertrage zwischen der Investorin einerseits und dem
Ingenieurbiiro/ dem Betrieb des Garten- und Landschaftsbaus andererseits erfolgen im
Einvernehmen mit der Stadt (Griin- und Umweltamt, Abteilung Freiraum- und Objektpla-
nung, Stadtplanungsamt, Abt. StraRenbetrieb).

Die Freigabe der Stadt ist innerhalb von sechs Wochen nach Zugang der jeweils fiir die
Entscheidung erforderlichen Unterlagen zu erteilen.

Die Investorin verpflichtet sich gegentiber der Stadt, die Bauleistungen nur nach Aus-
schreibung und auf Grundlage von Teil C der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleis-
tungen (VOB) ausfiihren. Die Leistungsverzeichnisse bedlrfen vor deren Ausgabe der Zu-
stimmung der Stadt (Griin- und Umweltamt, Abteilung Freiraum- und Objektplanung,
Stadtplanungsamt, Abt. StralRenbetrieb). Zudem bedarf die Auswahl der aufzufordernden
Bieter: innen der Zustimmung durch die Stadt (Griin- und Umweltamt, Abteilung Frei-
raum- und Objektplanung, Stadtplanungsamt, Abt. StralRenbetrieb).
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Die Freigabe der Stadt ist innerhalb von sechs Wochen nach Zugang der jeweils fiir die
Entscheidung erforderlichen Unterlagen zu erteilen.

Die Ausschreibung des Strallenbaus hat nach den technischen Vorgaben der Stadt (An-
lage 28) und auf der Grundlage der Qualitatssicherung (Anlage 29) der Stadt zu erfolgen.
Die Ausschreibung hat auf Grundlage der zwischen der Stadt und der Investorin abge-
stimmten Ausfiihrungsplanung zu erfolgen.

Die Stadt ist jederzeit zu Kontrollen zwecks Einhaltung ihrer Vorgaben auf der Baustelle
berechtigt. Vor Baubeginn werden die jeweils zustiandigen Ansprechpartner:innen von
beiden Seiten benannt.

§ 25
Baudurchfiihrung, Fertigstellung der Anlagen

Die zur Durchfiihrung der verkehrstechnischen ErschlieBungsmalRnahmen erforderliche
Grabungserlaubnis der Stadt und ggf. weitere erforderliche bau-, wasser-, naturschutz-
rechtliche sowie sonstige Genehmigungen bzw. Zustimmungen anderer Behérden/Stellen
sind von der Investorin bzw. von den von ihr beauftragten Ver- und Entsorgungstragern
rechtzeitig, d. h. mindestens vier Wochen vor Beginn der Tiefbauarbeiten bei der Stadt
(Stadtplanungsamt, Abteilung StraRenverkehrsbehérde)/ beim Wirtschaftsbetrieb oder
bei den anderen Behorden/Stelle zu beantragen.

Der Baubeginn ist der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. StraBenbetrieb) drei Wochen vorher
schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die
ordnungsgemalle Ausflihrung der Arbeiten zu Glberwachen und die unverziigliche Beseiti-
gung festgestellter und begriindeter Mangel zu verlangen.

Die Investorin verpflichtet sich gegentiber der Stadt, die 6ffentlichen verkehrstechnischen
ErschlieBungsanlagen sechs Monate nach Fertigstellung des von der Investorin zu erstel-
lenden Vorhabens in dem Umfang endgiiltig fertigzustellen, der sich aus der mit der Stadt
noch abzustimmenden und der von der Stadt zu genehmigenden Ausfiihrungsplanung
ergibt.

Sinnvolle Teilabnahmen sind in Absprache mit der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. Stral3en-
betrieb, Griin- und Umweltamt) méglich.

Erfillt die Investorin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft oder nicht fristgerecht, ist
die Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu
setzen. Erfillt die Investorin bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen
nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der Investorin auszufiihren oder
ausfiihren zu lassen, in bestehende Werkvertrage einzutreten und ggf. von diesen Vertra-
gen zuriickzutreten.

§ 26
Inanspruchnahme und Wiederherstellung der 6ffentlichen Flachen
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(1) Die Stadt gestattet der Investorin und den von ihr beauftragten Ver- und Entsorgungstréa-

(2)

(3)

(4)

gern bei der Durchfiihrung der erforderlichen verkehrstechnischen ErschlieBung des Ver-
tragsgebietes die Inanspruchnahme von im Vertragsgebiet liegenden stadtischen Ver-
kehrsflachen. Griin- und Gehdélzflachen innerhalb des Vertragsgebietes diirfen nur in Ab-
stimmung mit der 6kologischen Fachbauleitung in Anspruch genommen werden.

Die Inanspruchnahme von stadtischen Flachen ist auf ein MindestmaR zu begrenzen und
mit der Stadt im Rahmen des Baustelleneinrichtungskonzeptes einvernehmlich abzustim-
men.

Vor Beginn der Baumalinahme ist eine Beweissicherung der angrenzenden Verkehrsfla-
chen gemeinsam durch die Investorin und die Stadt vorzunehmen und zu dokumentieren.
Die Kosten hierfiir tragt die Investorin.

Die Investorin verpflichtet sich, die im Zuge der Bautatigkeiten und des Anschlusses des
Vertragsgebietes an die offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen durch die von der Investorin beschaddigten und in Anspruch genommenen
offentlichen Flachen (inklusive 6ffentlichem Mobiliar und Baume) auf ihre Kosten in den
urspriinglichen Zustand sowie unter Einhaltung der Freiflachenpldne gemaR § 6 Absatz 2
dieses Vertrages verkehrssicher wiederherzustellen.

Kommt die Investorin trotz einer schriftlichen Aufforderung durch die Stadt ihren Ver-
pflichtungen nach Abs. 2 in einer von der Stadt eingerdaumten, angemessenen Frist nicht
nach, ist die Stadt berechtigt, die Wiederherstellungsarbeiten und Verdanderungen mit ei-
genen Jahresvertragsfirmen zu Lasten der Investorin auszufiihren.

Nach Herstellung der Anschliisse des Vertragsgebietes an die offentlichen Verkehrsfla-
chen werden alle durch das Vorhaben ausgel6sten erforderlichen Straenmarkierungsar-
beiten im 6ffentlichen StraBenraum, einschlieBlich der Bestellung und Installation der er-
forderlichen Verkehrsschilder, auf Kosten der Investorin von ihr ausgefiihrt, soweit diese
in der Ausfiihrungsplanung dargestellt sind oder fiir den Anschluss an die unmittelbar an-
grenzende StraBenmarkierung notwendig sind.

§27
Haftung und Verkehrssicherung

Sofern und soweit die Investorin zur Realisierung ihres Vorhabens 6ffentliche Flachen in
Anspruch nimmt, libernimmt sie vom Tage des Baubeginns an die Verkehrssicherungs-
pflicht fiir die beanspruchten Teile der offentlichen Flachen. Die Verkehrssicherungs-
pflicht endet mit der Endabnahme der wiederhergestellten Flachen.

Die Stadt weist auf die "Richtlinien fiir die Sicherung von Arbeitsstellen an Stralen" (RSA)
hin.

Die Investorin haftet bis zur Abnahme der in Absatz 1 genannten Flachen fiir jeden von
ihr zu verantwortenden Schaden, der Dritten durch die Verletzung der ihr bis dahin oblie-
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genden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die in-
folge der ErschlieRungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie schuld-
haft von ihr verursacht werden. Die Investorin stellt die Stadt insoweit von allen berech-
tigten Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentums-
verhdltnisse. Vor Beginn der BaumalRnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden Haft-
pflichtversicherung gegen Personen- und Sachschdaden vorzulegen.

§28
Abnahme

Die Investorin zeigt der Stadt die vertragsgemalle Herstellung der 6ffentlichen Anlagen
(ErschlieBungsanlagen inkl. der StraBenbeleuchtung sowie Freianlagen) schriftlich an.

Zudem hat die Investorin zur Abnahme der einzelnen o6ffentlichen verkehrstechnischen
ErschlieBungsanlagen jeweils geeignete Nachweise der Stadt gegeniiber zu erbringen,
dass die Materialbeschaffenheit der in der Ausschreibung geforderten Qualitdt gemal
Anlage 29 entspricht.

Die Ergebnisse der durchzufiihrenden Eigeniiberwachungen gemaR den Regelungen der
gemeinsam abgestimmten Ausschreibung sind der Stadt zusammen mit der Schlussver-
messung und den Bestandspldnen (Stadtplanungsamt, Abt. StraBenbetrieb) mit der
schriftlichen Anzeige vorzulegen.

Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach
Eingang der Anzeige im Einvernehmen mit der Investorin fest.

Die Bauleistungen sind von der Stadt und der Investorin gemeinsam mit den
ausfiihrenden Nachunternehmen abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und
von den Vertragsparteien zu unterzeichnen. Das Protokoll legt den Umfang der
abgenommenen Leistungen (Bauwerke), die Beanstandungen, die Fristen, in denen sie zu
beheben sind, sowie den Termin fiir den Ablauf der Gewahrleistungsfristen fest.

Nach Beseitigung der Mangel ist die Abnahme der Mangelbeseitigungsarbeiten innerhalb
eines angemessenen Zeitraums zu wiederholen. Fiir die Beseitigung der ggfs. bei erneuter
Abnahme festgestellten Mangel gelten vorstehende Regelungen entsprechend. Nach
Beseitigung aller bei der Abnahme festgestellter Mangel und mit der gemeinsamen
Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen sind die Anlagen des jeweiligen
ErschlieBungsabschnitts endabgenommen (Endabnahme).

Wird auf die Festlegung einer Frist zur Madngelbeseitigung in dem Protokoll zur Abnahme
verzichtet, so sind diese innerhalb von zwei Monaten, vom Tage der gemeinsamen

Abnahme an gerechnet, durch die Investorin zu beseitigen.

Gerat die Investorin mit der Beseitigung der Méangel nach Absatz 3 in Verzug, gilt § 25
Absatz 4 dieses Vertrages entprechend.
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§29
Mangelanspriiche

Die Investorin Gibernimmt die Gewahr, dass ihre Leistung zur Zeit der Abnahme durch die
Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik
und Baukunst zur Zeit der Ausschreibung entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist,
die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck
aufheben oder mehr als nur unerheblich mindern.

Die Mangelanspriiche richten sich nach den Regeln der VOB/B. Abweichend von der
VOB/B wird die Frist fiir die Mangelanspriiche auf funf Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit
der jeweiligen Abnahme der einzelnen Erschliefungsanlage oder Freianlage durch die
Stadt. Soweit die Stadt die Pflege der Griinanlagen gegen Ablosung des Aufwandes
libernommen hat, endet die Gewahrleistung fiir die jeweilige Griinanlage mit Zahlung der
Ablésesumme (§ 15 Absatz 2 dieses Vertrages).

Nach Ablauf der Gewahrleistungsfrist gehen etwaige Gewadhrleistungs- und sonstige
Anspriiche der Investorin aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertragen sowie etwaige
Anspriiche aus unerlaubter Handlung, soweit diese Anspriiche nicht von der Investorin
als Regressanspriiche bereits geltend gemacht werden, auf die Stadt tber. Die Investorin
wird die Stadt bei der Durchsetzung eventueller Anspriiche auf Verlangen unterstiitzen
und ihr entsprechende Auskiinfte erteilen sowie Vertragsunterlagen vorlegen.

Teil VI
Sicherung der Vertragspflichten

§30
Sicherheitsleistungen/Biirgschaften

Zur Sicherung folgender sich aus diesem Vertrag flir die Investorin ergebenden
Verpflichtungen erbringt die Investorin Vertragserfiillungsbiirgschaften:

a) Fiir die Planung und Herstellung der in § 17 genannten 6ffentlichen Verkehrsflachen
inklusive der Beleuchtung, der Markierung und der Anpassung/Neuinstallation von
Lichtsignalanlagen leistet die Investorin Sicherheit in Héhe von insgesamt €2.180.860
(Planung: € 165.000, Herstellung: € 2.015.860) durch Ubergabe einer unbefristeten,
selbstschuldnerischen Biirgschaft einer der deutschen Bankenaufsicht unterliegenden
Bank bzw. eines in der EU zugelassenen Kreditinstitutes oder Kreditversicherers. Die
Biirgschaft ist der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. StraRenbetrieb) vier Wochen vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten vorzulegen.

b) Fiir die Planung und Herstellung der Freiflichen im Sinne der Freiflichenplanung

gemal § 6 dieses Vertrages leistet die Investorin Sicherheit in Hohe von insgesamt

€2.171.526 (Planung: 283.626, Herstellung: € 1.887.900) durch Ubergabe einer
unbefristeten, selbstschuldnerischen Biirgschaft einer der deutschen Bankenaufsicht
unterliegenden Bank bzw. eines in der EU zugelassenen Kreditinstitutes oder

~

18.01.2024 Seite 27 von 33




(2)

(3)

Stddtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Einkaufsquartier sidlich der Ludwigsstrafle (A 262)"

Kreditversicherers. Die Blrgschaft ist der Stadt (Grin- und Umweltamt) vier Wochen
vor Beginn der MalBnahme vorzulegen.

c) Zur Herstellung der Artenschutz- und BaumschutzmaRnahmen und Einbindung der
okologischen Fachbauleitung geméal der §§ 10 und 15 leistet die Investorin Sicherheit
in Hohe von insgesamt € 167.433 durch Ubergabe einer unbefristeten,
selbstschuldnerischen Bilirgschaft einer der deutschen Bankenaufsicht unterliegenden
Bank bzw. eines in der EU zugelassenen Kreditinstitutes oder Kreditversicherers. Die
Blirgschaft ist der Stadt (Grin- und Umweltamt) vier Wochen vor Beginn der
Malinahme vorzulegen.

Die Vertragserfiillungsbiirgschaften sind ausschlieflich auf den Vordrucken der Stadt
(Anlage 30) auszustellen.

Bei der Abnahme der jeweils gemalRl § 17 herzustellenden verkehrstechnischen Anlagen
erbringt die Investorin der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. Strallenbetrieb) eine
selbstschuldnerische unbefristete Gewahrleistungsbiirgschaft einer der deutschen
Bankenaufsicht unterliegenden Bank bzw. eines in der EU zugelassenen Kreditinstitutes
oder Kreditversicherers in Hohe von 3 % der Herstellungskosten der jeweiligen Anlage
oder alternativ eine Abtretung der Gewahrleistungsbirgschaft der ausfiihrenden Firmen
Zug-um-Zug gegen Riickgabe der Vertragserfillungsbirgschaft.

§31
Vertragsstrafen

VerstoRRt die Investorin gegen die nachstehend genannten Verpflichtungen aus diesem
stddtebaulichen Vertrag, so ist die Stadt berechtigt, fiir jeden Fall der Zuwiderhandlung
eine Vertragsstrafe festzusetzen, deren Hohe samt weiteren Bedingungen sich nach der
Art der Zuwiderhandlung richtet. Die Investorin verpflichtet sich im Falle von Versto3en
gegen die Verpflichtungen gemaR der nachfolgenden Punkte a) bis e) zur Zahlung einer
angemessenen Vertragsstrafe. Falls keine Einigkeit Gber Art und Umfang der Verstol3e
erreicht wird, entscheidet die Stadt nach MaRgabe des § 315 BGB. Die Vertragsstrafe wird
in diesem Fall unter Berlicksichtigung der Schwere des jeweiligen VerstoBes von der Stadt
unter Darlegung des VerstoRes nach billigem Ermessen schriftlich gegentiiber der
Investorin festgesetzt. Die Bestimmung der Vertragsstrafe kann gerichtlich tiberpriift
werden. Die Summe aller von der Investorin zu entrichtenden Vertragsstrafen darf den
Gesamtbetrag in Hohe von 375.000 Euro nicht liberschreiten, wobei eine Vertragsstrafe
nach folgenden lit. a) und lit. c) auf diesen Gesamtbetrag nicht angerechnet wird.

Mithin kann die Stadt im Falle eines VerstoBes nach den Punkten a) bis e) eine
Vertragsstrafe flir den Fall festsetzen, dass

a) die Verpflichtung gemdR § 4 dieses Vertrages, die Dachterrasse auf dem mittleren
Pavillon zur Nutzung durch die Offentlichkeit, nicht eingehalten wird mit einer

Vertragsstrafe bis zu einem Hochstbetrag von € 2.000 je Tag der Zuwiderhandlung,

b) die Verpflichtung gemdR §5 dieses Vertrages, die auf Basis des
Wettbewerbsergebnisses weiterentwickelte und mit der Stadt abgestimmte Planung
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umzusetzen, die architektonischen Leitdetails und das Material- und Farbkonzept fur
die Fassaden mit der Stadt einvernehmlich abzustimmen, nicht eingehalten wird mit
einer Vertragsstrafe bis zu einem Hochstbetrag von € 250.000,

die Investorin gegen das Verbot gemaR § 8 Abs. 4 verstoRt, bei der Erstvermietung und
/ oder bei allen folgenden Vermietungen tiber einen Zeitraum von acht Jahren ab dem
Tag der Eroffnung des Vorhabens (gemdR § 1 Abs. 3 dieses Vertrages) fiir die
Offentlichkeit Einzelhandelsflichen an eines der in § 8 Abs. 4 genannten Unternehmen
zu (berlassen. Die Vertragsstrafe betridgt € 800.000 pro Jahr der Uberlassung und
Unternehmen; die Investorin erhdlt zuvor die Gelegenheit, den Vertragsverstof}
innerhalb von sechs Monaten abzustellen. Die Summe aller von der Investorin nach lit.
c) zu entrichtenden Vertragsstrafen darf einen Gesamtbetrag in Hohe von 6,4 Mio.
Euro nicht tiberschreiten.

die Verpflichtung gemaB §9 dieses Vertrages, entweder gemall § 9 Abs. 1 dieses
Vertrages den dort genannten City-Hub herzustellen oder zumindest die in § 9 Abs. 2
dieses Vertrages genannte Alternativisung zu realisieren, nicht eingehalten wird, mit
einer Vertragsstrafe bis zu einem Hochstbetrag von € 25.000,

die Verpflichtung gemaR § 20 dieses Vertrages, keine Hotelvorfahrt fiir PKW bzw. Taxi
auf der FuststraBe herzustellen, nicht eingehalten wird mit einer Vertragsstrafe bis zu
einem Hochstbetrag von € 100.000.

(2) Die Vertragsstrafe ist binnen vier Wochen zahlungsfillig, wenn die Investorin die ihr von
der Stadt schriftlich gesetzte Nachfrist zur Einhaltung ihrer Verpflichtungen schuldhaft
fruchtlos verstreichen lasst.

Teil VII
Schlussbestimmungen

§32
Anzeigepflichten

(1) Die Investorin verpflichtet sich, den Beginn der ersten vertragsgegenstdandlichen
MaRnahme unverziglich der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung) anzuzeigen.
Das Stadtplanungsamt tbernimmt die Weiterleitung der Anzeige an die Ubrigen
Fachamter.

(2)

Alle Anzeigen, Mitteilungen usw., die in diesem Vertrag vorgesehen sind, haben schriftlich
an die Postanschrift Stadtplanungsamt, Postfach 3820, 55028 Mainz zu erfolgen.

§33
Rechtsnachfolge/ Wechsel der Investorin
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Die Investorin verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung der
Projektentwicklung/Realisierung auf eine neue Investorin/einen neuen Investor
sicherzustellen, dass die neue Investorin/der neue Investor die Verpflichtungen aus
diesem Vertrag vollstindig bzw. alle zum Zeitpunkt der Ubertragung noch offenen
Verpflichtungen aus diesem Vertrag tibernimmt.

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind der neuen Investorin/dem neuen Investor mit
der Mallgabe aufzuerlegen, diese in Fillen von Rechtsnachfolgen entsprechend den
Regelungen dieses Vertrages weiter zu geben.

Ein Wechsel der Investorin vor vollstandiger Erfillung aller vertragsgegenstandlichen
Verpflichtungen, mit Ausnahme der Verpflichtungen gemiaR § 4, der Folgevermietung
nach § 8 Abs. 4 und den Verpflichtungen nach § 15 Abs. 1 dieses Vertrages, bedarf der
vorherigen Zustimmung der Stadt. Die Stadt ist verpflichtet, die Zustimmung zu erteilen,
wenn die neue Investorin/der neue Investor alle Verpflichtungen gemaR Absatz 1 und 2
Gbernimmt, es sei denn, Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass die Erfillung der
vorgenannten Verpflichtungen gefahrdet ist.

Die Investorin verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung des Grundstiicks/von
Grundstiicksteilen auf einen Dritten, die in diesem Vertrag vereinbarten, auf das
Grundstiick bezogenen und noch nicht von der Investorin erfiillten bzw. dauerhaften
Pflichten der/dem jeweiligen Rechtsnachfolger:in aufzugeben.

Bis zur vollstandigen Erfiillung aller vertragsgegenstandlichen Verpflichtungen, mit
Ausnahme der Verpflichtungen gemall § 4, der Folgevermietung gemaR § 8 Abs. 4 und
den Verpflichtungen gemalR § 15 Abs. 1 dieses Vertrages haftet die Investorin der Stadt
als Gesamtschuldnerin fir die Erfullung des Vertrages neben etwaigen
Rechtsnachfolgern, bis die Stadt sie ausdriicklich aus dieser Haftung entldsst. Hierzu wird
Schriftform vereinbart; die Investorin stellt bei der Stadt (Stadtplanungsamt) einen
schriftlichen Haftungsentlassungsantrag, die Stadt teilt der Investorin ihre Entscheidung
dartiber schriftlich mit.

Die Stadt ist verpflichtet, die Investorin aus der Haftung zu entlassen, wenn die/der
Rechtsnachfolger:in der Investorin alle Verpflichtungen gemafl Absatz1l und?2
tbernimmt, es sei denn, die Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass die Erfiillung der
vorgenannten Verpflichtungen gefahrdet ist.

§34
Haftungsausschluss

Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bauleitplanes oder einer sonstigen stadtebaulichen
Satzung besteht nicht und wird durch diesen Vertrag nicht begriindet. Sofern der Stadtrat
der Stadt im Rahmen der vorzunehmenden Abwéagung von einem Satzungsbeschluss tiber
den "A 262" Abstand nimmt, haftet die Stadt nicht fur die Aufwendungen, die die
Investorin bis dahin im Vertrauen auf das Zustandekommen der Satzung oder des
Vollzuges des Vertrages gemacht hat.
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(2) Ebenfalls ausgeschlossen sind Entschadigungsanspriiche gegen die Stadt aus
enteignungsgleichem Eingriff oder analog der §§ 39 ff. BauGB (nicht ausgeschlossen sind
hingegen Anspriiche wegen schuldhafter Amtspflichtverletzung nach MaRgabe der
einschlagigen gesetzlichen Regelungen) fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit des "A 262"
im Laufe eines gerichtlichen Verfahrens herausstellt. Die Stadt wird sich im Rahmen des
rechtlich Zuldssigen bemiihen, die moglicherweise festgestellten Mangel des "A 262"
umgehend zu heilen.

§35
Anpassung und Kiindigung des Vertrages

(1) Fir die Anpassung und Kiindigung des Vertrages gilt § 60 Verwaltungsverfahrensgesetz
(VWVFG).

(2) Die Vertragsparteien sind sich darin einig, dass eine schriftliche Vertragsanderung
erforderlich ist, wenn die Investorin beabsichtigt, das Vorhaben in einer anderen als in
diesem Vertrag und allen seinen Anlagen vorgesehenen Art und Weise durchzufiihren.

(3) Ein Anpassungsanspruch ist insbesondere dann gegeben, wenn der in Kraft getretene
Bebauungsplan "A 262" von seiner Entwurfsfassung gemal} § 1 Absatz 2 dieses Vertrages
zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses (Anlagen 2a und 2b) wesentlich abweicht.

(4) Eine Klindigung dieses Vertrages kann grundsatzlich nur schriftlich erfolgen, wenn die
Ausfiihrungen dieses Vertrages technisch und/oder rechtlich unmaglich sind und sich eine
Anpassung aus diesem Grund ausschlief3t.

(5) Die Investorin kann den Vertrag insbesondere dann kiindigen, wenn innerhalb von
zwei Jahren nach Abschluss dieses Vertrages weder der "A 262" rechtsverbindlich
geworden ist, noch die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung nach § 33 BauGB
vorliegen oder die Baugenehmigung aus nicht von der Investorin zu vertretenden
Umstanden nicht erteilt wurde.

§36
Sofortige Vollstreckung

Die Investorin unterwirft sich gemaR §61 VwVfG (Verwaltungsverfahrensgesetz)
hinsichtlich der im Folgenden aufgelisteten Verpflichtungen der sofortigen Vollstreckung:

(a) der Kostenerstattung nach § 2 Abs. 2,
(b) der Ablésebetrag nach § 15 Abs. 2 und 3,
(c) der Vorlage der Birgschaften nach § 30,
(d) der Vertragsstrafen nach § 31.
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§37
Weitere Bestimmungen

Vertragsanderungen oder -ergianzungen bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist 3-fach ausgefertigt. Die
Vertragsparteien erhalten je eine Ausfertigung des Vertrages.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der (brigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen. Dies gilt entsprechend fir den Fall einer Regelungsliicke.

Die Vertragsparteien sind nach sorgfiltiger Uberpriifung samtlicher Vertragsinhalte
davon liberzeugt, dass diese den gesetzlichen Anforderungen entsprechen, und
vereinbaren fiir den Fall, dass der Vertrag sich dennoch als unwirksam erweisen sollte,
dass der private Vertragspartner sich nicht mehr auf die Nichtigkeit des Vertrages berufen
kann, nachdem mit der Verwirklichung des Vorhabens begonnen wurde.

Erflllungsort und Gerichtsstand ist Mainz.

§38
Wirksamwerden des Vertrages

Die Verpflichtungen der Investorin gegeniiber der Stadt gemall § 2 dieses Vertrages
werden mit Vertragsunterzeichnung wirksam. Der Vertrag steht unter der
aufschiebenden Bedingung der Zustimmung des Stadtrates und wird im Ubrigen wirksam,
sobald der Bebauungsplan "A 262" in Kraft tritt (§ 10 Absatz 3 Satz 4 BauGB) oder eine
erste Baugenehmigung innerhalb des Vertragsgebiets auf Grundlage von § 33 Absatz 1
BauGB erteilt wurde.

§39
Schlussbestimmungen

Der heutigen Urkunde liegt ein von den Vertragsbeteiligten und deren Beratern verhandelter
Vertragsentwurf zugrunde. Eine steuerliche Beratung hat der Notar nicht erteilt.

Kosten dieser Urkunde tragt die Investorin. Es wird ErmaRigung bzw. Befreiung von Notar-
/Gerichtsgebiihren — soweit moglich - beantragt.
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Diese Niederschrift wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von den
Erschienenen genehmigt und eigenhéndig unterschrieben:
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