Vermerk Behdrdenbeteiligung “Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrofe (A 262)"

Aktz.: 61 20 02 FA 45 + 61 26 A 262

Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanentwurfes
. "Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrale (A 262)"

Bebauungsplanentwurf
"Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstralie (A 262)"

I. Vermerk

Gber die Beteiligung der Behdrden und Triger offentlicher Belange gemifl § 4
Abs. 2 BauGB, die Bertetligung des Ortsbeirates gemild § 75 GemO sowie die landes-
planerische Stellungnahme der Oberen Landesbehdrde

A) Formalien
Dauer des Beteiligungsverfahrens: 28.02.2022 - 11.04.2022
_ Anzahl der beteiligten TOB: 58 Anzahl der Antworten von TOB: 28

Folgende Triger éffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht berihrt sind bzw.
keine Stellungnahme erforderlich ist:

12-Amt fiir Stadtforschung und nachhaltige Stadtenrwicklung

60-Bauamt, Abteilung Vermessung und Geoinformation/ Stelle fur die Partnerschaft-
liche Baulandbereitstellung '

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Deutsche Telekom AG

Handelsverband Stidwest (ehemals Einzelhandelsverband)

Krafrwerke Mainz-Wiesbaden AG

Autobahn GmbH (ehemals Landesbetrieh Mobilitit, Autobahnamt Montabaur)
Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden, Stadtplanungsamt ‘

SGD Sid Obere Landesplanungsbehorde (Landesplanerische Stellungnahme)
Vodafone Deutschland

B) Anregungen aus dem Anhorverfahren

1

10-Hauprtamt, Frauenbiiro, Gleichstellungssteile
- Schreiben vorm (04.03.2022 -

e Das Frauenbiiro verweist auf die Stellungnahme von Januar 2021. In der Stel-
lungnahme vom 22.01.2021 wurden folgende Anregungen und Hinweise vorge-
bracht:

- Parkplitze fir Fraven und Mutter-Kind-Parkplitze seien wiinschens-
wert.

Q:MAMT6 1\ Textverarbeitung\Pc NSGINKE ge\3-07 0.kt docx

Stand. 12.10.2022 1von 3



Vermerk Behbrdenbeteiligung “Einkoufsquartier stdlich der Ludwigsstrafie (A 262)"

- Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbindungswege sollte offen, gut
einsehbar und barrierefrei gestaltet werden.

- Die vorgeschene Begrinung sei so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen
gewahrleistet blieben. Dies gelte generell fiir alle vorgesehenen Begri-
nungsmafBnahmen. Bei den griinplanerischen Festsetzungen sei Vegeta-
tion zu bevorzugen, die Transparenz gewihrleistet. Die Bepflanzung
entlang der Zugangswege sei dem Sicherheitsbediirfnis anzupassen.

- Bei der Ansiedlung des neuen Einzelhandels wire eine pantitische Aus-
wahl von Unternehmem und Unternehmerinnen winschenswett.

Abwigungsergebnis

Der Verweis auf die bereits abgegebene Stellungnabme von Januar 2021 wird spr Kenninis ge-
nommen.

Die in der Stellungnabme von Janwar 2021 vorgebrachten Anrogungen beiehern sich auf den
Realisierangsprosess im Nachgang zum Bauleitplanverfabren. Fir den Bebauungiplanentwurf
" A 262" ergibt sich bieraus kein Festsetzungsbedarf.

Ergingend sum Bebanungsplan wird mit der Vorbabentrigerin ein stidlebanlicher Vertrag ab-
geschlossen. Es wird gepriifl, ob eingelne Aspekte in den stidlebanlichen |V ertrag integriert werden
kinnen. Die Stellungnahme wurde dariiber binaws anch an die Vorbabentrigerin weilergeleitet.

Den Anregungen fkann in 0.g. Unifang gefolgt werden.

2. Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundhert
- Schresben vorm 12.04.2022 -

e Hs wird mitgeteilt, dass im weiteren Planverfahten zur Partnerschaftlichen Bau- '
landbereitstellung (PBb) keine Regelungen zu treffen seien, da der Aufstellungs-
beschluss zum Bebauungsplan "A 262" bereits im Dezember 2013 (vor dem
Grundsatzbeschluss zur PBb) gefasst worden sei, und diese daher nicht zur An-
wendung komme,

Abwigungsergebnis

Der Hinweis wird gur Kenntnis genommen.

Der_Anregung kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

» Es werde begriiBt, dass die Investoren die Grundrisse der Wohnungen so gestal-
ten werden, dass diese im Forderprogramm des Landes (Mietwohnraumforde-
rung) forderfahig seien.

Abwigungsergebnrs

Der Hinweis wird sur Kenntnis genommer.
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Vermerk Behtirdenbeteiligung “Cinkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafie (4 262}

Regelungen wu Wobnungsgrundrissen sind nicht Bestandtei! des Bawleitplanverfabrens. Demeni-
sprechend kinnen keine Anssagen itber deren Forderfibivkent getroffen werden. Eiin Festsetzangs-
bedarf im Bebauungsplanentwusf ergibt sich hierauns nicht.

Erpingend sum Bebaunngsplan wird mit der Vorbabentrigerin ein stidtebauticher 1 ertrag ab-
geschlossen. In diesern Zuge waren entsprechende Regelungen s integrieren.

Der Anregung kann in o, 8. Umfang gefolpt werden.

3. 6L-Stadtplanungsamt, Abteilung Strallenbetrieb
- Schretben vorm 16.03.2022 writ Plananlagen und Schrethen vom 21.03.2022 -

* Es wird mitgeteilt, dass vor den Gebauden "Gutenbergplatz 3" und "Gutenbertg-
platz 5" fiir den Bau eines verglasten Finganges eine stadtische Fliche in An-
spruch genommen worden sei. Es handele sich um die neu gebildete Parzelle
Gemarkung Mainz, Flur 3, Flurstiick 362/12 (5 qm). Die genannte Parzelle sei,
wie auch der gesamté Gutenbergplatz, als 6ffentliche Verkehrsfliche dem Ful}-
gangervertkehr gewidmet und misse aufgrund der Uberbauung gemil} § 37
Abs. 1 LStrG eingezogen werden. Es wird darum gebeten, die Parzelle im Be-
bauungsplan "A 262" als dem Gebiude zugehdrige Fliche zu beriicksichtigen.
Somit kénne die erfordesliche formliche Einziehung entfallen.

Abwigungsergebnis

Die Parzelle Genarkung Maing, Flur 3, Flurstiick 362/12 ist im Bebauungsplanentwnrf
" A 262" berests als "nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche” festgesetst. Aufprund des veralteten
Kajasterstandes ist die Parselle allerdings noch abweichend von der tatsdchiichen Parzellierung
beriicksichtigt. Die Katastergrundiage wurde swischenseitlich aktualisiert, die Festsetzungen i
Bebanungsplanentwurf "' 262" wurden entiprechend angepasst.

Der Anregung kann in v.g. Umfang gefolgt werden.

4, 67-Griin- und Umweltamt
- Schreiben vom 05.05.2022 -

e Lirmschutz: Hinsichtlich des etforderlichen Lirmschutz bestinden Anmerkun-
gen zur Begrindung des Bebauungsplanes:

- Seite 27, letzter Absatz, 1. Satz: das Wort "wurde” solle erginzt werden. Zur
Ermittlung der Schalleinwirkungen auf die geplante Bebavung und das Um-
feld wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihet."

- Seite 28, 1. Absatz, letzter Satz: es solle det Halbsatz "... eine ausreichende,
fensterunabhangige Bekiftung der Riume besteht.” gestrichen werden, da fiir
Biiro- oder Praxisriume diese nicht festgesetzt werde.

- Seite 28, zweiter Absatz, 5. Zeile: die Ziffer "3" solle gestrichen werden.

Abwigungsergebnis

Der Entwurf der Begriindung wurde geméif der o.g. Stellungnabme inbaltlt und redafktione!!
Jfortgeschrieben.

Den Anregungen kann in 0.g. Umjang gefolgt werden.
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Vermerk Behtirdenbetelligung “Einkaufsquartier stidiich der Ludwigsstrafe (A 262)"

e Wasserwirtschaft, Gewisserschutz, Entwasserung:

- Regenwasserbewirtschaftung: Im Plangebier sci die gezielte Versickerung
von Niederschlagswasser nur im Einzelfall und nach umfangreicher Priffung
det Untergrundverhiltnisse moglich. Gegen eine breitflichige Versickerung,
z. B. iiber durchlissige Belige, bestinden dagegen keine Bedenken. Die
Moglichkeiten der Drosselung und Abflussverzogerung sollen daher voll
ausgeschopft werden. Das inzwischen vothiegende Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzeptes erfiille diese Anforderungen. Im stidtebaulichen Vertrag sei
die Einhaltung des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes aufzunchmen.

Abwigungsergebnis

Der Hinwess zum Regenwasserbewirtschaftungskonsept wird ur Kenninis genommen. _
Firginzend zuny Bebawungsplanentwurf wird mut der Vorhabentrigerin ein stadtebanlicher 1/er-
trag abgeschlossen. Die Upsetzungspflicht des vorliegenden Regenpaysserbewivtschafiungskonzeptes
durch die | orhabentrdgerin soll in den stédiebantichen V ertrag integriest werden. '

Der Anregung kann in o.g, Urifang gefolgt werden.

- Grundwasser: Die gegenwirtige Planung sehe keine Hingriffe in den Unter-
grund vor, die tiefer als der Bestand gehen. Somit seten keine erheblichen
Eingriffe in das Grundwasserregime zu erwarten. Damit entfalle die ur-
spriungliche Forderung nach einem hydrogeologischen Gutachten.

Fiir den stidtebaulichen Vertrag ergebe sich folgender Regelungsbedarf:

o Umsetzung des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes

o Begrenzung der Baugrubentiefe auf die Tiefe der akmellen Gebiudestruk-
tur bzw. Begrenzung der Entnahmemengen bei bauzeitlichen Wasserhal-
tungen auf ein fiir die nahegelegenen schutzwiirdigen Gebiude (insbeson-
dere Dom und johanniskirche sowie denkmalgeschiitzte Gebdude am Bi-
schofsplatz, Eppichmauergasse, Wethergartenstralle, Pfaffengasse, Ball-
platz und Umgebung} unkridsches Maf3.

Abwigungsergebnis
Die Hinweise sum Grundwasserschuts; werden sur Kenntnis genommen.

Erginzgend sum Bebauungsplan wird mit der Vorbabentrigerin ein stidiebanlicher Vertrag ab-
geschiossen. Die Umsetzungspflicht des vorliegenden Regemwvasserbewirtschaftungskonzeptes seifens
der Varbabentragerin wird in den 1 ertrag integreert. Zudem soll die Pilicht zur Begrenzung der
Baugrubentiete auf die Tiefe der aktuellen Gebdudestruktur bzw. Begrenzung der Entnabmenen-
gen bet banzgeitlichen Wasserbaltungen auf ein fiir die nahegelegenen schutzwiirdigen Gebiude un-
kritisches Maf in den stidtebantichen 1V ertrag anfgenommen werden.

Den Anregungen kann in o0.g. Umjang gefolgt werden.
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Vermerk Behordenbeteitigung "Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrofe (A 262)"

o Natur- und Artenschutz, Bild der Stadtlandschaft:
Das Baumgutachten sei abgestimmt und freigegeben. Das Gutachten beziiglich
Artenschutz und der Umweltbericht befanden sich derzeit noch in der Abstim-~
mung, Da die konkrete Ausgestaltung des Fassadenabschnitts "7" noch nicht ab-
schlieBend gekiirt sei, konne das Artenschutzgutachten noch nicht fertipgestelle
werden. Das Gutachten sei im Zuge des weiteren Verfahrens fortzuschreiben;
fir den Umwelthericht gelte dies analog.

Beziglich der MaBnahmen zum Schutz vor Vogelschlag solle eine Gliederung
erfolgen, die Erfordernisse zur Erreichung eines geringen Risikos abbilden sowie
diejenigen, die trotz Einhaltung von Schutzmalnahmen als mittlere Risikoberei-
che verblieben. Diese Tabelle werde Bestandteil des stidtebaulichen Vertrages.

Das in Anhang 3 des Baum- und Artenschutzgutachtens dargestellte Konzept
zur Vermeidung eines ethobten Mortalititsrisikos fiir die Fauna aufgrund von
Lichtemissionen sei baukérperbezogen zu detaillieren. Es solle Bestandteil des
stidtebaulichen Vertrages werden.

Das in Anhang 4 des Baum- und Artenschutzgutachtens dargestellte Konzept
zur Forderung typischer Arten der Innenstidte se beziiglich der exakten Anzahl
und Lage der Nisthilfen zu konkretisieren.

Das in Anbang 5 des Baum- und Artenschutzgutachtens dargestellte Monitoring-
Konzept miisse beziglich der oben genannten mittleren Risikobereiche ebenfalls
auf dem Weg zur Offenlage des Bebauungsplanes "A 262" noch detailliert aus-
gearbeitet werden. Auch dieses werde Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages.

Es werde um Weiterleitung der Forderungen an dic Vorhabentrigerin gebeten.

Abwigungsergebnis

Die Himweise um Bearbeitungsstand der o.g. Fachgutachten und des Umweltberichles werden
gur Kenntnis genommen. Die Stellungnabme wurde dariiber hinais an die 1 orhabentrigerin wei-
tergeledter.

Die Gutachten wurden inbaltizch swischenseitliich abgeschiossen und vom gustindigen Fachamt
gepriift und freigegeben. Diese Fachputachten werden Gegenstand des Bawletfplanverfabrens.

Aufprund der Fachgutachten um Baumichutz und zum Artenschuts ergeben sich keime Festset-
swngen fiir den Bebauungsplonentwurf. Allerdings sollen spe den Thesen "Bawmschut und
"Artenschuty” Regelungen in den stédtebantichen 1 ertrag mit der Vorbabentrégerin aufgenon-
men werden. Unter anderem sind Repelungen sur Minderung des 17 ogelschlags und ein Monito-
ring-Konsept auf Grundlage des Fachgutachtens Artenschuts; erforderlich.

Der erforderizche Urweltbericht wurde swischenseitlich ebenfalls erarbeitet nnd seitens des sustan-
digen Fachamtes fiir den ndchsten Verfabrensschrilt freigepeben. Der Upmweltbericht wird Gegen-
stand des Baulestplanverfabrens.

Der_Anrepungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.
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» Festsetzungen, Dachbegninung:
Die textlichen Festsetzungen zur Dachbegriinung seien noch einmal gepriift und
mit der votliegenden Planung abgeglichen worden. Dabei habe sich herausge-
stellt, dass diese aus Sicht der Regenwasserbewirtschaftung noch nicht konkret
genug seien.
Aus der Festsetzung 5.1 gehe zunichst hervor, dass Flachdicher ab einer Flache
von 15 gm begriint werden mussen, Ausnahmen seien nicht formuliert. Aus der
Festsetzung "Dachaufbauten" (II. 2.1) gehe hervor, dass Dachaufbauten in Form
von technischen Anlagen maximal 25 % der Dachflache in Anspruch nehmen
diirfen. Nichttechnischen Anlagen, wie Attika, Glasdicher oder Abstandsstreifen
seien nicht erwihnt. Dachterrassen fielen ebenfalls nicht unter den Begtiff tech-
nischer Anlagen. s stelle sich also die Frage, wie viel Raum nichttechnische An-
lagen, wie zum Beispiel Dachterrassen oder abweichende Bedachungen (insbe-
sondere Glasdacher), einnehmen diirften. Werde die Festsetzung 5.1 strikt ange-
wendet und der Spielraum fiir technische Dachaufbauten ausgeschopft, mussten
75 % der Dachfliche begriint werden. Von dieser Regel kénne wiederum abge-
wichen werden, wenn teilweise oder vollstindig intensiv begriint werde (2:1-Ver-
hiltnis).
Die Planung zum "Neubau Ludwigsstralie und Parkhaus” (Griinkonzept von Je-
staedt und Partner) beruhe hingegen darauf, dass Glasdicher, Attka und Ab-
standsstreifen von der gesamten Dachfliche abgezogen werden. Dadurch ergebe
sich eine begriinbare Dachfliche von 3.895 qm.

Dachflache gesamt ' : 6.004 qm
davon Glasdach ‘ 748  qm
davon Attika 422 qm
davon Abstandsstreifen ‘ 939  gm
davon befestigte Flichen (Wege, Terrassen) : 1.256 gm
davon extensiv begriinte Dachflichen 1.492 gm
davon intensiv begriinte Dachflichen 1.147 gm

Nur unter der Annahme, dass die genanhten Teilflachen aus der gesamten Dach-
fliche herausgerechnet werden dirfen, gehe die Bilanz auf. Werde dagegen die
gesamte Dachfliche abziglich 25 % technischer Anlagen zugrunde gelegt (75 %
von 6.004 gm, siche oben), ergebe sich ein Fehlbetrag von 700 gm zu begrinen-
der Dachfliche. Fir eine ausgeglichene Bilanz misse der Anteil intensiver Dach-
begriinung aber auf rund 1.900 qm erhoht werden. Da die genannten Anlagen
ganz erhebliche Anteile der Dachfliche beanspruchen (genau 2.109 qm, entspre-
chend 35 %) und nicht klar den technischen Anlagen zugeordnet werden kénnen,
werde um Klarstellung gebeten, wic die zu begriinende Fliche (Festsetzung 5.1)
zu berechnen sei.

Der Passus "Sofern verglaste Dachterle, technische Dachein- und —aufbanten {anfier Anlagen

Jiir Solarthermie und Photovoltaik) sowie nutsbare Dachterrassen einen ~nteil von einem Drif-
tel der Gresamtdachfliche iiberschreiten, ist fiir je angefangene 100 gm Uberschreitung susirz-
lich ein Baum 2. oder 3. Ordnung auf der Baugrundstiick zu pflanzen.” zeige zwar, dass
eine Uberschreitung der in Festsetzung 11. 2.1 genannten 25 % méglich sein solle
und dass diese Uberschreitung auch auszugleichen sei. Aus dem Passus konne
aber nicht abgeleitet werden, auf welcher Grundlage und in welchem Umfang
Ubetschreitungen bzw. Abweichungen méglich seien. Zur Klarstellung solle der
genannte Passus einen eigenen Unterpunkt bekommen, da kein direkter Zusam-
menhang zur Dachbegritnung bestehe.

Q:NAMTE I\ Textverarbeitung\Pe3\SG1AKGgel\3-070:ko.docx '
Stand. 12.10.2022 6 von 38



Vermerk Beh&rdenbeteiligung “"Einkaufsquortier stidlich der Ludwigsstrofe (A 263)"

Es werde vorgeschlagen, die Festsetzungen 5.1 bzw. IL. 2.1 so zu konkretisteren,

dass sich eine eindeutige Berechnungsbasis fiir die Dachbegriinungshilanz er-

gebe: 5.1 Ab einer Dachfliche, inkl. Dachiiberstinde, won 15 gm miissen Flachddcher mit

etnier Neiging bis einschlisfilich 20° nach Maffoabe der Pflansenvorschingsiiste begriing wer-

den.”"

Berechnungsgrundlage zur Frmittlung der zu begriinenden Dachfliche:

Gesamtfliche des Flachdaches abziglich

- bautechnisch notwendige Attika

- brandschutztechnisch notwendige Abstandsstreifen

- sonstige brandschutztechnisch notwendige Anlagen

- verglaste Dachteile

- technische Dachein- und ~aufbauten (auller Anlagen fir Solarthermie und
Photovoltaik).

Dachterrassen und befestigte Wege auf dem Dach kénnen nicht abgezogen wer-

den. Die restliche textliche Festsetzung bliebe unverindert.

Textvorschlag fiir den nevwen Unterpunke: “5.4 Sofern verglaste Dachteile, techmische
Dachein- und —anfbauten (aufer Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik) sowie nutsbare
Dachterrassen einen AAnteil von einews Drittel der Gesaptidachfliche jiberschresten, ist fiir je
angefangene 100 qm Uberschreitung zusaizlich cin Banm 2. oder 3. Ordnung auf dem Ban-
grundstiick su pflongen.”

Abwé;g'ungsergebmh

Die erforderlichen Festretzumgen gur Dachbegriinung wurden in Absprache mit dew: Fachamt
nochmals einpebend gepriffi. In Abstimmung mit dem Fackamt und den sustandigen Gutach-
fercinnen wurden de fexctlichen Destsefyungen forigeschricben und fachgerecht konkretisiert. Die
sich daraws ergebenden Bilanzen werden im Umwelthericht dargestelit.

Den Anregungen kann in 0.9. Unfang gefolgt werden.

» Pestsetzungen, Dachbegrinung:

In einem Dokument werden fiir die gleiche Art der Begritnung (jewells intensive
Dachbegriinung und Tiefgaragenbegriinung) untetschiedliche Substratstirken
festgelegt. Analog der neuen Grunflichensatzung wiren 20 cm nur dann erfor-
.derlich, wenn eine einfach intensive Dachbegrinung angestrebt werden wiirde.
Dies set im Bebauungsplan "A 262" nicht der Fall, denn die Dicher seien mtenstv
zu begriinen. Das heiflt, es seien die gleichen Substratstirken wie bel einer Tief-
garagenbegrinung erforderlich.

Abwigungsergebnis

Die etforderlichen Festsetsungen zur Dachbegriinung wyrden in Absprache mit demr Fachamt
nochmals eingebend gepriift. In Abstimmung mit dem Fachamt und den sustindigen Gutach-
ter:innen warden die textlichen Festsetgungen fortoeschrichen und fachgerecht konfkretisiert. Die
Substratsidrkeen fiir die Bepflanzung mit Rasen, Kriutern, Moosen nnd Standen wurden gemaff
der Steliungnabme anf 6O cm erhoht. Damir gelten sowobl fiir die Tiefoaragenbegriinung als auch
Jiir die Dachbegrinnng gleiche Standards.

Der Anregung kann in 0.8. Unifang gefolgt werden.

QMAMTE i\ Textverarbeitung\Pc3\S G1Ktige!\3-070.kd.docx
Stand. 12,10,2022 7 vonh 38
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» Festsetzungen, Baumstandorte:
Es wird darum gebeten, die 1.7.1 Festsetzung anzupassen: 1. Absatz nach "in einen
Meter Hiibe' folgenden Text einfigen: "wach Mafigabe der Pflanzenvorschlagstiste” so-
wie 2. Absatz nach "égang” folgenden Text einfugen "rach Maffgabe der Pflanzen-
worschlagsliste". :

Abwigungsetgebnis

Die Festsetzung 1.7.1 sur Regelung des Baumerbalts wurde gemdfs der o.g. fachlichen Stellung-
nabme angepasst.

Der Anregung kann in 0.g. Unifang gefolgt werden.

* Artenschutz: ‘
Da Ausweichbrutplitze fir den Haussperling erforderlich werden wiirden, muss-
ten diese dem Grunde nach festgesetzt werden. Aus der nachvollziehbaren For-
mulierang laut Artenschutzgutachten gehe allerdings hervor, dass eine konkrete
Verortung derzeit nicht getroffen werden konne. Insofern werde -empfohlen,
dass ein Vorschlag zur Sicherstellung der Ausweichbrutplitze entwickelt werde
und dieser Bestandteil des stidtebaulichen Vertrages werde. Diese Besonderheir
sollte sich im Besonderen Artenschutzhinweis wiederfinden.

Abwigungsergebnis

Da basierend auf dem vorliegenden Artenschutzgutachten kein konkreter Standort fir einen Aus-
weichbrutplatz: fiir den Haunssperling rorgegeben werden kann, erfolgl keine rduriiche Verortuny
per Festserzang im Bebauungsplanentwnry. s sollers daber Regelungen sum Artenschats, im stdd-
tebanlichen 1 erfrag getroffen werden. '

Der Anregung kann in 0.5, Umfang gefolpr werden.

e Hinwetse: Besonderer Artenschutz
Den von Seiten des 67-Griin- und Umweltamtes leicht angepassten Text werde
aus Vereinfachungsgriunden als Vollversion zur Verfigung gestellt:
"Die Artenschutzbestimmungen des §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Auf den Artenschutzrechtlichen Fachbettrag
Zum Bebauungsplan des Biro Gall — Landschaftsplanung und Okologle vom
. wird verwiesen. Die im Gutachten formulierten artenschutzfachlichen
Vermeidungs-, Verminderungsmafinahmen sowie vorlaufenden Schutzmall-
nahmen sind einzuhalten.

Zur Vermeidung der Totung, Beschadigung oder Gefahrdung besonders ge-
schiitzter und bestimmter anderer Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG diit-
fen Rodungen und Fallungen von Gehélzbestinden (vorbehaldich eventuell
zusitzlich erforderlicher Fillgenehmigungen) nur auBlerhalb der Vegetations-
zeit, d. h. nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. vorgenommen werden.

Vor Beginn aller Abriss-, Sanierungs- oder Baumafinahmen sind im Vorfeld
vorhandene Biume, Gebiude, bauliche Anlagen im Sinne der LBauQO und
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Vermerk Behdrdenbetelligung "Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafe (A 262)"

das Baufeld auf das Vorkommen oben genannter Arten vertiefend zu unter-
suchen. Die Bestimmungen des § 24 (3) Landesnaturschutzgesetzes
(I.NatSchG) sind zu beachten. In diesem Bebauungsplan kdnnen insbeson-
dere briitende Vogel betroffen sein. Das Ergebnis ist der Unteren Natut-
schutzbehérde mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist zodem ein
Konzept zum WErhalt der Lebensstitte oder zur Umsiedlung der Tiere vor-
zulegen.

Werden Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eme Befreiung
nach § 67 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehorde zu beantra-
gen. Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz berit gerne bet Arten-
schutzfragen.

Um das Risiko einer signifikanten Ethdhung von Vogelschlag an Glasbautei-
len zu minimieren, wurden in dem o. g. Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
MaBnahmen entwickelt, die Gefihrdungen gemald § 44 BNatSchG ausschlte-
Ren bzw. reduzieren. Diese MaBnahmen sind vollumfinglich einzuhalten. Fiir
bestehen bleibende mittlere Gefihrdungstisiken wird fiir konkrete Glasfron-
ten ein "Monitoring-Konzept" (s. Anhang 5 des Astenschutzrechtlichen
Fachbeitrages) durchgefiihrt.

Die als den Bestand stiitzenden sowie zu entwickeinden Mafnahmen werden
in dem o. g. Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag in Anhang 4 "Konzept zur
Forderung typischer Arten der Innenstidte” dargestellt. Nihere Auskiinfte
erteilt das Grin- und Umweltamt der Stadt Mainz."

Abwigungsergebnis
Der Hinweistext wnrde gemdifl der fachlichen Sitellungnabmee im Bebauungsplanentwirf angepasst,

Der Anregung kann in o. g Unfang gefolgt werden,

e Hinweise, Baumschutz:
Es werde um Aufnahme eines Hinweises auf das Gutachten "Fachbeitrag Biume
des Biiros Leitsch vom 03.02.2022" gebeten,

 Abwigungsergebnis
Der Himweistext in: Bebannngsplanentwurf wurde gemdff der fachlichen Stellungnahunee angepasst.

Der Anregung kann in o0.g. Unfang gefolgt werden.

. Pﬂanzenvorschlagshste
Nach "Béume fir New- und Ersatzpflanzungen’’ sei die Klammer "(mit Bodenan-
sehinss)” einzufiigen.
Bei "Straucher (Dachgarten) solle erganzt werden: hell‘n.l“;ChC Wildrosen, wie
z.B. Rosa canina, Rosa rubiginosa, Taxus baccata i. Sorten, Salix spec. Weiden 1.
Sorten."
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Bei "Straucher (Dachgirten)" solle eingefiigt werden "Kriuter, Moose, Stauden
(Daclgarten)”. Es wird darum gebeten, die entsprechende Pflanzenvorschlags-
liste mit dem 67-Griin- und Umweltamt abzustimmen. '

Bei "Kletterpflanzen” nach Clemads alpina (Achtung "a" statt "e") sei zu ergan-
zen: Clemats vitalba Gemeine Waldrebe.

Nach "Hydrangea petiolaris" heille die Erstnennung Lonicera "caprifollum Ech-

tes Geillblatt"; daher sei "periclymenum” zu streichen.
Abwigungsergebnis

Die Pflanzenvorschlagsfiste wurde entsprechend der fachlichen Stellungnabne in Abstimmung it
dem Fachamt angepasst. '

Der Anregung kann in 0.g. Unifang gefolor werden.

¢ Planzeichnung: Baumstandorte:
In der LudwigsstraBe sollte gepsiift werden, ob die vorhandene Allee in Hohe
des Gutenbergplatzes um zwei Biume und an der Ecke Grolle Langgasse um
einen Baum erginzt werden kénne.

Abwigungsergebnis

Es wurden susirzliche Bawmstandorie an verschiedenen Stellen des Plangebiers gepriift. Aufgreend
der bohen Infrastrukturdichte im Untergrund der dffentlichen Ranme im Plangebiet sind nicht
wehr als die im Bebanungsplanentwnry entlang der Ludwigsstrafie feitgesetzten Standorte méglich
(Standortsichernng). '

Im Bereich der WeifSliliengasse mussten ebenfalls anferund der hoben Infrastrukturdichie im Un-
rergrund die bislang geplanten Einselbaumstaridorte geringfiigis modyfiziert werden. In Fojge. des-
sen sind swet Standorte entfallen, ein Standort piyyste wnter Beachtung der Infrastrafkturdichle im
Unterprund perschoben werden. Die Festsetzungen in der Planseivhnyng wurden entsprechend an-

gepasst,

Der Anregung kann in o.g. Unzfang gefolgs werden.

* Begrindung:

Es werde um Fortschreibung der Begriindung auf Basis der Stellungnahme des
67-Grin- und Umweltamtes gebeten. Unter anderem solle unter Punkt 7.6 dieser
wie folgt exganzt werden: "Durch eine dkologische Baubegleitung wird die Finbaltung der
Vargaben und Fompfeblungen des Artenschutzrechilichen Fachbeitrags sichergestellt.”
Zudem solle unter Punkt 7.9 folgender Wordaut eingefligt werden: "Durch etne
dendrologische Banbegleitung wird bei allen su erbaltenden Bdnmen sichergestelft, dass die 17or-
gaben zum Schuts: lawni dem Fachbeitrag Baume eingebalten werden,”

Abwigungsergebnis

Die beiden vorgeschlagenen Textbausteine werden in die Begriindung etngepflegr. Hiergu (bka/ogz'-
sche Banbegleitung) sollen Regelungen i stidlebaslichen | ortrag erfolgen.

Der Anregung kann in 0.g. Umjang gefolgt werden.
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e Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel:

Mikroklimasimulation: In der vorgelegten Mikroklimasimulation werde nachge-
wiesen, dass die Planung zu einer Verbesserung der klimadkologischen Situation
fithre. Das der Berechnung zugrundeliegende Grinkonzept sei umzusetzen. Dies
koénne durch entsprechende Festsetzungen im Plan oder durch Formulierungen
im stidtebaulichen Vertrag erfolgen. Die Herstellung von extensiver und inten-
siver Begriinung auf dem Baugrundstiick, an dem Gebiude und auf dem Bau-
korper ist geeignet, Extremtemperaturen zu vermeiden bzw. zu verringern. Die
Schaffung und Entwicklung von-neuen Griinflichen im Innenstadtbereich for-
dere die Biodivessitat und sei zugleich eine Mafinahme zur Anpassung an den
Klimawandel.

Abwigungsetgebnis

Die fachliche Finschétzung sur vorliegenden Mikrosimulation wivd sur Kenntnis genonumen.
Eintsprechende Festsetzamgen sur Fordersng des Mikroklimas wurden bereits in den Bebauungs-
planentwurf ayfgenonimen. Hiersu séblen die Festietzungen zur Dach- and Fassadenbegriinung
sowie die vorbandenen und geplanten Einzelbaumstandorte im iffentiichen Raum. Frydnsend
werden im stddiebaulichen Vertrag Regelungen snr Virderung des Mikroklimas anfgenommen,
dic nicht mittels einer Festsetsaung gesichert werden konnen. Unter anderem sollen Regelungen sur
(Gestalt-)Qualitir der Dach- und Fassadenbegriinung sowie vorbereitende Regelungen sur Stche-
rung der erforderlichen Bodenanschlisse der geplanten Bepflanzung anfgenommen werden.

Der Anregung kann in o0.g. Umfang gefolgt werden,

® Lnergiekonzept:
Das vorliegende geplante Energiekonzept wiirde eine Nutzung von regenerat-
ven Energien und Fernwirme zeigen. Dies sei insgesamt positiv zu beurteden.
Das Energickonzept sei fortzuschreiben, ferugzustellen und vor Sarzungsbe-
schluss mit dem Grin- und Umweltamt einvernehmlich abzustimmen. Regelun-
gen im stidtebaulichen Vertrag seien erforderlich.

Abwigungsergebnis

Die fachliche Einschatsang wird sur Kenntnis genommen. Das Fachgutachten wurde swischen-
zettlich fortgeschrieben. Das Enerpickonsept wird Bestandtei! des Bawleitplanverfabrens. Ein
Festsetzungsbedarf im Bebawungsplanentwurf ergibt sich hierdurch jedoch nicht. Im stgdrebanli-
chen Vertrag soll dagegen die Umisetspung des erarbeiteten Finergiekongeptes durch die V orhaben-
tragerin verbindlich geregelt werden.

Der Anregung kann in o.g. Unifang pefolpt werden.

5. 70- Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
- Schredben vom 23.03.2022 mit Anlage -

¢ Es wird auf die Stellungnahme aus dem Jahr 2019 verwiesen: In der Plandarstel-
lung seien beziglich der Andienung des geplanten Kaufhauses Schleppkurven
fur 10-m-LKWs und 16,5-m-Sattelziige aufgelegt, jedoch keine Schleppkurven
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fiir 11,5-m-Dreiachser-Mullfahrzeuge. Es solle beachtet werden, dass Riickwarts-
fahren gemafl GUV (Gesetzliche Unfallversicherung) nicht mehr gestattet sei.
Zudem sei zu beriicksichrigen, dass die Fuststrafie, der Bischofsplatz, die Johan-
nissttale, die Heiliggrabgasse und die Eppichmauergasse weiterhin von den Ent-
sorgungsfahrzeugen anzudienen sei und die Erschliefung der Grundstiicke wet-
techin gewihrleistet sein mussc.

Abwigungsergebnis

Die fachliche S tellungname besaiglich der Erstellung cines Entiorgungskongeptes wird zur Kenni-
nis genommen. Fs bandelt sich um cin bereits an die Abjallentsorpung angeschlossenes Gebiel.
Aunforund der Neuplanung kann es su Verschichungen der bisherigen Abuicklung kommen. An
die Vorhabentrigerin wurde der Bedarf einer erginzenden Betrachtung weifergeleiter. Eiin Rege-
Lungsbedarf fiir den Bebauwungsplanentwurf ergibt sich bievaus nicht.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Voraussichtlich wiirden im Gewerbebereich Restabfall- oder Papier-Umleerbe-
hilter von 2,5 m® oder 5,0 m* oder sogar Abfallpressen zum Einsatz kommen.
Es wird vorgeschlagen, dass seitens der Abfallberatung ein Abfallkonzept erstelit
werden kéonne. '

Abwigungsergebnis

Die fachbiche Stellungname beziighoh der Erstellung eines Entsorgungskonsepies wird gur Kennt-
nis genommen. Ein Repelungsbedarf fiir den Bebannngsplanentwurf ergibt sich daraws nicht. Die
Steliungnabme wurde sur weiteren Koordinierung eines Entiorgungskonsepies an die Vorhaben-
trdgerin werlerpeleitel. ) :

Der Anregung kann in 0.y Umfang gefolst werden.

e I's werde darauf hingewiesen, dass die Gblichen Bestimmuhgen wie die RASt 06
- Anlage von Stadtstrallen und die Abfallsatzung der Stadt Mainz gelten.

Abwigungsergebnis

Die fachliche Stellungname besgiglich der Erstellung eines Fintsorgungskonzeptes wird sur Kennt-
nis genommen. Lin Regelungsbedarf fir den Bebanungsplanentwurf ergibt sich daraus nichr,

Dre Stellungnabme wurde cur weiteren Koordinterung eines Entsorsungskonszeptes an die Vorha-
bentréjgerin weiterpeleitel.

Der Anreping kann in o.p. Umfang gefolor werden.
¢ Die Anlage der Milltonnenstandplitze werde tber die Objektplanung, dem

Standplatzgenehmigungsverfahren, geregelt. Da akeuell keine Milltonnenstand-
plitze ausgewiesen seien, wird auf die offiziellen Standards verwiesen.
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Abwigungsergebnis

Die fachiiche Stellungnare beziiglich der Erstellung eines Entsorguugskonseptes wird sur Kennt-
nis genommen. Ein Regelungsbedarf fiir den Bebanunysplanentwurf ergibt sich daraus nich,

Die Stellungnabmie wurde zur weiteren Koordinierung eines Entsorgungekonseptes an die 1orha-
bentrigerin weitergeledtet.

- 3 . H ) 1,
- Der Anregung kann in 0.g. Unifang gefolot werden.

® Bei der Erweiterung des an die Abfﬂﬂbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes sel
von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfallbehalt-
mssen und der Ausgestaltung sowie der Andienbarkeit der Milllgefal3standplatze
gemiB der §§ 12 ff der Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und sonstige
Entsorgung von Abfillen in der Stadt Mainz {(Abfallsatzung) entsprechen. Dem-
nach seien u. a. die Standplitze an der anfahrbaren Stralenseite nicht mehr als 15
m von der Strale entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miill-
fahrzeug miisse fachtechnisch méglich sein, wobei diesbeziglich auf die Richtli-
nien fiir die Anlage von Stadtstrafien RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinge-
wiesen sel

Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehs:

Fahrbahnen miissten als Ahliegcrstraﬁen oder -wege ohne Begegnungsverkehr
bei geradem StraBenverlauf grandsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m auf-
weisen. Die Zahl ergibe sich aus der nach StVZO zulissigen Fahrzeugbreite von
2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m.

Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr:
Fahrbahnen missten als Anliegerstrale oder -weg mut Begegnungsverkehr
grundsitzlich etne Breite von mindestens 4,75 m aufweisen. '

Abwigungsergebnis

Die im viumlichen Geltungsbervich des Bebauungsplanentwnrfes liegenden iiberbanbaren Grand-
ititcksflichen bsaw, "Banufenster’ sind alle iiber dffentliche Verkebrswege erschlossen und bereits
beute irn Bestand an die Abfallentsorgung angeschlossen. Die maxymale Fntfernung miglicher
Standplitze fir Abjaligefifie sind alle innerball von 15 Metern erreichbar.

Unter Besugnabme auf die o.g. Empfehlung, in Abstimmung nut dem Lintsorgungsbetrieh ein
entsprechendes (newes) Entsorgungskonzept gu erarbeiten, warde die Stellungnabme an die Vor-
habentrigerin weitergereicht.

Den Anregungen kann in o.g. Unifang gefolot werden.

e Die "GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Millbeseitigung” sei zu beachten.
Hiernach diirfe Mull nur abgeholt werden wenn:
- die Zufahrt zu Miillbehalterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Ruckwirts-.
fahren nicht erforderlich ist, und
- bei Sackgassen die Moglichkeit besteht, am Ende der Strafie zu werden.
- Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung nicht rick-
wirts gefahren werden muss. '
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= Weitere Informationen zu den Anforderungen an Miilltonnenstandplitze
seien dem § 16 zu entnehmen. -

Abwigungsergebnis

Die erganzenden Hinweise werden sper Kenntnis genommen.

Die im raumlichen Geltangsbereich des Bebaunngsplanentwurfer liegenden iberbaubaren Grund-
stiicksfliachen bav. "Banfenster’" sind alle itber dffenttiche 1 erkehrswege erschiossen und bererts
beute im Bestand an die Abfallentsorgung angeschlossen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang pefolst werden.

® Privatstralien:
Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine Privatstralie handeln, wird um Be-
achmung nachfolgender Bedingungen gebeten:

- Eintragung einer beschrinkt persénlichen Dienstbarkeit nach §1090 des
Biurgerlichen Gesetzbuchs im Grundbuch und Votlage eines entspre-
chenden Auszuges.

-~ Winterdienstliche Pflichten seien bei Privatstralle von den Eigentiimern
durchzufiihren. Sollte am Abfuhrtag der Streu- und Riumungspflicht
nicht nachgekommen worden sein oder eine Anfahrt wegen parkender
Fahrzeuge unmoglich semn, werde keine Entsorgung erfolgen. Dann
komme nur eine kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die ge-
sondert zu beauftragen sei.

- Solite eine Benutzung der Privatstralle nicht moglich und/odet nicht er-
laubt werden, mussten alle Gefafie aller Hauser an der nichsten anfahr-
baren 6ffendichen Strafle bereitgestellt werden. Dartiber hinaus mussten
die Millgefille frei zuginglich seln jedoch nicht im 6ffentichen Ver-
kehtsraum stehen,

- Beziglich einer Tiefgarage miisse darauf geachtet werden, dass bel einer
erfordethichen Uberquerung zur ErschlieBung der Gebaude fiir Schwer-
lastverkehr eine Traglast von 26,0 t gewihrleistet werden. Sollte eine
Durchfahrt des Wohnquartiers nicht moéglich sein, misse fiir die Mill-
fahrzeuge eine Wendevorrichtung geschaffen werden. Sofern dies aus
planerischen Griinden nicht gewlnscht sei, seten die Mulltonnenstand-
platze im Bereich der anfahrbaren straBenseitigen Grundsmcksgrenz;en
zu errichten.

Abwéigungsergebm’s

Die erginzenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die im riwmibichen Geltungsbersich des Bebanungsplanentwurfes liegenden iiberbantaren Grund-
stiicksfliichen begv. "Basufenster” vind alle iber iffentliche VVerkebrswege erschlorsen und bereils
heute im Bestand auch an die Abfallentsorgung angeschlossen. Es bandelt sieh nicht am Privat-
strafien.

Der Anregung kann in 0. Unfang pefolot werden.
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6. 80-Amut fiir Wirtschaft und Liegenschalften
- Schreiben vom 07.04.2022 -

e |is wird mitgeteilt, dass gegen den Planentwutf keine grundsitzlichen Bedenken
bestiinden.

Abwigungsergebnis
Es wird zur Kenntnis genommen, dess ketne Bedenken bestehen.

" Der Anregung kann in 0.9. Unifang gefolgt werden.

s Lis wird ergiinzend auf folgendes hingewiesen:

- Der Stadtrat habe in seiner Sitzung am 24.11.2021 dem Austausch der
Grundstiicksflichen im Bereich des geplanten Bauvorhabens zugestimmit.
Grundlage dieses Beschlusses sei der als Anlage beigefiigte Lageplan gewe-
sen. Im Beteich der FuststraBe kénne das 80-Amt fiir Wirtschaft und Liegen-
schaften kleine Differenzen zwischen dem Grunderwerbsplan (1, ], I, M) und
dem Bebauungsplanentwurf feststellen.

- Es bestiinden verschiedene Rechte fir den Eigenrimer des Bauprojektes
bzw. die Stadt Mainz (z. B. Uberbaurechte, "Sommerkaffee"), die im Grund-
buch durch Eintragungen von Dienstbatkeiten gesichert seien. Die Rechte
seien an die neuen Planungen cntsprechend anzupassen. Dem misste der je-
weilig Berechtigte (Investor bzw. Stadt) noch zusemmen.

- Dem Wunsch des Stadtplanungsamtes, Abt. StraBenbetrieb (61.3) hinsicht-
lich der Anderung des Bebauungsplanes im Eingangsbereich des Objektes
"Griner Kakadu" werde ebenfalls zugestimmt. Diese Teilfliche (362/12 mit
5 qm) sei bereits von dem Objekt tiberbaut und kénne nicht mehr 6ffentlich
genutzt werden. |

Abwigungsergebnis

Der Bebayungsplanentwnsf triffi Festsetzungen anf der stiidtebanlichen Mafistabsebene. Kleinere
Vor- und Riickspriinge innerbalh von Gebindefassaden werden auf dieser Mafistabsebene (Maft-
itab 1:1000) als stidtebankich unitergeordnet angesehen, auch wenn in diesen Bereichen "Baufi-
nien” fostgeserst sind. Hierzu ist in der Baunutsungsverordnnng in § 23 geregelt, dasy ein Vor
oder Zuriicktreten von Gebdudeteilen in geringfigivern Ausmafl gugelassen werden kann sowie bei
planerischer Bedarf westere Festietqungen bierzu getroffen werden kénnen. Dies ist aufgrand der
Geringfiigigkei! der geplanten snriickirelenden Gebdudéteile hier aws stidtebaulichen Griinden
aber nicht erforderlich. Ditse Einschiitzung ist niit der sustindigen Genebmigungshebirde abge-
stimml, ‘

Erginzend gu den Festsergungen im Bebanungsplanentwurf sollen die architekionischen Details
der Gebindefassaden anhand einer Regelung im stidtebaulichen 1 ertrag verbindlich fesigelegt wer-
den und Grandlage fiir die Realisierung werden.

Der geplante und exforderliche Grundstiicktausch wird nach Maf(gabe der Beschiussfassung des
Stadtrates entweder i stidtcbautichen V ertrag oder aber im Nachgang biersu verbindiich geregels,
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Die bestehenden Rechte wnd Belastungen der einselnen hier "betroffenen’ Grundstiicksteile sind
atcht Pestsetzungsgegenstond im Bebauungsplanentwnrf. Hiergu mifissen im Zuge des weiteren
Verfahrens Abstimmungen swischen Plangeber und 1 orbabentrigerin erfolgen.

Die Festsetzungen sur Art der baulichen Nutzpng und der dffentlichen \ erkebrsflichern bezdiglich
des Eingangsbereiches "Griiner Kakadu' (Flurstiick 362, Flur 12) warden an die nene Grund-
Stijckssituation angepasst, '

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

7. . Generaldirektion Kulturelles Erbe (Direktion Landesdenkmalpflege)
- E-Mail-Schreiben vom 13.04.2022 -

‘e Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege seien die von Seiten der Direktion |
Landesdenkmalpflege vertretenen Belange durch mehrere [{ulturdenkmaler un-
mittelbar im Planbereich oder in dessen direkter Umgebung betroffen:

- das Portal und der Pumpbrunnen am Bischofsplatz sowie das Einzeldenkmal
"Gutenbergplatz 1";

- zudem seien die Randbereiche der Denkmalzone "Siidostliches Altstadrge-
biet”" betroffen. .

- zudem befinde sich die "Weihergartenstralle 13" in direkter Nihe zum
Planareal.

Kulturdenkmiiler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und geniefen

daher Erhaltungsschutz gemifl § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungs-

schutz gemall § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz beziehe sich

u. a. auf angtenzende Bebauung, stidtebauliche Zusammenhinge und Sichtach-

serl.

Laut § 9 Abs. 6 BauGB seien Kulturdenkmiler in den Bebauungsplan zu Gber-

nehmen, durch entsprechende Kennzeichnung in der Planurkunde sowie nach-

richdich in der schriftlichen Begriindung.

Im vorliegenden Fall sehe die Direktion Landesdenhnaipﬂege durch die Festle-
gungen keine Bedenken hinsichtlich der Festlegungen im Flichennutzungsplan
sowie im Bebauungsplan. Denkmalpflegerische Belange seien den vorliegenden

- Unterlagen zufolge nicht beeintrichtigt. Es werde auf den Genehmigungsvor-
behalt gemif} § 13 Abs. 1 Satz 3 DSchG verwiesen.

Diese Stellungnahme betrife nur die Belange der Direktion Iandesdenkmal-
pilege. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie sei gesondett ein-
zuholen.

Abwigungsergebnis

Die Stellungnabme bessighch der Kulturdenkmdler und die Feststellung, dass denfemalpflegerische
Belarge nicht beeintrachtipt sind, wird ur Kenninis genompien.

Innerbalb des raumiichen Geltungsbereiches befinden sich Kulturdenfemiler. Liine zeichnerische
Rennzeichnung des Portals sowie dev Pumpbrunnens als nachrichtliche Ubernabme in die Plan-
seichnunyg des Bebauungsplanentwurfes (Bereich Bischofiplats) wurde worgenommen. Die Kenn-
seichnungen werden in der Begriindung entsprechend erliutert. Im Zuge der Planung wurde es
erforderlich, den Standort des angesprochenen Pumpbrunnens zu verlagern. Fliersw fanden Ab-
stipmangsgespriche it derm ustdndigen Fachami statt. Im Ergebuis wurde festgestellt, dass eine
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Verlagernng des Pumpbrunnens miglich sei, da sich dieser derseit nicht am historischen Standort
befinde. Die Verlagerung des Pumpbrunnens miisse sudem in Richtung der Fustitrafie erfolgen,
eine theoretische Funktionalitit gewdhrieistet werden sowie sugenglich sein. Der Ersatsstandort
befindet sich inmitten des anferund von erforderlichen Schleppkurven fitr den Lisferverkebr neuge-
stalteten Staudenbeets. Dieses ist durch Festseteung in der Planzeichnung gesichert. Weitergehende
Kennzeichnungen innerbalb des riumbichen Geltungsbereiches sind nicht erforderlich.

- Die Direktion Landesarchiologie wurde im Rabmen des Baunleitplanverfabrens beteiligh, hal je-
doch keine Stellungnahme abgegeben. Entsprechend den Hinweisregelungen in vergleichbaren Ver-
Jakren wurden entsprechende Himweise sum Denkmalschutsy, zum Denkmalichutzgesets, sowie 3u
midiglichen Bodenfunden in den Bebanungsplanentwnrf aufoenommen.

Den Anregungen kann in o0.p. Unfang gefolyl werden.

8. Industrie- und Handelskanuner fiir Rheinhessen
- Schrviben vorm 11.04.2022 - :

» Es wird mitgeteilt, dass der Erhalt und die Weiterentwicklung des Finzelhandels-
standortes Mainz wichtige Ziele der Stadtentwicklung seien. Die Industrie- und
Handelskammer fir Rhieinhessen beurteile die vorgestellte Planungen deshalb
positiv. Die geplante Entwicklung stirke das Konzept der drei Pole (TRIPOL),
die als Ankerpunkte in der Mainzer Einkaufsinnenstadt gelten. Somut profitiere
von der Entwicklung im Bereich sidlich der Ludwigsstrale am Ende alle Innen-
stadtakteure durch eine gestiegene Attraktivitit der gesamten Innenstadt.

Abwigungsergebnis

Drie Flinweise auf die Finzelbandelsentwickiung und die positive Haltung sur vorliegenden Pla-
nung werden Tur Kenntnis genomneen.

Der Anreguny kann in o.g. Umfang gefolot werden.

9. Landesbetrieb Mobilitit Worms
- Schreiben vom 21.03.2022 -

e Es wird auf das Schreiben vom 01.02.2021 verwiesen. Dariiber hinaus bestiinden
keine weiteren Bedenken gegen das Vorhaben.
Im Schreiben vom 01.02.2021 wird mitgcteilt, dass keine Bedenken gegen dic
Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Be-
bauungsplanes "Finkaufsquartier siidlich der Ludwigsstralle (A 262)" als auch
gegen den Bebauungsplan-Entwurf "Einkaufsquartier sidlich der Ludwigsstrale
(A 262)" bestiinden.

Abwigungsergebnis

Der Venweis auf die bereits abgegebene Stellungnabme vom 01.02.2021 und die darin enthaltens
Awnssage, dass keine Bedenken gegen die Planung bestiinden, wird zur Kenntris genomuen.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden,
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10. Landwirtschaftskammer Rheinfand-Pfalz
- Schreiben vom 08.04.2022 -

® Es werde beziiglich der Anderungen im Flichennutzungsplan und dem Bebau-
ungsplan-Entwurf auf die Stellungnahme vom 04.02.2021 mit den Aktenzeichen

"14-04.01" und "14-04.03" verwiesen. Zumn aktuellen Verfahrensstand werden

keine Bedenken beziiglich landwirtschaftlicher Belange gesehen.
In o.g. Schreiben mit den Aktenzeichen "14-04.01" und "14-04-03" wurden fol-
gende Anregungen und Hinweise vorgebracht:

- Unter Vorbehalt des noch ausstehenden Umweltberichtes bestiinden gegen
die Andemngen des gegenstandlichen Flichennutzungsplanes sowie den Be-
bauungsplan keine grundsitzlichen Bedenken.

- Sollten im Zuge des Verfahrens externe natutschutzfachliche Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen erforderlich werden, werde darum gebeten darauf zu
achten, dass keine landwirtschaftlichen Nutzflichen beansprucht werden. Iis
wird in diesem Zusammenhang auf den § 1a (3) Satz 5 BauGB & V. m §{ 15
(3) BNatSchG hingewiesen, da bei der Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lich genutzten Flichen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf die agrar-
strukturellen Belange besondere Rucksicht zu nehmen sel. Es sel vorrangig
zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz durch MaBnahmen zur Iintsiegelung
oder durch Bewirtschafrungs- oder Pflegemafinahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht
werden konne, um moglichst zu vermeiden, dass landwirtschaftliche Flichen
aus der Nutzung genommen werden.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise auf die agrarstrukturellen Belange im Rabmen der Ausweisung von planexrernen
Auspleschiflischen wird. zur Kenninis genommen. Es wird im Zuge des weiteren Verfahrens ge-
priift, ob aufgrund der Aufitellung des Bebanungsplanes A 262" iiberhanpt Auspleichifliichen
erforderlich werden. Die Frpebnisse werden tm Unnweltbericht dargestelll. Sofern Vestretzungen
erforderfich sind, werden diese im Zuge des weiteren Verfabrens erarbeitet. Die [andwirtschafis-
kammer bal dann im Zuge des ndchsten Verfabrenssehritls die Méglichkeit, die Eirgebnisse su

prifen.

Den Ansegungen kann in o.g. Umfang gefolot werden.

11.  Mainzer Netze GmmbH
- B-Mail-Schreiben vom 12.04.2022 mit Plananlagen -

* Im Bereich der geplanten Baumpflanzungen werde der obere Teil der Gas-ND-
Leitung in der WeiBliliengasse bis zur Kreuzung Ludwigsstralle stllgelegt. Der
Kreuzungsbereich "LudwigsstraBe/GroBe Langgasse” misse in diesem Zusam-
menhang umgebaut werden. Die vorhandene Gasleitung bliebe von der Eppich-
mauergasse bis zam Netzanschluss in der Weilliliengasse 31 bestehen.

Abwigungsecgebnis

Die Planungen sum Riickban der Gas-IND-Leitung sind bekannt, inbalthch abgestimmt wnd
Voraussetzung dafiir, das der genannte Straffenranm in der WWeifliliengasse umgestalter werden
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kann. Besijplich der geplanten Baumneupflanzungen hat sich aufgrund der Uberpritfung der im
Untergrund vorhandenen Leitungstrassen sin Wegfall von geplanien Fingelbaumstandorten anf
der geplanten Mittelinsel sowie eine Verschichung eines Eingelbanmistandortes auf der geplanten
Mittelinsel ergeben. Die geplanten Bawmstandorte im Bereich der rechfen Fabrbabnbegrensmg
bleiben dagegen als Festetsung bestehen. Erginsend wur Vestieteung im Bebanungiplanentwarf
werden Regelungen sur Umsetsyng der Planung mit der Vorbabenirigerin getroffen.

Es wird dariiber hinaws gur Kenntnis genommien, dass der Abschnitt siidlich der Eppichmaner-
gasse wicht von der Mafuabme betroffen ist.

Der Anregung kann in o.g. Umfang pefolgt werden.

& Im Plangebiet ligen zwei Netzstationen. Eine davon habe einen "kundenecigenen
Anteil", der der Versorgung des ehemaligen Karstadtgebaudes diene. lm neu ge-
planten Gebaudekomplex seten weiterhin zwei Stadonen fir die Umspannung
von Mittel- auf Niederspannung erforderlich, einmal im Gebiude ostlich der
FuststraBBe und einmal im Gebiudekomplex zwischen Fuststraie und WeiBlihen-
gasse an der WeiBlliiengasse. Diese Stationen dienen der Versorgung des Gebau-
des (ggf. auch in Form von kundeneigenen Transformatoren) sowie det Versor-
gung der umliegenden Bebauung und Absicherung der benachbarten Stationen.

Abwigungsergebnis

Der Bedarf an den Netsstationen ist bekannt. In Abstimmuang mit der 1 orbabentrigerin sollen
diese tn die beiden (gﬁp!aﬁferz Gebandekomplesie integriert werden. Hiersu sollen entsprechende
Verpflichtungen in den stidtebastichen V ertrag anfgenommen werden. Ein Festsetzungsbedarf im
Bebanungsplanentwurf wird. bierdurch aber nicht ausgelist.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolyt werden.

e Fiir den geplanten Gesamtkomplex sollte emen Glasfaseranschluss bzw. die Vor-
richtung in Form eines Leerrohranschlusses erhalten. Der Anbindpunkt kénne
vom Bauherrn bestimmt werden.

Abwigungsergebnis

Der Himweis wird zur Kenninis genommen. Sofern erforderlich, kdnnen biersu entsprechende Ver-
pllichtungen in den stidtebantichen V'ertrag aufgenommien werden. Ein Festsetsungibedarf ine
Bebaunngiplanentwnrf wird hierdurch nicht ausgelist. Die Stellungnahme wurde zur weiteren Ko-
ordinierung an die V' orhabentrigerin weilergeleitet.

Der Anregung kann in o.g. Unifang gefolpt werden.

o Es wird mitgeteilt, dass die c'stelluntcgnahme vorm 18.02.2021 weiterhin Bestand
habe und zu beriicksichtigen sel.
Im Schretben vom 18.02.2021 wurden folgende Anregungen und Hinweise vor-
gebracht
- Versorgungsleitungen: Die Anlagen der Gas- und Wasserversorgung selen zu
beachten und zu sichern. Fine ﬁberbauung sei unzulissig. Die erforderlichen
Mindestabstinde dusfen nicht unterschritten werden. Bei Bepflanzungen im
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Umfeld der Anlagen der Wasserversorgung seien die Regelungen der GW
125 zu beachten und einzuhalten. Durch Erweiterung der Bauflichen muss-
ten stellenweise Kabelanlagen im Bereich "WeilBliliengasse” und "Fuststraile”
umgelept werden.

- Stromversorgung: Im Gebiet des Bebauungsplanes "A 262" ligen zwet Tra-
fonerzstationen. Eine davon habe einen kundeneigenen Anteil, der der Ver-
sorgung des ehemaligen Karstadt diente. Im neu geplanten Gebiudekomplex
seien weiterhin zwel Trafostationen far die Umspannung von Mittel- auf Nie-
derspannung erforderlich. Diese Stationen dienen der Versorgung des Ge-
biudes, gegebenenfalls auch in Form von kundeneigenen Transformatoren
und der Versorgung der umliegenden Bebauung und Absicherung der be-
nachbarten Stationen. Die Stationen sollten auf der West- und Ostseite posi-
tioniert sein. Fine Auslegung der Stationen konne erst im Laufe der Planun-
gen erfolgen, wenn die Leistungsbedarfe bekannr seien. Die Stationen seen
vorzugsweise ebenerdig an den straenseiugen Grundsticksflichen vorzuse-
hen. FEine einfache Zuginglichkeit misse gegeben sein. Ausreichende Trans-
portwege fiir die Installation und Austausch der elektrischen Betriebsmittel
seien dauerhaft zu gewihrleisten.

~ Beleuchtung: Es wird die Frage gestellt, ob die bisher unbeleuchteten Plitze
vor der Deutschen Bank und vor dem bisherigen Eingang "Karstadt” in Zu-
kunft beleuchtet werden. Derzeit gibe es Leuchten im Durchgang Fust-
stralle-Gutenbergplatz und in den Arkaden vor dem Parkhaus in der Weilk-
liengasse. Es wird gefragt, ob diese Anlagen auch in Zukunft bestehen blei-
ben sollen? Aus dem Bebauungsplan sei dies nicht ersichtlich.

Abwigungsergebnis

Fiir die betroffenen Knotenpunkte wurde swischenzeitlich in Abstimmung mit den Mainger Net-
~en eine newe gestalterische Konzeption des dffentlichen Straffenraums unter Beachtung des Let-
tungsbestandes in der Weiffliliengasse erarbeitet, Im vberen in Richtung I udwigsstrafie liegenden
Abschnitr der Weiltliliengasse werden die Gasleitungen entfernt, Ergangend sur Festsetzung im
Bebanungsplanentwrf werden Regelungen gur Umsetsung der Planung mit der Vorbabentrdgerin
getroffen. :

. Ergingend sur Neugestaltung etnzelner iffentlicher Straflenabschnitte werden bezziglich der erfor-
derlichen Detailabstimmung im Zuge der Realiviersng des Vorbabens brersu erginzende Rege-
lungen im stédtebanlichen Verfrag getroffen.

Der Bedarf an den Netgtationen ist bekeannt. In Abstintmung it der Vorbabentrdgerin sollen
diese int die beiden geplanten Gebindekomplexe intepriert werden. Hiersy sollen entsprechende
Verpflichtungen in den stidtebaulichen 1 ertrag aufgenommien werden. Ein Festietzungsbedarf im
Bebauungsplanentwnrf wird bicrdurch aber nicht ansgelost.

Anf der Ebene des Bebaunngsplanentwurfs werden keine Festsetzungen su suldssigen Standorten
fiir Leuchten im iffentlichen Raum getroffen. Die Standorte fiir Leschien by, die Erfordernisse
Siir swsdtsliche Belewchtung sur DIN-gerechten Anslenchtung des iffentlichen Raumes sind i
Zuge der Freianiagenplanung mit den tangierten Fachdmtern und den Mainger Nergen su kliren.
Hiersu sollen im stidrtebanlichen Vertrag entiprechende Regelungen anfgenommen werden.

T Bebauungsplanentwnrf werden allerdings Festsetsungen ur sulissigen Art der Lewchimittel
getroffen. Fis ist im Bebaunngsplanentwurf festgeset?yt, dass zur Minderung von belenchtungsbe-
dingten ockeffekten und Totalverlusten im Freien ausschlieflich IED-Lampen mit warmweiff
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getinterm Licht (Farbtemperatur maximal 3.000 K) und nut gerichtetern, nur zum Boden ab-
strablenden Licht mit einem Abstrablungswinke! von maximal 70 Grad sur Vertikalen s
verwenden sind.

Den Anregnngen kann in 0.g. Umfang pefolgt werden.

12,  Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH
- E-Mail-Schreiben vom 31.03.2022 -

® Iis wird mitgeteilt, dass der Stadtrat den Beschluss zur Weiterentwicklung — Pla-
nung und Realisierung — des Mainzer Straenbahnnetzes gefasst habe. Hiervon
wiirden die Planungen des "A 262" berihrt werden. Im Stadtratsbeschluss sei
* explizit die ErschlieBung des Hofchens erwihnt. Dies folgerichtig vor dem Hin-
tergrund, die zentrale und nachfragestirkste Innenstadthaltestelle an das leis-
tungsfihige und attraktve Straenbahnsystem anzuschlieBen. Aufgrund der stad-
tebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen sei dies nur mit einer Tras-
sietung uber die Ludwigsstrafie moglich. .
Der Realisierungszeitraum fur den Straenbahnausbau sei bis 2030 geplant, so-
dass diese Planung in direktem Zusammenhang mit Prognosczeitriumen fir den
Bebauungsplanentwurf "Einkaufsquartder sudlich der Ludwigsstralle (A 262)"
stehe. Im weiteren Bebauungsplanverfahren seien daher die Unterlagen und Gut-
achten auf diese Rahmenbedingungen abzustellen. Im Besonderen werde hier auf
die Relevanz fiir Verkehrs- und Immissionsschutzgutachten hingewiesen. Je nach
Realisierungszeitriumen der Mafinahme kénne es zu Uberschneidungen in der
Bauausfiihrung kommen, sodass moglicherweise Wechselwirkungen zwischen
den Baustellenabliufen, Zufahrten, etc. entstehen konne.

Abwigungsetgebnis

Mafgeblich fiir die Beriicksichtignng der nesen Straffenbabntrasse in der Ludwigssirafie im Rab-
wmient des Bebauungsplanverfabrens "' 262" ist der Zeitpunkt, su dem der Antrag anf Durch-
Jiibrung des Planfeststellungs- oder Plangenehmigsngsverfabrens fiir die Straflenbabn gestellt wor-
den ist. Da dieser noch nicht gestellt warde und davon ausugeben ist, dass dieser nicht in Kirge
gestellt werden wird, ist eine Beriicksichrigung einer newen Straflenbabntrasse im Bebauungsplan-
verfabren "' 262" nicht miglich und fachlich anch wicht exforderiich.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

13, Orssbeirat Mainz-Altstadt
- Stellungahme vom 31.03.2022 -

¢ Der Ortsbeirat weise auf seinen Beschhass 0092/2021 zu einem fritheren Ent-
wutf des Bebauungsplanes hin. Hierin hatte der Ortsbeirat gefordert; die Ver-
kehrsfliche besonderer Zweckbesummung (Fulgingerzone) in seinem bisher-
gen Umfang zu erhalten, und nicht wie in der Vorlage vorgesehen um 312 m® zu
verkleinern. Dieser Empfchlung sei die Verwaltung bislang noch nicht gefolgr.
Angesichts der hohen baulichen Dichte werde erneut von einer Verkleinerung
des Freiraums in diesetn Areal gewarnt. Durch eine Verkleinerung der bebauba-
ren Fliche auf den Status Quo (ggf. durch Grenzverschicbungen) wire der Erhalt
des unbebauten Freiraums moglich.
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Abwicungsergebnis

Der Stadirat hat in setner Sttung am 01.07.2020 beschlossen, den Bebausngsplanentwusf
"Einkaufsquartier sidlich der Ludwigsstrafie (4 262)" anf Grundlage der it dem ersten Preis
ausgezeichneten Wetthewerbsentwiirfe fiir die Realisiernngstetle "Karstadt” und "Fuststraffe” so-
wie fiir den stddichaulichen ldeenter! ansguarbetten und ins Verfabren zu bringen. Die Inan- .
spruchnabne dffentiicher Raume und Grundstiicke in der im Bebanungsplanentwnrf vorgesehenen
Umfang gebt einber mit dieser Beschlusstage. Ergdnzend bat der Stadirat in seiner Sitsumg an
24.11.2021 beschlossen, die hierfiir erforderfichen Grundstiicksgeschdfte gu tatigen. Die genane
Festlegung der Grifle der su tauschenden, su erwerbenden bzaw. o verduflernden Grundsticksteile
werden u.a. 1m stgdiebanlichen Vertrag geregell. '

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

¢ Aus dem schalltechnisches Gutachten gehe hervor, dass aus der FuBlgingerzone
recht viel Verkehrslirm zu erwarten sei: "Wegen der hoben Verkebrsbelastuny sind die
Fassaden entlang der Weilliliengasse und der Iudwigsstrafie nicht flir die Anordnung von
Wohn- und Schiafrimmen geeoner. Auforund der berechneten Ubersehrestung [...] sind fiir
schutzbediinftige Anfentbaltsrinme (<.B. Wobn- und Schlafriumse, Biiros, Praxis und Schu-
lyngsriume) an den Fassaden entlang der Weilffiliengasse nnd der Laudwigsstrafte Idrmischusz-
mafinabmen erforderfich”. Durch die geplante Bebauung erhéhten sich die Verkelrs-
lAirmwerte entlang dieser beiden Fassaden um 0,8 dB(A) nachts aufgrund von
zusitzlichem Verkehrslirm. Dies sei laut Gutachten “als nicht wesentlich im Siune der
16. BImSch1 su benrteilen. Gemdaf§ Punkt 7.3 der T.A Ldrm sind Mafnabmen organisato-
rischer Art swr Verminderung der VVerkehrs/drmetmvirkungen nicht erforderlich.”” Gerade
im Hinblick auf die LudwigsstraBBe habe der Ortsbeirat schon mehrmals die Sorge
zum Ausdruck gebracht, dass der Status Quo an Nutzungen eine hchere Ver-
kehrsbelastung aufweise als fiir eine Fullgingerzone wiinschenswert oder zulassig
sei. Die Verwaltung habe in ihren Antworten stets bestétigt, dass keine baulichen
MaBnahmen fiir diese Verkehrsflichen geplant seien, die zu emer Entlastung
vom Lirm filhren wirden. Dass jetzt aber eine MaBnahme geplant sei, die zu
einer Zunahme des Verkehrslirms fithren werde, halte der Ortsbeirat fur dullerst
bedenklich. MaBnahrhen zur Verminderung der Verkehrslirmemnwirkungen mo-
* gen dabel gemill der TA Lirm nicht erforderlich sein; MaBnahmen zur Vermin-
derung des motorisierten Verkehrs in der FuBgangerzone seien jedoch im Sinne
der Aufenthaltsqualitit dringend anzuraten.

Der zweite Punkt von Beschluss 0092/2021 betrife die Stirkung des Wohn-
standorts Innenstadt. Dieses Ziel, das im Integrierten Entwicklungskonzept In-
nenstadt (S. 54) enthalten sei, wurde mit Stadtratsbeschluss 0497/2021/1 besta-
tigt, und als "Schwerpunkt" fur die Vorlage weiterer Vorschlige bei der Weites-
entwicklung des IEK. Zu den "unterschiedlichen Anspriichen an lebenswerte
Quartiere” zihle das 1EK "unter anderem [die Frage,} wie Umwelthelastungen
aus (Larm-) Emissionen reduziert werden kénnen." Anstatt den Vorschlag einer
quantitativen VergroBerung des Wohnraumangebots aufzugreifen, und die
Wohnnutzung bereits ab dem 1. Obergeschoss zuzulassen, akzeptiere die Ves-
waltung den lirmbelasteten Status Quo und dulde sogar eine Zunahme des nicht-
lichen Vetkehrslirms durch eine geplante Bebauung, in der die Wohnnutzung in
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weiten Bereichen ausgeschlossen werde. Der Ortsbeirat erwarte, dass die Verwal-
tung an dieser Stelle planerische MaBnahmen ergreife, die den Wohnstandort In-
nenstadt starke.

Abwigungsergebnis

I Schallschutzgutachten werden die Auswirkungen der Planung anf die Verkehrsiarmverhalt-
nisse untersusht und es wird fofgendes festgestelft: Die Beurteilung des planbedingten Lusatsver-
kehrs erfolgt in Anlebmimng an die Kriterien nach Punkt 7.4 T.A Lérm. Demnach sollen Geriin-
sche des An- und Abfabriverkebrs anf sffentiichen Strafien in einern Abstand von bis su 500 Me-
tern von dem Betriebsgrundstiick durch Mafinabmen organisatorischer Art so weit wie miiglich
vermindert werden, sofern sie den Beurteilungspegel der Verkehrigerimsche wm mindestens
3 dB(A) erbihen, keine 1 ermischang mit dem #brigen Verkehr erfolgt ist und dic Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchl” (1 erkebrslarmschutsyerordnang) erstmals oder wezfergebmcf iiber-
schritten werden.
Der emissionsseitige Verpleich der beiden Uﬂfermbunngalfe ergibr, dass entlang der bestehenden
Strafen im Prognose-Planfall gegeniiber dem Prognose- 7\’;;[_/}'51// durch den Znsatsrerkebr durch
day geplante Bawvorhaben geringfilgice Pegelerbishungen von maximal 0.8 dB(-) su erwarten
sind. Von Verkebrsiirmpegelerhibungen betroffen sind die Grofie Langoasse, Weiftliliengasse so-
wie der Abschuitt Ost der Ludwigsstrafie. Am Straffenabschnitt Ludwigsstrafie West blezben die
Verkebrslirmeinwirkungen i Prognose-Planfall gleich. Durch das geplante Baurorhaben erho-
hen sich die progurostizicrien Ver/éebﬁ/ammmwnéfmgen damit um deutlich weniger als 3 dB(-1).
Die progrostisierten Pegelerhibungen entlang der bestebenden S traffen in der Umgebung des Plan-
gebiets sind darit als "'nicht wesentlich” im Sinne der 16, BlmSch1” zu beurteilen. Gemaff Punkt
7.3 der TA Lirm sind Mafuabmen organisatorischer Art snr Vemzﬂdemng der Verkehrs-
ldrmeimpirfeingen wicht erforderlich.

Den Anregungen kann in o.9. Umfang gefolgt werden.

» Eine wesentliche Erkenntnis dieser Mikroklimasimulation sei auf Seite 13 enthal-
ter: "Insbesondere der Bauwmbesiand in der 1udwigsstrafie macht sich lokal in redusgerien
Lufitemperaturen dentlich bemerkbar.” Im ersten Entwurf des Bebauungsplanes vom
Januar 2021 sei vorgesehen gewesen, die Baulinien des Pavillons "Gutenberg-
platz 2" nach Siiden zu verschieben, um die zweite Baumreihe hier vervollstan-
digen zu kénnen. Leider sei in der Uberarbeitung des Planentwurfs diese MaB-
nahme entfallen. Somit entfalle eine mogliche klimatische Verbesserung. Bet der
Beschlussfassung zu Vorlage (1092/2021 kam im Ortsbeirat der Vorschlag auf,
auf die damals noch vorgesehene Verschiebung der Baulinie zu verzichten. Die-
sen Vorschlag habe der Ortsbeirat abgelehnt. Dennoch werde er von der Ver-
waltung bei der Uberarbeitung des Plans beriicksichtigt, wihrend die einstimmig
befiirworteten Vorschlige des Ortsbeirats keine Beriicksichtigung fanden.

Abwigungsergebnis
I Zuge des Verfabrens wmrden die sicfbantechnischen und verkeebrlichen Rabmenbedingungen
geklirt mit dems Brgebnis, dass eine Vervollstdndignng der sweiten Baumreibe entlang der Lud-

wigsitrafle in diesern Bereich nicht miglich ist.

Der Anregung kann in 0. Untfang gefolgt werden.
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o Im Bauvausschuss am 28.01.2021 sei gefordert worden, den Geltungsbereich des
Bebauungsplans auf den bereits angesprochenen Parkplatz (Fliche siidlich ehe-
maliger Foto-Ochling) zu erweitern. Die Sicherung der Umwandlung des Park-
platzes solle durch Baurechrt zeitgleich mit der Schaffung baurechtlicher Fakten
in der LudwigsstraBe erfolgen. Anstatt der gewlinschten Festsetzung einer Grin-
und Freifliche werde jetzt ein zusitzliches Kerngebiet an anderer Stelle festge-
setzt. Der Ortsbeirat regt an, einen groferen planerischen Schwerpunkt auf die
Freiflichen zu legen.

Abwigungsergebnis

Die Erwesterung des riumlichen Geltnngsbereiches nach Norden wnd die Vestsetzung eines weite-
ren Kerngebietes fiir das Areal sischen nirdlicher Fuststraffe, Ludwigsserafie, Triton- und G-
tenbergplats: erfolste anforund der stidtebanlichen Zielsetzung der Schaffuny einer stidtebanlichen
Portalsituation fiir den Gutenbergplatzy. Mit den getroffenen Festsetzungen zur Ari der baulichen
Natzung, wur qulivsigen Traufhibe und 2u den suldssigen iiherbanbaren Grundstiicksfidchen
sol/ diese Zielsersung erveichl werden. L5 liegl somut ein konkreter Planungsbedarf fiir diesen Be-
reich vor. Aus diesermn Grund wurde der rdumiiche Geltungsbervich des Bebamungsplaneniwurfes
an dieser Stelle erweitert. \

Fiir den siidlich des ehemaligen Foto-Oebling-Gebdnudes swischen Wesfililiengasse und Ballplarz,
gelegenen Drecbereichs hingegen sind nach aktuellem Planungsstand sur Ursetzung der Zielsel-
zung zur Schaffung eines dffentlichen Griin- und Freibereiches keine planungsrechtlichen Newre-
gelungen erforderfich. Fiir diesen Bereich sind durch die beiden bier geltenden Bebaunngspline
"Banblicke siidlich der | udwigsstrafe (A 233)" und "Baublicke siidiich der Ludungsstrafie -
Frginzung (A 233/ 1.4)" bereits ausreichende Festsetsungen zur Umsetsamg dieses Planings-
<zels getroffen. Sofern die angesprochene Umgestaltung der Freifliche oder eines Teils der Freifliche
erfolgen soll, wire dies auf Grundlage der Festsersungen miglich. Die Uldche ist ine Bebauungsplan
" A 233" als "private Steliplatsgliche” und usdtslich mit einer Ednfriedung mit einer 2,0 Meter
hoben begriniten Mauer festoesetzt. Sofern sich hier die Miglichker! einer Umgestaltuny ergib,
wire gemdfS § 31 BauGB cine entsprechende Befreiung zu beantragen. Die stddtebanlichen Ziel-
setzung des Zusammenspiels swischen Baumasse und Freiflache ware durch die geplante Umge-
staltung weiterhin gegeben, sodass einer Befreiung fcine stidtebanlichen Kriferien enigegensiehen
und die Zielvetzung der Schaffung eines griinen Stadtraumes obne Erwetfernng des rdumbichen
Geltangsbereiches des Bebanungsplanentwurfes "'A 262" erveichi werden kann. Zur Sichernng
der Umsetzung eines dffentlich zugdnglichen griinen Stadiraumes auf dem siidlich des ebemaligen
Foto-Ochling-Gebiindes savischen Weifililiengasse und Balfplatz, gelegenen Freshereichs sollen ent-
sprechende Regelungen in den stidtebantichen Vertrag aufgenommen werden.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgr werden.

® Ziclsetzung des hinzugekommenen Kerngebiets "MK 8" sei die "Sichernng des
stadtebanlichen Erscheinungsbildes entlang der Ludwigsstrafie und bier insbesondere der Tors-
tuation”. Dies soll mit der Festsetzung zwingender Oberkanten und der Form ei-
nes Flachdachs umgesetzt werden. In dem Beschluss 0092/2021 wollte der Oxts-
beirat ebenfalls das stidtebauliche Erscheinungsbild und die symmetrische Tor-
stuation absichern, hatte jedoch eine andere Form dieser Torsituation als Vor-
bild i Sinne. ‘
Die Torsituation sei oft in der Diskussion gewesen, planerisch z. B. als Platz nach
napoleonischem Vorbild. In dieser Version sei eine Torsituatton ablesbar. Die
heutige Traufhéhe von "Gutenbergplatz 1" sei gut erkennbar sowie ein weiteres,
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- gedrungenes Geschoss in geringerer Geschosshéhe mit einer gescharzten Trauf-
hohe von 15,00 m oder etwa 104,40 m Uber NN} sowie mit Schrigdach (First-
héhe schitzungsweise 106 m Gber NN). Wihrend "Gutenbergplatz 2", ebenfalls
mit Schrigdach, symmetrisch in seiner Hohenentwicklung ausgebilder werde,
gehe die Geschosshohe nach drei Fensterachsen zur Ecke des Platzes wieder auf
eine geringere Hohe (etwa 12,50 m itber dem Boden, oder etwa 101,90 m Gber
NN) zuriick. Der votliegende Planentwurf sehe nunmehr aber Trauf- und First-
hohen als identisch an, wodurch ein ganz anderer Eindruck entstehe als in dem
prigenden Bild mit Schrigdachern. Auch beim Wertbewerb in den-1990er fahren
war die Vorgabe einer Ablesbarkeit det gegenwirtigen Traufhohe von "Guten-
bergplatz 1" (etwa 101,90 m iiber NN) konsensbildend. Nun solle, mit Ausnahme
einer Flache zur Fuststrale hin, flichendeckend eine Héhe von 106,00 m uber
NN vorgeschtieben werde. Eine Abstufung der Hohe sei nicht mehr parallel zur

~ LudwigsstraBe vorgesehen. Da derzeit nicht absehbar sei, wann es zu ciner Bau-
tatigkeit an den beiden "Fligeln” des Portals kommen solle, sei die Gefahr gege-
ben, dass die Aufstockung nur einseitig geschehe und damit eine Asymmetrie auf
Jahre hinaus gefgstigt werden koénne.

Es werden zudem Einwinde gegen die vorgeschlagene Ausbildung der Dach-
landschaft an dieser Stelle vorgebracht und der Einsatz von Schrigdichern mut
unterschiedlichen Trauf- und Firsthohen befurwortet.

Ebenfalls solle die Aufstockung nicht so flichendeckend sein wie im vorliegen-
den Entwurf, sondern punktueller.

Zuletzt erinnert der Ortsbeirat an die Diskussion von einem Jahrzehnt iiber den
Domblick und weise darauf hin, dass die damals gemachren Zusagen von einer
Dachhéhe an dieser Stelle ausginge, die mehrere Meter geringer war als im vor-
Legenden Vorschlag,

Abwigungsergebnis

Die in der Stellungnabme angesprochene Asymmetrie ist bereits hente vorbanden. Daber it das
mGgliche stidiehantiche Ungleichgewicht, was durch eine Nicht-Realisierung der durch den Beban-
wngsplanentwarf gegebenen Aufstockungsmiglichkeifen entsteben kdnnte, bereils heute vorbanden.
Day angesprochene "Problesm” eines Ungleichgewichtes der Kubaturen am Gutenbergplats kann
iiber die Festsetzungen im Bebanungsplanentwurf "'A1 262" nicht gelist werden, denn mit dem
Bebasungsplanentwurf nnd den darin getroffenen Festserzungen im Ubergang sum Gutenberg-
plats kann den Figentijmer:innen lediglich ein Angebol gemacht werden, sukiinftiy an diesen
Stellen aufzustocken. Damit eine stidtebanlich gleichfsrmige Knbatur ervichtet wird, sind im Be-
banungsplanentwurf swingende Gebaydebhohen festpeserzt. Lrfolgt etne Auftockung, so sind folg-
Feh s beiden Seiten der Ludwigsstrafe identische Gebdudehihen su ervichten.

Der Bereich um das Gebinde "Guienbergplat 1" ist bereits heute vollstindig itberbant. Die fiir
diesen Bereich fesigesetzte suingende Gebdudehihe orientiert sich am Bestand am Gulenbergplaty,
("Gutenbergplate 3") sowie auch an den Gebdudehiben der nirdlichen Ludwigsstraffe.

Eintgegen der in der Stellungnabnie befiirchteten "flachendeckenden Aufstockung’ wird explizit
durch den fiir das "MK 7" fesigeserzten Gebduderersatz in Richtung Fuststrafie eine "'flichende-
ckende’ Aufstockung vermicden. Mit dem festesetsten bautichen Versats: fiir den Bereich des
"MK 7" soll ein stidtebanlicher Ubergang swischen den geplanten Pavillons, der Fuststrafle und
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demi sog. "Lenchterpavilion” ("MK 7") erreicht werden. Zudem wird in diesem Bereich |md/('£7aﬂ—
lich anf die sich verengende Vuststrafte reagiert.

Fiir die Bereiche am nordlichen Gutenbergplaty wird das FErfordernis einer Festsetznung soir Bil-
dung eines banbichen Versatges dagegen nichi gesehen. Ein mighicher VVersarg ist stddtebantich an
digser Stelle nicht swingend ableitbar.

Beziistich der Dachform ortentiert sich die Festsetzung eines Flachdackes (in Verbindung mit den
<wingenden Gebdudehihen) fiir betde Berviche entlang der Ludwigssirafle an mehreren stadieban-
licken Faktoren. Einerseits soll die eingeforderte Blickbesiebung swischen Schillerptars, zum Dom
anfrechterhalten werden mit der Enschrinknng, dass durch den hoben Baumbestand in der Lud-
wigsstrafle jahreszeitlich bedingt mur in den Wintermonaten diese Blickbesgebung tatsdchlich er-
lelrbar wird. Andererseits sollen vor dem Hintergrund der stéidtebaslichen Zielsetsang der Schaf-
fung eines Portals am Guienbergplary swei gleichfirmige Kubaturen entsteben. Durch die festge-
sersite Flachdachform kann diese stitebauliche Zielsetzung erveicht werden. Und sehliefilcly ist
das Flachdach oder flach geneigte Dach sowohl der Gebéinde entlang der nérdlichen Ludurgsstrafie
als awch fiir den Bervich des durchgefiibrien w’adtelaay/n/}eﬂ Wettbewerbs ("MK 1") die vorberr-
schende baw. geplants Dachform.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolot werden.

4.  Polizeiprisidium Mainz
- Schreiben vom 23.03.2022 -

Folgende kriminalpriventive Hinweise sollten zur Verhinderung von Straftaten im
geplanten Einkaufsquartier beriicksichtig werden:

¢ Ilingangsbereiche:
- Fmgangsturm sollten aus I(largias bestehen und mit einem ObertiirschlieBer
_ versehen sein.

- Es sind (mechanisch) selbstverriegelnde, elektronisch Gber Gegensprechan-
lagen entriegelnde Mehtfachvertiegelung mit sogenannter Panikfunktion
Fingangstiir (moglichst gemall IDIN EN 1627, ab RC 2) einzubauen.

- Sdulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich sollten vermieden werden.

" Sollten Verwinkelungen unvermeidbar sein, so seien diese transparent zu ge-
stalten.

- Beleuchtungskorper sollten aus vandalismusresistenten Materialien bestehen.

- Es sollte cine Gegensprechanlage mit Videoliberwachung fiir die geplanten
Wohnungen installiert werden.

-~ Es sollten klar verstindliche Wegweiser/Hinweistafeln/Fluchtwegsteuerun-
gen auch innerhalb der Gebiude installiert werden, damir sich (ortsfremde)
Einsatzkrifte in einer Gefahrensituation besser und schneller im Objekt ori-
entieren kdnnen.

- Es solle kein unkontrollierter Zugang zu privaten Bereichen/Wohnungen ge-
schaffen werden.

e Fenster;
- Es sollten grundsitzlich geprifte und zertifizierte Fenster und Fenstertiiren’
gemill DIN EN 1627, ab RC 2, eingebaut werden.
- Feststehende Fenster- und Fassadenelemente sollten durchbruchhemmend
gemill DIN EN 356 sein.
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# Turen:

Grundsitzhich sollten gepriifte und zertifizierte Tiren gemil DIN EN 1627,
ab RC 2, eingebaut werden; insbesondere zu sensiblen Bereichen bzw. zu
privaten Riumlichkeiten. Hinsichtlich Turen in der Fluchtwegsteuerung soll-
ten die Brandschutzbestimmungen und der nationale Anhang 10 der DIN
EN 1627 beachtet werden.

. Versorgungsraume/Haustechnik:

Raume mit besonderem Inhalt (Server, Heizung, Hausanschlisse, Aufzug-
schichte etc.) sollten nicht als solche fiir Unbefugte direkt ersichtlich sein.
Etwaige Liftungsschichte/Versorgungsschichte sollten gegen das. Einbrin-
gen von Gegenstinden gesichert sein.

o Fahrstihle:

Fahrstithle sollten geeignet gestaltet werden, z. B. durch Ganzglaskonstrukti-
onen die von allen Seiten etnsehbar sind.

Auf Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufzigen sollte verzichtet
werden.

Es sollten vandalismusresistente B(-:Eeuchtungskéfpet verwendet und der in-
nenraum mit mustergewalzten Edelstahlblechen ausgekleidet werden.

® Fassade:

Hausfassaden sollten mit einer graffidabweisenden Oberfliche behandelt
werden, verbunden mit ausreichend Beleuchtung und (in nicht manipulierba-
rer Hohe montert) Bewegungsmelder.

. Gflin-, Frei- und uberbaubare Flichen

Es sei darauf zu achten, dass Vor- und Riickspriinge nicht dazu fithren, dass
"tote" Zonen entstehen. Sollten laut baulicher Festsetzung Vor- und Rick-
spriinge geplant sein, sollten dicse transparent gesraltet werden, um Aus- und
Einblicke zu ermoglichen (dies sollte beim votliegenden Projekt insbeson-
dere im Bereich der Vorbauten geprift werden).

Es sollte eine gute und austeichende Beleuchtung sowie Uberschaubarkeit
des offentlichen Raumes hergestellt werden.

Eine Pflanzhohe bei etwaigen Hecken und Buschen von hochstens ca. 80 cm
und mindestens 2 m Stammlinge bei Biumen sollte eingehalten werden.
Die Bdume sollten mit einem entsprechenden Pflanzabstand zu den Gebiu-
den gepflanzt werden, so dass diese nicht als Steighilfe zur Erreichung ho-
hergelegener Gebiudeteile genutzt werden kénnen.

Fassadenbegtinung soliten vorrangig nicht an Winden mit Gebdudeoffnun-
gen (z. B. Fenstern) oder an Balkone anprenzen, damit diese nicht als
Steighilfe zur Etreichung hoher gelegener Gebiudeteile und somit far mog-
liche Einbriiche tatbegiinstigend genutzt werden konnen.

o Tiefparage und Parkhiuser

Nach Méglichkeit sollten Flucht- und Rettungswege ins Freie und nicht in
Treppenhiuser gefihrt werden.

Es sollte eine ausreichende und konstante Beleuchtung in allen Bereichen
vorgesehen werden.

Parkhauser und deren Zuginge sollten mit graffitiresistenten und abwasch-
baren Farben angelegt werden.
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- Durchbrochene Fassadenelemente sollten mit Tageslichteinfall gestaltet wet-
den.

- Es sollten Notrufeinrichrungen und Uberwachungsaniagen eingerichtet wer-
den.

- Es sollten sichtbare Hinweisschilder und Gehmarkierungen zur Orientierung
der Wegfithrung angebracht werden.

- Es sollten tberschaubare Areale geschaffen und tote Ecken vermieden wet-
den.

- Es sollten Frauenpatkplitze in der Nihe von Ein- und Ausfahrten eingerich-
tet und eine Uberwachung dieser gewihrleistet werden.

» Ubetfall- und Einbruchmeldeanlagen sowie Gefahren-Reaktionssysteme mit An-
schluss an die Polizet:
- Es sollte der Einbau einer Uberfall- und Finbruchmeldeanlage mit Anschluss
an die Polizei (UEA) gepriift werden.
- Es sollte der Einbau eines Notfall- und Gefahrenreaktionssystems mit An-
schluss an die Polizei (NGRS) gepriift werden.

o Zufahrtsschutz:

- Das Dutrchbrechen von Fahrzeugen konne unter Umstinden bereits durch
die Modellierung der Fahrbahn/des Straflenverlaufs sowie durch Nutzung
der Grundstiicksgegebenheiten verhindert bzw. erschwert werden. _

- Sogenannte "Protective Street Furniture", welche nach ISO-TWA 14-1 ge-
priift und zertifiziert sind, sollten einbezogen werden.

.~ Es sollten fixe Poller gemill ISO-IWA 14-1 unter Berticksichtigung der op-
tischen Anmutung (gef. mit Verkleidung von Blumenkisten o. i} einbezogen
werden. ' _

- Zur Erstellung cines fundierten und normkonformen Zufahrtschutzkonzep-
tes sei die Einbindung eines entsprechenden Gutachters notwendig,

Abwigungsergebnis

Die wmfangreichen kriminaltechnischen Himveise werden sur Kenntnis genommen. Alle der hier
anfgefiibrten Mafinabmen sind Gegenstand der Realisiernung von einzelnen Bauvorhaben im Plan-
gebiet. Awf der Mafistabseben des Bebanungsplanentwurfes kommen diese noch nicht sum Tragen
bzw. Festsetzungen hiersu sind im Sinne des [ 1 Abs. 3 BauGB stiadiebaulich nicht erforderlich
und auch durch den Festretsungskatalog des [ 9 Abs.1 BanGB nicht gedeckd.

Die austiibriichen Himpeise zur kriminaltechuischen Pravention wirden an die Vorhabentrigerin
sur Beriicksichtigung im Zuge der Umisetzung einselner Banvorbaben weilergoleiter. Fin  Rege-
lungsbedarf iy dem wischen der Stodt wnd der V orhabentrigerin absuschliefenden siddtebanl-
chen Vertrag ergtht sich ebenfally nichi,

Den Anvegungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

15,  SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
- Schretben vom 11.04.2022 -

e Die SGD Sid Regionalstelle Gewerbeaufsicht teilt mutt, dass aus Sicht des Immis-
sionsschutzes zur Bauleitplanung unter Bezug auf die vorgelegten Unterlagen
keine Bedenken bestinden. Es wird darauf hingewiesen, dass die 1m Schallgut-
achten getroffenen Annahmen im Zuge der Bauausfihrung zu berticksichtigen
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seien. Insbesondere sei in dieser Zusammenhang die Erstellung weirerer schall-
technischer Nachweise erfordetlich.

Abwigungsergebnis

Die Stellungnabme wird sur Kenntuis genowmmen. Im Bebaunngsplanentwurf sind anf Grundlage
des Schallgntachtens bereits erforderliche Festsetsungen getroffen worden. Sofern sich im Nachgang
hiersu im weiteren Verfabren die schalltechniichen Parameter noch verdndern, werden die Fest-
setsungen entsprechend angepasst.

Die weiteren erforderlichen schalltechnischen Nuchweise sind dann im Zuge des Baugenehmignngs-
verfabrens su erbringen.

Der Anregungen kants in o.g. Umfang gefolgf werden.

16. SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 06.04.2022 -

Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung:

e Wasserschutzgebiet:
Der Planbereich befinde sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trink-
wasserschutzgebiet.

Abwigungsergebnis
Die Stellungnabme wird gur Kenntnis genommen.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

¢ (rundwassernutzung: _

Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) im Planbereich seien hier nicht be-
kannt. Der urspringliche Brunnen zur Férderung von Grundwasser zur Kiihlung
von Kithlmaschinen u. . sei wasserrechtlich im Bescheid vom 25.10.1963 erlaubt
worden. Diese Erlaubnis sei mit der Verpflichtung zum Riickbau/Verfullung des
Brunnens mit Bescheid vom 26.07.1973 widerrufen worden. Nach aktueller In-
formation durch die Stadt Mainz sei dieser Brunnen im Oktober 1973 verfullt
worden. Wie bereits in den Vorgutachten erwihnr, sei hier zu iberprifen, welche
Anlagen noch vorhanden seien. Die in den Unterlagen erwihnte Ringdrainage
um das bestehende Parkhaus mit Einleitung des anfallenden Grundwassers mn
einen Mischwasserkanal sei ebenfalls zu iiberpriifen, insbesondere der in den Un-

: terlagen erwihnte "GroBbrunnen". Hier stelle sich dic Frage, um was fiir einen
Brunnen es sich handele und zu welchem Zweck er errichtet worden sei. Fhen-
falls set zu liberprifen, inwieweit hier eine wasserrechtlich relevante Benutzung
stattfinde und stattgefunden habe.

Abwigungsergebnis

Die Aunsfiibrung s dewm chemaligen Kiihlwasserbrannen (Aktenzeichen 17 92 33/ 27) stimmen
it ders Lnformationen des 67-Griin- und Umneltamiies itherein. An der fachgerechten | erfitllnng
des Brunnens mit anschiiefender 1 ersiegelung durch Beton im Jabr 1973 bestehen keine Zweifel.
Weitere AAnlagen, wie Punipen, Rohrieitungen, ete. warem nicht mebr auffindbar.
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Die im Gutachten  "Hertie Maing/ Kithlwasserentnabme von Dr. Ing. Horst Giese vom
13.12.1962 erwihnte Ringdrainage kann nicht ohne wetferes iiberpridft werden, da sie ynterirdisch
werldinft. Die Funktionsfibigkeit der Drainage wurde suletzt durch die hoben Grundwasserstinde
im Frithjabr 2027 bestéitigt. Bei dem im oben genannten Gutachten erwibnten Groflorunmnen
(Bischofiplaty Fcke Eppichmanergasie) bandelt es sich um einen Wasserhaltungsbrumnen aus
dem Jabr 1962, der nach Abschiuss der Bauarbeiten u dem oben genannten Kihiwasierbrannen
umgebant wurde. Die Ringdrainage ist wasservechtiich relevant, da bei sehr hoben Grundwasser-
standen Grundwasser in die Kanalisation abgeleitet wird, Die Anlage soll nach verbindhcher
Aussage der Boulevard L GmbH & Co. KG nach Renovierung und Abdichtung der Tiefgarage
wicht weiter betriehen werden.

Der angeiprochene, ebemalige Kithlwasserbrunnen (unser Az.: 17 9233/ 27) wurde 1973 fachge-
recht verfiillt und durch Beton versicgelt. Weitere Anlagentesle (.B. Pumipen, Leitungen) waren
und sind nicht auffindbar.

Bei demr sogenannten ,.Groflbrunnen an der Ecke Bischofiplary/ Eppichmanergasse handelt es
stch wmt ebendiesen Brunnen, der, bevor er ur Kithhwasserentnabme umgenutyt warde, der Wos-
serhaitung wibrend der Banarbeiten diente. '

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

® Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstinde:

Lis sei grundsitzlich nicht auszuschlieBen, dass es im Plangebiet zeitweise zu hohe
Grundwasserstanden kommen kénne. Deshalb werde empfohlen, auf Kellerge-
schosse/Tiefgaragen zu verzichten bzw. Keller/Tiefgaragen als sog. "weille
Wanne" herzustellen. Sofern wihtend der Bauphase hohe Grundwasserstinde
auftreten bzw. durch starke Niederschlige ein Aufstau auf den grundwasserstau-
enden Schichten hervorgerufen werde, konne eine Grundwasserhaltung etfor-
detlich werden. Hierfiir sei etne wasserrechtliche Etlaubnis bet der zustandigen
Unteren Wasserbehorde einzuholen.

Abwzigungsergébnis

Die Baugrund- wnd Grundwassersituation ist bereits eingebend untersucht und bekannt. Diese
wirde bei der Planung der Bau- und Umbanvorbaben entiprechend beriicksichrist. Die erforder-
lichen Wasserrechtsantréige werden fiir die einselnen Banabschnitte parailel su den Baugenebmi-
pungsverfabren abgewickelr.

Der Anregung kann in 0.g. Unifang gefolst werden.

. Regenemtive Energie:

Die Energieversorgung fiir die wohnbauliche Nurzung und das Hotel solle uber
ein sog. Kilte-Nahwirmenetz sichergestellt werden. Als Energietrager sei hier die
Erdwirme vorgesehen. Fiir die Errichtung set daher ein Erdwirmesondenfeld
vorgesehen. Fir die Errichtung von Erdwirmesonden sei, in Abhangigkeit von
der Grofle der geplanten Anlage (z. B. > 200 KW) zu entscheiden, ob es sich um
eine Anlage handeln werde, die unter das Betgrecht falle, ansonsten wire eine
wasserrechtliche Frlaubnis bei der zustindigen Wasserbehérde zu beantragen.
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Die energetische Versorgung der Gewerbeanlagen, Einzelhandel und Gastrono-
mie solle {iber das bestehende Fernwirmenetz sichergestellt werden. Zusatzlich
sei die Installation von PV-Anlagen vorgesehen. Hier der Hinweis, dass bei ge-
werblichen Anlagen (z. B. Transformatoren) die Anforderungen aus der AwSV
(Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen) zu
beachten seien.

Abwigungsergebnis

Die Planungen sum Bau eines E rdwam;emrzdmy‘c/dm im Bereich "Neubau Fuststrafle” sind der
unteren Wasserbehirde bekannt, Fs haben bereits Abstimmuungen mit der Oberen Wasserbehirde
und der 1 orbabentrigerin stattgefunden. Fiin konkreter “Antrag liegt jedoch noch nicht mr. Das
Verfabren wird nach dersestigem Stand voraussichtlich nach Wasserrecht abgewickell. Wetterge-

bende Regelungent imn Bebauungsplanentwurf sind nicht erforderizch.

Der Anregung kann in 0.g. [..T}fgfaﬁg gefolgt werden.

Bodenschutz;

s Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Finkaufsquartier stdlich der
LudwigsstraBe (A 262)" und der FNP-Anderung Nr. 45 seien im Bodenschutz-
kataster verschiedene Altstandorte vetzeichnet, die aktuell wie folgt bewertet
werden wurden:

- 31500 000-5342  ehemalige Firberei und chemische Wischerei, Mainz,
LudwigsstraBe 8; Altstandort altlastverdichtig (geringer Altlastverdacht);
Nutzungszeitraum: 1890-1995 Firberei

1906-1909 chemische Wascherei

Laut Branchenkatalog Baden-Wirttemberg scien beide Vornutzungen unein-
geschrinkt altlastrelevant:

Texulfirbercien:

Parameter potentieller Bodenkontamination seien: Schwermetalle, Borate,

Sauren, Laugen, Ammonium, Wasserglas, Phosphat, Weinstein, Cyanide,
. Phenyl-methyl-carbinol, Phenyl-phenol, Chlorbenzol, benzoesiure / For-

maldehyd, BTX, Benzin, Phenole, Anilin, Naphthylamin, Naphthol, Resor-

cin, Gerbstoffe, f\lkylnapl'lthahnsulfonate A]kylsulfat Pestizide und leicht-

fliichtige Kohlenwasserstoffe.

Chemische Reinigung: Parameter potentieller Bodenkontamination seien
BTX, CKW, FCKW, Benzine und Terpentin. Bei chemischen Waschereien
sei zunichst Terpeniindl genutzt worden, dann Benzol, ab 1870 set Leicht-
benzin verwendef worden, ab dem 1920er Jahren Schwerbenzin, von 1900-
1960 Tetrachlorkohlenstoff (Tetrachlormethan), iberlagert mit der Verwen-
dung von PER und TRI und ab den 1950¢r Jahren FCKW R113 und R11.

Fir diesen Altstandort seien demnach am ehesten Aromatische Kohlenwas-
serstoffe, Leichtbenzin, Schwerbenzin und Tetrachlorkohlenstoffe (Tetrach-
lormethan), eventuell PER und TRI zu erwarten.
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315 00 000-5343: ehemalige Korkstopfenfabrik, Mainz, Ludwigsstralle 8; Ale-
standort aldastverdichtig (geringer Altlastverdacht); ehemalige Adresse: Hin-
tere Prasenzgasse 2; Nutzungszeitraum: 1901-1942

Laut Branchenkatalog Baden-Wirttemberg uneingeschrinkt altlastrelevant.

Parameter potentieller Bodenkontamination seien im wesenthchen Schmier-
mittel fiir Maschinen (MKW), organische Losungsmirtel (BTX, Benzin,
CKW, Schwefelkohlenstoff u. a. m.); Klebstoffe seien unwahtscheinlich, da
zum Nutzungszeitraum Presskorken uniblich waresn.

Vollstindige Zerstorung im 2. Weltkrieg sei relevant, da zu diesem Zeitpunkt
vermutlich noch altlastrelevante Nutzungen votgelegen sein konnten.

- 315 00 000-5363: ehemalige Heizungs- und Heizéltank-Anlage, Kaltezent-
rale; Dt. Bank, Mainz, Ludwigsstralic 8; Altstandort altIasnmrdiichtig;

Nutzungszeitraum: 1970/1971 +/- Heizungs- und Heizéltank-Anlage
unbekannt: Kaltezentrale

- 315 00 000-5364: ehemaliges Kaufhaus, Mainz, Ludwigsstrafle 12-12a; Alt-
standort altlastverdichtig mut altlastrelevanten Nutzungseinheiten aus dem
Kellerplan 1963 :

5364/001 Kithlmaschinenraum I und 11 :
GemaB OU 13.09.2021 seien in der Bodenluft BL1 und
BL 2 keine FCKW nachweisbar gewesen. Allerdings
seien nicht alle relevanten FCKW analysiert worden. Ins-
besondere fehle die Bestimmung von Frigen 22, Weiter-
hin Altstandort altlastverdichtig in Bearbettung.

5364/002 Kiltemaschine

5364 /003 1985-1993 ehemalige chemische Reinigung
Gemil OU 13.09.2021 seien in detr Bodenluft BL3 und
BL4 AKW lediglich in geringer Konzentration und
LHKW lediglich in Spuren nachweisbar. Die orlenderen-
den Hinweise nach ALEX-Informationsblatt 16 selen je-
weils weit unterschritten. Feststoffanalysen auf ARKW
habe keine nachweisbaren Gehalte ergeben. Altaststand-
ort nicht altlastverdachug.

5364/004 Dieseltank
5364 /005 Trafos
536470006 Oltanks

Gemil OU 13.09.2021 seien in der Bodentuft BL. 5 und
BL6 AKW lediglich in gernger Konzentration und
LHKW nicht nachweisbar. IDie orientierenden Hinweise
nach ALEX-Informationsblatt 16 seien jeweils weit un-
terschritten. Feststoffanalysen auf AKW haben keine
nachweisbaren Gehalre ergeben. Organoleptische Auf-
filligkeiten waren bis in den Hochflutlehm hinein nicht
feststellbar. Weitere Analysen seien nicht erfolgr, se1 aber
auch nicht als erforderlich erschiencn.
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- 315 00 000 5367: ehemalige Stempelfabrik und VN, Mainz, Ludwigsstralle
12; Altstandorr altlastverdachtig (schr geringer Altlastverdachr);

Es ligen folgende gemiB} Branchenkatalog Baden-Wusttemberg uneinge-
schrinkt altlastrelevante Vornutzungen vor:

1870-1922 Parflimerie und Seifenfabrik
1874-1895 Damenmaiantel-Fabrik
1936-1940 Sﬁempelfabrik

Parameter potentieller Bodenkontamination: Schwermetalle (Mertallseifen:
Barium, Blei, Cadmium, Cisium, Chrom, Kobalt, Kupfer, Zink u.a.m./Chro-
mate, Farbe- und Fixierflotten/Lackpigmente), org. Lésungsmuttel (Losungs-
mittelseifen: Benzin, BTYX, Terpentindl, Testbenzine, CKW uv.a.m., Styrol
(Bindemittel), Diisocyanate (Hirtet), org. Farbstoffe (Azofarben u.a.m.), PCP
Konservierung Epichiorhydnn (Schlichten, Appretieren) u.a.m.

Aufgrund des langen zuruckliegenden Nutzungszeitraumes, der kurzen Nut-
zungsdauer und des verhiltnismalBig kleinen Grundstiickes werde fiir diese
Vornutzungen nur geringe Altlastenrelevanz gesehen.

Die vollstindige Zerstorung im 2. Weltkrieg sei relevant, da zu diesem Zeit-
punkt eventuell noch eine altlastrelevante Nutzung vorgelegen set.

- 315.00 000-5365: ehemalige Gebetbuchfabrik, Mainz, Hintere Prisenzgasse
1; Altstandort altlastverdichtig {geringer Altlastverdacht); ehemalige Adresse:
Hintere Prisenzgasse 1, 5/10
Nutzungszeitraum: 1895-1945 Gebet- und Gesangbuchfabrik

19341940 Beleuchtungskorperfabrik

Beide gemif Branchenkatalog Baden-Wirttemberg uneingeschrinkt altlast-
relevant.

Parameter potentieller Bodenkontamination: Schwermetalle, BTX, CKW,
Benzin, org. Farbstoffe {Azofarbstoffe u.a m.). Eventuell radiologisch rele-
vante Stoffe: thorierte Elektroden, Verwendung von Radionukliden als
Zundhilfe in Gasentladungslampen.

Die vollstindige Zerstorung im 2. Weltkrieg sei relevant, da zu diesem Zeit-
g g & L
. punkt noch eine altlastrelevante Nutzung vorgelegen sel.

- 31500 000-5366: chemalige M&belfabrik, Mainz, Hintere Prisenzgasse 4; Alt-
standort altlastverdichtig {geringer Altlastverdacht); ehemalige Adres‘;L Hin-
tere Prisenzgasse 4, 5/8;

Nutzungszeitraum: 1870-1906 Mbobelfabrik, Dekoration, feine Bauarbeiten
1916-1934 Stuhlfabrik

Gemall Branchenkatalog Baden- Wmttemberg uneingeschrinkt altlastrele-
vant. Jedoch handele es sich um ein kleines Grundstiick (rd. 340 m 2.
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Parameter potentieller Bodenkontamination seien Meratle/Schwermetalle
CKW (Reinigungsmittel), Ole (Bohr-, Schieif-, Schneidéle; Additiv: PCP),
Hydraulikole (PCB), Metaliriickstinde (Slverunreinigt).

Zum Uberwiegenden Teil wiirden zu den einzelnen Altstandorten konkrete Anga-
ben zum Umgang mit umweltgefihrdenden Stoffen, zur Bauart, Nutzungsdauer,
Priifstatus und Zustand von Anlagen zum Umgang mit umweltgefihrdenden /was-
sergefihrdenden Stoffen fehlen. Aus dem heutigen Zustand der Raume kénne ein
fritherer Schadstoffeintrag in den Untergrund auch nicht ausgeschlossen werden.

Kriegsschiden, Schadensfille, Erfassungsbewertung:

o Der Geltungsbeteich des Bebauungsplanes "A 262" set im 2. Weltkrieg nahezu
vollstindig zerstért worden. Bel nur drei der genannten Altstandorte sei zu ver-
muten, dass zu dem Zeitpunkt noch altlastrelevante Nutzungen vorlagen.

- 31500 000-5343  chemalige I{orkstopfenfabrik, Mainz, Ludwigsstrale 8

- 31500 000-5365 echemalige Gebetbuchfabrik, Mainz, Hintere Prasenz-
gasse 1 '

- 31500 000-5367  ehemalige Stempelfabrik und VN, Mainz, Ludwigsstrae
12.

Schadstoffeintrige in diesem Zusammenhang konnen nicht ausgeschlossen wer-

den. Weitere Schadensfille seicn nicht bekannr.

Untersuchungskonzept:

¢ Zum Teil konnen die Altstandorte nicht oder nur mit sehr groBem Aufwand der
gezielten orientderten Untersuchung unterzogen werden. Die Erkundung mogli-
cher Grundwasserbelastungen mittels Grundwasser-Messstelle 1m Zu- und
Abstrom der Altstandorte sei daher sinnvoll und bereits mit dem Grin- und Um-
weltamt Mainz kommuniziert. Bel der Positionierung und dem Ausbau der
Grundwasser-Messstelle sei sicherzustellen, dass der Grundwasser-Abstrom aus
allen betroffenen altlastverdichtgen Altstandorten erfasst werde. Gegebenen-
falls konne die 1V4-Zoll-GW-Messstelle im Keller des Kaufhauses oder GW-
Messstellen aus der Umgebung mit hinzugezogen werden.

Es wird empfohlen, im abstromenden Grundwasser mindestens zwesi, besser drei

Mal auf folgenden Parameter zu untersuchen:

- ALEX-Merkblatt 01 Stufe 2 "offene Liste"; bei LHIKW bitte Tetrachlorkoh-
lenstoff mitbestimmen

- FCKW: Frigen 22 im Absttom Kaufhaus Kihlmaschinenraume [ + 11/ Fri-
gen 11,12, 22 und 113 im Abstrom Kaufhaus Kaltemaschine und im Abstrom
Heizoltanklager/ Kiltezentrale Dt. Bank

Es werde darauf hingewiesen, dass die SGD Siid Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz die in der Begriindung zum Bebauungsplan und
zum FNP dargestellte Auffassung nicht teile, dass der FCKW-Verdacht abschlie-
Bend ausgeriumt sei. Beziiglich radiologisch relevanter Stoffe aus der histort-
schen Nutzung (siehe 315 00 000-5365) werde aktuell die Gewerbeaufsicht und
das Landesamt fir Umwelt um eine Einschitzung gebeten.

Abwigungsergebnis

Die bodenschutgrechtliche Einstufung der Altstandarte im riinmlichen Geltungsbereich des Bebanr-
ungsplanes A 262" '
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- chemalige Farberei und chemische Retnigung: ASO ar®’ (geringer Altlastenverdacht)

- ehemalige Korkstopfenfabrit: ASO av (geringer Altlastenverdachi)

- chemalige Heisungs- und Heizillankaniage, Kaltesentrate Dentsche Bank: ASO av

- chemaliges Kanfhans mit den Nutsungsemmbeiten Kishlmaschinenvanm I und J1, Kaltemaschi-
nen, Dieseltanks, Trafos im UG (ASO av) sowre den Nutsungseinheiten ehemaliver chenti-
scher Reinigung (ASO nar®) und Oltanks (4150 nar)

- ehemalige Stempeljabrik: ASO av (sebr geringer <Utlastverdachi)

- ehemalige Gebetbuchfabrik: ASO ay (geringer Altlastrerdachi)

- ehemalipe Mobelfabrik: ASQ av (geringer Altlastverdacht)

¥ A850 ar = A/I.rfand’aﬁ altlastverddichtis
_ ¥ AS50 nay = Altstandort nicht altlastverddchii

werden 2ur Kenntnis genommen.

Die swischen der SGD Siid und dimr Griin- und Uniweltapat abgestimmite und durchgefihrie
wrmmwelttechnische Untersuchung im Zu- und Abstrom der Alistandorte geigt, dass keine FCKW-
Belastung im Grundwasser vorliegt. [nn den vier Proben konnten keine Frigene (11, 12, 21, 22,
113 und 114) und LHKW s nachgewiesen werden. Die relevanten <ltstandorte konnten anfgrund
der Bebawung, der Grundwassersituation und der Kabel- und Leitunpsfiibrang vor Ort nur feil-
weise der gezelten orientierenden Untersuchung untersogen werden. Fine magliche Kontamination
des Bodens und der Fundamente kann daher nicht abschiieflend ansgerdymt werden. Bet sukiinf-
tigen Baumaftnabmen ist daber die SGIY Siid und das Griin- und Unnvellams zu beteiligen.
Aus bodenschutsrechtlicher Sicht bestoben gegen dus Bawvorhaben daber insgesamit keing Beden-
ken, da keine bzw. nuy geringe Eingriffe in den Untergrund erfolgen. Fiir dm" Bebaunngsplanver-
" fabren A 762" ersibt yich daher kein weiterer Regelungsbedary.

Durch die Vornutsung als Beleschtungskirperfabrik (1934 biv 1940) im Bereich des Altstan-
dortes 315 00 000-5365 und diverser Lingriffe in den Untergrund seit 1945 ist damit su rech-
nen, dass ggf. radiologisch belasteter Banschutt entstanden ist. Besyighich radiologisch relevanter
Stoffe wird nach Riicksprache der SGI Siid mrit demr LU und der Gewerbeanfsicht festgestelli:

Die radiologiseh relevanten Stoffe sind nicht aee{gnet eine Asphalidecke tu durchdringen. Daher
besteht fiir den Wirkungspfad "Boden-Mensch” aktuel] keive Gefabr szgmﬂd der vollstindigen
Verviegelung. Bei geplanten Eingriffen in den Untergrund unterbalb des iiblichen |V erkehrsfli-

chen-Unterbans bow. bei Entsiegelingen sind Qrtsdosisteistungspriifungen am entsiegelten Unler-
grund und Gesamt-a-Strablung-Bestimmungen in ausgewdahlten Bodenproben worsunehnien, um
nahere Eirkenntnisse begl. Radiologisch relevanter Stoffe su gewinnen. Die Ergebuisse werden i
Unrweltbericht dargestellt. Zudem wird im weiteren Verfabren gepriifl, ob i Umgang miit AlL-
tasten bzw. Bodenverunreinigungen im stddiebanlichen Vertrag weitergebende Regelungen su tref-
Jen sind.

Den Anregungen kann in o.g. Umifang gefolgs werden.

17.  Telefonica / O*
- E-Mail-Schretten vorm 28.03.2022 -

* Gemil den einschligigen raumordnerischen Grundsitzen seien die folgenden
Belange bei det weiteren Planung zu bericksichtigen, um erhebliche Stérungen
bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden. Durch das Plan-
gebiet fiihren fiinf Richtfunkverbindungen hindurch. Der Verlauf sei den beilie-
genden Untetlagen zu entnehmen:
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- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 40755225 und 407552492 be-
finde sich in einem vertikalen Korridor zwischen 17 m und 47 m tber Grund;

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407555545 befinde sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 11 m und 41 m uber Grund;

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407557355, 407557356 befinde
sich m einem vertikalen Korridor zwischen 36 m und 66 m iber Grund;

Es wird um Bertcksichtigung und Ubernahme der aufgelisteten Richtfunktrassen
in die Vorplanung und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen
Flichennutzungsplan gebeten. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und ver-
tikal) der Richtfunktrassen sind entsprechende Bauhohenbeschrinkungen fest-
zusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrichtigt wird.
Es miisse ein horizontaler Schutzkortidor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen
von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von .
mindestens +/- 15 m eingehalten weeden.

Abwigungsergebnis

Das vorlicgende Banleitplanverfabren "' 262" legt im Bereich des seit 22.02.1991 rechiskrif-
tigen Bebaunngsplans A 233 — Baublicke sitdfich der Ludwigsstrafie”', der mit der Erginzung
A 233/1.4 - rechskriftig seit 26.02.2003 - smr Definition einer Riegelbebanung eine vin-
gende Hibe baulicher Anlagen mir einer OK 106,7 m iher Normalbibennuil (NN) festietsd,
Die tn der Stellungnabme genannten Schutgkorridore einiger Richifunkrerbindungen tangieren dic
gemdfS giiltigem Planyngsrecht suldssigen Fahen beretls beute.
Der nunmebr vorliegende Bebaunngsplanentwaurf "1 262" setsy tn seinem réumlichen Geltungs-
bereich anf Grundlage einer fiir das Plangebiet neuen stéidrebanlichen Konzgeption unterschiedliche
swldssige und swingende Gebaudehohen fest. Zur Priifung der in der Stellungnabme genannten
Richtfunkyerbindungen etnschlieftlich der genannten Schutkorridore hinsichtlich 1age und Hihe
wirden die eingelnen Verldufe der Richtfunkverbindungen mit den im Bebanungiplanentvurf
"A 262" festgesetzien maxamal gulissigen wnd swingenden Gebiudebiben siberlagert und folgen-
des festgestellt:

- Die Richtfunkuverbindung 407555545 verldnft in anstejoender Hibe von Siidost (1146 m
NN} nach Nordwest (179 m NHN) westlich auflerbalb des rénmiichen Geltungsbereiches
des Bebanungsplanentwnrfes A 262", Der horizontale Schutzkorridor wird durch die ge-
Pplanten Festsetungen des Bebaunngsplanentwnrfes A 262" daber nivht tangiert.

- Die Richtfunkoverbindung 407557355 497557356 vericiuft mul ansteigender Flibhe von
Norden (122,8 m NHN) nach Siiden (156,5 m NHIN) durch den duflersten nordwestlichen
Randbereich des ranmizchen Geltungsbereiches. In diesemn Bereich ist im Bebanungsplanent-
wurf " A 262 erne swingende Gebindebishe won OK= 102,5 m itber NHIN sowie eine ma-
ximal guldssige Gebdwdebdbe vorr 107,5 m jiber NHN sowie in einem kleinen Teilbereich
etne maximal uldssige Traufhohe von 108,5 m iiber NHIN festgesetsz. iy ist folglich davon
anszgehen, dass weder die Mittellinie der Richtfunktrasse noch der vertikale Schutzabstand
(xwischen 36 m und 66 m iiber Grund/ dies entspricht einer Gelindehihe won ca. 125 m
bix 155 m iiber NHN) tangiert werden.

- Die Richtfunkverbindung 407552255_407552492 verliuft mit ansteigender Hohe von Os-
ten (106,3 m NHN) nach Westen (173,2 m NHN)} durch das Plangebiet. Eis ist davon
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anszugehen, dass aufgrund der steilen Verlaufiline der Muttellinie die Richifunkverbindung
im Bervich des Plangebiets durch die geplante Bebannng nicht tangiest wird (89 m iiber NHIN
wit einer geplanten Bebauung bis su einer maximalen Gebdudelidhe von 114,35 m diber
NHN). Im Verlauf des /'Janf"om‘a/m Schutsseorridors kann jedoch der vertikale Schutzab-

stand von 15 m zur ﬂ’bﬁe//mm nicht ezr{ge/}a/tefr sein, da der ostliche Startpunkl der Richt-
funkverbindung sebr tief fegt. Fine exakle Priifing ist technisch nicht mighich. Hier sind
anfgrund des beute bereils rechiskriftigen Bebanungiplanes "A233/1.A4" allerdings schon
Geliiudehiohen von 108,71 m diber NHIN und 106,8 w1 jiber NHN gurlisig.

Ergdnzend ist festsustellen, dass anf Grundlage des giilfigen Planungsrechis die geforderten S chuis-
korridore der Richtfunkverbindungen hente bereits teilweise unterschritten sind. Dies betrffl ins-
besondere dic in sehr niedriger Hohe verlanfenden | erbindungen im Bereich der dichr :’Jmeddte:r
Innenstadt, nicht jedoch die biher angesetsten Verbindungen.

Drie Stadt Mains: gebt grundsdtslich davon aws, dass anch die Richifunk- und Netzhetrerbor bet
der Planung nnd der Anlage ihrer Richtfunkstrecken per Satzung geltendes Baﬂmht, die Funk-
tion der Stadt Maing: aly Obersentrum sowie die Lage der Stadt Maing in einem Verdichinngs-
raum beriicksichtigt baben und anch &iinfiig beriicksichtigen werden. Richtfunkrertindungen im
dicht besiedelten innerstadiischen Bereich bediirfen daber grundsétziich hiber positionterien An-
tennenstandorten, damit bauliche Entwicklungen im struktyrell exforderlichen sowie stidtebanlich
vertretharern Umfang miglich sind — noch dasw in einem Verdichtnngsraum wie dem Rbein-
Main-Gebiet. Planerisch ist ex nicht sielfiibrend, Stidteboy in einem | erdichtungsranm an den
Anforderungen von Richifinkstrecken ayszurichten, sumal fiir das bier relevante Plangebier be-
reits seit vielen Jahren Baurecht besteht.

Sofern durch geplante Gebdude tatsichlich Interferenzen im chbt]‘zmkyenéebr ausgelist wirden,
wire ¢s ime Rahmen einer gerechien Abwdgung mir Blick az;/ die Schaffung von ciner in Verdich-
tungirdumen erforderfichen Nutsungs- sowie Infrastruktur und in der Folge auch etner entspre-
chenden Gebaudestrwktir nit entsprechenden Gebaudehoben durchans vertretbar, stidtebanlich
sinnolle Baustrukturen beisubebalten oder zu planen und die Richtfunktechnik dann entspre-
chend nachsagustieren. In diesem Zusammenhang kann anf den jachlichen Beiftrag der Bundes-
netzagentur i Rabmen von anderweitizen Beteiljsungsverfohren gitiert werden: "Das Vorban-
densein von Richifunksirecken im Untersuchungsranm alleine ist kein Ansschlusskriterinm fiir
das Errichien bober Bawten [...]". Zudem wird von einer Trassendarstellung im Bebaunngspia-
nentwnrf abgesehen werden, da Destsetzungen in einem Bebaunngsplan unbegrensy giiltig sind,
Ruchtfunkverbindungen sich jedoch héiufig andern.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden,

* Alle geplanten Konstruktionen und notwendigen Baukrine dirfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen.

Abwigungsergebnis

Bei Baustellenernrichtungen nnd Bankerdnen oder ahnlichen ansschliefilich kursfrictio fiir die Bau-
phase zum Einsaty kommenden Einrichtungen einer Grofibaustelle sind kein Regelungspegen-
stand der Bawletiplanung. Dieshegiiglich musy sich der Richtfunkbetreiber auf tempordre in-
schrankungen einstellen. Sofern durch die Planung "A 262" Storungen im Richifunkverkehr
anigelist werden, sind diese wit Blick auf die Schaffung erforderlicher Nutzungs- und Infrasiruk-
turen in Verdichtungsranmen und in Folge dessen Gebandestrukturen mit entsprechenden Hoben
vertretbar. Das sich darans ergebende Erfordernis der Nachjustierng der Richifunkiechnike ist
das Lzrgebnis einer gerechien Abwdgnng.

QAAMTO 1A Textverarbeitung\Pe3\SG1\KEgel\3-070.kt.docx
Stand. 12.10.2022 37 ven 38



Vermerk Behdrdenbeteifigung "Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafe (A 262)"

18.  Wirtschaftsbetriebh Mainz A6R
- BE-Muail-Schreiben vom 08.04.2022 -

* Iswird darauf hingewiesen, dass im Bereich der Weilllilengasse cine Iirneuetung
bzw. Austausch des vorhandenen Kanals geplant tst. Diese MaBnahme sollte zeit-
lich mit der Verkehrsplanung fir die Mallnahmen des Vertrages abgestimmt
werden.

Abwigungsergebnis

Die Stellungnabme wird sur Kenntnis genommen. Festsetsungsbedarf fiir den Bebaumungsplanent-
warf resultieren daraus jedoch nicht.
Die Stelfungnabme wird im Znge der Erarbeitung dey stidiebanlichen | ertrages berdicksichtigt.

Der Anregunyg kann in o.9. Unfany gefolgt werden.

Mainz, 11.10.2022

Stab |

II. Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltprifung
IIL. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Hd. A.
IV. Den tangierten Fachimtern per Email z. K.

e .

Mainz, 11.10.2022
61-Stadtplanungsamt

Stroback

Q\AMTE 1\ Textverarbeitung\Pc3\SG1\Kiigel\3-070.kid.docx
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Steliungnahme Einkaufsquartier sGdlich der LudwigstralRe A262

Corinna Appelshasuser

Anz Lara Koeget : 04.03.2022 08:40
von: Corinna Appelshaeuser/Amt10/Mainz
An Lara Koegel/Amt61/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Frau Koegel,

wir verweisen auf unsere Steilgngnahm‘é von Januar 2021, diese ist immer noch aktuell.
Mit freundlichen Griilen

im Auftrag

Corinna Appelshauser

% _Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Frauenbiiro

Corinna Appelshduser
Dipl.-Verwaltungswirtin (FH)

Postfach 38 20

55028 Mainz ‘

Stadthaus Grobe Bleiche

GroRe Bleiche 46/Léwenhofstrafe 1
Tel. 06131 12-3253 ‘

Fax 06131 12-2707

http: .mainz.de/fr uero
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Mit der frihzeitigen Beteilipung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahiren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Belange gegeben. Zunichst solite die Stellungnahme die Information zu
worhcgenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigren Planung(:n im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der ecfordeclichen Umweltpritfung enthalien.

Die Betelligung der Behorden als Ashdsverfahren gemill § 4 Abs. 2 BauGDB findet separat im weiteren Vedauf des
Verfahzens sutt. . .

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behorden — auf Textbansteine mir allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltprifung, Thee Stellung-
nahme kann selbstvesstindlich auch phne dieses Formular auf Lhrem Briefpapier ecfolgen. Bitfe orienteren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbelter: Fr. Kogel

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-1237 19

Zitadelle Bau A . Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mait: lara koegél@stadt.mainz.de -
550?8 Mamz - Akiz.: 61 26 Alt 262+ 61 2002 FA 45
\%‘erfahren / Planu'ng { Projekt:

Anderung Nr. 45 des Ftachennutzungsplanes vom 24.05,.2000 im Bersich-des Bebauungsplansntwuries

“Einkaufsquartier sildlich der Ludmgsstraﬂe (A262)" _ Stadiverwaliung Mainz

&1 - Stactplanungsamt
Bebauungsnianentwurf "Elnkaufsquamer siidlich der Ludwngsstra&e (A262)"

T Engank Fimmr e }3&, FirA

Artes, Doz, |z, Wﬂ r i Wel, | H

Al i L Bt 3 E
g pobtieialaisialvia
S 10 112 idt4a 181817413

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Maily

10-Frauenbiiro - Stadthaus, Grofie Bieiche 46 / Lswenhofstrale 1
12 32 53 corinne.appelishasuser@stadt.mainz.de

O Keine Stellungnahme ecforderlich

@ Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen mic
Angabe des Sachstands:

Parkplétze flr Frauen und Mutter-Kind-Parkpiétze sind winschenswert,
Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbmdungswege solite offen, gut sinsehbar und barrierefrei
gestaitet werden.

Die vargesehene Begriinung ist so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen gewahrelstet bieiben, Dies
ghit generelt fiir alle vorgesehenen Begrinungsmafinahmen, Bei den griinplanerischen Festsetzungen
ist Vegetation zu bevorzugen, die Transparenz gewahrieistet, Die Bepflanzung entlang der
Zugangswege ist dem Sicherheitsbedlrfnis anzupassen.

Bei der Ansiediung des neuen Einzelhandels wére eine paritatische Auswahi van i“ e
Unternehmam und Unternehmerinnen wilnschenswett, i Zo4. Hane.,:
i..j ?%;"‘fi. S

oy
L




Art und Umfang der erforderlichen Umweltpeifung (§ 1 Abs.'6 Nr. 7 BauGB):
Biite Angaben ausschlieBiich aus Threm fachlichen Zustindigkeirsbereich.

Vertiefende Untexrsuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpeifung sind esfordedich fiis Auswirkungen auf:

Ticre

Pllanzen

Boden

Wasser

Lufr

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen thnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

2)

OO

by die Erhaitungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung

und der européischen Vogelschutzgebiete 1. . d. BNatSch(;

Auswirkungen auf denr Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevoikenung insgesamnt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkuagen auf Kultur- und sonstige Sachgliter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Kmissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwissern

die Nutzung erncuerbarer Enerpien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschafteplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Pliven,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

oo 00O o0 0o 0O 0ooodo

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechtsgrundlagen:

Mainz, 22.01.20214 Frauenblro ~
e S
Org, Datum : Dienststelle Unt&:rr{c}}'pfr, Dienstbezeichnung

A

tand: 28,11.2014



Stadt Mainz: Beteiligung der Behbrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange!

Mit der Bctcﬂ.lgung wird Ihnen als Triger offentlicher Bei'mge gemil § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Steflung
nahme im Rahmen der Sic betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gepeben. Zweck der btellung— '
nahime ist es, der Stadt Mainz - und hier dem fedetfihrenden Stadtplanungsamt - dic notwendigen Informationen

fiir cin sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung

von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
grinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwiigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ott und Zeitpunkt der Offenlage gemil § 3 Abs. 2 BauG3 wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Benach-
richtigung
zugehen,

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Abschluss
des Bauleirplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfihrung
des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Ihrem Briefpapier crfolgen Bitte orientic-
ren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Ghiederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz . Bearbeiter: Fr. Kégel

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123719

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 C E-Mait: lara.koegel@stadt. mainz.de
55028 Mainz Az.: 61 26 Alt 262 + 61 20 02 FA 45

Verfahren/Planung/Projekt:

Anderung Nr. 45 des Flachennutzungsplanes vom 24.05. 200

"Einkaufsquartier sudlich der Ludwigsstralie (A 262)" Stadtverwaltung Mainz
Bebauungsplanentwurf "Einkaufsquartier stidlich der Ludwigsstrate @126 8tadtplanungsamt
Frist: Eingang:
spatestens bis 11.04.2022
.Erﬁrteruantermin: Eingang: 12 Aprd 2022
A. Z
Ve oA W TR
Aot: ] 0 L 3 41 4
" " . 8G: {0({3T2]3ja]siairlgis
Stellungnahme des Trigers 6ffentlicher Belange g5+ 1317135 TS

Name / Stelle des Triigers offentlicher Belange (mit Anschuift, Ansprechpartner, Tel./Fax/E-mail etc,

Landeshauptstadt Mainz, Dezernat fir Soziales, Kinder, jugend,‘Schuie und Gesundheit v
Herr Qlimpio Acerenza; Tel.: 2576; Fax: 2219; Email: olimpio.aceresza@stadt.mainz.de /

4 Keine Stellungnahme erforderlich

O Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen, die den o. g Plan berihren kénnen mt
Angabe des Sachstands:
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0 Finwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in
der Abwiigung nicht dberwunden werden kénnen:

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

. Sonstipe fachliche Anregungen aus der eigenen Zustindigheit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Zur Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung (PBh) sind keite Regelungen im weiteren Planverfahren zu tseffen, da
der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan A 262 bereits im Dezember 2013, mithin ein Jahe vor dem Grund-
 satzbeschiuss zur PBb, gefasst worden ist, und diese daher nicht zur Anwendung kommt.

Es wird begrii}t, dass die Investoren dic Gruadrisse der Wohnungen so gestalten, dass sie im Férderprogramm des
Landes (Mietwohnraumfrderung) forderfihig sind.

' D Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlagefihigen und
nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidfischen Fachimtern auszufiillent)

D Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:
Mainz, AA04.2022 | Dr. Eckart Lensch

Beigeordneter
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1 Z.d. Handakien

Bebauungsplan A 262, Anderung
- Corina Schiesinger

An: Lara Koegel 16.03.2022 11:48
S0P )if Gerth, Sabine Haentzschel, Joachim EcILrt
Von; Corina Schlesinger/Amtt1/Mainz
A Lara Koegel/Amt61/Mainz@Mainz

Hopia: U GerthvAmtS 1/Mainz@Mainz, Sabine Haenizschet/Ami6 1/MainzgdMainz, Joachim
: Eckert/aAmiBO/MainzMainz :

Sehr geehrte Frau Kégel,
wir méchten Sie bitten, eine Anderung im Bebauungsplan A 262 vorzunehmen.

Vor dem Gebdude Gutenbergpiatz Hs.~-Nr. 3 und 5 wurde fir den Bau eines glisernen
Einganges eine stédtische Fliche in Anspruch genommen. Es handeit sich hier um
die neu gebildete Parzelle Gemarkung Mainz, Flur 3, Flurstiick 362/12 (5 m2), Die
genannte Parzelle ist, wie auch der gesamte Gutenbergplatz, als dffentliche
Verkehrsfidche .

dem FuBgiingerverkehr gewidmet und musste aufgrund der Uberbauung gem#s § 37
Abs, 1 LStrG eingezogen werden.

Wir bitten darum, im Bebauungsplan die neu gebiidete Parzelle als dem Gebdude
zugehdrige Fliche zu beriicksichtigen. Somit entfélit die erforderliche férmiiche
Einziehung. )

Zur Ubersicht haben wir Ihnen diverse Unterlagen mit der betroffenen Fléche beigefiigt,
Sie erhalten diese Anderung auch noch im Rahmen unserer gesamten Stellungnahme.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Corina Schlesinger

r
Gutenbergplatz _3-5_gewidmete _Verkehrsfliche.pdf
HF
Gutenbergplatz_3-5_Uberbaute_Verkehrsiliche.pdf

B-Plan_A_262_Ausschnitt_Guienbergpiatz_3_5_Ausschniti_Parz_362_12.pdf

_

ALKIS Flurstlicksnachweis.pdf
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%‘ Landeshauptstadt
. Mainz

Landeshauptstadt Mainz
61 Stadtplanungsamt

61.3 StraBenbetrieb

Corina Schlesinger
StraBendatenbank der Stadt Mainz
Postfach 3820

55028 Mainz

Zitadelle, Bau C

Tel. 06131 12-3641
http://www.mainz.de




‘Stellungnahme 61.3 im Rahmen des T&B- Verfahrens-Aktz.: 61 26 Alt 262
+ 61 20 02 FA 45 - Anderung Nr. 45 des FNP vom 24.05.2000 im Bereich

des B-Plan-Entwuifs A 262

Sabins Haantzschel

An: Lara Koegel
KOPI® corina Schiesinger
Vo Sabine HaenlzschéUAmtSUMainz
Ar Lara Koegel/Ami61/Mainz@Mainz
- Kopie: Corina Schlesinger/Ani61/Mainz@Mainz

21.03.2022 13:10

Guten Tag Frau Kégel,

anbei die Stellungnahme 61.3 im Rahmen des T6B- Verfahrens (siehe Anhang).

Frau Schlesinger hat Innen am 16.03.2022 per Email schon vorab zur Info die Stetluhgnahme samt

Pidnen zugesandt.

Anbei noch das ausgefiilite Formbiatt.
Mit freundlichen Griten

i.A. 8. Héntzschel

MF
61.3 2898 _rueckantwort.pdf

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt,
Abteilung Straenbetrieb ‘
Sabine Hantzschel
Diplom-Geografin
StraRenverwaltung- Sondernutzung

Postfach 38 20
55028 Mainz
Zitadelle, Bau C
Tel061 31 ~122196
http://www.mainz.de




Stadt Mainz: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Friger 6ffentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger &ffentlicher Belange gemill § 4 Abs. 2 BauGB dic Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsesgebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mir allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung, Ihre Stellungnahme ist zu be-

grinden, die Rechesgrundlagen sind anzugeben. Die Abwiigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrchtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahcens iiber thnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
cung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ihee Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ghne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadiverwaltung Mainz ' Bearbeiter; Fr, Kdgel

Stadtpianungsamt Tel.: 06131-12 3719

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Pastfach 38 20 E-Mail: lara.koegel@stadt.mainz.de
55028 Mainz ' Aktz.: 61 26 Alt 262 + 61 20 02 FA 45

Verfahren / Planung / Projekt:

Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsptanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanentwurfes
"Einkaufsquartier slidlich der Ludwigsstrafie (A 262)" '

Bebauungsplanentwurf "Einkaufsquartier sidiich der Ludwigsstrafe (A 262)"

Frist: Eingang:
spétestens bis 11.04.2022

Errterungstermin:
.

Stellﬁngnahme der Behérde oder des sonstigen Triigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Stadipianungsamt, Strallenbetrieb
Zitadelie Bau C

D Keine Stellungnahme &forduﬁch

D Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands: ‘




W Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwiigung nicht tiberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

[¥] Sonstigé fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Vor dem Gebsude Gutenbergptatz Hs.~Nr. 3 und 5 wurde flr den Bau eines gi&semen Einganges eine
stédtische Fi&che in Anspruch genommen. Es handelt sich hier um die neu gebildete Parzelle
Gemarkung Mainz, Flur 3, Flurstlck 362/12 (5 m?). Die genannte Parzelle ist, wie auch der gesamte
Gutenbergplatz, als dffentliche Verkehrsfiiche dem Fulgdngerverkehr gewidmet und misste aufgrund

der Uberbauung gemal § 37 Abs. 1 LStrG eingezogen werden.
Wir bitten darum, im Bebauungsptan die neu gebildete Parzelfe als dem Gebé#ude zugehtrige Fidche

zu barlicksichtioen. Somit entfillt die erforderiche fdrmiiche ‘Einziehuna,

D Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillenl)

D Antrag auf Fristvi:riii:ngcrung aus wichtigem 'Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, den 21.03.2022 - ' 61.3 Strallenbetrisb ) t.A. S, Hantzschel

Ort, Datam Dienststelle Untcrschnfl: chnstbczcl.chnung

Stand: 28.11,2014
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362/11
Gutenbergplatz

Gutenbg

Offentiich gewidmate Verkehrsflache (Fuflgangerbereich),
die ohne formelle Einziehung Uberbaut wurde




ALKIS Flurstiick 3701-3-362/12

11 Flurstiick mit Eigentiimer

Gmkg Flur Flurst-Nr. Entstehung 2021-06-07
Mainz 3 362/12 ‘ letz. Fortf
W Gebiet: Gemeinde  Mainz

Kreis Stadt Mainz

Regierungsbezirk Rheinhessen-Pfalz
&5 Adresse: . Gutenbergplatz 3

Gutenbergplatz 5

B Nutzung: 5 m2 Handel und Dienstleistung
Fldche: ' 5m?
B! Grundbiicher

Bezirk Grundbuchblatt Lfd-Nr. Buchungsart
Mainz 30200 118  Grundstick

_ 1 Stadt Mainz
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A 262_Stn Amt 67T

Marting Sauer  Lara Koegét

Vo Martina Bauer/Amt67/Mainz
A Lara Koegel/Amt61/Mainz@Mainz

05.05.2022 13:59

Sehr geehrte Frau Kégel,

das beigefiigte pdf befindet sich als Papierexemptar auf dem Postweg zu lhnen.

2022-05-05_Stn 67.pdf

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag

Martina Bauer
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Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf ,,Einkaufsquartier
siidlich der LudwigsstraBle (A 262)* sowie zur Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes
vom 24.05.2000 in diesem Bereich

Aktenzeichen: 67 05 16/A 262

. Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem derzeitigen Stand der Planung teilen wir Ihnen die Umweltbela.nge betreffend Folgendes mit:

Li hutz | 7
Zum Lirmschutz haben wir lediglich Anmerkungen zur Begriindung des Bebauungsplanes:

- Seite 27, letzter Absatz, 1. Satz: bitte das Wort ,,wurde” erginzen.
wZur Ermittlung der Schalleinwitkungen auf die geplante Bebauung und das Umfeld wurde
eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihst.“ '

- Seite 28, 1. Absatz, letzter Satz: Bitte den Halbsatz: ,, ... und eine ausreichende, fensterunab-
hingige Beliiftung der Riume besteht.* streichen, da fiir Biiro- oder Praxisriume diese nicht
festgesetzt wird.

- Seite 28, zweiter Absatz, 5. Zeile: bitte die Ziffer ,,3“ streichen.

Aus Sicht der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde ist im Plangebiet die gezielte Versickerung
von Niederschlagswasser nur im Einzelfall und nach umfangreicher Priifung der Untergrundverhalt-
nisse méglich. Gegen eine breitflichige Versickerung, z.B. iber durchliissige Belige bestehen dagegen
keine Bedenken. Die Méglichkeiten der Drosselung und Abflussverzogerung sollen daher voll ausge-
schopft werden. Das inzwischen vorliegende Niederschlagswasserkonzept erfiillt diese Anforderun-
gen. Im Stidtebaulichen Vertrag ist die Einhaltung des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts aufzu-
nehmen.

Bustinien | Spatkasse Malnz Information zus Verwendung
Kurmaknz-Kaseme/Akademie der Wissenschafien: IBANM: DESS 550% 0120 0000 0003 21 jhrer Daten:

PR, [ Py



Dachbegriinung
Die Textlichen Festsetzungen (TF) zur Dachbegriinung wurden noch einmal gepriift und mit der uns’
vorliegenden Planung abgeglichen. Dabei stellte sich heraus, dass sie aus der Sicht der Regenwasset-

bewittschaftung noch niclit konkret genug sind und zu Fehlinterprptationen fiithren konnen.

Aus der Festsetzung 5.1 geht zunichst hervor, dass Flachdiicher ab einer Fliche von 15 m® begriint
werden miissen, Ausnahmen sind nicht formuliert. Aus der Festsetzung "Dachaufbauten” (II. 2.1)
geht heevor, dass Dachaufbauten in Form von technischen Anlagen maximal 25 % der Dachfliche in
Anspruch nehmen diirfen. (Die genannten Beispiele sind iiblicherweise nicht begriinbar).

" Nichttechnische Anlagen wie Attika, Glasdicher oder Abstandsstreifen sind nicht erwihnt. Dachter-
rassen fallen ebenfalls nicht unter den Begriff technische Anlagen.

. Es stellt sich also die Frage, wie viel Raum pichttechnische Anlagen wie zum Beispicl Dachtetta_ssen
oder abweichende Bcdachungen (insbesondere Glasdicher) einnehmen diirfen.

Wird die Festsetzung 5.1 strikt angewendet und der Spielraum fir technische Dachaufbauten ausge-
schopft, miissten 75 % der Dachfliche bcg:unt werden. Von dieser Regel kann wiederum abgewichen
werden, wenn teilweise oder vollstindig intensiv begriint wird (2 : 1-Verhiltnis).

Die Planung zum ,Neubau Ludwigsstrafie und Parkhaus* (Griinkonzept von Jestaedt und Partner)

Dachfliche gesamt 6.004 m*
davon Glasdach 748 m*
davon Attika 422 m?
davon Abstandsstreifen - 939 m?
davon befestigte Fl.(Wege, Terrassen) 1.256 m*
davon extensiv begriinte Dachfl 1.492 m?

davon intensiv begriinte Dachfl. 1.147 m?

beruht hingegen darauf, dass Glasdicher, Attika und Abstandsstreifen von der gesamten Dachfliche
abgezogen werden. Dadurch ergibt sich eine béegriinbare Dachfliche von 3.895 m?.

Nur unter der Annahme, dass die genannten Teilflichen aus der gesamten Dachfliiche her-
ausgerechnet werden diitfen, geht die Bilanz auf.

Wird dagegen die gesamte Dachfliche abziiglich 25 % technischer Anlagcn zugrunde gelegt (75 %
von 6.004 m?, siehe oben) ergibt sich ein Feh.lbeu:ag von iiber 700 m? zu begriinende Dachfliche. Fiir
eine ausgeghchene Bllanz miisste der Anteil intensiver Dachbegriinung auf rand 1.900 m?® erhSht
werden.

Da die genannten Anlagen ganz erhebliche Anteile der Dachfliche beanspruchen (genau 2.109 m?,
entsprechend 35 %) und nicht kiar den technischen Anlagen zugeordnet werdea kénnen, bitten wir
kizrzustellen, wie die zu begriinende Fliche (Festsetzung 5.1) zu berechnen ist.

Der Passus

"5 ry‘&m verplaste Dachteile, technische Dachein- nnd -mg‘ba:mm (anfler Anlagen fiir Solarthermie nund Photovoliaik)
sowie turt{bam Dachterrassen einen Anteil von einem Drittel der Gesamidachfldche iberschreiten, ist ﬁfr - fo angefanugene
100 m? mecbmtmrg quséitzlich ein Banm 2. oder 3. Ordnung auf dem Baugrondstiick g pflanzen.” ‘
zeigt zwar, dass eine Uberschxmmng der in Festsetzung II. 2.1 genannten 25 % méglich sein soll
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und dass diese ﬂberschreltung auch ausruglelchen ist. Aus dem Passus kann aber nicht abgeleitet
werden, auf welcher Grundlage und in welchem Umfang Uberschrcitungen bzw. Abweichungen
moglich sind.

Zur Klarstellung sollte det geﬂannte Passus einen eigenen Uuterpﬁnkt bekommen, da kein direkter
Zusammenhang zur Dachbegrinung bestcht.

Wir schlagen vor, die Festsetzungen 5.1 bzw. II. 2.1 so zu konkretisieren, dass sich eine eindeutige
Berechnungsbasis fiir die Dachbegriinungsbilanz ergibt:

5.1 Ab einer Dachfliche, inkl. Dachitherstinde, vou 15 m? miissen Flachddcher mit einer Neigung bis einsvhliefilich
20° nach Maflgabe der Pflansenvorschlagsliste begriint werden.

Berechmingsgrundlage sur Ernaittlung der 3u begriinenden Dachfliche:
Gesamtfliche des Flachdaches abziiglch
- bantechnisch notwendige Altika
- brandschutztechnisch notwendige Abstandssireifen
- sonstige brandschntztechnisch notwendige Anlagen
- verglaste Dachteile-
- technische Dachein- und -anfbanten (anfer Anlagen fiir S orarthermic und Photovoltaik).
Dachterrassen nnd befestigte Wege anf dere Dacly kednunen nicht abgezogen werden.

Die testliche TF bleibt (unabhangxg von der Stellungnahme unter ,,Natur- und Artenschutz, Blld der
Stadtlandschaft) unverindert.

Textvorschlag fiir den neuen Unterpunkr:

54 8 qﬁm verglaste Dachietle, technische Dachein- und -aufbauten (anffer Anlagen ﬁtr Solartherniie und Photovolta-
ik) sowie mstzbare Dachterrassen einen AAnteil von einem Drittel der Gesaniidachffiiche itberschreiten, ist fiir je ange-
Sangene 100 nr* Uberschrestnng gusitzlicts ein Basim 2. oder 3. Orditung anf demt Bangrandstiick 3u pflanzen.

Grundwasser
Die gegenwiirtige Planung sieht keine Emgnffe in den Untergrund vor, die tiefer als der Bestand ge-

hen. Somit sind keine erheblichen Eingriffe in das Grundwasserregime zu erwarten. Damit entfillt dlc
urspriingliche Forderung nach einem hydrogeologischen Gutachten.

Fiir den stidtebaulichen Vertrag ergibt sich folgender Regelungsbedarf:

- Umsetzung des Regenwasserkonzeptes

- Begrenzung der Baugrubentiefe auf die Tiefe der aktuellen Gebéudestruktur bzw. Begrenzung der
Entnahmemengen bei bauzeitlichen Wasserhaltungen auf ein fiir die nahegelegenen schutzwiirdigen
Gebiude (insbesondere Dom und Johanniskirche sowie denkmalgeschiitzee Gebiude am Bischofs-
platz, Epplchmauergasse WeihergattenstraBe, Pfaffengasse, Ballplatz und Umgebung) unkritisches
MaB.

Das Baumgutachten ist mit uns abgesummt und freigegeben; die Gutachten bzgl. Artenschutz und
Umweltbericht befinden sich derzeit noch in der Abstimmung, Da die konkrete Ausgestaltung des
Fassadenabschnitts 7 noch nicht abschlieBend geklirt ist, kann das Artenschutzgutachten hier noch
nicht fertiggestellt werden. Das Gutachten ist auf dem Weg zur Offenlage des ,,A 262 fortzuschrei-
ben; fiir den Umweltbericht gilt dies analog.



Stidtebanticher Vertrag (S17)

Bzpl. der Folgerungen aus Baum- und Artenschutzgutachten (Hauptgutachten sowie die Anhinge 2-
Vogelschlag, 3- Licht, 4- allgem. Artenhilfsmafinahmen und 5-Menitoring-Konzept) schiagen wit vor,
dass in Vorbereitung der Uberwachung durch die zu bestellende Skologische Fachbauleitung die Er-~
fordernisse It. der genannten Gutachten und Anlagen tabellarisch zusammengestellt werden. Bzgl. der
MaBnahmen zum Schutz vor Vogelschlag soll dabei eine Gliederung erfolgen, die Erfordemisse zut
Erreichung eines geringen Risikos abbilden sowie diejenigen, die trotz Einhaltuhg von Schutzmaf}-
nahmen als mittlere Risikobereiche verbleiben. Die mit dem Amt 67 abzustimmende Tabelle wird Be-
standtcil des SV. e

Das in .}\nhnng 3 dargestellte Konzept zur Vermecidung eines echohten Mortalititsrisikos fiir die Fau-
na aufgrund von Lichtemissionen ist baukdrperbezogen zu detaillieren. Es wird Bestandteil des SV.

Dasin Anhang 4 dargestellte Konzept zur Férderung typischer Arten der Innenstidte ist bzgl der exakten
Anzahl und Lage der Nisthilfen zu konkretisieren.

Das in Anhang 5 dargestellte Monitoring- Konzept muss bzgl. der o. . mittleren Risikobereiche (s.
Anhang 2, Kap. 4.3 und Anhang 5) ebenfalls auf dem Weg zur Offenlage des ,,A 262 noch detailliert
ausgearbeitet werden. Auch dieses wird Bestandteil des SV.

Wir bitten um Weiterieitung der Forderungen an die Investoren bzw. Vorhabentriger.

Texctfiche Festsetzungen

5.1 Dachbegritunng :
In einem Dokument werden fiir die gleiche Art der Begriinung (jeweils intensive Dachbegrinung un
Tiefgaragenbegriinung) unterschiedliche Substratstitken festgelegt. Analog der neuen Griinflichen-
satzung wiiren 20 cm nur dann erforderlich, wenn wir eine einfach intensive Dachbegriinung an-
streben. Dies ist im ,,A 262 nicht der Fall; denn die Dicher sind intensiv zu begriinen. D. h., es sind
die gleichen Substratstirken wie bei einer Tiefgaragenbegriinung erforderlich.

Konkret: Rasen, Kriuter, Moose, Stauden mit 60 cm.

7.1 Erbalt von Béinmen . : o
Nach ,,Verlust” bitte einfigen: ,,nach Mallgabe der Pflanzenvorschlagsliste®

7.2 Anpflanzung von Bermen B
1. Abs., nach ,,in einem Meter Hohe® einfigen ,,nach MaBgabe der PHlanzenvorschlagsliste
2. Abs., nach ,,Abgang® einfiigen ,,nach Mafigabe der Pflanzenvorschlagsliste™

Ds Ausweichbrutplitze flir den Haussperling erforderlich werden, missten diese detm Grunde nach
festgesetzt werden. Aus der nachvollziehbaren Formulierung lt. Attenschutzgutachten geht allerdings

hervor, dass eine konkrete Verortung derzeit nicht getroffen werden kann ,,Um die Konrinuitit der Funktions-
fahigkeit der potenzicllen Lebensstitten — insbesandere wihrend der Bauphase — zu gewihrleisten, sind dic in Anhang 4 enowickelren
Mafinahmen zugunsten des Hausspertings zeitich s0 2o koordinieren, dass stets mindeitens 10 speziclle Brutplitze angeboten weaden.
Solfte sich dic MaBnahme wider firwarten nicht in die Bauabliufe integricren lasaen, ist durch die artenschutzrechtliche Baubcegheirung
mit der Unzeren Naturschutzbehirde alveustimmen, wo und wie die angeboteaen Brutstitten awischenxeidich sichergestellt werden
kBancn®, Insofern schlagen wir vor, dass auf dem Weg zur Offenlage des ,,A 262“ ein Vorschlag zur
Sicherstellung der Ausweichbrutplitze entwickelt witd und dieser Bestandteil des SV wird. Diese Be-

sonderheit-sollte sich im Besonderen Artenschutzhinweis wiedetfinden.



IH. Himweise

Baunmschurs,

Wir blttcn um Aufnahme eines Hinweises auf das Gutachten: l"achbc:mg Baume des Biiros Leitsch
vom 03.02.2022.

Besonderer Artenschnty
Den von uns leicht angepassten Text erhalten Sie aus Vereinfachungsgriinden als Vollversion:
Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu be-
achten. Auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan des Biiro
Gall - Landschaftsplanung und Okologie vom .... wird verwiesen. Die im Gutachten formulierten
artenschutzfachlichen Vermeidungs-, Vermmderungsmaﬁnahmen sowie vorlaufenden Schutzmal3-
nahmen sind einzuhalten.
Zur Vermeidung der Tétung, Beschédigung oder Gefahrdung besonders geschiitzter und bestimmter
anderer Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG diirfen Rodungen und Fillungen von Gehélzbestin-
den (vorbchaithch eventuell zusitzlich erforderlicher Filigenehmigungen) nur aufierhalb der Vegeta-
tionszeit, d.h. nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. vorgenommen werden.
Vor Beginn aller Abriss-, Sanietungs- oder BaumaBnahmen sind im Vorfeld vorhandene Biume, Ge-
biude, bauliche Anlagen im Sinne der L.BauO und das Baufeld auf das Vorkommen o. g, Arten ver-
tiefend zu untersuchen. Die Bestimmungen des § 24 (3) Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind
zu beachten. In diesem Bebauungsplan kénnen insbesondere briitende Végel betroffen sein. Das Er-
gebms ist der Unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist zudem
~ ein Konzept zum Erhalt der Lebensstiitte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen.
Werden Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG
bei der zustindigen Naturschutzbehdrde zu beantragen. Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz
berit gerne bei Artenschutzfragen.
Utn das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen zu minimieren, wur-
den in dem o. g. Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag MaBinahmen entwickelt, die Gefihrdungen ge-
miB § 44 BNatSchG ausschlieBen bzw. reduzieren. Diese MaBnahmen sind vollumf'anglich einzuhal-
ten. Fiir bestehen bleibende mittlere Gefihrdungsrisiken wird Fir konkrete Glasfronten ein ,,Monito-
ring-Konzept" (s. Anhang 5 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags) durchgcfuhrt
Die als den Bestand stiitzenden sowie zu entwickelnden Mafinahmen werden in dem o. g, Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag in Anhang 4 ,,Konzept zur Férderung typischer Arten der Innenstid-
te dargestellt. Nihere Auskiinfte erteilt das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz. '

1V, Pflanzenvorschiagsiiste
Nach ,,Biume fiir Neu- und Essatzpflanzungen* die'Klammer ,,(mit Bodenanschluss)“ einfiigen.

Bei ,,Strauchet (Dachgarten) bitte erginzen: , heimische Wildrosen, wie z. B. Rosa camna, Rosa rubi-
ginosa, Taxus baccata i Sorten, Salix spec. Weiden i. Sorten.

" Nach motraucher (Dachgirten) emﬁ.lgen »Kriuter, Moose, Stauden (Dachgatten)“ Die entsprechende
Pflanzenvorschlagsliste bitten wir mit uns abzustimmen.

Bei , Kletterpflanzen® nach Clematis alpina (Achtung ,,a“ statt ,,e*) bitte erginzen: Clematis vitalba
Gemeine Waldrebe.

Nach ,Hydtangea petiolaris” heifit die Erstnennung Lonicera ,,capufol.lum Echtes GeiBblatt*; d. h.,
hier , peticlymenum® streichen.



Plan
In der Ludwigsstrafle sollte gepriift werden, ob die vorhandene Allee in Héhe des Gutenbergplatzes

um 2 Biume und an der Ecke Grofle Langgasse umn einen Baum erginzt werden kann.

Begriindung

Wir bitten um Weitetentwicklung der Begriindung auf Basis unserer Steﬂungnahmc

Bitte ibernehmen Ste unter 7.6 Artenschuty und Banmbkataster ,Durch eine Skologische Baubegleitung
wird die Einhaltung der Vorgaben und Empfchlungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags si-

chergestellt.”

Bitte iibernehmen Sie unter 7.9 Fachbeitrag Bdume ,,Durch eine dendrologische Baubegleirung wird bei
allen zu erhaltenden Biumen sichergestellt, dass die Vorgaben zum Schutz lt. dem Fachbeitrag Biume
eingehalten werden.”

In der Vorgelegten Mlk:okhmasxmulauon wu:d nachgewmsen dass die Planung zu einer Verbesserung
der klimadkologischen Situation fithrt. Das der Berechnung zugrundeliegende Griinkonzept ist um-
zusetzen. Dies kann durch entsprechende Festsetzungen im Plan oder durch Formulierungen im
stidtebaulichen Vertrag erfolgen. Die Herstellung von extensiver und intensiver Begriinung auf dem
Baugrundstiick, an dem Geb#ude und auf dem Baukdrper ist geeignet. Exttemtempemmren zu ver-
meiden bzw. zu verdngem. Die Schaffung und Entw1cklung von neuen Griinflichen im Innenstadt-
bereich fordert die Biodiversitit und ist zugleich eine MaBnahme zur Anpassung an den Klimawan-
del.

Energie ‘

Die vorliegenden Kenntnisse zu dem geplanten Energiekonzept zeigen eine Nutzung von regenerati-
ven Energien und Fernwirme. Dies ist insgesamt positiv zu beurteilen. Das Energiekonzept ist fort-
zuschreiben, fertigzustellen und vor Satzungsbeschluss mit dem Griin- und Umweltamt einvernehm-
lich abzustimmen. Regelungen im stidtebaulichen Vertrag sind erfordetlich und erfolgen sodann.

Mit freundlichen Gridfien

T A

Olaf NehebaB™~
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Antwort: WG: Stédtebaulscher Vertrag "Einkaufsquartier sudllch der

Ludwigsstraie (A 262)" 3

JosefTerwey 4.\ | ara Koegel 23,03.2022 12:48
Vor: Josef Terwey/EB/Mainz
An: Lara Koegel/Amt61/Mainz@Mainz

Guten Tag Frau Kdgel.

Das wire sehr nett. Da danke ich vielmals.
Beste Griifte

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

J. Terwey .

Entsorgungsbetrieb der StadtMainz ~ JosefTerwey
Zwerchallee 24 Sachbearbeiter
55120 Mazinz : Planung -
URL.: hitp://www.eb-mainz.de Abfailwirtschaft -
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz ' Tel 06131/12-22

_ : 12
Sparkasse Mainz, IBAN: DE29 5505 0120 0000 038877, Swift-Bic, MALADESTMNZ, Fax. 06131 431 g{
Glaubiger-iD:DE70ZZZ00000004917
Lara Koegel Guten Tag Herr Terwey, derzeit findet neben der... 23.03.2022 12:32:06

Von: Lara Koegel/Amt61/Mainz

An: Josef Terwey/EB/Mainz@Mainz

Datum: 1 23.03.2022 12:32

Betreff; WG: Stadtebaulicher Vertrag "Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstralte (A 262y

Guten Tag Hetr Terwey,

derzeit findet neben der Erarbeitung des stddtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan
"Einkaufsquartier sidlich der Ludwigsstrale (A 262)" die Beteiligung der Behérden und Tréger
Sffentiicher Belange gem3aR § 4 Abs. 2 BauGB (Anhérverfahren) statt. Frau Bourguignon hatte mir thre
Stetlungnahme dementsprechend weitergeleitet. Soll thre Stellungnahme in das Anhérverfahren
einbezogen werden?

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag
Lara Kégel

dage L8 muatt QOﬁ
miphl 26 ptd (e

Landeshauptstadt §
Mainz il

T By

.
Landeshauptstadt Mainz
61-Stadtplanungsamt
Lara Kogel
Sachgebiet Innenstadt
Altstadt, Neustadt, Oberstadt



Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau A, Zi. 20.019
Tel.:06131-12 3719
Fax.: 061 31-12 2671

http;//www.mainz.de

—- Weitergeleitet von Helen Bourguignon/Amt61/Mainz am 23.03.2022 10:04 —-

Von: Josef Terwey/EB/Mainz

An; Helen Bourguignon/Ami61/Mainz@Mainz

Kopie: Siglinde Frisch/EB/Mainz@Mainz, Stefan HaWIQIEBlMalnz@Malnz
Datum; 23.03.2022 08:44

Betreff: WG: Stidtebauticher Vertrag "Einkaufsquartier slidlich der Ludwigsstrale {A 262)"

Guten Morgen Frau Bourguignon.
Vielen Dank fiir die zur Verfiigung gesteliten Untertagen.

Mein Vorganger Herr Dexheimer hatte nach meinem Kenntnisstand zum Projekt A 262 im Sommer
2019 eine Stellungnahme an Herm Jiirgen Habel geschickt.

In den pun bereitgestellten Unterlagen kann ich keine Details erkennen, die eine gedndene
Stetlungnahme erfordem.

Von daher michte ich hiermit auf die Stellungnahme aus dem Sommer 2019 verweisen und die damit
einhergehenden Rahmendaten fiir die zu beachtenden Regularien und Genehmigungsverfahren zur
Entsorgung durch den Entsorgungsbetrieb.

Fails sich von lhrer oder von Seiten der "der Boulevard Lu GmbH + Co. KG" noch Fragen ergeben,
melden Sie sich gerne.

Stellungnahme Entwicklung-Ludwigsstrale.docx

Mit freundlichen Griien

im Auftrag
J. Terwey
Entsorgungshetrieb der Stadt Mainz H o Josef-Terwey
Zwerchallee 24 _ Sachbearbeiter
55120 Mainz Planung -
URL: hitp:/mww.eb-mainz. de ) Abfaliwinschaft -
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz ~ Tel. 06131/12-22
‘ _ 12
Sparkasse Mainz, IBAN: DE29 5505 0120 0000 038877, Swift-Bic. MALADESTMNZ, Fax. 06131 ;81 %1'

Gléubiger-ID:DE70ZZZ00000004917

- Weitergeleitet von Josef Térwey/EBIMainz am 23.03.2022 08:41 —

Von: Entsorgungsbetrieb/EB/Mainz

An; Siglinde Frisch/EB/Mainz@Mainz, Stefan Hawig/EB/Mainz@Mainz,. Josef
Terwey/EB/Mainz@Mainz

Datum: 23.03.2022 06:40

Betreff: WG: Stidtebaulicher Verirag "Elnkaufsquamer siidlich der Ludwigsstrale (A 262)"

Gesendet von:  Angelika Paumer

- Weitergeleitet von Angelika Paumer/EB/Mainz am 23.03.2022 06:40 —



Von: Helen Bourguignon/Amt&1/Mainz

An: amt10.vorzimmer@stadt. mainz.de, amt12.vorzimmer@stadt.mainz.de,
amt20 . vorzimmer@stact.mainz.de, amtd7.vorzimmer@stadt.mainz.de,
amtS0.vorzimmer@stadt. mainz.de, Amt60 Vorzimmer/Amt60/Mainz@Mainz, Amt67
Vorzimmer/Amt67/Mainz@Mainz, amt80.vorzimmer@stadt.mainz.de,
bauvamt-bauaufsicht@@stadt.mainz.de, bauamt-denkmaipflege@stadt.mainz.de,
bauami-geoinformation @stadt.mainz.de, entsorgungsbetrieb@stadt.mainz.de,
gruen-umweltamt@stadt.mainz.de, jugendamt@stadt.mainz.de, Oliver
Boerdner/Dezi/Mainz@Mainz, pbb-stelle/Amt60/Mainz@Mainz,
peter.zytur@stadtwerke-mainz.de, schulverwaitungsami@stadt. mainz.de,
sportabteilung@stadt.mainz.de, stadiplanungsamt-verkehrswesen@stadt.mainz.de,
stadtplanungsamt.koordinierungsstelle@stadt.mainz.de,
wirtschaftsbetrieb.mainz@stadt. mainz.de, wohnraumfoerderung@stadt.mainz.de, Peter
Henschel/Amt60/Mainz@Mainz, Wirtschaftsbetrieb G-Entwaesserung/WB1/Mainz@Mainz,
Bernd Heinemann/WB2/Mainz@Mainz, Hans Knebsl/Amt50/Mainz@Mainz, Joachim
Kelker/AmiB7/Mainz@Mainz, Jugendhilfe-und-Sozialplanung/amtS0/mainz@Mainz, Andreas
Schnelif/Ami&1/MainzgMainz, Florina Lacherbauer/Amt61/Mainz@Mainz, Sascha
Mueller/Amt6 1/Mainz@Mainz, U Gerth/Amt61/Mainz@Mainz, Manuela
Metzsch/Amt61/Mainz@Mainz, Klaus Cartus/Amt50/Mainz@Mainz, Sabine .
Haentzschel/Amt6 1/Mainz@Mainz, Oliver Wemer/Amt61/Mainz@Mainz, Christian
Kron/Amt&1/Mainz@Mainz, Udo Beck/Amt61/Mainz@Mainz, Martina
Bauer/Ami67/Mainz@Mainz, Christoph Reinhard/Amt67/Mainz@Mainz, Stephan
Kerbeck/Amt12/Mainz@Mainz, Melanie Wehlisch/Amt12/Mainz@Mainz, Stefanie
Pflugmann-Mroncz/Amt61/Mainz@Mainz

Kopie: Axel Strobech/Amt61/Mainz@Mainz, Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz@Mainz, Thorsten
Straub/Amt61/Meinz@Mainz, Lara Koegel/Amt61/Mainz@Mainz, Katharina
Hennig/Amt30/Mainz

Datum: 22.03.2022 18:05

Betreff: Stadtebauticher Vertrag "Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafte (A 262)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir den Bebauungsplan "Einkaufsquartier sidlich der Ludwigsstralle (A 262)" wird paraliel ein
stiadtebaulicher Vertrag erstelit. Anbei erhaiten Sie einen ersten Vertragsentwurf inklusive der bereits
vorliegenden Anlagen - offene Punkte und Fragesteiiungen finden Sie im Vertragstext in der
Kommentarfunktion,

.Aktuell findet die TOB-Beteiligung nach § 4 (2) BauGB zu diesem Bebauungsplan statt. Wir bitten Sie
ihre Korrekturen/Anderungswiinsche im Verlragstext im Anderungsmodus einzupflegen und uns diese
bis zum 22.04.2022 zuzusenden. Ein mit der Investorin abgestimmter Entwuif des stidtebaulichen
Vertrages soli bereits fiir den Verfahrensschritt der Offenlage vorliegen, da ggf.
abwégungsrelevante Themen im Vertrag geregelt werden milssen.

Der stadtebauliche Vertrag solt lediglich jene Punkte enthaiten, die nicht mittels Festsetzungen im
Bebauungsplan regetbar aber zur Umsetzung des Planungszieles notwendig sind.

Bei Riickfragen stehen wir thnen gerne zur Veriiigung.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Helen Bourguignon
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Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 | 55028 Mainz . ' Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz. -
’ : - g ., Dieter Dexheimer
Sachbearbelter |
Planung - Abfaliwirtschaft -

. 55120 Mainz .
. ‘ : ‘ . Yerwaltung | Raum 102
61 - Stadtplanungsarmnt : o ‘ Zwerchallee 24"

e — L : “ " Tel 06131122212
Herr Jisgen Habel : ' Fax06131-123801 A
- ‘ o o A . dieter.dexheimer@stadt.malnz.de
www.eb-matnz.de

Mainz, 23.03.2022

Enrwicklung Ludwigsstralle

. Sehr geehrter Herr Habel,

aus Sicht des Entsorgungsbetriebes méchten wir zu der ErschlieBung des Bauvorhabens bereits in
diesem Entwicklungsstadium unsere Bedenken mitteilen. In der Plandarstellung zur Andienung des
Kaufhauses wurden Schleppkurven fiir 10 Meter LKW s und 16,5 Meter Sattelzlige aufgelegt, jedoch
keine Schleppkurven fiir 11,5 Meter lange Dreiachser Mitllfahrzeuge. Wir bitten zu beachten das
Riickwirtsfahren gemiB GUV (Geserzliche Unfallversicherung) nicht mehr gestattet ist. Weiterhin ist
zu beriicksichtigen das die Fuststra3e, Bischofsplatz, Johannisstralle, Heiliggrabgasse und Eppich-
mauergasse weiterhin von unseren Entsorgungs fahrzeugen anzudienen smd und die ErschlieBung der
Grundstiicke weiterhin gewihrleistet sein muss. -

Voraussichtlich werden hiei: im Gewethebereich ﬁn: Restabfall oder -Papier Umleerbehilter von ’

2,5 m® oder 5,0 m® oder sogar Abfallpressen zum Einsatz kommen. Gerne kann unsere Frau Roger
von der Abfallberatung hier ein Abfallkonzept erstellen.

Fur den Rahmenplan/ Bebauungsplau selbst gelten die Gblichen Bestlm.mungen wie RASt 06 Anlage
von Stadtstrallen und wie immer die Abfallsatzung der Stadt Mainz.

"+ Die Anlage der Mulltonnenstandplamc wird uber die Objcktplanung, dem Smdpiatzgenehmig\Jngs-
verfahren geregelt. Da aktuell keine Mulltonncnstandplatze ausgewicsen sind, missen wir auf die offi-
ziellen Standards verweisen. :

Bei der Erweitcrung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fiir den Entsor-

. gungsbetrieb immer von Bedeutuag, dass die F estlegungen betreffs der Vorhaltung voa Abfallbehilt-
nissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MiillgefiBstandplitze gemal der §§12 ff
der Satzung Gber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt
Mainz (Abfa.llsamung) entsprechen.

2.
Sparkasse Malnz )
IBAN: DE29 5505 0120 0000 G368 77 infarmation zur Verwendung threr
Swift-Bic, MALADESIMNZ - : Daten:

Strafianbahn-, Bustinien: SO|51{60}61162}63|76|76}620|58 GliubigeriD: DE70ZZ200000004917 www.mainz.de/dsgve
C:\Users\s lkula\AppData\Local\Temp\.n oies27BA1E\Stellungnahme Entwickiung-LudwigsstraBe.doox )



Demnach sind v.a. die Standpliitze 2n der anfahrbaren StraBlenseite nicht mehr als 15 Meter von der
StraBe entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachséf»Mﬁl[fah.tzeu.g muss fahrtechnisch
moglich sein (Durchfahrtméglichkeit und Gewichtsbelastung), wobel wir diesbeziiglich auf die R.lcht—
linien fiir die Anlage von Stadtsu:a.ﬁen RASt 06 (der ehema.l.l.gen EAE 85} hinweisen. :

'Einsammlung und Transport von Abfillen unter Berﬁcksichtigung'Gesetz'liche.r Vorgaben.
Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediirfen besonderer Beachtung:

BG Verkehr Betrufsgenossenschaft fiit 'Ttansport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anfordcrungen an SttaBen und Fahrwege fiit die Sammlung von Abfillen.

.22 Mmdestbrencn ohne Begegnungsverkchr
_ Fahrbahnen miissen als Anliegerstraie oder ~Wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Straien-
verauf grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus der nach:
SEVZO zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m.
'Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als Mindestmall an-
gesehen,

2.3 Mmdestbrelten mit Begegnungsverkehr . ,
Fahrbahnen rniissen als AnliegerstraBe oder -Wege mit Bcgegnungsve.rke.h: grundsitzlich eine Breite
‘von rnmdestens 4,75 m aufweisen. :

GUV.V C27 Unfal!verhutungsvorschnft Muﬂbesemgung
- Insbesondere § 16 Miiltbehilterstandpliitze
Mull darf nur abgeholt werden wenn: . ‘ '
die Zufabet zu Miillbehilterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Riickwirtsfahren
nicht erforderlich ist. Ncubaugeblcte smd so zu planen, dass bei der AbfaJlsammlung nicht
riickwiitts gefahren werden muss.

‘ Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgaésen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der Strale zu wenden.
Weitere Informationen 2 den Anforderungen an Miilltonnenstandpliitze éntnehmen sie dem § 16

' Privatstralien
Sollte es sich bei dem Ncubaugeblet um eine e PrivatstraBe handeln bisten wir um Beachtung nachfol-
gender Bedingungen.

Eine beschrinkte pcrsonliqhe Dienstbarkeit nach § 1090 des Bixrgerlichen Gesetzbuchs ist im
‘Grundbuch einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen. .

Winterdienstliche Pflichten sind bei Privatstrallen von den Eigentiimesn durchzufithren. Scllte am
Abfuhrtag der Streu- und Riumungspflicht nicht nachgekommen worden sein oder eite Anfahrt we-
gen parkenden Fahrzeugen unméglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dado kommt aur eine
kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

Sollte eine Benutzung der Privatstraie nicht moglich und / oder nicht edaubt werden, miissen a alle
GefiBe aller Hauser an der nichsten anfahrbaren éffentlichen Strale beteitgestellt werdén,

Anmerkungen



3

Die MilllgefiBe miissen frei zuginglich sein, jedoch nicht im Sffentlichen Verkehrsraum stehen. Be-
 ziiglich einer Tiefgarage muss dafauf geachtet werden, dass bei einer etforderlichen Uberquerung zur -

ErschlieBung der Gebdude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Millabfuhr fir Schwerlastverkehr
eine Traglast von 26,0 Tonnen gewdhrleistet wird, - :

Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nichr moglich sein, muss fiir die Miillfahrzeuge eine Wen-
devorrichtung geschaffen werden. Sofern dies aus planenschen Griinden nicht gewriinscht ist, sind die
Miilitonnenstandplitze im Bereich der anfahrbaren StraBenseitigen Grundstiicksgrenze zu errichten.
Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich geme zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griien
~ Im Auftrag .

Dieter Dexheimer
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Stadtverwaltung Mainz | Amt 80 | Postfach 3820 | 55028 Mainz :tmt;iilr \Wéir;s:;:lafr und Liekensehafl
. aachim Ecke
Liegenschaften
g:adtvenualtung Mainz
) Stadtpfanungsamt Postfach 3820
1 1 * . 55028 Mainz
oo a am Stadthaus Grofe Bleiche
Eingang. U A ¥ Zimmer 5.072
M ' i
- Frau Kogel A P il 2022 Grofie Bleiche 46 / Ldwenhofstrafie 1
: Antw. Dez. | z. a1 Tel. 06131 12-2958 ,
AL 0! = d‘f& AL Wb TR 1 Fax 06131122363
56 135 <& | 3T joachim.eckert@stadt.mainz.de
s HFT2]38714 5|67 www.mainz.de
B. D -1 2 3 4 5 8 7

Mainz, 4. April 2022

Bauleitplanung ~ Beteiligpung det Triger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB ~ Be-/ o
teiligung des Ortsbeirates gem. § 75 GemO sowie landesplanerische Stellungnahme der
Oberen Landesplanungsbehérde;

hier: Anderung Nir. 45 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des B-Planes
wEinkaufsquartier siidlich det LudwigsstraBBe (A 262)“ und Bebauungsplanentwurf ,,Ein-
kaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafie (A 262)“

Aktenzeichen: 23 Mz 06 3/93

Sehr geehrte Damen und Herren,

in votbezeichneter Angelegenheit teilen wir mit, dass aus unserer Sicht gegen den Planentwurf keine
grundsitzlichen Bedenken bestehen. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

* Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 24.11.2021 dem Austausch der Grundstiicksflichen im
Beteich des geplanten Bauvorhabens zugestimmt, Grundlage dieses Beschlusses war der als
Anlage beigefiigte Lageplan. Im Bereich der Fuststralle kénnen wir hier kleine Differenzen
zwischen dem Grunderwerbsplan (I,],L,M) und dem Bebauungsplanentwutf feststellen.

* Es bestehen verschiedene Rechte fiir den Eigentiimer des Bauprojektes bzw. die Stadt Mainz
(z.B. Uberbaurechte, Sommerkaffee), die im Grundbuch durch Eintragungen von Dienstbar-
keiten gesichert sind. Diese Rechte wiren an die neuen Planungen entsprechend anzupassen.
Dem miisste der jeweilig Berechtigte (Investor bzw. Stadt) noch zustimmen.

-/2
aiage 9.0 Bt J(f)
m[Jo o126 PGl 14
Buslinien ‘ ' Sparkasse Mainz Information zur Verwendung
Bauhofstrafle/LBBW: 61 2B[ 6264 65|68}78} 093 {BAN: DE58 5505 0120 0000 6003 31 Ihrer Daten:

Neubrunnenplatz/REmerpassage: 6} 64| 65|78 Swift-Bic, MALADES 1MN2 www.mainz.de/dsgvo



¢ Dem Wunsch des Stadtplanungsamtes, Abtl. Strallenbetreb (61.3) hinsichtlich der Anderung
des B-Planes im Eingangsbereich des Objektes ,,Griiner Kakadu* wird von unserer Seite auch

zugestimmt. Diese Teilfliche (362/12 mit 5 gm) ist beteits von dem Objekt iiberbaut und
kann nicht mehr Sffentlich genutzt werden.

Mit freundlichen Grallen
Im AL}ft.tag:

chierlin
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Anderung Nr.45 FNP sowie Bebauungsptan-Entwurf ,Einkaufsquartier
sudlich der Ludwigstrafle (A262)" :
(Gaschasfisstelle Praktische Denkmalpi inge {GDKE) 13.04.2022 10:35/)
,r“ lara.koegel@5tadt.mainz.de

VO "Geschaeftssteile Praktische Denkmalpflege (GDKE)"

. <Geschaeftsstelle-praktischeDenkmalpflege@gdke.rip.de>
An: "tara.koegel@stadt.mainz.de" <lara koegel@stadt.mainz.de>

g5}

Anderung Nr.45 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes /
»Einkaufsquartier siidlich der Ludwigstrafie (A262)“
Bebauungsplan-Entwurf ,Einkaufsquartier siidlich der Ludmgstral&e [A262)"

Denkmalpﬂeger:sche Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Kogel,

vielen Dank fiir thr Schreiben vom 28.02.2022 sowie die Beteiligung unserer Behdrde
gem. §4 Abs.2 BauGB.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind dle von uns vertretenen Belange
betroffen, durch mehrere Kulturdenkmaler unmittelbar im Planbereich oder in dessen
direkter Umgebung:

Das Portal und der Pumpbrunnen am Bischofsplatz sowie das Einzeldenkmatl
~Gutenbergplatz 1“; zudem sind die Randbereiche der Denkmaizone ,Siiddstliches
Altstadtgebiet” betroffen. Zudem befindet sich die ,Weihergartenstrafie 13“ in direkter
Nidhe zum Planareal. _ .

Kulturdenkmiler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und genieRen daher
Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1
Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung,
stidtebauliche Zusammenhange und Sichtachsen.

Laut § 9 Abs. 6 BauGB sind Kuiturdenkmiler in den Bebauungsplan zu iibernehmen,
durch entsprechende Kennzeichnung in der Planurkunde sowie nachrichtlich in der
schriftlichen Begriindung. :

- Im vorliegenden Fall sehen wir durch die Festlegungen keine Bedenken hinsichtlich der
Festlegungen in Flachennutzungsplan sowie Bebauungsplan. Denkmalpflegerische
Belange sind den uns vorliegenden Unterlagen zufolge nicht beeintréchtigt.

Wir verweisen an dieser Stelle auf den Genehmigungsvorbehalt gem. §13 Abs. 1 Satz 3
DSchg.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belangé der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie ist gesondert einzuholen.

Mit freundlichen Griifen

Im Auftrag o | Antage 24 zublat Z0S
Dominik Brinkmann i1] len skt Al &l

LI
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Geschiftsstelle Praktische Denkmalpflege
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Schillerstrafle 44
55116 Mainz

Tel.: 06131 / 2016-223 ‘
Mail: geschaeftsstelle-praktischedenkmalpflege@gdke.rip.de

Abonnieren Sie den aktuelien GDKE-Newsletter, die Anmeldung finden Sie hier:
newsletter.gdke-rlp.de
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Steliungnahme zur Anderung Nr: 45 des Flachennutzungsplanes vomn
24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanes ,Einkautsquartier siidlich :
der Ludwigstralle (A 262)" & Bebauungsplan-Entwurf Einkaufsquartier /
stidlich der LudwigstraBe (A 262)°

Wiademann, Tim | i
FIBASMANT, 1 4 . fara.koegel@stadt.mainz.de’ 11.04.2022 09:59

RS "Wiedemann, Tim" <Tim.Wiedemann@rheinhessen.ihlg24.de>
A “lara.koegel@stadt.mainz.de™ <lara.koegel@stadt.mainz.de>

Sehr geehrte Frau Kdgel,

anbei Gbersende ich ithnen unsere Stellungnahme zur Anderung Nr. 45 des
Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungspianes
.Einkaufsquartier siidlich der Ludwigstralie (A 262)" und des
Bebauungsplan-Entwurf ,Einkaufsquartier siidlich der Ludwigstrafe (A 262)".

Flr Rickfragen stehe ich thnen gerne zur Verfligung.
Freundliche Griike

Tim Wiedemann
Geschaftsfuhrer

Industrie- und Handelskammer flr Rheinhessen
Dienstleistungszentrum Worms
Rathenaustr. 20 | 67547 Worms

T + 49 (6241) 9117-50

M +49 160 92434755
tim.wiedemann@rheinhessen.thk24.de
rheinhessen.ihk24.de

' Besuchen Sie unsere Veranstaltungen und stellen Sie sich ihren wiichentlichen {HK-Mewsletter nach hren Interessen
zusamumen.

Auf folgender Seite finden Sie die informationspflichten nach der Datenschutzgrundverardnung: '

www.rheinhessen ihk24 defdatensch u!szme r_ﬁZeEchenﬂche1_4GG16305-f828~4b86~bfef-ﬁedb19fbc536.png

instagram_Zeichenflche1_b8940a91-9f60-4864-bb1a-dc3bee9b3dB89.png

Linkedln___Zeichenﬂmm”351er39-6.9dd-49E|c-a1 c7-160589bdde0f.png
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Facebook_Zeichenfiche1_a928f812-0e2e-4dec-8919-60024282166¢.png

TikTok_Zeichenfiche1_2131724f-9924-4b75-8587-ffd8bb90edba.png

Stellungnahme_Einkaufsquartier siidlich der Ludwigstraie (A 262)_Stadt Mainz.pdf



Rheinhessen

G

{ndyserie- urd Handelskammer fr Ateinhessen | Rathenaustrale 20| 67547 Worms . Ihre Zeichen/Nachricht vom
. ' 28.02.2022 .
itadtverwaltung Mainz thriThre Ansprachpartner/in
mt 61 Tim Wiedemann
Postfach 3820 ‘ -
55028 Mainz E-Mail

Tim.Wiedemann
@rheinhessen.ihk24.de
Tel.
{06241} 9117 - 80
Fax
- {06241} 9117 - 40
1. April 2022
wie

Bauleitplanung - Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung des Ortsbeirates
em. § 75 GemQ sowie landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehbrde .
derung Nr. 45 des Fachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanes ,Einkaufsquartier
stidlich der LudwigstraBe (A 262)"
Bebauungsplan-Entwurf  Einkaufsquartier siidtich der LugwigstraBe (A 262)*

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28. Februar 2022 haben Sie uns gebeten zur Anderung Nr. 45 des Fidchennutzungsplanes vom
24,05.2000 im Bereich des Bebauungsplanes ,Einkaufsquartier siidlich der LudwigstraBe (A 262)" sowie zum
Bebauungsplan-Entwurf ,Einkaufsquartier siidlich der LudwigstraBe {A 262)" Stellung zu nehmen.

Der Erhalt und die Weiterentwicklung des Einzelhandelsstandortes Mainz sind wichtige Ziele der Stadtentwicklung.
Die industrie- und Handeiskammer fiir Rheinhessen beurteilt die vorgesteliten Planungen deshaib positiv. Die
Entwickiung stirkt das Konzept der drei Pole {TRIPOL}, die als Ankerpunkte in der Mainzer Einkaufsinnenstadt
gelten. Somit profitieren von der Entwicklung im Bereich sidlich der LudwigsstraBe am Ende alle Innenstadtakteure
durch eine gestiegene Attraktivitdt der gesamten Innenstadt

Fiir Riickfragen stehe ich thnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiBen

INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER
FUR RHEINHESSEN

Tim Wiedemann

Geschaftsfihrer
industrie- und Handslskammer fir Rheinhessen www.rheinhessen.ihk24.de service @rheinhessenihk24.de
Dienstiz stungsrentren 0 Meinz Schillerplatz 7 55116 Mainz Tel 05131 282-0 Fax 06131 262-1113

1 Bingen Mainzer Str. 138 55411 Bingen Tel 08721 91410 Fax 06721 9341-41
0 worms Rathenausirabe 20 67547 Worms Tel 08241 9117-3 Fax DB241 9117-40
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LANDESBETRIEB
MOBILITAT
WORMS
Landesbetieb Mobilitét Worms - Schénauer Sir. 5 - 87547 Worms
Stadtverwaltung Mainz
61 - Stadtplanungsamt
Stadtverwaltung Mainz
Amt 81 Eingang: .-
Postfach 3820 gang: 71 Marz 2022 b
55028 Mainz
Antw.Dez | z d jid.A | Wi T R
Abt. ] ’_1 3
8G: |0 213145161718
S8: Nl1+121]3 4151al71g -
\v)
thre Nachricht: Unser Zelchen: Ansprechpartner{in}: Durchwahi: ‘ Datum:
vom 28.08.2022 {bitte stets angeben} Renate Renth (06241) 401-7446 17. Mérz 2022
81 20 02 FA 45 und Re- Il 39a u. |V 46a E-Mail: Fax:
61 26 Alt 262

renate.renth {0261) 29 141-6971
@Ibm-worms.rp.de

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungs-
planes ,Einkaufsquartier siidlich der Ludwigstrae (A 262)“ und

Bebauungsplan-Entwurf , Einkaufsquartier siidlich der Ludwigstrale (A 262)" der Stadt
Mainz ,

Hier: Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich der Anderung Nr. 45 des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Be-
bauungsplanes ,Einkaufsquartier stidfich der Ludwigstralie (A 262)" und des Bebauungsplan-
Entwurfes ,Einkaufsquartier siidlich der Ludwigstralie (A 262)" verweisen wir inhattlich auf un-
sere Stellungnahme vom 01. Februar 2021, Az.: Re- [l 39a u. IV 46a. Darliber hinaus bestehen
seitens des Landesbetriebs Mobilitst Worms keine weiteren Bedenken gegen das Vorhaben,

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag ' Im Auftrag
Peter Krolf—- : i,mw“_m.ﬂena!;ﬁ’eﬁﬁ*
i X iase TRl
§ Ko ({O 7 Biatt

ui [g0lz) L

Besucher Fon; {08241) 401-5 Bankverbindung Geschﬁﬂsfﬂhrer

.g
"3
5
£
7
.

Schdnauer Str. § Fax: (08241} 401-7980 Rheintand-Fialz Bank Dipt.-ing. Amo Trauden
67547 Worms {(LBBW) Stefivertrater;
Web: Ibm.rp.de IBAN: Franz-Josef Theis

DE23600501017401507624
BIC: SOLADESTE0Q

|




andwwtschaftskammer |

Rheinland-Pfalz
Dienststelle Alzey
andwirischafiska er Rheiniand-Pialz- Otto-Lilienthal-Stralle 4 - 55232 Ajze:
= o Stadtverwaitung Mainz Hausanschrift:
Stadtverwaitung Mainz a g Haus der Landwirtschaft
Frau Kége! 61 - Stadtplanungsamt Otto-Lilienthal-Stralie 4
Postfach 38 20 55232 Alzey
55028 Mainz ,
Eingang: 11, Aprit 2022 Telefon: 06731/ 9510-50
Telefax; 06731/ 9510-510
Antw.Dez. | z.d.td A | Wi | R
. 4
At ] 0 4 o1 2 13 E-Mail:  info@wk-rip.de
sG: Jolt1}2 3141516171819 Infernet: www.lwk-rip.de
8- loli1jclalajsl6j7|8]9 - WIWWIWK-NP.
AXianaalthen fim Sehrffrahat Stots angebet]  AmKEnfL ol fouchent Bl pam T

. RiWi 14-04,01/14-04.03 Hetr Riede Christian.fede@iwk-rip.de 8. April 2022
0871 783-584 .

Bauleitplanung - Beteiligung der Triger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB,
Beteiligung des Ortsheitrages geman § 75 GemO sowie landesplanerische Stellung-
~ nahme der Oberen Landesplanungshehérde

Anderung Nr. 45 des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungs-
planes ,Einkaufsquartier stidlich der Ludwigsstrafe (A262)“
Aktenzeichen: 61 20 02 FA 45

Bebauungsplan-Entwurf ,,Einkaufsquartief siidlich der Ludwigsstrafle (A 262)
Aktenzeichen: 81 26 Alt 262

thr Schreiben vom 28.02.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

'bezi}glich der 0.g. Andémngen im ?iééﬁéhhutzungspia}Grmw'd' dem Bebauungsplan-Entwurf
mé&chten wir auf unsere Stellungnahme vom 04.02.2021 mit den Aktenzeichen 14-04.01 und
14-04.03 verweisen.

Zum aktuelien Verfahrensstand sehen wir keine Bedenken beziiglich landwirtschaftlicher Be-
lange.

Mit freundiichen GriiRen

R
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Bankverbindung: Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick @G, IBAN: OESS 5609 0000 0002 0466 62; BIC: GENODESIKRE
Postgirokonta Ludwigshafen, IBAN: DEO4 5454 ONA7 ONAZ RNAR 70« @1 DEARARS S



Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

Dienststelle Alzey

Stadiverwaliung Mainz
: 61 - Sio £ : Hausanschrift:
Stadtverwaitung Mainz 1 - Stadiplanungsamt Haus der Landwirtschaft
Amt 61 Otto-Lilienthal-StraBe 4
Postfach 3820 - : 55232 Alzey
55028 Mainz Eingang: {0 Feb. 202 -
T B T TR " Telefon: 06731/ 8510-50
e JEdES AL WE 8 . Telefax: 06731 /9510-510
Al 0 (R 4 i )
@ Jobare 3l Tata i ialg,
83: 1oiilaysi4lstgiyigiag E-Mail: info@lwk-rip.de
T e T L internet: www.lwk-rip.de
Aktenralchen {Im Schrittvarkehs stots angaben) - Auskunit orteilt ! Durchwahd E-Maf / Datum
Ma 14-04.01 Frau Mann 337 Maraike. mann@iwk-rip.de 8. Februar 2021

Ma 14-04.03

Bauleitplanung - frithzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung :

Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2600 im Bereich des Be-
bauungsplanes , Einkaufsguartier siidlich der Ludwigstrafe (A 262)*

Bebauungsplanentwurf , Einkaufsquartier siidlich der Ludwigstralie (A 262)

Ihr Schreiben vom 19.01.21 ' thr Zeichen: 61 20 02 FA 45
61 26 Ait 262

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Vorbehalt des noch ausstehenden Umweitberichts bestehen 'gegen die 0.g. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie den a.g. Bebauungsplanentwurf keine grundsatziichen Bedenken.

Sollten im Zuge des Verfahrens externe naturschutzfachliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
. erfordertich werden, bitten wir darauf zu achten, dass keine landwirtschaftlichen Nutzfldchen be-
ansprucht werden. Die Landwirtschaftskammer weist in diesem Zusammenhang auf den § 1a (3)
Satz 5 BauGB i.V.m. § 15 (3) BNatSchG hin, da bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich
genutzten Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf die agrarstrukturellen Belange be-
sondere Rilcksicht zu nehmen ist. Es ist vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz durch
MaRnahmen zur Entsiegeiung oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemalinahmen, die der
dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaites oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht wer-
den kann, um mdéglichst zu vermeiden, das landwirtschaftliche Flachen aus der Nutzung genom-
men werden.

Mit freundlichen Griifien
im Auftrag

<Maraikg-Mann - é frlaga 3? 7 B /I'-{-f)
] eIl ed ] 16

Ao priamgege
Bankverbindung: Volksbank Rhein-Mahe-Hunstock a3, IBAN: DESS 5603 Q000 0002 01566 53; BIC: GENODESIXRE
Postgirckonto Ludwigshaien, IBAN: DEDd 5451 0067 0032 5046 79; BIC: PENKDEFF
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Bauleitptanung Einkaufsquartier siidlich der LudwigsstraBe A 262
Koordinierung_SWN . 1514 koegel@stadt.mainz.de 12.04.2022 19:43
%-(o;nf’@ "Bruno Fritsche”
Var "Koordinierung_SWN" <Koordinierung@mainzer-netze.de>
A "fara.koegel@stadt.mainz.de” <lara.koegei@siadt.mainz.de>
Hogie: "Bruno Fritsche” <Bruno. Fritssche@mainzer-naize.de>

Bauleitplanung- Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2

BauGB ‘

- Anderung Nr.45 des Flachennutzungsplanes vom 24.05.200 im Bereich des

Bebauungsplanes "Einkaufsquartier siidlich der LudwigsstraBe (A262)
Aktenzeichen: 61 20 02 FA 45 _

- Bebauungspian-Entwurf , Einkaufquartier stdlich der Ludwigsstrae (A262)
Aktenzeichen: 61 26 Alt 262

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Kagel,

Bezug nehmend auf lhr Schreiben vom 28.02.2022 teilen wir thnen mit, dass unsere
-Stellungnahme vom 18.02.2021 (siehe Anlage) weiterhin Bestand hat und zu
berlicksichtigen ist.

 Bereich Weillliliengasse:

.Im Bereich der geplanten Baumpflanzungen wird der obere Teil der Gas-ND-Leitung
in der WeiBliliengasse bis zur Kreuzung Ludwigstrae stiligelegt. Der -
Kreuzungsbereich Ludwigsstalle/ Grofle Langgasse muss in diesem
Zusammenhang umgebaut werden. Die vorh. Gasleitung bleibt von der
Eppichmauergasse bis zum Netzanschluss in der Weillliliengasse 31 bestehen.

Stromversorgung:

Im Gebiet des Bebauungsplanes liegen zwei Netzstationen. Eine davon hat einen
kundeneigenen Anteil, der der Versorgung des ehemaligen Karstadt diente. Im neu
geplanten Gebdudekomplex sind weiterhin zwei Stationen fiir die Umspannung von
Mittel- auf Niederspannung erforderlich und zwar einmal im Geb&dude 6stlich der
FuststraBe und einmal im Gebdudekomplex zwischen Fuststrafe und
Weillliliengasse an der Weillliliengasse . Diese Stationen dienen der Versorgung des
‘Gebaudes, ggf. auch in Form von kundeneigenen Transformatoren, und der
Versorgung der umilegenden Bebauung und Absicherung der benachbarten
Stationen.

Telekommunikation: ‘

Fiir den geplanten Gesamtkomplex sollte einen Glasfaseranschluss bzw. die
Vorrichtung in Form eines Leerrohranschiusses erhalten. .
Der Anbindpunkt kann vom Bauherrn bestimmt werden.

Mit freundiichen Grifien . - 7 ,‘5; - g;m{ 0207 , J

nf G751 2041280 1 |




im Auftrag
Peter Zytur

~ Mainzer Netze GmbH
Technische Planung / Engineering
TFM 11 - Tiefbau / Koordinierung

Rheinallee 41
55118 Mainz

Tel: +49 (6131) 12-6714
Email: koordinierung@mainzer-netze.de

Mainzer Netze GmbH

Sitz der Geselischaft: Mainz

Registergericht: Amtsgericht Mainz, HRB 41319

Geschiftsfilhrung: Dipl.-ing. Michael Worch, Dipl.-ing. Mithun Basu MBA

http://www.mainzer-netze.de

Diese Mail und deren Anh#nge enthalten vertrauliche und / oder rechtlich
geschiitzte ‘
Informationen. Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irrtimlich
erhalten haben,

informieren siebitte sofort den Absender und vernichten sie diese E -Mail. Jegliche
Art der

Verwendung, Vervielfdltigung oder Weitergabe ist nicht gestattet.

o I ’
WY e B

image001.png 2021_02_18_MainzerNetze_zu_BPlan_A262_fruehzeitig_Formblatt_rueckantwort.pdf
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MainzerNetze_Leitungsbhestand_MzA _Ludwigstrasse_Vemmerk_M250_A3.pdf

.M
MainzerNetze_Kabelbestand_MzA_Weissliliengasse_betroffener_Bereich.pdf

MainzerNetze_Kabelbestand_MzA_Fuststrasse_betroffener_Bereich.pdf



Stadt Mainz: Frithzeitige Unterrichtung der Behiérden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird [hnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen [hrer Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die [nformation zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erfordeclichen Umweltpriifung enthalren.

Die Beteiligung der Behdrden als Anhdrvecfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separac im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser fruhzciugen Beteiligung der Behdrden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltprisfung, Thee Steliung-
nzhme kann selbstverscindlich auch ghne dieses Fonmular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orienteren Sie sich
auf jeden Fall an dec inhaldichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Fr. Kigel

Stadtptanungsamt Tel.: 06131-123719

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: lara.koegel@stadt.mainz.de ‘
55028 Mainz , ) Akiz.: 61 26 Alt 262 + 61 20 02 FA 45

Verfahren / Planung / Projekt:

Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanentwurfes
“Einkaufsquartier stidiich der Ludwigsstrafe (A 262)"

Bebauungsplanentwurf "Einkaufsquartier sidtich der Ludwigsstraie (A 262)"

Frist: : Eingang:
spitestens bis 12.02.2021

Erbrterungstermin:

J.

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers Sffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel, / Fax / E-Mail)

Mainzer Netze GmbH

Technische Planung-TFM 11-Koordinierung
Rheinallee 41, 55118 Mainz

Tel.: 06131/12-6714

D Keine Ste]lungnahll'ne ecforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen mit
Angabe des Sachstands: :

Versorgungsleitungen; '

Die Aniagen der Gas- und Wasserversorgung sind zu beachten und zu sichern. Eine Uberbauung ist
unzuléssig. Die erforderichien Mindestabstinde diirfen nicht unterschritten werden. Bei Pflanzungen im
Urnfeld der Antagen der Wasserversorgung sind die Regelungen der GW 125 zu beachten und
einzuhaiten.

Durch Erweiterung der Bauflichen miissen stellenweise Kabelanlagen im Bereich WeiBliliengasse

und FuststraBe umgelegt werden,




Stromversorgung:

im Gebiet das B-Plans liegen zwei Trafonetzstationen, Eine davon hat einen kundeneigenen Anteil, der
der Versorgung des ehemaligen Karstadt diente. Im neu geplanten Geb&udekompiex sind weiterhin zwei
Trafostationen fiir die Umspannung von Mittei- auf Niederspannung erforderlich. Diese Stationen dienen
der Versorgung des Gebdudes, ggf. auch in Form von kundeneigenen Transformatoren, und der
Versorgung der umliegenden Bebauung und Absicherung der benachbarten Stationen. Die Stationen
sofiten wie in der Vergangenheit auf der West- und Ostseite positioniert sein. Eine Auslegung der
Stationen kann erst im Lauf der Planungen erfoigen, wenn die Leistungsbedarfe bekannt sind. Die
Stationen sind vorzugsweise ebenerdig an den strallenseitigen Grundstiicksflachen vorzusehen. Eine
einfache Zuganglichkeit muss gegeben sein. Ausreichende Transportwege flr die installation und
Austausch der elektrischen Betriebsmittet sind dauerhaft zu gewahrisisten.

Beleuchiung: ‘

Frage: Werden die bisher unbeleuchteten Platze vor der Deutschen Bank und vor dem bisherigen Eingang
Karstadt in Zukunft beleuchtet?

Derzeit gibt es Leuchten im Durchgang FuststraBe — Gutenbergplatz und in den Arkaden vor dem
Parkhaus in der WeiBliliengasse. Werden solien diese Anlagen auch in Zukunft bleiben?

Aus dem Bebauungspian ist das nicht ersichtiich. ‘

Begriindung der Notwendigkeit der verdefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechtsgrundlagen:
Mainz, den 18.02.2021 Mainzer Netze GmbH i. A. Peter Zytur
Ow, Datwm Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung

tand: 28.11.2014
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RERANEE ROUL | Lara.Koegel@étadt. mainz.de ' 31.03.2022 13:03

" "Kron, Christian"
"Johannes Kéck" <johannes.koeck@mainzer-mobilitaet.de>

"Lara,Koegel@siadt.mainz.de" <Lara Koegel@stadt.mainz.de>

L N N T U~ N T SV SRR
ron, Chnshan” <chnstanioongdsadonaingdse

Diese Nachricht wurde beantwortet.

Guten Tag Frau Kogel,

anbei die Stellungnahme der MVG als TOB zur 45. Anderung des FNP und des
B-Planentwurfes A 262.

Ich bitte Sie um kurze Riickmeldung, ob der Versand per Mail ausreichend ist, oder ich die
Unterlagen auch per Post versenden soli,

Vorab bestén Dank!

Johannes Kick

Abteitungsleiter MAP
MAP - Mobiiitdtsangebot & Produkte

Mainzer Verkehrsgeseilschaft mbH
. Mozartstralie 8, 55118 Mainz

- Tel. +49 6131 12-6257

johannes. kéeck@mainzer-mobilitaet.de
www, mainzer-mobiliiaet. de

Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH

Vorsitzende des Aufsichtsrates: Janina Steinkriiger

Geschaftsfiihrung: Dipl.-Ing. Jochen Erlhof und Berit Schmitz

Sitz der Gesellschaft: Mainz - Registergericht: Amtsgericht Mainz HRB 7351

&)
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Mit dec Beseiligung wird Thaen als Triger Gftenticher Belange gemifl § 4 Abs, 2 BauGB dic Gelegenheit zur Stel-
fungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu cinem Konkeeten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lunpgnahme ist s, der Stadt Mainz - und hier dem fedeefiihrenden Sadeplanungsame - dic notwendigen Informatio-
nen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffea. Verzichren Sie bitte auf die Vervendung
von Textbausteinen mic allgemeinen Hinweisen, ohine Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnalime ist zu be-
griinden, die Rechrsgrundiagen sind anzugeben. Dic Abwiigung oblicgr dem Srademt der Seadr Mainz.

Uber Ot und Zeitpunkr der Offentage genil § 3 Abs. 2 BauGB wird [hnen zum gegebenen Zeitpunkt cine Be-
nachrichupung zugchen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass dic Behorden pach § 4 Abs. 3 BauGB vepflichier sind dic Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleirplanverfahrens Gher thnen vodicgende Erkenntnisse zu unterricheen, nach denen dic Durchfih-
cung des Bauleirplans erhebliche, insbesondere unvorhergeschene nachreilige Auswirkuagen aut die Umwelr hat.

Thre SteBungnahme kann selbstvenstindlich auch ghne dieses Formular auf Theem Bricfpapier ecfolgen. Bitre onen-
ticren Sie sich auf jeden Fall an der inhaldichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz : Bearbeiter: Fr. Kbgel

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-1237 19

Zitadelie Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 : E-Mait: lara.koegei@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 Alt 262 + 61 20 02 FA 45

Verfahren / Planung / Projekt:

Anderung Nr. 45 des Fldachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanentwurfes
“Einkaufsquartier s{idlich der LudwigsstraBe (A 262)"

Bebauungsplanentwud “Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafie (A 262)" A7
Frist: Eingang: 20
spitestens bis 11.04.2022 Z(] (03/
Erdrterungstermin: ‘

.I. s i

Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschirift und Tel /Fax/E-Mail)

Mainzer Verkehrsgeselischait mbH

Mozartstralle 8

55118 Mainz : . '
06131-126257, johannes.koeck@mainzer-mobilitaet.de

] Keine Seellungnahme erfordedich

Beabsichrigre vigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berkhren kénnen mit

Angabe des Sachstands: '
Der Mainzer Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 03.06,2020 den Beschiuss zur Weiterentwicklung -
Planung und Realisierung - des Mainzer Straanbahnnetzes gefasst. Hiervon werden die Planungen
des A 262 beriihrt. Eine Darsteliung erfolgt in beigefligter Anlage. zum Rilckmeldeformular.




01

Finwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgcscrzlichc'r Regelungen, die im
Regeifall in der Abwiigung nicht iberwunden werden kénnen

Einwendungen: Y

Rcchtsgrundhtgén:

Méglichkeiten der Uberwindung (2. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

O

Sonstige fachliche ;\urc@ngcn und Informaticnen aus der eigenen Zustindigkeit,
geglivdert nach Sachkosnplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage:

O

Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch dic Planung entstehen, unterteilr nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachamtern auszufiillent)

O]

Antrag auf Frsverlingenung aus wichtigem Grund, mit Bcgrﬁndung und gef. Nachweisen:

P TR apiby g
HRTR IO T R RO g ¢
“4‘: TN .c‘ 9 ) ,
pipiaz P i
Mainz, den 31.03.2022 MimadE Med Kpiok Akt _ibiirormAp
........... L T T T T T T LTI Verkehrsgeseiiﬁ.c"haﬂ mbH [P ¥ v .ju\ Frasngyes s
Ort, Datum Diensisrellc Unrc%[c'mﬁ,\ 1cri”stbcfeluhnung
i

H

Stand: 29.11.2014



Anlage

zu folgendem Verfahren

Stadtverwaltung Mainz ' Bearbeiter: Fr, Kdgel

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-12371¢9

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mait: lara.koegei@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 Alt 262 + 61 20 02 FA 45

Verfahren / Planung / Projekt:

Anderung Nr. £5 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanentwurfes
*Einkaufsquartier sildiich der LudwigsstraBe (A 262)"

Bebauungsplanentwurf *Einkaufsquartier siidlich der LudwigsstraBe (A 262)"

Ste!!ungnahme der Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH
Der Mainzer Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 03.06.2020 folgenden Beschluss gefasst.

.Die Verwaltung wird nach dem groen Erfolg der ,Mainzelbahn" beauftragt, gemeinsam mit
den Mainzer Stadtwerken und der Mainzer Verkehrsgesellschaft das StraRenbahnnetz in
Mainz weiterzuentwickeln. Dabei sollen folgende Strecken geplant und realisiert werden.
Begleitend zu den Planungen der konkreten Strafienbahnprojekte erfoigt jeweils eine
umfassende Biirgerbeteiligung. [...] Ein der MaRnahmen ist der Innenstadtring mit
Neustadterschiiefiung: Damit erfolgt ein Attraktivititszuwachs des gesamten

. Straflenbahnnetzes in Mainz durch eine heute fehliende zentrale Erschiiefiung der innenstadt
(u.a. Héfchen) und eine attraktive Erschiieflung des einwohnerstérksten Stadtteiles
Neustadt.”

Im Stadtratsbeschluss ist explizit die ErschlieBung des Héfchens erwdhnt. Dies foigerichtig
vor dem Hintergrund die zentrale und nachfragestérkste Innenstadthaitestelle an das
leistungsfahige und attraktive Straflenbahnsystem anzuschlieffen. Aufgrund der
stidtebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen ist dies nur mit einer Trassierung
iiber die Ludwigstrafie moglich. Der Realisierungszeitraum fir den Straflenbahnausbau ist
bis 2030 geplant, sodass diese Planung in direktem Zusammenhang mit . _
Prognasezeitrdumen fir den Bebauungsplanentwurf ,Einkaufsquartier sidlich der
Ludwigstrafie (A 262)" steht.

im weiterem Bebauungsplanverfahren sind daher die Unterlagen und Gutachten auf diese
Rahmenbedingung abzustellen. im Besonderen wird hier auf die Relevanz fir Verkehrs- und
immissionsschutzgutachten hingewiesen.

Je nach Realisierungszeitraumen der MalRnahmen kann es zu Uberschneidungen in der
Bauausfihrung kommen, sodass méglicherweise Wechselwirkungen zwischen den
Baustelienabidufen, Zufahrten, etc. entstehen kénnen.
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AUSZUG
aus der Niederschrift iber die Sitzung
des Ortsheirates Mainz-Altstadt am 23.03.2022
Punkt 14 Bau- und Gruridstiicksangelegenheiten
Punkt14.3  Stellungnahme Biahﬁi'dénbeteiligung A262

Der Vorsitzende [egt dem Ortsbeirat eine Stel[ungnahme im Rahmen der Beteiligung Trager
offentlicher BeIange zum-A262 zurAbstimmung VOT.

Herr Behringer erklart, dass die SPD dleser Ste[iungnahme nicht zustimmen kann da zu viele.
Punkte nicht m|tgetragen werden konnen

Die Ste[!ungnahme w1rd bei vier Entha[tﬂngen einstimmig beschlossen. |
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Stellungnahme
. im Rahmen der Beteultgung des Ortsbeirats als Trager 6ffentlicher Belange
gemal §4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §75 GemO zum

Bebauungsplanentwurf A 262 -
Ortsbeiratssitzung vom 23. Mérz 2022

Der Ortsbeirat weist auf seinen Beschluss 0092/2021 zu einem frtheren Entwurf des
Bebauungsplans hin. Hierin hatte der Ortsbeirat geforder, die Verkehrsfiiche besonderer ;
Zweckbestimmung (FuBgangerzone) in seinem bisherigen' Umfang zu erhalten, und nicht, wie in
der Vorlage vorgesehen, um 312 qm zu verkleinern. Diéser Empfehlung ist die Verwaltung bisiang
noch nicht gefolgt Angesichts der hohen baulichen Dichte wird erneut vor einer Verkleinerung des
Freiraums in diesem Areal gewamt, Durch eine Verkleinerung der bebaubaren Fliche auf den

. Status Quo (ggf, durch Grenzverschlebungen veriagert) wére der Erhalt des unbebaiten
Freiraums mdglich. .

Nun ist in den Unteriagen ein scha!ltechntsches Gutachten enthalten. Daraus geht hervor, dass

. aus-der FuBgangerzone recht viel Verkehrsldrm zu erwarten ist: .Wegen der hohen

Verkehrsbelastungen sind die Fassaden entlang der WeiBliliengasse und der Ludwigsstrae nicht

- f0r die Anordnung von Wohn- und Schiafrdumen geeignet. Aufgrund-der berechneten .

.Uberschreitungen [...] sind fir schutzbedurftige Aufenthaitsraumen {z.B. Wohn- und Sch!afraume
Blros, Praxis und Schulungsrdume) an den Fassaden entlang der. WeuBHltengasse und der
LudwigsstraBe Larmschutzmalnahmen erforderlich.” (S. 26}

Durch die gep!ante Bebauung erhéhen sich die Verkehrsiarmwerte entlang dieser beiden
Fassaden um 0,8 dB(A) nachts aufgrund von zusatzlichem Verkehr, Dies ist laut Gutachten ,als
“nicht wesentlich im Sinne der 16, BlmSchV zu beurteilen. GemaR Punkt 7.3 der TA L&rm sind
MaRnahmen orgamsatorascher Art zur Verminderung der Verkehrsldrmeinwirkungen nicht
erforderlich.” (S, 29) :

Gerade im Hinblick auf die Ludwigsstrake hat der Ortsbeirat fters seine Sorge zum Ausdruck

. gebracht, dass der Status Quo an Nutzungen (was.die Grundlage fUr_das schalltechnische -
Gutachten bildet) eine hthere Verkehrsbelastung aufweist, als fiir eine- FuBgéngerzone
wllinschenswert oder zuldssig ist (siehe z.B. Vorlage 0921/2021). Die Verwaltung hat in ihren
Antworten darauf stets bestatigt, dass keine baulichen MaRnahmen fur diese Verkehrsflichen
geplant sind, die zu einer Entlastung vom L&rm flihren wiirden. Dass jetzt aber eine Malnahme .
geplant ist, d;e 2zU einer Zunahme des Verkehrsidrms flihren wird, halt der Ortsbeirat fur uBerst -
bedenklich! Manahmen zur Vermlnderung der Verkehrslarmeinwirkungen mdgen dabel gemaf
der TA L&rm nicht erforderiich sein; Mainahmen zur Verminderung des motorisierten Verkehrs
in der FuBgangerzone sind 1edoch im Sinne der. Aufenthaitsqualitat in diesem Freiraum dringend
anzuraten. Im Planentwurf sind jedoch keine zu erkennen—im Gegentexl ist mlt -einer Zunahme zu
rechnen. ’

Der zweite Punkt von Beschiuss 0092/2021 betraf die Stﬁrkung des'Wohnstandorts Innenstadt.
Dieses Ziel, das im Integrierten Entwicklungskonzept Innenstadt (S. 54) enthalten ist, wurde mit
Stadtratsbeschluss 0497/2021/1. bestatigt, und als ,Schwerpunkt” fir die Vorlage weiterer
Vorschlédge bei der Weiterentwickiung des IEK. Zu den ,unterschiedlichen Anspriichen an
tebenswerte Quartiere z4hite das IEK ,unter anderem [die Frage,] wie Umweltbelastungen aus
(Ldrm-)Emissionen reduziert werden kdnnen.* Anstatt den Vorschlag einer. quantitatwen

- VergréBerung des Wohnraumangebots aufzugreifen, und die Wohnnutzung im Sinne des
Ortsbeirats bereits ab dem 1. Obergeschoss zuzulassen, akzeptiert die Verwaltung den
larmbelasteten Status Quo und duldet sogar eine Zunahme des néchtlichen Verkehrsiarms durch
eine geplante Bebauung, in der die Wohnnutzung in weiten Bereichen ausgeschlossen wird. Der
Orisbeirat erwartet, dass die Verwaltung an dieser Stelle planerische MaBnahmen ergreift, die
den Wohnstandort Innenstadt stiirkt. . :

Den Unterlagen be;gefﬂgt ist auch eine Mskrok!lmas:mulatlon Eine.wesentliche Erkenntnis dieser
Modellierung ist auf Seite 13 enthaiten: ,Insbesondere der Baumbestand in der LudwigsstraRe
macht sich lokal in reduzierten Lufttemperaturen deuthch bemerkbar.” im ersten Entwurf des



Bebauungsplans vom Januar 2021 war vorgesehen, die Baulinie des Pavillons Gutenbergplatz 2
nach Stden zu verschieben, um die zweite Baumreihe hier vervollstindigen zu kénnen. Leider
ist in der Uberarbeitung des Planentwurfs diese Mafinahme entfallen. Somit enffalit eine mégliche
klimatische Verbesserung. Bei der Beschlussfassung zu Vorage 0092/2021 kam im Ortsbeirat der
Vorschlag auf, auf die damals noch vorgesehene Verschiebung der Baulinie zu verzichten. Diesen
Vorschlag hat der Ortsbeirat mit 5 Ja-Stimmen-und 7 Nein-Stimmen abgelehnt. Dennoch wird er
von der Verwaltung bei der Uberarbeitung des Plans beriicksichtigt, wéhrend die einstimmig
befiirworteten Vorschiéige des Ortsbeirats keine Berlicksichtigung finden. - =~ :

Im Bauausschuss hatte am 28. Januar 2021 ein beratendes Mitglied des Ortsbeirats gefordert,
»~den Gelturigsbereich des Bebauungsplans auf den bereits angesprochenen Parkpiatz zu
erweitern. Die Sicherung der Umwandlung des.Parkplatzes soll durch Baurecht zeitgleich mit der
Schaffung baurechtiicher Fakten in der Ludwigsstrale geschehen.” Nun hatder jungste Entwurf
- des Bebauungsplans eine Anderung.im Geltungsbereich erfahren, allerdings nicht an der Stelle,
.die im Bauausschuss gefordert war, sondern an anderer Stelle, n&miich, Gutenbergplatz 1-5, als
festgesetztes Kerngebiet MK8. Anstatt der gewiinschten Festsetzung einer Griin- und Freifliche
- wird ein zusatzliches Kerngebiet festgesetzt. Der Ortsbeirat regt an, einen groBeren planerischen
Schwerpunkt auf die Freifldchen zu Jegen, o
Zielsetzung des neu hinzu gekommenen Kerngebiets MK8 ist die ,Sicherung es stddtebaulichen
. Erscheinungsbildes entlang der Ludwigsstralle und hier insbesondere der Torsiuation®, Dies
geschieht mit der Festsetzung zwingender Oberkanten und-der Form eine$ Flachdachs. Inseinem.
- Beschluss 0092/2021 wolite der Ortsbeirat ebenfalls das stddtebauliche Erscheinungsbild und die
symmetrische Torsituation absichemn, -hatte jedoch eine andere Form dieser Torsituation als -
Vorbild im Sinne. - o » T

Die Torsituation ist oft in der Diskussion gewesen, so wie z.B. in einem Artikel in der FAZ vom 12.

' . September 2017 (,Platz nach napoleonischem Vorbild*), begleitet von einer Visualisierung des

Rheinischen Vereins fir Denkmalpflege und Landschaftsschutz, die auch in anderen lokalen'

- Medien wiederholt erschienen ist, und fur die ‘dffentliche Diskussion eine gewisse Pragungskraft
entfaltet hat. In dieser Visuafisierung ist erkennbar eine Torsituation ablesbar. Die heutige )

- Trauthdhe von.Gutenbergplatz 1 ist gut erkerinbar, sowie ein weiteres, gedrungenes Geschoss in
geringerer Geschosshdhe (neue Traufhshe geschétzt 15,00 m, oder etwa 104,40 tber NN), und
mit Schrégdach (Firsthéhe schatzungsweise 106 m.liber NN). Wiahrend Gutenbergplatz 2,
ebenfalls mit Schragdach, symmetrisch in. seiner Hohenentwickiung ausgebildet wird, geht die
Geschosshdhe nach drei Fensterachsen zur Ecke des Platzes wieder auf eine geringere Hahe
(etwa 12,50 Ober dem Boden, oder etwa 101,90 Gber NN) zuriick. .

Der vorliegende Planentwurf sieht Trauthdhe und Firsthéhe als identisch an, wodurch ein ganz
-anderer Eindruck entsteht als in dem pragenden Bild mit Schrigdzchem. Auch beim Wettbewerb
in den 1990er Jahren war die Vorgabe einer Ables barkeit der gegenwdrtigen Traufhéhe von
Gutenbergplatz 1 {etwa 101,90 iiber NN) konsensbildend. Nun soll, mit Ausnahme einer Flache
zur Fuststralte hin (sQdiich aber nicht nérdlich der LudwigstraRe; also auch an dieser Ecke
unsymmetrischi) mit 102,50 (die zus&tzlichen 60 cm ergeben sich durch die Verschiebung, der
Referenzstelle vom Gutenbergplatz zur Weillliliengasse und die ansteigende Topographie mit
zunehmender Entfernung vom Rhein), ‘ansonsten flachendeckerid eine Héhe von 106,00 m lber
NN vorgeschrieben werden. Eine Abstufung der Héhe ist, anders als in der Visualisierung des
Rheinischen Vereins, nicht.mehr parallel zur Ludwigsstrake vorgesehen. Da derzeit nicht
absehbar ist, wann es zu einer Bautatigkeit an-den beiden -Fltigein® des Portals kommen sol, ist
auch die Gefahr gegeben, dass die Aufstockung nur einseitig geschieht, und eine Asymmetrie auf
Jahre hinaus gefestigt werden kénnte, - ‘

Der Ortsbeirat erhebt entschiedene Einwande gegen die vorgeschiagene Ausbildung der .
Dachlandschatt an dieser Stelle und befiirwortet den Einsatz von Schrigdachern mit
unterschiedlichen Trauf- und Firsthdhen, analog, zu seiner Empfehlung 0092/2021. Ebenfalls soll
die Aufstockung nicht so fldchendeckend sein wie im vorliegenden Entwurf, sondern punktuelfer.
Zuletzt erinnert der Ortsbeirat an die Diskussion vor einem Jahrzehnt ber den Domblick urid weist
darauf hin, dass die damals gemachten Zusagen von einer Dachhohe an dieser. Stelle ausgingen,
die mehrere Meter geringer war als im vorfiegenden Vorschiag. . o

*
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Stellungnahme zu AZ: 6126 Alt 262

B2 Mainz, 35 15, Postaiatis O é?ra'kDege'@Stadt'ma'“z'd / 24.03.2022 11:29
/
Yo " "PP Mainz, SB 15, Poststelle” <Beratungszentrum.mainz@polizel.dp.de>
Ay "jara.koegel@stadt. mainz.de™ <lara.koegel@stadt.mainz.de>

Sehr geehrte Frau Kégel,

anbei Ubersende ich thnen die Stellungnahme zu dem Aktenzeichen ,6126 Alt 262*
und verbieibe :

mit freundlichen Grifien

Simon Triller

_POLIZEIPRAS[DIUM MAINZ
Sachbereich 15, Zentrale Pravention

Telefon: 06131 65-3385

Telefax; 06131 65-3389

Simon. Triller@polizei.rlp.de
Beratungszentrum.Mainz@polizei.rip.de
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Mit der Beteiligung wird Thnen als Triiger Sffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkeeten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigeh Informatio-
nen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgeneinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Ihre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Seadteat der Stadt Mainz.

- Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtipung zugehen,

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schiuss des Bauleitplanverfahrens tiber ihnen vodiegende Eckenatnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfish-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ihre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ghne dieses Formular auf Threm Briefpapier ecfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaldichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Fr. Kbgel -

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123719

Zitadelie Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: lara.koegei@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 Alt 262 + 61 20 02 FA 45

Verfahren / Planung / Projekt:

Anderung Nr. 45 des Fiichennutzungspianes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanentwurfes
“Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafe (A 262)"

Bebauungsplanentwurf "Einkaufsquartier sddiich der Ludwigsstrafie (A 262)"

Frist: ' o - Eingang:
spitestens bis 11.04.2022 ) BRI

Erdrterungstermin:

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers Sffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. /Fax/E-Mail)

Polizeiprasidium Mainz, Stabsbereich 1, SB 15
Valenciaplatz 2, 55118 Mainz
Tsl. 06131/65-3390, Mail: beratungszentrum.mainz@polizei.rip.de

(1 Keine Stellungnahme ecfordeclich

1 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:




D Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwiigung nicht iiberwunden werden konnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

D Sonstige fachliche Aﬁ:egungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gef. Rechtsgrundtage:

Siehe Anlage “22-03-2022 Anhang zur Rilckantwort ‘Einkaufsquartier Ludwigstrafte™

] Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillent)

] Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigern Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, den 24.03.2022 Polizeiprasidium Mainz Triller, PHK

Ort, Datum Dienststelle ' Unterschrift, Dienstbezeichnung

Sl!al'ld: 28,11.2014
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Mainz, 22.03.2022 ‘ : «r POLIZEPRASIDIUM MAINZ

Anhang zur Riickantwort

Betreff:  Bebauungsplan-Entwurf "Einkaufsquartier slidlich der
- LudwigstraBe (A262)“ Aktenzeichen: 61 26 — Alt 262

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Kdgei,

im Rahmen der Beteiligung von Beh&rden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange
nach § 4 BauGB dbersende ich thnen die Stellungnahme hinsichtlich der Belange

stddtebaulicher Kriminalprévention.

Da ‘aus den Unterlagen aus kriminalpréaventiver Sicht nur wenige Details hinsichtlich
der baulichen Ausgestaitung der Geb&ude und der 6ffentlichen Pidtze zu entnehmen
sind, erfolgt zum jetzigen Planungszeitpunkt keine detaillierte Stellungnahme des

Polizeiprasidiums Mainz.

Dennoch machte ich thnen nachfolgende, kriminalpréventive Hinweise auffihren,
welche grudnsétzlich zur Verhinderung von Straftaten im geplanten Einkaufsquartier
dienlich sein kdnnen. Zur Klédrung detaillierter Fragestellungen kann zu einem
spateren Planungszeitpunkt unter vorliegender Erreichbarkeit an den hiesigen .

Sachbereich 15 herangetreten werden.

Priventionshinweise:

1. Eingangsbereiche
» Eingangstiiren soliten aus Klarglas bestehen und mit einem Obertiirschlieer

versehen sein.

« Einbau einer (mechanisch) selbstverriegeinden, elektronisch Uber
Gegensprechanlagen entriegelnde Mehrfachverriegelung mit sogenannter
Panikfunktion Eingangstiir (m&glichst gem. DIN EN 1627, ab RC 2).

175
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4.

Saulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich vermeiden, wenn
Verwinkelungen unvermeidbar sind, dann transparente Gestaltung
Beleuchtungskérper soliten aus vandalismusresistenten Materialien bestehen.

Installierung einer Gegensprechanlage mit Videoﬁberwachung for die

‘geplanten Wohnungen

Installation . von  klar  verstandlichen  Wegweisern/  Hinweistafeln/
Fluchtwegsteuerungen auch innerhalb des Gebé&dudes, damit sich {(ortsfremde)
Einsatzkrifte in einer Gefahrensituation besser und schneller im Objekt

orientieren kénnen

Kein unkontrollierter Zugéng zu privaten Bereichen / Wohnungen

Fenster

Grundsétzlich Einbau von geprift und zertifizieten Fenster und Fenstertliren
gemal DIN EN 1627, ab RC 2.

Feststehende Fenster- und Fensterfassadenelemente soliten
durchbruchhemmend gem. DIN EN 356 sein

Tiren
Grundsétzlich Einbau von geprift und zedifizierten Tiren gemif® DIN EN
1627, ab RC 2; gerade solche zu sensiblen Bereichen bzw. zu privaten

R&umiichkeiten. Hinsichtlich Taren in Fiucht- und Rettungswegen soiiten die
Brandschutzbestimmungen und der nationale Anhang 10 der DIN EN 1627
(Schutz vor Manipulationen des innentiirdriickers) beachtet werden.

Versorgungsréqme/Ha__ustechnik

Rdume mit besonderem Inhalt (Server, Heizung, Hausanschilsse,
Aufzugschéchte etc.) sollten nicht als solche fur Unbefugte direkt ersichtlich
sein.

Etwaige Llftungsschachte / Versorgungsschichte sollten gegen das

Einbringen von Gegensténden gesichert sein.
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. Fahrstiihle

Geeignete Gestaltung von Fahrstthlen, insbesondere
Ganzglaskonstruktionen, die von alien Seiten einsehbar sind.

Verzicht auf Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufzugstlren.

Vandalismusresistente Beleuchtungskérper verwenden und den Innenraum

mit mustergewalzten Edelstahlblechen auskieiden.

. Fassaden

Hausfassaden mit einer graffitiabweisenden Oberfliche behandein,
verbunden mit ausreichender Beleuchtung und (in nicht manipulierbarer Héhe

montierten) Bewegungsmeldern.

. Grin-, Frei- und berbaubare Flichen

Es ist darauf zu achten, dass Vor- und R[‘!c'ksprilnge nicht dazu fithren, dass
Jdote* Zonen entstehen. Sollten laut baulicher Festsetzung Vor-‘ und
Rickspritnge geplant sein, sollten diese transparent Qestaitet' sein um Aus-
und Einblicke zu erméglichen (dies soilte beim -vorliegénden Projekt

- insbesondere im Bereich der Vorbauten gepr(ft werden)

Herstellen von guter und ausreichender Beleuchtung sowie Uberschaubarkeit
des 6ffentlich begehbaren Raumes.

Vorgabe der Pflanzenhdhe bei etwaigen Hecken und Biischen von héchstens
ca. 80 cmund hindestens 2 Metern Stammlénge bei Baumen.

Bdume in einem entsprechendeh Pflanzabstand zu Gebéuden, so dass diese
nicht als Steighilfe zur Erreichung héher- gelegener Geb#udeteile genutzt
werden kénnen.

Fassadenbegriinungen vorrangig nicht an Wénden mit Gebaudeéffnungen (z.
B. Fenster) oder an Balkone angrenzend, damit diese nicht als Steighilfe zur

‘Erreichung héher gelegener Gebéudeteile und somit fiir mégliche Einbriiche

tatbegiinstigend genutzt werden kénnen.



Tiefgaragen und Parkhéuser

Nach Méoéglichkeit Flucht- und Rettungswege ins Freie und nicht in
Treppenhduser

Ausreichende und konstante Beleuchtung in allen Bereichen vorsehen.
Parkhduser und deren Zugédnge mit graffitiresistenten und abwaschbaren
Farben anlegen.

Gestaltung durchbrochener Fassadenelemente mit Tageslichteinfall.
Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen.

Anbringen von sichtbaren Hinweisschildern und Gehmarkierungen zur
Orientierung der Wegfiihrung.

Schaffung Uberschaubarer Areale und Vermeidung von toten Ecken.

Einrichtung von Frauenparkpiétzen in der Nihe von Ein- und Ausféhrten und
Gewihrleistung der Uberwachung. ‘

Uberfail-_und Einbruchmeideanlage sowie Gefahren-Reaktionssysteme mit
Anschiuss an die Polizei

Je nach Nutzung und Gefdhrdungspotenzial der Immobilie / einzelnen
Einheiten Prifung bzgl. des Einbaus einer Uberfall- und Einbruchmeldeantage
mit Anschluss an die Polizei (UEA).

Je nach Nutzung und Ausgestaitung der immobilie Prifung bzgl. des Einbaus
eines Noffall- und - Gefahrenreaktionssystems (NGRS). Je nach im Rahmen
der ersteliten Risikomanagementakte herausgestellten Gefshrdiingsgrad
NGRS mit Anschluss an die Polizei. Bei Anschaffung vorrangig aufgrund von
Amok-Warnungen solite eine NGRS-Aufschaltung nicht bei einer Notruf- und

Serviceleitstelle sondern bei der Polizei erfolgen.

10. Zufahrtsschutz

4/5

Das Durchbrechen von Fahrzeugen kann uﬁter Umstidnden bereits durch die
Modellierung der Fahrbahn / des StraBenverlaufs sowie durch Nutzung der
Grundstiicksgegebenheiten verhindert bzw. erschwert werden.

Einbeziehung sogenannter ,Protective Street Fumniture®, weiche nach ISO-
IWA 14-1 bzw, DIN SPEC 91414 geprift und zertifiziert ist



e Einbeziehung fixer Polier gem. ISO-IWA 14-1 bzw. DIN SPEC 91414 unter
Beriicksichtigung der optischen Anmutung (ggfls. mit Verkleidung von
Blumenké&sten 0.4.)

e Zur Ersteliung eines fundierten und normkonformen Zufahrtsschutzkonzeptes

ist die Einbindung eines entsprechenden Gutachters notwendig.

Die nachfolgende Auflistung hat keinen Anspruch auf Volistandigkeit, soll jedoch dem
Fachpianer bzw. Objektverantwortlichen einen Orientierungsrahmen geben und als

Planungshilfe dienen.
Mit freundlichen GriiRen.

Triller, PHK
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thr Schreiben vom
28.02.2022

Mein Aktenzeichen
22/04/6/2022/0020
Bitte immer angeben!

Ansprechpartner/-in / E-Mail
Rudiger Koch
Ruediger.Koch@sgdsued.rip.de

06131 96030-31

g
8
NS / Telefon / Fax
/ 06131 96030-99

Bauleitplanung der Stadtverwaltung Mainz

Flachennutzungsplan
Bebauungsplan

() Aufsteliung
(X) Aufstellung

(X) 45. Anderung
() Anderung

Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
*Einkaufsquartier stdlich der Ludwigstrafle (A262) und Bebauungsplan-Entwurf
"Einkaufsquartier stidlich der Ludwigstrafle (A262)

(X) Anhérung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zur 0. a. Bauleitplanung unter Bezug auf
die vorgelegten Unteriagen keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass die im
Schaligutachten getroffenen Annahmen im Zuge der Bauausfithrung zu berlicksichti-
gen sind. Insbesondere ist in diesem Zusammenhang die Erstellung weiterer schall-

technischer Nachweise erforderlich.

1/2

Konto der Landesoberkasse:
Deutsche Bundesbank Ludwigshafen
IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05
BIC: MARKDEF 1545

Aniage S22 w ket Q09
a 3 . , -
| oA AelAk] el |
Besuchszelten: =)=
Montag-Donnerstag (3
9:00-42:00 Uhr, 14:00-15:30 Uhr
Freitag 9:00-12:00 Uhr _ =

For eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kornmunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Siid. Hinweise zu daren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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Mit frgyndl'u:%en GriBen
im Auftraq |

Rudiger Koch

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. N&here Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultieren-

den Rechten haben wir auf der internetseite https://sgdsued.rip.de/de/datenschutz/ bereitgestelit.
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Stadtverwaltung Mainz
61 - Stadtplanungsamt

REGIONALSTELLE
i ASSERWIRTSCHAFT
ABFALLWIRTSCHAFT,

Strukius- und Genehmigungsdirektion Sud | Postfach 42 40§
55032 Mainz

Stadtverwaltung Mainz Eingang: ) §, Apri 2027 HPDENSCHUTZ
Amt 61 ’ £ Lan
BN ggasse 3
Postfach 3820 Antw. Dez. | z. fﬂfﬂ A I’{ Wl | 114 Mainz
i Apt.: 0 1 3 fetefbn 06131 2397-0 :
55028 Mainz ' 5G. 10 2 T3 T2 1518713 elghax 06131 2397-155
s 1ol 1z 51817 wiv.sgdsued.rip.de
| 0A.04.2022
Mein Aktenzeichen fhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax’
Mz 411.0, 02-07; 2/5d:33  03.03.2022; Az: Lisa . Seidet 06131 2397-154

Bitte immer angebent 61 26 Alt 262 lisa.seidei@sgdsued.tlp.de 06131 2397-155,

Bebauungsplan ,,Eihkaufsquartier siidlich der LudwigsstraBe (A 262)"
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28.02.2022 baten Sie um Steliungnahme zu dem o. g. Bebauungs-
plan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fur das Verfahren zu be-

achten:

1 Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung
1.1 Wasserschutzgebiete
Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas- -

serschutzgebiet.

1.2 Grundwassernutzung

 Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) im Planbereich sind hier nicht bekannt. Der

urspringliche Brunnen zur Férderung von Grundwasser zur Kahiung von Kiahimaschi-

hlage 53 mBla 01

A/ 7}
118 | i 4l 1\26 il AL
Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten:
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag -
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00~12.00 Uhr, 14.00—15.30 Uhr
BIC MARKDEF 1545 Freitag 8.00-12.00 Uhr

Fur eine formgebundene, rechisverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD S0d. Hinweise zu deren Nutzung erhaiten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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nen u. 4. wurde wasserrechtlich mit Bescheid vom 25.1011963 erlaubt. Diese Erlaub-
nis wurde mit der Verpflichtung zum Riickbau/Verfillung des Brunnens widerrufen mit
Bescheid vom 26.07.1973. Nach aktueller Information durch die Stadt Mainz wurde
dieser Brunnen im Okt. 1973 verfullt. Wie bereits in den Vorgutachten erwéhnt, ist hier
* zu Uberprifen welche Anlagen noch vorhanden sind. _

Die in den Unteriagen erwéhnte Riﬁgdréinage um das bestehende Parkhaus mit Ein-
leitung des anfallenden Grundwassers in einen Mischwasserkanal ist ebenfalls zu
tuberprifen, insbesondere der in den Unterlagen erwshnte ,GroRbrunnen”. Hier stelit
sich die Frage, um was flr einen Brunnen es sich handelt und zu weighem Zweck er
errichtet wurde. Ebenfalls ist zu (iberpriifen, inwieweit hier eine wasserrechtlich rei_e~

vante Benutzung stattfindet oder stattgefunden hat.

1.3 Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstande

Es ist grundsatzlich nicht auszuschlieen, dass es im Plangebiet zeitweise zu hohen
Grundwasserstdnden kommen kann. Deshalb wird empfohlen, auf Kellerge-
schosse/Tiefgaragen zu verzichten bzw. Keller/Tiefgaragen als sog. ,weillen Wan-ne*
herzustellen.

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstéande auftreten bzw. durch starke
Niederschidge ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann e_ine Grundwasserhaltung erforderiich werden. Hierfir ist eine wasserrecﬁb

liche Erfaubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde einzuholen.

1.4 Regenerative Energie
Die Energieversorgung flr die wohnbauliche Nutzung und das Hotel solt iber ein sog.

Kalte-Nahwarmenetz sichergestellt werden. Als Energietréger ist hier die Erdwarme
vorgesehen. Fiir die Errichtung ist daher ein Erdwérmesondenfeid Qorgesehen.

Fur die Errichtung von Erdwarmesonden ist, in Abhangigkeit von der Grole der
geplanten Aniage (z.B. > 200KW) zu entscheiden, ob es sich um eine Anlage handeln
wird, die unter das Bergrecht falit ansonsten wére eine wasserrechtliche Erlaubnis bei

der zustandigen Wasserbehérde -zu beantragen.
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Die energetische Versorgung der Gewerbeanlagen, Einzelhandel und Gastronomie
soll iber das bestehende Fernwarmenetz sichergestelit werden. ‘

Zusétzlich ist die Installation von PV-Aniagen vorgesehen. Hier der Hinweis, dass bei
gewerblichen Anlagen (z.B. Transformatoren) die Anforderungen aus der AwSV (Ver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) zu beachten

sind.

2. Bodenschutz
Fur den Geltungsbereich des BBP ,Einkaufsquartier Stid/Ludwigsstrale (A262)" sind
im Bodenschutzkataster verschiedene Altstandorte verzeichnet, die aktuell wie folgt

hewertet werden:

a. 31500 000-5342  ehem. Farberei u. chemische Wischerei,

Mainz, L.udwigstr. 8
Altstandort altlastverdachtig (geringer Altlastverdacht)

Nutzungszeitraum:  1890-1995 Farberei

1906-1909 chemisch Wéscherei
Lt. Branchenkatalog Baden-Wl‘Jrﬁemberg sind beide Vornutzungen uneinge-
schrankt altiastrelevant. '
Textilfarbereien.
Parameter potentieller Bodenkontamination sind: ‘
Schwermetalle, Borate, Sauren, Laugen, Ammonium, Wassergias, Phbsphat,
Weinstein, Cyanide, Phenyl-methyl-carbinol, Phenyl-phenol, Chlorbenzol, Ben-
zoesiure / Formaldehyd, BTX, Benzin, Phenole, Anilin, Naphthylamin, Naphthol,
Resorcin, Gerbstoffe, Alkylnaphthalinsulfonate, Alkyisulfat, Pestizide und leicht-
filichtige Kohlenwasserstoffe.

Chemische Reinigungen

Parameter potentieller Bodenkontamination sind BTX, CKW, FCKW, Benzine
und Terpentin.

Bei chemischen Wischereien wurde zundchst Terpentindl genutzt, dann Ben-
zol, ab 1870 wurde Leichtbenzin verwendet, ab den 1920er Jahren Schwerben-
zin, von 1900-1960 Tetrachlorkohlenstoff (Tetrachlormethan), Gberlagert mit der
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‘Verwendung von PER und TRi und ab den 1950er Jahren FCKW R113 und R
11. ' '

Fir diesen Altstandort sind demnach am ehesten Aromatische Kohlenwasser-
stoffe, Leichtbenzin, Schwerbenzin und Tetrachlorkohlenstoffe (Tetrachlorme-
than), evtl. PER und TR} zu erwarten.

b. 31500 000-5343 ehem. Korkstopfenfabrik, Mainz, Ludwigsétr. 8:
Altstandort altlastverdidchtig (geringer Altlastverdacht)

Ehem. Adresse Hintere Prasenzgasse 2
Nutzungszeitraum: 1901-1942
Lt. Branchenkatalog Baden-Wurttemberg uneingeschrénkt aitlastrelevant

Parameter potentielier Bodenkontamination sind im wesentlichen Schmiemitte!
fir Maschinen (MKW), organische Lésungsmittel (BTX, Benzin; CKW, Schwefel-
kohienstoff u.a.m.); Kiebstoffe sind unwahrscheinlich, da zum NutZungézeitraum‘
Presskorken uniiblich waren. '

Volistandige Zerstérung im 2. Weltkrieg, relevant, da zu diesem Zeitpunkt ver-
mutlich noch altlastrelévante Nutzung vorlag. '

c. 31500 000-5363 ehem. Heizungs- und Heizdltank-Aniage, Kiltezentrale
‘ Dt. Bank, Mainz, Ludwigsstr. 8: -
Altstandort altlastverdachtig

Nutzungszeitraum:  Heizungs- und Heizdltank-Anlage 19701971 +/-)
K4ltezentrale "~ unbekannt

d. 31500000-5364  ehem. Kaufhaus, Mainz, Ludwigsstr. 12-12a
' Altstandort altlastverdichtig

‘mit altlastrelevanten Nutzungseinheiten aus dem Kellerplan 1963

5364/001 Kuhimaschinenraum { und I
gem. OU 13.09.2021 waren in der Bodenluft BL1 und BL2 keine
- FCKW nachweisbar. Allerdings wurden nicht alle relevanten
FCKW anatysiert. insbesondere fehit die Bestimmung von Frigen
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22,
Weiterhin Altstandort altiastverdachtig in Bearbeitung

5364/002 Kaitemaschinen

5364/003 ehem. chemische Reinigung = 1985-1993
gem. OU 13.09.2021 waren in der Bodeniuft BL3 und BL4 AKW
lediglich in geringer Konzentration und LHKW lediglich in Spuren
nachweisbar. Die orientierenden Hinweise nach ALEX-
informationsblatt 16 sind jeweils weit unterschritten. Feststoffana-
lysen auf AKW ergaben keine nachweisbaren Gehalte.
Altstandort nicht aitlastverdachtig |

5364/004  Dieseltank
5364/005  Trafos

5364/006  Oltanks :
gem. OU 13.09.2021 waren in der Bodenluft BL5 und BL8 AKW
lediglich in geringer Konzentration und LHKW nicht nachweisbar.
Die orientierenden Hinweise nach ALEX- Informationsblatt 16 sind
jeweils weit unterschritten. Feststoffanalysen auf AKW ergaben
keine nachweisbaren Gehalte. Organoleptische Auffélligkeiten wa-
ren bis in den Hochflutiehm.hinein nicht feststellbar. Weitere Ana-
lysen erfolgten nicht, erscheinen aber auch nicht erforderlich.
Altstandort nicht altlastverdéchtig

e. 31500 000-5367 ehem. Stempeifabrik u. VN, Mainz, Ludwigsstrae 12
Altstandort aitlastverdachtig
(sehr geringer Altlastverdacht)

Es liegen folgende gemé&R Branchenkatalog Baden-WWirttemberg uneinge-
schrankt altlastrelevante Vornutzungen vor:

1870-1922 Parfumerie und Seifenfabrik

1874-1895 Damenméntel-Fabrik

1936-1940 Stempelfabrik

Parameter potentieller Bodenkontamination:
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Schwermetalle (Metallseifen: Barium, Blei, Cadmium, Casium, Chrom, Kobalt,
Kupfer, Zink u.a.m./Chromate, Farbe- und Fixierflotten/Lackpigmente), Org. L§-
sungsmittel.(Lésungsmittelseifen: Benzin, BTX, Terpentind!, Testbenzine, CKW
u.a.m.), Styrol (Bindemittel), Diisocyanate (Harter),

org. Farbstoffe (Azofarben u.a.m.), PCP (Konservierung), Eplchiorhydran

(Schiichten, Appretieren) u.a.m.

Aufgrund des lange zuriickliegenden Nutzungszeitraums, der kurzen Nutzungs-
dauern und des verhaltnismafig kleinen Grundsticks wird flr diese Vornutzun-
gen nur geringe Altlastenrelevanz gesehen.

Volistdndige Zerstérung im 2. Weltkrieg, relevant, da zu diesem Zeitpunkt evtl.
noch altiastrelevante Nutzung vorlag.

315 00 000-5365 ehem. Gebetbuchfabrik, Mainz,

Hintere Prisenzgasse 1
Altstandort altlastverdichtig (geringer Altlastverdacht)

Ehem. Adresse Hintere Prasenzgasse 1, 5/10

Nutzungszeitraum: -

1895-1945  Gebet- und Gesangbuchfabrik

1934-1940 BeleuchtungskOrperfabnk

Beide gem. Branchenkatalog Baden-Wirttemberg unetnqeschrankt altlastrele-
vant

Parameter potentieller Bodenkontamination:
Schwermetalie, BTX, CKW, Benzin, org. Farbstoffe (Azofarbstoffe u.a.m.),
Eventuell radiologisch relevante Stoffe: thorierte Elektroden, Verwendung von

. Radionukliden als Ziindhiife in Gasentladungslampen.

. Vollstandige Zerstérung im 2. Weltkrieg, relevant, da zu diesem Zeitpunkt noch

altlastrelevante Nutzung vorlag.

315 00 000-5366 ehem. Mébelfabrik, Mainz,
Hintere Prisenzgasse 4
Altstandort altlastverdichtig (geringer Altlastverdacht)
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Ehem. Adresse Hintere Prdsenzgasse 4, 5/8

Nutzungszeitraum: |

1870-1906 Mdobelfabrik, Dekoration, feine Bauarbeit

1916-1934 Stuhlfabrik

Gem. Branchenkatalog Baden-Wdrttemberg unemgeschrankt alt!astrelevant
Aber kleines Grundstlck (rd. 340 m?). ’

Parameter potentieller Bodenkontamination:

Metaile/Schwermetalle CKW (Relmgungsmittel) Ole (Bohr-, Schleif-, Schneld—
6le; Additiv: PCP), Hydraulikble (PCB) Metallrickstdnde (éiverunreinigt)

Zum Uberwiegenden Teil fehlen zu den einzelnen Altstandorten konkrete Angaben
zum Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, zur Bauart, Nutzungsdauer, Prifstatus
und Zustand von Anlagen zum Umgang mit umweltgefédhrdenden/wassergeféhrden-
den Stoffen. Aus dem heutigen Zustand der R&ume kann ein friherer Schadstoffein-
trag in den Untergrund auch nicht ausgeschiossen werden. '

Kriegsschaden, Schadensfille, Erfassungsbewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 262 wurde im 2. Weltkrieg nahezu
volistindig zerstort. Bei nur 3 der in Ziffer 4.3 genannten Altstandorten ist zu vermu-
ten, dass zu dem Zeitpunkt noch altiastrelevante Nutzungen vorlagen.

315 00 000-5343 ehem. Korkstopfenfabrik, Mainz, Ludwigsstr. 8 '

315 00 000-5365 ehem. Gebetbuchfabrik, Mainz, Hintere Prdsenzgasse 1

315 00 000-5367 ehem. Stempelfabrik u. VN, Mainz, Ludwigsstralie 12.
Schadstoffeintrége in diesem Zusammenhahg kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Weitere Schadensfalle sind nicht bekannt.

Untersuchungskonzept:

Zum Teil kénnen die Altstandorte nicht oder nur mit sehr grofien Aufwand der gezielten
orientierenden Untersuchung unterzogen werden.

Die Erkundung méglicher Grundwasserbelastungen mittels Grundwasser-Messstel-
len im Zu- und Abstrom der Altstandorte ist daher sinnvoll und bereits mit dem Grin-
und Umweitamt Mainz kommuniziert.
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Bei der Positionierung und dem Ausbau der Grundwasser-Messstellen ist sicherzu-
stellen, dass der Grundwasser-Abstrom aus allen betroffenen altiastverdachtigen Alt-
standorten erfasst wird. Gegebenenfalls kann die 1%-Zoll-GW-Messstelle im Keller
des Kaufhauses oder GW-Messstellen aus der Umgebung mit hinzugézogen'wer—
den.

ich empfeh[e im abstrémenden Grundwasser mindestens 2 mal, besser 3 mal auf fol-
gende Parameter zu untersuchen:

-. ALEX-Merkbiatt 01 Stufe 2 , offene Liste”; bei LHKW bitte Tetrachlorkohlenstoff mit-
bestimmen

e FCKW.  Frigen 22 im Abstrom Kaufhaus Kithimaschinenrdume | + |I
Frigen 11, 12, 22 und 113 im Abstrom Kaufhaus Kiltemaschinen und
im Abstrom Heizdltanklager/Kaltezentrale Dt. Bank

Hinweis:-
Ich teile die in der Begriindung zum BBP dargestelite Auffassung nicht, dass der
FCKW-Verdacht abschlieRend ausgerdumt ist.

Bzgl. radiologisch relevanter Stoffe aus der historischen Nutzung {siche 315 00 000-
5365) habe ich aktuell die Gewerbeaufsicht und das Landesamt fir Umwelt um eine’
Einschatzung gebeten.

Mit freundlichen Grlfzen

Im Auftrag

Lisa Seidel

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resuitieren-
den Rechten haben wir auf der Internetseite hitps.//sgdsued.rip de/de/datenschutz/ bereitgestelit.
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Stellungnahme Richtfunk ; B-/Plan-EﬁMurf "Einkaufsquartier siidlich der
Ludwigsstralle (A 262)" 61 26 Alt 262
O2-MW-BIMSCHE ™" lara.koegel@stadt mainz.de 28.03.2022 15:0
o /)
Von: *02-MW-BIMSCHG" <02-MW-BIMSCHG@!1elefonica.com>
An: "lara.koegel@stadt. mainz.de" <lara.koegel@stadt.mainz.de>
Betrifft hier Richtfunk von Telefonicao2 /

{HR SCHREIBEN VOM: 09.03.2022
{HR ZEICHEN: 61 26 Alt 262

Sehr geehrte Frau Kogel,

aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschidgigen
raumordnerischen Grundsitzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihren fiinf Richtfunkverbindungen hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 40755225, 407552492 befindet sich in
einem vertikalen Korridor zwischen 17 m und 47 m iiber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407555545 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 11 m und 41 m iiber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407557355, 407557356 befindet sich in
einem vertikalen Korridor zwischen 36 m und 66 m liber Grund

STELLUNGNAHME / B-Plan-Entwurf "Einkaufsquartier
stidlich der Ludwigsstrale (A 262)"
RICHTFUNKTRASSEN

Die darin enthaitenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal iiegende Zyiinder mit jeweils eine

Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

Richtfunkverbindung A-Standottin Héhen . B-Standortin

WGS84 " WGS84

FuRpunktAntenne

Linknummer { Grad Min Sek GradMi Sek NHN a. Gesam Grad Min Sek GradMi Sek Ni
A-Standort | n Gelindet n
B-Standort '
407555545 | 50°0'11.22" 8°15%' 94 85 179 49° 59'51.68" 8" 16'
455991273 | N 32.72"E N 11.71"E
455991359
407557355 1 50°0'31.97" 8°16'6.77" 89 33,8 122,8 49°59'21,92" 8° 16'
455999628 | N E N 16.02" E

Anlane 55’ 7u Blatt QOO'
sl |l ] 22

PRE YRS .u-.‘.--u-- -




455990080

407557356 | Wie Link

455999628 | . 407557355

455990080

407552255 | 49° 59' 53,95" 8° 16' 86 20,3 106,3 49° 59'53.26" 8° 15' 6.05"
455999631 | N 35.45"E N E
455990830 '

407552492 | Wie Link

455999631 | 407552255

455550830 '

Legende

in Betrieb

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur € -Mail ein digitales Bild, welches den
Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt -zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet.

Die Linien in Magenta und Rot haben fiir Sie keine Relevanz,

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal (iber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieRiich der
Schutzbereiche) vorstellen {abhingig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie
zur Veranschaulichung die beiliegende Skizze mit Einzeichnung des Trassenverlaufes . Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrdne diirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung
und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen Fldchennutzungsplan. Innerhalb
der Schutzbereiche {horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschridnkungen
s.0. festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird .
Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens
+/-15m eingehalten werden.

Soliten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie
" bitten uns die gedinderten Unterlagen zur Verflgung zu stelien, damit eine erneute
Oberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely

‘i.A. Michael Rosch

Projektleiter

Request Management / Behérdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin



Behdrdenengineering

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Behordenengineering, Sidwaestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Nidrnberg
Michael Résch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0} 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobii: + 49 (0} 172 798 60 56

mail: 02-MW-BimSchG @telefonica.com

Anfragen zu Stelilungnahmen fiir Telefonica & E-Plus gerne an:
02-mw-BImSchG@telefonica.com,

oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Zimmer 2.1.15, Sidwestpark 38, 90449
Niirnberg

im Auftrag der Firma:
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Sidwestpark 35, Room 2.1.15, 90449 Niirnberg

Mobil: +49 174 - 349 67 03
web: www.cons-kom.de
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Amtsgericht Traunstein HRA 10098, Geschaftsfihrer: Konrad Bernhart
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STELLUNGNAHME / B-Plan-Entwurf "Einkaufsquartier stidlich der Ludwigsstralle (A 262)"
RICHTFUNKTRASSEN -

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jewells einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

Richtfunkverbindung _ A-Standort  in WG584 ' Hoéhen B-Standort in WG584

Fupunkt Antenne
Linknummer | A-Standort | B-Standort Grad = Min Sek Grad Min Sek - NHN ii. Geldnde Gesamt Grad Min Sek Grad Min Sek
407555545 [ 455991273 | 455991359  50°0'11.22"N 8°15'32.72"E 94 85 179 49°59'51.68" N 8°16'11.71"E
407557355 { 455999628 | 455990080 50°0"31.97"N 8°16'6.77"E 89 33,8 122,8 49°59'21.92" N 8°16"'16.02" E
407557356 | 455999628 | 455990080  Wie Link 407557355 '
407552255 { 455999631 | 455990830  49°59'53.95"N 8°16'35.45"E 86 20,3 106,3 49°59'53.26" N 8°15'6.05"E
407552492 . 1 455999631 | 455990830  Wie Link 407552255 '

Legende
in Betrieb
in Planung



Héhen
FuRpunkt Antenne

NHN ii. Gelinde Gesamt
91 23,6 114,6
122 34,5 156,5

112 61,2 173,2



An

WG: Stidtebaulicher Vertrag "Einkaufsquartier sidlich der Ludwigsstrafie (A 262)"
Thorsten Straub/Amt61/Mainz - Dienstag 27.09.2022 13:38 '

- Weitergeleitet von Heike Schwerdt/WB1/Mainz am 27.09.2022 11:09 -—--

Von: Bernd Heinemann/WB1/Mainz

An; Heien Bourguignon/Amt61/Mainz@Mainz

Kopie: Manfred Nuesing/WB1/Mainz@Mainz, Michael PaulusNVBVMamz@Mamz Heike
SchwerdtWB1/Mainz@Mainz

Datur: 08.04.2022 12:16

Betreff: Antwort: Stadtebaulicher Vertrag "Einkaufsquartier sidiich der Ludwigsstralde (A 262)"

Sehr geehrte Frau Bourguignon,
aus unserer Sicht sind wir nicht an dem o. g. Venrag beteshgt
Alterdings mochten wir gerne darauf hinweisen, dass wir im Bereich der Weillliliengasse eine
Erneuerung
bzw. Austausch des vorhandenen Kanals planen. Diese Mafinahme soilte zeitlich mit der
Verkehrsplanung
fiir die Mallnahmen des Vertrages abgestimmt werden.
Fir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griiften

Bernd Heinemann
Abt. 5 Sachbearbeiter Beitrige

Tel.: (061 31) 9715-253
Fax: {0 61 31) 9715-259
E-Mait: bernd.heinemann@stadt.mainz.de -{Ud
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