





Yermerk BehSrdenbetelligung "Einkaufsquartier stidiich der Ludwigsstrofe (A 45 und A 262)"

Stellungnahme

Die konkreten Vestietzungen gur Lingelbandelsstenerung im Bebapungsplanentwnrf "1 262"
werden im weiteren Verfabren in Abstimmung mit dem Fachamt gepriift.

Ergdngend gum Bebanungsplan wird mit der Vorbabentrigerin ein stidtebanlicher V ertrag ab-
geschlossen. Lis wird im weiteren Verfabren geprisft, ob einzelne AAspekte in den Vertrag integriert
werden kdnnen.

¢ Durch die Beschrinkung der Zulissigkeit von Finzelhandelsbetrieben in den ein-
zelnen Kerngebieten auf nur drei bzw. vier Geschosse werde plancrisch im Rah-
men einet vertikalen Stecuerung gem. § 9 Abs, 3 Satz 2 BauGB 1. V. m. §1 Abs. 7
BauNV Q) die maximal zulissige [liche fiir Finzelhandelsbetricbe erreicht. Damit
werde den Belangen des innerstidtischen Einzelhandels und der benachbarten
Zentren auf der Ebene der Bauleitplanung Rechnung getragen.
Weitergehende Regelungen beztiglich der Verkaufsflichenobetrgrenze sowie zu
Bestimmungen zu Neuansiedlungen bestimmter Anbicter basierend auf den
Stadtratsbeschliissen der Stadt Mainz sollten im Rahmen cines stadtebaulichen
Vertrags aufgenommen werden,

Stellungnahme

Die konkreten Vestetzunpen gur Eingelhandelsstenerung im Bebauungsplanentwurf "'/1 262"
werden im weiteren Verfabren in Abstimmung mit dem Fachamt geprigft. In Abstimmung mit
dem Fachapat wird im weiteren Verfabren auch gepriifi, welche weitergebenden Regelungen beziig-
lich Verleanfsflichenobergrenge und Bestimmungen gu Neuansiedlungen bestimmier AAnbicter im
stadtebaulichen Vertrag anfgenonmen werden kinnen.

3. 37-Feuerwehr
- Schreshen vom 31.03.2021 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprisfung
» keine
Sonstige Anregungen

e [lichen fir dic Feuerwchr:

- Gemil § 15 (4) LBauO "landesbauordnung Rheinland-Pfalz" missten fiir
jede nicht zur ebenen Frde liegenden Nutzungseinheit mit mindestens einem
Aufenthaltsraum in jedem Geschoss zwei Rettungswege vorhanden sein. 14alls
der zweite Rettunpgsweg lber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden
miisse, seten Zuginge, Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungs-
flichen fir die Feuerwehr anzuordnen.

- Es seien insbesondere der § 7 LBauO sowie das Merkblatt "Flichen fur die
Feuerwehr im Stadtgebiet Mainz" zu beachten. Wirden diese Vorgaben nicht
cingchalten, sei die Sicherstellung des zwetten Rettungswegs durch die Feuer-
wehr nicht méglich und es werde etne bauliche Lésung erforderlich (zweiter
notwendiger Treppenraum, Sicherheitstreppenraum etc.).
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Vermerk Behtrdenbeteifigung "Einkaufsquartier sddlich der Ludwigsstrafie (K 45 und A 262)“

- Auch bei ausschlicBlich baulichen Rettungswegen seien Zu- und Durchfahrten
sowie Bewegungsflichen auf Grundlage der 1.BauO und des Merkblatts anzu-
ordnen, sofern Gebaude oder Gehaudeteile mehr als 50 m von der 6ffentlichen
Verkehrsfliche entfernt liegen und sie aus Grinden des Feuerwehteinsatzes
erfordetlich seien. Dies gelte insbesondere auch flir autofreie Siedlungen,
Wohnparks, "Gated-Communities”, ete.

Die Kennzcichnung der Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und Bewegungs-
flichen fir die Feuerwehr habe ausschlieBlich nach den Maflgaben der zustin-
digen Stralenverkehrshehorde zu erfolgen.

Sollten die crforderlichen Flichen fur die Feuerwehr nicht auf Privatgrundstii-
cken, sondern auf 6ffentlichen Flichen sichergestellt werden, wiirden die o. g.
Punktc analog gelten. Feuerwehrzufahren, -aufstell und —bewcegungsflichen
miissten dann in der Freiraumplanung der offentlichen Verkehrsflichen be-
riicksichtigt werden und wiirden diese entsprechend cinschrianken (Standort
Biume, Straflenlaternen, Fahrradstinder, Kunstwerke u. v. m.). Die vorgese-
henen Flichen giben dann den einzelnen Bauherren wiederum vor, in wel-
chem Rahmen in der Hochbauplanung dic Sichetstellung des zweiten Ret-
tungswegs durch die Feuerwehr beriicksichtigt werden konne. Dies habe un-
mittelbar Auswirkungen auf die Hochbauplanung.

Fir die Feuerwehr und den Rettungsdienst sei ein schnelles Auffinden der Ein-
satzstelle sehr wichtig. Daher sei die Hausnummernvergabe eindeutig und in
logischer Reihenfolge vorzunehmen. Die postalischen Anschriften miissten
den Straflen, tiber die der Zugang zum Gebdude erfolgt, entsprechen. Die
Hausnummern seien an den Gebduden augenfallig anzubringen.

I

1

Stellungnalbme

Die gesetzdichen Vorgaben und Richtlinien sur | lerstellung des zweiten Rettungsweges sowie der
Flachen fiir die Fenerwebr wurden zur Kennints genommen. Der Nachwets des uvetten Rettungs-
weges und die Einbaltung der sonstigen baulichen AAnforderungen sind Gegenstand des Bangeneh-
mipungsvetfabrens und lisen keine spesgellen Regelungshedarfe fiir die Banleitplanung ans.

Aufgrund der stiidtebanlichen Konzeption und der sich bicrans ergebenden Erschliefungsstrukiur
sind alle geplanten und auf Cirundlage der Festsetgungen des Bebanungsplanentwnrfs realisierba-
ren Gebdnde nicht mebr als 50 m von ciner dffentlichen durch die dis I'enerwebr befabrbaren
Verkehrsfliche entfernt. Die genannten Anfordernngen wurden damit durch die Planung erfiillt,

Die Hinweise sur Kenngeichnung der Zu- und Durchfabrten sowie Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fur die 1'enervebr wurden Sur Kenntnis genommen., diese werden jedoch erst tm Zuge der
Realisierung der cinzelnen Banvorhaben relevant.

Die [Hausnummernvergabe erfolgt im Nachpany zur Realisierung der eingelnen Banvorhaben
durch das 60-Banamt, Abt. Bananfstcht.

o Loschwasserversorgung:

- Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung sei einc Wassermenge von
1.600 1/min (96 m’/h) iber emen Zeitraum von mindestens zwei Stunden, in
einer Entfernung von 160 m zu jedem Gebiude nachzuweisen. Bei der ge-
nannten Entfernung gelte die tatsichliche Schlauchverlegelinge. Aullerdem
gelte diese nicht liber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Dies sind z. B.
Bahntrassen oder mehrstreifige Schnellstraflen ete,
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Vermerk Behdrdenbetelligung "Elnkaufsquortier sitdlich der Ludwigsstrafie (A 45 und A 262)"

- Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung sei in Abstimmung
mit dem 6rtlich zustindigen Wasserversorgungsunternchmen zu fithren und
der l'everwehr Mainz vor Baubeginn vorzulegen.

Die Lintnahmestelle fiir das Loschwasser (Hydranten im 6ffentlichen Strallen-
land) scien nach den derzeit giltigen technischen Regeln und Arbeitsblattern
der "Deutschen Vereinipung des Gas- und Wasserfaches — DVGW" zu planen
und auszufithren. Sic scien so anzuotdnen, dass sie jederzeit fur die Feuerweht
zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten dirfe nicht mehr als
120 m betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten gemill DIN 3222 sei
Vorrang zu peben.

Die Lage der Loschwasscrentnahmestellen sei durch Schilder nach IDIN 4066
— Hinweisschilder fir den Brandschutz — gut sichtbar zu kennzeichnen, Auf §
28 (2) .LBKG RLP - "Landesgesetz uiber den Brandschutz, die allgemcine Hilfe
und den Katastrophenschutz" wetde hingewicsen.

Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz sei
sicherzustellen,

Die Léschwasserversorgung durch die Mainzer Netze erfolpe ausschlieBlich im
offentlichen Stralenraum. Line Verlegung von ausreichend dimensionierten
Wasserversorgungsleitungen zur Entnahme von Léschwasser iiber Hydranten
auf privaten Grundstiicken finde nicht statt. Sollte dic v. g. Schlauchverlege-
linge von 160 m dann iberschritten werden, miisse der Vorhabentriger auf
eigene Kosten eine gleichwertige l.oschwasserversorgung sicherstellen.

Wire eine Loschwasserversorgung fur den Objektschutz erforderlich (z. B.
Wandhydranten) und der Hausanschluss liefere nicht die geforderte Loschwas-
scrmenge, so sel auf Kosten des Vorhabenttagets eine Bevorratung auf dem
Grundstick mit entsprechender Druckerhéhungsanlage vorzuschen.

Stellungnahme

Die Planung der Lischwasserversorgung sowie die Hinweise auf die qu beriicksichtigenden DIN-
Vorschriften und Gesetse bei Herstellung der Anlagen fiir die Laschwasserversorgung lisen keine
Lesonderten Regelungsbedare fiir die Bauleitplanung aus. | dschwasserentnabmestellen miissen im
Zuge der Realivierung der dffentlichen Firschliefung beriicksichtigt werden, sofern diese nicht schon
tm Bestand vorbanden sind. [Die Anforderungen der Fenerwebr wurden an die stadtische Koord;-
nierungistelle und die Vorbabentragerin wettergeledtel.

4.  Dezemat IV-Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundhest
- Schreiben vom 11.02.2021 -
AuBlerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
® keine
Sonstige Anregungen

e Es wird um Priifung pebeten, ob die Schaffung von Riumlichkeiten fiir eine Kin-
dertagesstitte oder zur Kindertagesbetreuung in den Planungen berlicksichtigt
werden konne. Das erforderliche AuBengelinde konnte ggf. auf dem Dach des
Gebaudes realisiert werden. Hierzu wiirden in anderen Kommunen bereits cinige
Modelle existieren,
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Vermerk Behdrdenbeteiliqung "Elnkaufsquartier sildlich der Ludwigsstrafie (A 45 und A 262)"'—

Stellungnahme

Ob die Schaffung von Rdumlichkeiten fiir eine Kindertagesstitte oder zur Kinderbetreuung im
Geltungsbereich des Bebanungsplanentwurfs '"A 262" miiglich ist, wird im wetteren Verfabren
gepriifl. Entsprechende Rogelung hiergu wiren im stidlebanlichen Vertrag wu treffen. Die allge-
metne Zuldssighett von Aniagen fiir sogzale Zwecke ist gemaff § 7 BauNV'O innerbalh der
Jestgesetsten Kerngebiet im Bebanungsplanentwnr] grundsitzlich gegeben. Hinsichitlich der im
Wettbewerbsverfabren relevanten " eilflichen des Bebauungsplanentwurfes waren die 'V orgaben
eindeatig. In diesen Gebdudekomplexen sind keine Vlichen fiir Kindertagesstitten und/ oder
Reiumlichkeiten fiir die Tagesbetrewung vorgesehen.

¢ Bei der Gestaltung der neu geschaffenen Freiflichen sollten neben Sitzmoglich-
keiten, die insbesondere auch von Senioriinnen penutzt werden kénnen, auch
Spiclpunkte mit Spielgeriten fiir Kinder geschaffen werden. Die Gestaltung der
Freiflichen, dic Festlegung der Standorte der Sitzmoglichkeiten und der Spiel-

- punkte sowie dic Auswahl der Spiclgerate solle in Abstimmung mit den Iachim-
tern (1. a, Griin- und Umweltamt, Amr fir Jugend und Familic) etfolgen. Diese
Rahmenbedingungen sollten im stidtebaulichen Vertrag aufgenommen werden.

Stellungnahme

Die Vireiflichengestaltung wird im weiteren Verfabren Ronkretisiert. Die tangierten Fachéimier
werden bei der Planung beteiligt. 1ie Hinweise zu Sitgmiglichkeiten und Spielpunkien wurden
gur Kenntnis genommen. Imvieweit bierzu Regelungen im stidiebaulichen V ertrag fibernommen
werden, ist tm weiteren VVerfabren gu priifen.

¢ Wohnraumforderung:
Zur Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung (PBb) seien keine Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag sowie im weitcren Bebauungsplanverfahren zu treffen,
da der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "A 262" bereits im Dezember
2013, mithin ein Jahr vor dem Grundsatzbeschluss zur PBb, gefasst worden set
und diese daher nicht zur Anwendung komme.

Stellungnahme

Der Hinweis sur Partnerschaftlichen Banlandbereitstellung wurde ur Kenntnis genommen.

5. 67-Griin- und Umweltamt
- Sehreiben vom 03.03.2021 mit Aniage -

Aufierungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sei ein Umweltbericht gemal den §§ 2 (4)
und 2a BauGB i V. m. § 1 (6) BauGB und Anlage 1 BauGB zu erstellen. Alle er-
forderlichen Untersuchungen und Gutachten seien seitens des Investors bet hierzu
fachlich geeigneten Biiros zu beauftragen. Zur 'estlegung des Leistungsumfangs
sollten sich die fachspezifisch beauftragten Baros mit dem Grin- und Umweltamt
entsprechend in Verbindung setzen.
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Vermerk Behdrdenbeteiligung “Einkaufsquartier sidlich der Ludwigsstrafie (A 45 und A 262)*

Stellungnahme

Die Stellungnabme warde zur Kenninis genommen. Alle erforderiichen Untersuchungen und Gut-
achten sowie der Umweltbericht sind inhaltlich mit dem Fachamt abgestimmt.

Sonstige Anregungen

e Altlasten/Bodenschutz

- Innerhalb des Plangebictes befinden sich mehrere Standorte bzw. Altlastver-
dachtsflichen. Der Altlastenverdacht habe noch nicht bei allen Standorten aus-
geriumt werden konnen.

- Fur die Verdachtsflichen 751 und 752 (Ludwigsstralle 8) seien bereits diverse
historische Pline gesichtet worden. Im Rahmen cines Bauantrages habe die
SGD Siid eine (noch nicht abschhieBende) Linschiatzung abgegeben. Diese bei-
den Flachen seien auch im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-1falz
cingetragen, Flir die iibrigen Flichen stiinden diese Schritte noch aus. Gegen-
uber 2019 se1 noch die Verdachtsfliche 1786 hinzugekommen (Ludwigsstralie
12).

- Bei allen Verdachtsflichen handele es sich um Vorkriegsnutzungen, die gegen-

wirtig vollstindig (iberbaut oder versiegelt seien. [Fir die Gefihrdungsabschat-
zung sei somit in cester Linie der Wirkungspfad Boden-Grundwasser von Be-
deutung, bei Bauarbeiten bzw. Erdarbeiten auch der Wirkungspfad Boden-
Mensch. [Dazu miisse zunidchst die Historie recherchiert werden. Die Bewer-
tung unter Finbezichung der kiinftigen Nutzung nehme dann die SGD Sid
vor. Daraus konnte im Linzelfall Untersuchungsbedarf resultieren oder aber
eine Riickstufung auf nicht altlastverdichtig. Der Altlastenverdacht miisse im
Ubrigen nicht vollstindig ausgeriumt werden. Es geniige, wenn sichergestellt
sci, dass von ciner bekannten oder potenzicllen Bodenbelastung keine Getiihz-
dungen fiir die vorgesehenc Nutzung ausgehen kénnten.
Sollten wider Erwarten doch erhebliche Boden- oder Grundwasserverunreini-
gungen festgestellt werden, konne eine ggf. erforderliche Sanierung — sofern
diese nicht vor Satzungsbeschluss bzw. Planteife crfolgen konne — vertraglich
festgelegt werden.

Stellungnahme

Die inweise wurden gur Kenninis genommen und an die V'orhabentragerin weitergeleitet. Fis
wird gepriifl, ob ein entsprechender I linweis in den Bebauungsplanentwur] "' A 262" soune dessen
Begriindung aufpenowimen werden biow. welche | ereinbarunpen gegebenenfalls im Vertrag aufpe-
nemmen werden miissen. Die SGD Sdd, Regionalstelle Wasserwirisehaft, Abfatwirisohafi, Be-
denschuts wird im weiteren L erfabren beteiligt (" Anhirverfabren”).

® Wasserwirtschaft, Gewasserschutz
- Regenwasserbewirtschaftung:
Aus Sicht der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehotde sei im Plangebiet die
gezielte Versickerung von Niederschlagswasser nut im Finzelfall und nach um-
fangreicher Prisfung der Untergrundverhiltnisse moglich. Gegen eine breitfla-
chige Versickerung, z. B. Gber durchlissige Belage bestinden hingegen keine
Bedenken, Dic Moglichkeit der Drossclung und Abflussverzogerung sollten
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Vermerk Behtrdenbeteiligung "Einkaufsquartier sddiich der Ludwigsstrafe (A 45 und A 262)"

daher voll ausgeschopft werden. Im weiteren Verfahren sollte ein Regenwas-
serkonzept erarbeitet werden,

Stellungnahme

Die Himweise wurden ur Kenntnis genommen. Fiin Regemwasserbewirtschaftungskonzept wirde
von der | orhabentrigerin beaufiragt und durch ein fachspegzfisches Biiro erarbeitet. Das Regen-
wasserbewirtichaftungskonsept wird Bestandtedl des Bauleitplanverfabrens. Gogeben falls erforder-
liche Regelungen im Bebawungsplanentswurf und/ oder im stidiebanlichen 1 ertrag werden im wei-
leren Verfabren geprifft.

- Grundwasser:
Bei der gegenwartigen Planung seien keine groflen und tiefen Baugruben zu
erwarten (tiefer als Bestand), dic mit etheblichen Eingriffen in das Grundwas-
serregime verbunden wiren. Damit entfalle die urspriingliche Forderung nach
einem hydrologischen Gutachten. Es werde gebeten zu priifen, ob die Ticfe
von Kellergeschoss bzw. Tiefgarage auf das gegenwiirtipe Niveau oder wenig
tiefer begrenzt werden konne.

Stellungnahme

Der [ linmweis bezdighich der Notwendigkeit eines hydrologischen Gaulachtens wurde pur Kenninis
genommen. Die begiiglich Grundwasserregime erforderlichen Mafinabmen werden im weiteren

Verfabren geprifl.

» [Yir den stadtebaulichen Vertrag ergebe sich folgender Regelungsbedarf:
- Umsetzung des Regenwasserkonzeptes
- Begrenzung der Baugrubentiefe bzw. Begrenzung der Entnahmemengen bet
bauzeitlichen Wasserhaltungen auf ein fur die nahegelegenen schutzwirdigen
Gebaude (insbesondere Dom und Johanniskirche sowie denkmalgeschiitzte
Gebidude am Bischofsplatz, Eppichmauergasse, Weihergartenstrafle, Pfaffen-
gasse, Ballplatz und Umgebung) unkritisches Maf3.

Stellungnahme
Hinsichtlich der Umsetzung des Regemwasserkonsepts wird im weileren VVerfabren gepriift, ob
Regelungsinbalte wie die Begrengung der Bangrubenticfe bzw. die Begrenzung der Entnabmemen-

gen bei banseitlichen Wasserbaltungen in den stidiebanlichen V'ertrag anfgenomimen werden miis-
sen. Der Savbhverbalt wird qudem in der Begriindung s Bebanungsplanentwurf darpestellt.

* Radonvorsorge
- Eine Radonuntersuchung sei nicht erforderlich.
Stellungnahme

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
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Vermerk Behdrdenbetelligung “Einkaufsquartier sidlich der Ludwlgsstrafie (A 45 und A 262)"

o [armschutz

- Die Planung entspriche in groflen Teilen dem beteits im Bebauungsplan
"A 233" festgesetzten stidtebaulichen Nutzungsgefiige. Spannungen aufgrund
geinderter Nutzungen und damit verbundenen Anderungen der Immissions-
empfindlichkeit von Gebieten oder dem maBigeblichen Eimissionsverhalten der
Gebiete seten daher liberwiegend nicht zu erwarten. Lediglich im Bereich des
geplanten MIC 4 sci bisher cin Besonderes Wohngebiet vorhanden. Die Im-
missionsempfindlichkett werde durch die Planung herabgesetzt, daher werde
kemne zusitzliche Beschrinkung der umliegenden Nutzungen hervorgerufen.
Neue Nutzungen im MIC 4 miissten sich an den vorhandenen Immissionsemp-
findlichkeiten der nicht tberplanten Umgebung orientieren. Die Nutzungsab-
stufung nach Siden zum Besonderen Wohngebiet entspriche der guten stid-
tebaulichen Praxis.

- Die Anzahl der Stellplitze fur den motorisierten Individualverkehr solle auf-
grund der Planung nicht zunehmen. Es set dem Grunde nach nicht mit einem
erhohten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Auch schaffe der Bebauungsplan
nach derzeitigem Stand keine Baurechte fir neue 6ffentliche Verkchrswege, so
dass in dieser Hinsicht kein Untersuchungsbedarf entstiinde.

Stellungnahme

Die Flinmweise wurden ur Kenntnis genommen. Die in der Stellungnabme angesprochenen ' hemen
werden im Zuge cines Fachgutachtens iiberprift. Aus dem Gutachlen abgeleitet werden gusitliche
Liestseiqungen in den Bebauungsplaneniwurf aufgenommen. Sofern sich tnr weiteren Verfabren
wezlere favhiiche HErkenntnisse ergeben, werden diese mit dem sustindigen Vachamt gekldn.

- Nach aktucllem Stand der Planung sei in bestimmten Obergeschossen in den
MIC-Gebieten sei Wohnbebauung zulissig, Insbesondere im Bereich der Weil3-
liliengasse wirkten Verkehrsgeriusche des StraBenverkchrs ein, die fiir cine
lirmsensible Wohnbebauung abwigungsrclevant seien. Daher werde es erfor-
derlich, die Verkehrsgeriuscheinwirkungen im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens zu untersuchen.

- Der Gutenbergplatz sei ein bedeutender Platz fiir stadtische Feste. Damit ein-
hergehende Lirmimmissionen konnten zu Konflikten mit den Anwohnemn
fihren. Aus diesem Grund sci die Planung einer Wohnbebauung zum Guten-
bergplatz hin zu vermeiden. Falls eine Wohnnutzung zum Gutenbergplatz ge-
plant wiirde, konnte dies zukiinftig zu Finschrinkungen bei der Durchfiihrung
von Festen fithren. Ebenfalls set auf dem Gutenbergplatz eine umfangreiche
auBengastronomische Nutzung vorhanden, die in KKonflikt mit einer heranrii-
ckenden Wohnbebauung geriete.

Der Plan sctze fur die LrschlieBung des Gebietes Einfahrts- und Ausfahrtsbe-

reiche fest. Diese stimmten mit der heutigen ErschlieBung uberein. Es werde

empfohlen zu untersuchen, ob sich eventuell vor dem Hintergrund sich an-
dernder Nutzungen (7. B. Hotel, Wohnen, Anlieferung) die Notwendigkeit von

SchallschutzmaBnahmen ergebe.

- s bestiinden nach aktuellem Stand keine Erfordernisse fiir Regelungen im
Stadtebaulichen Vertrag.
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "Elnkaufsquartier sidlich der Ludwigsstrafie (4 45 und A 262)"

Stellungnahme

Dze Hinwedse wurden sur Kenntnis genommen. Die Erstellung eines Freificichenplanes fiir Teil-

Jlichen des dffentlichen Raumes durch die Vorbabentrigerin ist Gegenstand des stadtebaulichen
Vertrages. Lis wird gepriift, ob dariiber hinaus im weiteren Verfahren Regelunpsbedarfe fiir die
Bauleitplanung ausgelost werden.

- Besonders und streng geschitzte Arten oder Artengruppen sowohl an den in-
tensiv gepflegten Bestandsbaumen, aber insbesondere auch an abzuteillenden
bzw. umzugestaltenden Dach- und Fassadenabschnitten seten in einem quali-
fizierten Artenschutzgutachten zu untersuchen. Die Erhebungen aus dem Jahr
2014 (Buro Gall) seten fortzuschreiben. 1ir die gezielte I'drderung von Arten
seien Vorschlige zur Schaffung von Nistmoglichkeiten in Zusammenhang mit
der Schaffung von IFlichen fiir dic Nahrungssuche zu entwickeln. Gebiudebe-
wohnende Vogel und Fledermiuse kénnten dauerhaft insbesondere durch die
Integration von Niststeinen oder Einlaufblenden in Fassaden gefordert wer-
den. Als Nahrungshabitate werden die noch konkret festzusetzenden Dachbe-
griinungen dienen. Es werde ein (iber die Dachbegriinungssatzung hinausge-
henden Mindestanteil der jeweils als zu begriinend festzusetzenden Dachfliche
far erforderlich gehalten. Das Artenschutzgutachten sowie weiterfihrende Re-
gelungen wiirden Bestandteil des Stadtebaulichen Vertrags.

Stellungnahme

Das Artenschutzputachten ist Terl des Banlesiplanverfabrens. Lm weiteren 1 erfabren wird gepriift,
ob sich bieraus Vestsetgungen fiir den Bebauungsplanentwnrf ergeben. Die Verpflichiung sur Une-
settuny der im Artenschutggutachren formulierien Mafnabmen wird darither hinaus in den stid-
tebanlichen VVertrag aufgenommen.

- Im Kontext mit der stadtplanerischen und architcktonischen Bedcutung von
FFassadengestaltungen seicn in cinem grinplancrischen Konzept Standorte fiir
I'assadenbegrinungen und Vorgaben fir deren Realisierung zu entwickeln,
Dic Ergebnisse scien im Freiflichenplan abzubilden,

Stellungnahme

Die Hinweise wurden sur Kenntnis genommen. Die Eirstellung cines Vreifldchenplanes fiir das
Vorbaben durch die Vorhabentrdgerin ist Gegensiand des Baugenehmigungsverfabrens. Fs wird
2epriift, ob im weiteren Verfubren Regelungrbedarfe fiir die Banleitplanung ansgeldst werden.

- Aufgrund der geplanten Nutzung sei mit groen und zusammenhingenden
Glasflichen zu rechnen. Hicraus ergebe sich eine signifikante Erhohung des
Totungsrisikos, wodurch Malinahmen zum Schutz vor Vogelschlag an Glas
ausgelost wurden, Ein Vogelschutzkonzept sei so rechtzeitig zu erstellen, dass
die Erfordernisse zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses im Stidtebaulichen
Vertrag geregelt worden sind. Das Vogelschutzkonzept werde Bestandteil des
stidtebaulichen Vertrags.
lis sei anzunehmen, dass fur die Schaufenster und die Fassade eine Beleuch-
tung in den Tagesrandstunden und in der Nacht vorgeschen werde. Dicse sei
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Vermerk Behtrdenbeteiligung "Einkaufsquartier sudiich der Ludwigsstrafie (X 45 und A 262)"

geeignet, schidliche Umwelteinwirkungen auszulésen. Lin Beleuchtungskon-
zept mit Angaben zur Art, Intensitit, technischen Ausfiihrungen und zeitlicher
Steuerung sei so rechtzeitig zu erstellen, dass die Erfordernisse zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses im Stidtebaulichen Vertrag geregelt werden. Das Be-
leuchtungskonzept solle Bestandteil des stidtebaulichen Vertrags werden.

Stellungnahme

Die Hinweise wurden sur Kenntnis genommien. I werteren |V erfabren wird gepriift, in welchen
Umfang die Verpflichtungen sur Erarbeitung eines Vogelschutykonsepts sowee eines Belench-
tungskonzepls gur Reduketion schddlicher Umwelteinwirkungen sowie deren Dortschreibung und
Vorlage auf Baugenchmigungsebene in den siddtebaulichen Vertrag aufgenommen werden. Sofern
sich anf Grrundlage des Fachgutachtens Regelungsbedarfe ergeben, werden diese als Festsetgungen
im Bebanungsplanentwurf aufgenomnien.

- In dem o. g. Freiflichenplan seien neben allen oben aufgefiihrten griinordne-
rischen Mafinahmen auch die artenschutzfachlichen Mafinahmen abzubilden.
Die Weiterentwicklung der vorgelegten Unterlagen erfolge sodann auf Basis
der erwarteten Gutachten und Konzeptionen.

Stellungnahme

Die Flimweise wurden sur Kenninis genommen. Die Lirstellung eines Freiflichenplanes fiir das
Vorbaben durch die 1 orbabentrigerin ist Gegenstand des stadtebanulichen 1V ertrages. Das Ar-
tenschutggutachien wird Gegenstand des Banleitplanverfabrens. Es wird gudem geprifi, ob im
weiteren 1 erfabren Regelungsbedarfe fiir die Bauleitplanung ausgelist werden.

¢ Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel/Fnergie

- Auch aufgrund des zu erwartenden Klimawandels sei ein Begriinungskonzept
fiir die Dach- und Fassadenflichen der Bauwerke zu erarbeiten. Sofern Teile
der Dachflichen anderen Nutzungen vorbehalten bleiben sollten, sei dics
durch zusitzliche und/oder intensivere Begriinungen zu kompensieren. Die
mikroklimatischen liffekte der Begrinung und der ggf. vorgeschenen "Kom-
pensationshegriinung” seien in einem Fachgutachten zu untersuchen und zu
dokumentieren.
Das Gutachten solle Bestandteil des stidtebaulichen Vertrags werden.

Stellungnahme

Die Hinweise wurden sur Kenntnis genommen und an die | orbabentrigerin weitergeleitet, Im
Zuge des Bauleitplanverfabrens wurde ein Mikroklimagutachten erarbeitet, welehes Gegenstand
des Banleithlanverfabrens wird, Im weiteren Verfahren wird gudem gepriift, ob erganzende Rege-
lungen biersu in den stidtebanlichen | ertrag aufgenommen werden piissen.

- Mainz strebe als Masterplankommune an, bis zum Jahr 2035 klimancutral zu
sein, Dies bedeute eine Halbierung des Endenergieverbrauchs und eine Redu-
zierung der COz-Emissionen um 95 %. Ein Encrgickonzept sei zu crarbeiten.
Dicses solle ebenfalls Bestandteil des Stidtebaulichen Vertrags werden, ver-
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bunden mit der Verpflichtung, das Konzept parallel zum Fortschritt der Pla-
nung fortzuschreiben, auf Baugenehmigungsebene vorzulegen sowie umzuset-
zen,

Steflungnahme

Die Hinweise wurden sur Kenntnis genommen. Fin Eneryickonsept wurde im Rahmen des Ban
teitplanverfahrens erstellt. Fis wird im weiteren Verfabren peprifft, welche Aspekte hicraus in den
stiadtebanlichen Vertray anfoenommen werden missen.

6.  80-Amu fiir Wirtschaft und Liegenschafiten
- Schreiben vom 11.02.2021 .

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

® keine
Sonstige Anregungen

® In Ziffer 10 der Begriindung zur Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes
und zum Bebauungsplan sei Bezug genommen auf den Flachenbedarf im 6ffent-
lichen Raum. Hieran anlehnend sei festzustellen, dass zur Realisierung des Vor-
habens die Inanspruchnahme 6ffentlicher Flichen im Bereich der I.udwigsstralic
und der FuststraBBe crforderlich sei. Diese sollen der Vorhabentrigerin zur Ver-
fugung gestellt werden. Die Bereitstellung kénne entweder eigentumsrechdich
liber eine VerauBerung oder im Wege der Bestellung von Dicnstbarkeiten (z. B.
Uber-/Unterbau- oder sonstige Nutzungsrechte) erfolgen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand handele es sich um stidtische Flichen von ca. 632 m* Tm Gegen-
zug sollen die derzeit privaten Ilichen (ca. 379 m® bestimmt werden, dic zukinf-
tig als offentliche Freiflichen genutzt werden konnten. Auch hier bestehe die
Mdaglichkeit, dies cigentumsrechtlich oder im Wege von Dienstbarkeiten zu re-
geln.
Im Bereich der Fuststrale waren stidtische Flachen in ciner Gréfe von ca. 59 m®
an die Vorhabentriigerin zu iibertragen. Ein Teil dieser Fliche von ca. 29 m? sci
bereits durch ein Uberbaurecht entsprechend gesichert.
Insgesamt ergebe sich nach aktuellem Kenntnisstand eine Flichendifferenz von
312 m’. Dic endgiiltig gegenseitig beanspruchten Flichen ergiben sich erst nach
erfolgter Schlussvermessung, Beide Vertragspatteien scien bestrebt, den Verlust
an Offentlicher Fliche gering zu halten bzw. moglichst cinen flichengleichen
Austausch anzustreben. Verbliebe eine Flichendifferenz, so set dicse wertmiBig
zu bestimmen und durch den Vorhabentriger auszugleichen. Sofern sich im
Laufe des weiteren Verfahrens Anderungen ergiben, seien die genannten Grund-
stucksgrofien entsprechend anzupassen.

Stellungnahme

Die | Limweise warden sur Kenninis genommen. Im wetteren \erfubren werden die jeweifigen Fla-
chenanspriiche im Detai! peprigfl. Der in der Begriindung enthaltene Passus wird bei Vlichenver-
schicbungen forigeschrieten. Weitere Regelungen hierzu werden im stidtebanlichen Verirag getrof-

Jfen,
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* Die Uberbauung im Beteich der FuststraBBe werde zuriickgebaut, Hier finde je-
doch keine Ligentumsiibertragung statt, da sich dic tberbaute Grundsticksfliche
bereits im Higentum der Stadt Mainz befande.

Stellungnahme

Der Himvels wird sur Kenntnis genommen.

® Fir den Austausch der Grundstiicke sowic die Bestellung der Nutzungsrechte
seien Vertridge zu schlicBen, die ciner vorherigen Beschlussfassung in den stadti-
schen Gremien bedirften.

Stellungnahme

Der Hinweis wird gur Kenninis genommen.

¢ Dic Flichen, dic der zukinftigen offentlichen Nutzung entzogen wiirden, seien
vor Abschluss der Vertrige nach den Bestimmungen des l.andesstraBengesctzes
zu entwidmen.

Stellungnahme

Der Hinweis wird sur Kenninis genommen. Im weiteren V'erfabren wird gepriffi, inwiefern hiersu
noch erganzende Regelungen im stidtebanlichen V/ertrag gelroffen werden milssen.

® Der stadtische Grundbesitz, insbesondere im Bereich der LudwigsstraBe, sei mit
mehreren Dienstbarkeiten grundbuchlich belastet. Es handele sich hierbei um
Bauverbote, Unterkellerungs-, Benutzungs-, Uberbaurechte, Kamin- und Tresor-
rechte sowie ein Nutzungsrecht zum Betrieb eines Sommerkaffees. Sofern erfor-
derlich, seien diese Dienstbarkeiten durch dic Vorhabentrigerin zu ibernehmen
bzw. im Laufe des Verfahrens zu akeualisieren und den Gegebenheiten anzupas-
sen. Diese Dienstbarkeiten konnten sich auf die Flichenbilanz und die endgiiltige
Bewertung auswirken.
Dort wo es moglich sei, solle statr der grundbuchlichen Absicherung von Rech-
ten eine Offentliche Sicherung tiber die I'estsetzungen des neuen Bebauungspla-
nes erfolgen, '

Stellungnahme

Der Himuweis wirde sur Kenntnis genommen. Fis wird im weileren Verfabren gepiriifi welche Pest-
setzungen im etat! zur Regelung der Corundstiickstanschgeschifle erforderlich werden. Ergéin-
gende Regelungen werden im Rabmen von Grunditickskanfueririgen sowie im stadlebanlichen
Vertrag getroffen.
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7. Landwittschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Alzey
- Schretben vom 08.02.2021 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e keine
Sonstige Anregungen

¢ Unter Vorbehalt des noch ausstchenden Umweltberichts bestanden gegen dic
Anderung des Flichennutzungsplanes sowie den Bebauungsplanentwurf keine
grundsitzlichen Bedenken.
Sollten im Zuge des Verfahrens externe naturschutzfachliche Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen crfordetlich werden, wird gebeten darauf zu achten, dass
keine landwirtschaftlichen Nutzflichen beansprucht werden. In diesem Zusam-
menhang werde auf den § 1a (3) Satz 5 BauGB 1. V. m. § 15 (3) BNatSchG hin-
gewiesen, da bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flichen
fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf die agrarstrukturellen Belange beson-
dere Riicksicht zu nehmen sei. s sel vorrangig zu prifen, ob der Ausgléich oder
Ersatz durch MalBlnahmen zur Entsiegelung oder durch Bewirtschafrungs- und
Pflegemalinahmen, die der dauverhaften Aufwertung des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes dienen, etbracht werden konne, um moglichst zu vermei-
den, dass landwirtschaftliche Flichen aus der Nutzung genommen wiirden.

Stellungnahme
Es wurde gur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung grundsitzlich ketne Bedenken besteben.

Pie Hinwise zu gof. erforderlichen naturschutsfachlichen Auspletchs- und Lirsatzmaftnabnen
witrden sur Kenntnis genommen. Der rdumfiche Creltungsbereich des Bebanungsplanes "Vinkaufs-
guartier siidlich der Ludwigsstrafie (A1 262)" iiberplant ein bereils bebaules und versiegeltes Grebiet
tn der Mainzer Innenstadl. Qb naturschuigfachliche Auspleichs- und Lrsatzmafnabmen crfor-
derlich sein werden, wird im weiteren VVerfahren im Rabmen des Umweltberichtes geflirt. Sofern
bieraus Festsetzungen von Ausgleichs- und Ersatomafinahmen resullieren, werden die Belangs der
Landwirischaft entsprechend beriicksichiipt.

8. Mainzer Netze GmbH, Technische Planung
- Schreshen vom 18.02.2021 mit Anlagen und vom 19.02.2021 wut Anlagen -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
¢ keine
Sonstige Anregungen

¢ Versorgungsleitungen: Die Anlagen der Gas- und Wasserversorgung scien zu be-
achten und zu sichern. Fine Ubetbauung sei unzulissig. Dic erforderlichen Min-
destabstinde dirften nicht unterschrtten werden. Ber Pflanzungen im Umfeld
der Anlagen der Wasserversorgung seien die Regelungen der GW 125 zu beach-
ten und etnzuhalten. Durch Etweiterung der Bauflichen miissten stellenweise
Kabelanlagen im Bereich Weillliliengasse und ‘uststralle umgelegt werden.
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Stellungnahme

Es wurde qur Kenntnis genommen, dass die Anlagen der Gas- und Wasserversorgung zu beachlen
und zu sichern sowie eine Uberbanung dieser 1 eitungen unzulissig ist. Des Weiteren wurde qur
Kenninis genommen, dass die erforderlichen Mindestabstande eingubalten sind. Das Erfordernis,
stellenweise Kabelanlagen tm Bereich der WeifShiliengasse und Fuststrafe aufgrund der erwerterten
Bauflichen umzuiegen, wurde ebenfalls sur Kenntnis genommen. Abstimnungen im Detail sind
tm weiteren Verfabren vorgunehmen. Die Stellungnabme wurde an die stadtische Koordinierungs-
stelle Mains sowte an die Vorbabentriigerin weiterpeleitet,

e Stromversorgung: Im Gebiet des Bebauungsplanes befanden sich zwei Trafo-
netzstationen. Eine davon hitte cinen kundencigenen Anteil, der der Versorgung
des chemaligen Karstadt diente. Im neu geplanten Gebdudekomplex seien zwei
Trafostationen fiir die Umspannung von Mittel- auf Niederspannung erforder-
lich. Diese Stationen dienten der Versorgung des Gebaudes, ggf. auch in Form
von kundeneigenen Transformatoren und der Versorpung der umbegenden Be-
bauung und Absicherung der benachbarten Stationen. Die Stationen sollten wie
in der Vergangenheit auf der West- und Ostseite positiontert sein. Line Ausle-
gung der Stationen kénne erst im Laufe der Planung ctfolgen, wenn die Lets-
tungsbedarfe bekannt seien. Die Stationen seien vorzugsweise ebenerdig an den
straBenseitigen Grundstucksflichen vorzusehen. Fine einfache Zuginglichkeit
misse gegeben sein. Ausreichende Transportwege fiir die Installation und den
Austausch der elektrischen Betriebsmittel seien dauerhaft zu gewihtleisten.

Stellungnabme

Der Hinweis su den bevorsugten Standorten der erforderlichen I rafonetzstationen auf der West-
und Ostseite wurde qur Kenntnis genommen. | lierqu miissen im weileren Verfahren Abstimmaun-
gen miit der Vorbabentrigerin erfolgen. Die Stellungnabme wird an die stadiische Koordinierings-
stelle sowie dig 1 orbabentragerin wettergeleitet. Es wird gepriifi, ob im stidfebaulichen Verirag
Regelungen erforderfich werden. Uiir den Bebauungsplanentwurf ergibt sich nach aktuellens Stand
der Planung kein 1estsetzungsbedarf.

® Beleuchtung: Es stelle sich die Frage, ob die bisher unbeleuchteten Platze vor der
Deutschen Bank und vor dem bisherigen Eingang Karstadt in Zukunft beleuch-
tet wiirden. Derzeit giibe es Leuchten im Durchgang T'uststrale/ Gutenbergplatz
und 1n den Arkaden vor dem Parkhaus in der Weillliliengasse. Auch hier stelle
sich die l'rage, ob diese Anlagen auch in Zukunft cthalten bletben sollten.

Stellungnahme

Die iffentlichen Phitze sind bereits bente hinreichend belewchict. Sofern sich anforund der Qb-
Jekiplanung Anderuingen ergeben, sind diese im weiteren Verfabren gu koordinteren. Hlieraus
ergeben sivh aber keine Rogelungsbedarfe fiir die Bankiiplanung,

Hinsichtlich der Beleuchtung von privaten Vorbaben wurden in Abstimmung it dem ustin-
digen Fachamt im Bebanungsplanentwurf entsprechende 1estretsungen getroffen.
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9.  Polizeiprisidium Mainz
- Schreiben vomr 11.02.2021 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
* keine
Sonstige Anregungen

Dic nachfolgende Auflistung kriminalpriventiver Hinweise habe keinen Anspruch
auf Vollstindigkeit, solle jedoch cinen Otientierungsrahmen geben und als Pla-
nungshilfe dienen.

* Lingangsbereiche:

- Bingangstiren sollten aus Klarglas bestehen und mit einem ObertirschlieBer
verschen sein.

- Eis sollten (mechanisch) selbstverriegelnde, clektronisch iiber Gegensprechan-
lagen entriegelnde Mehrfachverriegelungen mit sogenannter Panikfunktion
Eingangstir (méglichst gemi DIN EN 1627, ab Widerstandsklasse [RC] 2)
angebaut werden.

- Sdulen und Verwinkelungen im Eingangsbercich sollten vermieden werden.
Sollten Verwinkelungen unvermeidbar scin, so seien dicse transparent zu ge-
stalten.

- Beleuchtungskorper sollten aus vandalismusresistenten Materialien bestchen.

- Iis sollte eine Gegensprechanlape mit Videotberwachung fiir die geplanten
Wohnungen instalhert werden.

- [s sollten klar verstindliche Wegweiser/ Hinweistafeln/ Fluchtwcgstcucrungen
auch innerhalb der Gebiude installiert werden, damit sich (ortsfremde) Lin-
satzkrifte in einer Gefahrensituation besser und schneller im Objekt onentie-
ren kénnten.

- Es sollte kein unkontrollierter Zugang zu privaten Bereichen/ Wohnungen ge-
schaffen werden.

e Fenster: ‘

- Hs sollten grundsitzlich gepriifte und zertifizierte Ienster und Fenstertiiren
gemall DIN EN 1627, ab RC 2, eingebaut werden, Feststchende Fenster- und
Fassadenelemente sollten durchbruchhemmend gemdl3 DIN EN 356 ausge-
fuhrt scin.

¢ ‘TQren:

- Grundsirzlich sollten gepriifte und zertifizierte Turen gemdll DIN EN 1627,
ab RC 2, eingebaut werden; insbesondere zu sensiblen Bereichen bzw. zu pri-
vaten Raumlichkeiten. Hinsichtlich Tiiren in der Fluchtwegsteuerung sollten
die Brandschutzbestimmungen und der nationale Anhang 10 der DIN EN
1627 beachtet werden.

® Versorpungsriume/Haustechnik:

- Rdume mit besonderem Inhali (Server, Heizung, Hausanschlisse, Aufzug-
schichte etc.) sollten nicht als solche fir Unbefugte direkt ersichtlich sein. Et-
waige Liftungsschichte/Vetsorgungsschichte sollten gegen das Einbringen
von Gegenstinden gesichert sein.
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- Sogenannte "Protective Street Furniture”, welche nach ISO-IWA 14-1 gepruft
und zertifiziert sind, sollten einbezogen werden.

- BEs sollten fixe Poller gemall ISO-IWA 14-1 unter Beriicksichtigung der opti-
schen Anmutung (ggf. mit Verkleidung von Blumenkasten o. 1) einbezogen
werden.

Stellungnahme

Die kriminalpriventiven Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und an die Vorhabentrigerin
weitergelesies. Die aufgefiibrien MafSnabmen sind Gegenstand der konkreten Objektplanung und
lisen daber keine spesgellen Regelungsbedarfe fiir die Bauleitplanung aus.

10. Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid,
Regronalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schrezben vom 02.02.2021 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillicrungsgrad der Umweltpriifung
¢ keine
Sonstige Anregungen

¢ Grundwasserschutz, Trinkwasscrversorgung
- Wasserschutzgebiete:
Der Planbereich befinde sich nicht in einem bestehenden oder geplanten
Trnkwasserschutzgebiet.

- Grundwassernutzung:

Gemil dem digitalen Wasserbuch habe sich frither ein Brunnen auf dem Flue-
stiick 39/5 Flur 5 jetzt Flur 6 Flurstick 12/13 (UTM Koordinaten ~447795;
5538624) befunden, aus dem die damalige Warenhausgesellschaft Hertie
Grundwasset u. a. zur Klimatisietung entnommen habe. Das Wasserrecht
wurde allerdingt mit Bescheid vom 26.07.1973 der chemaligen Bezirksregice-
rung Rheinhessen-Pfalz widerrufen und der Riickbau/die Verfillung des
Brunnens gefordert. Ob dieser Forderung nachgekommen wurde, sei unbe-
kannt.

Stellungnahme

Die Hinweise wurden sur Kenntnis genowamen und an die 1Vorbabentrigerin sowte an das sn-
stdndige stadtische Vacharat weitergeleifet,

® Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstinde:

- Sofern wihrend der Bauphase hohe Grundwasserstinde auftreten bzw. durch
starke Niederschlage ein Aufstau auf den prundwasserstauenden Schichten
hervorgerufen werde, kénne eine Grundwasserhaltung erforderlich werden.
Hierfir sei eine wasserrechtliche Lrlaubnis bei der zustindigen Unteren Was-
serbehorde einzuholen,

Es sei grundsitzlich mcht auszuschliefien, dass es im Plangebiet zcitweise zu
hohen Grundwasserstinden kommen kénne. Es werde daher empfohlen, die
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- Diverse Lagepline mit Eintragung der o.g. Flachen Nr. 751 und 752.

7u beiden Altstandorten lagen noch keine Belege zu deren Hxistenz und deren
Umgang mit umweltgefihrdenden Stoffen vor. Insofern sei eine Erfassungsbe-
wertung nach § 11 (2) LBodSchG derzeit nicht moglich.

Die Angaben zu den Altstandorten beditften noch det Verifizierung und der
historischen Lirkundung hinsichtlich des Umgangs mit umweltgefahrdenden
Stoffen. Is werde empfohlen, mittels einer historischen Erkundung bzgl. der alt-
lastrelevanten Nutzungen und Vommutzungen abzukliren, inwicweit ein Umgang
mit umweltgefihtdenden Stoffen crfolgt sei und der Altlastenverdacht diesbe-
ziiglich mittels orientierender Untersuchung abzuklaren sei.

Diese Empfehlung sei bereits mit der Stellungnahme vom 27.02.2020 an das Bau-
amt bzgl. des Bauantrages temporire Baustellen- und Betriebscontainer (Bankfi-
liale) gegeben worden. Moglicherweise seien bereits Recherchen betricben wor-
den, deren Ergebnisse lagen jedoch bislang nicht vor.

Dariber hinaus scicn im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine weiteren
Altstandorte, Ablagerungen, Verdachtsflichen, schiadliche Bodenverinderungen
oder Altlasten bekannt. Sollten bei der Stadt Mainz oder bei der Vorhabentriige-
rin Hinweise auf derartige Flichen votliegen, werde um Mitteilung, Votlage der
Informationen und erneute Beteiligung gebeten.

Stellungnahme

Die I linweise wurden zur Kenntnis genommen. 1iine Prilfung der Standorte erfolgt im wetteren
Bauleitplunverfabren in Abstimmunyg mit dem stadtischen Fachamt. Die irgebnisse werden im
Unsweltbericht dargestellt. Sofern sich Regelungen fiir den Bebauungsplanentwurf ergeben, werden
diese im weileren Verfabren umgesetst (3.B. Kennseivhnung von Alistandorten). Zudem wird
im wetteren Verfabren gepriift, ob im Umgang niit AUtlasien b, Bodenverunreinigungen im
stddtebanlichen V'ertrag weitergehende Regelungen mit der Vorhabentrigerin zu treffen sind.

11.  Telefipica
- Schretben vom 23.02.2021 it Anlage -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
¢ keine
Sonstige Anregungen

¢ Nach den einschligigen raumordnerischen Grundsitzen seien die folgenden Be-
lange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Storungen be-
reits vorhandencer Telekommunikationslinien zu vermeiden. Durch das Plange-
biet fithren sieben Richtfunkverbindungen hindurch:
- die Fresnelzone der R_ichtfunkverbindungen 407552255_407552492 befinde
sich in einem vertikalen Korridor zwischen 17 m und 47 m uber Grund,
- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407555543 befindet sich in ei-
nem vertikalen Korridor zwischen 9 m und 39 m tber Grund,
- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407555545 befindet sich in ci-
ncm vertikalen Korridor zwischen 11 m und 41 m iber Grund,
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- die Fresnclzone der Richtfunkverbindungen 407555813 befindet sich in ei-
nem vertikalen Korridor zwischen 28 m und 58 m uber Grund,

- die I'resnelzone der Richtfunkverbindungen 407557355_407557356 befindet
sich in einem vertikalen Kortidor zwischen 36 m und 66 m tiber Grund.

Alle geplanten Konstruktionen und notwendigen Baukrine darfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen. Es wird um Beriicksichtigung und Ubernahme der ge-
nannten Richtfunktrassen in die Vorplanung und in die zukiinfrige Bauleitpla-
nung bzw. den zukunftigen I'liiLhennutzungbplan gebeten. Innerhalb der Schutz-
berciche (horizontal und vertikal) scien entsprechende Bauhohenbeschrinkun-
gen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrich-
tigt wird. Es misse daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinic der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand
zur Mittellinie von mindestens +/- 15 m cingehalten werden.

Stellungnahme

Das vorliegende Baunleitplunverfabren " A 262" liegt im Bereich des seit 22.02.1991 rechtskrif-
tigen Bebauungsplans "' A 233 — Baublocke siidlich der 1 udwigsstrafie”, der mit der Lirginzung
"A 233/ 1.4 (rechtskriftig seit 26.02.2003) sur Definition der excakten Raegelbebaunng eine
swingende | lihe banlicher Anlagen mit OK 106,7 m iNN (Normallnull bsgw. Normalbihen-
null) festsetzt, Die in der Stellungnabme genannten Schutgkorridore einiger Richtfunkverbindun-
gen langieren die gemaff giiltigem Planungsrecht gnlissigen Hihen bereils heute.

Im Bebauungsplanentwurf A 262" sind unterschiedfiche Hikhen festgesetzt. Zur Priifung der in
der S tellungnabmre genannien Richtfunkverbindungen hinsichilich Lage und Hobe wurde die ma-
ximal zuléissige Gebindebéhe von OK 114,50 m NIIN angenommen. Eine genanere Verortung
der Richtfunkverbindungen in Uberlagerung mit den geplanten [ [ihenfestsetzungen des Bebay-
ungsplanentwurfes ist aunf Grundlage der vorliegenden Daten nicht miglich, jedoch kann eine ten-
dengielle Einschdtgung der Sachlage vorgenommen werden.

Die Richtfunkverbindung 407555543 verlinfl mit ansteigencler [ohe von Ost (106,3 m NIIN)
nach West (114,85 m NI IN) durch das Plangebiet. Es ist davon ansgugeben, dass die Mittellinie
aer Richtfunkstrahlen tm Bervich des Plangebiets durch die Bebawnng mit max. 114,50 m NFHIN
tangiert werden kann. Eine detaillierte Priifung ist im weiteren Verfabren vorsunehmen.

Die Richtfunkverbindung 407552255_407552492 verliuft mat anstergender Hibe von Ost
(106,3 7 NIIN) nach West (173,2 m NIIN) durch das Plangebiet. Es ist davon auszugeben,
dass die Mittellinie der Richtfunkstrablen im Bervich des Plangebiels durch die geplante Bebauung
nichi tangiert wird (89 m NIIN mit Bebauung bis max. 114,50 m NHN). Im Verlauf des
horigontalen Schutgkorridors wird jedoch der vertikale Schutgabstand von 15 m qur Miltellinie
mechi cingehalten.

Die Richtfunkverbindung 407557355 497557356 verliufi mit ansieigender Hihe von Nord
(122,8 m NHN) nach Siid (156,5 m NIIN) durch das Plangebiet, Es 15t davon anszugeben,
dass durch die Planung weder die Mittellinse der Rechtfunkstrablen noch der vertikale Schutzab-
stand im Verlanf des horizontalen Schutskorridors tangrer? werden.

Die Richtfunkverbindung 407555813 verlinft in ansteigender Flohe von Nord (119,97 m
NHN) nach Siid (182,88 m NHN) dstlich des Plangebiets. Der horigontale Schuizkorrider
liegt am Gsthichen Plangebietsrand. Lis it davon ausgugeben, dass durch die Planung weder die
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Mittellinte der Richifunfestrablen noch der vertikeale Schutgabstand im VVerlauf des horigontalen
Schutgieorridors tangier! werden.

Die Richtfunkverbindung 407555545 verlauft in ansteigender Hobe von Sidost (114,6 m
NEIN) nach Nordwest (179 m NEFEIN) westlich des Plangebieis. Der horisontale Schutzkorridor
liggt am westhichen Plangebietirand. Fs ist davon ausgugeben, dass durch die Planung die Miitel-
linde der Richtfunkstrablen im Bereich des westlichen Plangebiets durch dic Bebauung von max.
114,50 i NEIN fangiert wird.

Die in dem der Stellungnabme beiliegenden Plan dargesteliren Richtfunkverbindungen nordlich
und siidlich des Plangebiets liegen mit den entsprechenden Schutzkorridoren anflerbalb des Gel-
tungsbereichs und werden durch dic Bebauung nicht tangiert.

Im Ergebnis der Priifuny werden auf Grundlage des piiltipen Planunpsrechts die geforderten
Schutzfeorridore der Richtfunkverbindungen bereits heulte leilweise unterschritten. Dies belrifft ins-
besondere die sebr niedrig verlaufenden Verbindungen im Bereich der dicht besiedellen Innenstad,
nicht jedoch die hiber angesetzten Verbindungen. Die Stadi Maing gebt grundsitzlich davon ans,
dass anch die Richtfunke- und Netzbetreiber bei der Planung und der AAnlape ihrer Richifunkstre-
cken per Sargung geltendes Baurecht, die Funktion der Stadt Maing als Obergentrum sowie die
Lage der Stadt Maing in einem Verdichtungsraum bersicksichtigt haben und auch kiinftip be-
ricksichtigen werden. Richifunkverbindungen ins dicht bestedelten innerstddtischen Bereich bediir-
Jen daber grundséitzlich hoher positionierten Antennenstandorten, damit banliche Fintwicklungen
i strukturell erforderlichen sowie stddtebanlich vertretbarem Umfang méglich sind.
Sofern durch die Planung " A 262" Stgrungen im Richifunteverkebr ausgelist werden, sind diese
mit Blick anf die Schaffung erforderlicher Nutgungs- und Infrastrukturen in Verdichtungsraumen
und in Folge dessen Gebaudestrukturen it entsprechenden Hoben durchans vertretbar. Day sich
duraus ergebende Erfordernis der Nachjustierung der Richtfunktechnite durch den Betreiber ist
dus Erpebnis einer perechien Abwdgung. In diesern Zusammenhang wird der Beifrag der Bundes-
netzagentur it Rabmen bisheriger Betetlipungsverfahren zitiert: "Das V' orbandensein von Richt-
Junkstrecken i Untersuchungsranm alleine ist kein Ausschlusskriterium fiir das Virrichten hober
Bauten (...)".

12, Ortsbeirat Mainz Altstadt
« Vorlage-Nr. 0092.2021 — Anderungsantrag zur Beschlusivorlage 2170/ 2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
* keine
Sonstige Anregungen

® Der Bebauungsplanentwurf sei wie folpt zu dndern:
Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Fulgingerzone) im Bereich
der Ludwigsstrale zwischen Weillinicngasse und [fuststralc sei um 312 qm zu
vergroBern; das im Bebauungsplan festgesetzte Kerngebiet MK 1 sei entspre-
chend um 312 gm zu verkleinern, weil dic Baugrenze zur Ludwigsstralfie zwischen
[Fuststrafie und Weillliniengasse entsprache im unveranderten Entwurf nicht den
bestchenden Besitzverhaltnisse, sondern den Anforderungen der Auslobung im
Herbst 2019, weil damit der Kaufhausstandort erhalten werden konnte. Inzwi-
schen sei klargeworden, dass die Motivation zur Verkleinerung des dffentlichen
Freiraums nunmehr mit der SchlieBung von Karstadt hinfillig peworden sei. Mit
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der f\nderung um 312 gm konne das Ziel des Erhalts des 6ffentlichen Freiraums
erreicht werden, ohne dass ein Kaufhausstandort gefihrdet werde.

Stellungnahme

Die [ linweive werden gur Kenntnis genommen. Zur Umisetzung der Planung sind detaillierte
Regetungen gu Efventumsverbdltnissen von Teilfldchen svischen der Stadt Muains und der 1 or-
habentrigerin zu treffen. Die sich daraus ergebende genane Abgrenzung von offentlichen Flichen
und privaten Baugrundsticken wird im weiteren Bauleitplanverjabren gepriifi. Es wird sudem
Lepriift, welche wetteren Regelungibedarfe btergu im stadtebanlichen V'ertrag oder aber in Grund-
Stitckskedufvertrijgen verankert werden miissen.

e Die Festsetzung 1.6 se1 dahingehend zu verindern, dass in den Kerngebieten MK
1 bis MK 4 Wohnungen oberhalb des 1. Obergeschosses zulissig sind. Rund ein
Drittel der so entstehenden Wohnungen, mindestens jedoch 300 qm seien als
geforderter Wohnungsbau in dem stidtebaulichen Vertrag zu sichern,

Dic Anderung habe das Ziel, den Wohnstandort Innenstadt zu stirken. Zwat
werde die bislang geplante Hotelnutzung, Stellplatznutzung und andere gewerb-
liche Nutzung mit dieser Anderung nicht unterbunden, aber die Wohnnutzung
im 2. OG werde auch nicht ausgeschlossen, GGerade Wohnungen im preiswerten
Segment seien in der Innenstadt Mangelware, weswegen die Anwendung der ib-
lichen Vorschriften zum sozialen Wohnungsbau hier geboten erscheine.

Die Anderung des Flichennutzungsplans zu cinem Kerngebict schwiche die
FFunktion Wohnen; dics solle mit der expliziten Zulassung von Wohnungen ent-
gegengewirkt werden. Gerade in den anderen beiden Polen des Tripol-Konzepts,
Romer-Passage und Brand-Zentrum, bilde Wohnen zurecht einen groBeren
Schwerpunkt.

Stellungnahme

Gemdff § 7 BauNV'O dienen Kerngebiete vorwiegend der Unterbringung von Ilandelsbetrieben
sowie zentralen Uiinrichtung der Wirtschafl, der Verwaltung und der Kultur. Damit entspricht
die }'.c:/.retqm'g dem Liel der Planung, den traditionellen Eingelbandelsstandort su sichern und
nachbalty zu entwickeln. Der sulissipe Anlterl der Wobnnutzung innerbalb des Plungebrets sonie
innerhalb der jeweiligen fostgesetsten Kerngebiete ist im weiteren Verfabren insbesondere unter Be-
avhtnng der vorgufindenden Lirmbedingungen su priifen.

o Um die im Wettbeweth erwiinschte symmetrische Torsituation zu bilden, sei die
Festsetzung zur Dachform so zu dndern, dass eine Traufhohe von 102,60 m Gber
NHN festgesetzt werde, und eine Firsthohe, die sich nach der Firsthéhe von
Gurenbergplatz 1 nichte.

Der unverinderte Entwurf schreibe flir Gutenberpplatz 2 ein Ilachdach vor. Da-
mit sel keine Symmetrie zum gegeniiberliegenden Haus zu erreichen, Die Trauf-
hohe von 12,50 m sei jahrzehntelanger Konsens gewcesen, abgeleitet von Guten-
bergplatz 1. Nur mit einer Dachform, wie er z. B. vom um Wettbewerb mit einem
Sonderpreis ausgezeichneten Biro Promontorio vorgesehen war, sei die ersteebte
Wirkung an dieser Stelle zu erwarten. Demgegentiber habe das Preisgericht im
Hinblick auf die im Bebauungsplanentwurf vorgeschlagene Losung mit Flach-
dach angemerkt: "Der Pavillon Gutenbergplatz 2 ist in seincer Gestaltung grade
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Fiir die Verdachtsflichen 751 und 752 (Ludwigsstrae 8) wurden bereits div. historische Pline
gesichtet. Im Rahmen eines Bauantrages hat die SGD Siid eine (noch nicht abschlieBende) Einschit-
zung abgegeben. Diese beiden Flichen sind auch im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-
Pfalz eingetragen. Fiir die tibrigen Flichen stehen diese Schritte noch aus. Gegeniiber 2019 ist noch
die Verdachtsfliche 1786 hinzugekommen (Ludwigsstt. 12 - siche Lageskizze).

Bei allen Verdachtsflichen handelt es sich um Vorkriegsnutzungen, die gegenwirtig vollstindig tiber-
baut oder versiegelt sind. Fiir dic Gefihrdungsabschitzung ist somit in erster Linie der Witkungspfad
Boden-Grundwasser von Bedeutung, bei Bauatbeiten bzw. Erdarbeiten auch der Wirkungspfad Bo-
den-Mensch. Dazu muss zunichst die Historie recherchiert werden. Dic Bewertung unter Einbezie-
hung der kunftigen Nutzung nimmt dann die SGD Siid vor. Daraus kénnte im Einzelfall Untersu-
chungsbedarf resultieren oder aber eine Riickstufung auf nicht altlastverdichtig,

Der Altlastenverdacht muss im Ubrigen nicht vollstindig ausgeriumt werden. Es geniigt, wenn si-
chergestellt ist, dass von einer bekannten oder potenziellen Bodenbelastung keine Gefihrdungen fiic
die vorgesehenen Nutzungen ausgehen kdnnen.

Erfordernisse fur den stidtebaulichen Vertrag:

Sollten wider Erwarten doch erhebliche Boden- oder Grundwasserverunteinigungen festgestellt wer-
den, kann eine gpf. erforderliche Sanierung - sofern diese nicht vor Satzungsbeschluss bzw. Planreife
erfolgen kann - vertraglich festgelegt werden.

Wasserwirtschaft, Gewisserschutz

Aus Sicht der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehorde ist im Plangebict dic gezielte Versickerung
von Niederschlagswasser nur im Einzelfall und nach umfangreicher Priifung der Untergrundverhilt-
nisse moglich. Gegen eine breitflichige Versickerung, 2.B. liber durchlissige Belige bestehen dagegen
keine Bedenken. Die Moglichkeiten der Drosselung und Abflussverzdgerung sollten daher voll ausge-
schépft werden. Im weiteren Verfahren sollte ein Regenwasserkonzept eratbeitet werden.

Grundwasser

Bei det gegenwiirtigen Planung sind keine groflen und tiefen Baugruben zu erwarten (tiefer als der
Bestand), die mit erheblichen Eingriffen in das Grundwasserregime verbunden wiren. Damit entfallt
die urspriingliche Forderung nach einem hydrogeologischen Gutachten. Wir bitten zu priifen, ob die
Tiefe von Kellergeschossen bzw. Tiefgaragen auf das gegenwirtige Niveau oder wenig tiefer begrenzt
werden kann.

Fiir den stidtebaulichen Vertrag ergibt sich folgender Regelungsbedarf:

- Umsetzung des Regenwasserkonzeptes

- Begrenzung der Baugrubentiefe bzw. Begrenzung der Entnahmemengen bei bauzeitlichen Wasser-
haltungen auf ein fiir die nahegelegenen schutzwiirdigen Gebéude (insbesondere Dom und Johannis-
kirche sowie denkmalgeschiitzte Gebiude am Bischofsplatz, Eppichmauergasse, Weihergartenstralle,
Pfaffengasse, Ballplatz und Umgebung) unkritsches Maf,

Radonvotsorge .
Eine Radonuntersuchung ist nicht erfordetlich.

Lirmschutz .

Die Planng entspricht in groBen Teilen dem bereits im Bebauungsplan ,,A 233 festgesetzten stid-
tebaulichen Nutzungsgefiige. Spannungen aufgrund geanderter Nutzungen und damit verbundenen
Anderungen der Immissionsempfindlichkeit von Gebieten oder dem maBgeblichen Emissionsverhal-
ten der Gebiete sind daher liberwiegend nicht zu erwarten. Lediglich im Beteich des geplanten MK 4
ist bisher ein Besonderes Wohngebiet vorhanden, die Immissionsempfindlichkeit wird durch die Pla-
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nung herabgesetzt, daher wird keine zusitzliche Beschrinkung der umliegenden Nutzungen hervor-
gerufen. Seinerseits missen sich neue Nutzungen im MK 4 an den vorhandenen Immissionsempfind-
lichkeiten der nicht tiberplanten Umgebung orientieren. Die Nutzungsabstufung nach Siiden zum Be-
sonderen Wohngebiet entspricht der guten stidtebaulichen Praxis.

Die Anzahl der Stellplitze fir den motorisierten Individualverkehr soll aufgrund der Planung nicht
zunehmen. Es ist danach dem Grunde nach nicht mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen zu rech-
nen. Auch schafft der Bebauungsplan nach derzeitigem Stand keine Baurechte fiir neue 6ffentliche
Verkehrswege, so dass in dieser Hinsicht kein Untersuchungsbedarf entsteht.

In bestimmten Obergeschossen in den MK- Gebieten ist eine Wohnbebauung zulissig. Insbesondere
im Bereich der Weilliliengasse wirken Verkehrsgeriusche des Strallenverkehrs ein, die fiir eine lirm-
sensible Wohnbebauung abwigungsrelevant sind. Daher witd es erforderlich, die Verkehrsge-
riuscheinwirkungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu untersuchen,

Der Gutenbergplatz ist ein bedeutender Platz fir stiidtische Feste. Damit einhergehende Larmimmis-
sionen kénnen zu Konflikten mit Anwohnern fihren. Aus diesem Grund ist die Planung einer
Wohnbebauung zum Gutenbergplatz hin zu vermeiden. Falls einc Wohnnutzung zum Gutenberg-
platz geplant wird, kénnte dies zukiinftig zu Einschrinkungen bei der Durchfilhrung von Feste fith-
ren. Ebenfalls ist 2uf dem Gutenbergplatz eine umfangreiche aulengasttonomische Nutzung vorhan-
den, die in Konflikt mit einer heranriickenden Wohnbebauung gerit.

Der Plan setzt fiir die ErschlieBung des Gebietes Einfahrts- und Ausfahrtsbereiche fest. Diese stim-~
men mit der heutipen ErschlieBung {iberein. Es wird empfohlen zu untersuchen, ob sich eventuell vor
dem Hintergrund sich indernder Nutzungen (z.B. Hotel, Wohnen, Anlieferung) die Notwendigkeit
von SchallschutzmaBnahmen ergibt.

Erfordetnisse fiir den Stidtebaulichen Vertrag: derzeit keine.

Freiraumplanung, Naherholung
Grundsitzlich sind alle vorhandenen Straenbiumne und Linzelbiume im Geltungsbereich als zu er-
haltend im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Bzgl. moglicher Neupflanzungen sowie der Dach-, Fassaden- und Innenhof- bzw. Platzbegriinungen
erwarten wit eine griunplanerische Konzeption, die als Grundlage fiir die Fortschreibung des vorge-
legten stidtebaulichen Entwurfs dienen soll.

Bei der Gesamtkonzeption ist darauf zu achten, dass durch entsprechende Méblierung, Ausstattung
mit Griin- und/oder Wasserelementen eine hohe Aufenthaltsqualitit erreicht wird.

Fiir kleinete Riuvme bzw. Abschnitte empfehlen wir mit Detailkonzepten im jeweils angemessenen
Mafistab zu atbeiten. Dabei sind dic Erfordernisse des Leitungsschutzes mit abzubilden.

Die griinplanerische Konzeption/Freiflichenplanung incl. Detailplanungen wird Bestandteil des Stid-
tebaulichen Vertrags. Weitete erforderliche Konkretisierungen erfolgen plan- bzw. verfahrensbeglei-
tend. Dies pilt ebenfalls fiir cine aufzunehmende Formulierung bzgl. des konsutnfreien Zugangs zu
begrinten Dachflichen und/oder Aussichtsplattfotmen.

Natuz- und Artenschutz, Landschaftsbild

Der zum Erhalt festgesetzte Baumbestand ist hohen- und lagemilig zu etfassen und zu bewerten und
mit der vorgesehenen Planung abzuglcichcn mit dem Ziel, Konflikte im Kronentrauf- und Wurzelbe-
reich auszuschlieBen. Als Faustregel fiir einen moglichen Baumerhalt gilt 2 m Abstand vom dulleren
Rand der zu erwartenden Baugruben. Leitungsvetliufe sind zu berlicksichtigen. Letzteres ist auch zu
diskutieten bei der Absicht Neupflanzungen festzusetzen. Die Ergebnisse sind im o. g. Freiflichen-
plan abzubilden. Weiterfilhrende Regelungen erfolgen im Stidtebaulichen Vertrag.



4.

Besonders und streng geschiitzte Arten oder Artengruppen sowohl an den intensiv gepflegten Be-
standsbiumen, aber insbesondere auch an abzureilenden bzw. umzugestaltenden Dach- und Fassa-
denabschnitten sind in einem qualifizierten Artenschutzgutachten zu untersuchen. Die Ethebungen
aus dem Jahr 2014 (Biiro Gall) sind fortzuschreiben. Fiir die gezielte Férderung von Arten sind Vor-
schlige zur Schaffung von Nistméglichkeiten in Zusammenhang mit der Schaffung von Flichen fiir
die Nahrungssuche zu entwickeln. Gebiudebewohnende Végel und Fledermiuse konnen dauerhaft
insbesondere durch die Integration von Niststeinen oder Einlaufblenden in Fassaden gefordert wer-
den. Als Nahrungshabitate werden die konkret festzusetzenden Dachbegriinungen dienen. Wir halten
einen iiber die Dachbegriinungssatzung hinausgehenden Mindestanteil der ]eweﬂs als zu begriinend
festzusetzenden Dachfliche fiir erforderlich. Das Artenschutzgutachten sowic weitetfithrende Rege-
lungen werden Bestandteil des Stidtebaulichen Vertrags,

Im Kontext mit der stadtplanetischen und architektonischen Bedeutung von Fassadengestaltungen
sind in einem grinplanerischen Konzept Standorte fiir Fassadenbegriinungen und Vorgaben fur de-
ren Realisierung zu entwickeln. Die Ergebnisse sind im Freiflichenplan abzubilden.

Aufgrund der geplanten Nutzung ist it groflen und zusammenhingenden Glasflichen zu rechnen.

- Hieraus ergibt sich eine signifikante Erhéhung des Tétungstisikos, wodurch MaBnahmen
zum Schutz von Vogelschlag an Glas ausgeldst werden. Ein Vogelschutzkonzept ist so
rechtzeitig zu erstellen, dass die Erfordernisse zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses im
Stddtebaulichen Vertrag geregelt worden sind, Das Vogelschutzkonzept wird Bestandteil
des Stidtebaulichen Vertrags. In diesem ist zudem eine Verpflichtung des Bauherm vor-
zusehen, das genannte Konzept parallel zum Fortschritt der Planung fortzuschreiben und
dieses sodann auf Baugenehmigungsebene vorzulegen sowie umzusetzen.

- Esist anzunehmen, dass fir die Schaufenster und die Fassade eine Beleuchtung in den
Tagesrandstunden und in der Nacht vorgesehen wird. Diese ist geeignet schidliche Um-
welteinwirkungen auszulésen. Ein Beleuchtungskonzept mit Angaben zur Art, Intensitit,
technischen Ausfithrung und zeitlichen Steuerung ist so rechtzeitig zu erstellen, dass die
Erfordernisse zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses im Stidtebaulichen Vertrag pere-
geit worden sind. Das Beleuchtungskonzept wird Bestandteil des Stadtebaulichen Ver-
trags. In diesem ist zudem eine Verpflichtung des Bauherrn vorzusehen, das genannte
Konzept parallel zum Fortschritt der Planung fortzuschreiben und dieses sodann auf
Baugenehmigungsebene vorzulegen sowie umzusetzen.

In dem o. g. Freiflichenplan sind neben allen oben aufgefithrten griinordnerischen Maflnahmen auch
die artenschutzfachlichen Mafinahmen abzubilden. Die Weiterentwicklung der von ihnen vorgelegten
Unterlagen erfolgt sodann auf Basis der erwarteten Gutachten und Konzeptionen.

Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel/Energie

Auch aufgrund des zu erwartenden Klimawandels ist ein Begrinungskonzept fiir die Dach- und Fas-
sadenflichen der Bauwerke zu erarbeiten. Sofern Teile der Dachflichen anderen Nutzungen vorbe-
halten bieiben sollen, ist dies durch zusitzliche und/oder intensivere Begrinungen zu kompensieren,
Die mikroklimatischen Effekte der Begriinung und der ggf. vorgesehenen ,,Kompensationsbegrii-
nung” sind in einem Fachgutachten zu untersuchen und zu dokumentieren.

Das Gutachten wird Bestandteil des stidtebaulichen Vertrags; es ist so rechtzeitig zu erstellen, dass
die Erfordernisse zum Zeitpunket des Satzungsbeschlusses im Stidtebaulichen Vertrag geregelt wor-
den sind. In diesem ist zudem eine Verpflichtung des Bauherrn vorzusehen, das genannte Konzept
patallel zum Fortschritt der Planung fortzuschreiben und dieses sodann auf Baugenehmigungsebene
vorzulegen sowie umzusetzerl.

Mainz ist Masterplankommune und strebt an bis zum Jahr 2035 klimaneuttal zu sein. Dies bedeutet
eine Halbierung des Endenergieverbrauchs uind eine Reduzierung der CO2-Emissionen um 95%. Ein
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Mainz, 11. Februar 2021

1) Stiidtebaulicher Vertrag , Einkaufsquartier siidlich der LudwigsstraBe (A 262)%

2* Bebauungsplanentwurf ,,Einkaufsquartier siidlich det LudvriqsstraBe (A 262)“ sowie Ao-
d..ung Nr. 4F 4es Flichennutzungsplanes

. hier: Stellunguahme der Fachiimter

Aktenzeichen: 23 Mz 06 3/93

- Sehr geehrte Damen und He.rreﬁ,

in Ziffer 10 der Begriindung zur Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes und zum Bebauungs;
plan ist Bezug genommen auf den Flichenbedarf im &ffentlichen Raum. In Anlehnung a1 jese
Ausfithrunge~ nehmen wir zu den im Betreff genannten Punkter ~7i= folgt Stellung;

Zur Realisierung ¢'- - Vorhabens ist auch die Inanspruchnzhme Sffentlicher Flichen itn Bereich der
LudwigsstraBe una dex Fuststralle erforderlich. Diese sollen dem Vorhabenttiger zur Verfiigung
gestelit werden, Die Bereitstellung kann entweder eigentumsrechtlich iiber eine VeriuBerung oder
ir Wege der Bestellung von Dien_ arkeiten (z. B. Uber-/Unterbau- oder sonstige Nutzungsrechte)
et.vlgen, Nach derzeitigem Kenntnisstand handelt es sich um stidte<he Flichen von ca. 632 m® Im
Gegenzug sollen die derzeit ptivaten Flichen (ca. 379 m?) bestimm. verden, di_ _uliinftig als &£
fentliche Freiflichen genutzt werden kénnen. Auch hier besteht die Moglichkeit, dies eigentams-
rechtlich oder itn Wege von Dienstbarkeiten zu regeln. -

Irn Bereich der FuststraBe wiiren stidtische Flichen in einer GroBe von ca. 59 m? an den Vorhaben-

triger zu iibettragen. Ein Teil dieser Fliche von ca. 29 m? ist bereits durch ein Uberbaurecht ent-
sprechend gesichett.

-2
Buslinien Sparkasse Mainz Information zur Verwendung
Bauhofstrate/LBBW: 6| 28| 62| 64| 65 | 68| 78|93 IBAN: DESE 5505 0120 0000 0003 31 Ihrer Daten:

Neubrunnenplatz/REmerpaseage: 6 | 64]65 |78 Swit-Ble. MALADES TMNZ www,malnz.de/dsgun







































Artund Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs, 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich,

Verticfende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fir Auswirkungen auf:

Tiere

Pllanzen

Bodcn

Wasscr

Luft

[Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

a)

b)

die Brhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete L. 5. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine (GGesundheit sowie die Bevilkerung insgesame,
soweit dicse umweltbezogen sind

Auvswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

dic Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwitssern

die Nutzung crneuerbarer Enetgien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst, umwelthezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall und Immissionsschutzrechtes

h) die Frhaltung der bestmdéglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

oo OO oobo o0 0O 4ooooOoood

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischutzes nach den
Buchstaben a), €) und d)

Begrindung der Norwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechusgrundlagen:
11.02.2021 Polizeiprasidium Mainz Ina Wernet, PHK'in
Ort, Datum Dhenststelle Unterschrift, Dienstherzeichnung

tand: 28.11.2014



@ RheinlandDfalz

POLIZEIPRASIDIUM MAINT

Anhang zur Ruckantwort

Betreff: Bebauungsplan-Entwurf "Einkaufsquartier siidlich der
Ludwigstralie (A262)“ Aktenzeichen: 61 26 — Alt 262

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung von Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 BauGB (bersende ich Ihnen die Stellungnahme hinsichtlich der Belange
stadtebaulicher Kriminalpravention.

Da aus den Unterlagen aus kriminalpraventiver Sicht nur wenige Details hinsichtlich
der baulichen Ausgestaltung der Gebaude und ‘der offentlichen Platze zu entnehmen
sind, erfolgt zum jetzigen Planungszeitpunkt keine detaillierte Stellungnahme des
Polizeiprasidiums Mainz.

Dennoch méchte ich Ihnen nachfolgende, kriminalpraventive Hinweise auffihren,
welche zur Verhinderung von Straftaten im geplanten Einkaufsquartier dienlich sein
kdnnen. Zur Klarung detaillierter Fragestellungen kann zu einem spéateren
Planungszeitpunkt unter vorliegender Erreichbarkeit an den hiesigen Sachbereich 15

herangetreten werden.
Praventionshinweise:

1. Eingangsbereiche

* Eingangstiren sollten aus Klarglas bestehen und mit einem ObertlrschlieBer
versehen sein.

» Einbau einer (mechanisch) selbstverriegelnden, elektronisch (ber
Gegensprechanlagen entriegelnde Mehrfachverriegelung mit sogenannter
Panikfunktion Eingangstiir (méglichst gem. DIN EN 1627, ab RC 2).

1/4
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Saulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich vermeiden, wenn
Verwinkelungen unvermeidbar sind, dann transparente Gestaltung
Beleuchtungskérper soliten aus vandalismusresistenten Materialien bestehen.
Installierung einer Gegensprechanlage -mit VideoUberwachung flr die
geplanten Wohnungen

Installation  von  klar  verstandlichen Wegweisern/  Hinweistafeln/
Fluchtwegsteuerungen auch innerhalb des Gebaudes, damit sich (ortsfremde)
Einsatzkrafte in einer Gefahrensituation besser und schneller im Objekt
orientieren kénnen

Kein unkontrollierter Zugang zu privaten Bereichen / Wohnungen

. Fenster

Grundsatzlich Einbau von geprift und zertifizierten Fenster und Fenstertiiren
geman DIN EN 1627, ab RC 2.

Feststehende Fenster- und Fensterfassadenelemente solliten
durchbruchhemmend gem. DIN EN 356 sein

. TUren

Grundsatzlich Einbau von geprift und zertifizierten Tlren geman DIN EN 1627,
ab RC 2; gerade solche zu sensiblen Bereichen bzw. zu privaten
Raumlichkeiten. Hinsichtlich Turen in der Fluchtwegsteuerung sollten die
Brandschutzbestimmungen und der nationale Anhang 10 der DIN EN 1627
beachtet werden

. Versorgungsriume/Haustechnik

Raume mit besonderem Inhalt (Server, Heizung,' Hausanschlisse,
Aufzugschachte etc.) sollten nicht als solche fir Unbefugte direkt ersichtlich
sein

Etwaige LOftungsschachte / Versorgungsschachte soliten gegen das
Einbringen von Gegenstanden gesichert sein
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. Fahrstihle

Geeignete Gestaltung von Fahrstiihlen, insbesondere Ganzglaskonstruktionen,
die von allen Seiten einsehbar sind.

Verzicht auf Nischen und Ecken in den Fiuren vor den Aufzugstiren.
Vandalismusresistente Beleuchtungskérper verwenden und den Innenraum mit
mustergewalzten Edelstahlblechen auskleiden.

. Fassaden

Hausfassaden mit einer graffitiabweisenden Oberflache behandein, verbunden
mit ausreichender Beleuchtung und (in nicht manipulierbarer Héhe montierten)
Bewegungsmeldern.

. Griln-, Frei- und (berbaubare Flachen

Es ist darauf zu achten, dass Vor- und Rickspriinge nicht dazu flhren, dass
Jote® Zonen entstehen. Sollten laut baulicher Festsetzung Vor- und
Rlckspringe geplant sein, sollten diese transparent gestaltet sein um Aus- und
Einblicke zu erméglichen (dies sollte beim vorliegenden Projekt insbesondere
im Bereich der Vorbauten gepriift werden}

Herstellen von guter und ausreichender Beleuchtung sowie Uberschaubarkeit
des offentlich begehbaren Raumes.

Vorgabe der Pflanzenhdhe bei etwaigen Hecken und Blischen von héchstens

ca. 80 cm und mindestens 2 Metern Stammlange bei Baumen.

. Tiefgaragen und Parkhduser

Nach Mdglichkeit Flucht- und Rettungswege ins Freie und nicht in
Treppenhauser

Ausreichende und konstante Beleuchtung in allen Bereichen vorsehen.
Parkhauser und deren Zugange mit graffitiresistenten und abwaschbaren
Farben anlegen.

Gestaltung durchbrochener Fassadenelemente mit Tageslichteinfall.
Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsaniagen.



Anbringen wvon sichtbaren Hinweisschildern und Gehmarkierungen zur
Orientierung der Wegflhrung.
Schaffung Uberschaubarer Areale und Vermeidung von toten Ecken.

Einrichtung von Frauenparkplatzen in der Nahe von Ein- und Ausfahrten und
Gewahrleistung der Uberwachung.

Uberfall- und Einbruchmeldeanlage soWie Gefahren-Reaktionssysteme mit

Anschluss an die Polizei

Priifung bzgl. des Einbaus einer Uberfall- und Einbruchmeldeanlage mit
Anschiuss an die Polizei (UEA).

Priafung bzgl. des Einbaus eines Notfall- und Gefahrenreaktionssystems mit
Anschluss an die Polizei (NGRS).

10. Zufahrisschutz

Das Durchbrechen von Fahrzeugen kann unter Umstanden bereits durch die
Modellierung der Fahrbahn / des StraBenverlaufs sowie durch Nutzung der |
Grundsticksgegebenheiten verhindert bzw. erschwert werden.

Einbeziehung sogenannter ,Protective Street Furniture®, welche nach ISO-IWA
14-1 gepruft und zertifiziert ist

Einbeziehung fixer Poller gem. ISO-IWA 14-1 unter Berlcksichtigung der
optischen Anmutung {ggfls. mit Verkleidung von Blumenkasten 0.a.)

Die nachfolgende Auflistung hat keinen Angpruch auf Vollstandigkeit, soll jedoch dem

Fachplaner bzw. Obiektverantwortlichen einen Orientierungsrahmen geben und als

Planungshilfe dienen.

Mit freundlichen GriRen.

Ina Wernet, PHK'in
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Héhen
FuBnunkt Antenne

MHMN . Gelande Gesamt
122 34,5 156,5
91 2897 119,97
112 61,2 173,2
31 23,6 114,6

91 23,85 114,85














