Vermerk friihzeitige Behérdenbeteiligung "Gewerbegebiet Mombacher Strafie (H 102)"*

Aktz.: 61 26 HM 102

Bebauungsplanverfahren "Gewerbegebiet Mombacher StralBe (H 102) "

I. Vermerk

iiber die friihzeitige Behordenbeteiligung gemil3 § 4 Abs. 1 BauGB

A) Formalien
Dauer des Beteiligungsverfahrens: 23.03.23 — 12.04.23 k.
Anzahl der beteiligten TOB: 44 Anzahl der Antworten von TOB: 14

Vorkoordinierungstermin mit den Fachamtern der Stadt und TOB: 05.04.2023

Folgende Trager offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind bzw.
keine Stellungnahme erforderlich ist:

e 50 — Amt fiir soziale Leistungen :
e 80— Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
e Telekom Deutschland GmbH

B) Anregungen aus dem Anhérverfahren
1. 10 — Hauptamt, Frauenbiiro
- Schreiben vom 23.03.2023 -
AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
o Keine AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der UmWeltprﬁfung
Sonstige Anregungen
e  Fur Parkhauser und Tiefgarageri seien Sicherhejtskriterien zu beachten. Nicht
einsehbare sowie dunkle und verschattete Bereiche - auch bei oberirdischen
Parkplitzen — seien zu vermeiden. Insbesondere sei darauf zu achten, dass die
Einstellplitze uberschaubar gestaltet werden. Stellflichen fiir Mobilititseinge-

schrinkte seien so anzuordnen, dass die Nutzerinnen und Nutzer selbststindig
- auf kiirzestem Weg einen Ausgang erreichen konnen.
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Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "Gewerbegebiet Mombacher Strafe (H 102)"

e  Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbindungswege sollte offen, gut einseh-
bar und batrierefrei gestaltet werden und insbesondere die Mobilitatsanspriiche
von Kindern sowie auch ilteren und korpetlich beeintrachtigten Menschen seien
zu berticksichtigen.

e Die vorgesehene Begrinung sei so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen ge-
wihtleistet werden. Bei den grunplanerischen Festsetzungen sei Vegetation zu
bevorzugen, die Transparenz gewihrleistet. Die Bepflanzung entlang der Zu-
gangswege sei dem Sicherheitsbediirfnis anzupassen.

e  Es sei auf eine ausreichende Beleuchtung zu achten.
Stellungnahme

Der Bebanungsplan "H 102 “ verfolgt das Ziel der Eingelhandelsstenernng im Gewerbegebiet Mo-
mbacher Straffe. Die vorgebrachten Themenbereiche sind durch die Planung nicht beriibrt.

2. 12 - Amt fiir Stadtforschung und nachhaltige Stadtentwicklung
- Schreiben vom 19.04.2023 und Teilnahme am Scoping-Termin am 05.04.23 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e Keine AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Sonstige Anregungen

e Die Steuerung des Einzelhandelsausschlusses soll gemal3 dem Zentrenkonzept
der Stadt Mainz aus dem Jahr 2005 erfolgen und unter Anwendung der Liste der
zentrenrelevanten Sortimente in der Fassung 04.10.2016 erfolgen.

e Bei dem Gebiet des Bebauungsplans “H 102 handelt es sich gemal3 des stadti-
schen Zentrenkonzeptes um eine ,,nicht integrierte Lage. Aus diesem Grund
sind Einzelhandelbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten nicht zulissig. Es
wird angeregt, Regelungen und Textliche Festsetzungen im Sinne des Zentren-
konzeptes Einzelhandel der Stadt Mainz vorzunehmen. So sollen die zentralen
Versorgungsbereiche der Stadtteile Hartenberg/Miunchfeld und Neustadt sowie
das Stadtzentrum gestarkt und ein Kaufkraftabfluss vermieden werden.

e GemiB § 11 Abs. 3 BauNVO sind in Gewerbegebieten nur nicht-grofiflichige
Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Geschossfliche von 1.200 gm (= Verkaufs-
fliche von 800 qm) zulassig. In den Textlichen Festsetzungen sollen diese zudem
auf Sortimente des nicht zentrentelevanten Einzelhandels begrenzt werden.

e Es soll eine Bestandsaufnahme der Einzelhandelsbetriebe im Gewerbegebiet er-
folgen. :

e  Zusitzlich soll eine Randsortimentenregelung festgelegt werden.

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\SG2\Avenarius\3-011.la.docxStand. 15.09.2023 2von 14
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Stellungnahme

Die Regelungen im Sinne des Einzelhandelkonzeptes der Stadt Maing, werden im weiteren | erfab-
ren angewandy.

Entsprechende Festsetungen, die Liste der 3entrenrelevanten Sortimente und die Bestandaufnahme
der Einzelbandelsbetriebe werden in den Bebauungsplan "H 102" eingearbeitet und jibernommen.
Die Festsetzungen erfolgen in Abstimmung mit Amit 12.

e s wird darauf hingewiesen, dass der Kunstlerbedarf “boesner GmbH* (ehem.
Farben Werner) sich innerhalb des Geltungsbereiches des “H 102 befindet.
Dieser muss hinsichtlich seiner Verkaufsfliche gepruft werden. Es wird vermu-
tet, dass er die Schwelle zur GroBflachigkeit tiberschritten haben kénnte.

Stellungnahme

Der Hinweis wird sur Kenntnis genommen. Im weiteren Verfabren erfolgt eine Priifung der beste-
henden EZH-Nutzungen im Geltungsbereich susammen mit Amt 12 und Amt 60. Sofern erfor-
derlich werden Regelungen zum Bestandschutz in den Festsetzungen anfgenommen.

3. 60.4 — Bauamt, Abt. Denkmalpflege
- Schreiben vom 09.05.2023 und vom 08.08.2023 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
o  Keine AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
Sonstige Anregungen

e Im Planungsgebiet seien mehrere Kulturdenkmaler und deren Umgebung im
Sinne des § 4 Abs. 1 Satz 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG) betroffen:

a) Mombacher Strale 66 und 68 (ehem. Neue Golden-Ross-Kaserne;
Mannschaftsgebiaude Nr. 68 und Wirtschaftsgebaude Nr. 66)

b) Mombacher Strale 80 (ehem. Lokomotivschuppen)

) ober- und unterirdische Reste der Bundesfestung auf der Seite zum Har-
tenbergpatk (z. B. Reste Fort Hartenberg, Mombacher Tor, Momba-
cher Stralle 99)

d) Rheingauwall (historische Eisenbahniiberfithrungen)

e AuBerdem sei der Randbereich des Grabungsschutzgebiets "WallstraBe-Mom-
bacher StraBe" beruhrt. Eingriffe ins Erdreich diirfen nur mit denkmalschutz-
rechtlicher Genehmigung erfolgen, da die begriindete Vermutung in diesem Be-
reich zur Aufdeckung von Kulturdenkmilern besteht.

e Bei der Planung seien die Auswirkungen auf die Kulturgiiter zu iiberprifen und
erhebliche Eingriffe in Substanz und Erscheinungsbild zu vermeiden. Fiir Maf3-
nahmen an und in der Umgebung der Kulturdenkmaler sei eine denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung nach § 13 Abs. 1 DSchG erforderlich.

e  Es wird angemerkt, dass eine weitere Beteiligung im Verfahren zwingend erfor-
derlich sei, um die Auswitkung auf die Kulturdenkmiler beurteilen zu konnen.
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Stellungnahme -

Der Bebaunngsplan "H 102 verfolgt das Ziel der Eingelbandelssteuernng im Gewerbegebiet Mo-
mbacher Straffe. Zudem bandelt es sich bei dem Bebanungsplan "H 102" um ein Bestandgebiet.
Durch die Planung werden keine Auswirkungen auf die Kulturgiiter erwartet.

Die Kulturdenkmiiler "Mombacher Straffe 66 und 68" (ehem. Neue Golden-Ross-Kaserne; Mann-
schafisgebiude Nr. 68 und Wirtschaftsgebiude Nr. 66) und die "Mombacher Strafle 80" (ehem.
Lokomotivschuppen) sowie der “Rheinganwall (bistorische Eisenbabniiberfiihrungen) werden als
nachrichtliche Ubernabme in die Plandarstellung des Bebauungsplanes "H 102" aufgenommen.
Die “ober- und unterirdischen Reste der Bundesfestung auf der Seite 3um Hartenbergparks (3. B.
Reste Fort Hartenberg, Mombacher Tor, Mombacher Strafle 99)“ befindet sich anferhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebaunngsplanes "H 102" und wird in der Plandarstellung nicht dargestells.
Da der Bebauungsplan ausschliefilich das Ziel der Eingelbandelssteuernng im Gewerbegebiet Mo-
mbacher Strafle verfolgt, werden keine Auswirkungen auf die Kulturdenkmdler erwarfet.

4. 611 Stadtplanungsamt — Abt. Verkehrswesen
- Schreiben vom 04.04.23 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e Keine AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
Sonstige Anregungen

e FHine spitere Verbreiterung der Mombacher Stralle sei tiber Privatflachen auf
min. 16 m (ohne Grunbertcksichtigung) erforderlich zzgl. weiterer Verbreite-
rungen in Knotenpunkt-Bereichen.

e  Es sei von Vorteil, erste Gespriche hinsichtlich privater Grunderwerbsflichen
zu fihren.

Stellungnahme

Eine Neuplanung der Mombacher StrafSe ist noch nicht erfolgt. Daber ist eine Sicherung der Flichen
derseit noch nicht sinnvoll. Im Nachgang der Verkehrsplanung kann dem Anliegen nachgegangen
werden.

Aunfgrund des Riickbaus der Hochbriicke steht die Planung der darunterliegenden Mombacher
StrafSe in Abhingigkeit mit der Terminierung des Riickbaus. Konkrete Planungsinhalte liggen noch
nicht vor. Da ein rechtzeitiger Abschluss des Bauleitplanverfabrens angestrebt wird und der Riick-
bau voraussichtlich nicht mit der angedachten Fertigstellung des Bebanungsplanes abgeschlossen sein
wird, erfolgt undichst keine Regelung su den Verkebrsflichen.

Der Vorschlag den Grunderwerb privater Flichen in Erwigung su iehen, ist unabhingig vom
Bebanungsplan "H 102

Der Bebanungsplan soll der Einzelbandelsstenerung im Gewerbegebiet Mombacher Strafte dienen.
Somit wird die Mombacher Strafie durch die Planung nicht beriibrt. Regelungsinbalte fiir die Ver-
kebrsflichen des Bebaunngsplans "H 102" resultieren hieraus nicht.

e Der Geltungsbereich sei um die Kreuzung Mombacher Tor und im Norden bis
zur Hattenbergstralle zu erweitern.

Stellungnahme

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\SG2\Avenarius\3-011.la.docxStand. 15.09.2023 4von 14



Vermerk friihzeitige Behérdenbeteiligung "Gewerbegebiet Mombacher Strafe (H 102)"

Die Ausweitung des riumlichen Geltungsbereiches ist hinsichtlich der Stenerung des Einselbandels
nicht notwendig. Auf eine Erweiterung des Geltungsbereiches wird daher ver3ichtet.

5. 613 Stadtplanungsamt — Abt. Strallenbetrieb
- Schrezben vom 05.04.23 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e Keine AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Sonstige Anregungen

e Die Abrissplanung der Hdchsrraﬁenbrﬁcke sei im Gange. Der Abriss sei be-
schlossen und der aktuelle Sachstand im Rahmen der Amterkoordjnierung mit-
geteilt worden.

Stellungnahme

Der Hinweis wird 3ur Kenntnis genommen. Regelungsinhalte fiir den Bebauungsplan "H 102"
resultieren hieraus nicht.

6. 67— Griin- und Umweltamt
- Schretben vom 21.04.2023 und Teilnabme am Scoping-Termin am 05.04.23 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e  Fir das Bauleitplanverfahren seien folgende Gutachten erforderlich:

e  Umweltbericht ' :
gem. §§ 2(4) und 2a BauGB in Verbindung mit § 1(6) BauGB und Anlage 1

Stellungnahme

Nach dessen Fertigstellung wird der Umweltbericht Bestandteil der Begriindung des Bebanungs-
planes "H 102" und nimmt am weiteren V erfabren teil.

e  Artenschutzuntersuchung

Es sei eine Artenschutzprognose etforderlich. Anhand einer artenschutz-
fachlichen Potentialabschitzung sei zu kliren, ob artenschutzrechtliche
Konflikte auftreten konnen. Die artenschutzrechtlichen Sachverhalte kon-
nen in den Umweltbericht integtriert werden.

Der Geltungsbeteich grenzt an Schutzgebiete mit landschaftsplanerisch und
naturschutzfachlich hoher Bedeutung - dem Landschaftsschutzgebiet
“Gonsbachtal“ sowie dem Naturdenkmal “Vogelschutzgebiet Auf dem
Hartenberg®.

Stellungnahme

Die Ergebnisse werden mit in den Bebauungsplan eingearbeitet und im weiteren V erfabren mit dem
67- Griin- und Unweltamt abgestimm?.
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e  Fir das Bauleitplanverfahren seien folgende Gutachten nicht notwendig:

e Immissionsschutz
e Es seien keine bestehende Konflikte bekannt oder durch die Planung
zu erwarten. Untersuchungen zu den Belangen des Immissionsschutzes
seien daher im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht erforderlich.

e Es wird darauf hingewiesen, dass bisher fiir den Geltungsbereich des
“H 102 keine Messstelle des Landesamtes fiir Umwelt existiere, wel-
che einen konkreten Aufschluss tiber die aktuelle Belastung in diesem
Bereich geben konne. Eine Nachverdichtung des Gebietes solle daher
mit Augenmerk auf einen guten Luftaustausch entlang der Verkehrs-
achse Mombacher Strafe etfolgen. Geschlossene Gebiuderiegel ent-
lang der Mombacher Stra3e seien dabei fiir die Luftschadstoftbelastung
grundsitzlich als negativ zu bewerten. Bei Festsetzungen zu Lage und
MaB baulicher Ausnutzungen und bei Vorliegen konkreter Verkehrs-
zahlen sei ein lufthygienisches Gutachten sinnvoll.

e Zudem wird auf eine Karte mit erforderlichen Achtungsabstinden
kunftiger schutzbediirftiger Nutzungen zu den im Einwirkbereich des
Plangebietes liegenden Storfallbetrieben hingewiesen, die im-Zuge ei-
ner Stellungnahme des Amtes 67 zum Rahmenplan “Bereich Momba-
cher Hochbricke® vom 21.11.2022 sowie in einem Abstimmungster-
min zur “Hochstrale — Flichenpotential fur Jugendliche/ Nut-
zungsoptionen und Planungsgrundlagen® vom -31.03.2023 erstellt
wurde.

Stellungnahme

Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen. Regelungsinbalte fiir den Bebauungsplan "H 102"
resultieren hieraus nicht, da der Bebanungsplan "H 102" das Ziel der Eingelbandelssteuerung im
Gewerbegebiet Mombacher StrafSe verfolgt. Eine Nachverdichtung im Planungsgebiert sowie die
Aufnabme weiterer Planinhalte ist aktuell nicht geplant.

e Bodenschutz
e Aus bodenschutzrechtlicher Sicht seien keine Konflikte zu erwarten.

e  Das Plangebiet besteht nahezu flichendeckend aus Verdachtsflichen,
sieben davon seien der SGD SUD bereits bekannt. Fiir mehrere Teil-
bereiche konne der Verdacht auf Altlasten bereits ausgerdaumt sein oder
es fanden bereits Deklamations- und Sicherungsmalnahmen statt.
Folgende Verdachtsflichen seien bereits bekannt:

a) 315 00 000-5072 Ehem. Betriebswagenwerk, Mainz,
Mombacher Stralle 78-80
—> Altlastenstandort, altlastenverdachtig
bzw. gesicherte Altstandorte
bzw. dekontaminierte Altlast

b) 315 00 000-0003 Ehem. US-Dragoner-Kaserne, Mainz,
Rheingauwall '

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\SG2\Avenarius\3-011.la.docxStand. 15.09.2023 6von 14



Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "Gewerbegebiet Mombacher Strafie (H 102)"

- schidliche Bodenverinderung/
dekontaminierte Altlast/
Altlastenstandort, nicht altlasten-
verdachtig

c) 31500 000-5104 Ehem. DB-Kraftwagenbetriebswerk, Mainz
—> Verdachtsflichen erfolgen durch die DB

d) 31500 000-5510 Ehem. Betriebstankstelle ORN, Mainz,
Mombacher Stral3e 70
—> gesicherte Altlast

e). 31500 000-5228 Ehem. DB-Giiterbahnhof, Mainz,
Mombacher Stralle
—> Altlastenstandott, altlastenverdichtig

f) 31500 000-5314 Ehem. Kihlhaus und Reifendienst,
Farbhandel, Mainz, Mombacher Stralle 40
- Altlastenstandort,
gef. Untersuchungen notwendig

g) 31500 000-5305 Ehem. Autohaus Fink, Mainz,
Mombacher Stralle 46-50
- Altlastenstandott,
gef. Untersuchungen notwendig

h) 315 00 000-1989/001 Olunfall bei der DB Mainz,
: Mombacher Straflle
-> beseitigte Verdachtsfliche

e Innerhalb des Planungsgebietes seien im stidtischen Verdachtsfla-
chenkataster noch zwei weitere Verdachtsflichen hintetlegt. Det
Standort Nr. 802 Waschwelt Mainz, Mombacher StraBe 99 und N.
795 Ochs, Hermann, Deutsche StraBenbau GmbH, Mombacher
Stral3e 44.

e FEs wird hinsichtlich der Bereiche, in denen bereits schadliche Bo-
denveranderungen nachgewiesen wurden, um Abstimmung im
Laufe des weiteren Verfahrens gebeten. Beispielsweise im Bereich
der “ehem. US-Dragoner-Kaserne, Mainz, Rheingauwall®.

e Aktuell bestinde kein Untersuchungsbedarf. Fir den Fall, dass sen-
siblere Folgenutzungen als Gewerbe (z.B. Wohnen) oder Entsieg-
lungsmalinahmen geplant seien, kénnten Untersuchungen erforder-
lich sein. Um Konflikte zwischen der Planung und den boden-
schutzrechtlichen Belangen zu vermeiden, wird um rechtzeitige Ab-
stimmung gebeten, sollte eine Anderung der aktuellen Planung er-
folgen. Es sei ein Hinweis zu den bodenschutzrechtlichen Belangen
in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Stellungnahme
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Es wird im weiteren Verfabren in Abstimmung mit Amt 67 gepriift, ob entsprechende Untersu-
chungen im Umgang mit den bodenschutzrechtlichen Belangen erforderlich werden. Da es sich bei
dem Bebaunngsplan "H 102" um ein Bestandgebiet handelt und der Bebauungsplan das Ziel
der Einzelhandelsstenerung im Gewerbegebiet verfolgt, werden keine weiteren Konflikte durch die
Planungsinhalte ausgelist.

Sollten Anderungen der Planung vorliegen, wird eine rechtzeitige Abstimmung mit Amt 67 er-
Jolgen.

Hinsichtlich des Hinweises 3u den bodenschutzrechtlichen Belangen muss kein Hinweis in den
Bebaunngsplan anfgenommen werden, da der Bebanungsplan "H 102" den Geltungsbereich als
Gewerbegebiet festser3t.

In Bezug auf die Verdachtsflichen wurde die SGD Siid im Rabmen der frithzeitigen Behirden-
beteiligung gemdf§ § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Eine Stellungnabme liegt bereils vor.

o  Wasserwirtschaft, Niederschlagswasserversickerung
e Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb des festgesetzten Ubet-
schwemmungsgebietes (USG) “Gonsbach Aubach®. Das Uber-
schwemmungsgebiet sei in den Bebauungsplan nachrichtlich zu iiber-
nehmen.

e  Das Plangebiet des Bebauungsplanes "H 102" liegt nicht innerhalb von
Wasserschutzgebieten.

e Das Konzept eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes sel ent-
behtlich, da das Gebiet groBtenteils bereits bebaut ist. Ein Hinweis auf
den verpflichtenden rechtlichen Rahmen zum Umgang mit Niedet-
schlagswasser (§ 55 (2) WGH) und die Verwendung wasserdurchlassi-
ger Beldge sei fiir das Planungsgebiet aus wasserwirtschaftlicher Sicht
derzeit ausreichend.

Stellungnahme

Das Uberschwemmungsgebiet (USG) “Gonsbach Aubach*“ wird als nachrichtliche Ubernabme in
die Plandarstellung des Bebanungsplanes "H 102" aufgenommen.

Ob ein Hinweis auf den verpflichtenden rechtlichen Rabmen sum Umgang mit Niederschlagswasser
und die Verwendung wasserdurchlissiger Beléige fiir das Planungsgebiet in den Bebauunggb/an anf-
genommen wird, wird im weiteren 'V erfabren gepriift.

Sonstige Anregungen

e Im Geltungsbereich des B-Plans seien wertvolle und schiitzenswerte Grinstruk-
turen vorhanden. Es handle sich bei dem Planungsgebiet um ein bereits stark
verdichtetes Quartier: Die vorhandenen Grunstrukturen und -flichen besitzen
eine besondere ckologische Bedeutung insbesondere hinsichtlich der Ziele zum
Erhalt der Biodiversitit und Anpassung an den Klimawandel. Im Zuge der nach-
gelagerten (Bau-)Genehmigungsverfahren kénnen iibergeordnete landschafts-
planerische und grunordnerische Ziele und MaBnahmen hiufig nicht adidquat
umgesetzt werden. Vor diesem Hintergrund wird angeregt die aus der Umwelt-
prifung resultierenden Ergebnisse in der Bauleitplanung als griinplanerische
Festsetzungen planungsrechtlich zu sichern.

e  Die fiir die Naherholung wichtigen FuBwegeverbindungen auf den Hartenberg-
park seien planungsrechtlich zu sichern.

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\SG2\Avenarius\3-011.la.docxStand. 15.09.2023 8von 14



Vermerk friihzeitige Behordenbeteiligung "Gewerbegebiet Mombacher Strafe (H 102)"

e Eswird angemerkt, dass die Ziele des Landschaftsplans der Stadt Mainz im Zuge
der Bauleitplanung zu beriicksichtigen seien. Darin seien beispielsweise die
Baumteihen entlang der “Mombacher Strale und “Rheingauwall® als bedeut-
same Baumalleen gekennzeichnet.

Siel]ungnabme

Der Bebanungsplan ""H 102 verfolgt das Ziel der Eingelhandelssteuernng im Gewerbegebiet Mo-
mbacher Strafle. Die Aufnabme weiterer Planinhalte ist gegenwirtig 3ur Erreichung der Zzelserzung
nicht erforderlich. Die Verkebrsplanung erfolgt su einem spiteren Zeitpunkt. In diesem Zuge kann
die Baumreibe vorgesehen werden, unabhingig von den Regelungsinhalten des Bebauungsplanes
"H 102 Die weitere Bauleitplanung erfolgt in Abstimmung mit Amt 67.

e  Die Bauleitplanung sei Teil der aktuellen Rahmenplanung "Bereich Mombacher
HochstraBle" und solle dem tbergeordneten Leitbild und den Zielen der Rah-
menplanung hinsichtlich der naturschutzfachlichen und landschaftsplanerischen
Belange Rechnung tragen. :

Die im Rahmenplan als Entwicklungsoption fiir Grin- und Freiflichen darge-
stellten Bereiche seien als 6ffentliche Grunflachen im Bebauungsplan zu sichern.
Deren Zweckbestimmung sei im weiteren Verfahren abzustimmen.

Stellungnahme

Die Rabmenplanung "Bereich Mombacher Hochstrafe" ist noch in Erarbeitung und deren Inhalfe
stehen noch nicht fest. Beispielsweise ist der notwendige Flichenbedarf der Verkehrsfliche im Zuge
ezner maiglichen Umplanung der Mombacher Straffe derzeit noch nicht bekannt. Es kinnen hin-
sichtlich der Rabmenplanung "Bereich Mombacher Hochstraffe" aktuell keine Regelungsinhalte
aufgenommen werden. Das iibergeordnete 1 eithild und die Ziele der Rabmenplanung sind durch die
Planung zur Einzelbandelssteuerung nicht beriibrt.

e  Es sei zu prifen, ob auch ein Vereinfachtes Verfahren gemal3 §13 BauGB an-
stelle eines Regelverfahrens moglich sei.

Stellungnahme

Der Vorschlag ein Vereinfachtes Verfahren gemdf§ §13 BauGB anstelle eines Regelverfahrens an-
suwenden, wurde in Absprache mit Amt 67 und der SGD Siid Seitens der Stadiplanung gepriifs.
Ein Vereinfachtes Verfabren kann gemdff §13 BanGB Absaty 1 Nr.3 nur angewendet werden,
wenn keine Anbalispunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten 3ur Vermeidung oder
Begrengung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutsgesetzes u beachten sind. An das Planungsgebiet schlieffen die Industriebetriebe Schott AG
und Prefere Paraform GmbH & Co. KG an, welche anfgrund der V erarbeitung gefibriicher Stoffe
den Vorschriften der Storfallverordnung unterlzegen.

Teilbereiche des Geltungsbereiches liegen innerhalb des hier bekannten angemessenen Sicherbeitsab-
stands der Storfallbetriebe und damit ist nach § 13 (1) Nr. 3 die Anwendung des vereinfachten
Verfabrens fiir die Bauleitplanung des "H 102" ausgeschlossen. Das Verfahren wird daber im
Regelverfabren gemdf§ BanGB weitergefibrt.
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Vermerk friihzeitige Behérdenbeteiligung "Gewerbegebiet Mombacher Strafie (H 102)"

7. DB AG - DB Immobilien
- Schreiben vom 03.04.23 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e Keine AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Sonstige Anregungen

e  Plangebiet liegt an der Bahnstrecke 3523: Morschheirn — Mainz.

e Im Bereich des Bebauungsplanes sind Grundstiicke der DB AG, welche als
Bahnanlage entsprechend zu markieren bzw. aus dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes zu entfernen seien.

e Es handele sich dabei um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fach-

planungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen und im
‘nachfolgenden Planausschnitt als pink matkierte Flichen dargestellt wurden:

l !B:-:-bauvUnvgsplan "Gewé'rbuegﬁebiet |

Stellungnahme

Die gewidmeten Babhnflichen der DB AG werden usammen mit den Babnbetriebsflichen weiterer
Eisenbabnunternehmen als nachrichtliche Ubernabme in die Plandarstellung des Bebanungsplanes
"H 102" aufgenommen.
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Vermerk friihzeitige Behordenbeteiligung "Gewerbegebiet Mombacher Strafe (H 102)"

8. Eisenbahn-Bundesamt - AulSenstelle Frankﬁzn/Saarbmcken
- Schreiben vom 24.03.23 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e Keine AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung -
Sonstige Anregungen

e  Das Plangebiet liegt an der Eisenbahnstrecke 3510: Bingen (Rhein) Hbf — Mainz
Hbf (ca. in Hohe von Bahn-km 28,960 bis ca. Bahn-km 29,640).

e Sofern Grundsticke, die Betriebsanlage einer Eisenbahn sind oder auf denen
sich Betriebsanlagen einer Eisenbahn befinden, iberplant werden, sei zu beach-
ten, dass das Uberplanen von Anlagen des Eisenbahnbetriebs grundsitzlich
moglich sei. Der "H102" entfalte gem. § 38 Baugesetzbuch hinsichtlich der ei-
senbahnspezifischen Nutzungen keine Wirkung, da das Fachplanungsrecht der
Bahn Vorrang geniele.

e Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung
nur nachrichtlich aufgenommen werden und seien als Bahnanlage entsprechend
farbig zu markieren bzw. seien aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zu entfernen.

e Beiden iiberplanten Flachen handele es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebs- '
- anlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA)
unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen seien demnach dem Ge-
nehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG1.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und
Absatz 2 Satz 2 BEVVG 1.V.m. § 18 AEG) zuzuordnen.

e Die kommunale Uberplanung sei mit der Zweckbestimmung der Fliche, dem
Betrieb der Bahn zu dienen, nicht vereinbar und sei daher bis zu einer Freistel-
lung der Fliche von Bahnbetriebszwecken durch das EBA nicht zulassig
(BVerwG, Utteil vom 16.12.1988, Az. 4 C 48.86).

Stellungnahme

Der Bebanungsplan "H 102" verfolgt das Ziel der Einzelbandelssteuerung im Gewe;begebz'et Mo-
mbacher Straffe. Die Belange der Eisenbabn werden durch die Planung nicht beriibr.
Die Bahnanlagen werden in die Plandarstellung des Bebaunngsplanes "H 102" anfgenommen.

e Es wird darauf hingewiesen, dass die Deutsche Bahn AG als Triger offentlicher
Planungen zu beteiligen sei. (Ansprechpartner / Koordinationsstelle: Deutsche
Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, Karlstrale 6, 60329 Frankfurt am
Main).

Stellungnahme

Die Deutsche Babn AG, DB Immobilien, Region Mitte wurde tm Rahmen der friiheitigen Be-
hirdenbeteilignng gemaf§ § 4 Abs. 1 BauGB bereiligt. Eine Stellungnahme liegt bereits vor.
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Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "Gewerbegebiet Mombaéher StraBe (H 102)"

9. Mainzer Netze
- Schreiben vom 17.04.23 und Teilnahme am Scoping-Ternin am 05.04.23 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e Keine AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Sonstige Anregungen

e  Durch das Planungsgebiet vetlaufen in der Mombacher Stral3e eine Wasser-
Zubringetleitung OD 450 (zwischen Lokhalle und Rheingauwall) sowie eine

Gas-Hochdruckleitung DN 200 (Parz. 35/24). Diese Leitungen seien fiir die
Netzversorgung bedeutungsvoll und sollten nicht umgelegt werden.

- Stellungnahme

Der Bebaunngsplan "H 102 “ verfolgt das Ziel der Eingelhandelssteuernng im Gewerbegebiet Mo-
mbacher Straffe. Es werden durch die Planung keine Leitungen siberplant oder nmgelegt. Die Be-
lange der Mainzer Netze werden durch die Planung nicht beriibrt.

10. SGD Siid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 11.04.23 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Allgemeine Wasserwirtschaft
e  Gewaiasser/Hochwasserschutz:

Am noérdlichen Ende des Planungsgebietes durchquert der Gonsbach
(Gewasser I11. Ordnung) das Gebiet. Er ist in diesem Abschnitt verrohrt.
Die Abflusskapazitit der Gonsbachverrohrung sei begrenzt, sodass es bei
seltenen Hochwasserereignissen zu Ausuferungen oberhalb der Verrohrung
kommt. Bei einem seht auBergewohnlichen Hochwasserereignis
(= HQ Extrem) sei der gesamte nordliche Teil des Planungsgebietes tiber-
flutet. ,

Stellungnahme

Der Bebaunngsplan "H 102 verfolgt das Ziel der Eingelbandelssteuernng im Gewerbegebiet
Mombacher Strafse. Der beschriebene Konflikt besteht im Bestand und wird nicht durch die Planung
ansgelost. Die Uberschwemmungsbereiche werden in die Plandarstellung des Bebanungsplanes
"H 102" anfgenommen.

e  Allgemeine Wasserwirtschaft
e  Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung
e  Wasserschutzgebiete:
Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplan-
ten Trinkwasserschutzgebiet.

¢  Grundwassernutzung:
Im Planbereich sei ein Brunnen (der Waschwelt) bekannt, ob dieser
betrieben wird, ist detzeit nicht bekannt.
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Vermerk friihzeitige Behérdenbeteiligung "Gewerbegebiet Mombacher Strafe (H 102)"

Stellungnahme

Die Hinweise werden ur Kenntnis genommen. Regelungsinbalte fiir den Bebaunngsplan "H 102"
resultieren hieraus nicht.

e Bodenschutz
e Im Bodenschutzkataster seien Altstandorte registriert, die sich fast auf den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstrecken. Lediglich die
StraBenfliche der Mombacher StraBBe, die Flachen westlich det Mombacher
StraBe und die Flurstiicke 153, 155/6, 155/7, Flur 11 Gemarkung Mainz
seien bislang nicht als Altstandorte erfasst.

e EntsiegelungsmalBinahmen, Eingriffe in den Untergrund und Nutzungsan-
derungen, insbesondere sensiblere Folgenutzungen bediirfen der erneuten
bodenschutzrechtlichen Priifung und Bewertung.

Stellungnahme

Die Hinweise werden ur Kenntnis genommen.
Im Zuge des weiteren Banleitplanverfabrens wird gepriift in welcher Form die aﬂgefu/?ﬂeﬂ MafSnab-
men um Bodenschuty Eingang in die Planung finden.

11. ZOPNYV Rheinland-Pfalz Siid
- Schreiben vom 06.04.2023 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Immissionen aus dem Bahnbetrieb und dér Unterhaltung der Bahnstrecke seien
hinzunehmen (z. B. Schall, Erschiitterungen, Staub).

© Entsprechende LarmschutzmaBnahmen seien zum Schutz vor Bahnlirm gefs.
im Bebauungsplan vorzusehen.

Stellungnahme

Gemdf§ der Stellungnabme des Amtes 67 ist kein Schallgutachten erforderlich. Das Baurecht
bleibt nach §34 BanGB erbalten. Ein Heranriicken an die Lirmquelle wird durch den Beban-
ungsplan "H 102" nicht ermiglicht. Da es sich bei dem Bebauungsplan "H 102" um ein Be-
standgebiet handelt und lediglich eine Eingelhandelsstenernng vorgeseben ist, werden keine weiteren
Konflikte durch die Planungsinbalte ausgelost.

e Der ZOPNV weist darauf hin, sich diesbeztiglich mit der DB Netz AG in Frank-
furt/Main in Verbindung zu setzen.

Stellungnahme

Die DB _AG, DB Immobilien, Region Mitte wurde im Rabmen der frithzeitigen Behirdenbetei-
ligung gemdf§ § 4 Abs. 1 BanGB beteiligt. Eine Stellungnabme liegt bereits vor.
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Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "Gewerbegebiet Mombacher Strafie (H 102)"

Sonstige Anregungen

e Der Geltungsbereich grenzt an mehrere Bahnstrecken. Laut LEP IV zihlt diese
Bahnlinie zur Kategorie I, den groBrdumigen Schienenverbindungen (Z 144), die
von Fernverkehrs-, Regional-Expresszigen, Regionalbahnen und dem interna-
tionalen Schienenguterverkehr intensiv genutzt wird.

e Im Bereich der Mombacher Stra3e sei geplant eine neue Bahnstation zu errich-
ten.

e Die mit der Bauleitplanung verbundenen Verinderungen seien so durchzufiih-
ren, dass der schienengebundene Verkehr zukiinftig nicht unterbrochen, gestort
oder negativ beeinflusst wird, sowie die Errichtung der neuen Bahnstation um-
gesetzt werden kann.

Stellungnahme

Der Bebaunngsplan "H 102" verfolgt das Ziel der Eingelbandelsstenernng im Gewerbegebiet
Mombacher Strafte. Die Belange des ZOPNV Rheinland-Pfalz, Siid werden durch die Planung
nicht beriibrt. Die Bahnanlagen werden als nachrichtliche Ubernahme in die Plandarstellung des
Bebaunngsplanes "H 102" anfgenommen.

Mainz, 15.09.2023

Lara Avenarius

II. Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung

III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.

IV. Den tangierten Fachimtern z. K. (10 — Hauptamt, Frauenbiiro, 12 — Amt fiir Stadtforschung und ... -
Stadtentwicklung, 50 — Amt fiir soziale Leistungen, 60.4 — Bauamt, Abt. Denkmalpflege, 61.1 Stadtplanungs-
amt — Abt. Verkehrswesen, 61.3 Stadtplanungsamt — Abt. Stralenbetrieb, 67 — Griin- und Umweltamt, 80 — Amt
fur Wirtschaft und Liegenschaften)

/

‘Mainz, 15.09.2023
61-Stadtplanjingsamt

Stedbach
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TOB 1

Stadt Mainz: Frithzeitige Unterrichtung der Behorden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegenheit
zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst solite die Stellungnahme die Information zu vorlie-
genden Grundlagendaten, von Thnen beabsichrigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hinweise auf
Umfang und Detillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behdrden als Anhdrverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des .
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behdrden ~ auf Textbausteine mit allgemei-

nen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellungnahme

kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orientieren Sie sich auf jeden

Fall an der inhaldichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Lara Avenarius
Stadtplanungsamt Tel.: 06131 ~123248
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 : E-Mail: Lara.avenarius@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 HM 102

Verfahren / Planung / Projekt:

*Gewerbegebiet Mombacher Strafe (H 102)"

Frist: )

b v, L . Eingang:
spétestens bis 12.04.2023 .~ -

Ergrterungstermitis

Datum: 05.04.2023 . -

Uhrzeit: 14:00 -~ -~ 0 L T
Ort: Stadtplanunigsamt, Zitadelle, Geb#ude E, Drusussaal

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Triger offentlicher Belange

Name / Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)
10-Frauenbiiro - Stadthaus, GrofRte Bleiche 46 / Lowenhofstralie 1
12 32 53 corinna.appelshaeuser@stadt.mainz.de

C Keine Stellungnahme erforderlich

Beabéichdgte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen mit
Angabe des Sachstands:

Die Sicherheitskriterien fir Parkhduser und Tiefgaragen sind zu beachten, Nicht einsehbare sowie dunkle und verschattete Bereiche - auch bei oberirdischen Parkplétzen -
sind zu vermeiden. Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Einstellplitze Gberschaubar gestaltet werden, Steltftéchen fir Mobilitatseingeschréinkte
solfen so angeordnet sein, dass diese Nutzerinnen und Nutzer selbsténdig auf kilrzestem Weg einen Ausgang erreichen kénnen.

Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbindungswege - soliten offen, gut einsehbar und barrierafrei gestaltet werden und insbesondere die Mobilitatsanspriiche von
Kindemn wie auch &iteren und kdrperlich beeintrichtigten Menschen berlcksichtigen.

Die vorgesehene Begriinung ist so anzulegen, dass die Sichtbezishungen gewdhrleistet bleiben. Dles gilt generell filr alie vorgesehenen

Begrinungsmafinahmen, Bei den griinplanerischen Festseizungen ist Vegetation zu bevorzugen, die Transparenz gewéhrleistet. Die Bepflanzung entlang

der Zugangswege ist dem Sicherheitsbediirfnis anzupassen. .

Es ist auf eine ausreichende Beteuchtung zu achten.




Art und Umfang der erfordedichen Umweltprifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BéuGB):
Bitte A‘Xrigabcn ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Unweltschutzes einschiieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltprifung sind erfordetlich fiir Auswirkungen auf:

a) Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete 1. S. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdikerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

4

Auswirkungen auf Kulrur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

€

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgetechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

die Nuszung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

OO0 oo 0o O o0 odoooodd

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), ) und d) -

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung and insbesondere der
Rechtsgrundlagen:

Mainz, 23.03.2023 10-Frauenbiiro

..........................................................................
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Stadtverwaltung Mainz | Amt 12 | Postfach 3820 | 55028 Mainz

61 - Stadtplanungsamt
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Bebauungsplanentwurf ,,Gewerbegebiet Mombacher Str. (H 1Q2)“
hier: Friihzeitige Behordenbeteiligung / Stellungnahme Amt 12
Aktenzeichen: 12 16 21 H102 / Thr Z.: 61 26 HM 102

Sehr geehrte Damen und Herren,

TOB 2

Landeshauptstadt
Mainz

Amt fiir Stadtforschung und
nachhaltige Stadtentwicklung
Astrid Rohrbacher

Postfach 3820

55028 Mainz

Standort Malakoff Passage
Zimmer 10

RheinstraBe 4G

Tel. 06131 12-2923

Fax 0613112-2926
astrid.rohrbacher@stadt.mainz.de
www.mainz.de

Mainz, 19.04.2023

in der Anlage erhalten Sie die o.g. Stellungnahme unseres Amtes (Bausteine zur Begriindung und den -
textlichen Festsetzungen zum Themenfeld Einzelhandel).

Mit freundlichen Griiien

Dr. Kerbeck

Buslinien

Holzturm/Malakoff-Passage: 60 |-63 |80(81]90
Stadtpark: 60| 63|64 | 65]|66|80|81[90]93

A

nlage ] zuBlatt 4

B Del7u__ 1A

Rheinhessen Sparkasse

IBAN: DE48 5535 0010 1800 0003 31
Swift-Bic. MALADE51WOR

Information zur Verwendung

|hrer Daten:
www.mainz.de/dsgvo



BEGRUNDUNG
X. EINZELHANDEL

Bei dem Gebiet des Bebauungsplans ,H102“ handelt es sich gemaR des stadtischen Zentren-
konzepts um eine ,nicht integrierte Lage“. Aus diesem Grund sind Einzelhandelsbetriebe mit zen-
trenrelevanten Sortimenten nicht zuléassig. Mit dieser Festsetzung werden die zentralen Versor-
gungsbereiche der Stadtteile Hartenberg/Munchfeld und Neustadt sowie das Stadtzentrum ge-
starkt und ein Kaufkraftabfluss vermieden.

Das Gebiet des Bebauungsplans ,H102“ ist durch eine ganz Uiberwiegend gewerbliche Nutzung
gekennzeichnet und im FNP mit Ausnahme der Bahnanlagen als gewerbliche Bauflache (,G")
ausgewiesen. Eine Wohnnutzung ist nur in einem sehr untergeordneten Umfang auszumachen;
es sind lediglich rund 180 Einwohner in diesem Gebiet (Stand 31.12.2021) gemeldet. :

Aufgrund seiner Lage ist das Gebiet zudem nur von einer begrenzten Anzahl an Personen fuf3-
laufig erreichbar. Eine starke Trennwirkung bezuiglich der fuBlaufigen Erreichbarkeit geht im Os-
ten von den Bahngleisen aus. Unterquerungsmaglichkeiten bestehen nur durch den Goethetun-
nel sowie entlang der StraRe ,Rheingauwall‘, was die fuBlaufige Erreichbarkeit fir die Bewoh-
ner:innen der Neustadt entsprechend verlangert und erschwert. In westlicher Richtung sind durch
die starke Hangigkeit des Gelandes zur Wallstra3e hin fur FuRgénger:innen betrachtliche Ho-
henunterschiede zu (iberwinden. Durch die Mombacher Stralle ist hingegen eine stark frequen-
tierte Anbindung flr KfZ gegeben.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten an diesem
Standort kénnte daher mittelfristig zu einer Gefahrdung des bestehenden Einzelhandels in den
integrierten Lagen der Stadtteile Hartenberg/Munchfeld und Neustadt flihren und damit die Er-
reichbarkeit der (Nah-)versorgungsméglichkeiten fur die Bewohner:innen wesentlich verschlech-
tern.

Gleichzeitig ist die Stadt Mainz bestrebt,die vorhandene Einzelhandelsversorgung in den inte-
grierten Lagen aktiv zu starken. So wird etwa im laufenden Bebauungsplanverfahren

JH 101“ fur den dort bestehenden Einzelhandel (Nahversorgung in integrierter Lage) eine Erwei-
terungsoption vorgesehen. Auch vor diesem Hintergrund ist ein Ausschluss von Einzelhandels-
betrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet ,H 102 sinnvoll und geboten,

Aktuell wird das Plangebiet nach § 34 BauGB beurteilt; mit dem BPlan ,H 102° soll ein Gewerbe-
gebiet festgesetzt werden. In Gewerbegebieten sind regelmaRig nur nicht-grofflachige Einzel-
handelsbetriebe bis zu einer Geschossflache von 1.200 gm (dies entspricht einer Verkaufsflache
von 800 gm) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO zul&ssig.

Die getroffenen Festsetzungen begrenzen diese zudem auf Sortimente, die nicht zentrenrelevant
sind.

Ansiedlungen von groRfléchigen Einzelhandelsbetrieben sind daher grundsétzlich nicht zulassig.
Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben unterhalb der Grenze zur GroRflachigkeit sind nur mit
nicht - zentrenrelevanten Sortimenten méglich. Grundlage bildet die Liste zentrenrelevanter Sor-
timente gemaR der 4. Fortschreibung des ,Zentrenkonzepts Einzelhandel* vom 04. Oktober



2016. Branchentypische zentrenrelevante Randsortimente sind auf max. 5% der Verkaufsflache
zulassig.

Die 0.g. Regelung der Randsortimente (max. 5% der Verkaufsflache) erméglicht es den ansons-
ten zulassigen Einzelhandelsbetrieben branchentypische Sortimente zu ergénzen, ohne jedoch
zu der 0.g. Verschlechterung der Versorgungsmdéglichkeiten in den integrierten Lagen der betref-
fenden Stadtteile sowie des Stadtzentrums zu flhren.

X.1 Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz

Das ,Landesentwicklungsprogramm IV* (LEP 1V) ist am 25.11.2008 als Rechtsverordnung in
Kraft getreten. Es regelt in den Zielen und Grundsatzen Z 57 bis G 63 die Ansiedlung und Erwei-
terung von Einzelhandelsbetrieben. Zu beachten sind das stadtebauliche Integrationsgebot (Z
58), das Nichtbeeintrachtigungsgebot fiir grofflachige Einzelhandelsbetriebe (Z 59 / Z 60) sowie
das Agglomerationsverbot von nicht-groRflachigen Einzelhandelsbetrieben (Z 61) mit innenstadit-
relevanten Sortimenten. Die in Ziel 58 geforderte Festlegung der stadtebaulich integrierten Be-
reiche ist im Zentrenkonzept Einzelhandel mit der Festlegung der zentralen Versorgungsbereiche
erfolgt.

Die innenstadtrelevanten Sortimente nach LEP IV sind in der Begriindung zu Ziel Z 58 (S. 98)
aufgezahlt. Die Sortimentsliste der Stadt Mainz nach dem ,Zentrenkonzept Einzelhandel” (4.
Fortschreibung des Zentrenkonzepts vom 04.10.2016) ist weitgehend identisch mit der des Lan-
desentwicklungsprogramms V. Allerdings betrachtet die Stadt Mainz die Sortimente

- Getranke in grolen Gebinden (Getrankeabholmaérkte)

- Teppiche

- Mofas

- Fahrrader / Fahrradzubehor

- Funktionsartikel (Gerate, Gebrauchsgegensténde und Funktionsbekleidung) spezifischer
Spezialsportarten sowie Angelsportartikel '

nicht als zentrenrelevant fur das Stadtgebiet. AuRerdem sind einige Sortiméntsbegriffe (z.B.
Elektroartikel, Sportartikel) stérker untergliedert benannt.

X.2 Zentrenkonzept Einzelhandel

Die Stadt Mainz verfigt Uber ein vom Stadtrat beschlossenes ,Zentrenkonzept Einzelhandel*
(Stadtratsbeschluss am 09.03.2005, insgesamt sechs vom Stadtrat beschlossene Fortschreibun-
gen vom 08.12.2010, 09.04.2011, 13.10.2013, 04.10.2016, 28.06.2017, 24.03.2021). Es hat den
Stellenwert ,eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung® nach § 1 Abs. 6 Nr. 11

BauGB und muss bei der Aufstellung der Bauleitpléne. berlcksichtigt werden.



Ziele und Leitlinien des Zentrenkonzepts

Die im ,Zentrenkonzept Einzelhandel” formulierten Ziele sind:

Erhalt und Verbesserung der wohnungsnahen, fuBldufig erreichbaren Versorgung der
Bevoélkerung mit Waren des kurzfristigen und periodischen Bedarfs, damit allen (auch
immobilen) Einwohnern ein adaquates Einzelhandelsangebot zur Verflgung steht.

Erhalt, Starkung und Weiterentwicklung der zentralen Einkaufsbereiche in den Stadtteilen
Sicherung des hierachischen Zentrengefliges im Stadtgebiet, das aus Nahversorgungs-,
Quartiers- und Stadtteilzentren sowie der City besteht, und das langfristig die beste Ge-
wahr flr ein attraktives Gesamtangebot bietet ,

Erhalt, Starkung und Weiterentwicklung der City als oberzentrales muitifunktionales Zent-
rum fr die gesamte Region

Starkung der oberzentralen Funktion und Zentralitdt der Stadt insgesamt

Schaffung und Erhalt von Rechts-, Planungs- und Investitionssicherheit in zentralen Ein-
kaufsbereichen '

Sicherung von Industrie- und Gewerbeflachen fur das produzierende Gewerbe

Daraus ergeben sich folgende Leitlinien fur das planerische Handeln:

Lenkung der Einzelhandelsinvestitionen in die zentralen Einkaufsbereiche

Planerische Unterstiitzung von Einzelhandelsinvestitionen in den zentralen Einkaufsbe-
reichen

Keine Entwicklung von neuen und zuséatzlichen Einzelhandelsstandorten, die die Zentren
gefahrden kénnten, auRerhalb der Siedlungsbereiche einschlieRlich der Siedlungsrandbe-
reiche :

Begrenzung bzw. Ausschluss des Einzelhandels mit zentrenrelevanten Sortimenten in
nicht-integrierten Lagen, insbesondere Gewerbe- und Industriegebieten

Orientierung der Planungs- und Ansiedlungspolitik am Sortimentsleitbild

X. 3 Erhalt der Flachen fiir produzierende Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie Dienst-

leistungsbetriebe

Der Einzelhandel (unabhéngig ob zentrenrelevant oder nicht) kann i.d.R. noch immer héhere
Immobilienpreise als alle anderen Wirtschaftszweige bezahlen. Deshalb gehen von ihm Verdréan-
gungseffekte durch realisierte Ansiedlungen oder spekulative Zuriickhaltung von Grundstticken
aus. In Mainz herrscht auch auf dem Markt fur Gewerbeimmobilien ein hohes Preisniveau vor,
das viele Betriebe nicht oder nur schwer zahlen kénnen, und ggf. auf Verlagerungen und / oder
Erweiterungen verzichten. Dadurch kénnen der Stadt Mainz Ansiedlungen und Arbeitspl&tze ver-
loren gehen, was sich auf die Wirtschaftskraft mit allen Folgen (Einkommenssituation, éffentliche.
Finanzen, Sozialsystem und -struktur) auswirken wiirde. In dieser Situation sollten die Inmobi-
lienpreise fiir gewerbliche Flachen durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben nicht (wei-
ter) kiinstlich in die Hohe getrieben werden. Da hierfiir in besonderem Malle Einzelhandelsbe-
triebe mit zentrenrelevanten Sortimenten verantwortlich sind, fuhrt der Ausschluss dieser Sorti-
mente zugleich zu einer Entscharfung des Verdrangungsprozesses.



X.4 Bestandsschutz

Im Plangebiet befindet sich als Bestand der folgende Einzelhandel:

- Mombacher StralRe 40: ,boesner GmbH" - Geschaft fir Kunstlerbedarf mit einer VK von
ca. 1.350 gm (Auf der Homepage des Unternehmens wird der Laden mit ,Direktverkauf
mit Vollsortiment auf ca. 1.400 gm* beworben).

Das Ladengeschéft ,boesner” ist damit als groRflachiger Einzelhandel einzustufen und bietet na-
hezu vollstandig ein Angebot an zentrenrelevanten Sortimenten.

Da das Plangebiet aktuell nach § 34 BauGB einzustufen ist, ware groRflachiger Einzelhandel al-
lerdings auch nach jetzigem Planungsstatus nicht zuldssig.

Nach unserem aktuellen Kenntnisstand liegt fiir das o.g. Einzelhandelsobjekt keine Baugeneh-
migung fir die Firma ,boesner” flir den Betrieb eines grof¥flachigen Einzelhandels in der genann-
ten GréRenordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten vor. Daher haben wir mit Mail vom
13.04.2023 das 60 - Bauamt um eine baurechtliche Prifung gebeten.

In Abhéngigkeit des Ergebnisses der 0.g. baurechtlichen Prifung kann daher zum jetzigen Zeit-
punkt noch keine abschlieRende Festlegung zum Bestandsschutz erfolgen.
Grundsétzlich sind folgende Varianten denkbar:

Erweiterter Bestandsschutz (analog Vorgehensweise zum BPlan ,He128%)

Dieser wiirde nur bei einer vorhandenen Baugenehmigung greifen. Die Erweiterung bestehender
Betriebe darf maximal 30% der zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes jeweils vor-
handenen VK betragen. Zudem darf die Gesamtverkaufsfldche des Einzelhandelsbetriebes 800
gm nicht Gbersteigen (unterhalb der GrofRflachigkeit). '

=>» Nach aktuellem Stand scheidet ein erweiterter Bestandsschutz aus.

»Normaler“ Bestandsschutz (analog Vorgehensweise zum BPlan ,He128%)

Dieser wirde gleichfalls nur bei einer vorhandenen Baugenehmigung greifen.

Flr Betriebe, die bereits heute eine Verkaufsflache von 800 gm erreicht oder tberschritten ha-

ben, wird keine zusatzliche Erweiterungsmaglichkeit eréffnet, da in Gewerbegebieten generell

nur nicht-groRflachige Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Geschossflache von 1.200 gm (das

entspricht einer VK von 800 gm) angesiedelt werden kénnen. '

= Ob fir die Firma ,boesner* ein ,normaler* Bestandsschutz zur Anwendung kommen kann, ist
von der 0.g. baurechtlichen Prifung abhéngig.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Ausschluss von groffidchigem Einzelhandel

In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich nicht
zuldssig.

2. Ausschluss von nicht-groflichigem Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten
In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden zentrenrelevan-
ten Sortimenten auch unterhalb der Grenze der Grof¥flachigkeit unzulassig:

= Liste zentrenrelevanter Sortimente gemaR 4. Fortschreibung des ,Zentrenkonzepts Ein-
zelhandel” vom 04. Oktober 2016

In Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sind die oben aufge-
fuhrten zentrenrelevanten Sortimente als branchentypische Randsortimente auf maximal
5% der Verkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes, aber hdchstens 450 m2? Verkaufsfla-
che, zuldssig.

3. Bestandsschutz

Entsprechende Textpassagen werden in Abhéngigkeit der baurechtlichen Priifung nachge-
reicht (s.o.)



TOB 3

Bebauungsplan-Entwurf H 102; Denkmalschutzrechtliche Belange
Kathrin Nessel an Lara Avenarius 09.05.2023 18:55

Kathrin Nessel/Amt60/Mainz
Lara Avenarius/Amt61/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Frau Avenarius,

in dem Gebiet des Bebauungsplan-Entwurfs H 102 sind mehrere Kulturdenkmaler und deren
Umgebung im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG) betroffen, die wirim
folgenden auflisten. Bei den Planungen sind die Auswirkungen auf die Kulturgiiter zu tUberpriifen und
erhebliche Eingriffe in Substanz und Erscheinungsbild zu vermeiden. Fir Malnahmen an und in der
Umgebung der Kulturdenkmaler ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 13 Abs. 1
DSchG erforderlich.

Betroffene Kulturdenkmaler:

- Mombacher StraRe 66 und 68 (ehem. Neue Golden-Ross-Kaserne; Mannschaftsgebaude Nr. 68 und
Wirtschaftsgebdude Nr. 66)

- Mombacher StraRe 80 (ehem. Lokomotivschuppen)

- ober- und unterirdische Reste der Bundesfestung auf der Seite zum Hartenbergpark (z. B. Reste Fort
Hartenberg, Mombacher Tor, Mombacher Strafe 99)

- Rheingauwall (historische Eisenbahniberfiihrungen)
AufRerdem ist der Randbereich des Grabungsschutzgebiets "WallstraRe-Mombacher StraBé" berihrt.
Eingriffe ins Erdreich diirfen nur mit denkmalschutzrechtlicher Genehmigung erfolgen, da die

begriindete Vermutung in diesem Bereich zur Aufdeckung von Kulturdenkmaélern besteht.

Eine weitere Beteiligung im Verfahren ist zwingend erforderlich um die Auswirkung auf die
Kulturdenkmaéler beurteilen zu kénnen.

Fir Ruckfragen stehen wir gerné zur Verfligung.
Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Kathrin Nessel

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Bauamt

Abteilung Denkmalpflege
Dr. Kathrin Nessel
Abteilungsleitung
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau C

Tel. 06131 12-2230



Fax 06131 12-2044
http://www.mainz.de




Bebauungsplan H 102

Florian Schleifer an Lara Avenarius

L7 P

An Lara Avenarius/Amt61/Mainz@Mainz
Protokoll: Diese Nachricht wurde weitergeleitet.

Florian Schleifer/Amt60/Mainz

Sehr geehrte Frau Avenarius,

08.08.2023 12:10

vielen Dank fiir Ihren Anruf. Anbei senden wir lhnen einen Auszug aus den Geodaten, aus dem die
Position der Fortifikationsanlagen hervorgeht. Die Bereich des Bebauungsplans miisste dort
dargestellt sein. Der Rheingauwall verlief urspriinglich durch das Gebiet des Bebauungsplans, worauf

hingewiesen werden sollte. Die Forts sind jedoch auferhalb des Bebauungsplan gelegen.

Fir Rickfragen stehen wir [hnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Florian Schleifer

B

pdf_ausdruck_mainz_20230714121825.pdf
% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Bauamt

Abteilung Denkmalpflege
Florian Schleifer

M. A.

Postfach 3820

55028 Mainz

Zitadelle, Bau C

Tel. 06131 12-3558

Fax 06131 12-2044
www.mainz.de
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TOB 4

WG: Bauleitplanung - friihzeitige Unterrichtung der Behérden gem . § 4 Abs. 1 BauGB;
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Ralf Groh an Lara Avenarius 04.04.2023 11:24

Ralf Groh/Amt61/Mainz
Lara Avenarius/Amt61/Mainz@Mainz

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Ralf Groh

Leiter SG Verbindliche Bauleitplanung/ AuRenbezirke
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau A :
Tel06131-123043

Fax 061 31-122671

www.mainz.de
----- Weitergeleitet von Ralf Groh/Amt61/Mainz am 04.04.2023 11:24 -—----

Von: Oliver Werner/Amt61/Mainz

An: Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

Kopie: Manuela Metzsch/Amt61/Mainz@Mainz

Datum: 04.04.2023 11:00 s

Betreff: WG: Bauleitplanung - frithzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Umfang

und Detaillie_rur_rgsgrgd der Umwe!tprﬂfpng

Hallo Ralf,
vorab der Entwurf unserer Stellungnahme (Auszug aus dem Protokoll 61.1-Runde 29.3.2023).
VG Oliver :

5 B-Plan H102 (Areal unter Hochstrae) Behordenbeteiligung
Vorschlag Stellungnahme: eine (spétere) Verbreiterung der Strafie
iiber Privatflichen auf mind. 16 m (ohne Griinberiicksichtigung) ist
erforderlich zzgl. weitere Verbreiterung in KP-Bereichen; hiervon
sind auch Privatflichen betroffen, die dann nun nicht bebaut wer-
den diirfen. Es macht Sinn, dass erste Gesprache bzgl. Grunder-
werb erfolgen. 61.1 stimmt dem akt. B-Plan zu, wenn dies einge-
halten wird. Der Geltungsbereich sollte erweitert werden um die
Kreuzung Mombacher Tor und im Norden bis zur Hattenbergstr.

Dem Vorschlag zur Stellungnahme wird zugestimmt.




% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
61-Stadtplanungsamt Verkehrsplanung
Oliver Werner

Sachgebietsleiter

Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau B, Zi.116
Tel06131-123414

Fax 061 31 -12 2053

http://www.mainz.de
----- Weitergeleitet von Oliver Werner/Amt61/Mainz am 04.04.2023 10:58 -----

Von: www.stadtplanungsamt-verkehrswesen

An: Oliver Werner/Amt61/Mainz@Mainz

Datum: 23.03.2023 07:23 .

Betreff: WG: Bauleitplanung - friihzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Umfang

und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Gesendetvon:  Heike Ebert

Von: ‘Lara Avenarius/Amt61/Mainz

An: 1

Kopie: Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz@Mainz, Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

Datum: 22.03.2023 15:04 ;

Betreff: Bauleitplanung - friihzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Bebauungsplan -Entwurf
Aktenzeichen.: 61 26 HM 102

Sehr geehrte Damen und Herren,
gem. § 4 Abs. 1 BauGB informieren wir Sie Uber die Aufstellung des o. g. Bauleitplanes im Sinne des
§ 1, § 4 und § 9 BauGB und bitten Sie um Stellungnahme fiir den Ihnen obliegenden Aufgabenbereich

besonders im Hinblick auf die erforderliche Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Ihre Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung soll dazu beitragen, den
Umfang und den Detaillierungsgrad fiir die Umweltpriifung festzustellen. Bitte verwenden Sie nach

Méoglichkeit das im Internet eingestellte Formblatt.

Ilhre Antwort richten Sie bitte an folgende Adresse: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de

Die vorliegende Planung befindet sich noch im Verfahren und ist noch nicht rechtsverbindlich bzw.
wirksam; sie darf weder an Dritte weitergegeben noch der Offentlichkeit zugénglich gemacht werden.

Wir erwarten lhre Stellungnahme bis zum 12.04.2023.

Um die mit den Anhérverfahren verbundenen Materialkosten zu senken, sind die Unterlagen ab dem
23.03.2023 im Internet einsehbar.



Mit folgenden Schritten gelangen Sie zu den Unterlagen:
1. www.mainz.de/stadtplanungsamt aufrufen,

2. Rubrik "Friihzeitige Behdrdenbeteiligung" auswahlen,
3. Link zu o. g. Bauleitplanverfahren anklicken,

4. Folgende Zugangsdaten eingeben:

Name: mainz-toeb
Passwort: mzpwtoeb

5. Das Kartenfenster 6ffnet sich mit Darstellung des Plangebietes. Sodann erst auf den Info-Button

und dann auf das Plangebiet klicken. Es offnet sich ein Fenster mit den erforderlichen
pdf-Dateien.

6. Auf den Link zur jeweiligen pdf-Datei klicken und erneute die Zugangsdaten eingeben.

Wir méchten ausdriicklich darauf hinweisen, dass die Zugangsdaten (Name und Passwort)
ausschliefilich fiir lhre Behorde / Dienststelle bestimmt sind und eine Weitergabe an Dritte nicht
gestattet ist.

Sollten Sie die Planunterlagen in "Papierform" wiinschen, so lassen Sie uns dieses bitte
schnellstmdglich, spéatestens bis zum 27.03.2023 wissen. Die Unterlagen werden lhnen dann
umgehend zugesandt. Eine Fristverlangerung ist dadurch nicht moglich. Fir Ihre diesbezigliche
Unterstlitzung bedanken wir uns im Voraus.

Soweit dies zum jetzigen Verfahrensstand moglich ist, werden die stadtischen Fachdmter gebeten,
samtlich Kosten und Folgekosten, die aus dem Bauleitplanverfahren entstehen so detailliert wie
méglich anzugeben. Hierbei sollte nach umlagefahigen und nicht umlagefdhigen Kosten
unterschieden werden. Orientierung bietet hier die Checkliste ,Kosten flir Baulandproduktion®, die am
17.01.2006 im Wirtschaftsausschuss beraten wurde.
Erganzend mochten wir Sie zum Erérterungstermin (Scoping)

am Mittwoch, 05.04.2023, 14:00, Zitadelle, Bau E, Drusussaal

einladen. Dieser Termin gilt gleichzeitig als Vorkoordinierung .

Zum Anhérverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB werden Sie zu gegebener Zeit mit gesondertem
Anschreiben zur Abgabe lhrer ausfiihrlichen Stellungnahme aufgefordert.

Mit freundlichen GriiRen
i.A. Lara Avenarius

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung
Lara Avenarius



SG Verbindliche Bauleitplanung/ AuRenbezirke
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau A

Tel06131-123248

Fax 061 31-122671

www.mainz.de



TOB 5

Stadt Mainz: Friihzeitige Unterrichtung der Behorden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegenheit
zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu vorlie-
genden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hinweise auf
Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behérden als Anhérverfahren gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Beh6rden — auf Textbausteine mit allgemei-
nen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellungnahme
kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Ihrem Briefpapier erfolgen. Bitte orientieren Sie sich auf jeden
Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Lara Avenarius
Stadtplanungsamt Tel.: 06131 -123248
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: Lara.avenarius@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 HM 102

Verfahren / Planung / Projekt:

"Gewerbegebiet Mombacher Strae (H 102)"

Frist: - ‘ Eingang:
spdtestens bis 12.04.2023 .

Erorterungstermin:

Datum: 05.04.2023

Uhrzeit: 14:00

Ort: Stadtplanungsamt, Zitadelle, Gebdude E, Drusussaal

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triger dffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)
61.3 StraRenbetrieb

D Keine Stellungnahme erforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen mit
Angabe des Sachstands:

Bezliglich des Abriss der HochstralRenbriicke (nérdl. Geltungsbereich):

Das Projekt ist im Gange. Der Abriss ist beschlossen. 61.3 hat im Rahmen der
Amterkoordinierung den Sachstand bereits mitgeteilt. Zu weiteren Fragen/ Details
stehen der Abteilungsleiter Herr Gerth oder der Projektleiter Herr Stankowski zur
Verfigung.




Art und Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6. Nr. 7 BauGBy):

Bitte Angaben ausschlieBlich aus Ihrem fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf:

a)

b)

g

h)

OO0 OO OO0 O 0O $O00docdd

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), c) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechtsgrundlagen:

Mainz, 05.04.2023 61.3 Strallenbetrieb i.A. Sabine Hantzschel
Sachbearbeiterin

Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung

g:\amt61\61-02_stadtplanung\02_sg2\bauleitplanverfahren\h 102 gewerbegebiet mombacher strafe\04 - aufstellung\tdb- beteiligung 4
(D\riickantwort.docx



TOB 6

% Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Griin- und Umweltamt
Andrea Hartmann
Abteilung Umweltplanung

6 1 —Stadtplanungsamt Postfach 3820
55028 Mainz
Haus A| Zimmer 49
Geschwister-Scholl-Str. 4

vorab per E-Mail

Tel. 06131 12-4233

Fax 06131 12-2260
andrea.hartmann@stadt.mainz.de
www.mainz.de

Mainz, 21.04.2023

Bebauungsplanverfahren ,,Gewerbegebiet Mombacher Strae (H102)“
hier: frithzeitige Unterrichtung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Umfang und Detaillie-

rungsgrad der Umweltpriifung
Aktenzeichen: 670516 H102

Sehr geehrte Frau Avenarius,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. Bebauungsplan und Verfahrensschritt teilen wir unseren Aufgabenbereich betreffend
Folgendes mit.

Das Gebiet ist derzeit bereits vollstindig entwickelt. Es handelt sich um ein faktisches Gewerbege-
biet. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist beabsichtigt lediglich einen nicht qualifizierten, d.h. einfa-
chen Bebauungsplan aufzustellen mit Festsetzungen zum Finzelhandel. Mit dem Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Mombacher Strale (H 102)" soll die Ansiedlung von zentrenrelevantem Einzelhan-
del im Gewerbegebiet Mombacher StraBe gemill dem Zentrenkonzept Einzelhandel der Stadt Mainz
planungsrechtlich gesteuert und reguliert werden.

Die Belange des Umweltschutzes sind in einem Umweltbericht gemiB §§ 2 (4) und 2a BauGB in Ver-
bindung mit § 1 (6) BauGB und Anlage 1 zu ermitteln und zu bewerten.

1. Immissionsschutz, Schallschutz

Bestehende Immissionskonflikte sind nicht bekannt. Immissionskonflikte wetden durch den beab-
sichtigten Bebauungsplan mit Festsetzungen zum Einzelhandel nach unserer Einschitzung nicht aus-
gelost. Bei baulichen oder betrieblichen Verinderungen einzelner Nutzungen sind entsprechende
nachgeordnete Genehmigungsverfahren (z.B. Baugenehmigungsverfahren) durchzufiihren, in deren
Verlauf immissionsschutzrechtliche Belange geprift werden konnen. Es verbleiben somit keine unge-
16sten Immissionskonflikte. Untersuchungen zu den Belangen des Imrmssxonsschutzes sind daher im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht erforderlich.

Buslinien Rheinhessen Sparkasse Information zur Verwendung th-
Kurmainz-Kaseme/Akademie der Wissenschaften: " IBAN: DE48 5535 0010 1800 0003 31 rer Daten:
50|52]53|66]67|69]660 Swift-Bic. MALADES1WOR www.mainz.de/dsgvo



Durch die Sperrung und den spiteren Abriss der Hochbriicke wurde bzw. wird die im Plangebiet lie-
gende Mombacher Strafle zu einer bedeutenderen Verkehrsachse in Mainz. Bislang war durch die
Nutzung der Hochbriicke dieser Bereich nicht als, durch den Individualverkehr stark luftschadstoff-
belastet identifiziert worden. Es existiert in diesem Beteich (daher auch) keine Messstelle des Landes-
amtes fur Umwelt welche einen konkreten Aufschluss tber die aktuelle Belastung dort geben kénnte.
Zahlen zum derzeitigen und fiir die kommenden Jahre prognostizierten Verkehrsaufkommen liegen
hier bis dato nicht vor. Lediglich eine hier bekannte (Einzel-)Messung vom 09.11.2021 zeigt zur Ab-
schitzung eine Verkehrsbelastung, die in etwa 75-80 % der bekannten Belastung in der Parcusstral3e
ausmacht. Eine Nachverdichtung des Gebiets sollte daher mit Augenmerk auf einen weiterhin guten
Luftaustausch entlang der Verkehrsachse Mombacher StraBe erfolgen, um die insbesondere durch
den StraBlenverkehr verursachten Schadstoffimmissionen (insb. PM und NO2) in diesem Bereich
méoglichst niedrig halten zu kénnen. Ein geschlossener Gebduderiegel entlang der Mombacher Strale
ist fiir die Luftschadstoffbelastung z.B. grundsitzlich als negativ zu bewerten. Ein lufthygienisches
Gutachten ist sinnvoll bei Festsetzungen zu Lage und MaB} baulicher Ausnutzungen und bei Vorlie-
gen von konkreten Verkehrszahlen.

Auf die hinsichtlich der angemessenen und damit erforderlichen Sicherheitsabstinde von kiinftigen
schutzbediitftigen Nutzungen zu den im Einwirkbereich des Plangebiets liegenden Storfallbetrieben
hatten wit bereits mit der Stellungnahme zum Rahmenplan "Bereich Mombacher Hochbriicke vom
21.11.2023 sowie im Abstimmungsgesprich zur ,,Hochstralle — Flichenpotenzial fiir Jugendliche/
Nutzungsoptionen und Planungsgrundlagen® vom 31.03.2023 hingewiesen. Eine aktuelle Karte mit
den zu beachtenden Achtungsabstinden erhalten Sie gesondert.

2. Naturschutz und Artenschutz, Landschafts- und Freiraumplanung, Nahetholung Klima-
wandel

Neben dem Umweltbericht ist fiir das vorliegende Bebauungsplanverfahren eine Artenschutzprog-
nose etfordetlich. Anhand einer artenschutzfachlichen Potenzialabschitzung ist zu kliren, ob arten-
schutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Die artenschutzrechtlichen Sachverhalte kénnen in den
Umweltbericht integriert werden.

Der Geltungsbereich grenzt an Schutzgebiete mit landschaftsplanetisch und naturschutzfachlich ho-
her Bedeutung (Landschaftsschutzgebiet ,,Gonsbachtal“, Naturdenkmal ,,Vogelschutzgebiet Auf dem
Hartenberg®. Zu den naturschutzfachlichen und landschaftsplanerischen Belangen hatten wir uns be-
reits umfassend im Rahmen der Beteiligung zur Rahmenplanung , Bereich Mombacher Hochstra3e®
geduBert. Der Geltungsbereich des ,,H102 ist eine Teilfliche des Geltungsbereiches der Rahmenpla-
nung.

Dem iibergeordneten Leitbild und den Zielen der Rahmenplanung sollte der ,,H102* bereits Rech-
nung tragen. Vor diesem Hintergrund sind die durch den Abriss der Hochbriicke freiwerdende Fla-
chen und im Rahmenplan als Entwicklungsoptionen fiir Griin- und Freiflichen datgestellten Bereiche
als 6ffentliche Griinfliche im Bebauungsplan zu sichern (siehe Anlage Lageplan H102 Griinflichen,
griin markierte Bereiche). Zur Zweckbestimmung bitten wir um Abstimmung im weiteren Verfahren.
Die fiir die Naherholung wichtige FuBwegeverbindung auf den Hartenbergpark ist planungsrechtlich
zu sichern (siehe Anlage Lageplan H102 Grinflichen, rot markierter Bereich). )
Beim ,,H102* handelt es sich in grofen Teilen um ein bereits stark verdichtetes Quartier. Vorhandene
Grinstrukturen und —flachen besitzen daher eine besondere 6kologische Bedeutung insbesondere
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hinsichtlich der Ziele Erhalt der Biodiversitat und Anpassung an den Klimawandel. Der Erhalt sol-
cher Strukturen sowie ibergeordnete landschaftsplanerische und griinordnerische Zieleé und Mafinah-
men fiir das Gesamtquartier, wie die Schaffung von Griinverbindungen bzw. Alleen, kénnen im Zuge
von nachgelagerten (Bau-)Genehmigungsverfahren hiufig nicht adiquat umgesetzt werden. Die im
Landschaftsplan aufgezeigten Entwicklungsoptionen und die aus der Umweltpriifung resultierenden
Ergebnisse zu wertvollen, quartierprigenden und zu erhaltenden Strukturen sollten daher in den Be-
bauungsplan integriert werden. Vor diesem Hintergrund sehen wir auch griinplanerische Festsetzun-
gen als etforderlich an. Wir bitten um Priifung und Abstimmung im weiteren Verfahren.

3. Altlasten, Bodenschutz und Baugrund

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht werden aktuell keine Konflikte mit dem Bebauungsplan "Gewerbe-
gebiet Mombacher StraBe (H 102)" gesehen, da in etster Linie Festsetzungen zum Einzelhandel und
gewerbliche Nutzungen vorgesehen sind.

Das Plangebiet besteht nahezu flichendeckend aus Verdachtsflichen, sieben davon sind der SGD
Siid bereits bekannt, (s. nachfolgende Tabelle, es handelt sich um einen Ausschnitt aus der Stellung-
nahme zum Rahmenplan Mombacher Hochstrafle). Fiir mehrere Teilbereiche konnte der Verdacht
auf Altlasten bereits ausgeraumt werden oder es fanden bereits Dekontaminations- und Sicherungs-
mafinahmen statt.

Altlasten-Nr. Bezeichnung Bodenschutzrechtliche Einstufung

315 00 000-5072 Ehem. Betriebswagenwerk, Altstandort, altlastverdichtig bzw. ge-
Mainz, Mombacher Str. 78-80 sicherte Altstandorte bzw. dekontami-
nierter Altstandort

Der Altlastverdacht gilt insbesondere fiir
die Teilfliche ,,Ollager®. Auf drei weite-
ren Teilflichen fanden bereits Siche-
rungs- und DekontaminationsmaBnah-
men statt. Die Restfliche gilt als nicht alt-

lastverdachtig.
315 00 000-0003 Ehem. US-Dragoner-Kaserne, Der Altstandort wurde bereits umfassend
Mainz, Rheingauwall untersucht. Eine lokale Verunreinigung

ist auf die Verfiillung des ehem.
Schwimmbeckens im Stidteil der Parkfla-
che zurickzufithren. Dabei handelt es
sich um eine schidliche Bodenverin-
derung. Eine zweite Teilfliche im Be-
reich der ehem. Tankstelle ist als dekon-
taminierte Altlast eingestuft. Bei den
restlichen Teilflichen konnte der Ver-
dacht auf schadliche Bodenverinderun-
gen ausgeriumt werden (Altstandorte,
nicht altlastverdichtig).

315 00 000-5104 Ehem. DB- Diverse Verdachtsflichen, historische
Kraftwagenbettiebswerk, Mainz | und orientierende Erkundung erfolgte
von der DB
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Altlasten-Nr. Bezeichnung Bodenschutzrechtliche Einstufung
315 00 000-5510 Ehem. Betriebstankstelle ORN, | Gesicherte Altlast

Mainz, Mombacher Str. 70 Teilweise dekontaminiert durch Auskof-
ferung, zulissige Nutzung: Verkehrs- und
Abstellfliche fiir Busse
315 00 000-5228 | Ehem. DB-Giitertbahnhof Altstandort, altlastverdichtig
Mainz, Mombacher Str. Der Altstandort unterteilt sich in mehrere

Teilflichen. Die Verdachtsmomente
konnten nicht vollstindig ausgeriumt
werden. Einzelne Teilflichen gelten als
gesichert oder nicht altlastverdichtig.
31500 000-5314 | Ehem. Kiihlhaus und Reifen- Altstandort, ggf. Untersuchungen erfor-
dienst, Farbhandel, Mainz, Mo- | detlich

mbacher Str. 40
315 00 000-5305 Ehem. Autohaus Frink, Mainz, | Altstandort, ggf. Untersuchungen erfor-

Mombacher Str. 46-50 derlich
315 00 000- Olunfall bei der DB Mainz, Mo- | Beseitigte Verdachtsfliche
1989/001 mbacher Stralle ' '

Innerhalb des B-Plangebiets sind im stiddtischen Verdachtsflichenkataster noch zwei weitere Ver-
dachtsflichen hinterlegt. Zum einen der Standort Nt. 802 Waschwelt Mainz, Mombacher Stra3e 99
und Nr. 795 Ochs, Hermann, Deutsche Stralenbau GmbH, Mombacher Stralle 44.

Einen Lageplan der Verdachtsflichen werden wir Thnen gesondert zur Verfiigung stellen.

Fﬁr‘die Bereiche an denen schidliche Boderiveréinderungen beteits nachgewiesen wurden, z.B. im Be-
reich det ,,Ehem. US-Dragoner-Kaserne, Mainz, Rheingauwall“ sind ggf. zeichnerische Festsetzungen
notwendig. Wit bitten um Abstimmung im weiteren Verfahren.

Aktuell besteht kein Untersuchungsbedarf. Fur den Fall, dass sensiblere Folgenutzungen als Gewerbe
(z.B. Wohnen) oder EntsiegelungsmaBnahmen geplant sind, kénnen Untersuchungen erforderlich
werden. In diesem Fall kénnten, abhingig vom Standort, Konflikte zw. der Planung und den boden-
schutzrechtlichen Belangen entstehen. Wir bitten um rechtzeitige Information sollte eine Anderung
der Planung erfolgen. In den Bebauungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen.

5. Wasserwirtschaft, Niederschlagswasserversickerung

Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (USG)
,,Gonsbach Aubach®. Das ﬁberschwemmungsgebiet ist in den Bebauungsplan nachrichtlich zu iiber-
nehmen. Die Karte mit dem betreffenden Abschnitt des USG sowie die Rechtsverordnung liegen zur
Information bei.

Der Geltungsbereich des ,,H102 liegt nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten.

Das Gebiet ist groBtenteils bereits bebaut, daher halten wir die Aufstellung eines Regenwasserbewirt-
schaftungskonzeptes fiir entbehrlich.

Der Hinweis auf den verpflichtenden rechtlichen Rahmen zum Umgang mit Niederschlagswasser

(§ 55 (2) WHG) und die Verwendung wasserdurchlissiger Belage sind fiir dieses Plangebiet aus was-
serwirtschaftlicher Sicht derzeit ausreichend.
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Mit freundlichen'Griilen

Anlagen
—  Lageplan H102 Grinflichen

—  Rechtsverordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes an den Gewissetn II1. Ord-
nung Gonsbach und Aubach fiir das Gebiet der kreisfreien Stadt Mainz

— Karte ﬂberschwemmungsgebiet Gonsbach/ Aubach, Blatt 1/Hartenberg
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Rechtsverordnung
zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes
an den Gewissern III. Ordnung
Gonsbach und Aubach
fiir das Gebiet
der kreisfreien Stadt Mainz

- Rechtsverordnung Uberschwemmungsgebiet Gonsbach Aubach -

Aufgrund des § 76 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz —
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL I S. 2585), zuletzt geindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
24. Februar 2012 (BGBL I S. 212) und des § 88 Abs. 1 des Wassergesetzes fir das Land
Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) vom 22. Januar 2004 (GVBL S. 54), zuletzt
geindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November 2011 (GVBL S. 402), wird durch die
Stadt Mainz als zustandige Untere Wasserbehorde, nach Kenntnisnahme durch den Stadtrat am
5. September 2012, Folgendes verordnet:

§1
Grundlage

(1) Fur den Gonsbach und den Aubach, Gewisser III. Ordnung, wird im Bereich der kreisfreien
Stadt Mainz ein Uberschwemmungsgebiet festgestellt.

(2) Die Feststellung des Uberschwemmungsgebietes dient

- der Regelung des Hochwasserabflusses, insbesondere dem schadlosen Abfluss des Hochwassers
und der fur den Hochwasserschutz erfordetlichen Wasserriickhaltung,

- der Erhaltung oder det Verbesserung der 6kologischen Struktur des Gewissers und seiner
Uberflutungsflichen,

- der Verhinderung erosionsférdernder Eingriffe,

- det Erhaltung oder Wiederherstellung natiirlicher Riickhalteflichen und

- der Vermeidung und Minderung von Schiden durch Hochwasser.

§2
Geltungsbereich

(1) Das Uberschwemmungsgebiet erstreckt sich rechts- und linksseitig des Gewissers
(beginnend sudlich der Quelle des Aubachs bei Layenhof iber den Zusammenfluss mit dem
Konigsbornbach bei Finthen bis zur Verrohrung in Mainz-Mombach) auf Flurstiicken und
Grundstucken in der kreisfreien Stadt Mainz.

(2) Der Geltungsbereich der Verordnung ist in folgenden, mit dem Feststellungsvermerk der
~ Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid als Obere Wasserbehorde versehenen Planunterlagen
dargestellt:

I. Textteil:

1. Erlduterungsbericht der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud vom Februar 2012



II. Kartenteil:

1. Ubersichtskarte, MafB3stab 1: 25.000

2. Kartenblatter 1-8, MalB3stab 1: 2.500

(3) Die Planunterlagen sind Bestandteil dieser Rechtsverordnung.

(4) Bei det
Stadtverwaltung Mainz
17- Umweltamt
Geschwister-Scholl-Str. 4
Bau C, Zimmer 23
55131 Mainz

liegt eine Ausfertigung dieser Verordnung einschlieBlich der archivmifBig zu sichernden
Ubersichts- und Kartenblitter zu jedermanns kostenloser Einsichtnahme wihrend der tblichen
Dienststunden aus.

§3

Darstellung

(1) In den Planunterlagen sind dargestellt:

- der Gewisserlauf als tiefblaues Farbband

- die Grenze des Uberschwemmungsgebietes als rote durchgezogene Linie, die Fliche ist
mittelblau hinterlegt,

-der Verlauf der nachrichtlichen Grenze der durch Uberschwemmung gefiahrdeten Gebiete als
rote punktierte Linie, die Fliche ist hellblau hinterlegt.

(2) Die durch Uberschwemmung gefihrdeten Gebiete sind nachrichtlich in den Karten
dargestellt. Bei diesen Gebieten handelt es sich um solche Gebiete, die bei Extremhochwasser
oder beim Vetsagen von 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen tiberschwemmt werden
kénnen. Die Verbote dieser Rechtsverordnung (§ 4) finden auf die durch Uberschwemmung
gefihrdeten Gebiete keine Anwendung.

§ 4

Schutzvorschriften

(1) Im Uberschwemmungsgebiet ist die Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen nach
den §§ 30, 34 und 35 des Baugesetzbuches verboten.

Die Stadtverwaltung Mainz als Untere Wassetbehorde kann auf Antrag unter den erforderlichen
Bedingungen und Auflagen von den Verboten des Satzes 1 Ausnahmen zulassen, wenn im
Einzelfall das Vorhaben

1. die Hochwassetriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrichtigt und der Verlust von
vetloren gehendem Ruickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrichtigt und

4. hochwasserangepasst ausgefihrt wird



oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Auflagen oder Bedingungen ausgeglichen
werden konnen.

In den nach § 5 Abs. 2 dieser Verordnung neu ausgewiesen Gebieten gemil3 § 30 des
Baugesetzbuches gilt firr die Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen die
Ausnahmegenehmigung als erteilt, soweit diese den Vorgaben des Bebauungsplanes entsprechen.
Die Vorhaben sind der Stadtverwaltung Mainz als Untere Wasserbehorde rechtzeitig vor Beginn
der Baumalinahme anzuzeigen.

(2) Im Uberschwemmungsgebiet ist, soweit es sich nicht um notwendige MaBnahmen des
Unterhaltungspflichtigen fir das Gewasser handelt, die dem Ausbau, der Unterhaltung oder der
Benutzung von Gewissern und Deichen dienen, untersagt:

1. das Errichten von Mauern, Willen oder dhnlichen Anlagen quer zur FlieBrichtung des Wassers,

2. das Aufbringen und Ablagern von wassergefihrdenden Stoffen auf den Boden, es sei denn, die
Stoffe dutfen im Rahmen einer ordnungsgemifien Land- und Forstwirtschaft eingesetzt
werden,

3. die Ablagerung von Gegenstinden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die
fortgeschwemmt werden kénnen,

4. das Erhohen oder Vertiefen der Erdobetfliche,

5. das Anlegen von Baum- oder Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorbeugenden
Hochwasserschutzes entgegenstehen,

6. die Umwandlung von Griinland in Acketland (eine Erneuerung der Grasnarbe durch eine
Neusaat ist kein Griunlandumbruch und somit zulissig),

7. die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart.

Die Stadtverwaltung Mainz als Untere Wasserbehorde kann Mallnahmen nach Satz 1 Nummer 1
bis 7 ausnahmsweise zulassen, wenn

1. Belange des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen, der Hochwasserabfluss und
die Hochwassertiickhaltung nicht wesentlich beeintrichtigt werden und

2. eine Gefahrdung von Leben oder ethebliche Gesundheits- oder Sachschiden nicht zu
befirchten sind oder die nachteiligen Auswirkungen ausgeglichen werden konnen.

(3) Die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen im Uberschwemmungsgebiet ist dann
genehmigungsfrei, wenn das ursprungliche Gelindeniveau nach Abschluss der Bauarbeiten
wieder hergestellt wird.

Die BaumaBinahmen sind det Stadtverwaltung Mainz als Untere Wasserbehérde rechtzeitig vor
Baubeginn anzuzeigen.



§5
Bauleitplanung
im Uberschwemmungsgebiet

(1) In Uberschwemmungsgebieten diirfen durch Bauleitpline oder sonstige Satzungen nach dem
Baugesetzbuch keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden.

(2) Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid als Obere Wasserbehorde, kann die
Ausweisung neuer Baugebiete nach Satz 1 ausnahmsweise zulassen, wenn

1. keine andere Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden
konnen, : ,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

3. eine Gefiahrdung von Leben, erhebliche Gesundheits- oder Sachschiden nicht zu erwarten
sind, .

. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst werden,

. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrichtigt und der Verlust von verloren gehendem
Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrichtigt wird,

. keine nachteiligen Auswirkungen auf Obetlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

. die Bauvothaben so etrichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zu Grunde gelegt wurde, keine baulichen Schiden
zu erwarten sind.

(S AN

O 0 &\

§6

Ordnungswidrigkeiten

Otrdnungswidrig im Sinne des § 103 Abs. 1 Nr. 16 WHG handelt, wer vorsitzlich oder fahrlissig
entgegen den Regelungen des § 4 Abs. 1 bis 4 dieser Verordnung Handlungen im
Uberschwemmungsgebiet vornimmt.

§7

Inkrafttreten

Die Rechtsverordnung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung in Kraft.

Mainz, 04.012013
Stadtverwaltung Mainz

gez.

Michael Ebling
Oberbtirgermeister

*) Die Veroffentlichung erfolgte am 18.01.2013
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TOB 7

DB

DB AG

DB Immobilien

Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht
Karlstralle 6

60329 Frankfurt (Main)

DB AG * CR.R.041
Karlstr. 6 * 60329 Frankfurt (Main)

LandEShauPtStadt Mainz www.deutschebahn.com/Baurechtsverfahren
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung Constanze Wagner
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Bauleitplanung - friihzeitige Unterrichtung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Bebauungsplanentwurf ,Gewerbegebiet Mombacher StraRe (H 102)“

Hier: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Bahnstrecke 3523: Morschheim - Mainz, ca. Bahn-km 48,000 bis 49,100 rechts der Bahn
Sehr geehrte Frau Avenarius,

gegen das geplante Vorhaben - Aufstellung Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mombacher
StralRe (H 102)“ - haben wir folgende Bedenken:

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Grundstiicke der DB AG mit einbezogen - siehe Pinkmar-
kierung im Planausschnitt.

Bebauungsplan “Gewerbegébiet
: ¥l Mombacher Strafe (H 102)"

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz,  Berthold Huber
Registergericht: Werner Gatzer Vorsitzender Dr. Daniela Gerd tom Markotten uere o hikoenr
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta
HRB 50 000 , Evelyn Palla FRNE RN STt
USt-IdNr.: DE 811569869 Dr. Michael Peterson

Martin Seiler

hutz

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/da
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Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich
aufgenommen werden und sind als Bahnanlage entsprechend farbig zu markieren bzw. sind aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu entfernen. :

Bei den iiberplanten Flachen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisen-
bahnbetriebsanlagen unterliegen'demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz
1 AEGi.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Die kommunale
Uberplanung ist mit der Zweckbestimmung der Flache, dem Betrieb der Bahn zu dienen, nicht
vereinbar und daher bis zu einer Freistellung der Flache von Bahnbetriebszwecken durch das
EBA nicht zuldssig (BVerwG, Urteil vom 16.12.1988, Az. 4 C 48.86).

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

Digital unterschrieben von

Cornel ia Digital untersclirieben Consta nze Pyl

von Cornelia Co Lorenz
Datum: 2023.04.04 Datum: 2023.04.03 14:44:40

iV. Co Lorenz io27.08 +0200 i.A. Wagner 10200

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift)
vor der 6ffentlichen Auslegung (inshesondere im Internet) geschwdrzt werden miissen. +++

steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei

Bauantrags- [ Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfligung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR Code:
https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/-Hallo-und-herzlich-willkommen-bei-der-DB-
AG-DB-Immobilien--5750618 i




% I Eisehbahn—Bundesamt AuRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

TOB 8

Eiseﬁbahn-Bundesamt. Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt/Main

Bearbeitung:  Edwin Makijan

Stadtplanungsamt . Telefax: +49 (69) 238551-9186
Postfach 38 20 Gl MakianE@eba.bund.d
55028 Maan -vail: akijan @e a.ound.ae
sb1-ffm-sbr@eba.bund.de
Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 24.03.2023
Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer: 256039

55152-551pt/053-8240#018

Betreff: Bauleitplanung - frithzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB;
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Bezug: Ihr Schreiben vom 22.03.2023, Az. 61 26 HM 102

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 22.03.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fiir meine Beteiligung als Tréger

offentlicher Belange.

Das Plangebiet liegt an der Eisenbahnstrecke 3510 Bingen (Rhein) Hbf — Mainz Hbf (ca. in H6he
von Bahn-km 28,960 bis ca. Bahn-km 29,640). Sofern Grundstiicke, die Betriebsanlage einer
Eisenbahn sind oder auf denen sich Betriebsanlagen einer Eisenbahn befinden, tberplant werden,
beachten Sie bitte, dass das Uberplanen von Anlagen des Eisenbahnbetriebs grundsatzlich
moglich ist. Allerdings entfaltet Ihr Plan gem. § 38 Baugesetzbuch hinsichtlich der
eisenbahnspezifischen Nutzungen keine Wirkung, da das Fachplanungsrecht der Bahn Vorrang

genieldt.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt/Main Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr.  +49 (69) 238551-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (69) 238551-9186 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF 1590
De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07
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Ich weise darauf hin, dass die Deutsche Bahn AG als Trager 6ffentlicher Planungen und aufgrund
der Tatsache, dass sie in der Nahe der geplanten MalRnahme Betriebsanlagen einer Eisenbahn
betreibt, zu beteiligen ist (Ansprechpartner / Koordinationsstelle: Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, Region Mitte, KarlstraRe 6, 60329 Frankfurt am Main).

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

gez. Makijan
(elektronisch in DOWEBA)

Seite 2 von 2



TOB 9

Stadt Mainz: Frithzeitige Unterrichtung der Behérden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegenheit
zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu volie-
genden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hinweise auf
Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behorden als Anhérverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser friihzeitigen Beteiligung der Behdrden — auf Textbausteine mit allgemei-
nen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Ihre Stellungnahme
kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte odentieren Sie sich aufjeden
Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Lara Avenarius

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123248
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: Lara.avenarius@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 HM 102

Verfahren / Planung / Projekt:

“Gewerbegebiet Mombacher Strae (H 102)"

Frist: Eingang:
spatestens bis 12.04.2023

Erdrterungstermin:

Datum: 05.04.2023

Uhrzeit: 14:00

Ort: Stadtplanungsamt, Zitadelle, Gebdude E, Drusussaal

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triger Sffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)
Mainzer Netze GmbH

Technische Planung-TFM1-Koordinierung

Rheinallee 41, 55118 Mainz

Tel. 06131-126714, Mail: koordinierung@mainzer-netze.de

O Keine Stellungnahme erforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit

Angabe des Sachstands:
Von Seiten der Mainzer Netze GmbH bestehen grundsatzlich keine Einwinde gegen
das Gewerbegebiet. Wir weisen allerdings auf eine vorhandene
Wasser-Zubringerleitung OD 450 in der Mombacher Strafte (zw. Lokhalle-
Rheingauwall) sowie auf eine Gas-Hochdruckleitung DN 200 (Parz. 35/24) hin. Diese
Leitungen sind flir die Netzversorgung bedeutungsvoll und sollten nicht umgelegt
werden.




Art und Umfang der erforderdichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nz. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBllich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erfordelich fiir Auswirkungen auf:

a) [0 Tiere
[0 Pflanzen
[0 Boden
D Wasser
[0 Luft
[] Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
gsgetuge
[J Landschaft
[} biologische Vielfalt
b) [0 die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete i. 8. d. BNatSchG
<) [0 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
soweit diesc umweltbezogen sind
d) [0 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind
e) [0 die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern
f) [0 die Nutzung erneuerbarcr Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie
g [0 die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes
h) [J die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten
i) [0 die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben ), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechtsgrundlagen:
v
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Mainz, den 17.04.23 Mainzer Netze GmbH, i
TFM1

Ort, Datum Dienststelle chnung

q:\amt6i\61—02_stadtplanung\o 2_sg2\bauleitplanverfahren\h 102 gewerbegebiet mombacher strae\04 - aufstellung\tdb- beteiligung 4
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TOB 10 RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION

sUD
Struktur- und Genehmigungsdirektion Std | Postfach 42 40 | REGIONALSTELLE
55032 Mainz WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Landeshauptstadt Mainz BREERSCHILY
Stadtplanungsamt Kleine Langgasse 3
55116 Mainz
Postfach 38 20 Telefon 06131 2397-0
55028 Mainz Telefax 06131 2397-155
Poststelle.Referat33@sgd-
. [ sued.rlp.de
Per Mail: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de www.sgdsued.rip.de
lara.avenarius@stadt.mainz.de 1. April 2023
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
5133- 22.03.2023; Az: 61 26 Lisa Sopp +49 6131 2397-154
0002#2023/0023-0111 HM 102 Lisa.Sopp@sgdsued.rip.de +49 6131 2397-155
33

BBP "Gewerbegebiet Mombacher StraRe (H 102)", Mainz-Hartenberg
Hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 22.03.2023 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebauungs-
plan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren zu be-

achten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft - Gewiasser/Hochwasserschutz

Am nérdlichen Ende des Planungsgebietes durchquert der Gonsbach (Gewésser llI.
Ordnung) das Gebiet. Er ist in diesem Abschnitt verrohrt.

Die Abflusskapazitat der Gonsbachverrohrung ist begrenzt, sodass es bei seltenen
Hochwassserereignissen zu Ausuferungen oberhalb der Verrohrung kommt. Dies
kann dazu filhren, dass auch das hier betroffene Planungsgebiet tUberflutet wird. Dies
betrifft insbesondere den nérdlichen Bereich. Im festgesetzten Uberschwemmungsge-

biet (HQ 100) liegt zwar nur ein ganz kleiner Teil des Planungsgebietes, gemafR Hoch-

1/4

Konto der Landesoberkasse: ) Besuchszeiten: E_ E
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag T

IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC: MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sud. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de



wassergefahrenkarte wird jedoch bei einem sehr auRergewdhnlichen Hochwasserer-
eignis (= HQ Extrem) der gesamte nérdliche Teil tiberflutet. Dies ist bei der weiteren

Uberplanung des Gebietes zu beriicksichtigen.

2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

2.1. Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-

serschutzgebiet.

2.2. Grundwassernutzung

Im Planbereich ist zumindest ein Brunnen (der Waschwelt) bekannt, fiir den ein un-
befristetes \Wasserrecht vorliegt.
Ob jedoch der Brunnen tatséchlich noch betrieben wird, ist derzeit nicht bekannt.

3. Bodenschutz
Im Bodenschutzkataster sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans die fol-
genden Altstandorte registriert. Reihenfolge von Siidost nach Nordwest.

Reg. Nr. Bezeichnung Bewertung
315 00 000 -

5228/000-05 | Sudl. Teilflache 05 Aurelis Nord, Bauflache ASO nav
DNSW, ehem. DB-Gliterbahnhof, Mainz, Mom-
bacher Strale

5228/000-04 | Sudl. Teilflache 05 Aurelis Nord, Planfeststel- ASO hv
lungsflache DNSW, ehem. DB-Giiterbahnhof,
Mainz, Mombacher Stralle

5314/000-00 | Ehem. Kuihlhaus und Reifendienst, Farbhan- -
del, Mainz, Mombacher Str. 40

5228/000-06 | Sidl. Teilflache 06 Aurelis Nord, auBerhalb ASO av
Planfeststellungsfliche DNSW, ehem. DB-
Guterbahnhof, Mainz, Mombacher Stralle

5305/000-00 | Ehem. Autohaus Frink, Mainz, Mombacher -
StralRe 46-50

5304/000-00 | Ehem. Betriebstankstelle Mainz, Mombacher ASO nav
Str. 48

5306/000-00 | Ehem. Betriebstankstelle Mainz, Mombacher -
Str. 48

5307/000-00 | Ehem. Heizéltanks, Mainz, Mombacher Str. 48 | ---
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5228/000-09

Sudl. Teilflache 09 Aurelis Nord, Planfeststel-
lungsflache DNSW, ehem. DB-Giiterbahnhof,
Mainz, Mombacher Stral3e

g ASO hv

wagenwerk, Mainz, Mombacher Str. 78-80

1989/001-00 | Olunfall bei der DB Mainz Mombacher Strale | b VF

5104/000-00 | Ehem. DB-Kraftwagenbetriebswerk Mainz ---

5510/000-00 | Ehem. Betriebstankstelle ORN, Mainz, Mom- g ALA
bacher StralRe 70

0003/diverse | Ehem. US-Dragoner-Kaserne in Mainz Rhein- | SBV,
gauwall d ALA,
Verschiedene Teilflachen unterschiedlicher Be- | ASO av,
wertung : ASO nav

5072/000-00 | Restflache ehem. Betriebswagenwerk, Mainz, | ASO nav
Mombacher Str. 78-80

5072/000-03 | Ollagerplatz ehem. Betriebswagenwerk, Mainz, | ASO av
Mombacher Str. 78-80

5072/000-01 | dekontaminierte Bereiche ehem. Betriebswa- d ASO
genwerk, Mainz, Mombacher Str. 78-80

5072/000-02 | Lokschuppen nérdlicher Teil, ehem. Betriebs- | ASO hv

-—- es liegt keine Erfassungsbewertung vor

ASO nav
ASO av
ASO hv
g ASO hv
b VF
SBV

d ASO
gALA

d ALA

Der Bewertung liegt eine zum Zeitpunkt der Bewertung und Fbrtschreibung des Bo-
denschutzkatasters bestehende oder geplante Nutzung und Bebauung zugrunde.vDie
Bewertung erhebt durch nicht durchgéngige Fortschreibung nicht den Anspruch auf

Aktualitat.

EntsiegelungsmaBnahmen, Eingriffe in den Untergrund und Nutzungséinderungén,

insbesondere sensiblere Folgenutzungen bediirfen der erneuten bodenschutzrechtli-

nicht altlastverdachtiger Altstandort
altlastverdachtiger Altstandort

hinreichend altlastverdachtiger Altstandort
gesicherter Altstandort hinreichend verdéchtig
beseitigte Verdachtsflache

schadliche Bodenveranderung
dekontaminierter Altstandort

gesicherte Altlast

dekontaminierte Altlast

chen Priifung und Bewertung.
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Die vorgenannten Altstandorte erstrecken sich insgesamt fast auf den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes. Lediglich die StraRenflaiche Mombacher Stral3e,
die Flachen westlich der Mombacher Strale und die Flurstiicke 153, 155/6, 155/7, Flur
11 Gemarkung Mainz sind bislang nicht als Altstandorte erfasst.

Bei der weiteren Planung sind die genannten bodenschutzrelevanten Flachen und

vorgenannte Anmerkungen hierzu zu beriicksichtigen.
Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Lisa Sopp

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultieren-

den Rechten haben wir auf der Internetseite hitps://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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TOB 11

WG: Bauleitplanung - frithzeitige Unterrichtung der Behérden gem . § 4 Abs. 1 BauGB;
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Yvonne Kunz an Lara Avenarius 06.04.2023 11:19

Yvonne Kunz/Amt61/Mainz

Lara Avenarius/Amt61/Mainz@Mainz
Diese Nachricht wurde weitergeleitet.

0.

----- Weitergeleitet von Yvonne Kunz/Amt61/Mainz am 06.04.2023 11:18 -----

Von: - "Blachowski, Dieter (ZOPNV RLP Siid Kaiserslautern)" <D.Blachowski@zoepnv-sued.de>

An: "stadtplanungsamt@stadt.mainz.de" <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>

Datum: 06.04.2023 11:07

Betreff: WG: Bauleitplanung - frithzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Umfang

ZOPNV Rheinland-Pfalz Siid

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von lhnen benannte Flache grenzt an mehrere Bahnstrecken, u. A. an die
Bahnlinie Koblenz - Bingen - Mainz — Frankfurt/M (KBS 471) an.

Laut LEP IV z&hlt diese Bahnlinie zur Kategorie |, den groRraumigen
Schienenverbindungen (Z 144), die von Fernverkehrs-, Regional-Expressziigen,
Regionalbahnen und dem internationalen Schienengiterverkehr intensiv genutzt
wird ’

An dem von lhnen benannten Erérterungstermin, dem 05.04.2023, konnte von
unserer Seite - aus terminlichen Griinden - leider nicht teilgenommen werden.

Wie bereits in unserem Schreiben vom 23.03.2023 geschildert (auf das wir leider
keine Riickmeldung von Ihnen erhielten), ist geplant, im Bereich der Mombacher
Stralle eine neue Bahnstation zu errichten.

Wir bitten, die von lhnen angedachten MaBnahmen so zu planen, dass durch die
damit verbundenen Veranderungen der schienengebundene Verkehr zukiinftig nicht
unterbrochen, gestort oder negativ beeinflusst wird sowie die Errichtung der neuen
Bahnstation umgesetzt werden kann.

Immissionen aus dem Bahnbetrieb und der Unterhaltung der Bahnstrecke sind
hinzunehmen (z. B. Schall, Erschiitterungen, Staub).

Entsprechende LarmschutzmalRnahmen zum Schutz vor Bahnldrm sind ggfs. im
Bebauungsplan vorzusehen

Bitte setzen Sie sich diesbeziiglich auch mit der DB Netz AG in Frankfurt/Main in
Verbindung.

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.



Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dieter Blachowski

Zweckverband OPNV

Zweckverband Offentlicher Personennahverkehr Rheinland-Pfalz Sid
(vormals Zweckverband Schienenpersonennahverkehr Rheinland-Pfalz
sud) '

Postfach 16 14 67605 Kaiserslautern
Besucheranschrift:

BahnhofstraBe 1 67655 Kaiserslautern
Dieter Blachowski

Telefon : +49 631 36659 17
E-Mail ' : D.Blachowski@zoepnv-sued.de

Web . https://www.zoepnv-sued.de

Der ZOPNV Rheinland-Pfalz Stid verarbeitet personenbezogene Daten
ausschlieBlich nach den geltenden Grundsatzen der EU-DSGVO. Alle
Informationen zu dieser Verarbeitung und Ihren Rechten erfahren Sie auf
unserer Internetseite unter Datenschutz oder bei unserem behordlichen
Datenschutzbeauftragten unter DatenschutzbeauftragterL BM@lbm.rlp.de.
Der Inhalt dieser E-Mail ist ausschlieBlich fiir den bezeichneten Adressaten
bestimmt. Jede Form der Kenntnisnahme, Veréffentlichung,
Vervielfaltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail durch
unberechtigte Dritte ist unzuldssig. Wir bitten Sie, sich mit dem Absender
dieser E-Mail in Verbindung zu setzen, falls Sie nicht der Adressat dieser
E-Mail sind und das Material von Threm Computer zu ldschen.

Von: Blachowski, Dieter (ZOPNV RLP Siid Kaiserslautern)

Gesendet: Donnerstag, 23. Marz 2023 13:43

An: 'Lara.Avenarius@stadt.mainz.de' <Lara.Avenarius@stadt.mainz.de>

Betreff: WG: Bauleitplanung - friihzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1
BauGB; Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung



ZOPNV Rheinland-Pfalz Sud

Sehr geehrte Frau Avenarius,
vielen Dank fir lhr gestriges Schreiben.

Leider kann in dem beigefiigten Plan nicht genau ermittelt werden welches Areal
exakt von der Planung umfasst wird (Abgrenzung).

Zudem wire es hilfreich zu wissen, was der Bestand und was die Planung ist, da
von unserer Seite geplant ist, in diesem Bereich einen neuen Bahnhof zu
konzipieren.

Konnten Sie uns einen solchen Plan zuleiten?

Danke fir Ihre Miihen.

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dieter Blachowski

Zweckverband OPNV

KNeiMtana~»re

Zweckverband Offentlicher Personennahverkehr Rheinland-Pfalz Siid
(vormals Zweckverband Schienenpersonennahverkehr Rheinland-Pfalz
Siad) '

Postfach 16 14 67605 Kaiserslautern
Besucheranschrift:

BahnhofstraBe 1 67655 Kaiserslautern
Dieter Blachowski

Telefon : +49 631.36659 17
E-Mail : D.Blachowski@zoepnv-sued.de
. Web . https://www.zoepnv-sued.de

Der ZOPNV Rheinland-Pfalz Sud verarbeitet personenbezogene Daten
ausschlieBlich nach den geltenden Grundsatzen der EU-DSGVO. Alle
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Von: Meisinger, Hannelore (ZOPNV RLP Siid Kaiserslautern) <H.Meisinger @zoepnv-sued.de

> Im Auftrag von zspnv.sd (ZOPNV RLP-Sid Kaiserslautern)

Gesendet: Donnerstag, 23. Marz 2023 07:37

An: Blachowski, Dieter (ZOPNV RLP Siid Kaiserslautern) <D.Blachowski@zoepnv-sued.de>
Betreff: WG: Bauleitplanung - friihzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1
BauGB; Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Lara.Avenarius@stadt.mainz.de <Lara.Avenarius@stadt.mainz.de>

Gesendet: Mittwoch, 22. Méarz 2023 15:04

Cc: Christoph.Rosenkranz@stadt.mainz.de; Ralf.Groh@stadt.mainz.de

Betreff: Bauleitplanung - friihzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB;
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Bebauungsplan-Entwurf
Aktenzeichen.: 61 26 HM 102

Sehr geehrte Damen und Herren,

gem. § 4 Abs. 1 BauGB informieren wir Sie Uber die Aufstellung des o. g.
Bauleitplanes im Sinne des § 1, § 4 und § 9 BauGB und bitten Sie um
Stellungnahme fiir den lhnen obliegenden Aufgabenbereich besonders im Hinblick
auf die erforderliche Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Ihre Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung soll dazu
beitragen, den Umfang und den Detaillierungsgrad fiir die Umweltpriifung
festzustellen. Bitte verwenden Sie nach Méglichkeit das im Internet eingestellte
Formblatt.

Ihre Antwort richten Sie bitte an folgende Adresse:
stadtplanungsamt@stadt.mainz.de




Die vorliegende Planung befindet sich noch im Verfahren und ist noch nicht
rechtsverbindlich bzw. wirksam; sie darf weder an Dritte weitergegeben noch der
Offentlichkeit zuganglich gemacht werden.

Wir erwarten Ihre Stellungnahme bis zum 12.04.2023.

Um die mit den Anhdrverfahren verbundenen Materialkosten zu senken, sind die
Unterlagen ab dem 23.03.2023 im Internet einsehbar.

Mit folgenden Schritten gelangen Sie zu den Unterlagen:

1. www.mainz.de/stadtplanungsamtaufrufen,

2. Rubrik "Friihzeitige Behordenbeteiligung" auswahlen,

3. Link zu o. g. Bauleitplanverfahren anklicken,

4. Folgende Zugangsdaten eingeben:

Name: mainz-toeb

Passwort 5 mzpwtoeb

9 Das Kartenfenster 6ffnet sich mit aDarsteIIung des Plangebietes. Sodann erst

auf den Info-Button &l und dann auf das Plangebiet klicken. Es 6ffnet sich ein
Fenster mit den erforderlichen pdf-Dateien.

6. Auf den Link zur jeweiligen pdf-Datei klicken und erneute die Zugangsdaten
eingeben.

Wir méchten ausdriicklich darauf hinweisen, dass die Zugangsdaten (Name und
Passwort) ausschlieBlich fiir Inre Behérde / Dienststelle bestimmt sind und eine
Weitergabe an Dritte nicht gestattet ist. ‘

Sollten Sie die Planunterlagen in "Papierform" wiinschen, so lassen Sie uns dieses
bitte schnellstmdglich, spatestens bis zum 27.03.2023 wissen. Die Unterlagen
werden lhnen dann umgehend zugesandt. Eine Fristverlangerung ist dadurch nicht
moglich. Fur Ihre diesbeziigliche Unterstiitzung bedanken wir uns im Voraus.

Soweit dies zum jetzigen Verfahrensstand méglich ist, werden die stadtischen
Fachamter gebeten, samtlich Kosten und Folgekosten, die aus dem
Bauleitplanverfahren entstehen so detailliert wie méglich anzugeben . Hierbei sollte
nach umlageféahigen und nicht umlagefahigen Kosten unterschieden werden.
Orientierung bietet hier die Checkliste ,Kosten fiir Baulandproduktion®, die am
17.01.2006 im Wirtschaftsausschuss beraten wurde.

Erganzend méchten wir Sie zum Erérterungstermin (Scoping)
am Mittwoch, 05.04.2023, 14:00, Zitadelle, Bau E, Drusussaal

einladen. Dieser Termin gilt gleichzeitig als Vorkoordinierung.



Zum Anhérverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB werden Sie zu gegebener Zeit mit
gesondertem Anschreiben zur Abgabe lhrer ausfiihrlichen Stellungnahme
aufgefordert.

Mit freundlichen GriiRen
i.A. Lara Avenarius
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Mainz
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