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Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des
60-Bauamt der Stadt Mainz
Datenbankauszug: 08.12.2022

"Basiskarte: Liegenschaftskarte der
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

3

Sonstige Darstellung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB )

Bemassung

Katastergrundlage 1 : 2000

Nachrichtliche Ubernahmen

Bahnanlagen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

i

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Gewerbegebiet Mombacher Strafle (H102)“

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet (GE) gemafl § 8 BauNVO
festgesetzt.

Das im Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden
zentrenrelevanten Sortimenten unzuldssig:

Haushaltswaren, Glas, Geschirr, Porzellan

Geschenkartikel

¢ Textilien und Heimtextilien

e Einrichtungszubehor (auer/ ohne Mdbel)

e Bastelartikel, Bilder, Kunstgewerbe

e Nahrungs- und Genussmittel

e Getranke aufier in groen Gebinden

e Drogeriewaren und Kosmetikartikel

e Sanitdatswaren, Pharmazie

e Biicher und Zeitschriften

e Papierund Schreibwaren, Biiroartikel (auf’er Biiromdbel und Biiromaschinen)

e Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

e Baby- und Kinderartikel

e [nformations- und Kommunikationselektronik
Peripheriegerate, Software und Zubehor)

e TV, Hifi- und Unterhaltungselektronik

e Ton- und Bildtrager

¢ Foto, Video, Optik

e Elektrogerate und -artikel (auBer Bau- und
Elektrowerkzeuge)

e Nahmaschinen

¢ Uhren und Schmuck

¢ Musikinstrumente und Musikalien

e Campingartikel (auBer Grof3teile)

e Spielwaren, Sportartikel (auf3er Grofiteile)

e Waffen, Jagd- und Angelbedarf (auBer Grof3teile)

e Kunst und Antiquitdten (auBer Mobel)

¢ Schnittblumen

e Fahrraderund Zubehor

(Computer, Telefone,

Installationsmaterial und

In Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sind diese
aufgefithrten zentrenrelevanten Sortimente als branchentypische Rand-
sortimente auf einer Verkaufsflache von bis zu 5 % des Einzelhandelsbetriebes
zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

¢ Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

¢ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Vergnligungsstatten.

2, Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBauO, § 9 Abs. 4 BauGB)

23 Werbeanlagen

2.1.1  Werbepylone und Werbetiirme sind unzulassig.

2.1.2 Werbeanlagen und sonstige Anlagen mit wechselndem, laufendem oder
blinkendem Licht, sowie Laserwerbung, Skybeamer, oder vergleichbare Anlagen
sind unzuldssig.

2.1.3  An oder auf Gebauden im Sinne der LBauO sind Werbeanlagen oberhalb des
Schnittpunktes "Wand-Dach" (Uberdachwerbung) und Werbeanlagen an
Fassaden die den Schnittpunkt "Wand-Dach" iiberschreiten unzuldssig.

2.1.4 Die maximale Grof3e von Werbeanlagen an baulichen und sonstigen Anlagen dari

1/3 der gesamten Fassadenflache der baulichen und sonstigen Anlage nicht
tberschreiten.

Zur Ermittlung der maximal zuldssigen Grof3e der Werbeanlagen ist diejenige
Gebdudefassade heranzuziehen, auf der die Werbeanlage angebracht werden
soll.

Die maximal zulédssige GroRe von Werbeanlagen gilt auch fiir Werbeanlagen in
Einzelbuchstaben. Hier bemisst sich die Grof3e der Werbeanlage nach der Flache
des fiktiven Rechtecks, welches die Werbeanlage umschreibt.

3. Hinweise

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mombacher Straf’e (H102)" ergédnzt in sei-
nem Geltungsbereich vollstandig den rechtskraftigen Bebauungsplan "Ausbau
des Knotenpunktes Mombacher Tor (H 63)" und den Bebauungsplan "Stadtkern-
tangente |. Bauabschnitt (H 40/1)", der jedoch aufgrund formaler Mangel "recht-
scheinerweckend" ist.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich mehrere Kulturdenkmaler, die und deren Umgebung
im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG) betroffen sind. Bei
den Planungen sind die Auswirkungen auf die Kulturgiiter zu tberpriifen und
erhebliche Eingriffe in Substanz und Erscheinungsbild zu vermeiden. Fiir
Mafinahmen an und in der Umgebung der Kulturdenkmaler ist eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung nach § 13 Abs. 1 DSchG erforderlich.

Die betroffenen Kulturdenkméler sind die "Mombacher Straf’e 66 und 68"
(ehem. Neue Golden-Ross-Kaserne; Mannschaftsgebdude Nr. 68 und
Wirtschaftsgebaude Nr. 66) und die "Mombacher StrafRe 80" (ehem. Lokomotiv-
schuppen).

Zudem verlief das Kulturdenkmal "Rheingauwall" (historische Eisenbahn-
tberfiihrungen) urspriinglich durch das Plangebiet.

Des Weiteren ist der Randbereich des Grabungsschutzgebiets "Wallstraf3e-
Mombacher Straf3e" beriihrt. Eingriffe ins Erdreich diirfen nur mit denkmalschutz-
rechtlicher Genehmigung erfolgen, da die begriindete Vermutung in diesem
Bereich zur Aufdeckung von Kulturdenkmalern besteht.

Umgang mit nicht schddlich verunreinigtem Niederschlagswasser

Aufgrund des § 55 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Waserhaushaltsgesetz - WHG) soll das von Niederschldgen aus dem Bereich
bebauter oder befestigter Flachen abflieBende Wasser (Niederschlagswasser
i.S.d. § 54 WHG) ortsnah versickert werden.

Soweit es sich hierbei um nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
handelt, ist dieses nach Maglichkeit breitflachig oder iiber flach angelegte Versi-
ckerungsmulden auf dem eigenen Grundstiick unter Ausnutzung der belebten
Bodenschicht dem Grundwasser zuzufiihren.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser iiber z.B. Sickerschéachte,
Rigolen bedarf (im Gegensatz zur breitflachigen Versickerung) einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis.

Die Standorteignung, die technische Ausfiihrung der Versickerung und die Erfor-
derlichkeit eines Zulassungsverfahrens sind mit der unteren Wasserbehorde ab-
zustimmen.

Zum Zwecke der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauch- und/oder Bereg-
nungswasser kénnen Zisternen errichtet werden (diese sind bis 50 m3 Inhalt zu-
lassungsfrei).

4. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli
2023 (BGBL. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBIL. | S. 1802)
gedandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBL. |1 S. 2240) geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBL. | S. 540), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedandert worden ist

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBL. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
24.05.2023 (GVBI. S.133)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBL. 2015, S. 283), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG) vom
14.07.2015 (GVBL. 2015, S. 127), § 42 gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. 2021 S. 543)

Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kdnnen beim Griin-
und Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

CAD - Planelemente

Planteil Dateiname Stand
Plan, Legende, Layout Bplan H 102 Pl.dwg 05.12.2023
Digitale Stadtgrundkarte Sgk H102 UTM.dwg 08.12.2022
Textliche Festsetzungen 3_TF-H102.la.docx 29.09.2023
Abstimmung
Amt Ergebnis Datum Unterschrift
60 - Bauamt Kataster gepriift
Verfahren Genehmigung
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaB § 2 Abs. 1 BauGB: 01.02.2023

2. Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
geméaf § 2 Abs. 1 BauGB:

3. Ortsiibliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung:

4. Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB:
bzw. Aushang vom bis

5. Beschluss zur &ffentlichen Auslegung mit Begriindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB:

6. Ortsuibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
Auslegung vom bis

7. Beschluss zur erneuten / eingeschrénkten &ffentl. Auslegung geméas

§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:

8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
erneute / eingeschrinkte Auslegung vom bis

9. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB:

10. Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde gemas
§ 10 Abs. 2 BauGB:

11. Ausgefertigt:

12. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten gemaf § 10 Abs. 3 BauGB:

Beigeordnete

Bearbeiter/in Groh
Avenarius
Zeichner/in Gerter
Neumert
Abteilungsleiter Rosenkranz
Amtsleiter Strobach
Mainz Ausgefertigt, Mainz

Oberbiirgermeister
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