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Begriindung "Gewerbegebiet Mombacher Stral3e (H 102)"

1. Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich entlang der Mombacher Straf3e
von Nord nach Sid und wird durch die Bahngleise im Osten sowie die Griinstrukturen des
Hartenbergparks im Westen eingerahmt.

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "H 102" befindet sich in der
Gemarkung Mainz und wird begrenzt:

e im Osten durch die Bahnanlage Patzelle Flur 12 Flurstiick 56/18,

e im Suden durch die Mombacher Straf3e und die Goethestralle,

e im Westen durch die hinteren Grundstiicksgrenzen der Bebauung westlich der
Mombacher Strale bzw. durch die Griinstrukturen des Hartenbergparks und die
Mombacher Stralle,

e im Norden durch die Bahnanlage Parzelle Flur 12 Flurstiick 56/18 sowie die
Mombacher Strale.

2. Erfordernis der Planung

Gemil dem Zentrenkonzept der Stadt Mainz aus dem Jahr 2005 sollen keine zusitzlichen
Ansiedlungen zentrenrelevanter Sortimente im Gewerbegebiet entlang der Mombacher
Strae im Ortsteil Hartenberg/ Miunchfeld angestrebt werden. Durch die verbindliche
Bauleitplanung soll der Einzelhandel gesteuert und entsprechend den Sortimentslisten des
Zentrenkonzeptes zugelassen werden. Zu diesem Zweck wird fir den Bereich des
Gewerbegebietes entlang der Mombacher Strale der Bebauungsplan "Gewerbegebiet
Mombacher StraBie (H 102)" aufgestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "H 102" ist groBtenteils nicht durch einen
Bebauungsplan tberplant und beurteilt sich derzeit nach § 34 BauGB als Innenbereich. Nur
in Teilbereichen des Geltungsbereiches existieren bereits zwei Bebauungspline:

Der rechtskriftige Bebauungsplan "H 63", welcher durch die Bauleitplanung des "H 102"
Uberlagert wird, sowie der "H 40/1", der aufgrund formaler Mingel "rechtschein-
erweckend" ist.

3. Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mombacher StraBe (H 102)" soll die Ansiedlung
von zentrenrelevantem Einzelhandel im Gewerbegebiet Mombacher Stralle gemidl3 dem
Zentrenkonzept Einzelhandel der Stadt Mainz planungsrechtlich gesteuert und reguliert
werden. Die Zielsetzung des Bebauungsplans dient der Erhaltung und Stirkung des
Einzelhandels in den Quartierszentren der Stadtteile Hartenberg/ Minchfeld und Neustadt
sowie auch innerhalb der Innenstadt.

Zudem ist Ziel und Zweck des Bauleitplanverfahrens die vorhandenen Gewerbegebiets-

flichen und mégliche Erweiterungsflichen des Planungsgebietes als Gewerbestandort fir
Mainz zu sichern.
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4.1

Begriindung "Gewerbegebiet Mombacher Stra8e (H 102)"

Bestehende planungsrechtliche Situation

Darstellungen des Flichennutzungsplans

Abbz/dung Darstellung im wirksamen F/M/ﬂeﬂnﬂt{uﬂg.rplan der S tadz‘ Mamz vom 24.05.2000  Stand: 2010

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im gtiltigen Flichennutzungsplan der Stadt
Mainz vom 24.05.2000 uberwiegend als "Gewerbliche Bauflichen", "Flichen fur
Bahnanlagen" und zu geringen Teilbereichen als "Gemischte Bauflichen" dargestellt.

Das Plangebiet des "H 102" ist im Bestand durch tberwiegend gewerbliche Nutzung
gekennzeichnet, welche durch die verbindliche Bauleitplanung geschiitzt und gesichert
werden soll. Im Flichennutzungsplan wird diese Fliche, mit Ausnahme einer kleinen
Teilfliche, ebenfalls als gewerbliche Baufliche ("G") darstellt. Die Planungsziele des
Bebauungsplans sind daher aus den Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplans
der Stadt Mainz entwickelt.

Die geringe Teilfliche des Plangebietes, welche im Flichennutzungsplan als gemischte
Bauflichen ("M") dargestellt ist, lisst aktuell gleichermal3en gewerbliche Nutzungen zu. Im
"H 102" wird diese Teilfliche als "Gewerbegebiet"(GE) festgesetzt, um Konflikte mit
sensiblen  Nutzungen zu  vermeiden und den  Betrieben  ausreichend
Entwicklungsméglichkeiten zu erméglichen.

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.
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4.2

4.3

Begriindung "Gewerbegebiet Mombacher Stral3e (H 102)"

Bestehende Bebauungspline

In Teilbereichen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mombacher
Stralle (H 102)" existieren bereits zwei Bebauungspline — der "H 40/1" und der "H 63".

Der Bebauungsplan "Stadtkerntangente I. Bauabschnitt (H 40/I)" ist aufgrund formaler
Mingel "rechtscheinerweckend". Dieser enthielt Festsetzungen zur Mombacher
Hochstra3e, welche das erste Teilstiick einer geplanten Stadtkerntangente werden sollte.
Da dieser nicht angewendet werden kann, beurteilt sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
in seinem Geltungsbereich nach § 34 BauGB.

Der rechtskriftige Bebauungsplan "Ausbau des Knotenpunktes Mombacher Tor (H 63)"
wird in dessen Geltungsbereich durch den Bebauungsplan "H 102" iiberlagert. Der "H 63"
setzt zur Gestaltung des Verkehrsknotenpunktes "Mombacher Tor" zur Erh6hung seiner
Leistungsfahigkeit 6ffentliche Verkehrsfliche fest.

Der GrofBteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans "H 102" ist jedoch nicht durch
einen Bebauungsplan tberplant und beurteilt sich derzeit nach § 34 BauGB als Innen-
bereich.

Rahmenplan "Bereich Mombacher Hochstraf3e"

Bei der Hochstra3e handelt es sich um ein Briickenstiick, welches in den Jahren 1966-1969
erbaut wurde. Die Hochbriicke tiberfiihrt die innerortliche 4-streifige Schnellstrale K17
Uber drei kreuzende Bahnlinien, eine Straenbahnlinie, mehrere innerdrtliche Strallen sowie
private Bebauungen. Die weiteren Teilstiicke wurden im Nachhinein nicht mehr realisiert,
da keine Notwendigkeit bzw. Wirtschaftlichkeit gesehen wurde.

Seit 5. Juli 2021 ist die Mombacher Hochstra3e gesperrt und da es keine wirtschaftlich
sinnvolle Sanierungsmoglichkeit fir die Briicke gibt, wird sie rickgebaut.

Demzufolge beabsichtigt die Stadt Mainz im Zuge des geplanten Ruckbaus einen
Stidtebaulichen Rahmenplan "Bereich Mombacher HochstraBle" aufzustellen. Dessen
genaue Inhalte stehen aktuell noch nicht fest und sind in der Erarbeitung. Die Ziele der
Rahmenplanung sowie das tibergeordnete Leitbild werden durch die Bauleitplanung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mombacher Strale (H 102)" zur Einzelhandels-
steuerung dabei nicht berihrt.

Planinhalte

Das Plangebiet war bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes vollstindig entwickelt.
Die stidtebauliche Zielvorstellung bei der Gebietsentwicklung des Gewerbegebietes
entlang der "Mombacher Strale" ist die Sicherung der Gewerbeflichen und potentiellen
Erweiterungsflichen sowie der Ausschluss unerwiinschter Nutzungsarten.

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mombacher Strale (H 102)" wird daher als einfacher
Bebauungsplan aufgestellt. Fir die planungsrechtliche Beurteilung wird hierbei erginzend
§ 34 BauGB herangezogen.
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Begriindung "Gewerbegebiet Mombacher Stra8e (H 102)"

5.1 Art der baulichen Nutzung
5.1.1 Gewerbegebiet (GE)

Das Plangebiet ist entsprechend der vorzufindenden Nutzung als "Gewerbegebiet" (GE)
gemil} § 8 BauNVO festgesetzt. Die bestehende Nutzungsstruktur des Plangebietes soll
durch den Bebauungsplan "H 102" gesichert und weiterhin fir Betriebe des
produzierenden Gewerbes vorgehalten werden.

5.1.2 Bestandsschutz

Resultierend aus den Zielsetzungen des Bebauungsplanes "H 102" ist die im Gewerbegebiet
vorhandene Wohnbebauung nach den getroffenen Festsetzungen nicht mehr zulissig.

Wohnen gilt als sensible und vor Immissionen zu schiitzende Nutzung und kann aufgrund
dieser Stérempfindlichkeit zu Konflikten mit den Gewerbebetrieben fithren. Das Ansiedeln
weiterer Wohnnutzungen wiirde eine unverhiltnismafig starke Einschrinkung fiir einen
Gewerbestandort darstellen.

Die bereits bestechende Wohnnutzung genie3t jedoch Bestandschutz. Hierbei handelt es
sich um folgende Gebiude:

"Mombacher Strafle 58", "Mombacher Stra3e 60", "Mombacher Strale 62", "Mombacher
StraBle 64", "Mombacher Stra3e 101", "Mombacher StraBle 103", "Mombacher Stra3e 105",
"Mombacher Strale 107", "Mombacher StraBe 109" und "Mombacher Strale 111".

Fort Hartenberg /

®

Abbildung: Darstellung der Gebdaude mit Bestandsschutz (Wobnnutzungen) 7 Stand- 2023

Diese bestehenden Wohnnutzungen machen nur einen untergeordneten Anteil des
Plangebietes aus. Anderungen und Erweiterungen sind kiinftig allerdings nicht mehr
zulissig. Das private Interesse einer weiteren Ausiitbung der derzeitigen Nutzung soll durch
den Bestandschutz berticksichtigt werden. Gleichzeitig wird jedoch erreicht, dass sich
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5.1.3

Begriindung "Gewerbegebiet Mombacher Stral3e (H 102)"

kiinftig keine weitere Wohnnutzung ansiedelt. Mit dieser Regelung soll den Anforderungen
eines Gewerbegebietes Rechnung getragen werden.

Die Einschrinkungen des Bestandschutzes gelten fiir jene Nutzungen, die bereits heute
bestehen und nach den getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes unzulissig sind.

Offentliche Verkehrsfliichen

Fir die "Mombacher Stralle" wird aktuell fur den Stralenabschnitt zwischen Altem
Postlager und der "GoethestraBBe" im Stadtplanungsamt eine Verkehrsplanung erarbeitet.
Des Weiteren ist im Sinne der Verkehrswende die Pendlerradroute (PRR) Mainz-Bingen in
Planung, welche tber die "Mombacher Straf3e" verlaufen und am fahrRad.Parkhaus am
Hauptbahnhof West enden wird.

Der im "H 102" dargestellte Stralenabschnitt der "Mombacher Strale" zwischen
Mombacher Tor und "Hattenbergstrale/Schiitzenweg" hat als Landesstrae "L 424" seit
jeher eine hervorgehobene Verbindungsfunktion zwischen der Innenstadt und den
no6rdlich gelegenen Stadtteilen Mombach und Gonsenheim und die Umlandgemeinden. Mit
der AuBlerdienststellung der "Hochbriicke (KK 17)" hat dieser Stralenabschnitt weiter an
Verkehrsfunktion hinzugewonnen.

Auf Grund dieser Entwicklungen beabsichtigt die Stadt Mainz die zukinftige
StraBlenraumgestaltung der "Mombacher StraBe" auch im Geltungsbereich des "H 102"
fortzufiihren. Dementsprechend soll zwischen der "GoethestraBBe" und dem echem.
Lokomotivschuppen die offentliche Verkehrsfliche der "Mombacher Strale" ebenfalls
zukunftsfihig verkehrlich umgestaltet werden. Eine konkrete Planung liegt aktuell noch
nicht vor.

Zur Bereitstellung eines hierfir notwendigen Flichenangebotes wird im "H 102" ein
entsprechender Trassenkorridor fiir die "Mombacher StraBle" festgesetzt. Der gewihlte
StraBenquerschnitt tragt der gestiegenen Verkehrsbedeutung in vielerlei Hinsicht
Rechnung:

Die MIV-Fahrspuren sind so dimensioniert, dass sie die hohe Verkehrsbelastung
einschlieBlich Schwerverkehr und OPNV bewiltigen kénnen. Dariiber hinaus bietet die
Dimensionierung Optionen, um erforderlichenfalls Linksabbiegevorginge storungsarm zu
ermoglichen und/oder Querungshilfen fiir den FuBiverkehr einzurichten. Dies dient nicht
nur einer angemessenen ErschlieBung der bereits heute vorhandenen angrenzenden
Gewerbeflichen, sondern auch den stidtebaulichen Entwicklungsperspektiven der
heutigen mindergenutzten Flichen unter der Hochbriicke. Weiterhin bietet der Querschnitt
im Bereich der Knotenpunkte Reserven fur eventuell notwendige vergrof3erte
Aufstellbereiche zur Gewihrleistung der Leistungsfihigkeit.

Zudem wird der StraBenabschnitt kiinftig auch fur den Radverkehr an Bedeutung
gewinnen, da er einen Teilabschnitt der projektierten Pendlerradroute Mainz-Bingen
darstellt. Zu diesem Zweck kénnen stralenbegleitende Radwege vorgesehen werden.

Die "L 424 - Rheingauwall" bleibt in ihrer Abmessung bestehen.
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5.2

Begriindung "Gewerbegebiet Mombacher Stral3e (H 102)"

Einzelhandel

Das Gebiet des Bebauungsplans "H 102" ist durch eine tberwiegend gewerbliche Nutzung
gekennzeichnet und im FNP mit Ausnahme der Bahnanlagen als gewerbliche Baufliche
("G") ausgewiesen. Aufgrund seiner Lage ist das Gebiet zudem nur von einer begrenzten
Anzahl an Personen fuBlldufig erreichbar. Eine starke Trennwirkung beziiglich der
fuBliufigen Erreichbarkeit geht im Osten von den Bahngleisen aus. Unterquerungs-
moglichkeiten bestehen nur durch den Goethetunnel sowie entlang der Stralle
"Rheingauwall", was die fullliufige Erreichbarkeit fiir die Bewohner:innen der Neustadt
entsprechend verlingert und erschwert. In westlicher Richtung sind durch die starke
Hingigkeit des Gelindes zur "WallstraBe" hin fur FuBgingerinnen betrichtliche
Hohenunterschiede zu tiberwinden. Durch die "Mombacher Stra3e" ist hingegen eine stark
frequentierte Anbindung fir Kfz gegeben.

Bei dem Gebiet des Bebauungsplans "H 102" handelt es sich gemil3 des stidtischen
Zentrenkonzepts um eine "nicht integrierte Lage". Aus diesem Grund sind Einzelhandels-
betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten nicht zulassig. Mit dieser Festsetzung werden
die zentralen Versorgungsbereiche der Stadtteile Hartenberg/Miinchfeld und Neustadt
sowie das Stadtzentrum gestirkt und ein Kaufkraftabfluss vermieden.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten an diesem
Standort kénnte daher mittelfristig zu einer Gefihrdung des bestehenden Finzelhandels in
den integrierten Lagen der Stadtteile Hartenberg/Miinchfeld und Neustadt fithren und
damit die Erreichbarkeit der (Nah-)versorgungsmoglichkeiten fiir die Bewohner:innen
wesentlich verschlechtern.

Gleichzeitig ist die Stadt Mainz bestrebt die vorhandene Einzelhandelsversorgung in den
integrierten Lagen aktiv zu stirken. So wird etwa im laufenden Bebauungsplanverfahren
"H 101" fir den dort bestehenden Einzelhandel (Nahversorgung in integrierter Lage) eine
Erweiterungsoption vorgesehen. Auch vor diesem Hintergrund ist ein Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet "H 102" sinnvoll
und geboten.

Aktuell wird das Plangebiet nach § 34 BauGB beurteilt; mit dem Bebauungsplan "H 102"
soll ein Gewerbegebiet festgesetzt werden. In Gewerbegebieten sind regelmafBig nur nicht-
grofiflichige Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Geschossfliche von 1.200 gm (dies
entspricht einer Verkaufsfliche von 800 qm) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO zulissig.

Die getroffenen Festsetzungen begrenzen diese zudem auf Sortimente, die nicht
zentrenrelevant sind.

Ansiedlungen von grof3flichigen Einzelhandelsbetrieben sind daher grundsitzlich nicht
zuldssig.  Ansiedlungen von FEinzelhandelsbetrieben unterhalb der Grenze zur
Grof3flichigkeit sind nur mit nicht - zentrenrelevanten Sortimenten moglich. Grundlage
bildet die Liste zentrenrelevanter Sortimente gemill der 4. Fortschreibung des
"Zentrenkonzepts  Einzelhandel" vom 04. Oktober 2016. Branchentypische
zentrenrelevante Randsortimente sind auf max. 5% der Verkaufsfliche zuldssig.

Die o.g. Regelung der Randsortimente (max. 5% der Verkaufsfliche) ermdglicht es den
ansonsten zuldssigen Finzelhandelsbetrieben branchentypische Sortimente zu erginzen,
ohne jedoch zu der o.g. Verschlechterung der Versorgungsmdglichkeiten in den
integrierten Lagen der betreffenden Stadtteile sowie des Stadtzentrums zu fithren.
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5.21

5.2.2

Begriindung "Gewerbegebiet Mombacher Stral3e (H 102)"

Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz

Das "Landesentwicklungsprogramm IV" (LEP 1V) ist am 25.11.2008 als Rechtsver-
ordnung in Kraft getreten. Es regelt in den Zielen und Grundsitzen Z 57 bis G 63 die
Ansiedlung und Erweiterung von FEinzelhandelsbetrieben. Zu beachten sind das
stadtebauliche Integrationsgebot (Z 58), das Nichtbeeintrichtigungsgebot fiir groB3flichige
Einzelhandelsbetriebe (Z 59 / Z 60) sowie das Agglomerationsverbot von nicht-
grofiflichigen Einzelhandelsbetrieben (Z 61) mit innenstadtrelevanten Sortimenten. Die in
Ziel 58 geforderte Festlegung der stidtebaulich integrierten Bereiche ist im Zentrenkonzept
Einzelhandel mit der Festlegung der zentralen Versorgungsbereiche erfolgt.

Die innenstadtrelevanten Sortimente nach LEP IV sind in der Begriindung zu Ziel Z 58
(S. 98) aufgezihlt. Die Sortimentsliste der Stadt Mainz nach dem "Zentrenkonzept
Einzelhandel" (4. Fortschreibung des Zentrenkonzepts vom 04.10.2016) ist weitgehend
identisch mit der des Landesentwicklungsprogramms IV.

Allerdings betrachtet die Stadt Mainz die Sortimente

— Getrinke in groflen Gebinden (Getrinkeabholmirkte)

— Teppiche

— Mofas

— Fahrrader / Fahrradzubehor

— Funktionsartikel (Gerite, Gebrauchsgegenstinde und Funktionsbekleidung)
— spezifischer Spezialsportarten sowie Angelsportartikel

nicht als zentrenrelevant fiir das Stadtgebiet. Aullerdem sind einige Sortimentsbegriffe (z.B.
Elektroartikel, Sportartikel) stirker untergliedert benannt.

Zentrenkonzept Einzelhandel

Die Stadt Mainz verfigt Uber ein vom Stadtrat beschlossenes "Zentrenkonzept
Einzelhandel”“ (Stadtratsbeschluss am 09.03.2005, insgesamt sechs vom Stadtrat
beschlossene Fortschreibungen vom 08.12.2010, 09.04.2011, 13.10.2013, 04.10.2016,
28.06.2017, 24.03.2021). Es hat den Stellenwert "eines von der Gemeinde beschlossenen
stidtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen
stddtebaulichen Planung" nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und muss bei der Aufstellung der
Bauleitpline berticksichtigt werden.

Ziele und Leitlinien des Zentrenkonzeptes
Die im "Zentrenkonzept Einzelhandel" formulierten Ziele sind:

- Erhalt und Verbesserung der wohnungsnahen, fu3ldufig erreichbaren Versorgung der
Bevolkerung mit Waren des kurzfristigen und periodischen Bedarfs, damit allen (auch
immobilen) Einwohnern ein adiquates Einzelhandelsangebot zur Verfiigung steht.

- Erhalt, Stirkung und Weiterentwicklung der zentralen Einkaufsbereiche in den
Stadtteilen

- Sicherung des hierachischen Zentrengefiiges im Stadtgebiet, das aus
Nahversorgungs-, Quartiers- und Stadtteilzentren sowie der City besteht, und das
langfristig die beste Gewihr fiir ein attraktives Gesamtangebot bietet

- Erhalt, Stirkung und Weiterentwicklung der City als oberzentrales multifunktionales
Zentrum fur die gesamte Region

- Stirkung der oberzentralen Funktion und Zentralitit der Stadt insgesamt
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5.2.3

5.3

5.3.1

Begriindung "Gewerbegebiet Mombacher Stral3e (H 102)"

- Schaffung und Erhalt von Rechts-, Planungs- und Investitionssicherheit in zentralen
Einkaufsbereichen
- Sicherung von Industrie- und Gewerbeflichen fiir das produzierende Gewerbe

Daraus ergeben sich folgende Leitlinien fiir das planerische Handeln:

- Lenkung der Einzelhandelsinvestitionen in die zentralen Einkaufsbereiche

- Planerische Unterstiitzung von Einzelhandelsinvestitionen in den zentralen
Einkaufsbereichen

- Keine Entwicklung von neuen und zusitzlichen Einzelhandelsstandorten, die die
Zentren gefihrden kénnten, aulerhalb der Siedlungsbereiche einschlieBlich der
Siedlungsrandbereiche

- Begrenzung bzw. Ausschluss des Einzelhandels mit zentrenrelevanten Sortimenten in
nicht-integrierten Lagen, insbesondere Gewerbe- und Industriegebieten

- Orientierung der Planungs- und Ansiedlungspolitik am Sortimentsleitbild

Erhalt der Flichen fiir produzierende Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie
Dienstleistungsbetriebe

Der Einzelhandel (unabhingig ob zentrenrelevant oder nicht) kann in der Regel noch
immer hohere Immobilienpreise als alle anderen Wirtschaftszweige bezahlen. Deshalb
gehen von ihm Verdringungseffekte durch realisierte Ansiedlungen oder spekulative
Zuruckhaltung von Grundstiicken aus. In Mainz herrscht auch auf dem Markt fir
Gewerbeimmobilien ein hohes Preisniveau vor, das viele Betriebe nicht oder nur schwer
zahlen konnen, und ggf. auf Verlagerungen und / oder Erweiterungen verzichten. Dadurch
konnen der Stadt Mainz Ansiedlungen und Arbeitsplitze verloren gehen, was sich auf die
Wirtschaftskraft mit allen Folgen (Einkommenssituation, o6ffentliche Finanzen,
Sozialsystem und -struktur) auswirken wirde. In dieser Situation sollten die
Immobilienpreise  fiir  gewerbliche  Flichen durch die  Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben nicht (weiter) kinstlich in die Héhe getrieben werden. Da hierfiir
in besonderem Malle Einzelhandelsbetriecbe mit zentrenrelevanten Sortimenten
verantwortlich sind, fithrt der Ausschluss dieser Sortimente zugleich zu einer Entschirfung
des Verdringungsprozesses.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Werbeanlagen

Der Bebauungsplan "H 102" enthilt Festsetzungen zu Werbeanlagen, um eine Sicherung
des Ortbildes entlang der "Mombacher Strale" zu gewihrleisten. Durch die Verlagerung
des Verkehrs auf die "Mombacher StraBe" hat sich das Verkehrsautkommen deutlich
erhoht und demzufolge ein erhohtes Interesse fiir Werbung erzeugt.

Werbeanlagen sind in besonderem Maf3e geeignet, das Orts- und Landschaftsbild negativ
zu beeinflussen, da sie ihrem Zwecke nach dazu dienen, die Blicke auf sich zu lenken und
die besondere Aufmerksamkeit des Betrachters zu binden. Dabei besteht die Gefahr, dass
Werbeanlagen aufgrund ihrer besonderen Erscheinung nicht mehr als Teil eines Gebietes
wirken, sondern die gestalterische Wirkung des Gebietes beeintriachtigen.

Andererseits sind Werbeanlagen jedoch unabdingbare Bestandteile von Gewerbebetrieben
und zur Sicherung eines Gewerbebetriebes und dessen Kontakt nach Au3en unverzichtbar.
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5.4

5.41

5.5

Begriindung "Gewerbegebiet Mombacher Stral3e (H 102)"

Gerade in einem Gewerbegebiet sind Werbeanlagen ein normaler Bestandteil des
Gebietscharakters und daher auch generell zulissig. Einschrinkungen erfolgen daher nur
fir solche Anlagen, die in besonders starker Weise zu einer Beeintrichtigung des Orts- und
Landschaftsbildes ftihren.

Hierzu zihlen vor allem Werbepylone oder Werbettirme. Sie stellen stidtebauliche Solitire
dar, die insbesondere wegen ihrer weit iber die eigentliche Bebauung hinausragenden
Erscheinung ihre Umgebung negativ beeintrichtigen koénnen. FEine zusitzliche
Beleuchtung dieser Anlagen in der Dimmerung oder in den nichtlichen Abendstunden
wurde diesen negativen Eindruck nachhaltig verstirken. Aus diesem Grund wird die
Errichtung von Pylonen und Werbetiirmen ausgeschlossen.

Eine #hnliche Wirkung wie Pylone besitzen Uberdachwerbeanlagen, die ebenfalls die
darunterliegenden Gebaude tberragen und damit eine besondere abstrahlende Wirkung
entfalten. Aus diesem Grund sind derartige Werbeanlagen grundsitzlich ausgeschlossen.

Gleiches gilt fir die Errichtung von Werbeanlagen mit wechselndem, laufendem oder
blinkendem Licht, sowie Laserwerbung oder Skybeamer. Diese Anlagen sind aufgrund
ithrer Auffilligkeit insbesondere in den Nachtstunden in besonderem Malle geeignet das
Orts- und Landschaftsbild nachhaltig zu beeintrichtigen und daher im Geltungsbereich
ausgeschlossen.

Hinzukommend sollen iiberdimensionierte und dadurch das Ortsbild beeintrichtigende
Werbeanlagen an den Gebauden vermieden werden, indem die maximale Grofle der
Werbeanlagen auf 1/3 der gesamten Fassadenfliche beschrinkt ist. Dadurch soll eine
gestalterisch und funktional sinnvolle MaBstiblichkeit der Werbeanlagen an den
Gebiudefassaden bewirken werden.

Umweltbelange

Umweltbericht

Wird im Zuge des weiteren 1V erfahrens erganzt.

Belange des Denkmalschutzes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes "H 102" sind mehrere Kulturdenkmiler
und deren Umgebung im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
betroffen. Zum Schutz dieser sind bei den Planungen die Auswirkungen auf die Kulturgiiter
zu Uberprifen und erhebliche Eingriffe in Substanz und Erscheinungsbild zu vermeiden.

Fir MaBnahmen an und in der Umgebung der Kulturdenkmiler ist eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung nach § 13 Abs. 1 DSchG erfordetlich.

Die betroffenen Kulturdenkmaler sind nachrichtlich ubernommen:

— die ehem. Neue Golden-Ross-Kaserne;
— der ehem. Lokomotivschuppen und
— der "Rheingauwall" (historische Eisenbahniiberfithrungen)
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Mainz,

Begriindung "Gewerbegebiet Mombacher Stral3e (H 102)"

Familienfreundlichkeitspriifung

Bei dem Bebauungsplan "H 102" handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan,
der ein bestehendes Gewerbegebiet iberplant. Die grundlegenden Zielsetzungen der
bisherigen Planung bleiben auch nach der Uberplanung weiterhin bestehen. Die
Planung 16st keine neuen familienbezogenen Aspekte aus.

Statistik

Grole des raumlichen Geltungsbereichs ca. 16,77 ha 100 %
GroBe des Gewerbegebietes (GE) ca. 8,77 ha 52 %
Offentliche Verkehrsfliche ca. 1,39 ha 8 %
Kosten

Der Geltungsbereich erstreckt sich Gber einen bereits voll entwickelten Siedlungsbereich.
Zusitzliche offentliche Flichen oder MaBnahmen Uber den Bestand hinaus wurden im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht festgesetzt. Die im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens entstehenden Kosten sind aktuell noch nicht zu beziffern und werden im

Rahmen des weiteren Verfahrens durch die stidtischen Fachimter ermittelt.

Marianne Grosse
Beigeordnete
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