Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "L 70"

Aktz.: 61 26 — Lau 70

Bebauungsplanentwurf "Im StoBacker/Koppernweg (L 70)"

1. Vermerk

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemil § 3 Abs. 1 BauGB

A) Allgemeines

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit des Bauleitplanentwurfes "Im
StoBacker/Koppernweg (L 70)" erfolgte in der Zeit vom 27.01.2020 bis 21.02.2020
einschlieBlich bei der Stadtverwaltung Mainz im Stadtplanungsamt. Als zusitzlicher
Service fiir die Biirgerinnen und Biirger war der Bauleitplanentwurf wihrend des
gleichen Zeitraumes in der Ortsverwaltung Mainz-Laubenheim und im Stadthaus
GroBe Bleiche ebenfalls zur Einsichtnahme ausgelegt. Parallel dazu konnte der
Bauleitplanentwurf im Internet eingesehen werden.

Die 6ffentliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am
17.01.2020 im Amtsblatt der Stadt Mainz.

B) Von den Biitgern/ Innen vorgebrachte Themen/ Fragen

1. Biirgerl
- Schreiben vorm 07.02.2020 -

e Laut Begriindung verfolge die Stadt Mainz mit dem Bebauungsplan "L 70" das
Ziel npeuen Wohnraum zu schaffen. Diese Begriindung erscheine
unverhiltnismiBig, da im Geltungsbereich nach dem Konzept lediglich zwel
Wohneinheiten neben der Kita vorgesehen seien. Vor diesem Hintergrund sei
die GroBe des Baugebietes zu tiberdenken und auszudehnen.

Abwigungsergebnis

Die urspriingliche Intention bei der Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses war die
Ergingung und Abrundung der bestehenden Ortslage durch eine Wohnbebanung auf der im
Flichennutzungsplan bereits dargestellten Wobnbaufliche. It Rabmen der VVoriiberlegungen
und Amterkoordinierungen im 1 orfeld der Beschlussfassung seigt sich jedoch, dass die Stadt
Maing, im Stadtteil Lanbenbeim aktuell einen Bedarf an Flichen fiir die Errichiung einer Kita
hat und sich der Standort des "L 70" bierfiir eignet. Aus diesens Grund wurde die Zielsetzing
der Schaffung von zusitzlichem Wohnraum hinter das offentliche Interesse an einem weiteren
Kita-Standort 3uriickgestellt und der iiberwiegende Teil des Plangebietes als Kita-Standort ins
Awuge gefasst. Um Missverstindnissen vorzubengen wird Sukiinfiig die Aussage gestrichen, dass
mil der wvorliegenden Planung ein Beitrag zur Schaffung von Wobnraum erfolge. Im
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "L 70" -

Vordergrund stehen die Afktiviernng der bereits im FINP dargestellten Potenzzalfléiche und die
Schaffung  von Baurecht fiir einen gusitglichen Kita-Standort. Die Aunsweisung  von
Wobnbaugrundstiicken erfolgt lediglich erginzend anf dem verbletbenden Flichenpotenzial in
geringem Umfang.

e Bei der Beschlussfassung zum Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 2011 sei
vorgesehen gewesen, auf einem groBeren Bereich ein Wohngebiet zu schaffen.

Abwigungsergebnis

Die genannte Beschlussfassung im Jabr 2011 fiir einen Aufstellungsbeschluss des "L 70" ist
gum damaligen Zeitpunkt nicht erfolgt.

Eine entsprechende Planung wurde initiiert, weil sich im Unfeld des Plangebietes eine banliche
Entwicklung im Aunffenbereich abzeichnete und sichergestellt werden sollte, dass diese nicht 3u
Konflikten mit der weiteren Entwicklung der im FINP dargestellten Siedlungsfliche fiihrt. Die
dafiir notwendigen Nachweise wurden auf anderems Wege erbracht, die Durchfiibrung eines
Bauleitplanverfabrens war zum damaligen Zeitpunikt daber nicht mehr erforderlich. Aus diesem
Grund wurde die genannte Beschlussvorlage vor einer Beschlussfassung im Stadtrat der Stadt
Mains; abgesetzt und das Verfabren nicht eingeleitet. Es handelte sich damit um einen
Verwaltungsvorschlag mait einer ganslich anderen Zielsetznng.

o Die Eigentiimerin hatte der Stadt Mainz mehzfach ihr Interesse bekundet ihr
Grundstiick fiir die Schaffung von Bauland heranzuziehen, was seitens der
Stadt abgelehnt wurde. FEine Bereitschaft zur Mitwirkung an der
pattnerschaftlichen Baulandbereitstellung werde in Aussicht gestellt.

Abwigungsergebnis

Eine bauliche Entwicklung am westlichen Stedlungsrand von Mains-Laubenbeim ist nach den
Darstellungen im Flichennutzungsplan der Stadt Maing perspektivisch nicht vorgesehen.
Aufgrund des hochwertigen Landschafisraumes wurden vergleichbare Anfragen gur Ausdebnung
des Lanbenbeimer Siedlungskorpers in diesen Bereich stefs uriickgewiesen.

e Die bewirtschaftete Fliche Flur 17, Flst 179 sei nur vergleichsweise klein und
liege sehr abseits. Sie sei daher fir die betriebene landwirtschaftliche Nutzung
eher uninteressant. Dariiber hinaus sei die Parzelle nur {iber die beiden
nérdlich angrenzenden Flurstiicke 177 und 178 von der StraBe "Im StoBacker"
erreichbar. Eine Anbindung tber Wirtschaftswege bestehe nicht. Hierdurch
ergeben sich ebenfalls Einschrinkungen fiir die Bewirtschaftung.

Abwigungsergebnis

In der Ortlichkeit zeigt sich, dass die Parsellen 177, 178, 179 und 180 gemeinsam als ein
Weinberg bewirtschaftet werden. Dieser umfasst damt eine Fliche von nabegn 4.000 m?. Aunch
nach einem Wegfall eines Flichenteiles durch Uberplanung mit dem "L 70" bleibt noch eine
ansreichend grofie Fldche fiir eine sinnvolle Bewirlschafiung erhalten.

Die genannte Einschrinkung der Flurstiicke durch die Zmwvegung iiber benachbarte Parzellen
bestebt bereits heute und wird durch die Planung nicht ausgelst. Es tritt durch die Planung
keine VVerdnderung dieser bisherigen Situation ein. Auch bei einer 1V erwirklichung des
vorliegenden Planentwurfes wére eine Erreichbarkeit iiber die Straffe "Im Stoftacker” nach wie
vor mdglich. Ziel der Bauleitplanung ist es nicht eine Nenstrukiurierung der landwirischafilichen
Fldchen am Siedlungsrand vorzunehmen, sondern Baurecht fiir eine sinnvolle stadtebanliche
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "L 70"

Arrondiernng auf einer kleinen Teilfliiche zu schaffen. Es wird hierbei lediglich sichergestells,
dass eine Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen im bisherigen Umfang
anch weiterhin uneingeschranfkt miglich ist.

e Bei einer VergtoBerung des Bebauungsplanentwurfes stelle die verkehtliche
ErschlieBung kein Problem dar, da die StraBe "Im StoBacker lediglich
verlingert werden miisse.

e Fine spitere Ausdehnung der Siedlungsgrenzen sei auf der vorliegenden
Grundlage eher auszuschlieBen. Es sollte daher bereits jetzt uber eine
VergroBerung des Gebietes nachgedacht werden.

Abwigungsergebnis

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ansschlieflich Flichen, die im giiltigen
F/acbemmtwmgap/mz der Stadt Maing bereits als Wohnbauflichen dargestellt sind. Eine
Ausweitung der im FINP dargestellten Siedlungsgrenzen soll in diesern Zuge nicht erfolgen. Der

Lanbenbeimer Hang stellt einen landschaftlich hochwertigen Raum dar, der nicht durch eine

weitere Stedlungsentwicklung in groferem Umfang in Anspruch genommen werden soll.

Eine weitere Inanspruchnabme des Laubenbeiner Hangs durch eine groffflichige Ausweisung

eines Neubangebietes ist wegen der 0.g. hohen landschafilichen und okologischen Qualitit des

Landschaftsranmes derseit nicht gewiinscht.

Nach dem Landschafisplan der Stadt Maing, vom 21.710.2015 stellt der Laubenheimer Hang

eine Hanglage it einer sich wvom iibrigen Landschafisraum abbebenden ielfalt (mit

Kulturiandschafiselementen) dar <.B. Strewobst, hangparallele Bischungen, Hoblwege,

raumbildende Gebilzstrukturen, Trockenmanern usw.

Die hinsichtlich des Landschafisbildes wertvollsten Bereiche liegen am Laubenbeimer Hang, der

im Gegensats, sum Rest des Erbolungsraumes vielfiltiger und kulturhistorisch bedeutender ist

(Wertigkeit des Landschafisbildes Laubenbeimer Hang: hoch; siedlungsnabe Freirdnme gesanmt:

gering-mittel). Negativ anf das Landschafisbild wirkt sich die Hangbebauung aus, die teilweise

weit den Lanbenbeimer Hang in die ehemalige Weinbanlandschaft hinanf reicht.

Als landespflegerische Ziele fiir den Planungsraum 17 (Lanbenbeimer Hang) sind folgende

ﬁ.r{geba/teﬂ
Groffflachige Sicherung, Erhalt und Entwicklung einer Verbindungsfliche des lokalen
Biotopuerbundes, zum Schutz und ur Entwicklung der werigebenden Lebensriume nnd
Arten. Ziel ist der Erbalt und die Entwicklung des bier 3.T. ansgebildeten kleinrinmigen
Netzes ans Hoblwegen, Lassbischungen und Weinbergsmanern niit Gebiischen, u.a. als
Lebensraun: einer grofien Zauneidechsenpopulation.

- Erbalt der im Mainger Stadigebiet raumlich stark begrensten Weinbaulandschaft in ibrer
Jetzigen  Auwsdebnung  zur  Sicherung  des  aufgrund  ihrer  Vielfalt  (v.a.
Kulturlandschaflselemente, Relief) und  kulturbistorischen  Bedeutung  hochwertigen
stedlungsnaben Freiranmes.

- Optimiernng der Vernetzung des Laubenbeimer Hanges mit den  angrenzenden
Erholungsgebieten/ Freiriinmen durch Wege- und Griinverbindungen.

Minderung der Erosionsgefabrdung in den vorrangig betroffenen Teilrdumen.

Alr MafSnabme wird n.a. die Vemzezdfmg weiterer Bebanung der Hanglagen aufefiibr.

Dze Stadt Maing; ist bestrebt eine Inanspruchnabme von Auflenbereichsflichen insbesondere in

den /aﬂda'cbcyﬂicb wertvollen Bereichen fiir die Siedlungsentwicklung zu minimieren. 1/ on einer

Ausweitung des Plangebietes nach Siiden wird daber abgeseben.

e In einer Antwort der Verwaltung auf eine Anfrage des Ortsbeirates werde auf
ein Landschaftsschutzgebiet verwiesen. Es sei nicht nachvollziehbar, welche
Flichen hier gemeint seien, da der gesamte Ortsteil Laubenheim innerhalb
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "L 70"

eines Landschaftsschutzgebietes liege. Dieser Aspekt werde daher als irrelevant
eingeschitzt.

Abwigungsergebnis

Durch den Bebauungsplan "L 70" werden landwirlschaftliche Flichen am Siedlungsrand von
Mz.-Lanbenbeim iiberplant. Diese sind z.1. im Bebanungsplan "L 25" festgeserst,
itberwiegend handelt es sich aber um Flichen im Aufenbereich gem. § 35 BauGB und somit
um Teile des Landschafisschutzgebietes (LSG) Rhbeinbessisches Rhbeingebiet. Grundsdtzlich wird
durch die Naturschutzbebirde eine mafvolle Bebanunng mitgetragen, sofern sichergestellt ist, dass
der Griinbestand des Lanbenbeimer Hanges nicht beeintrichtigt wird und die Einbindung des
Bangebietes in den Lanbenbeimer Hang vollumfinglich erfolgt. Gemaff § 1 Abs. 2 der
Verordnung iiber das Landschafisschutzgebiet "Rhbeinbessisches Rhbeingebiet" sind die Flichen
innerbalb des raumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes in: Sinne des § 30 BanGB
und innerhalb der im Zusammenbang bebanten Oristeile im Sinne des § 34 BanGB nicht
" Bestandlteil des’ I.SGy. Schutgzweck des 1SGs ist gemdff [ 3 der Verordnung diber das
Landschaftsschutzgebiet  "Rhbeinbessisches  Rbeingebiet” die Erbaltung der Eigenarl und
Schinbeit der den Rbein begleitenden Niederungen mit ihren die Landschaft gliedernden
Griinbestanden und den sie begrenzenden, teils sanft ansteigenden, teils heransragenden und die
Landschaft beberrschenden Héngen und Hohen sowie die Sicherung des Erholungswertes und
der Erhalt eines ausgewogenen Landschaftshanshaltes. Es bandelt sich um einen  aus
ummweltfachlicher Sicht sensiblen AufSenbereich.

Gemaff § 20 LNatSchG und § 26 BNatSehG sind Landschafisschutzgebiete (1.5G)
rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schuts von Natur und Landschaft
erforderlich ist und in welchen unter besonderer Beachtung des § 5 Absatz 1 BNatSehG und
nach Mafipabe niberer Bestimmungen alle Handlungen verboten sind, die den Charakter des
Gebzets verdindern oder dem besonderen Schutzzweck zmwiderlaufen. Somit ist das 1LSG vor
heranriickender Bebaunng sowie der privat-gartnerischen Nutzung wirksanm su schiitzen.

Zwar erstreckt sich das Landschafisschutzgebiet " "Rheinbessisches Rheingebiet'" iiber den
gesamiten Staditeil Lanbenbeim, sowie die umliegende Gemarkung, innerbalb dieses Bereiches
haben die betroffenen Flichen aber unterschiedliche Wertigkeiten smeinander. Eine Irrelevang
des Landschafisschutzgebietes kann vor diesern Hintergrund nicht angenommen werden.

Beziiglich einer weiteren Bebanung des Laubenbeimer Hanges wird anf dessen Schutzwiirdigkeit

verwiesen. Nach dem Landschafisplan der Stadt Maing vom 21.10.2015  stellt der

Laubenheimer Hang eine Hanglage mit einer sich vom iibrigen Landschafisranm abbebenden

Vielfalt (mit Kulturlandschafiselementen) dar 2.B. Streuobst, hangparallele Bischungen,

Hobhlwege, raumbildende Gebilzstrukturen, Trockenmanern usw.

Die hinsichtlich des Landschafisbildes wertvollsten Bereiche liegen am Laubenbeimer Hang, der

im Gegensaty zum Rest des Erbolungsraumes vielfaltiser und kulturbistorisch bedeutender ist

(Werligkeit des Landschafisbildes Laubenhezner Hang: hoch; siedlungsnabe Freiraume gesamt:

gering-mittel). Negativ anf das Landschaflsbild wirkt sich die Hangbebauung aus, die teilweise

weit den Laubenbeinrer Hang in die ebemalige Weinbanlandschaft hinauf reicht.

Als landespflegerische Ziele fiir den Planungsraum 17 (Launbenheimer Flang) sind folgende

Jestgehalten:

- Grofflichige Sicherung, Erbalt und Entwicklung einer VVerbindungsfliiche des lokalen
Biotopverbundes, sum Schuts und zur Entwicklung der werigebenden Lebensriiune und
Arten. Zzel ist der Erbalt und die Entwicklung. des hier 3.T. ansgebildeten kleinriumigen
Netzes aus Hoblwegen, Lissbischungen und Weinbergsmanern mit Gebiischen, n.a. als
Lebensranm einer groffen Zauneidechsenpopulation.

q:\amt61\textverarbeitung\pc3\sg2\groh\3-631.rg.docx Stand. 27.03.2020 . 4von7



Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "L 70" -

- Erbhalt der im Mainzer Stadigebiet raumlich stark begrenzten Weinbanlandschaft in ihrer
Jetzigen  Ausdebnung  zur  Sicherung  des  awufgrund  ihrer  Vielfall  (v.a.
Kulturlandschaftselemente, ~ Relief) und  kulturbistorischen  Bedeutung — hochwertigen
siedlungsnahen Freiranmes.

- Opfimierung der Vernetzung des Laubenbeimer Hanges wut den  angrenzenden

' Erholungsgebieten/ Freiriumen durch Wege- und Griinverbindungen.
- Minderung der Erosionsgefahrdung in den vorrangig betroffenen Teilrdumen.
Als MafSnahme wird u.a. die 1V ermeidung weiterer Bebannng der Hanglagen anfgefiibrt.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolst werden.

2. Biitger 2
- Schreiben vom 16.02.2020 -

e Die Verkehrssituation am Knotenpunkt Im StoBacker/Hans-Zoller-Strale
werde als kritisch eingestuft. Bereits jetzt sei der ganze westliche Hang tiber
diese Kreuzung erschlossen. Durch den neu geplanten Kinderg:irten werde mit
etheblichem Mehtverkehr zu rechnen sein, da 95% der Kinder mit dem Auto
gebracht und geholt wiirden.

Abwigungsergebnis

Die Straffe "Im Stoffacker stellt bereits heute eine leistungsfihige Sammelstraffe dar, die iiber
einen ausreichend breiten Querschnitt verfiigt und die anfiretenden V'erkehrsstrome aufnehmen
kann. Durch die angedachte Kindertagesstitte und die geplante Wobnbebanung ist in den-
Jewetligen Spitzenstunden (vor- und nachmitlags) ein Neuverkehr von etwa 25 - 60 Fabrseugen
pro Stunde zu erwarten. Diese susétzilichen Verkebrsmengen fkinnen von dem vorbandenen
Verkehrsnetzt anfgenommen werden. Dieses susitsliche 1V erkebrsanflommen fiibrt nicht zn
einer Beeintrichtignng der vorhandenen 17 erkebrssituation und stellt auch keine unsumutbhare
Belastung fiir die umlicgenden Anwobner dar.

® Der Bebauungsplan sei so zu erweitern, dass eine zweite Gebietszufahrt von
Stiden ermdglicht werde. Es sei sinnvoll ein groBeres Baugebiet zu erschlieBen,
da die Stadt durch Gelindeabzug der Eigentimer kostengiinstig zu Gelinde
komme.

Abwigungsergebnis

Der Geltungsbereich des Bebanungsplanes umfasst ansschlieflich Fléchen, die im giiltigen
Flachennutzungsplan der Stadt Maing, bereits als Wobnbanflichen dargestellt sind. Eine
Aunsweitung der im FINP dargestellten Siedlungsgrenzen soll in diesent Zuge nicht erfolgen. Der
Laubenheimer Hang stellt einen landschaftlich bochwertigen Rawum dar, der nicht durch eine
wettere Siedlungsentwicklung in grofferem Umfang in Anspruch genommen werden soll. Ein
Abnschluss von Siiden wére verkebrlich nur sinnvoll direkt jiber die Parkstraffe auferhalb der
Ortslage von Lanbenheim maglich. Hiersu bediirfle es einer erbeblichen Inanspruchnabme des
Lanbenbeimer Hangs und der grofiflichigen Ausweisung eines Neubangebietes. Dies ist jedoch
wegen der o0.g. hoben landschafilichen und okologischen Qualitit des Landschafisranmes derseit
nicht gewiinscht. Die Stadt Maing, ist bestrebt eine Inanspruchnabme von Aunflenbereichsflichen
Jair die Siedlungsentwicklung u minimieren. Von einer Ausweitung des Plangebietes nach Siiden
gur Schaffing einer susitlichen verkebrlichen Anbindung wird daber abgeseben.
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e Es werde darauf verwiesen, dass in dem Bebauungsplan "L 25" eine
austreichend groBe Fliche fir Kindergirten vorgesehen war, welche die Stadt
gewinnbringend als Bauplitze verkauft habe.

Abwigungsergebnis

Die im Zuge der Bebanungsplananfstellung des "L 25" in den 1970er [abren vorgesehenen
Fléchen fiir einen Kindergarten waren spvischenseitlich aufgrund des damaligen Bedarfes nicht
mebr erforderlich. Zum damaligen Zeitpunkt erschien es daber als richtig, die nicht mebr
benitigten Grundstiicke einer sinnvollen alternativen Nutzung zuzufiibren. Auf Grund der
Jestgesetzten Wobnnutzung in der Umgebnng war es naheliegend, anch auf dem vorgesehenen
Kindergartengrundstiick eine Wobhnnutsang 3u realisieren.

Erst spater, unter anderem durch folgende Anderungen der Geset3gebung in Besug anf die
Kinderbetreunng ergaben sich erhebliche Anderungen des Bedarfs an Kinderbetrenungsplétzen,
die savor nicht absebbar waren. '

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

3. Biirger3
- Schreiben vom 18.02.2020 -

e Der Geltungsbereich des "L 70" umfasst nur Teilflichen der Parzelle Flst. 177
in der Flur 17. Die Parzelle sei zurzeit zusammen mit der “stdlich
angrenzenden Parzelle Flst. 178 an einen Winzer zur Bewirtschaftung
verpachtet. Es werde befiirchtet, dass dieser von dem laufenden Pachtvertrag
zuriicktreten konnte, da durch den Flachenverlust die Parzelle nicht mehr
wirtschaftlich nutzbar wire.

Abwigungsergebnis

Die Flicheninanspruchnabme durch die Uberplanung mit dem "L 70" betrifft nur einen Teil
der Parselle Flst. 177 mit einer Fliche von ca. 530 m”. Hiervon ist insbesondere der nirdliche
Teil betroffen, der aufgrund seines schmalen Zuschnitts obnebin nur bedingt bewirischaftbar ist.
In der Ortlichkeit <eigt sich, dass die Parzellen Fist. 177, 178, 179 und 180 gemeinsam als
ein Weinbery bewirtschafiet werden. Dieser umfasst eine Fliche von nabesn 4.000 . Auch
nach einem Wegfall eines untergeordneten Flichenanteils durch Uberplanung mit dem "L 70"
bletbt noch eine ansreichend grofSe Fliche fiir eine sinnvolle Bewirtschafiung erbalten.

Unabhingig davon besteht die Maglichkeit, die verbleibenden Flurstiicksanteile an die Stadt
Maing sn verdnfSern, um hier ggf. MafSnabmen ur okologischen Anfivertung su ermiglichen
(Landespflegerische Ausgleichsfliachen). Eine entsprechende Bereitschaft der Stadt Maing, wurde
bereits i Rabmen der Vorgespréche ur Partnerschafilichen Banlandbereitstellung signalisiert.

e Die beiden sudlich gelegenen Parzellen Flst. 179 und 180 seien nur iber die
beiden genannten Flurstiicke 177 und 178 erreichbar. Hierdurch ergeben sich
ebenfalls Einschrinkungen fiir die Bewirtschaftung.

Abwigungsergebnis

In der Ortlichkeit zeigt sich, dass die Parzellen Flst. 177, 178, 179 und 180 gemeinsam als
ein Weinberg bewirischaflet werden. Die genannte Einschrankung der Flurstiicke durch die
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Bereitstellung einer Zuwegnng fiir die benachbarten Parzellen besteht auch bereits suvor und
wird durch die Planung nicht ausgelist. Es tritt durch die Planung keine | erdndernng: dieser
bisherigen Sttuation ein.

Mir der Einbegichung von Flichenanteilen in den Geltungsbereich des "I 70" gebt eine
Wertsteigerung des bisherigen Grundstiickes einber. Sofern won Seiten der Eigentiimer an einem
Verbleib der Restparselle fein Interesse mebr besteht, kann auch ein Ankanf der Fliche durch
die Stadt Maing eine Méglichkeit darstellen. Diese Grundstiicke konnten dann als magliche
Fléche fiir Mafinabmen sum landespflegerischen Ausgleich gepriift werden.

e Es werden Bedenken erhoben, dass die verbleibenden Flichenanteile von der
Stadt Mainz als Ausgleichsfliche mit Naturschutzauflagen belegt werden
konnten. Hierdurch wiren die Flichen zukunftig vollstindig verloren.

Abwigungsergebnis

Die bisherigen Planungsabsichten besiehen sich ausschiiefilich auf die Flichen innerbalh des
Geltungsbereiches des "L 70". In welchenn Umfang hieraus die Notwendigkeif  von
Ausgleichsmafnabmen entsteht, ist bislang noch nicht gepriifi. Grundsitzlich sollen solche
Mafinabmen nach Miglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen werden. Ist dies nicht
miiglich, so werden Flichen auflerhalb des Geltungsbereiches gesucht, die in der Verfiigungsgewalt
der Stadt Mainz liegen, bzw. bierfiir angekauft werden kionnen. Eine Aunsweisung von
Ausgleichsflachen auf den privaten Parzellen obne Verkanfsbereitschaft der Eigentiimer wire
nicht sielfiibrend, weil dann eine Umsetzung der MafSnabmen in absehbarer Zeit nicht maglich
2st.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

Mainz, 27.03.2020

1I. Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme

Das Bauleitplanverfahren kann ohne tiefgreifende .Xnderungen weiter betrieben werden; eine Unterrichtuﬂg
der Fraktionen erfolgt innerhalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss.

II1. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. 1fd. A. g

Mainz, 27.03.2020
61-Stadtplanungsamt
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Blrger 1

Bodenheim, 7. Februar 2020

Stadtverwaltung Mainz
61 - Stadtplanungsamt
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Herrn Ortsvorsteher

Gerhard Strotkotter

Stadt Mainz

Ortsverwaltung Mainz-Laubenheim
Longchampplatz 1

55130 Mainz

Aufstellungsbeschluss und frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebau-
ungsplan ,,L70 — Im StoRacker/Koppernweg®

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Amtsblatt der Stadt Mainz Nr. 02 vom 17. Januar 2020 verdffentlichten
Bebauungsplanentwurf L70 machte ich als Birger wie folgt Stellung nehmen:

Zunachst méchte ich das in der Begrilndung zum Bebauungsplan ,Im StoR-
acker/Koppernweg (L70)“ angesprochene Erfordernis zur Schaffung neuen Wohn-
raumes ansprechen. Die Stadt Mainz verfolgt laut Begriindung die Strategie zur De-
ckung des hohen Wohnraumbedarfes durch die Bebauung von bislang noch nicht fir
das Wohnen genutzter Flachen. Da erscheint es mir doch unverhaltnismaBig ein
neues Baugebiet zu erschlieRen, welches — neben einer Kindertagesstatte - lediglich
Wohnraum fiir 2 Familien (laut Begriindung fur rund 5 Einwohner) schafft. Unter die-
sem Gesichtspunkt und vor der Tatsache, dass die Wohnungsmarktsituation in
Mainz doch &uRerst angespannt ist, sollte dringend die GroRBe des Bebauungsgebie-
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Neben der allgemein herrschenden Wohnungsnot, habe auch ich persénlich fir mei-
ne Familie Bedarf an Wohnraum und ware somit fir eine Ausweitung des Baugebie-
tes dankbar.

Bereits in einer Beschlussvorlage aus dem Jahr 2011 (Drucksache 1078/2011) hatte
die Stadt Mainz selbst vorgesehen, auf diesem Bereich ein Wohngebiet zur ,stadte-
baulichen Abrundung” der bestehenden Bebauung zu schaffen. Diese damals vorge-
sehene Flache umfasste nicht nur das gesamte Gebiet ,Judenteufel®, sondern auch
den Bereich ,Klinke".

Weiterhin hatte ich der Stadt Mainz mehrfach (mit meinen Schreiben vom 18.04.2011
sowie 30.10.2014) mein Interesse an der Schaffung von Bauland auf meinem Flur-
stiick Nr. 179, Flur 17, bekundet. Dies wurde seitens der Stadt allerdings abgelehnt.

Im Zuge der Schaffung von Bauland, welches mein Flurstiick tangieren wiirde, wére
ich natiirlich bereit, mich an einem Infrastrukturbeitrag zu beteiligen (,Partnerschaftli-
che Baulandbereitstellung®).

Weiterhin mdchte ich die Wirtschaftlichkeit des von mir zu bewirtschaftenden Grund-
stiickes ansprechen. Dieser doch kleine Weinberg liegt véllig abseits und ist daher
wirtschaftlich eher uninteressant (zur Selbstbewirtschaftung wie auch zum Verpach-
ten des Grundstiickes).

Auch sollte hier angesprochen werden, dass die Bewirtschaftung meines Grundstii-
ckes nur Uber die Zufahrt ,Im StoRacker* und aktuell nur mit einer miindlich gedulde-
ten Durchfahrtsregelung eines anderen Eigentiimers erfolgen kann. Mit Traktoren ist
eine Anfahrt aus einer anderen Richtung tiberhaupt nicht mdglich.

Es sollte hier auch angesprochen werden, dass die Bewirtschaftung von Landwirt-
schaftsflichen den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln vorsieht. Beim Bau einer Kin-
dertagesstatte sollte dieser Aspekt doch sehr wohl iiberlegt sein.

Falls die auf dem Gebiet ,Judenteufel“ liegenden landwirtschaftlichen Fl&chen nicht
im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt werden, stellt sich fiir mich die Frage, wie
sich die Stadtverwaltung Mainz die zuklnftige Bewirtschaftung seitens der Eigentu-
mer vorstellt?

Auch bei einer VergréRerung des jetzigen Bebauungsplanentwurfes sollte die ver-
kehrliche ErschlieRung meines Erachtens kein groReres Problem darstellen, da wie
in der Begriindung ausgefiihrt, die Strale ,Im StoRacker” bei einer VergréRerung der
Bebauungsfldche lediglich verléngert werden misste.

Zu beachten ist weiterhin, dass ich eine spatere Erweiterung der Siedlungsgrenzen
in diesem Bereich fiir eher ausgeschlossen sehe und somit fiir mich keine Mdglich-
keit mehr besteht, dass mein Flurstiick als Bauland ausgewiesen werden kann. Der
Bebauungsentwurf wiirde dies vollig abgrenzen und somit ausschlieBen. Daher sollte
bereits zum jetzigen Zeitpunkt tiber eine VergroRerung des Gebietes nachgedacht
werden. '

In der Antwort zur Anfrage Nr. 1306/2019 der FDP-Orisbeiratsfraktion Mainz-
Laubenheim wird unter Punkt 5 von einem bestehenden Landschaftsschutzgebiet
gesprochen. Dieses Landschaftsschutzgebiet soll direkt an die dargestellten Wohn-
bauflachen angrenzen. Dieser Punkt ist mir nicht ganz klar: Auf dem Stadtplan der
Stadt Mainz wird der gesamte Ortsteil Laubenheim als ,Landschaftsschutzgebiet"”



ausgewiesen. Diesen Gesichtspunkt halte ich fiir irrelevant und ist somit bei eine
VergrofRerung der Bebauungsflache unerheblich.

Ich méchte Sie abschliefend bitten, meine getatigten Aussagen im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren zu beriicksichtigen, den aktuellen Entwurf des Bebauungsplanes

 L70 zu uberarbeiten und aktuell nicht vorgesehene Flachen in den Bebauungsplan-

entwurf aufzunehmen.

Fuir Gesprache oder Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

ifll_t freundhc_hen Griiien
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Schr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Bourguignon,

hiermit legen wir gegen o.g. Bebauungsplan Widerspruch ein.

Bereits jetzt ist die Verkehrssituation an der Kreuzung Im StoBacker/FHans-Zller-StraBe
grenzwertig. Eine Gefibrdung der Anwohner durch Autoverkehr und Abgase ist schon heute trotz
Tempo 30 Zone vorhanden, noch mehr ist nicht zumutbar. Das Offnen von Fenstern (und liifien) ist
schon jetzt zwischen 6 und 9 Uhr nicht mdglich.

Der ganze westliche Hang ist {iber diese Kreuzung erschlossen — immer mehr Verkehr muss tiber
diese Zufahrt abgewickelt werden. In der Innenstadt wird aufgrund hoher Belastung ein
Dieselfahrverbot verhiingt — dies trifft alle Mainzer Biirger. Sind wir Biirger 2. Klasse und miissen
noch mehr Verkehr ertragen? In der heutigen Zeit werden 95 % der Kinder mit Autos gebracht und
abgeholt — dies bedeutet, dass jedes Auto mindestens 4x diese Kreuzung pro Tag befdhrt.

Der Bebauungsplan muss so erweitert werden, dass eine 2. Zufahrt Richtung Siiden ermdglicht
wird. Es ist sinnvoll, ein groBeres Baugebiet zu erschliefen, so dass die Stadt durch den
Gelindeabzug der Eigentiimer kostengiinstig zu Gelidnde kommt. Hierzu verweisen wir auf den
Bebauungsplan L 25 in dem eine ausreichend grofe Flache fiir Kindergarten vorgesehen war. Diese
hat die Stadt gewinnbringend als Bauplitze verkautft.

Eine uniiberlegte Planung ist schlechter als keine ordentliche, wohl ilberlegte, Planung.
Wir bitten, die Bedenken der Anwohner emst zu nehmen und erwarten Ihre Antwort.

Eine Kopie dieses Schreibens erhilt Herr Ortsvorsteher Strotkdtter, mit der Bitte um Weiterleitung
an alle Fraktionen des Ortsbeirates.

Mit freundlichen Griifien
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Mairiz, 18.02.20
Betrifft: Bebauungsplan "L 70", "Im StoBacker/ Koppernweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Amtsblatt Nr. 2 der Stadt Mainz erfolgte eine Verdffentlichung der Bebauungspléne "Im
StoBacker/ Koppernweg (L70)" in Mainz-Laubenheim.

Als betroffene Grundstiickseigentiimerin der Flurstiicke 177 und 178 der Flur 17 méchte ich
folgende Bedenken duBern: Die Fliche der Flurstiicke 177 (1075 m?) und 178 (656 m?)
umfasst eine Gesamtfliche von 1731 m?. Zur Zeit sind diese beiden Flachen an einen Winzer
verpachtet. Laut Bebauungsplan bzw. laut der Gespridche im Bauamt ben&tigt die Stadt Mainz
fiir [hre Bebauungspline nur ein Teilstiick des Flurstiickes 177 von etwa 50 % oder 500 m?.

Somit verbliebe eine etwa 1200 m? grofe Restflidche in meinem Besitz. Es besteht von meiner
Seite die Befiirchtung, dass der Winzer, der die Flichen zur Zeit bewirtschafiet, vom
Pachtvertrag zuriick tritt, da eine weitere Bewirtschaftung auf dem verbleibenden kleinen
Restgrundstiick nicht mehr wirtschaftlich wire.

Hinter unseren Grundstiicken liegen auch noch die Flurstiicke 179 und 180. Diese beiden
Grundstiicke sind nur iiber unser Grundstiick zu erreichen. Auch hierdurch ergeben sich fiir
uns Einschrinkungen in der Nutzbarkeit unserer verbleibenden Restflache.

Da die von der Bebauung ausgeschlossene Restfliche fiir eine landwirtschaftliche Nutzung
zukiinftig nicht mehr attraktiv sein wird, stellt sich mir die Frage, was mit dieser Fldche
zukiinftig passieren konnte. Hier habe ich sehr groBe Bedenken, dass diese Fliche von der
Stadt Mainz als dkologische Ausgleichsfliche mit neuen Naturschutzauflagen belegt werden
kénnte. Dann wire diese Flache fiir uns zukiinftig komplett verloren.

In der Hoffnung, dass meine Bedenken in die weiteren Planungen mit einbezogen werden,
verbleibe ich mit freundlichen GriiBen. '
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