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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Landeshauptstadt Mainz beabsichtigt im Stadtteil Laubenheim die Aufstellung des Bebauungsplans
»Im StoRacker/Koppernweg (L 70)“. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten, Kindertages-
statte, Familienzentrum® sowie fiir ein Allgemeines Wohngebiet geschaffen werden. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Flache von 5.545 mz?; die raumliche Lage im Stadt-
gebiet ist der nachstehenden Abbildung zu entnehmen.
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Abbildung 1:  Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet

(Abbildung unmafstablich, die Daten/Karten/Produkte wurden unter Verwendung der amtlichen
Geofachdaten des Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz erzeugt. Sie unterliegen der
Open Database Lizenz.)

Zur angemessenen Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB ist gemalf § 2 Abs. 4 BauGB fir alle Bauleitpléane eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind in einem Umweltbe-
richt gemaR den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu beschreiben und zu bewerten.
Der Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltpriifung dar, die in der Abwégung zu bertick-
sichtigen sind.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Als wichtigste Ziele des Bebauungsplans sind die Umsetzung der im gultigen Flachennutzungsplan der
Stadt Mainz dargestellten Wohnbauflache sowie die Schaffung von Baurecht fir eine Kindertagesstatte
Zu nennen.

DORHOFER & PARTNER _______Ingenieure e Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner



Bebauungsplan ,Im Stolacker / Koppernweg (L 70)* Landeshauptstadt Mainz
Umweltbericht Seite 5

Der Bebauungsplan setzt daher eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinder-
garten, Kindertagesstatte, Familienzentrum® sowie ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und die zur Er-
schlieRung erforderlichen Verkehrsflachen (StraRenverkehrsflachen, Wirtschaftswege) fest. Im Uber-
gang zum freien Landschaftsraum in Richtung Westen und Suden wird dariiber hinaus eine Randein-
grunung als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (M1) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, festgesetzt.

1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben uber Stand-
orte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Es werden folgende umweltprifungsrelevante Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

Flache fur den Gemeinbedarf (Kindertagesstatte):

Da Flachen fur den Gemeinbedarf nicht den Regelungen der BauNVO unterliegen, wurden hier keine
Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung getroffen. Fir die Beurteilung im weiteren Verlauf wird
von einer GRZ von 0,8 ausgegangen. Weitere Festsetzungen bauordnungsrechtlicher, gestalterischer
oder sonstiger Art wurden nicht getroffen.

Allgemeines Wohngebiet (WA):

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist das gemafl § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemein zu-
lassige Nutzungsspektrum zuléssig. Die gemaf § 4 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen ,Gartenbau-
betriebe® und ,Tankstellen“ werden ausgeschlossen.

Die Gebéaude sind in offener Bauweise zu errichten. Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die
Grundflachenzahl (GRZ: 0,25) sowie die Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflache von 150 m2
bestimmt. Bei Doppelh&usern ist die maximal zuléssige Grundflache auf 100 m? je Doppelhaushélfte
reduziert; beim Bau von Hausgruppen betragt sie 80 m2 je Einzelgebaude. Fir die zu errichtenden Ge-
baude sind maximal | Vollgeschoss sowie eine maximale Gesamthéhe von 10 m und eine maximale
Traufhthe von 5 m zulassig (vgl. Planschablone in der Planzeichnung; Abbildung 2).

Aufgrund der FlachengréRe des Allgemeinen Wohngebietes erscheint die Ansiedelung von zwei Wohn-
gebauden mit jeweils 2 zuldassigen Wohneinheiten realistisch. Bezlglich der Flachen- und Versiege-
lungsbilanz wird hiervon ausgegangen.

Verkehrsflachen:

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets wird der bereits vorhandene ErschlieRungsansatz der
Strale ,Im StoRacker“ erweitert. Die innere Aufteilung des bisherigen Strallenraumes in Fahrweg -
Parkstreifen - FuBweg soll im Zuge der Verlangerung der Stralte ,,Im StoRacker" fortgefihrt werden. Am
sudlichen Ende der Strafl3e weitet sich der StraRenraum auf, sodass eine Wendemdglichkeit fir PKW
geschaffen werden kann.

Zur Gewabhrleistung der Bewirtschaftung der angrenzenden Feldflur wird ein 4 m breiter Wirtschaftsweg
geplant, der auf die Wendeflache der zu erweiternden StralRe ,Im StoRacker" trifft. Dieser sichert auch
zukunftig die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden Parzellen. Der westlich entlang des
Plangebiets verlaufende bestehende Wirtschaftsweg ist fiir die ErschlieBung der Aussiedlerhéfe erfor-
derlich und wird aufrechterhalten.

MaRnahmenflache (M1):

Im Bereich des zukunftigen Siedlungsrandes soll der im westlichen Plangebiet bereits bestehende Ge-
holzsaum als Randeingrinung sowie als Lebensraum der Haselmaus erhalten werden. Die vorhande-
nen Gehdlze incl. der zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft gegen jede Beeintrachtigung zu
schiitzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust nach Maf3gabe der Pflanzenliste (siehe Kapitel 5.5) mit
Baumen und Strauchern nachzupflanzen. Dabei sind heimische und standortgerechte Baume hoch-
stammig mit einem Stammumfang von mindestens 18/20, gemessen in einem Meter Hohe, bzw. Heister
(2-3 x verpflanzt, 200-250 cm) und Straucher (2 x verpflanzt 100-150 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Ertlichtigung des Walls entlang des Koppernweges darf dabei nur ohne Eingriff in den Kronen- und
Wurzelbereich des Geholzbestandes erfolgen.
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MaRnahmenflache (M2) und Pflanzflache (P1):

Der in M1 bestehende Gehdlzsaum soll nach Sidosten fortgefiihrt werden. Durch diese Randeingri-
nung soll das Plangebiet in den umliegenden Landschaftsraum eingebunden werden. Die konkreten
PflanzmalRnahmen auf den Flachen sind in Kapitel 5.3.1 beschrieben.
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Abbildung 2:  Planzeichnung des Geltungsbereichs (Quelle: STADT MAINZ 2020. Abbildung unmaf-
stablich; die Legende ist dem Bebauungsplan zu entnehmen)

Erhalt von Einzelgeho6lzen:

Uber die MaRnahmenflache (M1) werden die bestehenden Gehélze der westlichen Béschung zum Er-
halt festgesetzt, darunter vier EinzelbAume (Baumnummern 7 bis 10 gemafd Baumgutachten).

Ein knapp innerhalb des Geltungsbereiches stockender Kirschbaum im Nordwesten (Baumnummer 5
gemald Gutachten) wird durch Erhaltungsbindung gesichert.

Weitere drei gemal Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz ge-
schitzte Bdume innerhalb des Geltungsbereiches (Baumnummern 1 bis 3 gemal} Baumgutachten) wer-
den ebenfalls durch Erhaltungsbindung gesichert.
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Die Baume an den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind dauerhaft gegen jede Beeintrach-
tigung zu schitzen und bei Verlust nach Maf3gabe der Pflanzenliste des Umweltberichtes (siehe Kapitel
5.5) gleichwertig zu ersetzen.

Baumpflanzungen und innere Durchgriinung:

Die durch Planeintrag festgesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen sind nach MaRRgabe der Pflanzen-
liste (siehe Kapitel 5.5) als hochstdmmiger landschafts- und standortgerechter Baum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18/20, gemessen in einem Meter Hohe, zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Von den festgesetzten Standorten fur Baumpflanzungen kann
abgewichen werden, zwingend vorgeschrieben ist die Anzahl der im Plan festgesetzten zu pflanzenden
Baume.

Ab einer Mindestanzahl von 2 ebenerdigen nicht berbauten Kfz-Stellplatzen ist je angefangene 4 Stell-
platze mindestens ein heimischer standortgerechter Laubbaum I. oder Il. Ordnung (Stammumfang
18/20 gemessen in 1m Hoéhe) nach MalRgabe der Pflanzenliste des Umweltberichtes (siehe Kapitel 5.5)
zu pflanzen und den Stellplatzen raumlich zuzuordnen. Die im Bereich der Stellplatze erhaltenen Baume
kdnnen dabei angerechnet werden. Unter den B&umen sind jeweils Pflanzscheiben von mind. 6 gm
GroRe und mind. 12 cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind durch geeig-
nete MaRRnahmen vor Uberfahren bzw. sonstigen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Die Baume sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig nachzupflanzen.

Die innere Durchgriinung des kinftig privaten Raums wird gemaf Begrunungs- und Gestaltungssat-
zung durch die Festsetzung der Begriinung der nicht iberbaubaren Grundstiucksflachen zu einem Anteil
von mindestens 60% gesichert. Ein Anteil von 20% der zu begriinenden Fléche ist dabei mit heimischen
standortgerechten Gehdlzen (Baumen und Strauchern) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je
angefangene 100 m2 der zu begrinenden Flache ist ein heimischer standortgerechter Baum mit min-
destens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig nach
zu pflanzen. Vorhandene Béaume, die den genannten Kriterien entsprechen, knnen angerechnet wer-
den. Die Pflanzungen erfolgen nach Mal3gabe der Pflanzenliste (siehe Kapitel 5.5).

Weitere umweltfachliche Festsetzungen:

Zur Vermeidung unnétiger Versiegelungen wird festgesetzt, dass Zugéange und -wege, Zufahrten, Fla-
chen fur die Feuerwehr und Stellplatze ausschlieBlich in versickerungsfahigen Beldgen auszufiihren
sind.

Dariiber hinaus ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Flachdacher
und flach geneigte Dacher bis 20° Dachneigung und ab 10 m2 zusammenhé&ngender Dachflache nach
MaRgabe der Pflanzenliste (siehe Kapitel 5.5) zu begriinen sind. Die Begriinung ist dauerhaft zu unter-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist mindestens eine Extensivbegriinung
bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Die Bewasse-
rung soll ausschlie3lich Gber Niederschlagswasser erfolgen. Anlagen fur Solarthermie und Photovolta-
ikanlagen mussen mit der Dachbegriinung kombiniert werden und schliel3en sich nicht aus. Nutzbare
Dachterrassen, verglaste Dachteile, technische Dachein- und Aufbauten bis zu einem Anteil von max.
30% der Gesamtdachflache sind von der Begrinungspflicht ausgeschlossen.

Tir- und fensterlose Wand- oder Fassadenflachen sind mit heimischen standortgerechten Gehdlzen
bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen nach MaRRgabe der Pflanzenliste (siehe Kapitel 5.5) zu begriinen.
Gleiches gilt fir zusammenhangende Teilflachen von Wand- oder Fassadenflachen mit Tur- und/ oder
Fensteréffnungen, sofern sie eine Gréf3e von mindestens 20 m2 aufweisen.

Zur Minderung von Lockeffekten und Totalverlusten bei der lokalen Entomofauna wird eine umwelt-
freundliche Beleuchtung mit LED-Lampen festgesetzt.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind bauliche Einfriedungen und Stiitzmauern zur 6ffentlichen
Verkehrsflache bis max. 150 cm Hohe gegentber der offentlichen Verkehrsflache zuldssig. Die Flachen
.P1“und ,M2" sind unter Wahrung nachbarrechtlicher Bestimmungen durch Einzaunung voneinander
abzugrenzen. Auf der Grenze der festgesetzten Pflanzflachen ,P1" zu ,M2“ sind als Einfriedungen von
Grundstiicken nur Stabagitterzdune oder Wildschutzzaune in Form von Knotengeflechtzaunen mit einer
jeweiligen Maschenweite von mind. 5 cm zulassig. Im westlichen Teil muss der Zaun eine Héhe von
1,2 m und im sidlichen Teil eine bis-zu-einer-Hbéhe von 1,82 m jeweils gemessen ab dem anstehenden
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Gelande aufweisenzulassig. Zaundffnungen zu ,M1* und ,M2“ hin sind im Westen und Siden nicht
zuldssig. Die Flache M2 darf nach Stiden und Westen hin nicht eingefriedet werden.

Miilltonnen oder Millbehalter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen unterzubringen bzw. als
Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerung der Sicht vom 6ffentlichen Raum zu entziehen und nach
MaRgabe der Pflanzenliste (siehe Kapitel 5.5) mit geeigneten hochwachsenden Pflanzen intensiv ein-
zugriinen. Fur die Abdeckungen der Millstandorte bzw. Mullbehalter gilt die bereits erwéhnte Begri-
nungspflicht fir Flachdécher bereits ab einer Flache < 10 m2

Vorgarten durfen nicht als Arbeits-, Lager- oder Stellplatzflachen benutzt werden, sind géartnerisch an-
zulegen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Schittungen aus Kies, Schotter und &ahnlichen
Materialien, Rasengittersteine und Schotterrasen sowie flachige Abdeckungen mit Vlies, Folien, Textil-
geweben und Ahnlichem sind unzulassig.

Flachen- und Versiegelungsbilanz:

Unter Zugrundelegung der getroffenen Festsetzungen ergibt sich nachstehende Versiegelungsbilanz
als Mal3stab fir den Bedarf an Grund und Boden:

Tabelle 1: Flachen- und Versiegelungsbilanz des Bebauungsplans
Ifd.-Nr | Festsetzungen / resultierende Versiegelungen Flache {m®)
k | Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.170

5 davon Fldchen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 230
gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGE | Planzfidche (F1)

3 Versiegelung resultierend aws Grundfdchenzahl (GRZ) =025 293
maximale Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BaulNVvO 146
resultierende Versiegelung im Allgemeinen Wohngebietes

5 439
Ifd-Nr. 3+ 4

|E | Flachen fiir den Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) 2.350
Versiegelung resultierend aus Grundfidchenzah! (GRZ) = 0,8 1.880
maximale Uberschreitung nach § 15 Abs. 4 BaulNVo
resultierende Versiegelung der Flache fiir den Gemeinbedarm

9 1.880
Ifd-Nr. 7+ 8

|1U | Flachen fiir die Abfallentsorgung | 10 |

|11 | Strabenverkehrsflachen (iilberwiegend Bestand) | 1.115 |
|12 | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Fulweg/Wirtschaftsweg) | 280 |
|13 | MaRknahmenflachen /| Randeingriinung | 620 |

14 davon Matnahmenfidche M1 im Westen (Bestand) 400

15 davon Malnatmenfdche M2 im Siden (Meupflanzung) 220

16 Versiegelung des Bebauungsplans 1.724
Ifd-Nr. 5+9+ 70+ 17+ 12

17 abziiglich bestehender Versiegelung 920

18 resultierende Neuversiegelung durch den Bebauungsplan 3.804
Hid.-Nr. 16 - 17

19 Gribe des Geltungsbereiches 5 545
d=-Nr. T+6+ 70+ 17T +12+ 13

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, werden durch die Bebauungsplanung Neuversiegelungen in der
Grof3e von knapp 2.800 m2 planungsrechtlich ermdéglicht.
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1.4 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berlck-
sichtigt wurden

Im Folgenden erfolgt eine stichwortartige Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen, Fachplanen
und sonstigen Werken festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den vorliegenden Bauleitplan von
Bedeutung sind. Zudem wird erlautert, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung be-
riicksichtigt wurden.

Tabelle 2: Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetz, Fachplan oder sonstiges Werk | Ziele des Umweltschutzes
und deren Beriicksichtigung

FACHGESETZE

Landes- / Bundes-Immissionsschutzgesetz Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen; Sicherung der gesunden
(LImSchG / BImSchG); Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Strahlenschutzgesetz (StriSchG) Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens und dessen Beachtung.

Erstellung eines Umwelttechnischen Untersuchungsberichtes zum Ra-
donpotenzial des Untergrundes und dessen Beachtung.

Landes- / Bundesnaturschutzgesetz Schutz der biologischen Vielfalt und Schutz der Leistungs- und Funktions-
(LNatSchG / BNatSchG) féhigkeit des Naturhaushalts

Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Gutachtens und dessen Beach-
tung.

Erstellung eines Baumgutachtens und dessen Beachtung.

Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags und Umsetzung der

darin geforderten Malnahmen bezlglich der streng geschitzten Arten
Zauneidechse und Haselmaus.

Festsetzung von Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB.

Festsetzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

Anwendung der Eingriffsregelung und deren Berlicksichtigung in der Ab-
wagung.

Landes- / Bundesbodenschutzgesetz Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Sicherung spezifischer Boden-
(LBodSchG / BBodSchG) funktionen

Verringerung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung einer deutlich
reduzierten GRZ von 0,25 im festgesetzten WA.

Festsetzung, dass Zuwege, Zufahrten und Stellplatze ausschlieBlich in
wasserdurchlassigen Beldgen und versickerungsfahigem Unterbau aus-
zufiihren sind.

Erstellung eines Baugrundgutachtens und dessen Beachtung.

Anwendung der Eingriffsregelung und deren Berlicksichtigung in der Ab-
wagung.

Landeswassergesetz (LWG) / Wasserhaus- Schutz der Gewésser durch nachhaltige Bewirtschaftung
haltsgesetz (WHG) Erstellung eines Baugrundgutachtens und dessen Beachtung.

Erstellung eines Fachbeitrags Entwasserung und Beachtung der Vorga-
ben hinsichtlich Versickerung und Verwertung von Oberflachenwasser,
insbesondere bei Sturzfluten nach Starkregenereignissen; Minimierung
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Fachgesetz, Fachplan oder sonstiges Werk

Ziele des Umweltschutzes
und deren Beriicksichtigung

des Uberflutungsrisikos durch Bereitstellung des benétigten Riickhalte-
raumes sowie ergdnzende MaRRnahmen zur Sicherstellung eines geregel-
ten Regenwasserabflusses.

Beachtung der 0.g. Aussagen bei der Entwéasserungskonzeption im Zuge
der ErschlieBungsplanung.

Verringerung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung einer deutlich
reduzierten GRZ von 0,25 im festgesetzten WA.

Festsetzung, dass Zuwege, Zufahrten und Stellplatze ausschlieBlich in

wasserdurchlassigen Belagen und versickerungsfahigem Unterbau aus-
zufiihren sind.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Erhalt und Pflege der Kulturdenkméler

Es sind keine Kulturdenkméler innerhalb des Geltungsbereiches bekannt.
Auf die gesetzlichen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird in
den textlichen Festsetzungen unter ,Allgemeine Hinweise" hingewiesen.

FACHPLANE

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)

Keine naturschutzfachlich wertvollen Flachen im Geltungsbereich als Be-
stand erfasst; Darstellung als ,Ackerflachen, Rebfluren, Obstplantagen*
mit der Zielvorstellung ,Schwerpunktraum fir die Entwicklung von Biotop-
strukturen im Agrarraum®.

Biotopkataster

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb der Suchrdume der landesweiten Bi-
otoptypenkartierung.

Geschltzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG oder
Biotoptypen gemaR Anhang | der FFH-Richtlinie sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Landschaftsplanung

Der aktuelle Landschaftsplan der Stadt Mainz (2015) stellt fir den Gel-
tungsbereich folgende Malnahmen dar:

- Erhalt und Sicherung von Halboffenland-Biotopen

- Sicherung larmarmer Raume

- Erosionsmindernde MaRnahmen dringend notwendig

- Siedlungsrand: Erhalt und Forderung des Luftaustausches

Flachennutzungsplanung

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Mainz (2000) stellt fiir den
Geltungsbereich Wohnbauflachen dar (siehe Abbildung 3).

Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan Uberschneidet sich im Norden teilweise mit dem in
den 1970er Jahren aufgestellten und seit 1990 rechtskréftigen Bebau-
ungsplan ,Laubenheim West (L25)‘ (siehe Abbildung 4). Die dort festge-
setzten Verkehrsflachen stimmen nahezu mit den festgesetzten Verkehrs-
flachen der gegenstandlichen Planung tberein. Uberplant werden ledig-
lich als Landwirtschaftliche Nutzflachen festgesetzte Bereiche, die nun im
gegensténdlichen Bebauungsplan als Fl&chen fir den Gemeinbedarf (Kin-
dertagesstatte) festgesetzt werden. Eine Gegeniberstellung der pla-
nungsrechtlich mdglichen Eingriffe ist damit nicht erforderlich, die beste-
hende Versiegelung wurde in der Versiegelungsbilanz berticksichtigt
(siehe Tabelle 1, Zeile 15).
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LAUBENHEIMER R L s |
WEINBERG L\ sl [ 5 :

Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Mainz mit Lage des
Geltungsbereiches (rote Umrandung)

Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Laubenheim West (L25)'
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15 Schutzgebiete/-objekte

NATURA 2000-Gebiete:

Schutzgebiete/-objekte nach
Naturschutzrecht:

Schutzgebiete nach Wasser-
recht:

Rechtsverordnung zum
Schutz des Baumbestandes
innerhalb der Stadt Mainz:

DORHOFER & PARTNER

Im Geltungsbereich befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Das
nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Laubenheimer-Bodenheimer
Ried” (DE-6015-301) befindet sich 6stlich des Geltungsbereiches in
einer Entfernung von ca. 600 m.

» Entfernungs- und lagebedingt (getrennt durch Siedlungs- und
Verkehrsflachen) kénnen Beeintrachtigungen auf die Zielarten
und Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes ausgeschlos-
sen werden.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Naturschutzgebiete. Das
nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Laubenheimer-Bodenheimer
Ried* (NSG-7315-057) befindet sich 6stlich des Geltungsbereiches
in einer Entfernung von ca. 600 m.

» Entfernungs- und lagebedingt (getrennt durch Siedlungs- und
Verkehrsflachen) kénnen Beeintrachtigungen auf die Schutz-
zwecke des NSG ausgeschlossen werden.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Rheinhessisches Rheingebiet" (07-LSG-73-2).

» Gemal § 2 der Rechtsverordnung sind Flachen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nicht Be-
standteil des Landschaftsschutzgebietes. Durch die geringfi-
gige Arrondierung bestehender Siedlungsflachen ist keine Be-
eintrachtigung des Schutzzweckes desgroRraumigen LSG zu
erwarten, zumal durch Eingrinungsmaflnahmen eine land-
schaftsgerechte Einbindung der Bauflachen erfolgt. Es besteht
somit kein Konflikt.

Im Geltungsbereich sind keine Trinkwasserschutz-, Heilquellen-
schutz- oder Uberschwemmungsgebiete vorhanden.

» Es besteht kein Konflikt.

Baume ab einem Stammumfang von 80 cm — gemessen in 1 m
Hohe — sind mit Ausnahme der Pappel gemald Rechtsverordnung
geschutzt.

» Vier von zwolf Einzelgeholzen im Plangebiet oder unmittelbar
angrenzend erfillen die Kriterien der Rechtsverordnung. Drei
per RVO geschitzte Baume innerhalb des Geltungsbereiches
(Baumnummern 1 bis 3 gemaR Baumgutachten) werden
durch Erhaltungsbindung gesichert. Der RvO-Baum Nr. 4 so-
wie der nicht der RVO unterliegende Baum Nr. 6 stehen au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des "L 70". Die Baume mit
den Nummern 5 und 7 bis 10 kénnen bei Umsetzung der Pla-
nung erhalten werden. Der unvermeidbare Verlust von zwei
Einzelbdumen (jungere Exemplare der Vogel-Kirsche; Baum-
nummern 11 und 12 gemafl Baumgutachten), die ebenfalls
nicht unter die RVO fallen, wird kompensiert.
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2 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Schutzgut Menschen einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Wohnen und Wohnumfeld:

Der Geltungsbereich besteht iiberwiegend aus Weinbau-, Griinland- und Brachflachen. Ostlich und
nordlich des Geltungsbereiches schlie3t unmittelbar die bestehende Wohnbebauung des Stadtteils
Mainz-Laubenheim an; etwa 100 m siidwestlich des Plangebietes befindet sich zudem ein Aussiedler-
hof.

Erholungseignung:

Der Geltungsbereich ist einerseits durch die weinbauliche und Grinlandnutzung und andererseits durch
die Ortsrandlage im sudwestlichen Auf3enbereich des Stadtteils Mainz-Laubenheim gekennzeichnet.
Die landwirtschaftlichen Wege werden als Ubergang zur freien Landschaft siidlich und westlich des
Plangebietes fir die siedlungsnahe Kurzzeiterholung genutzt. Am nérdlichen Rand des Geltungsberei-
ches verlauft — Gber die Stralkenverkehrsflachen ,Im StoRacker” und ,Koppernweg“ — der regionale bzw.
Gebietswanderweg ,Mainz-Laubenheim — Ebersheim — Lerchenberg — Finthen — Mombach®. Diese
Wegeverbindung erméglicht den Zugang zu den etwa 200 m weiter westlich gelegenen Weinbergen
des Laubenheimer Hangs, der im Landesentwicklungsprogramm LEP IV als Erholungs- und Erlebnis-
raum von landesweiter Bedeutung dargestellt ist (,S2 Stadtumfeld Mainz®). Die kleinteiligen Weinbergs-
lagen als landschaftliches Umfeld des Verdichtungsraumes haben insbesondere fiir die stadtnahe Er-
holung einen hohen Stellenwert.

Uber den Laubenheimer Hang verlauft zudem der (berregional bedeutsame linksrheinische Rheinhé-
henweg, Uber welchen z.B. das stark frequentierte Naherholungsgebiet der Laubenheimer Hohe (ca.
600 m nordwestlich des Plangebiets) erreicht werden kann. Durch die exponierte Lage ergeben sich
von den Weinbergen markante Fernsichten in Richtung Laubenheimer Ried und Rhein.

Der Geltungsbereich selbst weist somit insgesamt keine besondere Erholungseignung auf, wird jedoch
von Bewohnern der angrenzenden Wohngebiete als Durchgangskorridor zu bedeutsamen Naherho-
lungsgebieten der ndheren Umgebung genutzt.

Radonpotenzial:

Zur genaueren Beurteilung des Radonpotenzials im Untergrund des Geltungsbereiches wurde ein Um-
welttechnischer Untersuchungsbericht durch das Bodenchemische Labor Gumm erstellt. Das vollstéan-
dige Gutachten ist Bestandteil der Anlage, worauf hiermit verwiesen wird. Darin halt der Gutachter
Folgendes fest:

»,Bei Betrachtung aller Ergebnisse ergeben sich fiir den Bereich der geplanten Bebauungsflachen Ra-
donaktivitaten zwischen 1,5 und 24,4 kBg/m? Bodenluft. Es erfolgt gemaf den héchsten Messergebnis-
sen eine Einstufung in das Radonvorsorgegebiet I“ (BODENCHEMISCHES LABOR GuMM 2020: S.7).

2.2 Schutzguter Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt

Zur Beschreibung und Bewertung der Schutzguter Tiere und Pflanzen wurden eine Artenschutzrechtli-
che Prufung mit Kartierung der Biotop- und Nutzungsstrukturen sowie eine Kartierung des Baumbestan-
des durch das Biro viriditas erstellt. Ferner liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag bezlglich der
im Plangebiet vorkommenden streng geschitzten Arten Zauneidechse (Lacerta agilis) und Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) durch dasselbe Biro vor. Die vollstdandigen Gutachten sind Bestandteil der
Anlage, worauf hiermit verwiesen wird. Detaillierte Angaben zum Untersuchungsgebiet und der metho-
dischen Vorgehensweise sind dort zu entnehmen. Nachfolgend werden die Ergebnisse der Erhebungen
kurz zusammengefasst.
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2.2.1 Schutzgut Pflanzen

Im Untersuchungsgebiet wurden keine gemafd § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 LNatSchG geschiitzten
Biotope und keine Biotoptypen gemaf Anhang | der FFH-Richtlinie erfasst bzw. nachgewiesen.

Im Folgenden werden die Biotoptypen des Geltungsbereichs auf Grundlage der Artenschutzrechtlichen
Prufung (VIRIDITAS 2020A) kurz dargestellt und bewertet. Es wird zudem auf die erfassten Einzelgeholze
gemal des separat vorliegenden Baumgutachtens (VIRIDITAS 2020B) eingegangen. Es wird folgende
sechsstufige Bewertungsskala angewendet:

Tabelle 3: Bewertungsstufen und -kriterien der Biotope

Biotopwert Kriterien

0 |gering- |Biotop entspricht nicht den Mindestanforderungen an Lebensrdume aus Sicht des Arten- und Bio-
wertig topschutzes

1 | weniger |Biotop bietet eine Mindestausstattung als Lebensraum, liegt in der Wertigkeit unterhalb der Kartier-
wertvoll | schwelle fiir die landesweite Biotopkartierung

2 | bedingt | Biotop relativ haufig im Naturraum, durchschnittliche Auspragung, Biotoptyp landesweit/bundesweit nicht
wertvoll | gefahrdet oder Biotoptyp landesweit/bundesweit gefahrdet, aber Biotopzustand unterdurchschnittlich
(geringe Grole, Beeintrachtigung), nicht signifikante Vorkommen von Lebensraumtypen gemaf Anhang
| FFH-Richtlinie, Einzelvorkommen gefahrdeter, aber im Naturraum verbreiteter Arten oder nicht priorita-
rer Arten gemaf Anhang Il bzw. IV FFH-Richtlinie bzw. Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie

3 |wertvoll | Biotop weniger haufig im Naturraum, gute Auspragung, Biotoptyp landesweit/bundesweit gefahrdet, sig-
nifikante Vorkommen von Lebensraumtypen gema® Anhang | FFH-Richtlinie bzw. untergeordnete Vor-
kommen von prioritdren Lebensraumtypen gemaR Anhang | FFH-Richtlinie, Vorkommen einer oder meh-
rerer seltener oder geféhrdeter Arten, die auch im Naturraum selten sind, bzw. von Arten gemaR Anhang
[ bzw. IV FFH-Richtlinie, Einzelvorkommen von prioritaren Arten gemaRk Anhang Il bzw. IV FFH-Richtlinie
bzw. Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie, nur mittel- bis langfristig ersetzbar, oder Biotop regional/ber-
regional bedeutsam, aber Biotopzustand unterdurchschnittlich

4 |sehr Biotop selten im Naturraum, sehr gute Ausprégung, Biotoptyp landesweit/bundesweit gefahrdet, bedeu-
wertvoll | tendere Vorkommen von Biotoptypen gemaf Anhang | FFH-Richtlinie, Vorkommen mehrerer gefahrdeter
und im Naturraum seltener Arten oder Arten gemaR Anhang Il bzw. IV FFH-Richtlinie bzw. Anhang | der
Vogelschutz-Richtlinie, Biotop nur langfristig oder gar nicht gleichwertig ersetzbar, Biotop regional be-
deutsam

5 |beson- [Biotop selten im Naturraum, sehr gute Auspragung, Biotoptyp landesweit/bundesweit stark gefahrdet,
ders bedeutende Vorkommen von Lebensraumtypen gemal Anhang | FFH-Richtlinie, Vorkommen zahlrei-
wertvoll | cher gefahrdeter und im Naturraum seltener Arten und Arten gem. Anhang Il bzw. IV FFH-Richtlinie sowie
Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie, Biotop nicht gleichwertig ersetzbar, Biotop tberregional bedeutsam

Kleingehdlze (B):
Die Geholzbestdnde nehmen insgesamt rund 14 % des Plangebiets ein.

Sie durchziehen das Plangebiet entlang der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Béschungen im Wes-
ten und Siidosten, welche priméar von Gebliischen mittlerer Standorte eingenommen werden. Diese sind
haufig als Kreuzdorn-Hartriegel-Gebische (Rhamno-Cornetum) ausgebildet; die Béschung im Westen
des Geltungsbereichs wird verstarkt von Schlehen-Gebuschen eingenommen.

In der nordwestlichen Ecke des Plangebiets befindet sich eine Baumhecke aus Feld-Ahorn (Acer cam-
pestre) und Vogel-Kirsche (Prunus avium).

Einzelgehdlze

Es befinden sich gemal Baumgutachten insgesamt zwolf vitale Einzelbdume im Geltungsbereich oder
direkt angrenzend. Die Baume mit den Nummern 4 und 6 im auRersten Nordwesten stocken knapp
auBerhalb des Geltungsbereiches. Von den kartierten Baumen weisen vier (Baumnummern 1 bis 4 ge-
maf Gutachten) auf einer Hohe von 100 cm einen Stammumfang > 80 cm auf und sind daher gemaf
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der Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz geschdtzt. Dies be-
trifft eine grof3e im Baumkataster der Stadt Mainz gefuihrte Platane (Platanus x hispanica) in einer Pflan-
zinsel der Stral3e ,Im StoRacker im Nordosten (Baum Nr. 1), einen Feld-Ahorn (Acer campestre) als
Einzelbaum knapp auf3erhalb des Plangebietes im Nordwesten (Baum Nr. 4), sowie zwei Vogel-Kir-
schen im nordwestlichen und im zentralen Bereich des Plangebietes (Baume Nr. 2 und Nr. 3), beide
unterhalb der westlichen Gehdlzbéschung. Die Ubrigen acht kartierten Baume sind jingere Exemplare
innerhalb von Gehdolzen, die nicht die Schutzkriterien der Rechtsverordnung erfilllen. Es handelt sich
hierbei um vier Exemplare der Vogel-Kirsche, drei Walnussbdaume (Juglans regia) sowie eine Kirsch-
pflaume (Prunus cerasifera). Eine genaue Inventarliste samt Lageplan der Baume kann dem Baumgut-
achten entnommen werden.

Grunland (E):

Der Geltungsbereich wird etwa zu einem Fiinftel von einer intensiv genutzten Fettwiese im Stiden ein-
genommen, welche stark von Grasern dominiert wird. Der Krauteranteil der Flache liegt unter 10 %
Deckung; das Artenspektrum ist somit als eingeschréankt zu bezeichnen. Neben den dominanten Gra-
sern kommt die Brombeere mit ca. 20 % Deckung hinzu.

Anthropogen bedingte Biotope (H):

Die anthropogen bedingten Biotope nehmen etwas mehr als 40 % des Geltungsbereiches ein. Sie um-
fassen vor allem die Rebflachen sowie die bereits abgerdumte Rebkulturbrache mit starkem Aufkom-
men der Brombeere (Rubus fruticosus agg.).

Die im Sudosten des Plangebietes gelegene Rebflache ist mit einem typischen Weidelgras-Weil3klee-
Mulchrasen (Lolio-Cynosuretum) bewachsen. Die nordlich daran anschliel3ende Rebflache ist der stid-
lichen relativ &hnlich, jedoch starker ruderalisiert. Die beiden Rebflachen nehmen zusammen etwa 15
% des Geltungsbereiches ein.

Die Rebkulturbrache mit einsetzender Verbuschung im Nordosten nimmt fast ein Viertel des Plangebie-
tes ein. Die Flache ist deutlich starker ruderalisiert als die benachbarte Rebflache und als BeifuR-Glatt-
haferwiese gekennzeichnet.

Saume (K):

Die Saumstrukturen nehmen nur geringe Flachenanteile von etwa 7 % des Plangebietes ein. Sie ver-
laufen an den Randern der Siedlungsbereiche, der Wege und GemeindestralRe, sowie entlang der Ge-
hoélzbdschungen.

Flachenhafte Hochstaudenfluren (L):

Als flachenhafte Hochstaudenflur kommt ein ausdauernder Ruderalbestand mittlerer Standorte im west-
lichen Teil des Plangebietes zwischen Rebkulturbrache und Fettwiese vor. Im Unterwuchs der grof3en
Kirsche gelegen, nimmt die Flache nur sehr geringe Teile des Plangebietes von 2 % ein.

Verkehrsflachen (V):

Etwa 14 % des Plangebietes bestehen aus Verkehrsflachen. Diese umfassen vor allem die Gemein-
destrallen ,Koppernweg‘ und ,Im Stofdacker im Norden.

Flachenbilanz der Biotoptypen im Plangebiet:

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die vorhandenen Biotoptypen des Geltungsberei-
ches.

Tabelle 4: Biotoptypen des Geltungsbereichs (nach VIRIDITAS 2020A)

Biotoptyp Flache (m?) Anteil Wertigkeit
Kleingehdlze (B) 751 13,5%

Stark verbuschte Brache (BB3) 146 26 % bedingt wertvoll (2)
Gebiisch mittlerer Standorte (BB9, 0s) 463 8,3% wertvoll (3)
Gebisch mittlerer Standorte, artenarm (BB9, xd2) 110 2,0% bedingt wertvoll (2)
Baumhecke, artenarm (BD6, xd2) 23 0,4 % wertvoll (3)
Siedlungsgehdlz, Ziergehdlz (BJO, s7) 9 0,2% weniger wertvoll (1)
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Biotoptyp Flache (m?) Anteil Wertigkeit
Griunland (E) 1.200 21,6 %

Fettwiese, artenarm (EA1L, xd2) 1.200 21,6 % bedingt wertvoll (2)
Anthropogen bedingte Biotope (H) 2.324 41,9 %

Ziergarten (HJ1) 10 0,2% weniger wertvoll (1)
Rebkulturflache (HL1) 325 59 % weniger wertvoll (1)
Rebkulturflache, ruderalisiert (HL1, tu) 497 9,0% weniger wertvoll (1)
Rebkulturbrache, verbuschend (HL9, tt) 1.397 252 % bedingt wertvoll (2)
Parkplatz (HV3) 95 1,7% geringwertig (0)
Saume (K) 370 6,7 %

Ruderaler frischer Saum, grasig (KB1) 45 0,8 % weniger wertvoll (1)
Ruderaler frischer Saum, nahrstoffreich (KB1, stb2) 64 12% weniger wertvoll (1)
Randstreifen Pionierflur (KCO, tx) 261 4,7% weniger wertvoll (1)
Flachenhafte Hochstaudenfluren (L) 115 2,1%

Hochstaudenflur, mit Stérungszeiger (LBO, stb2) 115 2,1% weniger wertvoll (1)
Verkehrs- und Wirtschaftswege (V) 785 14,2 %

GemeindestralRe (VA3) 682 12,3 % geringwertig (0)
Feldweg, befestigt (VB1) 16 0,3% geringwertig (0)
Rad-, FulRweg (VB5) 87 1,6 % geringwertig (0)
Gesamt 5.545 100,0 %

2.2.2 Schutzgut Tiere

Gezielte Kartierungen fanden im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung (VIRIDITAS 2020A) insbe-
sondere zu den Artengruppen Saugetiere, Brutvogel und Reptilien statt. Die streng geschitzten Arten
Zauneidechse und Haselmaus wurden zudem in einem separaten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(VIRIDITAS 2021) eingehender betrachtet.

Fledermause:

Der Geltungsbereich besitzt keine Quartiereignung fur die Artengruppe der gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschiitzten Fledermause, da Gebaude- oder Gehdlzstrukturen mit entsprechender
Habitatqualitat nicht vorhanden sind. Habitate mit besonderen Quartierméglichkeiten fir Flederméause
sind auch in der ndheren Umgebung nicht vorzufinden. Im Luftraum des Vorhabengebiets sind jedoch
Jagdfliige und sonstige Flugbewegungen von heimischen Fledermausarten zu erwarten. Es ist davon
auszugehen, dass zumindest die Zwergfledermaus als haufigste Art in Rheinhessen das Plangebiet als
Jagdhabitat und Flugraum nutzt.

Haselmaus:

Das Untersuchungsgebiet bietet im Bereich der gehdlzbestandenen Béschungen ideale Habitatbedin-
gungen fur die streng geschiitzte Haselmaus. Uber spezielle Nachweismethoden mit Haselmaus-Réh-
ren konnte im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung ein typisches Haselmausnest sowie Kotspu-
ren festgestellt werden; zudem wurde die Flucht eines haselmausfarbenen Kleinsdugers beobachtet.
Es besteht somit der dringende Verdacht einer Haselmausbesiedlung in den Béschungsgeholzen sowie
den Einzelbaumen des Plangebietes. Aufgrund der guten Vernetzung der westlichen und 6stlichen Ge-
hélzbéschungen tber Gelandestufen und Wegrander sidlich des Geltungsbereiches ist davon auszu-
gehen, dass beide Gehdlzareale von Haselmausen besiedelt sind und in einem populationsbiologischen
Zusammenhang stehen. Ein Vorkommen der streng geschitzten Haselmaus im Geltungsbereich wird
daher vorsorglich angenommen.

Avifauna:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sowie knapp auf3erhalb, wurden insgesamt 26 Vogelarten
nachgewiesen. Davon wurden acht Arten lediglich als Nahrungsgaste bzw. Uberflieger eingestuft
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(Baumfalke, Dohle, Elster, Graugans, Graureiher, Rabenkrahe, Halsbandsittich und Turmfalke). Bei drei
weiteren Arten (Grinspecht, Rotkehlchen und Star) ist eine Brut in der unmittelbaren Umgebung des
Geltungsbereichs aufgrund der gegebenen Habitatstrukturen sehr wahrscheinlich. Der Kuckuck konnte
nur aus der Ferne gesichtet werden und wird als Brutvogel aul3erhalb der Kontaktbiotope des Plange-
biets eingestuft. Stiddstlich des Plangebiets konnten die Brutplatze des Haussperlings an einem Wohn-
gebéude festgestellt werden. Bei den verbliebenen 13 Arten kann davon ausgegangen werden, dass
sie das Plangebiet (insbesondere die gehélzbestandenen Béschungen) sowie vor allem die angrenzen-
den Kontaktbiotope als Bruthabitat nutzen.

Die im Vorhabengebiet und der naheren Umgebung vorkommenden Vogelarten mit planungsrelevan-
tem Schutzstatus sind in Tabelle 5 gelistet.

Tabelle 5: Erfasste Vogelarten im Plangebiet und der ndheren Umgebung.
Wertgebende Rote-Liste-Arten sind grau hinterlegt (Quelle: VIRIDITAS 2020A)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name |RLRLP |RL BRD |Schutz Status
Amsel Turdus merula Ba
Blaumeise Parus caeruleus § BV
Dohle Coloeus monedula § 0
Dorngrasmiicke Sylvia communis § BV
Elster Pica pica § U
Girlitz Serinus serinus § BV
Graugans Anser anser § U
Graureiher Ardea cinerea § U
Grinfink Carduelis chloris
Halsbandsittich Psittacula krameri § U
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros

Parus major
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla § BV
Nachtigall Luscinia megarhynchos § BV
Rabenkrahe Corvus Corone § N
| Ringeltaube Columba palumbus § BV
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV

Tirkentaube Streptopelia decaocto --n

Zilpzalp Phylloscopus collybita § BV

Zaunkénig Troglodytes troglodytes § BVa

Rote Liste Rheinland-Pfalz/BRD: 3 — geféhrdet, V — zurlickgehend, Art in der "Vorwarnliste"
Schutz: § besonders geschiitzte Art; §8 streng geschiitzte Art; 888§ streng geschiitzte Art gemal EG-ArtSchVO Nr.338/97
Status: B — Brutvogel; BV — Brutverdacht; N — Nahrungsgast; U — Uberflieger, a = auRerhalb Plangebiet
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Lagebedingt beherbergt das Untersuchungsgebiet vor allem typische Arten der Siedlungen und deren
Randbereiche. Nur wenige der Brutvogelarten sind typische Arten des Halboffenlandes.

Mit Turm- und, Baumfalke sowie Griinspecht wurden drei gemaf 8§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng
geschutzte Arten erfasst. Des Weiteren befinden sich unter den wertgebenden Arten vier Rote-Liste-
Arten (Baumfalke, Haussperling, Star und Kuckuck). Fur Turmfalke und Baumfalke besitzt das Plange-
biet keine héhere Bedeutung; sie wurden lediglich als Nahrungsgast bzw. Uberflieger eingestuft. Beim
Kuckuck besteht lediglich ein Brutverdacht weit aul3erhalb des Geltungsbereiches und dessen Kontakt-
biotopen.

Somit wurden im Plangebiet selbst keine planungsrelevanten nach BNatSchG streng geschiitzte Arten

oder Rote-Liste-Arten als Brutvogel nachgewiesen. Die Brutstatten der relevanten Arten befinden sich
auBBerhalb des Geltungsbereiches:

e der Haussperling britet mit mindestens zwei Brutpaaren in Gebaudenischen sudostlich des Gel-
tungsbereiches,
o der Star britet sehr wahrscheinlich im Siedlungsrandbereich dstlich des Plangebiets,

e der Griinspecht konnte revieranzeigend im Plangebiet beobachtet werden; er briitet vermutlich
sidlich des Geltungsbereiches.

Zusammenfassend spielt das Plangebiet fir die erfasste Avifauna eine eher untergeordnete Rolle und
ist in erster Linie nur als Nahrungshabitat von Bedeutung. Die Brutstatten befinden sich vor allem in den
strukturreichen Siedlungsrandbereichen auf3erhalb des Geltungsbereiches.

Zauneidechse:

Ein Vorkommen der streng geschitzten Zauneidechse konnte in den wiesenartigen Béschungen, den
Geholzsdumen und der nordlichen Weinbergsbrache nachgewiesen werden (siehe Abbildung 5).
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Abbildung 5:  Zauneidechsenhabitate im Geltungsbereich (VIRIDITAS 2020A)

Durch die Sichtung von sowohl adulten Mannchen und Weibchen als auch von Jungtieren an mehreren
Terminen ist gesichert, dass die Art das Plangebiet als Ganzjahreslebensraum nutzt und sich hier er-
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folgreich reproduziert. Der Geltungsbereich bietet der Reptilienart geeignete Sonnen- und Eiablage-
platze, ein ausreichendes Nahrungsangebot sowie Uberwinterungsplatze. Eine hohe Habitatwertigkeit
liegt vor allem an der nordwestlichen Boschung sowie dem suddstlichen Gehdlzsaum vor. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass die Zauneidechse auch in weniger hochwertigen Flachen wie der regelméafig
gemahten Fettwiese in geringer Siedlungsdichte vorkommt und beispielsweise die dstlichen Rebkul-
turflachen zumindest als Jagdhabitat nutzt.

Tagfalter / Heuschrecken:

Es wurden lediglich wenige Tagfalterarten in geringen Individuenzahlen festgestellt. Als einzige Rote-
Liste-Art (Vorwarnliste) konnte der Grol3e Fuchs (Nymphalis polychloros) nachgewiesen werden.

Aus der Gruppe der Heuschrecken wurden lediglich wenige haufige und ungeféhrdete Arten festgestellt.

Das Vorhabengebiet hat insgesamt keinen erhdhten Wert fir Tagfalter und Heuschrecken. Streng ge-
schitzte oder seltene Tagfalter- oder Heuschreckenarten wurden nicht nachgewiesen.

Sonstige Artengruppen:

Fur weitere streng oder europarechtlich geschitzte Arten bietet das Vorhabengebiet laut Gutachten
keine geeigneten Lebensraume.

2.2.3 Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich ist stark anthropogen tberpragt, zum einen durch die Siedlungsrandlage mit den
bestehenden Verkehrsflachen, zum anderen durch die vorherrschende Nutzung mit Rebkulturen und
Grunland. Struktur- und wertgebende Elemente mit Habitatqualitat finden sich jedoch in den von Gehdl-
zen bestandenen Béschungen sowie den Einzelgeholzen. Die Biodiversitat der erfassten Tier- und
Pflanzenarten ist dennoch tberschaubar, was sich in den Erfassungsergebnissen der Artenschutzrecht-
lichen Prufung widerspiegelt.

Als streng geschutzte Arten nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sind im Vorhabengebiet die Haselmaus,
die Zauneidechse und der Grinspecht zu nennen. Hinzu kommen die Rote-Liste-Arten Star und
Haussperling.

Gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG geschiitzte Biotope oder Biotoptypen gemal Anhang |
der FFH-Richtlinie sind nicht vorzufinden.

Der Geltungsbereich weist somit hinsichtlich der biologischen Vielfalt eine eher geringe, in den Berei-
chen der Kleingehdlze eine mittlere Bedeutung auf.

2.3 Schutzgut Boden / Flache

Die Boden im Geltungsbereich werden tiberwiegend als Griinland sowie als — teilweise brachliegende
— Weinbauflachen genutzt. Im Norden und Osten befinden sich vollversiegelte Verkehrsflachen, deren
natirlichen Bodenfunktionen vollstandig Giberpragt sind.

Geologie und Bdden:

Gemal Kartenviewer des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB 2021) befindet
sich das Plangebiet in der BodengroR3landschaft der Lésslandschaften des Berglandes. Sie werden vom
LGB als Weinbergsbdden mit der Leitbodenform Rigosol-Pararendzina aus pleistozénem L&ss geflhrt.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde der Untergrund des Plangebiets geotechnisch, umwelttech-
nisch und hydrogeologisch untersucht. Gemal den Ergebnissen des Baugrundgutachtens besteht der
oberste Horizont aus ca. 0,3 bis 0,5 m méachtigen Oberbdden. Beziiglich des Baugrundaufbaus fiihrt
der Gutachter folgendes naher aus:

»In der Bohrung RKS 1/ 1a wurde an einem unbefestigten Wirtschaftsweg zunachst aufgefilltes, umge-
lagertes Material erbohrt, das direkt von dem anstehenden L&ss und Schluff unterlagert wird. Das auf-
gefillte Material in der Bohrung wies lediglich wenige Ziegelreste auf, ansonsten waren die Anteile an
schwach sandigem, schwach kiesigem Schluff vergleichbar mit dem erbohrten Oberboden der Bohrun-
gen RKS 2, RKS 3 und RKS 4. Die Bohrung RKS 1 wurde beim ersten Versuch in einer Tiefe von 0,9
m unter GOK fest. Es ist daher vermutlich mit Bauwerksresten in diesem Bereich zu rechnen.
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Der Ldss steht als stark feinsandiger, schwach kiesiger Schluff an. Die kiesigen Anteile des Ldss' wer-
den aus Ldsskindeln gebildet. Die Konsistenz war weitgehend halbfest.

Unterlagert wird der Ldss von einem Gemenge aus Kiesen, Schluffen und Sanden mit wechselnden
Anteilen der jeweils anderen Bodenarten. Die Konsistenz der zumeist bindigen Bereiche wurde als meist
steif bis halbfest angesprochen. Es wurden Eisen- und Manganausfallungen festgestellt. Der Boden ist
durchweg kalkhaltig.

In den Gibrigen Bohrungen RKS 2 bis RKS 4 wurde unterhalb des Oberbodens direkt der tertidre Boden
als sandiger, kiesiger und teilweise toniger Schluff erbohrt. Die Konsistenz des Schluffs war meist halb-
fest, teilweise steif bis halbfest. Die Unterkante des Schluffs wurde in den Bohrungen RKS 3 und RKS
4 mit der Endteufe von 5,0 m nicht erbohrt.

In der Bohrung RKS 2 wurde ab 1,4 m unter GOK mirber Tonmergel mit sandigen, kiesigen und schluf-
figen Beimengungen in verschiedenen Auspragungen bis zur Endteufe von 5,0 m unter GOK erbohrt.
Zwischen 2,60 m und 3,60 m unter GOK war stark schluffiger, schwach mergeliger sowie sandiger Ton
eingelagert. Die Konsistenz des Tons war steif. Auch hier waren vermehrt Eisenausfallungen zu erken-
nen.

Generell handelt es sich bei den erbohrten Tertidrmaterial um eine Wechselfolge aus Tonen, Schiuffen,
Sanden, Kalksteinen und Kalkmergeln. Die einzelnen Schichtdicken reichen von wenigen Zentimetern
bis teilweise Uber einen Meter sowie darliber hinaus. Die Konsistenz der bindigen Bdden ist in der Regel
steif bis halbfest” (BAUGRUNDINSTITUT DR. ING. WESTHAUS GMBH 2012, S.3f.).

Bodenfunktionen:

Vollstdndige Bodenfunktionsbewertungen im Maf3stab 1:5.000 liegen im Kartenviewer des Landesam-
tes flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB 2021) nur fir landwirtschaftlich genutzte Boden
(BFD5 L) vor, nicht jedoch fir die als Weinbergsbdden (BFD5 W) gefiihrten Flachen des Geltungsbe-
reiches. Eine vollumfangliche Gesamtbewertung der Bodenfunktionen kann damit fur die Weinbergsho-
den nicht in Gebietsscharfe abgebildet werden, da im Maf3stab 1:5.000 nur fir das Kriterium der nutz-
baren Feldkapazitat Daten vorliegen. Diese wird im Geltungsbereich als sehr hoch eingestuft.

Die Ubrigen Bodenfunktionen kdnnen tber den kleineren Maf3stab der BFD50 (1:50.000) zumindest
grob Uberschlagig dargestellt werden. Auf dieser Ebene liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet mit
sehr hohem Ertragspotenzial und hohem Nitratriickhaltevermogen. Ferner wird die Standorttypisierung
fur die Biotopentwicklung als Standort mit hohem Wasserspeicherungsvermdgen und mit einem guten
natirrlichen Basenhaushalt (Stufe 20) angegeben.

Aufgrund der nicht vergleichbaren Mafl3stabe und Skalierungen der genannten Bodenfunktionen lasst
sich hieraus jedoch keine abschlieBende Gesamtbewertung der Bodenfunktionen ableiten.

Auf den vollversiegelten Verkehrsflachen des Geltungsbereiches sind die Bodenfunktionen zudem voll-
standig Uberpragt und nicht mehr vorhanden.

Relief:

Das Gelande des Geltungsbereiches fallt von Westen (ca. 120 m 0. NN) nach Osten hin moderat bis
deutlich ab. Der Hohenunterschied betragt ungeféahr 5 m.

Hangstabilitat:
Der Geltungsbereich befindet sich gemaf} Hangstabilitdtskarte im Kartenviewer des LGB (2021) in ei-
nem vermuteten Hangrutschgebiet.

2.4 Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich befindet sich aul3erhalb von Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten sowie
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Oberflachengewasser sind ebenfalls nicht vorhanden.

Geologie und Grundwasser:

Gemal} GeoExplorer Wasser des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobitlitat Rhein-
land-Pfalz (MKUEM 2021A) befindet sich der Geltungsbereich in der Grundwasserlandschaft der tertia-
ren Kalksteine. Als Grundwasserleiter kommen hier Karst- und Kluftgrundwasserleiter vor, die eine
starke bis geringe Grundwasserergiebigkeit aufweisen kénnen. Die Grundwasserneubildung betragt
aufgrund der geringen Niederschlage und der hohen Verdunstungsrate lediglich 10 mm/Jahr und ist
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somit als sehr gering einzustufen. Die Grundwasseriberdeckung bzw. die Schutzwirkung gegeniiber
Schadstoffeintrdgen wird im westlichen Geltungsbereich als ,ungtinstig‘ und im &stlichen Teil als ,mittel’
bewertet.

Versickerung:
Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurde die Versickerungsfahigkeit der Béden im Geltungsbereich
anhand von zwei Versickerungsversuchen untersucht, die folgende Ergebnisse lieferten:

»Fur Versuchsmulde 1 in Parzelle 175 ergaben sich relativ hohe Versickerungswerte mit einer durch-
schnittlichen Wasserstandsanderung von 6,2 cm/min.

In Versuchsmulde 2 in Parzelle 176 war die Versickerungsrate bedeutend geringer, durchschnittlich 1,5
cm/min.

Allgemein betrachtet liegen beide Werte in einem Bereich, die als hohe Versickerungsrate anzusehen
ist. In der Versickerungspotentialkarte des Umweltamtes fir das Stadtgebiet Mainz wird der Bereich
allerdings als ,schlecht’ in Bezug auf die Versickerung kategorisiert. Sowohl die tertidren Mergel und die
tonigen Zwischenlagen in den tertidren Schichten wirken sich hier unglinstig aus [...]* (BAUGRUNDINSTI-
TUT DR. ING. WESTHAUS GMBH 2012, S.6).

Aufgrund der stark divergierenden Ergebnisse sowie der Lage in einem vermuteten Hangrutschgebiet
muss von einer sehr heterogenen Versickerungsfahigkeit der Boden im Geltungsbereich ausgegangen
werden. Letztlich halt der Gutachter daher folgendes fest:

»,Grundsétzlich bestétigt sich die Aussage der Versickerungspotentialkarte Mainz, in der das Gebiet als
»Schlechtflir eine Versickerung ausgewiesen wird“ (BAUGRUNDINSTITUT DR. ING. WESTHAUS GMBH 2012,
S.6).

Aufgrund der vorstehenden Ausfuihrungen wird dem Geltungsbereich hinsichtlich des Schutzgutes Was-
ser insgesamt eine mittlere Eingriffsempfindlichkeit zugeschrieben.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Lokalklimatische Situation:

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines groRraumigen Gebietes mit klimatischer Funktions-
zuweisung nach LEP IV (,Luftaustauschbereiche und Wirkrdume®), das sich Uiber die Rheinebene und
das ndrdliche Rheinhessen bis in das Nahetal erstreckt. Die verdichteten Siedlungsbereiche der Taler
und der Niederungen sind hier durch eine geringe Durchliiftung sowie eine hohe thermische Belastung
in den Sommermonaten gekennzeichnet. Diesen Belastungsraumen werden im LEP IV entsprechende
Gebiete mit klimadkologischer Ausgleichfunktion zugeordnet, welche Uiber Ventilationsbahnen und Kalt-
luftabflisse fir einen Luftaustausch zwischen Stadt und Land sorgen und somit das innerértliche Bio-
klima verbessern.

Auf den Weinbergen des Laubenheimer Hangs, die sich ca. 200 m westlich des Geltungsbereiches in
Nord-Sud-Richtung erstrecken, bildet sich nachtsuber flachenhaft Kaltluft, die dem Gefélle folgend Rich-
tung Osten abflieRt. Uber den ca. 100 m westlich des Plangebiets vorhandenen Gehélzflachen wird
zudem siedlungsrelevante Frischluft produziert. Kurz vor dem Eindringen in die Laubenheimer Ortslage
passiert die abflieBende Kalt- und Frischluft dabei den Geltungsbereich, in dem bei der gegenwartigen
Nutzung ebenfalls nachtliche Kaltluft entsteht. In der Klimafunktionskarte der Stadt Mainz ist der Gel-
tungsbereich als ,Klimafunktionsraum von mittlerer Wertigkeit mit geringer Ausgleichswirkung“vom Typ
»Weinbergklima“ dargestellt.

Der Landschaftsplan der Stadt Mainz stellt fir den Geltungsbereich als ,Maflnahme zum Schutz klima-
tischer Funktionen“ den Erhalt und die Férderung des Luftaustausches am Siedlungsrand dar.

Vorbelastungen:

Lufthygienische Belastungen sind aufgrund der Lage im AuRenbereich mit den umliegenden Weinbau-
und Gehdlzflachen nicht zu erwarten.

Aufgrund der Lage in einem bedeutsamen Korridor fir die Frisch- und Kaltluftzufuhr in die Laubenhei-
mer Ortslage ist dem Geltungsbereich beziiglich des Schutzgutes Klima/Luft eine mittlere Eingriffsemp-
findlichkeit zuzuschreiben.
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2.6 Schutzgut Landschaft

Landschaftsraum:

Naturrdumlich betrachtet befindet sich der Geltungsbereich im Landschaftsraum ,Laubenheimer Berg*
(227.14), einer Untereinheit des Rheinhessischen Tafel- und Hugellandes. Die markante, steile Rand-
héhe vermittelt zwischen der Bodenheimer Rheinaue (ca. 85 m . NN) und dem rheinhessischen Ost-
plateau (ca. 180 m u. NN). Der Laubenheimer Berg gehort zum Landschaftstyp der ,Weinbaulandschaf-
ten der Ebene und des Hugellandes®, folglich werden die Hanglagen fast ganzlich als Weinberge ge-
nutzt. Wald und Ackerland finden sich kaum im Landschaftsraum, vereinzelt hingegen — wie im Siden
des Geltungsbereiches — Griinland und Grinlandbrachen.

Landschaftsbild:

Das Erscheinungsbild des Plangebiets ist zum einen durch die Laubenheimer Ortsrandlage gepragt,
zum anderen durch die landschaftsraumtypische Nutzung mit Weinbauflachen und Grinland. Zwei in
nord-siudliche Richtung verlaufende Bander mit verschiedenen Kleingehdlzen durchziehen den Gel-
tungsbereich im Westen und Stdosten. Sie strukturieren und gliedern die Landnutzung im Plangebiet
und schirmen die bestehenden Wirtschaftswege gegentber den Agrarflachen ab. Durch insgesamt
zwolf Einzelbaume wird das Landschaftsbild zusatzlich bereichert; ortsbildpragend ist dabei insbeson-
dere die groRe Platane auf einer Pflanzinsel in der StralRe ,Im StoRacker®. Das Gelande liegt in einem
Hohenbereich von ca. 115 m bis 120 m . NN und ist nach Westen hin deutlich ansteigend; im weiteren
Verlauf schlieRen hier die landschaftsraumpragenden Weinberge des Laubenheimer Hangs mit der von
Geholzen charakterisierten Hangkante an. Durch die exponierte Lage ergeben sich von den Weinlagen
markante Fernsichten Gber die Laubenheimer Ortslage hinweg bis in die Rheinaue.

Der Geltungsbereich besitzt keinen besonderen eigenen Erholungswert, wird von der Offentlichkeit je-
doch als Durchgangskorridor zu den stark frequentierten Naherholungsgebieten des Laubenheimer
Hangs und der Laubenheimer Hohe genutzt.

Aufgrund der Lage im Laubenheimer Auf3enbereich sowie der landschaftsraumtypischen Weinbau- und
Griunlandnutzung mit gliedernden Gehdlzstrukturen ist dem Geltungsbereich bezlglich des Schutzgutes
Landschaft eine mittlere Eingriffsempfindlichkeit zuzuschreiben.

2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturgter im Sinne von Bau- und Bodendenkmalen sind im Geltungsbereich nicht gelistet. Das Gebiet
befindet sich aulZerhalb von Grabungsschutzgebieten.

Als Sachguter existieren die im Geltungsbereich vorhandenen Verkehrsflachen und im StralRenraum
verlegte Ver- und Entsorgungsleitungen.
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3 Ubersicht Gber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei tatsachlicher Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine Tendenzen zu erkennen, dass sich der
gegenwartige Zustand von Natur und Landschaft kurzfristig wesentlich &ndern wirde. Das Plangebiet
wird im stidlichen Teil vor allem als Griinland genutzt, im Osten herrscht Weinbau vor. Der nordwestliche
Teil besteht aus einer verbuschenden Rebkulturbrache, hinzu kommen die gehélzbestandenen Bo-
schungen am 6stlichen und westlichen Rand des Geltungsbereiches.

Auf dem Grunland sowie den genutzten Weinbauflachen wére kurzfristig nicht mit einer Einstellung der
Bewirtschaftung zu rechnen, wodurch sich die meisten Naturguter kaum veréandern wirden. Eine Aus-
nahme bildet das Schutzgut Boden — hier wére durch die intensive Bewirtschaftung langfristig eine Ver-
schlechterung der Bodenfunktionen durch Auswaschung und Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutz-
mitteln zu befurchten.

Auf der brachgefallenen Weinbauflache im Nordwesten des Geltungsbereichs sowie den Gehdlzbo-
schungen ist mit einer fortsetzenden Verbuschung sowie weiteren Sukzessionsprozessen zu rechnen.
Dies konnte langfristig zu einer Abwertung der Zauneidechsenlebensrdaume fuhren, da durch die zuneh-
mende Beschattung weniger Sonnenplatze zur Verfiigung stiinden. Die geeigneten Lebensraume fir
die Haselmaus wirden sich durch die fortschreitende Verbuschung hingegen vergrof3ern, sodass hier
langfristig mit einer Verbesserung der Lebensbedingungen fir die Haselmaus zu rechnen ware.

Zu berlcksichtigen ist zudem auch der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Mainz, in welchem
der Geltungsbereich als Wohnbauflache dargestellt ist. Dadurch wére langfristig mit einer Bebauung
und Neuversieglung zu rechnen, was einen Verlust von Béden samt ihren Funktionen im Naturhaushalt,
eine Verscharfung des Oberflachenabflusses sowie einen Verlust der vorkommenden Flora und Fauna
zur Folge hatte.
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4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung

4.1 Schutzgut Menschen einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Bauphase:

Wahrend der Bauzeit kommt es zu einem erhéhtem LKW-Aufkommen und andere durch die Bauarbei-
ten entstehende Emissionen, wie z. B. Baustellenléarm, Luftschadstoffe, Staube und Erschitterungen.
Die Auswirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrénkt und bei Beachtung der geltenden Vor-
schriften sowie bei Durchfihrung gemafl dem Stand der Technik als nicht erheblich zu bezeichnen.

Immissionsschutz:

Es liegt ein schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan durch den Sachverstandigen Dipl.- Ing.
R. Moébus vor. Das vollstandige Gutachten ist Bestandteil der Anlage, worauf hiermit verwiesen wird.
Einleitend heil3t es dort:

sEin landwirtschaftlicher Betrieb hat im Jahr 2011 die Absicht erklart etwa 30 m stdwestlich der Pla-
nungsflache eine Betriebserweiterung zu errichten und zu betreiben. Im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens "L 70" sollen die Schalleinwirkungen des Betriebs einschlieRlich der Erweiterung ermittelt und
beurteilt werden“ (MoBUS 2020, S.1).

Zur Beurteilung der Schalleinwirkungen im Geltungsbereich durch die Erweiterung des Weingutes wer-
den die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete zugrunde gelegt. Die Flache fur
den Gemeinbedarf wird dabei nach den gleichen Immissionsrichtwerten beurteilt wie die Flache im sid-
lichen Geltungsbereich.

Im Ergebnis werden durch die Betriebsgerausche des Weingutes kuinftig die Immissionsrichtwerte so-
wohl am Tag als auch in der Nacht deutlich unterschritten und damit eingehalten. Der Gutachter kommt
zu folgendem Gesamturteil:

,Als Ergebnis der Berechnungen wird in diesem Gutachten der Nachweis erbracht, dass die Anforde-
rungen der TA Larm in der Flache des Bebauungsplans eingehalten werden. MalRnahmen zum Schall-
schutz sind dazu nicht erforderlich® (M6BuUs 2020, S.26).

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Geltungsbereich kénnen somit bei Umsetzung des
Vorhabens gewahrleistet werden.

Radonpotenzial:

Die durchgefuihrten Messungen fanden Uber einen 14-tagigen Zeitraum in einem Meter Tiefe statt. An-
hand der Untersuchungsergebnisse der Bodenluft liegen die Radon-Aktivitdtskonzentrationen in einem
niedrigen bis maRkig hohen Bereich zwischen 1,5 bis 24,4 kBg/m3. Von den insgesamt 7 Messpunkten
liegen die Messwerte von 4 Punkten unter 20 kBg/m3 und somit in der Radonvorsorgeklasse 0. Bei drei
Messpunkten liegen die erfassten Radonwerte zwischen 20,9 und 24.4 kBg/m? und somit nur leicht tiber
der Schwelle zur Radonvorsorgeklasse I, mit 20 — 40 kBg/m3.

Praventivmalinahmen in einen Radonvorsorgebiet RVK | umfassen:
e Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: = 20 cm).

e Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auRen angreifende
Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195

e Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberthrten Bereich mit radondichten Materialien (z.B.
Polymerbitumen), bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fiir Durchfiihrungen.

Die empfohlenen PraventivmaRnahmen entsprechen dem Stand der Technik fur Bauwerksabdichtun-
gen. Durch Radonmigration ausgeldste Beeintrachtigungen auf die menschliche Gesundheit kdnnen
somit bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und Umsetzung einer der genannten MafRhahmen,
ausgeschlossen werden.
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Erholungsnutzung:

Der Geltungsbereich weist mit den derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzflachen nur eine geringe Be-
deutung fir die siedlungsnahe Erholungsnutzung auf. Bei Realisierung des Vorhabens bleiben die be-
stehenden Wirtschaftswege erhalten; die fuBlaufigen Wegeverbindungen zum freien Landschaftsraum
mit den hochfrequentierten Naherholungsgebieten stehen somit auch zukiinftig zur Verfligung.

Durch das Vorhaben ausgeldste Beeintrachtigungen auf die Erholungsnutzung des Plangebiets kénnen
damit ausgeschlossen werden.

4.2 Schutzguter Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt
4.2.1 Schutzgut Pflanzen

Die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen im Geltungsbereich werden bau- und anlagebedingt
zu knapp 80 % beansprucht. Keinem Eingriff unterliegen dabei
e die bestehenden Verkehrsflachen einschliellich des Einzelbaums Nr. 1 sowie

o die Boschungsgeholze (einschliellich der Einzelbdume Nr. 7 bis 10), die als Malihahmenflache
M1 zum Erhalt festgesetzt werden sowie

o die artenarme Baumhecke (BD6, xd2; Biotopwert 3) einschlie3lich des Einzelbaums Nr. 5 im
nordwestlichen Eck des Geltungsbereiches (sowie der Einzelb&ume Nr. 4 und Nr. 6 knapp au-
Berhalb).

Nachstehende Biotope werden bei Realisierung des Bebauungsplans vollstéandig beansprucht:

Tabelle 6: Beanspruchte Biotoptypen
Biotoptyp Wertigkeit Flache (m2)
Stark verbuschte Brache (BB3) bedingt wertvoll (2) 74
Gebusch mittlerer Standorte (BB9, 0s) wertvoll (3) 174
Gebusch mittlerer Standorte, artenarm (BB9, xd2) bedingt wertvoll (2) 110
Siedlungsgeholz, Ziergehdlz (BJO, s7) weniger wertvoll (1) 9
Fettwiese, artenarm (EA1, xd2) bedingt wertvoll (2) 1.200
Ziergarten (HJ1) weniger wertvoll (1) 10
Rebkulturflache (HL1) weniger wertvoll (1) 325
Rebkulturflache, ruderalisiert (HL1, tu) weniger wertvoll (1) 497
Rebkulturbrache, verbuschend (HL9, tt) bedingt wertvoll (2) 1.397
Ruderaler frischer Saum, grasig (KB1) weniger wertvoll (1) 45
Ruderaler frischer Saum, nahrstoffreich (KB1, stb2) weniger wertvoll (1) 64
Randstreifen Pionierflur (KCO, tx) weniger wertvoll (1) 261
Hochstaudenflur, mit Stérungszeiger (LBO, sth2) weniger wertvoll (1) 115
Gesamt 4.281

Die Biotope der Wertstufen ,1 - weniger wertvoll“ sind anthropogen Uberpragt, haufigen Stérungen und
Beeintrachtigungen ausgesetzt, leicht ersetzbar und weisen eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz auf. Durch das Vorhaben werden im Geltungsbereich weniger wertvolle Biotop- und Nut-
zungsstrukturen im Umfang von insgesamt 1.326 m2 beansprucht (24 % des Geltungsbereiches).

In vergleichsweise groRerem Umfang von 2.781 m2 werden durch das Vorhaben Biotope der Wertstufe
»2 - bedingt wertvoll* beansprucht, was der Halfte des Geltungsbereiches entspricht.

Wertvolle Biotoptypen der Wertstufe 3 gehen nur zu geringen Teilen von 174 m?2 verloren (ca. 3% des
Geltungsbereiches).

Dariiber hinaus ist der Verlust von zwei Einzelbdumen (Nr. 11 und Nr. 12 gem&R Baumgutachten) zu
konstatieren.
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Insgesamt erfullen vier erfasste Baume (Baumnummern 1 bis 4) die Kriterien der Rechtsverordnung.
Baum Nr. 1 befindet sich in einer Flache, die keinem Eingriff unterliegt. Baum Nr. 4 liegt knapp auf3erhalb
des Geltungsbereiches. Der Baum Nr. 3 befindet sich etwa 4 m ndérdlich des Baufensters der Wohnbe-
bauung, sodass dieser gemal Baumgutachten erhalten werden kann.

Baum Nr. 2 lag in der urspriinglichen Planfassung innerhalb des Baufensters der Kindertagestatte, kann
nach erfolgter Anpassung des Baufensters aber in den AufRenbereich der Kindertagesstétte integriert
und damit erhalten werden.

Zwischen dem Wirtschaftsweg und der Geholzbdschung ist gemafl dem Fachbeitrag Entwéasserung ggf.
eine Ertuchtigung der bestehenden Verwallung zur Starkregenvorsorge als flankierende MafRnahme
empfohlen (vgl. Kapitel 4.4). Diese Mal3nahme zur Sicherstellung des geregelten Regenwasserabflus-
ses wird im Zuge der ErschlieBungsplanung néher untersucht und erforderlichenfalls umgesetzt. Hierfur
steht innerhalb der Wegeparzelle ausreichender Raum zur Verfligung, sodass eine Gefahrdung der zu
erhaltenden Geholze ausgeschlossen werden kann.

4.2.2 Schutzgut Tiere

Fledermause:

Wie in Kapitel 2.2.2 beschrieben, weist der Geltungsbereich vor allem im Bereich der gehdlzbestande-
nen Bdschungen im Osten und Westen eine Bedeutung als Jagdgebiet fir Fledermause auf. Dieses
Jagdhabitat ohne direkten Bezug zum Boden bleibt auch bei Realisierung des Vorhabens weiterhin
intakt (VIRIDITAS 2020A, S.25).

Eine Betroffenheit der Fledermause im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG kann dem-
nach mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Fir Arten wie die Zwergfledermaus, die In-
sekten auch im Bereich kinstlicher Lichtquellen jagt, wird sich das Nahrungsangebot bei Umsetzung
der Planung sogar verbessern. Ebenso werden durch die Schaffung einer Randeingriinung mit Gehdl-
zen potenzielle Leitstrukturen und Jagdmoglichkeiten fir Fledermause entstehen.

Avifauna:

Das Untersuchungsgebiet beherbergt vor allem typische Arten der Siedlungen und deren Randberei-
che. Brutvogel wurden im engeren Geltungsbereich nicht festgesellt, sondern lediglich Nahrungsgéaste
und Uberflieger gesichtet. Der Verlust des Nahrungsraums wird auf Grund der Ortsrandlage, des groR-
raumigen Angebots an Nahrungsraum im unmittelbar sudlich und westlich des Geltungsbereichs an-
grenzenden Umfeld, sowie der Mobilitat der Arten als nicht erheblich eingestulft.

Es wurden drei gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzte Arten (Turmfalke, Baumfalke und
Griinspecht) sowie vier Rote-Liste-Arten (Baumfalke, Haussperling, Star und Kuckuck) erfasst. Turm-
falke und Baumfalke wurden lediglich als Nahrungsgast bzw. Uberflieger eingestuft; der Kuckuck briitet
wahrscheinlich weit aul3erhalb des Geltungsbereiches.

Mit Haussperling, Star und Griinspecht verbleiben somit drei wertgebende Arten als Brutvdgel im néhe-
ren Umfeld des Plangebietes:

Haussperling

Der Haussperling wurde mit mindestens zwei Brutpaaren in Geb&udenischen suddstlich des Geltungs-
bereiches nachgewiesen. Diese bleiben auch bei Realisierung der Planung erhalten, sodass keine di-
rekte Betroffenheit von Brutstatten durch das Vorhaben vorliegt. Der Geltungsbereich fungiert allerdings
als Nahrungsraum. In der Umgebung stehen allerdings ausreichend alternative Nahrungsflachen zur
Verfugung. Durch die Bebauung verlangern sich somit lediglich die Flugwege zu den Nahrungsflachen.

Eine Betroffenheit der Art im Sinne der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG kann demnach mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Star

Der Star britet aufgrund des beobachteten Verhaltens einzelner Individuen sehr wahrscheinlich im
Siedlungsrandbereich dstlich des Plangebiets. Durch das Vorhaben werden somit Nahrungsflachen des
Stares uUberbaut. Die mobile Art ist allerdings in der Lage auf die umliegenden Nahrungsflachen, wie in
etwa den kurzrasigen Weinbergen des Laubenheimer Hangs, auszuweichen.
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Analog zu den Ausfilhrungen beztiglich des Haussperlings kann somit auch eine Betroffenheit des Sta-
res im Sinne der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Grinspecht

Der Grinspecht konnte reviermarkierend im Plangebiet beobachtet werden. Brutstatten konnten dabei
im Geltungsbereich nicht nachgewiesen werden, diese befinden vermutlich stidlich des Geltungsberei-
ches. Das Plangebiet ist fiir die Art nicht von hoher Relevanz, sie ist problemlos in der Lage auf andere
Areale auszuweichen.

Eine Betroffenheit der Art im Sinne der Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG kann demnach mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Insgesamt spielt das Untersuchungsgebiet fir die erfasste Avifauna eine eher untergeordnete Rolle.
Die Brutstatten befinden sich in vor allem in den strukturreichen Siedlungsrandbereichen auRerhalb des
Geltungsbereiches, welche auch nach Realisierung des Vorhabens erhalten bleiben. In den von der
Planung betroffenen Gehdlzstrukturen des Geltungsbereiches kommen lediglich haufige und nicht ge-
fahrdete Arten vor. Diese sind allesamt an jahrliche Nistplatzwechsel gewdhnt und ebenfalls in der Lage
auf benachbarte, ausreichend vorhandene Flachen auszuweichen. Die im naheren Umfeld des Plange-
bietes britenden Arten sind von dem Bauvorhaben weder indirekt noch direkt betroffen.

Zur Vermeidung von Tétungen von Einzelindividuen sind die Rodungsarbeiten im gesetzlich vorge-
schriebenen Zeitraum zwischen 01.10. und 28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren. Unter Berlck-
sichtigung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmaflinahmen kénnen somit
erhebliche Beeintrachtigungen der Avifauna im Sinne der Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatSchG aus-
geschlossen werden.

Die gehdlzbestandenen Bdschungen im Westen des Plangebietes werden tber die MaRnahmenflache
M1 zum Erhalt festgesetzt, wodurch der Verlust von Lebensraum fir die Avifauna verringert wird.

Durch die festgesetzte Randeingriinung im Siiden des Geltungsbereiches werden zudem Biotopstruk-
turen entstehen, die den betroffenen Arten langfristig wieder als Lebensraum dienen werden.

Haselmaus:

Es besteht der dringende Verdacht einer Haselmausbesiedlung in den Béschungsgehdlzen sowie den
Einzelbdumen des Plangebietes (vgl. Kapitel 2.2.2). Bei Umsetzung des Vorhabens kommt es daher
zum Verlust von Haselmaushabitaten. Eine Rodung der Geholze der siddstlichen Boschung, in der der
mutmalliche Haselmausnachweis erfolgte, ist unvermeidbar. Die Gehdélzstrukturen der westlichen Bo-
schung bleiben hingegen bestehen und werden tber die MaRnahmenflache M1 zum Erhalt festgesetzt.

Lebensraumverlust

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag kommt der Gutachter bezlglich des Verlusts und Beeintréachti-
gung von Haselmauslebensrdumen zu folgender Beurteilung:

,Durch die Planung werden ca. 428 m2 Haselmauslebensraume baubedingt zerstort. Hierbei gehen
Habitate anlagebedingt dauerhaft verloren. Infolgedessen sind CEF-MalRnhahmen durchzufiihren, um
die Lebensraumverluste mindestens gleichwertig zu kompensieren. Weitere ca. 771 m2 Haselmaus-
lebensraum werden bei Realisierung der Planung baubedingt temporér gestort“ (VIRIDITAS 2021, S.15)

Die nachstehende Tabelle und Abbildung geben eine Ubersicht iiber die betroffenen Teilgebiete des
Geltungsbereiches und der angrenzenden Umgebung:
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Tabelle 7: Verlust und Beeintrachtigung von Haselmauslebensrdumen (VIRIDITAS 2021)
Flache GroRRe (m?) Beeintrachtigung
A 358 Verlust alter Gehdlze
B 70 Verlust Geholziiberhang, Wurzelauslaufer, Brombeeren
gesamt 428 Verlust gesamt
C 504 temporare Stdrung Westbdschung, davon 289 m2 im Plangebiet
D 126 temporare Stérung Ostbdschung
E 141 temporére Stérung Westbdschung, davon 23 m? im Plangebiet
gesamt 771 temporéare Stérung gesamt

—

Abbildung 6:  Dauerhafte Lebensraumverluste und temporare Stérung der Haselmaus
(vgl. Tabelle 7; Quelle: VIRIDITAS 2021)

Baubedingte T6tung von Haselmausindividuen

Bei einer gesetzlich vorgeschriebenen Rodung der Gehdélze im Winterhalbjahr befindet sich die Hasel-
maus zusammengerollt in nahezu unauffindbaren Nestern an der Bodenflache im Winterschlaf und ist
daher nicht in der Lage bei drohenden Gefahren zu fliehen. Nach Grof3e und Qualitat der betroffenen
Lebensrdume besteht laut Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag folgendes baubedingtes Tétungsrisiko
in Folge der erforderlichen Gehdlzrodungen bei Baufeldfreimachung:

,Durch die Planung kdnnten ca. 1 bis 2 Haselmausindividuen aller Altersklassen baubedingt getotet
oder verletzt werden. Als Folge missen Mal3nahmen ergriffen werden, um die Toétung wahrend der
bauvorbereitenden Gehélzrodungen zu verhindern” (VIRIDITAS 2021, S.16)

Fazit

Ohne vorbereitende und / oder begleitende MalRnahmen zum Schutz der streng geschitzten Hasel-
maus ist mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit mit einem Verstol3 gegen das Totungsverbot sowie mit ei-
nem Versto3 gegen das Beschadigungsverbot von Ruhestatten gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Re-
alisierung des Vorhabens zu rechnen.
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Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist daher ein Ma3nahmenkonzept erforder-
lich, das in dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dokumentiert ist. Dieses sieht neben dem Erhalt
der westlichen Gehdlzbdschung und der Vergramung der Tiere vor Beginn der Baumafl3nahmen (siehe
Kapitel 5.1), die Anbringung von Haselmauské&sten und -réhren als Versteckmoglichkeiten sowie die
Aufwertung von angrenzenden Lebensraumstrukturen als CEF-MalRhahme vor (siehe Kapitel 5.3), ins-
besondere die Anpflanzung von haselmausgeeigneten Gehdlzen in den festgesetzten Pflanz- und Maf3-
nahmenflachen (P1 & M1) im Siiden des Geltungsbereiches.

Bei Umsetzung des MalBnahmenkonzeptes lassen sich artenschutzrechtliche Verbotstatbestande und
erhebliche Beeintrachtigungen auf die Haselmaus ausschlieen, zumal ,die dauerhaften Verluste von
Haselmauslebensraumen von ca. 428 m?, davon 70 m2 Verlust minderwertiger jingerer Lebensraume
mit Gehdolziiberhang, Wurzelauslaufern und Brombeerabsenkern, im Vergleich zur Grof3e der Streifge-
biete von ca. 10.000 m2 pro Tier sehr gering sind” (VIRIDITAS 2021, S.20).

Nach Realisierung der Planung werden durch die festgesetzte Randeingriinung mit Gehdlzen langfristig
auch im Geltungsbereich wieder geeignete Haselmauslebensstatten entstehen.

Zauneidechse:

Es wurde eine Zauneidechsenbesiedlung des Plangebietes samt aktueller Reproduktion nachgewiesen
(vgl. Kapitel 2.2.2). Die Umsetzung des Vorhabens ist daher mit einem Verlust von Ganzjahreslebens-
raumen der Zauneidechse verbunden. Ohne vorbereitende und begleitende MaRnahmen zum Reptili-
enschutz kommt es zudem baubedingt zur Tétung von Einzelindividuen.

Lebensraumverlust

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag kommt der Gutachter beziiglich des Verlusts und méglicher Be-
eintrachtigung von Zauneidechsenlebensraumen zu folgender Beurteilung:

»Durch die Realisierung der Planung gehen ca. 0,43 ha Zauneidechsenlebensrdaume anlagebedingt
dauerhaft verloren, davon ca. 0,23 mittel- bis hochwertige Habitate. Infolgedessen sind Maflinahmen
zur Sicherung der dauerhaften 6kologischen Funktionalitat des Lebensraumes durchzufiihren, um
die Lebensraumverluste mindestens gleichwertig zu kompensieren” (VIRIDITAS 2021, S.8)

Die nachstehende Tabelle und Abbildung geben eine Ubersicht tiber die betroffenen Teilgebiete des
Geltungsbereiches:

Tabelle 8: Wertigkeit und GroRRe der betroffenen Zauneidechsenhabitate (VIRIDITAS 2021)
Flache GroRe (m?) Wertigkeit
A 616 hoch
B 1.711 mittel
C 1.144 gering
D 871 sehr gering
gesamt 4.342
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Abbildung 7:  Lebensraumverluste der Zauneidechse (vgl. Tabelle 8; Quelle: vIRIDITAS 2021)

Baubedingte Tétung von Zauneidechsenindividuen

Nach Grof3e und Qualitat der betroffenen Lebensraume besteht laut Artenschutzrechtlichem Fachbei-
trag folgendes baubedingtes Tétungsrisiko:

,Bei Realisierung der Planung kénnten ca. 20 bis 60 Zauneidechsenindividuen aller Altersklassen
baubedingt getdtet oder verletzt werden. Als Folge missen MalRnahmen ergriffen werden, um die
Totung wahrend der Bautatigkeiten zu verhindern. Dies umfasst auch MalRnahmen, um die Einwan-
derung von Eidechsen in das Baufeld wahrend der Bautétigkeiten zu unterbinden.“ (VIRIDITAS 2021,
S.9)

Fazit

Ohne vorbereitende und begleitende Malinahmen zum Schutz der streng geschitzten Zauneidechse
ist mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit mit einem Verstol3 gegen das Tétungsverbot sowie mit einem
VerstoR gegen das Beschadigungsverbot von Ruhestatten gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Realisie-
rung des Vorhabens zu rechnen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande ist daher ein Malinahmenkonzept erforder-
lich, das in dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dokumentiert ist. Dieses sieht neben dem Erhalt
der westlichen Geholzbdschung vor allem die vorgezogene Schaffung von Ersatzlebensraumen als
CEF-MaRnahme und die Umsiedelung der Zauneidechse in diese Ersatzlebensrdume vor. Die dazu
erforderlichen Flachen befinden sich ca. 400 m sud-studwestlich des Plangebietes. In der Summe wer-
den Flachen in der GréRenordnung von 0,4 ha als Reptilienlebensraum aufgewertet und dauerhaft ge-
sichert (siehe Kapitel 5.3.3).

Bei Umsetzung des MalRBhahmenkonzeptes lassen sich artenschutzrechtliche Verbotstatbestande und
erhebliche Beeintrachtigungen auf die Zauneidechse ausschliel3en.

Sonstige Artengruppen:

Fur sonstige streng oder europarechtlich geschitzte Arten bietet das Plangebiet keine geeigneten Le-
bensbedingungen, sodass eine Betroffenheit ausgeschlossen werden kann.
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4.2.3 Biologische Vielfalt

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit Flacheninanspruchnahmen verbunden. Dies fiihrt zu einem
Verlust von Biotop- und Nutzungsstrukturen und somit zu Lebensraumverlusten fiir die nachgewiesene
Fauna.

Struktur- und wertgebende Elemente mit hoher Habitatqualitét finden sich vor allem in den von Kleinge-
hdlzen bestandenen Bdschungen. Diese werden mit den Flachen der westlichen Béschung Uber die
MaRnahmenflache M1 gréRtenteils zum Erhalt festgesetzt, wodurch der Verlust von Lebensraum, ins-
besondere fir die streng geschitzte Haselmaus, verringert wird. Durch die festgesetzte Randeingri-
nung im Suden des Geltungsbereiches werden zudem Biotopstrukturen entstehen, die die Biodiversitét
in diesem Bereich gegentiber der aktuellen Nutzung erhéhen und vor allem der Haselmaus und vielen
Vogelarten langfristig wieder als Lebensraum dienen werden.

Durch die Realisierung des Vorhabens geht ebenfalls Lebensraum der streng geschitzten Zau-
neidechse verloren. Eine populationsbiologische Gefahrdung von Haselmaus und Zauneidechse kann
durch entsprechende Vergramungs- bzw. UmsiedlungsmalRnahmen vermieden werden (siehe Kapitel
5.1und 5.3.3).

Unter Berticksichtigung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen sind
damit keine erheblichen, planungsrelevanten Verluste an Lebensrdumen und Arten zu erwarten.

4.3 Schutzgut Boden / Flache

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden Flacheninanspruchnahmen bzw. -umwandlungen pla-
nungsrechtlich erméglicht. Zum einen werden durch das Vorhaben Flachen unmittelbar durch Versie-
gelung und Uberbauung verandert, zum anderen ergeben sich Flachenumwandlungen durch natur-
schutzfachlich begrindete MaRnahmen.

Bauphase:

Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr einer Beeintrachtigung der nattrlich gewachsenen Boden-
struktur beispielsweise durch Bodenverdichtungen beim Einsatz der Baumaschinen oder durch Schad-
stoffeintrage in den Boden durch Treibstoffe oder Schmiermittel. Bei Einhaltung der einschlagigen Si-
cherheitsvorschriften sowie der geltenden DIN-Normen zum Bodenschutz kann diese Gefahr jedoch auf
ein unbedenkliches Maf3 minimiert werden.

Anlagebedingte Neuversiegelungen:

Die Realisierung des Vorhabens ist mit einer Neuversiegelung von Flachen und somit mit dem Verlust
von Boden verbunden. Unter Zugrundelegung des vorliegenden Bebauungsplans kommt es bei Umset-
zung der Planung zu Neuversiegelungen im Umfang von ca. 2.800 m? (vgl. Tabelle 1).

Betroffen sind hauptsachlich anthropogen tberpragte Weinbau- und Griinlandflachen, sodass ein dau-
erhafter Verlust der gesamten Planungsflache fir die landwirtschaftliche Nutzung zu konstatieren ist.
Zudem kommt es auf den kiinftig vollversiegelten Flachen zu einem Verlust der Lebensraumfunktion fur
Pflanzen, der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie die Funktion des Bodens als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte.

Durch die Festsetzung der versickerungsfahigen Bauweise fiir Zuwege, Zufahrten und Stellplatze sowie
die Festsetzung von Grundflachenzahlen und absoluten Grundflachen wird der Versiegelungsgrad und
somit der Eingriff minimiert. Auf den teilversiegelten Flachen bleibt damit zumindest die Versickerungs-
und Wasserriickhaltefahigkeit des Bodens in eingeschranktem Mal3e erhalten.

Ebenso ist die Festsetzung, dass mindestens 60% der nicht tberbauten Grundstiicksflachen innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes gartnerisch zu gestalten sind, als Vermeidungs- und Verringerungs-
mafinahme zu werten; gleiches gilt fir die ca. 620 m2 umfassenden, festgesetzten Griinflachen fir MafR3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (M1 und M2).

Dennoch ist der Verlust von Béden — im streng naturwissenschaftlichen Sinne — als irreversibel und
nicht ausgleichbar zu betrachten und der Eingriff somit als erheblich einzustufen. Neben den in Kapitel
5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen sind daher zur Realisierung des Projektes
insbesondere die in Kapitel 5.3 genannten Ausgleichsmalinahmen im Sinne der Eingriffsregelung zwin-
gend erforderlich.
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Hangstabilitat:

Die Lage des Geltungsbereiches in einem vermuteten Rutschgebiet ist gemaR eingegangener Stellung-
nahme des Griin- und Umweltamtes der Stadt Mainz, Abt. 04 — Umweltordnung, vom 07.10.2021 als
unbedenklich einzustufen. Demnach betragen die Gefélleverhaltnisse im Plangebiet lediglich einen Ho-
henunterschied von knapp 5 m und sind damit deutlich moderater als in den sidlich und westlich an-
grenzenden Flachen innerhalb des Rutschgebietes. Durch die Boschung des an der westlichen Plan-
gebietsgrenze verlaufenden Koppernwegs wird ein Grof3teil des Gefalles vorweggenommen.

Neben den obligatorischen Baugrunduntersuchungen und dem Verzicht auf eine gezielte Versickerung
von Oberflachenwasser (siehe Kapitel 4.4) sind damit keine weiteren Vorkehrungen zur Hangstabilitat
bei der Realisierung der Planung von Néten.

4.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser und wasserrechtliche Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Flachennutzung und Wasserhaushalt:

Die mogliche Uberbauung und damit verbundene Versiegelung im Umfang von ca. 2.800 m2 fiihrt zu
einem Verlust der Versickerungs- und Wasserrtickhaltevermogens auf diesen Flachen. Dadurch kommt
es zunéchst zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung und einer Abflussverscharfung.

Durch die Festsetzung der versickerungsfahigen Bauweise fir Zuwege, Zufahrten und Stellplatze sowie
die Festsetzung von Grundflachenzahlen und absoluten Grundflachen wird der Versiegelungsgrad und
somit der Eingriff minimiert. Den negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt wird zudem durch
die Schaffung einer stdlichen Randeingriinung, der Uber die Malinahmenflache M1 zum Erhalt festge-
setzten westlichen Gehélzbéschung, sowie der Festsetzung der gartnerischen Gestaltung von mindes-
tens 60% der nicht Uberbauten Flachen in Form von Vegetationsstrukturen entgegengewirkt. Hiermit
wird der Verlust der Funktionen der Béden im Wasserhaushalt verringert.

Entwasserung und Starkregenvorsorge:

Bei der Entwasserungskonzeption sind die Grundséatze der Abwasserbeseitigung gemafi § 55 WHG zu
beachten. Sofern eine gezielte, ortsnahe Versickerung nicht méglich ist, soll demnach das Nieder-
schlagswasser breitflachig verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Nach der in Kapitel 2.4 beschriebenen Beurteilung des geotechnischen Gutachtens muss von einer
sehr heterogenen Versickerungsféahigkeit der Béden im Geltungsbereich ausgegangen werden; die Ver-
sickerungspotentialkarte Mainz weist das Plangebiet zudem als ,schlecht” fiir eine Versickerung aus.

LAufgrund der stark divergierenden Resultate und der Lage in einem vermuteten Rutschgebiet wird da-
her von einer grundsétzlichen Versickerungsempfehlung fur das Gebiet abgeraten. Es wird empfohlen,
im Einzelfall die Durchlassigkeit am Standort geplanter Versickerungsanlagen zu prifen, darauf basie-
rend die Art der Versickerung und die Dimensionierung vorzunehmen bzw. géanzlich auf eine Versicke-
rung zu verzichten“ (BAUGRUNDINSTITUT DR. ING. WESTHAUS GMBH 2012, S.6).

Aufgrund der ungiinstigen Bodenverhaltnisse wird von einer gezielten Versickerung von Niederschlags-
wasser, wie z.B. Uber Rigolen oder Mulden-Rigolen-Systemen, im Plangebiet abgeraten.

Es liegt ein Fachbeitrag Entwasserung durch das INGENIEURBURO KLAS (2021) vor, der einen Anschluss
des Baugebietes an die vorhandene Trennkanalisation vorsieht. Die Schmutzwasserkanéle im angren-
zenden StralBenraum sind demnach ausreichend dimensioniert. Fiir das Regenwasser ist eine groft-
mdgliche Rickhaltung auf dem Grundstiick und eine gedrosselte Abgabe in die Regenwasserkanéle
vorgesehen.

Bei der Ableitung des Niederschlagswassers ist sicher zu stellen, dass lediglich der sogenannte Urab-
fluss (d.h. die Wassermenge aus dem unbebauten Zustand des jeweiligen Grundstiicks) abgeleitet wird.
Hierzu sind neben abflussminimierenden MaRnahmen auch Zisternen oder breitflachige Versickerungs-
anlagen geeignet.

Gemal eingegangener Stellungnahme der SGD Siid ist das Plangebiet zudem gegen die Auswirkungen
von Starkregenereignissen bis hin zum 100-jahrigen Regenereignis zu sichern. Die stark geneigten
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Hangflachen westlich des Plangebietes verfiigen hierzu gemafl Fachbeitrag Entwasserung Uber aus-
reichenden Rickhalteraum im Regenrickhaltebecken ,Am Edelmann/Koppernweg®“. Dennoch ist Uber
erganzende MalRhahmen zu verhindern, dass Uber das starke Gefélle Regenwasser in das Plangebiet
gelangt. Hierzu ist der bestehende Wall entlang des Weges westlich des Plangebietes fiir ein 100-jéh-
riges Regenereignis zu ertlichtigen. Dies kann beispielsweise durch ein 20 cm hohes Hochboard 0.&.
umgesetzt werden, damit im Bankett und der daran angrenzenden zum Erhalt festgesetzten Geh6lzbo-
schung keine Beeintrachtigung stattfindet. Des Weiteren ist siidlich des Koppernweges 3 die Profilie-
rung des Weges zu Uberprifen und gegebenenfalls anzupassen, damit das vom oberhalb des Lauben-
heimer Hangs kommende Wasser in das RRB ,,Oberer Bodenheimer Weg“ abflieRen kann. Gleiches
gilt fur den Einmundungsbereich an der nordlichen Geltungsbereichsspitze. Auch hier ist sicherzustel-
len, dass alles zuflieRende Regenwasser in den zur Verfigung stehenden Ruckhalteraum geleitet wird.

Die angesprochenen flankierenden MalRhahmen zur Sicherstellung des geregelten Regenwasserab-
flusses werden im Zuge der ErschlieBungsplanung naher untersucht und erforderlichenfalls umgesetzt.

Fur das Schutzgut Wasser verbleiben unter Zugrundelegung eines gesetzes- und richtlinienkonformen
Entwéasserungskonzeptes, der beschrieben Starkregenvorsorge, sowie der in Kapitel 5.1 genannten
Vermeidungs- und Verringerungsmaf3hahmen, keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Reali-
sierung des Vorhabens.

4.5 Schutzgut Klima / Luft

Bauphase:
Waéhrend der Bauzeit sind Immissionen von Larm, Staub und Abgasen zu erwarten, die jedoch auf
Grund ihres temporéaren Charakters als unerheblich zu klassifizieren sind.

Versiegelung von Kaltluftproduktionsfladchen:

Bei Realisierung der Planung kommt es durch die vorgesehene Neuversiegelung zu einem Verlust von
Freiflachen mit Kaltluftproduktion im Umfang von rund 2.800 m2 sowie zu einer Erhéhung der Wéarme-
belastung innerhalb des Geltungsbereiches. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass mit den umgebenen
Weinbergsflachen ein reichliches Angebot an Kaltluftproduktionsflachen vorhanden ist. Zudem wird der
Versiegelungsgrad durch die Festsetzung der wasserdurchlassigen Bauweise flr Zuwege, Zufahrten
und Stellplatze, sowie die Festsetzung von Grundflachenzahlen und absoluten Grundflachen minimiert.
Ferner werden durch die Festsetzungen zur inneren und auf3eren Begriinung des Geltungshereiches
mittel- bis langfristig bioklimatische Gunstwirkungen erzielt, die Uberwarmungseffekten entgegenwirken
und die Luftqualitat erhéhen. Zu nennen sind hier die Schaffung einer Randeingriinung, die Begriinung
der Stellpléatze mit schattenspendenden, grof3- oder mittelkronigen Laubbaumen (mindestens ein Stiick
je angefangene vier Stellplatze), sowie die Festsetzung der gartnerischen Gestaltung von mindestens
60 % der nicht Uberbauten Flachen in Form von Vegetationsstrukturen.

Luftaustausch am Siedlungsrand:

Wie in Kapitel 2.5 erlautert, befindet sich der Geltungsbereich in einem lokalen Korridor fur die Frisch-
und Kaltluftzufuhr in die Laubenheimer Ortslage. Zudem stellt der Landschaftsplan der Stadt Mainz fur
das Plangebiet als ,MaRnahme zum Schutz klimatischer Funktionen“ den Erhalt und die Férderung des
Luftaustausches am Siedlungsrand dar.

Durch die festgesetzten Grundflachenzahlen und absoluten Grundflachen, sowie die festgesetzte Be-
schrankung der Geb&audeoberkante auf 10 m bei maximal einem Vollgeschoss innerhalb des allgemei-
nen Wohngebietes, wird der Eingriff in die Durchluftungsverhéltnisse minimiert. Es ist davon auszuge-
hen, dass auch die geplante Kindertagesstatte mit nur einem Vollgeschoss errichtet wird; zudem ist laut
Begrindung zum Bebauungsplan ,fur diesen Sonderbaukdrper ein Flachdach vorgesehen, um auch
beziiglich der Gebdudehdhe ein Mal3 zu definieren, das sich in die Struktur der Umgebung einfligt”
(STADT MAINZ 2019, S.6). Die von den westlich gelegenen Weinbergen zugefihrte Kalt- und Frischluft
kann die niedriggeschossigen Baukérper leicht Giberstrémen und in die Laubenheimer Ortslage vordrin-
gen.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind damit unter Zugrundelegung der

vorangegangenen Ausfihrungen und der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungs-
malnahmen nicht zu erwarten.
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4.6 Schutzgut Landschaft

Die Realisierung des Bebauungsplans ist mit einer Siedlungserweiterung in den Laubenheimer AuRen-
bereich und damit in die freie Landschaft verbunden.

Landschaftsbild:

Durch die Errichtung der Baukoérper verandert sich das Orts- und Landschaftsbild am stdwestlichen
Ortsrand und fuhrt zu einer Umgestaltung des durch landschaftsraumtypische Weinbau- und Griinland-
flachen bestimmten Plangebiets. Im siiddstlichen Geltungsbereich gehen bei Umsetzung des Vorha-
bens zudem Gehdlzstrukturen entlang der Béschungen im Umfang von ca. 360 m2 verloren, welche die
Landnutzung gliedern und damit das Landschaftsbild strukturieren. Die gliedernden Gehdlzbestande
der westlichen Boschung hingegen werden Uber die MaBnahmenflache M1 zum Erhalt festgesetzt und
das Plangebiet somit auch zukunftig gegeniber dem bestehenden Wirtschaftsweg abschirmen und ein-
grinen.

Die das Landschaftsbild bereichernden Baume bleiben bis auf den unvermeidbaren Verlust von zwei
Einzelbdaumen erhalten, darunter auch die groR3e, ortshildprdgende Platane in einer Pflanzinsel der
StralRe ,Im StoRacker”.

Die AuRenwirkung der Baukdrper des Allgemeinen Wohngebietes wird durch entsprechende Festset-
zungen zum Malf3 der baulichen Nutzung auf ein Minimum reduziert, wie etwa die Festsetzung maxima-
ler First- und Traufhdhen bei maximal einem Vollgeschoss oder die Festsetzung von Grundflachenzah-
len und absoluten Grundflachen. Des Weiteren wurden hier Festsetzungen zur Begriinung von flachen
und flach geneigten Dachern sowie von tir- und fensterlosen Wand- oder Fassadenflachen getroffen,
welche die Wohngebaude in die umgebende Landschaft einbinden.

Laut Begriindung zum Bebauungsplan ist zudem fir die Kindertagesstatte ,(...) ein Flachdach vorgese-
hen, um auch bezuglich der Gebaudehdhe ein Maf3 zu definieren, das sich in die Struktur der Umgebung
einfligt’ (STADT MAINZ 2020, S.6).

Auch die im sldlichen Randbereich festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemar § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (M2), sowie die
Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméaR § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB (P1), dienen einer intensiven Eingriinung des Gebietes um eine Einsehbarkeit langfris-
tig zu verringern und das Plangebiet mit der umgebenden Landschaft zu verzahnen. Ebenso fiihren die
verschiedenen Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen mittel- bis langfristig zu einer Eingriinung
des Plangebietes.

Insgesamt kénnen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft durch die getroffenen Festsetzun-
gen deutlich minimiert werden, da die geplante Bebauung sich mittel- bis langfristig in die bestehende
Siedlungsstruktur und das Landschaftsbild eingliedert. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut Landschaft sind damit unter Zugrundelegung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Ver-
ringerungsmafnahmen nicht zu konstatieren.

4.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturgiter im Sinne von Bau- und Bodendenkmalen sind im Geltungsbereich nicht gelistet. Das Gebiet
befindet sich auRerhalb von Grabungsschutzgebieten.

Als Sachgiiter existieren die im Geltungsbereich vorhandenen Verkehrsflachen sowie im StralRenraum
verlegte Ver- und Entsorgungsleitungen. Die vorhandenen Leitungen sind dabei in Abstimmung mit den
jeweiligen Ver- und Entsorgungstragern zu sichern oder ggf. zu verlegen.

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Kultur- und Sachgttern sind damit unter Zugrundelegung der in Ka-
pitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmalfinahmen nicht zu konstatieren.

4.8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern (8 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Grundsatzlich sind mégliche Umweltauswirkungen im Hinblick auf Emissionen, Abfalle und Abwéasser
erst auf Ebene des einzelfallbezogenen Zulassungsverfahrens hinreichend konkret ermittelbar. Auf
Ebene der Angebotsbebauungsplanung kénnen lediglich allgemeine Angaben gemacht werden.
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Emissionen

Wahrend der Bauzeit kommt es zu einem erhéhtem LKW-Aufkommen und andere durch die Bauarbei-
ten entstehende Emissionen, wie z. B. Baustellenlarm, Luftschadstoffe, Staube und Erschitterungen.
Die Auswirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrankt und bei Beachtung der geltenden Vor-
schriften sowie der Durchfliihrung gemaf dem Stand der Technik als nicht erheblich zu bezeichnen.

Es sind keine Anlagen oder Betriebe zulassig, von denen erhebliche Emissionen (Schadstoffe, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung) zu erwarten sind.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Baubedingt anfallende Abfélle, wie beispielsweise Boden, Steine, Baggergut, Bitumengemische, Beton,
Holz, Glas, Kunststoffe fallen in Abhéngigkeit des Bauablaufs in den ublichen Mengen an und werden
durch die jeweiligen Baufirmen entsorgt bzw. dem o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager tberlassen.
In der Regel kann ein Grofiteil der anfallenden Bauabfalle der Wiederverwendung oder Aufbereitung
zugefuhrt werden.

Betriebsbedingt fallen Abfélle aus Privathaushalten und einer Kindertagesstatte in den hierfur tblichen
Mengen an. Wesentliche Bestandteile sind Hausrestabfélle, Papier, Verpackungen, Bioabfélle sowie
Sperrmdill. Die Abfallentsorgung erfolgt gemaf dem Abfallwirtschaftskonzept der Stadt Mainz.

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

Der regel- und gesetzeskonforme Umgang mit Abwéassern ist gewahrleistet. Es ist ein Anschluss an die
vorhandene Trennkanalisation vorgesehen (vgl. Kapitel 4.4).

4.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine Ausrichtung der zulassigen
Baukorper bzw. Dachflachen in stdliche Richtungen ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bau-
weise zu unterstitzen.

Fur die zu errichtende Kindertagestatte sind die seit 01.01.2018 verbindlichen Baustandards fur Ge-
baude der Landeshauptstadt Mainz anzuwenden.

4.10 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d BauGB)

Die Wechselwirkungen, die durch den Bebauungsplan méglich werden, beziehen sich im Wesentlichen
auf die Flacheninanspruchnahme mit der Folge der dauerhaften Uberpragung von Béden durch Uber-
bauung bzw. Versiegelung, und somit priméar auf die Bodenfunktionen. Hierdurch werden gleichzeitig
Sekundarwirkungen auf die Schutzguter Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima / Luft sowie Landschaft und
letztlich auch auf den Menschen ausgeltst, welche im vorliegenden Fall jedoch — Uber die bereits bei
den einzelnen Schutzgiitern genannten Beeintrachtigungen hinaus — insgesamt von untergeordneter
Bedeutung sind.

Im Geltungsbereich befinden sich keine NATURA 2000-Gebiete. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet
,Laubenheimer-Bodenheimer Ried“ (DE-6015-301) befindet sich dstlich des Geltungsbereiches in einer
Entfernung von ca. 600 m. Entfernungs- und lagebedingt (getrennt durch Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen) kénnen Beeintrachtigungen auf die Zielarten und Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes aus-
geschlossen werden.

4.11  Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu er-
warten sind (8 1 Abs. 6 Nr. 7 ] BauGB)

Die nachstgelegenen Betriebsbereiche nach der Stérfallverordnung (12. Verordnung zum Bundes-Im-
missionsschutzgesetz — 12. BImSchV) sind gemafl Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz mehr als 5 km
vom Geltungsbereich entfernt, so dass Auswirkungen von schweren Unféllen im Sinne der Seveso-lIlI-
Richtlinie auf das Plangebiet auszuschlieRen sind.
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Das Plangebiet befindet sich gemaf Kartenserver des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz innerhalb der Erdbebenzone 1 (Untergrundklasse S. Gebiete mit relativ flachgriindigen Se-
dimentbecken). Neu entstehende Bauwerke (Hochbauten) sind entsprechend der Vorgaben der DIN-
4149 erdbebensicher zu bauen.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit im vorliegenden Plangebiet besteht eine Geféahrdung fur Hangrut-
schungen. Der Geltungsbereich befindet sich gem&aR der Hangstabilitétskarte des Landesamtes fur Ge-
ologie und Bergbau Rheinland-Pfalz zudem in einem vermuteten Hangrutschgebiet. Der Geltungsbe-
reich selbst weist jedoch im Vergleich zu den angrenzenden Rutschgebietsflachen grofitenteils nur mo-
derate Hangneigungen auf. Unter Beachtung der Vorgaben des Baugrundgutachtens sowie des Ent-
wasserungskonzeptes ist die Realisierung des Vorhabens innerhalb des vermuteten Hangrutschgebie-
tes als unbedenklich einzustufen (siehe Kap. 4.3).

Eine Gefahrdung aufgrund von Sturzfluten nach Starkregenereignissen (100-jahriges Regenereignis)
lasst sich bei Umsetzung der in Kapitel 4.4 beschrieben MalRhahmen zur Starkregenvorsorge wie die
Ertlchtigung bestehender Walle und Graben zur sicheren Einleitung von Regenwasser in die zur Ver-
fugung stehenden und ausreichend dimensionierten Regenrickhaltebecken ebenfalls ausschliel3en.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans mit einer Kindertagesstéatte und maximal zwei Wohnh&u-
sern lasst sich unter Zugrundelegung der gegenstandlichen Grof3e und der getroffenen Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung keine besondere Anfalligkeit fur Unfélle und Katastrophen, deren Auswir-
kungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erhebliche nachteilige Folgen fur die Umwelt haben kdnn-
ten, ableiten.

4.12  Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vor-
haben benachbarter Plangebiete

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind kumulierende Auswirkungen durch benachbarte Plane im Nahbe-
reich des Plangebiets nicht erkennbar.
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5 Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen sowie Maf3nah-
men zum Ausgleich

5.1 Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen

Vermeidung baubedingter Beeintrdchtigungen

Wahrend der Bauphase der ErschlieBungsarbeiten sind nachstehende allgemein geltende Vermei-
dungsmafinahmen zu beachten, die zwischen den Auftraggebern und Baufirmen verbindlich zu regeln
sind:

e Beachtung der Vorgaben der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von
Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® sowie der RAS-LP4,
Vegetationsschutz durch Stellen eines Bauzaunes (oder gleichwertig) entlang des Gehélzes an der
westlichen Béschung, Vorhalten wahrend der gesamten Bauzeit.

e Durchfuhrung von Rodungsarbeiten geméaR § 39 BNatSchG aul3erhalb des Zeitraumes vom 01.03.
bis 30.09. zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf die Avifauna.

e Schutz des Bodens wahrend der Bauphase:
- Kein Befahren der Flachen sowie Ablagern von Baustoffen auf3erhalb des Baufeldes
- Getrennter Ausbau, Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens gemaf DIN 18915
- Sauberung und Tiefenlockerung (mind. 30 cm) der bauseits beanspruchten Flachen.

e Beachtung des Arbeitsblatts DVGW GW 125 — Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen
Versorgungsanlagen zur Vermeidung direkter Schadigungen der vorhandenen oder geplanten Lei-
tungen.

e Beachtung der Bestimmungen des Gesetzes zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz-
gesetz) und den sich daraus ergebenden Meldepflichten bei zutage kommenden archéologischen
Funden.

Schutzqut Menschen einschlie8lich der menschlichen Gesundheit

e Erstellung eines Radongutachtens und Umsetzung der darin geforderten MaBhahmen zur Siche-
rung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse.

e Festsetzungen zur inneren und aufReren Durchgriinung und damit Verbesserung des Bioklimas
und der Luftqualitat.

Schutzquter Tiere und Pflanzen

e Erhalt der Kleingehtlze und Einzelbaume entlang der Béschung im westlichen Plangebiet als Le-
bensraum fir Tiere, insbesondere fir die streng geschitzte Haselmaus sowie — in dem besser
besonnten westlichen Gehdlzrand zum Wirtschaftsweg hin — fur die streng geschitzte Zau-
neidechse (Sicherung durch zeichnerische Festsetzung tber die MaRnahmenflache M1).

e Artenschutzrechtliche MaRnahmen zum Schutz der gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng
geschutzten Haselmaus nach Vorgaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags und unter Ein-
satz einer umweltfachlichen Baubegleitung:

- Vergrdmung der Haselmaus aus der zu rodenden siddstlichen Béschung durch
o motomanuelles Beseitigen der Gehdlze gemaf § 39 BNatSchG auRRerhalb des Zeitraumes
vom 01.03. bis 30.09. ohne Eingriffe in die bodennahen Bereiche;
o Bereitstellung von Hilfen zum Uberklettern der Reptilienschutzzaune.
- Aufwertung von angrenzenden Lebensraumstrukturen:
o Verbesserung der Verfuigbarkeit von Verstecken im unmittelbaren Umfeld durch Installa-
tion von 10 Haselmausrohren fur 2 Jahre und 5 Haselmauskasten langerfristig;
o Ersatz fur wegfallende Gehdlze im unmittelbaren Umfeld unter Verwendung haselmausge-
eigneter Geholzarten.

- Montage von 14 Haselmauskobeln auf der CEF-Flache fur die Zauneidechse (s.u.) aufgrund
der dort ebenfalls vorkommenden Haselmaus.
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Artenschutzrechtliche MaBnahmen zum Schutz der gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng
geschutzten Zauneidechse nach Vorgaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags und unter
Einsatz einer umweltfachlichen Baubegleitung:

- motomanuelles Beseitigen der Geholze gemaR § 39 BNatSchG auf3erhalb des Zeitraumes vom
01.03. bis 30.09. ohne Eingriffe in die bodennahen Bereiche;

- Stellen von Reptilienschutzzaunen um das Einwandern von Zauneidechsen wahrend der Bau-
phase zu vermeiden;

- Abfangen und Umsiedlung der Zauneidechsenpopulation in die daflr vorgesehenen Ersatzle-
bensrdaume (CEF-MalRnahme, siehe Kapitel 5.3.3);

Erhalt der gemal der Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt
Mainz geschitzten Einzelbdume Nr. 1 bis Nr. 3 sowie der nicht unter die RVO fallenden Baume
mit den Nummern 5 und 7 bis 10 (Sicherung der Baume innerhalb des Geltungsbereiches durch
zeichnerische Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Schaffung einer Randeingriinung an der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches als Lebensraum
fur Tiere.

Vorgaben zu standortgerechten Baumpflanzungen auf den gartnerisch genutzten Privatgrundstu-
cken sowie Begrinung von Park- und Stellplatzen im Allgemeinen Wohngebiet.

Beginn der Baufeldfreimachung auf3erhalb der Hauptbrutperiode (Méarz — August). Fur den Fall,
dass die Malinahmen in der Hauptbrutperiode unvermeidbar sind, ist das Baufeld ab Anfang Méarz
in vierwochigem Turnus die Vegetation durch Mahen, Mulchen, Grubbern oder Eggen zu beseiti-
gen, um das Anlegen von Nestern durch bodenbritende Vogelarten zu verhindern.

Verwendung von umweltfreundlicher Beleuchtung zur Minderung von Lichtemissionen und folglich
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir nachtaktive Insekten.

Schutzqut Boden / Flache

Sicherung unbebauter Freiflachen bzw. Vermeidung von Versiegelungen durch Beschrankung der
Grundflachenzahl sowie Festsetzung von absoluten Grundflachen.

Festsetzung von wasserdurchlassigen Bauweisen fir Zuwege, Zufahrten und Stellplatze.

Schaffung einer stidlichen Randeingriinung und somit Vermeidung von Versiegelung sowie Ver-
besserung der Funktionen der Boden im Wasserhaushalt durch Schaffung einer geschlossenen
Vegetationsdecke.

Festsetzung der gartnerischen Gestaltung von mindestens 60 % der nicht Gberbauten Flachen in
Form von Vegetationsstrukturen und somit Verbesserung der Funktionen der Boden im Wasser-
haushalt.

Erhalt der Kleingehélze und Einzelbaume entlang der Boschung im westlichen Plangebiet (Siche-
rung durch zeichnerische Festsetzung tUber die Malinahmenflache M1) und damit Vermeidung von
Bodenabtrag durch Erosionsprozesse.

Beachtung der Aussagen des geotechnischen Gutachtens und des Fachbeitrags Entwasserung,
insbesondere beziiglich der Versickerungsfahigkeit des Bodens und zur Hangstabilitat.

Sicherung des Plangebietes gegeniiber den Auswirkungen von Starkregenereignissen bei der Ent-
wasserungskonzeption und damit Vermeidung von Bodenerosion.

Schutzqut Wasser

Sicherung unbebauter Freiflachen bzw. Vermeidung von Versiegelungen durch Beschrankung der
Grundflachenzahl und Festsetzung von absoluten Grundflachen.

Festsetzung von wasserdurchléassigen Bauweisen fir Zuwege, Zufahrten und Stellplatze.

Beachtung der Aussagen des geotechnischen Gutachtens, insbesondere bezuglich der Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens.
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Erstellung eines Entwésserungskonzeptes und Umsetzung der darin geforderten Mal3nahmen, ins-
besondere Vermeidung einer gezielten Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund unguns-
tiger Bodenverhaltnisse. GréRtmdgliche Rickhaltung von Regenwasser auf dem Grundstiick und
gedrosselte Abgabe in die Regenwasserkanéle.

Sicherung des Plangebietes gegeniiber den Auswirkungen von Starkregenereignissen. Umset-
zung der im Fachbeitrag Entwasserung geforderten Maf3nhahmen im Zuge der Entwasserungskon-
zeption um das Eindringen von Regenwasser aus den stark geneigten Flachen westlich des Gel-
tungsbereiches zu verhindern:

- Ertiichtigung des bestehenden Walls entlang des Wirtschaftsweges im Westen fiir ein 100-jah-
riges Regenereignis, ohne dabei den angrenzenden Bewuchs der zum Erhalt festgesetzten Bo6-
schungsgehdlze zu beeintrachtigen;

- Anpassung von Profilierungen im StralBenraum zur gesicherten Einleitung des zuflie3enden
Regenwassers in die vorhandenen Regenrickhaltebecken.

Schaffung einer Randeingrinung sowie einer inneren Durchgriinung und somit Vermeidung von
Versiegelung sowie Verbesserung der Funktionen der Béden im Wasserhaushalt durch Schaffung
einer geschlossenen Vegetationsdecke.

Festsetzung der gartnerischen Gestaltung von mindestens 60 % der nicht Uberbauten Flachen im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) in Form von Vegetationsstrukturen und somit Verbesserung der
Funktionen der Boden im Wasserhaushalt.

Schutzqut Klima / Luft

Begrenzung der Grundflachenzahl und Sicherung unbebauter Freiflachen zum Erhalt von Kaltluft-
produktionsflachen.

Vermeidung von abriegelnder Bebauung; Festsetzung der offenen Bauweise und Begrenzung der
Gebaudehohen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) zur Verringerung von Beeintrachtigungen des
Luftaustausches am Siedlungsrand.

Schaffung einer Randeingriinung sowie Begriinung von Park- und Stellplatzen mit grof3- oder mit-
telkronigen Baumen zur Verbesserung des Lokalklimas und der Luftqualitat.

Festsetzung der gartnerischen Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen und somit Verbesserung
des Lokalklimas und der Luftqualitat.

Erhalt der Kleingeholze entlang der Bdschung (einschlieBlich der Einzelbdume Nr. 7 bis 10) im
westlichen Plangebiet (Sicherung durch zeichnerische Festsetzung lber die MaRRnhahmenflache
M1) zur Frischluftproduktion.

Festsetzungen zur Fassadenbegriinung (Tur- und fensterlose Flachen bzw. zusammenhangende
Flachen ab 20 m?) sowie durch Dachbegriinung bei Flachdachern und flach geneigten Déchern bis
20° Neigung ab einer zusammenhangenden Flache von 10 m2.

Schutzqut Landschaft

Begrenzung der Grundflachenzahl und der Gebaudehéhe im Allgemeinen Wohngebiet (WA) zur
Vermeidung einer dominanten AufRenwirkung der Baukdrper und zur Anpassung an die umge-
bende stadtebauliche Struktur.

Schaffung einer Randeingriinung im sidlichen Geltungsbereich sowie Erhalt der Kleingehélze ent-
lang der Bdschung im westlichen Plangebiet (Sicherung durch zeichnerische Festsetzung tber die
MaRnahmenflachen ,M1* und ,M2“ sowie die Pflanzflache ,P1“) zur landschaftsgerechten Einbin-
dung des Plangebietes im Ubergang zum freien Landschaftsraum.

Festsetzungen zur Fassadenbegriinung (Tur- und fensterlose Flachen bzw. zusammenhangende
Flachen ab 20 m?2) sowie durch Dachbegriinung bei Flachdachern und flach geneigten Déachern bis
20° Neigung ab einer zusammenhangenden Flache von 10 m2,

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Sicherung der vorhandenen Leitungen in Abstimmung mit den jeweiligen Ver- und Entsorgungs-
tragern.
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5.2 Schutzgutbezogene Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Nachfolgend wird schutzgutbezogen der Kompensationsbedarf durch die vorhabenbedingten Eingriffe
in Natur und Landschaft ermittelt.

Schutzgut Pflanzen

Die beanspruchten Biotop- und Nutzungsstrukturen werden ab der Wertstufe 2 aufsteigend bilanziert
(siehe Tabelle 4). Die Ausgleichsverhéltnisse (Eingriff : Ausgleich) werden entsprechend der Bedeutung
und Wiederherstellbarkeit der beanspruchten Biotoptypen wie folgt festgelegt:

o Wertstufe 0: geringwertige Biotope -
o Wertstufe 1: weniger wertvolle Biotope -

o Wertstufe 2: bedingt wertvolle Biotope 1:1
o Wertstufe 3: wertvolle Biotope 1.2
o Wertstufe 4: sehr wertvolle Biotope 1.3
e Wertstufe 5: besonders wertvolle Biotope 1:4

Bedingt wertvolle Biotope der Wertstufe 2 werden im Gesamtumfang von 2.781 m2 beansprucht. Wert-
volle Biotope der Wertstufe 3 werden im Umfang von 174 m2 tberplant (vgl. Tabelle 6). Hoherwertige
Biotope ab der Wertstufe 4 kommen innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor.

Demnach betragt der Kompensationsbedarf flir das Schutzgut Pflanzen:
2.781 m2+ (2x 174 m?) = 3.129 m2

Daruber hinaus ist der Verlust von zwei Einzelbaumen zu verzeichnen. Es handelt sich um zwei jingere
Exemplare der Vogel-Kirsche an der zu rodenden suddstlichen Geholzbéschung (Nr. 11 und Nr. 12
gemal Baumgutachten) die durch Anpflanzung gleichwertiger Geholze im Verhaltnis 1:1 funktional zu
ersetzen sind.

Schutzqut Tiere

Durch das Vorhaben werden laut Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag Lebensrdume der gemaR § 7
Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzten Tierarten Zauneidechse und Haselmaus beansprucht (vgl.
Kapitel 4.2.1).

Durch die Rodung der sudéstlichen Béschungsgehdlze sowie die Riicknahme von Gehdlziiberhang,
Wurzelauslaufern und Brombeergebiischen entlang der westlichen Béschungsgehdlze ist ein Lebens-
raumverlust der Haselmaus in der GréRe von ca. 428 m2 zu konstatieren. Da diese dauerhaften Verluste
»(...) im Vergleich zur Gré3e der Streifgebiete von ca. 10.000 m? pro Tier sehr gering sind, kann der
Ausgleich durch Aufwertung der angrenzenden Lebensraumstrukturen erfolgen® (VIRIDITAS 2021, S.20).

Wie in Kapitel 4.2.1 beschrieben werden Teilbereiche in der Gréenordnung von ca. 0,43 ha durch die
Zauneidechse besiedelt, wobei davon aus gutachterlicher Sicht Flachen im Umfang von ca. 0,06 ha
eine hohe und Flachen in der Gréenordnung von ca. 0,17 ha eine mittlere Habitatqualitat aufweisen.
Diese rund 0,23 ha an Lebensraumverlust der Haselmaus sind zu kompensieren.

Schutzqgiter Boden — Wasser — Klima / Luft

Die resultierende Neuversiegelung durch Umsetzung des Vorhabens ist mit Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden, Wasser sowie Klima / Luft verbunden. GemalR Flachen- und Versiegelungsbilanz
(siehe Tabelle 1) werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Versiegelungen in einer Gro-
Renordnung von rund 2.800 m2 planungsrechtlich erméglicht. Bei einem festgelegten Ausgleichsver-
haltnis von 1:1 betrégt der Kompensationsbedarf fur die Schutzgiter Boden, Wasser und Klima / Luft
2.800 mz.

Schutzqut Landschaft

Durch das Vorhaben werden keine landschaftsbildpragenden Biotope beansprucht. Erhebliche Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Landschaft sind damit unter Zugrundelegung der in Kapitel 5.1 ge-
nannten Vermeidungs- und VerringerungsmalBnahmen nicht zu konstatieren, sodass diesbeziglich
auch kein funktionaler Ausgleich abzuleiten ist.
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5.3 MalRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
5.3.1 Malnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

PflanzmaRnahmen in den Randbereichen des Baugebietes

Im Bereich des zukiinftigen Siedlungsrandes soll der im westlichen Plangebiet bereits bestehende Ge-
hdlzsaum erhalten und nach Siidosten fortgefuihrt werden, um das Plangebiet in den umliegenden Land-
schaftsraum einzubinden.

Die zu realisierende Randeingriinung im Stiden umfasst die festgesetzte Anpflanzflache (P1) innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes im Umfang von rund 230 m2 sowie suidlich daran anschlieRend weitere
rund 220 m?2 der festgesetzten Fléache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (M2). Damit kdnnen 450 m? als Teil des Kompensationsbedarfs der
Schutzguter Pflanzen sowie Boden / Flache im Vorhabengebiet selbst erbracht werden und zu 100% in
die Eingriffsbilanz gestellt werden (siehe Kapitel 5.4). Auch der unvermeidbare Verlust von zwei jiinge-
ren Exemplaren der Vogel-Kirsche kann hiermit funktional ausgeglichen werden.

Die PflanzmalRnahmen werden zudem zur Belebung und inneren Durchgriinung des Plangebietes bei-
tragen und damit vor allem Beeintrachtigungen des Lokalklimas und des Landschaftsbildes am Sied-
lungsrand mindern. Des Weiteren erfolgt eine Aufwertung der Bodenfunktionen sowie eine Regenera-
tion des Bodens durch Aufgabe der intensiven Nutzung fur Weinbau und Griunland.

Die genannten Flachen sollten somit unter Beachtung der in Kapitel 5.5 beschriebenen Pflanzenlisten
und Mindestqualitaten fur Pflanzfestsetzungen wie folgt bepflanzt werden:

MaRnahmenflache "M2"

Entwicklungsziel: Schaffung einer Randeingrinung unter Bertcksichtigung der Lebensraumanspriiche
der Haselmaus.

Auf der Flache sind nach Maf3gabe der Pflanzenliste und unter Wahrung nachbarrechtlicher Bestim-
mungen haselmausgerechte Gehdlze anzupflanzen, dauerhaft gegen jede Beeintrachtigung zu schit-
zen und bei Verlust nach 0. g. Mal3gabe mit Baumen und Strduchern nachzupflanzen. Dabei sind 4
heimische und standortgerechte Baume hochstammig mit einem Stammumfang von mindestens 18/20,
gemessen in einem Meter H6he in einem Abstand von ca. 10 m zueinander zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. In den Licken erfolgt nach den Maligaben der
Pflanzenliste mit Heistern (2-3 x verpflanzt, 200-250 cm) und Strauchern (2 x verpflanzt 100-150 cm)
auf 50 % der Flache eine Bepflanzung, die dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen ist.

Pflanzflache "P1"

Entwicklungsziel: Schaffung einer Randeingriinung unter Bertcksichtigung der Lebensraumanspriiche
der Haselmaus.

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Pflanzflache "P1" ist unter Wahrung nachbarrechtlicher
Bestimmungen und nach Maf3gabe der Pflanzenliste je Grundstiick ein hochstammiger heimischer und
standortgerechter Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20, gemessen in einem Meter
Hohe, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzung erfolgt
auf Licke zu den im sidlichen Teil als zu pflanzend festgesetzten Baumen der MalRnahmenflache M2.
In den Lucken zwischen den Bdumen erfolgt nach den Mal3gaben der Pflanzenliste mit Heistern (2-3 x
verpflanzt, 200-250 cm) und Strauchern (2 x verpflanzt 100-150 cm) auf 50 % der Flache eine Bepflan-
zung, die dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen ist.

Herstellung von Haselmauslebensraum

Durch die Bepflanzung der Randeingriinungsflachen P1 und M2 mit haselmausgeeigneten Gehdlzarten
(siehe Pflanzliste in Kapitel 5.5) erfolgt hiermit ebenfalls der Ausgleich bezuglich des rodungsbedingten
Verlustes an Haselmauslebensrdumen. Der dauerhafte Verlust von ca. 428 m2 Haselmauslebensraum
(davon 70 m2 minderwertige jingere Lebensraume mit Geholziiberhang, Wurzelauslaufern und Brom-
beerabsenkern), ist dabei aus gutachterlicher Sicht im Vergleich zur Grof3e der Streifgebiete von ca.
10.000 m2 pro Tier sehr gering, sodass der Ausgleich durch Aufwertung der angrenzenden Lebens-
raumstrukturen erfolgen kann.

Dazu begleitend ist im naheren Umfeld — im Bereich der MaBnahmenflache ,M1" — als CEF-MalRnahme
die Installation von 10 Haselmausréhren fir die ersten 2 Jahre sowie von 5 Haselmauskasten langer-
fristig vorgesehen.
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5.3.2 Externe MalRnahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich infolge des geplanten Vorhabens kann nicht vollstandig im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans vorgenommen werden.

Abziglich der in Kapitel 5.3.1 beschriebenen Kompensationsansatze verbleibt beziiglich des Schutzgu-
tes Pflanzen ein Defizit von

[3.129 m? - 450 m? =] 2.679 m?2.

Dieses Defizit setzt sich zusammen aus 82 m2 an Gehdlzen, 1.200 m2 an artenarmer Fettwiese sowie
1.397 m? an verbuschender Rebkulturbrache. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist dem Kapitel 5.4
zu entnehmen.

Das Kompensationsdefizit wird durch die Herstellung und dauerhafte Sicherung einer Flache mit Rege-
lungen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf dem im MalRBnahmenblatt aufgefuhrten Grundsttck (s.u.) gedeckt
und planungsrechtlich gesichert. Da es sich bei der geplanten Ausgleichsflache bereits um ein intensiv
genutztes Grinland handelt, das lediglich extensiviert wird, wird ein Aufwertungsfaktor von 0,5 fir die
Flache veranschlagt. Durch die Extensivierung kann der Verlust von 1.200 m2 an artenarmer Fettwiese
sowie von 1.397 m2 an verbuschender Rebkulturbrache funktional ausgeglichen werden, woflr eine
Flache von [(1.397 m2 + 1.200 m2) / 0,5 =] 5.194 m?2 zu sichern wére.

Neben der Extensivierung des Griinlandes sind zudem noch in geringfligigem Maf3e Gehdlzpflanzungen
auf der externen Kompensationsflache vorgesehen, um das verbleibende Kompensationsdefizit des
Geholzverlustes von 82 m?, der nicht Uber die oben beschriebenen PflanzmafRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches erbracht werden kann, funktional im Verhéltnis 1:1 auszugleichen.

Fur den naturschutzfachlichen Ausgleich beziiglich des Schutzgutes Pflanzen wird damit insgesamt
eine Flache in der folgenden GréRenordnung bendtigt (vgl. Kapitel 5.4):

[82 m2 Gehdlze + 5.194 m2 extensives Grinland =] 5.276 m2,

Maf3geblich fur die Gesamtgrolie der externen Kompensationsflache ist jedoch der planungsbedingte
Verlust von Béden und Freiflachen durch die resultierende Neuversieglung im Geltungsbereich in Um-
fang von 2.800 m2. Der naturschutzfachliche Ausgleich des Schutzgutes Boden und Flache erfolgt
ebenfalls Uber die Extensivierung des Griunlandes auf der externen Kompensationsflaiche im Aufwer-
tungsfaktor von 0,5, sodass hierfiir folgende FlachengroRen bendétigt werden:

[2.800 m2 /0,5 =] 5.600 m2.

Durch die im nachstehenden MalRBhahmenblatt beschriebene Extensivierung des Griinlandes samt der
Anlage einer kleinen Gehdlzgruppe wird eine deutliche Aufwertung gegenuiber der bestehenden inten-
siven Grinlandnutzung gewabhrleitet, die insbesondere auch als bodenverbessernde Mal3hahme anzu-
sehen ist und daher der resultierenden Neuversiegelung des Bebauungsplans gegentbergestellt wer-
den kann. Unter Zugrundelegung eines multifunktionalen Kompensationsansatzes kénnen somit durch
die Extensivierung des Grinlandes im Umfang von ca. 5.518 m? und die Anpflanzung einer Gehdlz-
gruppe von ca. 82 m? die Beeintrachtigungen durch Versiegelungen sowie der Verlust von bedingt wert-
vollen Biotopstrukturen (82 m2 Kleingeholze, 1.200 m?2 artenarme Fettwiese und 1.397 m2 verbuschende
Rebkulturbrache) ausgeglichen werden.

Die Kompensationsflache weil3t dabei eine Bruttoflache von ca. 6.400 m? auf, da neben dem aufwert-
baren Intensivgriinland im Umfang von ca. 5.600 m? auch randlich bestehende und nicht aufwertbare
Heckenanteile enthalten sind. Diese Heckensysteme im Umfang von ca. 800 m2 sind dauerhaft zu er-
halten, Pflegemaflinahmen sind hierfir nicht erforderlich.
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Externe Kompensationsflache mit Regelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Gemarkung: Weisenau FlachengroRe: 6.400 m? (davon 5.600 m? aufwertbar)
Flur: 7 Flurstiick: 19/8 teilweise Derzeitige Nutzung: intensiv genutztes Griinland mit Heckenanteil
Planerische Vorgaben:
Schutzgebiete: Lage im LSG ,Rheinhessisches Rheingebiet (07-LSG-73-2)"

Lage innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes des Rheins
Flachennutzungsplan der Stadt Mainz: Darstellung als Griinflache, Zweckbestimmung Extensivwiesen
Landschaftsplan der Stadt Mainz; Erhalt und Sicherung von Biotopen der Auen einschlieflich ihrer Gewésser

durch Férderung extensiver Nutzungsformen

Titel der MaBnahme: Umwandlung von intensiv genutztem in extensiv genutztes Griinland, An-
pflanzung von Gehdlzen sowie Erhalt bestehender Heckensysteme

Ziel/Begriindung der MaBnahme:

- Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen und Boden

- Umsetzung der im Landschaftsplan der Stadt Mainz dargestellten Ziele, Erfordernisse und Manahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege

Beschreibung der MaRnahme:
Schaffung von extensiv genutztem Griinland (ca. 5.518 m?

- Zu Beginn der MaRnahmenumsetzung ist eine 5-jahrige Aushagerung erforderlich. AnschlieRend ist die Flache zur Vorbe-
reitung des Mahgutlibertrags oder der Einsaat flachig zu grubbern oder auf mindestens 20% streifenférmig umzubrechen.

- Einsaat mit autochthonem und naturtreuem Saatgut gemaR den ,Empfehlungen fiir Begriinungen mit gebietseigenem
Saatgut® (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafsbau e.V., 2014). Sollte eine Verfiigbarkeit des
Mahdgutes nachweislich nicht gegeben sein, kann alternativ die Einsaat mit einer bliitenreichen Regio-Saatgutmischung
(Ursprungsgebiet 9 - Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland) idealerweise im Zeitraum von Februar bis Mai oder Sep-
tember bis November erfolgen.

Pflanzung einer Gehdlzgruppe (ca. 82 m?

- Im nordwestlichen Teil der Griinlandflache ist eine Gehdlzgruppe von ca. 82 m? Umfang, zusammengesetzt aus ca. 80 %
Stréuchern und ca. 20 % B&umen II. Ordnung — in lockerem Abstand untereinander angeordnet — anzulegen. Zur Erhé-
hung der Grenzlinien sind die Randbereiche bei flaichenhaften Anpflanzungen unregelmaRig auszubuchten.

Pflanzliste Straucher:
Hundsrose (Rosa canina), Haselnuss (Corylus avellana), Kornelkirsche (Cornus mas), Eingriffliger Weilldorn (Crataegus
monogyna), Rainweide (Ligustrum vulgare) — Mindestqualititen: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe: 60 — 100 cm, Gebiets-
eigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet IV ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben®
Pflanzliste Baume:
Esche (Fraxinus excelsior), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium) — Mindestqualitdten Bdume II.
Ordnung: Heister, 2-mal verpflanzt, 150-175 cm hoch, Gebietseigene Gehélze aus dem Vorkommengebiet IV ,Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben®

- Die Pflanzungen sind gemaR DIN 18916 vorzunehmen. Die Regelungen des Landesnachbarrechtsgesetzes sind zu be-
achten.

Erhalt nicht aufwertbarer Heckenanteile (ca. 800 m?
- Die randlich bestehenden Heckensysteme sind dauerhaft zu erhalten. PflegemaRnahmen sind nicht erforderlich.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege des Griinlands: Mahd des Griinlandes in den ersten 5 Jahren 2 x pro Jahr, erste
Mahd in der zweiten Junihalfte, zweite Mahd etwa ab der zweiten Augusthalfte; ab dem 6. Jahr 1 x pro Jahr Ende August
| Anfang September, ggf. Durchfiihrung von Schrépfschnitten zur Verdrangung von unerwiinschten einjahrigen Krautern
und Grésern; Abtransport des Mahdgutes zur Aushagerung der Flache (alternativ Beweidung nach arten- und natur-
schutzrechtlichen Kriterien).

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Gehdlz- und Baumpflanzungen: Freihalten der Baumscheiben von Bewuchs,
Wéssern der Pflanzungen, Ersatz bei Ausfall, Kontrolle und Nachbessern der Pfahle und Bindungen, ggf. Lockern zu en-
ger Bindungen. Kontrolle auf Schadlingsbefall. 5 Pflegejahre.

- Verzicht auf Diingung und den Einsatz von Bioziden (Herbizide, Insektizide, Fungizide etc.).
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Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick tiber die herzustellende Kompensationsflache:

eckenantei]
ca. 91 x 550 = 500 m?

&

F S

(Ausgleichsfliche 'L 70

Abbildung 8:  Externe Kompensationsflache mit Darstellung der zu pflanzenden Gehdlzgruppe im
Nordwesten (Quelle: Stadt Mainz, bearbeitet)

5.3.3 CEF-MalRnahmen
5.3.3.1 Haselmaus

Aufgrund der in Kapitel 4.2.2 beschrieben Betroffenheit der Haselmaus mit dem rodungsbedingten Le-
bensraumverlust sind gemaR Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag CEF-MaRnahmen durchzufiihren.
Hierflr ist eine Verbesserung der Verflgbarkeit von Verstecken im unmittelbaren Umfeld durch Instal-
lation von 10 Haselmausréhren fir 2 Jahre sowie von 5 Haselmauskéasten zusétzlich zur langerfristigen
Verfligung vorgesehen.

Die anschlieBende Vergramungsmaflnahme muss vor oder nach dem bis etwa Ende April andauernden
Winterschlaf der Tiere erfolgen. Hierzu ist nach der motomanuellen Gehélzbeseitigung Astmaterial als
Ruckzugsraum fur aus dem Winterschlaf erwachende Tiere sowie als Wanderkorridor aus dem Baufeld
zu belassen; die Reptilienschutzzaune sind mit Uberkletterhilfen fiir die Haselmause zu versehen. Man-
gels verbleibender Habitatstrukturen werden sich die Tiere nach der Rodung selbststandig in Richtung
der angrenzenden Gehélze bewegen und das Baufeld vor der Bauphase nicht wiederbesiedeln.

Bei Umsetzung dieser MalBhahmen kann der Lebensraum der Haselmaus im 6kologisch-funktionalen
Zusammenhang aufrechterhalten werden, um das Eintreten des Beschadigungsverbotes von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten der streng geschitzten Art wahrend der Bauausfiihrung zu vermeiden.

5.3.3.2 Zauneidechse

Wie in Kapitel 4.2.2 beschrieben, ist die streng geschitzte Zauneidechse mit einem Lebensraumverlust
hoher und mittlerer Habitatqualitat von ca. 0,23 ha durch die Planung betroffen. Um das Eintreten der
Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu vermeiden, werden vor Baubeginn Mal3nahmen im Sinne
einer Umsiedelung der lokalen Zauneidechsen-Population zur Sicherung der kontinuierlichen dkologi-
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schen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) durchgefiihrt. Das Abfangen der Reptilien und deren Umsied-
lung muss dabei gemaf Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag nach der Winterruhe und vor der Eiablage,
je nach Witterungsverhaltnissen etwa im Zeitraum zwischen Mitte Méarz/April und Mitte Juni, erfolgen.

MaRRnahmen im Vorhabengebiet

Vor der Umsiedlung sind folgende vorbereitende MalRnahmen in der Eingriffsflache durchzufihren, die
im Fachbeitrag in Karte 4 dargestellt sind und in Kapitel G.1.1.2 (VIRIDITAS 2021, S. 22 ff) ausfihrlich
beschrieben werden, worauf hiermit verwiesen wird:

- Anlage von Schneisen;
- Motomanuelle Gehdlzbeseitigung und -riicknahme ohne Eingriffe in die bodennahen Bereiche;
- Rodung und Offenhaltung des Weinberges;

- Stellen von Reptilienschutzzaunen um das Einwandern von Zauneidechsen wahrend der Bau-
phase zu vermeiden;

- Anlage von Leiteinrichtungen bzw. von Fangzaunen in Richtung der Reptilienfallen;

- Einbau von insgesamt 71 Reptilienfallen an den Leitzaunen und den Reptilienschutzzaunen;
- Sukzessive Deckungsentnahme durch motomanuelle Mahd der wiesenartigen Vegetation;

- Absperrung der Fangflache und der Reptilienschutzzaune durch einen Bauzaun.

MaRnahmen auf der Umsiedelungsflache

Nach Umsetzen der 0.g. MalRnahmen kann ein Abfangen und die Umsiedlung der Zauneidechsenpo-
pulation in die daftir vorgesehenen Ersatzlebensrdume erfolgen.

Die als Ersatzlebensraum geeignete Umsiedlungsflache befindet sich am Laubenheimer Hang, etwa
400 m sud-stidwestlich der Eingriffsflache in der Gemarkung Laubenheim, Flur 17. Sie ist Teil des lan-
deseigenen Flurstiicks Nr. 151 und umfasst eine Groéf3e von ca. 4.000 m2. Die Verwendung der Flache
ist Uber einen Gestattungsvertrag zwischen der Stadt Mainz und dem Land Rheinland-Pfalz (Aktz.: 23
Lau 17 1/21) gesichert. Die Lage der Umsiedlungsflache im Raum ist der folgenden Abbildung zu ent-
nehmen:

Abbildung 9:  Lage der Umsiedlungsfléache (griin) und der Eingriffsflache (rot) (Quelle: viRIDITAS 2021)
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Im Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag wird die Flache wie folgt beschrieben:

,Durch angrenzende Saume und Raine entlang der Feldwege und Gelandestufen ist ein guter Bio-
topverbund gegeben. Die Zielflache ist eine teilweise verbuschte Flache, die vor einigen Jahren ent-
buscht wurde. Aktuell ist die Flache wieder mit hohen Brombeergestrauchen bzw. anderen Geblischen
bestanden, so dass nur die Rénder eine Eignung fiir Zauneidechsenbesiedlung haben. Das lberwie-
gend ausgepragte Sukzessionsstadium der Brombeergebiische ist relativ strukturarm und von geringe-
rer Schutzwirdigkeit. An den Randern wurden im Sommer 2021 regelmaRig Zauneidechsen beobach-
tet. Mit entsprechenden Maf3nahmen lasst sich die Zielflache kurzfristig als Zauneidechsenlebensraum
mit ausreichender Habitatkapazitat entwickeln. Insgesamt bildet die vorgesehene Umsiedlungsflache in
ihrer Gesamtheit einen fur Zauneidechsen sehr gut aufwertbaren Lebensraum mit einem anschlieRend
sehr guten Deckungs- und Nahrungsangebot sowie gentugend Sonderstrukturen wie Sonnenplatzen,
Eiablageplatzen und Uberwinterungsplatzen, der nach Durchfilhrung der MaRnahmen geméaR Planung
(s. Kap. G.1 sowie Karte 5) kurzfristig in einen Lebensraum mit guter Eignung und hoher Habitatkapa-
zitat fir Zauneidechsen Uberfihrt werden kann“ (VIRIDITAS 2021, S.16f.).

Die Umsiedelungsflache ist nach den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags als Lebens-
raum fur die Zauneidechse herzustellen, aufzuwerten und dauerhaft zu sichern. Die Flache wird randlich
bereits von Zauneidechsen besiedelt, verfligt aber bei Anlage von Habitatrequisiten tber eine hdhere
Lebensraumkapazitat fur die Art. Von den zur Verfigung stehenden 0,4 ha sind ca. 0,24 ha als Lebens-
raum fur Reptilien optimierbar.

Zusammenfassend sind dazu folgende MaRnahmenkomplexe erforderlich, die im Fachbeitrag in Karte
5 dargestellt sind und in Kapitel G.1.1.3 (VIRIDITAS 2021, S. 27 ff) ausfihrlich beschrieben werden, wo-
rauf hiermit verwiesen wird:

- Beseitigung von Geholzen zur besseren Besonnung, insbesondere Freistellung der Bereiche
mit Brombeerdecken;
- Umzaunung der Umsiedelungsflache mit einem Reptilienschutzzaun;
- Anlage von Habitatstrukturen, wie die
o Anlage von 20 Holzhaufen als Sonnen- und Ruheplatze,
o Anlage von 20 Sandhaufen als Eiablage- und Uberwinterungsplétze;
- Dauerhafte Pflege zur Vermeidung von Verbuschung durch
o Jahrliche Mahd der wiesenartigen Biotope,
o Dreijahrige Mahd der Altgrasbestande,
o Offenhaltung durch motomanuelle Aufwuchsbeseitigung.

Dariiber hinaus wird im Nordosten der Flache eine Trockenmauer wieder aufgesetzt und der Bereich
vor der Mauer wieder mit Regiosaatgut angesat. Es handelt sich hierbei um eine bereits begonnene
MaRnahme der Grun- und Umweltamtes der Stadt Mainz, die damit nicht Teil der erforderlichen Kom-
pensationsmafl3nahmen ist. Dennoch wird auch hierdurch dauerhafter Eidechsenlebensraum entstehen.

Betroffenheit der Haselmaus auf der Umsiedlungsflache

Im Zuge der Planung wurde im Oktober 2021 eine Besiedlung der Umsiedlungsflache durch die Hasel-
maus festgestellt. Die Freistellung der Flache ist daher an das Vorkommen der Haselmaus anzupassen,
sodass von einer grof3flachigen Entbuschung mittels Forstmulcher abgesehen werden muss. GemaRi
Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag ergibt sich durch die Herstellung der Zauneidechsenlebensrdume
ein Flachenverlust fur die Haselmaus von ca. 1.700 m2, der jedoch insgesamt noch tolerierbar ist, da in
der ndheren Umgebung ca. 7,5 ha geeigneter Lebensraume fur die Art vorhanden sind. Durch die Mon-
tage von 14 Haselmauskobeln im Bereich der Umsiedlungsflache soll zudem das Hohlenangebot ver-
bessert werden.

Fazit

Der Lebensraumverlust der Zauneidechse von ca. 0,23 ha hoher und mittlerer Habitatqualitéat im Ein-
griffsbereich kann durch die Herrichtung der CEF-MalRnahmenflachen (und der vorherigen Vergramung
der Haselmaus) in der GrolRenordnung von 0,24 ha, insbesondere durch die erhebliche Aufwertung der
Zielflachen durch die Anlage wesentlicher Habitatstrukturen wie Sonnen-, Eiablage- und Uberwinte-
rungsplatze, quantitativ und qualitativ kompensiert werden.
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5.4

Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung

Bei Umsetzung der in Kapitel 5.3 aufgefuhrten Kompensationsmafinahmen ergibt sich die nachfolgende Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung:

Betroffenes Schutzgut bzw.

Kompensationsbedarf

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Zeitlicher Aus-

Verbleibender

Funktion gleichserfolg Kompensati-
Umfang | Art Umfang | Art onsbedarf
Schutzgut Pflanzen
Verlust von wertvollen Biotop- 348 m2 Verlust von 174 m? Gebliischen mittle- 220 m2 Anpflanzung von Gehdlzen auf der 220 m2 groRen Fla- ausgeglichen 128 m?
strukturen (Wertstufe 3) rer Standorte mit gesellschaftstypi- che mit Regelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur >10 Jahre
Ausgleichsverhaltnis 1:2 schen Artenkombinationen (BB9, os) Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (M2)
128 m2 Anteilig Anpflanzung von Gehdlzen auf der 230 m2 gro- ausgeglichen -
Ben Flache fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern >10 Jahre
und sonstigen Bepflanzungen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB (P1)
Verlust von bedingt wertvollen Bi- 184 m2 Verlust von 110 m? artenarmer Gebu- 102 m2 Anteilig Anpflanzung von Gehdlzen auf der 230 m2 gro- ausgeglichen 82 m2
otopstrukturen (Wertstufe 2) sche mittlerer Standorte (BB9, xd2) Ben Flache fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern 5-10 Jahre
Ausgleichsverhaltnis 1:1 und von 74 m2 stark verbuschter Bra- und sonstigen Bepflanzungen gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
che (BB3) BauGB (P1)
82 m2 Anpflanzung von Gehélzen auf der externen Kompensati- | ausgeglichen -
onsflache (siehe Kapitel 5.3.2) 5-10 Jahre
1.200 m2 | Verlust von artenarmer Fettwiese 2.400 m2 | Umwandlung von intensiv genutztem in extensiv genutz- ausgeglichen -
(EAL, xd2) tes Griinland mit Regelungen und Maf3nahmen zum 5-10 Jahre
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (externe
Kompensationsflache); Aufwertungsfaktor 0,5
1.397 m2 | Verlust von verbuschender Rebkultur- | 2.794 m2 | Umwandlung von intensiv genutztem in extensiv genutz- ausgeglichen
brache (HL9, tt) tes Griinland mit Regelungen und Mafinahmen zum 5-10 Jahre
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (externe )
Kompensationsflache); Aufwertungsfaktor 0,5
xy 3.129 m2 5.726 m2 )
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lung, Verlust der Versickerungs-
und Wasserriickhaltefahigkeit so-
wie Verlust von Kaltluftprodukti-
onsflachen, Reduzierung des
Luftaustausches am Siedlungs-
rand

Kapitel 4.3)

Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (externe
Kompensationsflache); Aufwertungsfaktor 0,5

Umweltbericht Seite 48
Betroffenes Schutzgut bzw. Kompensationsbedarf Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen Zeitlicher Aus- | Verbleibender
Funktion gleichserfolg Kompensati-

Umfang | Art Umfang | Art SIS
Verlust von Einzelbdumen 2 Stk Verlust von zwei jingeren Exempla- 2 Stk Anpflanzung von B&aumen in der festgesetzten Randein- ausgeglichen
Ausgleichsverhéltnis 1:1 ren der Vogel-Kirsche (Prunus avium) grinung im Suden (P1 oder M2) > 10 Jahre
Schutzqut Tiere
Verlust von Haselmauslebens- 428 m? Verlust von Kleingeholzen (stark ver- Die Lebensraumverluste sind im Vergleich zu den Streif-
raum buschende Brache und Gebiische gebieten von ca. 10.000 m2 pro Tier gering. Der Aus-
mittlerer Standorte) und von Gehdlz- gleich kann gemaf Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag
Uberhang (siehe Kapitel 4.2.2) Uber die Aufwertung angrenzender Lebensraumstruktu-
ren erfolgen (Pflanzung haselmausgeeigneter Gehdlze in
den Randeingriinungsflachen P1 und M2 im Stiden; im ) )
néheren Umfeld Installation von 10 Haselmausrohren fiir
die ersten 2 Jahre und 5 Haselmauskéasten langerfristig);
Zusatzlich Installation von 14 Haselmauskobeln auf der
CEF-Mafnahmenflache fir die Zauneidechse (s.u.) auf-
grund der dortigen Eingriffe in Haselmauslebensraum.
Verlust von Zauneidechsenle- 0,23 ha Verlust von 0,06 ha hochwertigem 0,24 ha Umsiedelung der Tiere auf die insgesamt ca. 0,4 ha ausgeglichen
bensraum und 0,17 ha mittelwertigem Zau- groRe CEF-MaRnahmenflache (siehe Kapitel 5.3.3) und sofort
neidechsenlebensraum (siehe Kapitel dortige Aufwertung von ca. 0,24 ha als Zauneidechsenle- -
4.2.2) bensraum.
Schutzqguter Boden — Was-
ser — Klima/Luft
Verlust der natirlichen Boden- 2.800 m2 | Beanspruchung von Bdden und Frei- 5.600 m2 | Umwandlung von intensiv genutztem in extensiv genutz- ausgeglichen -
funktionen durch Neuversiege- flachen durch Neuversiegelung (siehe tes Griinland mit Regelungen und Maf3nahmen zum 5-10 Jahre
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5.5 Pflanzenliste und Mindestqualitaten fur Pflanzfestsetzungen im 6ffentli-
chen und privaten Raum

Mindestqualitdten B&ume und Straucher:
Folgende Pflanzqualitaten sind mindestens erforderlich:

- Baume: heimisch und standortgerecht, hochstdmmig mit einem Stammumfang von mindestens 18/20,
gemessen in einem Meter Hohe, bzw. Heister (2-3 x verpflanzt, 200-250 cm);

- Straucher: 2 x verpflanzt 100-150 cm.

Grundsatzlich sind vor dem Hintergrund des § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG nur gebietseigene Gehdlze aus
dem Herkunftsgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” entsprechend des ,Leitfaden zur
Verwendung gebietseigener Gehdlze®, des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsi-
cherheit (2012) zu pflanzen.

Fur Pflanzungen im StraRenrandbereich und im Randbereich von Stellplatzen wird die Verwendung stadt-
klimatoleranter Laubbaum-Arten empfohlen, die in der GALK-Stralenbaumliste zur Verwendung auf Stra-
Ren- und Parkplatz-Flachen als ,geeignet® oder ,gut geeignet® fir diese Standorte empfohlen werden,
sofern sie als Hochstamm erhéltlich sind und eine Mindestgréf3e von 8 m (nach den Angaben dieser Liste)
erreichen.

Bei Baumpflanzungen im Straenrandbereich und im Randbereich von Stellplatzen muss die durchwur-
zelbare Vegetationstragschicht entsprechend den Anforderungen der ,Empfehlungen fir Baumpflanzun-
gen — Teil 2: Standortvorbereitung fir Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bau-
weise und Substrate® der ,Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)* von
2004 mindestens 12 m3 umfassen.

Mindestqualitat Saatgut:

Das Saatgut hat den Anforderungen der FLL-Empfehlungen flr Begriinungen mit gebietseigenem Saat-
gut, Ausgabe 2014 zu entsprechen und hat aus der Herkunftsregion 9 ,,Oberrheingraben mit Saarpfalzer
Bergland“ bzw. dem Produktionsraum 6 ,Sidwestdeutsches Berg- und Higelland mit Oberrhein und an-
grenzend® geman der Gebietseinteilung des Arbeitskreises ,Regiosaatgut® der Universitat Hannover zu
stammen.

Pflanzenliste:

Folgende Pflanzungen werden unter Zugrundelegung der Anlage 2 der Begriinungs- und Gestaltungs-
satzung der Stadt Mainz empfohlen:

Béaume I. Ordnung: B&aume Il. Ordnung:

Acer, in Sorten — Ahorn Acer campestre — Feld-Ahorn

Castanea sativa — Edel-Kastanie Alnus x spaethii — Purpur-Erle
Fagus sylvatica — Rotbuche Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior, in Sorten — Gemeine Esche Corylus colurna — Baum-Hasel

Pinus sylvestris — Waldkiefer Juglans regia — Walnuss

Quercus cerris — Zerr-Eiche

Quercus petraea — Traubeneiche

Quercus robur, in Sorten — Stiel-Eiche

Tilia cordata, in Sorten — Winter-Linde

Tilia tomentosa — Silber-Linde, Sorte ,Brabant’
Ulmus glabra — Berg-Ulme

Ulmus laevis — Feld-Ulme

Malus sylvestris — Wild-Apfel

Ostyra carpinifolia — Gemeine Hopfenbuche
Prunus avium — Vogel-Kirsche

Prunus padus — Trauben-Kirsche

Pyrus pyraster — Wild-Birne

Quercus pubescens — Flaum-Eiche

Sorbus domestica — Speierling
Hochstammige Obstgehdlze in Sorten
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Straucher:

Amelanchier rotundifolia — Gemeine Felsenbirne

Corylus avellana — Hasel*
Ligustrum vulgare — Liguster*

Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa — Schlehdorn

Rhamnus catharticus — Gemeiner Kreuzdorn

Salix elaesagnos — Grau-Weide

(* GroRstraucher)

Salix purpurea, in Sorten — Purpur-Weide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Taxus baccata, in Sorten — Gemeine Eibe*

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball*

Viburnum opulus — Gewdhnlicher Schneeball

heimische Wildrosen — z.B. Rosa canina, Rosa rubiginosa

Folgende Gehdlzarten sind fir die Haselmaus besonders geeignet und daher fur die Flachen
»M1“ und ,,M2“ ausschlie3lich sowie fur die Flache ,,P1“ (iberwiegend zu verwenden:

Baume:

Stiel-Eiche (Quercus robur)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Straucher:

Hasel (Corylus avellana)
Schlehdorn (Prunus spinosa)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Busch-Rose (Rosa corymbifera)
Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Kletterpflanzen,
die keine Kletterhilfe bendtigen:

Kletterpflanzen,
die eine Kletterhilfe benétigen:

Hedera helix — Gemeiner Efeu Clematis alpina — Alpen-Waldrebe

Parthenocissus i.A. — Wilder Wein Clematis vitalba — Gemeine Waldrebe
Lonicera caprifolium — Echtes Geil3blatt
Lonicera periclymenum — Wald-GeiR3blatt

Vitis vinifera — Echter Wein

Dachbegrinung

Extensivbegriinung

Der geringere Substrataufbau von extensiv begriinten Dachern erfordert eine trockenresistente Vegeta-
tion, welche zumeist niedrigwichsiger ist und sich durch eine hohe Regenerationsfahigkeit auszeichnet.
Extensivbegriinungen sollen sich weitgehend selbst erhalten und weiterentwickeln. Sie sind in der Regel
mit geringerem Aufwand herstellbar und zu unterhalten. Eine zusétzliche Bewéasserung ist nicht erforder-
lich. Die Pflanzen sollen dem mitteleuropédischen Florenraum entstammen bzw. eingeburgert sein. Es
wird die Verwendung von Pflanzen mit folgenden Merkmalen empfohlen:

e Sedum-Arten und Sukkulenten, z.B. Dachwurz, Mauerpfeffer, Fetthenne

« trockenheitsvertragliche Graser

« Krauter, Stauden, z.B. Kartdusernelke, Felsennelke

¢ Moose
Méogliche und charakteristische Vegetationsformen sind:

« Moos-Sedum-Begriinungen

« Sedum-Moos-Kraut-Begriinungen
¢ Sedum-Kraut-Gras-Begriinungen
o Gras-Kraut-Begriinungen

Die Vegetationsaufbringung kann in Form von Saatgutmischungen, Sedumsprossen, Flachballenstauden
und vorkultivierten Vegetationsmatten erfolgen.
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Intensivbegriinung bzw. einfache Intensivbegriinung

Ab einem durchwurzelbaren Substrataufbau von 20 cm sind einfache Intensivbegrinungen der Déacher
moglich. Einfache Intensivbegriinungen stellen eine Ubergangsform von Extensiv- zu Intensivbegriinun-
gen dar. Es handelt sich i.d.R. um bodendeckende Begrinungen mit Stauden, Grasern und (Zwerg-)Ge-
hélzen. Einfach intensiv begrunte Dacher haben gegenuber Intensivbegrinungen mit hdheren Substrat-
stérken einen reduzierten Herstellungs- und Pflegeaufwand. Sie lassen sich als Naturflachen mit Biotop-
charakter entwickeln. Die verwendeten Pflanzen stellen geringere Anspriiche an die Wasser- und Nahr-
stoffversorgung. Eine zusatzliche Bewasserung soll nur periodisch, z.B. bei langer anhaltender Trocken-
heit erfolgen. Eine Begehung der Dacher ist nur zu Pflege und Wartungszwecken erforderlich. Die Pflan-
zen sollen dem mitteleuropaischen Florenraum entstammen bzw. eingeblrgert sein.

Als zu verwendende Vegetationsformen kénnen unterschieden werden:
e Gras-Kraut-Begrinungen
o Wildstauden-Geholz-Begrinungen
« Geholz-Stauden-Begriinungen

e Gehoblzbegrunungen
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6 Ergebnis der Prifung von in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsmadglichkeiten

In der Begriindung wird auf die Erforderlichkeit der Planung eingegangen. Aufgrund der GréRe des Gel-
tungsbereiches und der stadtebaulichen Zielsetzung drangt sich als einzigmdégliche anderweitige Pla-
nungsmoglichkeit lediglich der Tausch der beiden Flachenkategorien ,Flachen fir den Gemeinbedarf*
und ,Allgemeines Wohngebiet” auf. Ein solcher Flachentausch erscheint allerdings wenig sinnvoll, da fir
die geplante Kindertagestatte zu den entsprechenden Sto3zeiten mit einem erhéhten Pkw-Aufkommen
im Ziel- und Quellverkehr zu rechnen ist, was bei einer Lage am Ende der Stralle ,Im StoRacker® zu
verkehrstechnischen Problemen fiihren wiirde.

7 Zuséatzliche Angaben
7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Technische Verfahren wurden — mit Ausnahme von Flachenbilanzierungen in den gangigen CAD- und
GIS-Anwendungen — bei der Durchfiihrung der Umweltprifung nicht angewandt. Die Bestandsbeschrei-
bung der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen basiert auf eigenstéandigen Fachgutachten sowie auf den im
Rahmen der Ortsbegehungen und der Auswertung planungsrelevanter Vorgaben gewonnenen Erkennt-
nissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, sonstige tech-
nische Licken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des abwagungsrelevanten Materials
wurden nicht festgestellt. Die verfligbaren Unterlagen reichten aus, um die Auswirkungen auf die Schutz-
guter im Hinblick auf eine sachgerechte Abwagung ermitteln, beschreiben und bewerten zu kénnen.

7.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
(Monitoring)

Das Monitoring nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB erfasst gemaR Ziffer 3b) schwerpunkt-
maRig die nicht vorhergesehenen ,erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Bauleitplanung auf
die Umwelt“. § 4c Satz 1 BauGB sieht vor, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat
nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelun-
gen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Betroffenheit der streng geschiitzten Arten Zauneidechse erfordert jedoch ein Monitoring, um die
Effizienz der durchgefuhrten MaRnahmen zu gewahrleisten und ggf. negativen Entwicklungen gegen-
steuern zu kénnen. Das Monitoring wird ab dem Jahr der Umsiedelung fiir zun&chst drei Jahre durchge-
fuhrt und kann beendet werden, wenn der Nachweis erbracht ist, dass die Eignung der Flache als hinrei-
chend hochwertiger Zauneidechsen-Lebensraum gegeben und die Sicherung der lokalen Reptilienpopu-
lation unter Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat gelungen ist.

Daruber hinaus ist davon ausgehen, dass die Stadt von unerwarteten Auswirkungen durch die Fachbe-

hérden im Rahmen von deren bestehenden Uberwachungssystemen und der Informationsverpflichtung
nach § 4 Abs. 3 BauGB Mitteilung erhalt.

7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse der Umwelt-
prufung

Die Landeshauptstadt Mainz beabsichtigt im Stadtteil Laubenheim die Aufstellung des Bebauungsplans
.Im StofRacker/Koppernweg (L 70)“. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 5.545 m?
und besteht tiberwiegend aus Weinbau-, Griinland- und Brachflachen. Ostlich und nérdlich schlieRt un-
mittelbar die bestehende Wohnbebauung des Stadtteils Mainz-Laubenheim an, im Westen und Siden
folgt der offene Landschaftsraum.
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Mit dem Bebauungsplan sollen eine Kindertagesstatte sowie zwei Wohneinheiten realisiert werden. Der
Bebauungsplan setzt daher eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten,
Kindertagesstatte, Familienzentrum®, ein Allgemeines Wohngebiet sowie die zur ErschlieBung notwendi-
gen Verkehrsflachen fest. Im Ubergang zur freien Landschaft werden dariiber hinaus Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt,
wodurch die bestehenden Béschungsgehdlze im Westen erhalten werden und im Sinne einer Randein-
griinung im Suden fortgefihrt werden sollen.

Unter Zugrundelegung der getroffenen Festsetzungen sowie der Vorbelastung durch bestehende Versie-
gelungen werden durch die Bebauungsplanung Neuversiegelungen in der Grof3e von knapp 2.800 m?2
planungsrechtlich ermdglicht.

Schutzgebiete/-objekte

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des LSG ,Rheinhessisches Rheingebiet®. Weitere Schutzgebiete
natur-, wasser-, oder denkmalschutzrechtlicher Art sind von der Planung nicht betroffen.

Allerdings befinden sich im Geltungsbereich oder direkt angrenzend vier Einzelbdume, die die Kriterien
der Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz erfillen. Die drei im
Geltungsbereich des ,L70" befindlichen Baume kénnen durch Erhaltungsbindung gesichert werden.

Basisszenario und Auswirkungsprognose

Der Geltungsbereich ist stark anthropogen uberpragt, zum einen durch die Siedlungsrandlage mit den
bestehenden Verkehrsflachen, zum anderen durch die vorherrschende Nutzung mit Rebkulturen und
Grunland. Dies fuihrt zu strukturarmen Biotopen, wodurch dem Geltungsbereich Uberwiegend eine fir den
Arten- und Biotopschutz vergleichsweise untergeordnete Rolle zuzuschreiben ist. Eine Ausnahme bilden
hier jedoch die gehdlzbestandenen Béschungen im Westen und Sudosten, wo Vorkommen der streng
geschutzten Arten Zauneidechse und Haselmaus nachgewiesen wurden. Aufgrund der Betroffenheit ist
fur beide Arten ein MaBRnahmenkonzept erforderlich, wodurch insbesondere die Vergramung der Hasel-
maus sowie die Umsiedlung der Zauneidechsenpopulation in Ersatzlebensraume gewahrleistet wird. In
Verbindung mit der Beachtung der gesetzlichen Rodungsfrist kann das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde vermieden werden.

Fur die erfasste Avifauna ist das Plangebiet in erster Linie nur als Nahrungshabitat von Bedeutung. Die
Brutstatten befinden sich in vor allem in den strukturreichen Siedlungsrandbereichen auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches.

Vor allem durch den Erhalt der westlichen Gehdlzbdschung werden die Auswirkungen des Eingriffes auf
Flora und Fauna abgemildert. Durch die Schaffung einer Randeingriinung an der stdlichen Grenze des
Geltungsbereiches wird zudem langfristig Lebensraum fiir Tiere entstehen.

Dennoch gehen bei Realisierung der Planung 2.781 m2 an bedingt wertvollen Biotopen der Wertstufe 2,
174 m2 wertvolle Biotoptypen der Wertstufe 3 sowie zwei Einzelbaume verloren. Desweitern werden
428 m2 Haselmauslebensraum sowie ca. 0,23 ha hinreichend wertvoller Zauneidechsenlebensraum dau-
erhaft beansprucht. Die genannten Verluste kdnnen insgesamt ausgeglichen werden.

Die Umsetzung der Planung ist mit einem Verlust von Béden und landwirtschaftlicher Nutzflache verbun-
den. Auf den kunftig vollversiegelten Flachen im Umfang von ca. 2.800 m2 kommt es zu einem Verlust
der Lebensraumfunktion fur Pflanzen, der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie von Kaltluft-
produktionsflachen. Der Verlust von Bdden ist im naturwissenschaftlichen Sinne nicht ausgleichbar und
somit als erheblich einzustufen. Durch die Festsetzung der versickerungsféahigen Bauweise fiir Zuwege,
Zufahrten und Stellplatze sowie die Festsetzung von Grundflachenzahlen und absoluten Grundflachen
wird der Versiegelungsgrad und somit der Eingriff minimiert.

Nach Beurteilung des geotechnischen Gutachtens muss von einer sehr heterogenen Versickerungsfa-
higkeit der Boden im Geltungsbereich ausgegangen werden. Aufgrund der Lage in einem vermuteten
Hangrutschgebiet und der ungiinstigen Bodenverhaltnisse wird von einer gezielten Versickerung von Nie-
derschlagswasser, wie z.B. Uber Rigolen oder Mulden-Rigolen-Systeme, im Plangebiet abgeraten. Das
Baugebiet kann an die vorhandene Trennkanalisation angeschlossen werden. Fiir das Regenwasser ist
eine gréRtmogliche Rickhaltung auf dem Grundstiick und eine gedrosselte Abgabe in die Regenwasser-
kanale vorgesehen. Das Gebiet ist gegen die Auswirkungen von Starkregenereignissen bis hin zum 100-
jahrigen Regenereignis zu sichern. Hierzu werden flankierenden Maf3nahmen zur Sicherstellung des ge-
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regelten Regenwasserabflusses in die vorhanden Riickhalteraume, wie etwa die Ertlichtigung der beste-
henden Verwallung entlang des westlichen Wirtschaftsweges, bendtigt. Eine Beeintrachtigung des beste-
henden Gehdlzsaumes ist dabei auszuschliel3en.

Dem Verlust an Kaltluftproduktionsflachen wird durch die Festsetzungen zur inneren und &ufReren Begri-
nung des Geltungsbereiches entgegengewirkt. Mittel- bis langfristig werden somit bioklimatische Gunst-
wirkungen erzielt, die Uberwarmungseffekten entgegenwirken und die Luftqualitat erhdhen. Durch die
festgesetzten Grundflachenzahlen und absoluten Grundflachen, sowie die festgesetzte Beschrankung
der Gebaudeoberkante wird der Eingriff in die Durchliftungsverhéaltnisse minimiert.

Durch die Errichtung der Baukdrper verandert sich das Orts- und Landschaftsbild am stidwestlichen Orts-
rand von Laubenheim und fuhrt zu einer Umgestaltung des durch landschaftsraumtypische Weinbau- und
Grinlandflachen bestimmten Plangebiets. Die AuRenwirkung der Baukdrper des Allgemeinen Wohnge-
bietes wird durch entsprechende Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung auf ein Minimum redu-
ziert. Durch die festgesetzte Randeingriinung wird das Plangebiet mit der umgebenden Landschaft lang-
fristig verzahnt.

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Menschen sind bei Realisierung der Planung nicht zu konstatieren.
Die fuBlaufigen Wegeverbindungen zum freien Landschaftsraum mit den hochfrequentierten Naherho-
lungsgebieten der Umgebung bleiben erhalten.

Kompensationsmalnahmen

Der flachenmafige und funktionale Ausgleich des Schutzgutes Pflanzen kann fast vollstandig innerhalb
des Geltungsbereiches durch die entsprechenden Anpflanzungen in der festgesetzten Randeingriinung
erbracht werden.

Fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden jedoch die Versiegelungen in einer Grél3enordnung von
ca. 2.800 m?2 als malR3geblich erachtet. Der Ausgleich erfolgt auf 5.600 m2 einer insgesamt 6.400 m2 gro-
Ben externen Kompensationsflache in der Gemarkung Weisenau durch die Umwandlung von intensiv
genutztem in extensiv genutztes Grunland. Zum vollstandigen Ausgleich des Schutzgutes Pflanzen ist
hier zudem anteilig eine kleine Gehélzgruppe im Umfang von 82 m2 zu pflanzen. Die nicht aufwertbaren
Gehodlzanteile der Kompensationsflache sind zu erhalten.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der lokalen Zauneidechsen-Population werden Umsiedelungs-
maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-MafRnahmen) durch-
gefuihrt. Die Umsiedlungsflache befindet sich am Laubenheimer Hang, etwa 400 m sud-stdwestlich der
Eingriffsflache in der Gemarkung Laubenheim. Von den zur Verfiigung stehenden 0,4 ha sind ca. 0,24 ha
vorlaufend als Lebensraum fir die Zauneidechse herzustellen, aufzuwerten und dauerhaft zu sichern.
Die Freistellung der Flache ist an das dortige Vorkommen der Haselmaus anzupassen, u.a durch die
Bereitstellung von Haselmauskobeln. Die Umsiedelung ist einem Monitoring zu unterziehen.

Der Ausgleich der Lebensraumverluste fur die Haselmaus kann nach gutachterlicher Sicht tber die Auf-
wertung der Lebensraumstrukturen im Umfeld des Geltungsbereiches sowie das dortige Bereitstellen von
zusatzlichen Versteckmoglichkeiten erfolgen. Insbesondere wird durch die herzustellende Randeingru-
nung im Suiden mit haselmausgeeigneten Gehélzen neuer Lebensraum fiir die Art entstehen.
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