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Planungsrechtliche Festsetzungen
Fiillschema der Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung
0,25 |150 m2 Grundflachenzahl (GRZ) Grundfldche (GR)
OK= Oberkante baulicher und
10,0m | sonstiger Anlagen Zahl der Vollgeschosse
51:8;1 SD Traufhdhe Dachformen
2 WE 0 max. Anzahl an Wohn- .
einheiten je Wohngebadude Bauweise

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MafB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

| Zahl der Vollgeschosse (als HochstmanR)

OK Maximale Oberkante baulicher und
sonstiger Anlagen in Meter iber Bezugspunkt

TH Traufhohe (als Hochstmaf) in Meter tiber Bezugspunkt

Grundflachenzahl (GRZ)

0,25 Grundfldchenzahl
Grundflache (GR)
150 m? max. zuldssige Grundfldache (als Hochstmaf)

Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

2 WE

max. Anzahl an Wohneinheiten je Wohngebdude

Dachform
(§ 88 LBauO, § 9 Abs.4 BauGB)

SD Satteldach

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0)

Baugrenze

0 offene Bauweise

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Flachen fiir Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

n Kindergarten, Kindertagesstatte, Familienzentrum

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze, Garagen,
Carports und Tiefgaragen

Zweckbestimmung:

Ga Garagen
St Stellpatze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

@ Wirtschaftsweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:

0 Abfall

Mafinahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

_T LN\LlL t Umgrenzung von Fldchen fiir Manahmen zum Schutz zur Pflege
4o und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

:ll_II_II_II_ILL

0 L g
Elslnlnls

Flache mit Leitungsrecht

Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

80%010 Oo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
00000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

‘ Anpflanzen von Baumen

. Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

-

—_—— 00—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB )

Versorgungsleitungen unterirdisch mit beidseitigem Schutzstreifen

Sonstige Darstellung

Bemassung

Katastergrundlage 1 : 500

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
“Im StoBacker/ Koppernweg (L 70)"
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) dient
vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

¢ Wohngebdude,

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

¢ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fiir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und somit unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Map der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zuldssige Grundflachenzahl und Grundflache im Allgemeinen Wohngebiet ist
durch Planeintrag festgesetzt. Fiir die Ausnutzbarkeit des einzelnen
Grundstiickes ist das kleinere von beiden Nutzungsmafien mafigebend.

Beim Bau von Doppelhdusern ist die max. zuldassige Grundflache je
Doppelhaushélfte auf 2/3 der in der Planzeichnung (Nutzungsschablone)
festgesetzten Grundflache reduziert.

Beim Bau von Hausgruppen ist die max. zuldssige Grundflache je Einzelgebaude
einer Hausgruppe auf 80 m2 begrenzt.

Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der im Plan festgesetzten Traufhdhe und
Oberkante baulicher und sonstiger Anlagen, ist der am niedrigsten gelegene
Schnittpunkt der AuBenwande mit dem neu geschaffenen Gelande.

Bei Gruppierung von baulichen und sonstigen Anlagen ist diese Regelung fiir
jede einzelne bauliche oder sonstige Anlage gesondert anzuwenden.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fiir Gemeinbedarf sind
max. 2 Vollgeschosse zuldssig.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten offenen Bauweise sind bei der Errichtung von
Hausgruppen max. 3 Gebdude zuldssig. Die Hausgruppen sind dariiber hinaus
nur bis zu einer Gesamtlange von 25 m zuldssig.

Die Errichtung von Terrassen und Balkonen ist auf einer Laénge von max. 50 %
der Fassadenbreite auch auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen sowie Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen, die Gebaude im
Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO darstellen, sowie Garagen und Stellplatze nur
innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflaichen und der
zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen zuldssig.

Gartenhduser und Gartenhiitten sind ausnahmsweise auch auferhalb der
tiberbaubaren Grundsticksflache bis zu einer Grole von maximal 15 m3
zuldssig.

Innerhalb der Flache P1 sind Nebenanlagen unzuldssig.

Die Flachen zwischen den im Plan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
(Straflen) und den jeweils angrenzenden Baugrenzen diirfen innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes zu max. 25 % fiir Stellpldatze und Zufahrten,
mindestens jedoch fiir einen Stellplatz bzw. eine Garagenzufahrt verwendet
werden. Die Errichtung von Stellplatzen parallel zur Strae unmittelbar an der
Grundstiicksgrenze ist nicht zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist fiir jedes Grundstiick nur eine Ein-
und Ausfahrt mit einer Breite von maximal 4 m zuldssig.

Hdéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Anzahl der Wohneinheiten je
Wohngebdude bzw. je Gebdude mit iiberwiegender Wohnnutzung gem.
Eintragung in die Nutzungsschablone begrenzt. Beim Bau von Doppelhdusern
und Hausgruppen ist die zuldssige Zahl der Wohneinheiten auf 1 WE je
Doppelhaushaélfte und je Einzelgebdude einer Hausgruppe reduziert.

Fldchen und MafSinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Der Anteil befestigter Flachen ist auf das funktional notwendige Maf} zu
beschranken. Zugange, Zufahrten, Wege, Flachen fiir die Feuerwehr und Kfz-
Stellplatze sind - soweit nicht andere gesetzliche Vorschriften entgegenstehen -
ausschlieBlich in versickerungsfahigen Oberflachenbeldgen und
versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren.

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen bebaubarer Grundstiicke sind, soweit
diese nicht fiir Zuwege, Zufahrten und Stellpldtze bendétigt werden, zu
mindestens 60% gartnerisch anzulegen, zu unterhalten und instand zu halten.
Dabei sind auf mindestens 20% der zu begriinenden Flache heimische,
standortgerechte Gehdlze anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Zusatzlich ist je angefangene 100 m2 der zu
begriinenden Flachen mindestens ein hochstammiger Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20, gemessen in 1 m Hohe, anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene
Bdume, die den genannten Kriterien entsprechen, konnen angerechnet werden.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind bei einer
zusammenhangenden Flache ab 15 gm zu begriinen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu
verwenden ist mindestens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher
Vegetation mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Die Bewdsserung
soll ausschlieilich iber Niederschlagswasser erfolgen. Anlagen fiir Solarthermie
und Photovoltaikanlagen miissen mit der Dachbegriinung kombiniert werden
und schlieBen sich nicht aus.

Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile, technische Dachein- und
Aufbauten sind bis zu einem Anteil von einem Drittel der Gesamtdachfldache von
der Begriinungspflicht ausgenommen.

Ab einer Mindestanzahl von 2 ebenerdigen nicht iberbauten Stellplatzen fiir
Kraftfahrzeuge ist je angefangene 4 Stellplatze mindestens ein heimischer
standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (Stammumfang 18/20
gemessen in 1m Hohe) zu pflanzen und den Stellplatzen raumlich zuzuordnen.
Im Bereich der Stellplatze vorhandene Baume kdnnen dabei angerechnet
werden.

Unter den Baumen sind jeweils Pflanzscheiben von mindestens 6 gm Grof3e und
mindestens 12 cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben
sind durch geeignete Mafnahmen vor Uberfahren bzw. sonstigen
Beeintrachtigungen zu schiitzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten sowie bei Abgang gleichwertig nachzupflanzen.

1.6.5

1.6.6

1.6.7

1.6.8

1.6.9

1.7

1.8

1.8.1

1.9

1.8.1

Vorgarten, sowie die nicht bebauten Grundstiicksflachen im Allgemeinen
Wohngebiet sind gartnerisch anzulegen, zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Schiittungen aus Kies, Schotter und &hnlichen Materialien,
Rasengittersteine und Schotterrasen sowie flachige Abdeckungen mit Vlies,
Folien, Textilgeweben und Ahnlichem sind unzul&ssig.

Mafinahmenflache "M1"

Die vorhandenen Geholze incl. der zum Erhalt festgesetzten Baume sind
dauerhaft gegen jede Beeintrachtigung zu schiitzen und bei Verlust nach
Mafigabe der nachfolgenden Pflanzenliste mit Bdaumen und Strduchern
nachzupflanzen. Dabei sind Badume hochstdmmig mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20, gemessen in einem Meter Hohe, bzw. Heister (2-3 x
verpflanzt, 200-250 cm) und Straucher (2 x verpflanzt 100-150 cm) zu pflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Eine Einfriedung der Flache "M1" nach Siiden und Westen ist nicht zuldssig.

Straucher:

Corylus avellan - Hasel

Prunus spinosa - Schlehdorn
Rosa canina - Hunds-Rose
Rosa corymbifera - Busch-Rose
Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Baume:

Quercus robur - Stiel-Eiche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Tilia cordata - Winter-Linde

Carpinus betulus - Hainbuche

Acer campestre - Feld-Ahorn

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Mafinahmenflache "M2"

Innerhalb der Mafinahmenflache "M2" sind nach Mafigabe der nachfolgenden
Pflanzenliste und unter Wahrung nachbarrechtlicher Bestimmungen Gehdlze
anzupflanzen, dauerhaft gegen jede Beeintrachtigung zu schiitzen und bei
Verlust mit Baumen und Strauchern nachzupflanzen. Die innerhalb der Flache
festgesetzten Baume sind hochstammig landschafts- und standortgerecht mit
einem Stammumfang von mindestens 18/20, gemessen in einem Meter Hohe zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. In
den Liicken zwischen den Baumen erfolgt mit Heistern (2-3x verpflanzt, 200-250
cm) und Strauchern (2x verpflanzt 100-150 cm) auf 50 % der Flache eine
Bepflanzung, die dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen ist.

Eine Einfriedung der Flache "M2" nach Siiden und Westen ist nicht zuldssig.

Straucher:

Corylus avellana - Hasel
Prunus spinosa - Schlehdorn
Rosa canina - Hunds-Rose
Rosa corymbifera - Busch-Rose
Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Bdaume:

Quercus robur - Stiel-Eiche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Tilia cordata - Winter-Linde

Carpinus betulus - Hainbuche

Acer campestre - Feld-Ahorn

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Die Flache WA und die Gemeinbedarfsflache fiir ist unter Wahrung
nachbarrechtlicher Bestimmungen gegeniiber den Flachen "M1" und "M2"
entlang der Grenze durch Einzdunung abzugrenzen. Dabei sind nur
Wildschutzzaune in Form von Knotengeflechtzadunen mit einer Maschenweite
von mind. 5 cm zuldssig. Die ausnahmsweise Verwendung von Stabgitterzaunen
ist zulassig, wenn diese entweder eine Maschenweite von mind. 5 cm und/oder
einen mind. 10 cm hohen Abstand zum Boden haben. Fiir beide Varianten gilt,
dass ein Sichtschutz ausschliefilich mit Gehdlzen hergestellt wird. Der Zaun
muss, gemessen ab dem anstehenden Gelande, eine Hohe von min. 1,2 m
aufweisen. Zaunoffnungen zu den Flachen "M1" und "M2" sind nicht zulassig.

Externe Kompensationsflache

Den Eingriffen des Bebauungsplanes wird eine insgesamt 6.400 m2 grof3e Flache
im Sinne des § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet, wovon 5.600 m2 okologisch
aufwertbar sind. Die Flache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
Rheinhessisches Rheingebiet, gelegen im Uberschwemmungsbereich des
Rheins.

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Weisenau, Flur
7,Nr.19/8 tlw.

Die randlich bestehenden Heckenstrukturen im Umfang von 800 gm sind zu
erhalten.

Dariiber hinaus istim nordwestlichen Teil der Griinlandflache eine Gehdlzgruppe
von 82 gm zusammengesetzt aus ca. 80 % Strauchern und ca. 20 % Baumen Il.
Ordnung - in lockerem Abstand untereinander angeordnet — anzulegen. Zur
Erhohung der Grenzlinien sind die Randbereiche bei flachenhaften Anpflan-
zungen unregelmafig auszubuchten.

Die iibrige Flache ist durch Mahd mit Mahdgutentnahme oder durch
gleichwertige Mafinahmen wie z. B. Beweidung als extensiv genutztes Griinland
zu entwickeln.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das festgesetzte Leitungsrecht "L" ergeht zugunsten der berechtigten Ver- und
Entsorgungstrager und dient der Sicherstellung der vorhandenen Leitungs-
trassen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Beleuchtung auRerhalb von Geb&duden

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei
derlokalen Entomofauna sind im Freien ausschlief3lich geschlossene, warmweif3
getonte LED-Lampen (Lichttemperatur max. 3.000 K) mit gerichtetem, nur zum
Boden abstrahlendem Licht (Abstrahlwinkel von max. 70° zur Vertikalen) zu
verwenden.

Redaktioneller Hinweis: Als Entomofauna wird die Gesamtheit aller Insektenarten
einer Region bezeichnet.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

Pflanzflache "P1"

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Pflanzflache "P1" ist je
Grundstiick ein hochstammiger heimischer und standortgerechter Baum
entsprechend der unter Nr. 1.6.2 genannten Pflanzenliste mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20, gemessen in einem Meter Hohe, zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die
Pflanzung erfolgt auf Liicke zu den in der Flache "M2" als zu pflanzend
festgesetzten Baumen.

In den Liicken zwischen den Baumen hat eine Bepflanzung mit Heistern (2-3 x
verpflanzt, 200-250 cm) und Strduchern (2 x verpflanzt 100-150 cm)
entsprechend der unter Nr. 1.6.2 genannten Pflanzenliste auf 50 % der Flache
zu erfolgen. Diese ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

1.9.2

1.8.3

1.10

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.2

2.2.1

&g

2.3.1

2.4

2.4.1

Anpflanzen von Baumen

Die durch Planeintrag festgesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen sind als
hochstammiger heimischer und standortgerechter Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20, gemessen in einem Meter Hohe, zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Von den festgesetzten Standorten fiir Baumpflanzungen kann abgewichen
werden, zwingend vorgeschrieben ist die Anzahl der im Plan festgesetzten zu
pflanzenden Baume.

Erhalt von Baumen

Die Baume an den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind dauerhaft
gegen jede Beeintrachtigung zu schiitzen und bei Verlust als hochstammiger
landschafts- und standortgerechter Baum mit einem Stammumfang von
mindestens 25/30, gemessen in einem Meter Hohe, zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bedingtes Baurecht
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung baulicher und
sonstiger Anlagen so lange unzuldssig, bis die vorgezogenen Artenschutz-
maBnahmen zur Umsiedlung der Zauneidechsen und Vergramung der
Haselmaus umgesetzt sind. (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Zauneidechse
(Lacerta agilis) & Haselmaus (Muscardinus avellanarius) des Ingenieurbiiros
Viriditas, Stand 03.12.2021)

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBauO, § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform, Dachaufbauten

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind ausschlieBlich symmetrisch
geneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zuldssig.
Zwerchhauser sind mit der gleichen Dachform auszufiihren wie das Hauptdach
des Gebaudes.

Fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports ist auch die Errichtung von
Flachdachern und flach geneigten Pultddachern bis 20° zulassig.

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind ausschlief3lich Flachdacher und
flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 20° zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf einem untergeordneten Anteil
der Dachflache zuldssig. Die Gesamtbreite aller Gauben und Dacheinschnitte
darf nicht mehr als 1/2 der Trauflinge betragen. Je Einzelgaube oder
Dacheinschnitt ist eine Gesamtbreite von max. 1/3 der Trauflange zulédssig. Vom
Ortgang oder Walm miissen Gauben und Dacheinschnitte einen Mindestabstand
von 1,5 m einhalten.

Einfriedungen

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind bauliche Einfriedungen und
Stiitzmauern zur 6ffentlichen Verkehrsflache bis max. 150 cm Hohe gegeniiber
der offentlichen Verkehrsflache zulassig.

Miilltonnenstandpliitze

Abfall- und Wertstofftonnen oder -behdlter sind in Schranken oder
geschlossenen Rdaumen unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien
durch Ummauerung der Sicht vom offentlichen Raum zu entziehen und intensiv
mit hochwachsenden Gehdlzen oder mit rankenden Pflanzen einzugriinen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Vorgdrten

Vorgarten im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet diirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflachen benutzt werden.

Hinweise

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

GemaB § 55 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick,
auf dem es anfallt, verwertet oder versickert werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die gezielte Versickerung z.B. {liber Schluckbrunnen, Rigolen, Mulden-
Rigolensysteme u.a. bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Erlaubnisfrei ist
dagegen die breitflachige Versickerung iiber die belebte Bodenzone auf dem
eigenen Grundstiick. Die breitflachige, ungezielte Versickerung (z.B.
wasserdurchlassige Beldge) ist in der Regel uneingeschrankt auf allen Fldchen
moglich.

Aufgrund der ungilinstigen Bodenverhdltnisse wird von der gezielten
Versickerung von Niederschlagswasserim gesamten Plangebiet abgeraten. Zum
Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- oder
Beregnungswasser konnen Zisternen errichtet werden. Diese sind bis zu 50 cbm
Behalterinhalt und bis zu drei Meter Hohe genehmigungsfrei.

Bodenfunde

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Fundstellen vorgeschichtlicher
Siedlungsstellen. Eine Ausdehnung bis in den Geltungsbereich des "L 70" kann
nicht ausgeschlossen werden.
Erdarbeiten sind bis spdtestens zehn
Denkmalfachbehdérde schriftlich mitzuteilen.
Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
in diesem Bereich kommen, sind diese gemaf} § 17 Abs. 1 DSchG unverziiglich
der Denkmalfachbehorde, die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarch&ologie, Grof’e Langgasse 29, 55116 Mainz (Telefon: 06131/ 20 16
300, Fax: 06131/ 20 16 - 333, E-Mail: archaeologie-mainz@t-online.de)
mindlich oder schriftlich mitzuteilen. Die Anzeige kann auch bei der unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt Mainz, dem Bauamt, Abteilung
Denkmalpflege erfolgen.

Werktage vor Beginn, der

Besonderer Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten.

Auf die Artenschutzrechtliche Prifung (Viriditas, 12.09.2021) und den
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Zauneidechse (Lacerta agilis) & Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) (Viriditas, 03.12.2021) in Verbindung mit Kapitel 5
des Umweltberichts (Dérhofer & Partner, 04.01.2023) zum Bebauungsplan und
die darin enthaltenen Karten und Maf’nahmen wird verwiesen. Die in den
jeweiligen Gutachten formulierten artenschutzfachlichen Vermeidungs-,
Minimierungs- und Kompensationsmanahmen incl. die vorlaufenden CEF-
Mafinahmen sind einzuhalten. Auf den in diesem Zusammenhang
abgeschlossenen Gestattungsvertrag zwischen dem Land Rheinland-Pfalz und
der Stadt Mainz (Datum der letzten Unterschrift am 07.10.2022) wird verwiesen.
Die Umsiedlungs-/ Vergramungsmafnahmen miissen vor der Bauantragstellung
stattfinden; ein Baubeginn vor Abschluss der CEF- Mafinahmen st
auszuschliefien.

Zur Vermeidung der Totung oder Gefahrdung besonders geschiitzter und
bestimmter anderer Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG sowie zur Vermeidung
der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten diirfen
Rodungen und Féllungen von Gehdlzbestdnden (vorbehaltlich eventuell
zusatzlich  erforderlicher  Fallgenehmigungen) nur  auBerhalb  der
Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02./29.02.
vorgenommen werden. Eine Baufeldfreimachung zwischen Marz und August ist
zu vermeiden. Unabhédngig von der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
beschriebenen erforderlichen Vergramung der Haselmaus sowie Umsiedlung der
Zauneidechse (CEF- Maflnahmen) ist vor Beginn aller BaumaBnahmen das
Baufeld artenschutzfachlich zu begutachten und zu bewerten. Insbesondere ist
sicherzustellen, dass eine Riickwanderung der genannten Tierarten nicht
stattgefunden hat und sich keine bodenbriitenden Arten eingestellt haben.
Baubedingte Ablagerungen jeglicher Art sind nur innerhalb des Baufeldes
zuldssig.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG unvermeidbar beriihrt, ist eine
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehorde zu
beantragen. Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz berdt gerne bei
Artenschutzfragen.

Das Risiko einer signifikanten Erhhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
gemafl § 44 BNatSchG zu vermeiden. Grof3e Glasflachen, wie z.B. solche, die
iiber mehr als ein Geschoss gehen, Uber-Eck-Verglasungen und transparente
Absturzsicherungen sind moglichst auszuschlief3en.

Nachfolgend werden beispielhaft mogliche Mafinahmen genannt: Zur
Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte
gegen Vogelschlag gesicherte Gldaser zu verwenden. Hierzu zéhlen u.a.
reflexionsarme Glaser mit einem moglichst geringen Auf3enreflexionsgrad (max.
15%, je nach Scheibengréf’e kdonnen ergdnzende Maflnahmen erforderlich
sein), Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder
strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder
feste vorgelagerte Konstruktionen, wie z. B. Rankgitterbegriinungen oder Brise
Soleil (feststehender Sonnenschutz). Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und
Reflektanz sind nach dem jeweils geltenden Stand der Wissenschaft und
Technik auszufiihren. Sofern grof3e Glasflachen, transparente
Absturzsicherungen etc. geplant sind, sind MaBnahmen gegen Vogelschlag an
Glas zu treffen und ein mit dem Griin- und Umweltamt einvernehmlich
abgestimmtes MaRnahmenkonzept zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas
vorzulegen.

Als Bestand stiitzende Maflnahme wird grundsatzlich empfohlen, an den
Gebauden Nisthilfen fiir Gebaudebriiter (Vogel/ Fledermause) vorzusehen.
Nahere Auskiinfte erteilt das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz.

Baugrund

Aufgrund der Hanglage des Plangebietes und der geologischen Beschaffen-
heit des Untergrundes werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen im
Zuge der Umsetzung von Einzelbauvorhaben empfohlen. Dariiber hinaus soll-
ten Neubauten grundsétzlich mit einer ausgesteiften Griindung und in set-
zungsunempfindlicher Bauweise geplant werden.

Pflanzenvorschlagsliste

Folgende Pflanzungen werden unter Zugrundelegung der Anlage 2 der Begrii-
nungs- und Gestaltungssatzung der Stadt Mainz empfohlen:

Baume I. Ordnung:

Acer, in Sorten — Ahorn

Castanea sativa — Edel-Kastanie

Fagus sylvatica — Rotbuche

Fraxinus excelsior, in Sorten — Gemeine Esche
Pinus sylvestris — Waldkiefer

Quercus cerris — Zerr-Eiche

Quercus petraea — Traubeneiche

Quercus robur, in Sorten — Stiel-Eiche

Tilia cordata, in Sorten — Winter-Linde

Tilia tomentosa — Silber-Linde, Sorte ,Brabant*
Ulmus glabra — Berg-Ulme

Ulmus laevis — Feld-Ulme

Baume Il. Ordnung:

Acer campestre — Feld-Ahorn
Alnus x spaethii — Purpur-Erle
Carpinus betulus — Hainbuche
Corylus colurna — Baum-Hasel
Juglans regia — Walnuss

Malus sylvestris — Wild-Apfel

Ostyra carpinifolia — Gemeine Hopfenbuche
Prunus avium — Vogel-Kirsche

Prunus padus — Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster — Wild-Birne

Quercus pubescens — Flaum-Eiche
Sorbus domestica — Speierling
Hochstammige Obstgehdlze in Sorten

Straucher:

Amelanchier rotundifolia — Gemeine Felsenbirne
Corylus avellana — Hasel*

Ligustrum vulgare — Liguster*

Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehdorn

Rhamnus catharticus — Gemeiner Kreuzdorn
Salix elaeagnos — Grau-Weide

Salix purpurea, in Sorten — Purpur-Weide
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Taxus baccata, in Sorten — Gemeine Eibe*
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball*
Viburnum opulus — Gewdhnlicher Schneeball
heimische Wildrosen — z.B. Rosa canina, Rosa rubiginosa
(* GroBstraucher)

Kletterpflanzen, die keine Kletterhilfe benoétigen:
Hedera helix — Gemeiner Efeu

Parthenocissus i.A. — Wilder Wein

Lonicera caprifolium — Echtes Geif3blatt

Lonicera periclymenum — Wald-Geifiblatt

Vitis vinifera — Echter Wein

Kletterpflanzen, die eine Kletterhilfe benétigen:
Clematis alpina — Alpen-Waldrebe
Clematis vitalba — Gemeine Waldrebe

Dachbegriinung

Extensivbegriinung

Der geringere Substrataufbau von extensiv begriinten Dachern erfordert eine
trockenresistente Vegetation, welche zumeist niedrigwiichsiger ist und sich
durch eine hohe Regenerationsfahigkeit auszeichnet. Extensivbegriinungen
sollen sich weitgehend selbst erhalten und weiterentwickeln. Sie sind in der
Regel mit geringerem Aufwand herstellbar und zu unterhalten. Eine zusatzliche
Bewadsserung ist nicht erforderlich. Die Pflanzen sollen dem mitteleuropédischen
Florenraum entstammen bzw. eingebiirgert sein. Es wird die Verwendung von
Pflanzen mit folgenden Merkmalen empfohlen:

e Sedum-Arten und Sukkulenten, z.B. Dachwurz, Mauerpfeffer, Fetthenne

e trockenheitsvertragliche Graser

e Krauter, Stauden, z.B. Kartausernelke, Felsennelke

* Moose

Mogliche und charakteristische Vegetationsformen sind:
e Moos-Sedum-Begriinungen

e Sedum-Moos-Kraut-Begriinungen

e Sedum-Kraut-Gras-Begriinungen

* (Gras-Kraut-Begriinungen

Die Vegetationsaufbringung kann in Form von Saatgutmischungen, Sedumspros-
sen, Flachballenstauden und vorkultivierten Vegetationsmatten erfolgen.

Intensivbegriinung bzw. einfache Intensivbegriinung

Ab einem durchwurzelbaren Substrataufbau von 20 cm sind einfache
Intensivbegriinungen der Dacher méglich. Einfache Intensivbegriinungen stellen
eine Ubergangsform von Extensiv- zu Intensivbegriinungen dar. Es handelt sich
i.d.R. um bodendeckende Begriinungen mit Stauden, Grdsern und (Zwerg-
)Gehdlzen. Einfach intensiv  begriinte Dacher haben  gegeniiber
Intensivbegriinungen mit hoheren Substrat-starken einen reduzierten
Herstellungs- und Pflegeaufwand. Sie lassen sich als Naturflachen mit Biotop-
charakter entwickeln. Die verwendeten Pflanzen stellen geringere Anspriiche an
die Wasser- und Nahrstoffversorgung. Eine zusatzliche Bewédsserung soll nur
periodisch, z.B. bei langer anhaltender Trockenheit erfolgen. Eine Begehung der
Déacher ist nur zu Pflege und Wartungszwecken erforderlich. Die Pflanzen sollen
dem mitteleuropaischen Florenraum entstammen bzw. eingebiirgert sein.

Als zu verwendende Vegetationsformen konnen unterschieden werden:
® Gras-Kraut-Begriinungen

¢ Wildstauden-Gehdlz-Begriinungen
e Geholz-Stauden-Begriinungen

e Geholzbegriinungen
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) m 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBL. | S. 540), das zuletzt durch Artikel
4 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6) gedndert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBL. | Nr. 5) gedndert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998,
S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7. Dezember 2022 (GVBI. S. 403).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBL. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes vom
27.01.2022 (GVBL. S. 21).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt
gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBL. S. 287).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG) vom
14.07.2015 (GVBL. 2015, S. 127), § 42 gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBL. 2021 S. 543).

Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen
konnen beim Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

CAD - Planelemente
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Planteil Dateiname Stand
Plan, Legende, Layout Bplan L 70 S.dwg 29.09.2023
Digitale Stadtgrundkarte SGK L70 UTM.dwg 22.07.2019
Textliche Festsetzungen 3-TF-L70.rg.docx 29.09.2023
Abstimmung
Amt Ergebnis Datum Unterschrift
60 - Bauamt Kataster gepriift 28.09.2019 gez. Schirmer
Verfahren Genehmigung
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB: 25.09.2019
2. Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB: 17.01.2020
3. Ortsiibliche Bekanntmachung der Offentlichketsbeteiligung: 17.01.2020
4. Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB:
bzw. Aushangvom  27.01.20 bis 21.02.20
5. Beschluss zur offentlichen Auslegung mit Begriindung H H
gemB § 3 Abs. 2 BauGB: 12.07.2023 Eine Genehmigung
6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer: 21.07.2023 gem. § 10 Abs.2 BauGB
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