Vermerk Behdrdenbeteiligung "W 106"

Aktz.: 61 26 Wei1 106

Bebauungsplan "Moritzstralse (W 106) "

I. Vermerk

iiber die Beteiligung der Behorden gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung des Orts-
beirates gemil § 75 GemO sowie die landesplanerische Stellungnahme der Oberen
Landesplanungsbehdrde

A) Formalien
Dauer des Anhorverfahrens: 15.05.2023 - 16.06.2023
Anzahl der beteiligten TOB: 45 Anzahl der Antworten von TOB: 23
Koordinierungstermin mit TOB: .

Folgende Triger 6ffentlicher Belﬁnge_ teilen mit, dass ihre Belange nicht bertihrt sind bzw.
keine Stellungnahme erforderlich ist: :

12-Amt fur Stadtforschung und nachhaltige Stadtentwicklung

20-Amt fur Finanzen, Beteiligung und Sport, Abteilung Sport

Dezernat IV - Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit

60-Bauamt, Abteilung Vermessuﬁg und Geoinformation; Fachbereich Bodenord-
nung und Partnerschaftliche Baulandbereitstellung (Komponente Infrastrukturbei-
trag)

80-Amt fur Wirtschaft und Liegenschaften

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundewehr
Handelsverband Stidwest e. V.

Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

SGD Sud, Regionalstelle Gewerbeaufsicht

Vodafone GmbH
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Vermerk Behérdenbeteiligung "W 106"

B) Anregungen aus dem Anhdrverfahren

1. 10-Frauenbiiro
- E-Mail vom 12.05.2023 -

e Die Sicherheitskriterien fiir Parkhauser seien zu beachten. Nicht einsehbare so-
wie dunkle und verschattete Bereiche — auch bei oberirdischen Parkplitzen —
seien zu vermeiden. Insbesondere sei darauf zu achten, dass die Einstellplitze
{iberschaubar gestaltet werden. Stellflichen fiir Mobilititseingeschrinkte sollten
so angeordnet sein, dass Nutzer:innen selbststindig auf kiirzestem Weg einen
Ausgang erreichen konnen. Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbindungs-
wege sollten offen, gut einsehbar und barrierefrei gestaltet werden und insbe-
sondere die Mobilitatsanspriiche von Kindern wie auch ilteren und korperlich
beeintrichtigten Menschen beriicksichtigen.

e Die vorgesehene Begriinung sei so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen ge-
wihrleistet bleiben. Dies gelte generell fiir alle vorgesehenen Begriinungsmal3-
nahmen. Bei den grinplanerischen Festsetzungen sei Vegetation zu bevorzugen,
die Transparenz gewahtleistet. Die Bepflanzung entlang der Zugangswege set
dem Sicherheitsbediirfnis anzupassen.

e  Es sei auf ausreichende Beleuchtung zu achten.
Abwéigungsergebnis

Die Ausgestaltung von Parkhduern, Stellplitzen, Durchgangs- und Verbindungswegen sind keine
Regelungsinhalte des Bauleitplanes. Eine Einflussnabme durch die Bauleitplanung ist nicht moglich.
Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um einen bereits vollstindig entwickelten Siedlungsbereich.
Pflanzungen und Beleuchtung sind bereits im Bestand vorhanden. In der weiteren Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes wird gepriift, welche Festsetzungen ur Begriinung getroffen werden kinnen,
um den oben angefiibrten Sicherheitswecken Rechnung zu tragen. Die Freiflichenplanung ist jedoch
iiberwiegend Gegenstand der Objektplanung und nicht Regelungsinbalt auf Ebene der Bauleitpla-

nung.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

2. 37-Feuerwehrt, Abteilung Vorbeugender Brandschutz
- E-Mail vom 23.05.2023 -

e  Die Stellungnahme vom 01.04.2021 bleibe vollumfinglich giiltig. Darin wurden
folgende Aspekte aufgefiihrt:

o Fiur jede Nutzungseinheit seien ausreichend Rettungswege sicherzustellen.
Hierbei sei § 7 LBauO sowie das Merkblatt "Flichen fir die Feuerwehr im
Stadtgebiet Mainz" zu beachten. Alternativ seien bauliche Rettungswege
vorzuhalten. Dies gelte sowohl bei Rettungswegen auf privaten, wie auf 6f-
fentlichen Flichen.

o Die Hausnummernvergabe solle eindeutig und in logischer Rethenfolge er-
folgen.

O Zur Sicherung der Loschwasserversorgung sei eine Wassermenge von 1.600
1/min Gber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden in einer Entfernung
von 160 m zu jedem Gebiude nachzuweisen.
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "W 106"

Abwigungsergebnis

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um einen bereits vollstiindig entwickelten Siedlungsbereich.
Sowohl die Erschliefung als auch die einzelnen Gebdiude sind bereits im Bestand vorhanden.

Der Nachweis von Flichen fiir die Fenerwehr ur Bereitstellung des 2. Rettungsweges ist im Rabmen
des Baugenehmigungsverfabrens vonseiten der Bauberr:innen nachzmweisen. Grundsitlich gilt, dass
der 2. Rettungsweg bauseits su gewdbrleisten ist. Ein Nachweis im Rahmen des Bauleiiplanverfab-
rens ist daber nicht erforderlich. Eine Zuwegung ist itber das iffentliche Straflennets, gesichert.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

3. 60-Bauamt, Abteilung Bauaufsicht
- Schreiben vom 06.06.2023 -

e Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

o Bezuglich der textlichen Festsetzungen 1.2.1, 1.2.2 sowie 1.2.3 sollte zum
klareren Verstindnis erganzt werden, ob/dass die GRZ in diesen Fallen
zur greifenden GR-Beschrinkung einzuhalten ist.

o Bezuglich der textlichen Festsetzungen 1.2.4 wird zum besseren Ver-
standnis die Erganzung einer Darstellung einer Schema-Isometrie ange-
regt.

o Bezuglich der textlichen Festsetzungen 1.5.1 wird zum besseren Ver-
stindnis angeregt, den Begriff "Wohneinheit" nicht gedoppelt zu ver-
wenden, sondern bezuglich der Hausgruppen- und Doppelhauselemente
auf Hauser oder Gebiude geindert werden.

e Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

o Beziiglich der textlichen Festsetzung 2.1.1 wird die Frage gestellt, wes-
halb die Festsetzung der Dachform nicht in der Nutzungsschablone auf-
taucht und weshalb folglich die OK Hohe nicht durch eine Firsthéhe
ersetzt wird.

Abwigungsergebnis

Die Anregungen beiiglich der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden gepriift und ggf. ange-
passt.

Die texctliche Festsetzung 2.1.1 set3t fest, dass ausschliefSlich symmetrisch geneigte Diicher mit einer
Dachneigung von mind. 30° zulissig sind. Da dies fiir den gesamten Geltungsbereich gilt, wird eine
Darstellung innerhalb der Nutzungsschablonen nicht als erforderlich erachtet. Die Art der geneigten
Dachform wird dabei offen gehalten. Die OK Hohe wird festgeser3t, da diese alle baulichen Anlagen
miteinbezieht, auch solche die keinen First besitzen.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.
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4. 60-Bauamt, Abteilung Denkmalpflege
- E-Mail vom 07.07.2023 -

e Dem Vermerk tber die frihzeitige Behordenbeteiligung mit Stand vom
29.11.2021 seien keine Erginzungen hinzuzufiigen. Die entsprechende Stellung-
nahme vom 01.04.2021 beinhaltet folgende Aspekte:

o Unterhalb des nordlichen Bereiches des Plangebietes befinden sich Aus-
laufer der baulichen Gesamtanlage "Kelleranlagen (in) Wormser Stral3e
151, 153 und 159". Nach Informationen der Landesdenkmalpflege
(GDKE) befinden sich zudem weitere Ausliufer der "Kelleranlagen
(bei) LangentalstraBe 10/12, (bei) MonchstraBe 1-17 (ungerade Nrn.)"
unterhalb des Planungsgebietes, wobei es sich ebenfalls um ein Kultur-
denkmal gemil} § 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz handeln wiirde. Ober-
irdische Bestandteile der baulichen Gesamtanlage seien die Offnungen
mit Aufbauten von Liiftungsschichten aus mehreren Kellerriumen, wel-
che sich auf einigen Grundsticken nérdlich der "Dr.-Friedrich-Kirch-
hoff-Stralle" befinden.

o Die Luftungsschichte mit ihren oberirdischen Aufbauten seien zu erhal-
ten. MaBnahmen seien im Vorfeld mit dem Bauamt, Abteilung Denk-
malpflege, abzustimmen und bediirfen gemaB3 § 13 Abs. 1 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) einer denkmalpflegerischen Genehmigung.

Abwéigungsergebnis
Die anfaefiibrten Hinweise werden in den Bebaztzngp/an aufgenommen.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

5. 61-Stadtplanungsamt, Abteilung Verkehrswesen
- E-Mail vom 21.07.2023 -

e Die Stellungnahme im Zuge der frithzeitigen Behordenbeteiligung aus dem Jahr
2021 sei nach wie vor zu beriicksichtigen. Darin wurden folgende Aspekte auf-
gefihrt: '

o Die Zufahrt zu den Hausern "MoritzstraBe 20 und 202" sowie "Dr.-Fried-
rich-Kirchhoff-Strafle 2" erfolge uiber eine Grinfliche oder Strallenneben-
fliche. Da diese Fliche nicht von Nutzen fir die Allgemeinheit sei, solle hier
ein Verkauf an Privat erfolgen.

o Die Treppenanlage zwischen "Wormser StraBe" und "Dr.-Friedtich-Kirch-
hoff-Stralle" werde offentlich genutzt, sei aber nicht in stadtischem Besitz.
Aus diesem Grund solle hier ein Erwerb von Privat und ggf. eine entspre-
chende Widmung erfolgen.

o0 Bei dem benachbarten Bebauungsplan "W 105" gebe es verkehrliche Be-
lange direkt im Einmindungsbereich "Wormser StraBe / Dr.-Friedrich-
Kirchhoff-StraBle", die nicht in dessen Geltungsbereich liegen. Diese wiirden
allerdings im Geltungsbereich des "W 106" liegen und sollten hier beriick-
sichtigt werden. '
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Abwigungsergebnis

Die Zufabrt wird von verschiedenen Anlieger:innen genut3t. Die Verduferung an Privat wiirde die
ErschliefSung der iibrigen Grundstiicke erschweren. Die Teilfliche, welche als Zufabrt genuizt wird,
wird innerhalb des Bebaunngsplanes entsprechend der heutigen Nutzung als "offentliche V erkehrs-
Sléche" festgeset3s.

Die im Bestand vorbandene Treppenanlage wird innerbalb des Bebanungsplanes als "iffentliche
Verkebrsfliche" festgesetzt: Unabhbingig vom Banleitplanverfabren wird sich die Stadt Maing um
den Erwerb bzw. die dauerbafte Sicherung der Fliche bemiihen.

Im Rabmen der erneuten Aufstellung und iffentlichen Auslegung des Bebanungsplanentwurfes
"Ehemalige Brauere: Wormser Strafe (W 105)" wurde dessen Geltungsbereich erweitert und damit
die verkebrlichen Belange im Einmiindungsbercich "Wormser Straffe | Dr.-Friedrich-Kirchhoff-
Strafte” bereits abschlieffend gesichert. Entsprechend erfolgte eine Anpassung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Moritstrafte (W 106)" in Form eines erneuten Aunfstellungsbeschlusses.

Den Anregungen kann ino. & Unmfang gefolgt werden.

6. 61-Stadtplanungsamt, Abteilung Stralenbetrieb
- E-Mail vom 12.06.2023 -

e Innerhalb des Bebauungsplanes sei ein Fehler betreffend der Parzelle 89 /36 vor-
handen. Die von der Wormser Strale zur Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Strale ver-

. laufende Treppenanlage sei keine 6ffentliche Verkehrsfliche, sondern befinde
sich auf einer Privatparzelle. :

Abwigungsergebnis

Die vorhandene Treppenanlage befindet sich nicht in stidtischem Besits, wird jedoch dffentlich ge-
nutt. Lant Stellungnabme der Abteilung 61.1-V erkebrswesen soll ein Erwerb von Privat und ggf.
eine entsprechende Widmung erfolgen. Die Treppenaniage wurde daber innerbalb des Bebaunngs-
planentwnrfes als "iffentliche Verkebrsfliche" festgesett. Die Liegenschaftsverwaltung wird gebeten,
Kontakt u der Eigentiimer:in aufzunehmen und die Fliche 3u erwerben.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

7.  67-Griin- und Umweltamt
- Schretben vom 19.06.2023 -

e Immissionsschutz, Lirmschutz
In der Festsetzung 1.8.3 sei die Auflésung der Abbildungen 4 und 5 nicht aus-
reichend, um die Pegelwerte abzulesen. Die Auflosung dieser Abbildungen
musse ethoht werden. Des Weiteren bestiinden gegen die Planung keine Be-
denken. '

Abwigungsergebnis

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung keine Bedenken bestehen. Die Auflisung
der Abbildungen wird erhobt.
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e Naturschutz und Artenschutz, Landschaftsbild, Naherholung, Griinord-
nung -
Es wird um Umsetzung der Vorgaben und Empfehlungen der Artenschutz-
rechtlichen Prifung (Viriditas), deren Endfassung bis spitestens Ende Juli vor-
hegen wird, gebeten.

Die Daten zum erhaltenswerten Baumbestand werden direkt von Viriditas zu-
gesandt, damit geprift werden kann, ob bzw. welche Biume innerhalb der ak-
tuellen Baufenster durch Anpassungen zum Erhalt festgesetzt werden kénnen.
Es wird dabei gebeten zu beachten, dass zum Kronentraufbereich ein Mindest-
abstand von 1,50 m zur Baugrube eingehalten wird. In diesem Zusammenhang

+ witd es fur etforderlich gehalten, festzusetzen, dass die Herstellung von Bau-
gruben innerhalb der Baugrenzen zu erfolgen hat.

Fiir nicht zu erhaltende Baume mit Artenschutzrelevanz erfolgen Kompensati-
onsfestsetzungen im Bereich des 6ffentlichen Griins. Fiir innerhalb der Bau-
fenster nicht zu erhaltende RVO-Biume 16se der "W 106" gegeniiber dem ur-
sprunglich geltenden Recht nach § 34 BauGB keine Verschlechterung aus, so
dass uber die Einhaltung der Vorgaben der RVO auf Baugenehrmgungsebene
entschieden werden konne.

~ Abwigungsetgebnis

Eine Abstimmung dariiber, welche Béume innerbalb der aktuellen Baufenster durch Anpassungen
gum Erhalt festgesetzt werden kinnen, ist Jwischenzeitlich erfolgt und fliefst in den weiteren Entwurf
ein.

Die Aufnabme einer Festsetung, dass die Herstellung von Baugruben innerhalb der Bangrenzen
< erfolgen hat, stellt eine unverhdltnismafiig starke Einschrinkung dar. Eine Sicherung erhaltens-
werter Baume erfolgt mittels gerchnerischer Festsetung.

Fiir nicht zu erbaltende Biume mit Artenschutzrelevang, werden Kompensationsfestsetungen im
Bereich des dffentlichen Griins aufgenommen.

e Es wird um Prifung gebeten, ob bzw. an welchen Stellen entlang der offentli-
chen Verkehrsflichen aus stadtgestalterischer Sicht Festsetzungen zum Anpflan-
zen von Biumen moglich sind.

Abwigungsergebnis
Der Bebauungsplan lisst entlang der iffentlichen Verkcbrﬂa’iben die Pflanznung von Baumen 3.
Aktuell liegen keine Planungen vor, in welchen Bereichen Pflangungen miglich sind. Abstimmungen

s maglichen Pflangungen konnen unabhingig des Bauleiiplanverfabrens zwischen dem 67-Griin-
und Umweltamt und der V'erkebrsverwaltung erfolgen.

e Die Erhaltung der linearen, zusammenhingenden privaten und 6ffentlichen
Griinflichen mittels zeichnerischer und textlicher Festsetzungen werde begrif3t.

Es wird um folgende Festsetzungen gebeten:
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o den Ausschluss baugrenzentberschreitender und dadurch die GF, G1
und G2 beriuhrender Balkone;

o die im Siidwesten an G2 und G1 angrenzende und bis zur Privatstralle
reichende Boschung als GF; '

o die zwischen Dr. Friedrich-Kirchhoff-StraBe und L. 431 auBlerhalb der
Baugrenze befindliche Flache als GF;

o die im StraBenbegleitgriin vorhandenen stidtischen Baume als zu erhal-
tend;

o alle in Karte 1 des o. g. Gutachtens datgestellten und nicht durch GF /
G1 und G2 gesicherten Baume auBerhalb der Baugrenzen als zu erhal-
tend. Hinweis: In diesem Zusammenhang ist zu priifen, inwieweit die
zwischen Baugrenzen und Stralen gem. TF 1.4.2 zulissige Ausnutzung
fiir Nebenanlagen sowie die TF 2.2.1 hinsichtlich der Vorgabe fiir Ein-
friedungen durch weitere planungsrechtliche Festsetzungen mit diesem
Ziel in Einklang gebracht werden kann.

Es wird um Konkretisier{mg bzw. Erginzung der textlichen Festsetzungen ins-
besondere zu V- Strallenbegleitgrin, GF- Geholzfliche (6ffentlich und privat),
G1- Naturnaher Garten mit flachigem Geholzbestand, G2- Naturnaher Garten
sowie zum Baumerhalt und der Installation von Nisthilfen gebeten, um sie so-
dann gemeinsam abstimmen zu kénnen. Als Arbeitsgrundlage kénnen insbe-
sondere die TF 1.6.1, 1.7.1 bis 1.7.4, 1.7.6 und 1.7.7,1.7.9, 1.8.1, 2.2 bis 2.4, 3.2
bis 3.6 It. des Bebauungsplans "Gleisbergweg/ Marseillestrae (G 157)" (aktu-
eller Verfahrensstand) herangezogen werden.

Die Fortschreibung der Begriindung kénne sodann auf dieser Basis erfolgen.
Abwigungsergebnis

Die genannten Festsetungen werden im weiteren Verfabren mit dem 67-Griin- und Umweltamt
abgestimmt und in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

e Besondere Artenschutzhinweise und Hinweis zum Baumschutz
- Es witd gebeten, die Formulierungen aus der Artenschutzrechtlichen Prifung

zu ibernehmen. In diesem Bebauungsplan kénnen von Um- und Neubauten
insbesondere Fledermause, Vogel, Bilche, Reptilien und Amphibien betroffen

seln.
Abwigungsergebnis

- Die Formulierungen aus der artenschutzrechtlichen Priifung werden wbernommen, sobald diese von
dem 67-Griin- und Umweltamt abschliefSend vorliegt.

e  Gewihrung der Zuwegung zur Griinpflege
Zur Wahrung der Verkehrtssicherheit seien folgende Festlegungen notwendig:

Zur Ausfiuhrung der notwendigen MaBnahmen auf der stadtischen Hangfliche
(eingekreist) musse eine Zuwegung (Pfeil) tiber das vorgelagerte private
Grundstuck gewihrleistet sein. D. h. ein Korridor entlang der Grundstiicks-
grenze musse unbebaut bleiben. Ideal wire der Ankauf einer als Wegefliche
nutzbaren Teilflache.
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Abwigungsergebnis

Die stidtische Hangfliche ist aus siidwestlicher Richtung iiber einen offentlichen Weg erreichbar.
Die Festsetzungen des "W 106" fiibren 3u kéinerlei Anderungen der Bestandssituation oder dazn,
dass die Fliiche sukiinftig nicht mebr erreichbar ist. Eine Bebauung der angrenzenden Grundstiicke
ist im Bestand bereits vorhanden. Ein dffentlicher Pflegeweg ist aufgrund bestehender Bebanung
durch Nebenanlagen auf dem betroffenen Grundstiick nicht miglich. Es ergibt sich kein Regelungs-
bedarf im Rabmen des Bauleitplanverfabrens.

e Altlasten und Bodenschutz

Die Stellungnahme vom 08.04.2021 sei weiterhin giiltig. Es wurden folgende As-

pekte genannt: ;

o Das Gebiet sei geologisch-historisch von Abgrabungen, Teichanlagen und
teilweise Auffullungen geprigt. Die grundsitzliche Bebaubarkeit sei gege-
ben, da die aufgefillten Boden bereits konsolidiert seien und keine weiteren
Setzungen zu erwarten seien. Im konkreten Einzelfall sollten allerdings die
Baugrundverhiltnisse erkundet werden; dies solle sich auch in den Hinwei-
sen der textlichen Festsetzungen widerspiegeln..

o Altlastenverdacht: Auf den Grundsticken Gemarkung Weisenau, Flur 6,
Flurstiicke 26/1, 86/7, 86/8, 86/9 konnten Bodenverunreinigungen nicht
‘ausgeschlossen werden. Im Falle einer BaumaBnahme oder Nutzungsinde-
rung seien ggf. Bodenuntersuchungen in Abstimmung mit der zustandigen
Bodenschutzbehérde (SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft und Bodenschutz) etfordetlich. Im Bodenschutzkataster des Lan-
des Rheinland-Pfalz seien die genannten Flichen bisher noch nicht eingetra-
gen.

Fur die Grundstiicke, auf denen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen
werden konnen, werde empfohlen, in den textlichen Festsetzungen einen Hin-
weis aufzunehmen, der auf die Erfordernisse im Baugenehmigungsverfahren
verweist. ’

Ob dariiber hinaus weiterer Regelungsbedarf fiir die Verdachtsstandorte besteht,
werde in Abstimmung mit der SGD Siid im weiteren Verfahren geklart.
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Abwigungsergebnis

Die aufgefiibrten Hinweise werden im weiteren V erfabren in den Bebanungsplan aufgenommen.

e  Wasserwirtschaft, Regenwasserversickerung
Grundwasser sei im Plangebiet erst ab einer Tiefe von 35 bis 40 m zu erwarten.

Eine breitflichige Versickerung des anfallenden unverschmutzten Regenwassers
sel anzustreben.

Aufgrund des eher miBigen Versickerungspotenzials und der sehr unterschied-
lichen Hangneigungen der Grundsticke, kénne fiir eine gezielte Versickerung in
den Bauliicken, die gemiB des Planentwurfes zusitzlich bebaut werden konnen,
keine pauschale Empfehlung gegeben werden.

Ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept wird nicht als erforderlich erachtet.

Es wird darum gebeten, in den textlichen Festsetzungen unter Pkt. 3 die nach-
folgenden Hinweise aufzunehmen:

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser -

Aufgrund des § 55 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes

" (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) soll das von Niederschligen aus dem Bereich
bebauter oder befestigter Flachen abflieBen-de Wasser (Niederschlagswasser 1.
S. d. § 54 WHG) ortsnah versickert werden.

Soweit es sich hierbei um nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
handelt, ist dieses nach Moglichkeit breitflichig oder Gber flach angelegte Versi-
ckerungsmulden auf dem eigenen Grundstiick unter Ausnutzung der belebten
Bodenschicht dem Grundwasser zuzufiihren.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser tiber z.B. Sickerschichte,
Rigolen bedatf (im Gegensatz zur breitflichigen Versickerung) einer wasset-
rechtlichen Erlaubnis.

Die Standorteignung, die technische Ausfithrung der Versickerung und die Ex-
forderlichkeit eines Zulassungsverfahrens sind mit der unteren Wasserbehorde
abzustimmen.

Zum Zwecke der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauch- und/oder Be-
regnungswasser konnen Zisternen errichtet werden (diese sind bis 50 m® Inhalt
zulassungsfrei).

Abwigungsetrgebnis

Es wird gur Kenntnis genommen, dass ein Regenwasserbewirtschaftungskon3ept nicht als erforder-
lich erachtet wird. Der vorgeschlagene Hinweis wird in den Bebanungsplanentwurf aufgenommen.

e Klimadkologie, Klimawandel, -anpassung
Im Geltungsbeteich des Bebauungsplanes sind keine flichen- oder linienhaften
Kaltluftabflisse mit Planungstelevanz vorhanden. Vertiefende Untersuchungen
sind nicht erfordetlich. Zur Sicherung und Verbesserung des lokalen Klimas und
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auch als MaBnahme zur Anpassung an den Klimawandel ist eine Stiarkung der

grinen Infrastruktur erforderlich.

o Der Baumbestand im 6ffentlichen Raum und auf den Privatgrundsti-
cken ist zu erfassen und hinsichtlich seiner Erhaltensfihigkeit und sei-
ner Erhaltenswiirdigkeit zu beurteilen. Wirksame SchutzmaBBnahmen
sind sodann zu prifen.

o) Eine Erginzung des Baumbestandes im 6ffentlichen Raum (Verkehrs-
und Griinflichen) und auf den Privatgrundsticken ist zu prufen.

e} Bestehende 6ffentliche Grunflichen sind zu sichern und bestenfalls zu
erweitern.

o) Auf den privaten Grundstiicken sind Begriinungen auf und an den Ge-
bauden zu prifen, ebenso der Erhalt von planungsrelevanten Vegetati-
onsbestinden.

o Vorgaben zur Steuerung von zulassigen baulichen Anlagen auf den Pri-

vatgrundstiicken sind zu priifen. Dies betrifft bei Nebenanlagen und
Stellplitzen den Ort, das funktional notwendige Mal und ggf. die Att.
Die ErschlieBung von Grundstiicken ist ggf. festzulegen.

Abwigungsergebnis

Die Maglichkeit einer Stirkung der griinen Infrastruktur mittels Festsetzungen 3um Erbalt von
bestehendem Griin sowie Festsetzungen zur Forderung neuer Griinstrukturen, wird im weileren
Veerfahren in Abstimmung mit dem 67-Griin- und Umweltamt gepriifl. Als Grundlage werden u.
a. die Ergebnisse der Erfassung und Bewertung der Griinstrukturen dienen.

e Energie

Im Bauleitplanverfahren sei die Klimaschutzklausel des Baugesetzbuches
(BauGB) zu beachten sowie unabhingig vom Bebauungsplan die Vorgaben des
Gebiudeenergiegesetzes (GEG). Die Stadt Mainz habe sich als "Masterplan-
kommune 100 % Klimaschutz" verpflichtet, die Treibhausgas-Emission zur Re-
ferenz 1990 bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den Endenergie-
verbrauch um 50 % zu reduzieren. Mit dem Beschluss zum "Klimanotstand" soll
dieses Ziel deutlich friiher, bestenfalls bereits bis zum Jahr 2035 erreicht werden.
Insofern werde fiir dieses Quattier bei Neu- und Umbauten eine nachhaltige und
zukunftsfahige Energieversorgung erwartet, welche regenerative Energien nutzt
und in allen Versorgungssektoren (Strom-, Kilte- und Wirme) CO,-Neutralitat
anstrebt.

Da das Plangebiet bereits bebaut ist und Wirmeversorgungskonzepte existieren,
sei die Erstellung eines Energiekonzeptes sowie die Priifung eines Anschluss-
und Benutzungszwanges nicht verhiltnismiBig bzw. nicht zielfithrend. Die Er-
kenntnisse aus dem Warmemasterplan 2.0 und der Checkliste "Klimaschutz im
Bauleitplanverfahren" seien im weiteren Verfahren jedoch zu beachten. Der
Wirmemasterplan werde aktuell fortgeschrieben und soll im Spatsommer 2023
veroffentlicht werden. Neubauten seien so zu planen, dass die Gebaudekubatur
zur Wirmeverlustsenkung und die Gebzdudeausrichtung zur passiven Nutzung
solarer Wirmeenergie optimiert werden.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ergeben sich hieraus keine Regelungsinhalfe fiir
das Bauleitplanverfabren.
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Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

8. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege
- E-Mail vorn 13.06.2023 -

e  Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege konnten deren Belange durch das
Kulturdenkmal "Wormser StraBe 151, 153, 159" (Kelleranlagen der ehem. Rhei-
nischen Brauerei) betroffen sein.

e Der Absatz bzgl. Betroffenheit denkmalpflegerischer Aspekte solle zu einem
spateren Zeitpunkt eingepflegt werden.

e  Kulturdenkmiler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefihrt und genieBen
daher neben dem Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umge-
bungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich
u. a. auf angrenzende Bebauung, stidtebauliche Zusammenhinge und Sichtach-
sen.

e Die weitlaufigen Kelleranlagen seien von historischem Wert:

Die weitestgehend erhaltene, urspriingliche Baustruktur der Brauereikelleranla-
gen erweise sich in threr Gesamtheit als ein im Hinblick auf ihre ungewohnlichen
Dimensionen, die damals fortschrittliche Konstruktionsweise, die durchdachte
Rauml6sung, die einzigartige Raumwirkung sowie die Nachvollziehbarkeit der
historischen Betriebsablaufe und Arbeitsbedingungen als ein in Rheinland-Pfalz
seltenes und wohl auch singulires Industriebaudenkmal von hohem Rang. Es
konne als ein bedeutendes, aufschlussteiches Beispiel fiir die beginnende Indust-
rialisierung im Rhein-Main-Gebiet bereits vor dem grofen Aufschwung der
Griinderzeit gelten. Die bauliche Gesamtanlage stelle somit ein herausragendes
Zeugnis der Geschichte der Bautechnik im 19. Jh., der regionalen Wirtschafts-
und Sozialgeschichte sowie der Stadtgeschichte dar.

e  Bereiche der Kelleranlagen erstrecken sich bis in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans "MoritzstraBe", weshalb hier auf die bauliche Gesamtanlage ver-
wiesen wird.

e Beiallen Vorhaben und Eingtiffen seien die o. g. Schutzarten (Erhaltungss., Um-
gebungss.) zu beachten. Eine denkmalrechtliche Genehmigung und ggf. Unter-
suchungen, ob eine BaumaBnahme das Denkmal beeintrichtigt oder nicht, kon-
nen notwendig sein.

e  Hierauf ist an den entsprechenden Stellen zu verweisen, unter Anfithrung des
Denkmalschutzgesetzes als Rechtsgrundlage.

e Details zum Schutzumfang seien bei der Geschiftsstelle Inventarisation der Di-
rektion Landesdenkmalpflege zu erfragen.

Abwigungsergebnis
Die Hinweise werden ur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf die o. g. Kelleranlage wird in den
Bebauungsplan anfgenommen. Es ergibt sich kein weiterer Regelungsbedarf im Rabmen des Ban-
leitplanverfabrens. Der Umgang mit den Kelleranlagen ist im Rabmen folgender Bangenehmigungs-
verfahren 3u priffen.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.
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9. Landesbetrieb Mobilitit Worms
- Schreiben vom 12.06.2023 -

e Seitens des Landesbetriebes Mobilitait Worms bestiinden keine Bedenken gegen
die Aufstellung des Bebauungsplanes "MoritzstraBe (W 106)".

e Es befinden sich derzeit keine raumbedeutsamen MaBnahmen in der Planung,
die im Rahmen des Vorhabens beriicksichtigt werden mussten.

e In Bezug auf den Lirmschutz wird jedoch formell darauf hingewiesen, dass die
Stadt Mainz dutch entsprechende Festsetzungen in der Bauleitplanung den Er-
fordernissen des § 1 Abs. 6 Nt. 11. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes in auseichendem Maf3 Rechnung zu tragen hat. Alle hierzu erforderlichen
Nachweise seien durch die Trigerin der Bauleitplanung in eigener Verantwor-
tung zu erbringen. Sie trage die Gewihr fiir die Richtigkeit der schalltechnischen
Beurteilung. Die Gemeinde habe mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der
infolge der Bauleitplanung erforderlichen Lirmschutzmallnahmen auch sicher-
zustellen, dass der StraBenbaulasttrager bei einem kinftigen Neubau oder der
wesentlichen Anderung des in seinem Zustindigkeitsbereich liegenden Stra3en-
netzes nur insoweit LirmschutzmaBnahmen zu betreiben hat, als diese tiber das
hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung be-
reits hatte regeln miissen.

e Des Weiteren wird auf die Stellungnahme vom 22.03.2021 verwiesen. Hierin
wurden folgende Aspekte aufgefiihrt:

o Teilweise betroffen von dem Vorhaben sei die Landesstrale (L) 431 inner-
halb des ErschlieBungsbereiches der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen.

o Mit dem Bebauungsplan seien keine Auswirkungen auf die L. 431 vetbunden.
Es bestiinden keine Bedenken gegen den Bebauungsplanentwurf.

o Dem StraBenentwisserungssystem der L 431 dirfen grundsatzlich kein
Oberflachenwasser und keine hauslichen Abwisser zugefiihrt werden.

o Dem betroffenen Strallenbaulasttrager durfen aus der Verwirklichung des
Bebauungsplanes keinerlei Kosten entstehen.

Abwigungsergebnis

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen den Bebaunngsplan "W 106" beste-
hen. Festsetzungen sum Lirmschutz sind innerhalb des Banleitplanentwurfes enthalten. Aus der
Stellungnabme vom 22.03.2021 ergeben sich keine besonderen Anforderungen auf das Bauleitplan-
verfabren.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

10. Mainzer Netze GmbH
- E-Mail vom 19.06.2023 -

e Von Seiten der Mainzer Netze GmbH bestiinden grundsitzlich keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan. Allerdings seien in einigen Wohnflichen und Privat-
wegen Versorgungsleitungen vetlegt worden, die nicht leitungsrechtlich gesi-
chert wurden. Es wird um Eintragung von Flichen fiir Leitungsrechte fiir diese
Leitungen gebeten. '
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Abwigungsergebnis

In den Bereichen, in welchen es sich nicht nur um Hausanschliisse, sondern um iibergeordnete Lei-
tungen handelt, werden entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplanentwurf anfgenommen.
Ebenfalls werden in den Bereichen der im Plan als "private Verkebrsflichen” festgesetzten Wege
Lettungsrechte festgeser3t.

Den Anregungen kann in 0. g. Unfang gefolgt werden.

11. Ortsbeirat Mainz-Weisenau
- Sitzung am 28.06.2023 -

e  Der Ortsbeirat hat das Bauleitplanverfahren "W 106" zur Kenntnis genommeh.
Es werden keine Anregungen vorgebracht. Die Beteiligung gemall § 75
Abs. 2 GemO ist hiermit erfolgt.

Abwigungsergebnis
Die Stellungnabme des Ortsbeirates wird gur Kenninis genommen.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

12. SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschat, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 14.06.2023 - '

e Allgemeine Wasserwirtschaft — Gewisser/Hochwasserschutz
Wie bereits in der Stellungnahme vom 19.03.2021 hmgew1esen befinde sich der
westliche Bereich des Planungsgebietes im nachrichtlichen Ubelschwemmungs-
gebiet. Er sei grundsitzlich durch Hochwasserschutzanlagen vor I"Jberﬂutungen
geschiitzt. Bei sehr auBergewohnlichen Rheinhochwassern und/oder bei Versa-
gen der Hochwasserschutzeinrichtungen konne eine Uberﬂutung dieses Teilge-
bietes jedoch nicht ausgeschlossen werden. In dem Bebauungsplan sei daher auf
diese Gefahr hinzuweisen und die Linie des nachrichtlichen Uberschwem-
mungsgebiets moglichst im Plan mit darzustellen.

Abwigungsergebnis

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf iiberschwemmungsgefibrdete Gebiete aufgenommen.
Die Linien des nachrichtlichen Uberschwemmungsgebietes werden in die Planzeichnung azg‘geﬂom-
men.

e  Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

Es wird auf die Stellungnahme vom 19.03.2021 verwiesen, in welcher bereits zu

beachtende Hinweise aufgefiihrt sind. Erganzungen seien nicht erforderlich. Es

wurden folgende Hinweise aufgefiihrt:

o Der Planbereich befinde sich nicht in einem bestehenden oder geplanten
Trmkwasserbchutzgebmt

o Fiur eine evtl. erforderliche Grundwasserhaltung wihrend der Bauphase sei
eine wasserrechtliche Etlaubnis einzuholen.
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o Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung vorgesehen sei, sollten Hinweise in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden. \

o Bei der Nutzung von Erdwirme sei ein wasserrechtliches Erlaubnisverfah-
ren bei der Unteren Wasserbehorde durchzufithren.

Abwigungsetgebnis

Fiir die Bauleitplanung ergibt sich hieraus kein besonderer Regelungsbedarf. Auf die Aufnahme
eines Hinweises u Brauchwasseranlagen wird versichtet, da es sich um ein bestebendes Siedlungs-
gebiet handelt und derzeit nicht vorgesehen ist, solche Anlagen zu betreiben.

Ob im Plangebiet eine Nutzung von Geothermie erfolgt, ist im Rabmen des Bauleitplanverfabrens
nicht steuerbar. ’ '

Bodenschutz -

Fiir den Geltungsbereich des BBP Moritzstralle "W 106" seien im Bodeninfor-
mationssystem Rheinland-Pfalz (BIS RP), Bodenschutzkataster (BoKat) keine
bodenschutzrechtlich relevanten Flichen erfasst. Es seien keine Verdachtsfla-
chen, Altstandorte, Altablagerungen, schadliche Bodenverinderungen oder Alt-
lasten bekannt.

Aus den vorgelegten Unterlagen gingen auch keine Hinweise auf bodenschutz-
rechtlich relevante Flachen hervor.

Im weiteren Verfahren sei durch die Bauplanungstrigerin zu priifen, ob die Stadt
Mainz iiber Informationen verfugt, die Hinweise auf Verdachtsflichen, Alt-
standorte, Altablagerungen, schidliche Bodenverinderungen oder Altlasten dar-
stellen, die im weiteren Verfahren zu berticksichtigen sind.

Abwigungsergebnis

Der Stadtverwaltung Maing, liegen die unter 7. aujgefiibrten Hinweise des 67-Griin- und Umwel-
tamtes vor. Demnach konnen auf den Grundstiicken Gemarkung Weisenau, Flur 6, Flurstiicke
26/1,86/7, 86/8, 86/9 Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden. Im Bodenschutz-
kataster des Landes Rheinland-Pfaly, seien die genannten Flichen bisher noch nicht eingetragen.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

Mainz, 07.08.2023

Lener

Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung
Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.
Den tangierten Fachimtern (Amt 10, Amt 37, Amt 60.02, Amt 60.04, Amt 01.1, Amt 61.3, Amt 67) per Mail

z. K.
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Mainz, 07.08.2023 _ , :
61-Stadtplanungsamt
In Vertretung
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WG: Bauleitplanverfahren "Moritzstrae (W106)", hier: Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligung des Ortsbeirates gemaf
§ 75 GemO sowie landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehérde

Corinna Appelshasuser : Lea Lener

Corinna Appelshaeuser/Amt10/Mainz
Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz

Liebe Frau Lener,

anbei unsere Stellungnahme zu o.g. Vorhaben.
Mit freundlichen Griiflen

Im Auftrag

Corinna Appelshauser

I’:‘;%
| o

3823_rueckantwort.pdf

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Frauenbiiro

Corinna Appelshduser
Dipl.-Verwaltungswirtin (FH)

Postfach 38 20

55028 Mainz

Stadthaus GroRe Bleiche

Grole Bleiche 46/Léwenhofstrale 1
Tel. 06131 12-3253

Fax 06131 12-2707
http://www.mainz.de/frauenbuero

12.05.2023 11:53



Stadt Mainz: Beteilicung der Behotden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Triger 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Ihre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunke der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfith-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Lea Lener
Stadtplanungsamt Tel.: 06131 -122371 -
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: toeb@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 - Wei 106

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplan-Entwurf "Moritzstrae (W 106)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spdtestens bis 16.06.2023

Erdrterungstermin:

Datum: ./
Uhrzeit: ./
Ort: ./

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Trigers offentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

10-Frauenbiiro - Stadthaus, GroRRe Bleiche 46 / Léwenhofstralle 1
12 32 53 corinna.appelshaeuser@stadt.mainz.de

D Keine Stellungnahme ecfordetlich

O Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen mit
Angabe des Sachstands:

0 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im



Regelfall in der Abwiigung nicht tiberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
‘gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:
Die Sicherheitskriterien fir Parkhduser und Tiefgaragen sind zu beachten. Nicht einsehbare sowle dunkle und verschattete Bereiche - auch bei oberirdischen

Parkplélzen - sind zu vermeiden. insbesondere nst darauf zu achten, dass die Einstellplétze tberschaubar gestaltet werden. Stellflachen fir Mobilitatseingeschrénkte
sollen so angeordnel sein, dass diese Nutzerinnen und Nutzer selbstindig auf kiirzestem Weg einen Ausgang erreichen kdnnen.

Die Gestaltung der Durchgangs- und V. gsweg sollten oﬂen gut einsehbar und barrierefrei gestallet werden und insbesondere die Mobtmatsansprud\e von

Kindern wie auch élteren und kdrperlich b hi beru

Die vargesehene Begriinung ist so anzulegen, dass die Stchtbez;ehungen gewahrlelslel bleiben. Dies gilt generell fur alle vorgesehenen

Begrinun 1men, Bei den grinp en Festsetzungen ist Vegetation zu bevarzugen, die Transparenz gewahrleistet. Die Bepflanzung entlang
der Zugangswege ist dem Sicherheitsbedurfnis anzupassen.

Es ist auf eine ausreichende Beleuchtung zu achten.

D Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillen!)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, 12.05.2023 10-Frauenbtiro i.A. Appelshauser

Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung
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WG: Bauleitplanverfahren "Moritzstrafte (W106)", hier: Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager &ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligung des Ortsbeirates geman

§ 75 GemO sowie landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde
Michael Thinas = toeb 23.05.2023 16:05

Michael Thines/Amt37/Mainz
toeb@stadt.mainz.de

Sehr geehrte Damen und Herren,
unsere Stellungnahme 21-076 vom 01.04.2021 bieibt vollumfanglich gitlig.
Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

M. Thines

% Landeshauptstadt
Mainz gy
p_,tm)
e |

21-076_B-Plan_W106.pdf

Landeshauptstadt Mainz
Feuerwehr

Vorbeugender Brandschutz
Michael Thines, M.Eng.
Postfach 3820

55028 Mainz

Kaiser-Karl-Ring 38
Tel. 06131 12-4554
Fax 06131 12-4559
http://www.mainz.de

- Weitergeleitet von Andrea Leber/Amt37/Mainz am 12.05.2023 09:50 ~--—

Von: TOEB/Amt61/Mainz

An: Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz

Kopie: Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz@Mainz, Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

Datum: 12.05.2023 09:35

Betreff: Bauleitplanverfahren "Moritzstrate (W106)", hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger

Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligung des Ortsbeirates gemal § 75 GemO
sowie landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehérde
Gesendet von: Lea Lener

Aktz. 61 26 Wei 106

Sehr geehrte Damen und Herren,

gem. § 4 Abs. 2 BauGB informieren wir Sie (iber die Aufstellung des o. g. Bauleitplanes im Sinne des
§ 1, § 4 und § 9 BauGB und bitten Sie um Stellungnahme fiir den Ihnen obliegenden Aufgabenbereich,
soweit diese fiir die stddtebauliche Entwickiung und Ordnung des Plangebietes bedeutsam ist.

Ihre Stellungnahme soll Hilfe bei der Gestaltung des Inhaltes der Bauleitplanung und fiir die gerechte




Abwagung der bertihrten 6ffentlichen und privaten Belange geben.
Bitte verwenden Sie nach Méglichkeit das im Internet eingestellte Formblatt.

Um die mit den Anhérverfahren verbundenen Materialkosten zu senken, sind die Unterlagen ab dem
15.05.2023 im Internet einsehbar.

Mit folgenden Schritten gelangen Sie zu den Unterlagen:

1. www.mainz.de/stadtplanungsamt aufrufen,

2. Rubrik "Behérdenbeteiligung" auswahlen,
3. Link zu o. g. Bauleitplanverfahren anklicken,
4. Folgende Zugangsdaten eingeben:

Name:
Passwort:

5. Das Kartenfenster 6ffnet sich mit Darstellung des Plangebietes. Sodann erst auf den Info-Button

Bilund dann auf das Plangebiet klicken. Es offnet sich ein Fenster mit den erforderlichen
pdf-Dateien.

6. Auf den Link zur jeweiligen pdf-Datei klicken und erneut die Zugangsdaten eingeben.

Wir mdchten ausdriicklich darauf hinweisen, dass die Zugangsdaten (Name und Passwort)
ausschlieflich fir Ihre Behorde / Dienststelle bestimmt sind und eine Weitergabe an Dritte nicht
gestattet ist.

Falls erforderlich, kénnen von lhnen Eintragungen (z. B. Ver- und Entsorgungsleitungen, spezielle
Festsetzungsvorschlage, Hinweise, etc.) nach entsprechendem Ausdruck (evtl. nur als Ausschnitt)
handschriftlich vorgenommen werden. Die pdf-Dateien sind nicht mit einem Schreibschutz versehen,
so dass Sie lhren Beitrag auch in digitaler Form einfligen kénnen.

Soliten Sie die Planunterlagen in "Papierform" wiinschen, so lassen Sie uns dieses bitte
schnellstméglich, spatestens bis zum 19.05.2023 wissen. Die Unterlagen werden lhnen dann
umgehend zugesandt. Eine Fristverldngerung ist dadurch nicht mdglich. Fir Ihre diesbeziigliche
Unterstlitzung bedanken wir uns im Voraus.

Die stadtischen Fachédmter werden gebeten, samtliche Kosten und Folgekosten, die aus dem
Bauleitplanverfahren entstehen so detailliert wie mdéglich anzugeben. Hierbei sollte nach
umlagefédhigen und nicht umlagefdhigen Kosten unterschieden werden. Orientierung bietet hier die
Checkliste ,Kosten fiir Baulandproduktion®, die am 17.01.2006 im Wirtschaftsausschuss beraten
wurde. ‘

Des Weiteren werden die stadtischen Fachdmtern gebeten, die vom Stadtrat am 29.04.2009
beschlossenen Vorgaben zur Familienfreundlichkeit zu beachten.

Ihre fachliche Stellungnahme erwarten wir bis spétestens 16.06.2023.
Wir gehen davon aus, dass lhre Belange nicht beriihrt werden, wenn Sie sich innerhalb der Frist nicht
auern. .

Die vorliegende Planung befindet sich noch im Verfahren und ist noch nicht rechtsverbindlich bzw.
wirksam; sie darf weder an Dritte weitergegeben noch der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden.

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB werden Sie tber die &ffentliche Auslegung des o. g. Projektes im weiteren
Verfahren benachrichtigt.

Bereits jetzt weisen wir Sie auf die Verpflichtung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 3 BauGB hin. Danach
ist nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens die Stadt Mainz, hier das Stadtplanungsamt, zu



unterrichten, sofern nach den lhnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ansprechpartner:in fiir RUckfréqen zu 0. g. Verfahren:

Lea Lener
Stadtplanungsamt
Abteilung Stadtplanung
Tel 06131-122371
Fax06131-1226 71
toeb@stadt.mainz.de

Mit freundlichen Gruen
% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

Stadtplanungsamt / Abteilung Stadtplanung

Beteiligung von Behérden und sonstigen Trdgern 6ffentlicher Belange
toeb@stadt.mainz.de

Postfach 38 20 55028 Mainz
www.mainz.de



Stadtverwaltung Mainz | Amt 37 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Feuerwehr Mainz
Herr Moutty

61 - Stadtplanungsamt Varbeugender Brandschutz

Postfach 3820
55028 Mainz
Feuerwache 2
Kaiser-Karl-Ring 38

Tel06131-124551
Fax06131-124502

nicolas.moutty@stadt.mainz.de
www.mainz.de

Mainz, 01.04.2021

Tht Zeichen 61 26 W 106 | Unser Zcichen 37.41.01/21-076

Bauvorhaben: Bebauungsplan "Moritzstralle (W 106)"
Baugrundstiick: Moritzstralle, Weisenau
Bauherr: Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Bctelllgung als Trager offentlicher Belange gemilB § 4 Abs. 2 BauGB nehmen wir
zu o.g. Bebauungsplanverfahren wie folgt Stellung:

1. Flichen fiir die Feuerwehr

1.1 GemiB § 15 (4) LBauO , Landesbauordnung Rheinland-Pfalz* miissen fiir jede nicht zur ebenen
Erde liegenden Nutzungseinheit mit mindestens einem Aufenthaltsraum in jedem Geschoss zwei
Rettungswege vothanden sein. Falls der zweite Rettungsweg tiber Leitern der Feuerweht
sichergestellt werden muss, sind Zuginge, Zu- und Durchfahrten sowxe Aufstell- und
Bewegungsflichen fir die Feuerwehr anzuordncn

1.2 Hierzu sind insbesondere der § 7 LBauO sowie das Merkblatt , Flichen fiir die Feuerwehr im
Stadtgebiet Mainz* zu beachten. Werden diese Vorgaben nicht eingehalten, ist die Sicherstellung
des zweiten Rettungswegs durch die Feuerwehr nicht mdglich und es wird eine bauliche Losung
erforderlich(zweiter notwendiger Treppenraum, Sicherheitstreppenraum etc.).

1.3 Auch bei ausschlieBlich baulichen Rettungswegen sind Zu- und Durchfahrten sowie
Bewegungsflichen auf Grundlage der LBauO und des Merkblatts anzuordnen, sofern Gebaude

OPNV: Sparkasse Mainz Information zur Verwendung
Feuerwache 1: 51153|57 |74 IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31 Ihrer Daten:
Feuerwache 2: 55|76 Swift-Bic. MALADES 1MNZ www.mainz.de/dsgvo



1.4

1.6

2.

21

23

2.4

oder Gebiudeteile mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsfliche entfernt liegen und sie aus
Griunden des Feuerwehteinsatzes erfordetlich sind. Dies gilt insbesondere auch fiir autofreie
Siedlungen, Wohnparks, ,,Gated-Communities®, etc.

Die Kennzeichnung der Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und Bewegungsflichen fir die
Feuerwehr hat ausschlieBlich nach den MaBgaben der zustindigen StraBenverkehrsbehorde zu
erfolgen (Siche diesbeziiglich o.g. Merkblatt).

Sollen die etforderlichen Flichen fiir die Feuerwehr nicht auf Privatgrundstiicken sondern auf
6ftentlichen Verkehrsflichen sichergestellt werden, gelten o.g. Punkte analog.
Feuerwehrzufahrten, -aufstell und -bewegungsflichen miissen dann in der Freiraumplanung der
offentlichen Verkehtsflichen berticksichtigt werden und schrinken diese entsprechend ein
(Standorte Baume, Straflenlaternen, Fahrradstinder, Kunstwerke uv.m.). Die vorgesehenen
Flichen geben dann den einzelnen Bauherren wiederum vor, in welchem Rahmen in der
Hochbauplanung die Sichetstellung des zweiten Rettungswegs durch die Feuerweht
berticksichtigt werden kann. Dies hat unmittelbare Auswirkungen auf die Hochbauplanung,

Fiir die Feuerwehr und den Rettungsdienst ist ein schnelles Auffinden der Einsatzstelle schr
wichtig. Daher ist die Hausnummernvergabe eindeutig und in logischer Reihenfolge
vorzunehmen. Die postalischen Anschriften miissen den Straen tiber die der Zugang zum
Gebaude erfolgt entsprechen. Die Hausnummern sind an den Gebauden augenfillig
anzubringen.

Loéschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 1600 1/min (96m’/h)
iber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden, in einer Entfernung von 160 m zu jedem
Gebiude nachzuweisen. Bei der Entfernung gilt die tatsichliche Schlauchverlegelinge.
AuBerdem gilt diese nicht tiber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Diese sind z. B.
Bahntrassen oder mehrstreifige SchnellstraBBen etc.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ortlich
zustindigen Wasserversotgungsunternechmen zu fithren und der Feuerwehr Mainz vor
Baubeginn vorzulegen.

Die Entnahmestellen fiir das Loschwasser (Hydranten im 6ffentlichen Stralenland) sind nach
den derzeit giiltigen technischen Regeln und Arbeitsblattern der ,,Deutschen Vereinigung des
Gas- und Wassetfaches — DVGW* zu planen und auszufithren. Sie sind so anzuordnen, dass sie
jederzeit fir die Feuerwehr zuginglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht
mehr als 120 Meter betragen. Det Anlage von Unterfluthydranten gemafl DIN 3222 ist der
Vorrang zu geben

Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN 4066 - Hinweisschilder
fiir den Brandschutz - gut sichtbar zu kennzeichnen. Auf § 28 (2) LBKG RLP - ,Landesgesetz
{iber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz* wird hingewiesen.
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2.5 Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz ist sicherzustellen.

Hinweis:

Die Lischwasserversorgung durch die Mainger Netze erfolgt ausichlieflich im

dffentlichen Straffenraum. Eine Verlegung von ausreichend dimensionierten Wasserversorgungsleitungen ur
Entnabme von Lischwasser iiber Hydranten auf privaten Grundstiicken findet nicht statt,

Sollte die v.g. Schlanchverlegelinge von 160 Metern dann iiberschritten werden, muss der 1 orhabentriger auf
ezgene Kosten eine gleichwertige Lischwasserversorgung sicherstellen.

2.6 Ist dartiber hinaus eine Loschwasserversorgung fiir den Objektschutz erfordetlich (z.B.
Wandhydranten) und der Hausanschluss liefert nicht die geforderte Loschwassermenge, so ist
auf Kosten des Vorhabentrigers eine Bevorratung auf dem Grundstick mit entsprechender
Druckerhéhungsanlage vorzusehen.

Des Weiteren liegt die Einhaltung der baurechtlichen Vorschriften in der Verantwortlichkeit des
jeweiligen Bauherrn.

Mit freundlichen Griilen Anlage:
keine

L.A. Moutty



% Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 60 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Bauamt
Christoph Bungert

61.02-Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung Bauaufsicht

Postfach 3820

55028 Mainz

Zitadelle | Bau C | Zimmer 107
Am 87er Denkmal

Tel 06131-123198

ST Fax06131-123785

0/ luni 273 christoph.bungert@stadt.mainz.de
- www.mainz.de

Stellungnahme Mainz, 06.06.2023

Bebauungsplan "MoritzstraBle (W106)" auf dem Anwesen Moritzstrafle in Mainz- (Flur 6,
Flurstiick(e) 23/1);
Aktenzeichen: 63 BP-2021-3469-1

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie die Stellungnahme des Bauamtes, Abt. Bauaufsicht zum o. g. Bauleitplanverfahren.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

w1.2.1 Die gulissige Grundflichenzab! und Grundfliche sind durch Planeintrag festgesetzt. Fiir die Errichtung eines Ein-
elgebindes ist die festgesetzte maximale Grundfliche maffgebend. Bei der Errichtung mebrerer Gebaude auf einem Grund-
stiick, muss die festgesetzte Grundflichengahl eingehalten werden.

,»1.2.2 Beim Ban von Doppelhiusern ist die max. zuldssige Grundfliche je Doppelbaushilfte auf 2/ 3 der in der Plangeich-
nung (Nutzungsschablons) festgesetzten Grundfliche redugiert.

Frage/Erginzung: ,,Zum klareren Verstindnis sollte erginzt werden ob/dass die GRZ in diesen
Fillen parallel zur greifenden GR-Beschrinkung einzuhalten ist.

w1.2.3 Betm Bau von Hausgruppen ist die max. uldssige Grundfliche je Emze/em/)ezt ezner Hausgruppe auf 100 m*
begrenzt.

Frage/Etginzung: ,,Zum klareren Verstindnis sollte ergdnzt werden ob/dass die GRZ in diesen
Fillen parallel zur greifenden GR-Beschrinkung einzuhalten ist.

Buslinien "

Eisgrubweg: 70 | 71 ( Rhemhessen Sparkass; i Information zur Verwendung
Am Gautor: 50525378 e W LIBAN3 DE48 5535 6010 moo oooa 31 Ihrer Daten:

Bahnhof Mainz/Romisches Theater: 64 | 65 | 66 | 93 e = Swlﬁ Bl MALADES IWOR ™ : www.mainz.de/dsgvo

l
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w1.2.4 Die in der Planzetchnung festgesetten Oberkanten baulicher und sonstiger Anlagen sowie die Tranfhohen begiehen
sich auf die dersestige Gelindebohe in der Mitte des Gebaudes, an dem Standort, an dem die bauliche oder sonstige Anlage

ervichtet werden soll.

Anregung: Zum besseren Verstindnis konnte eine Schema-Isometrie dargestellt werden.

1.5 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9. Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

w1.5.1 Im Geltungsbereich des Bebanungsplanes ist die Anzabl der Wobneinbeiten je Wobn-gebéude bzw. je Gebénde mit
siberwiegender Wobnnutzung gem. Eintragung in die Nutzungsschablone begrengt. Beim Ban von Hausgruppen obne
Grundstiicksteilung sind 4 cingelne Wohneinbetfen ulissig. Beim Bau von Hausgruppen und Doppelhéin-sern ist die gulis-
sige Zahl der Wohneinheiten anf 2 Wobneinberten je Daoppelhaushilfte bzow. je eingelne Wobneinbeit der Hausgruppe redu-
eert.

Anregung: Zum besseren Verstindnis Sollte der Begriff ,, Wohneinheit“ nicht gedoppelt verwen-

det, sondern beziiglich der Hausgruppen- und Doppelhauselemente auf Hauser oder Gebiude
geindert werden.

Bauotrdnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Dachform, Dachaufbauten
*y2.1.1 Innerbalb des allgemeinen Wobngebietes sind ausschliefilich symmetrisch geneigte Di-cher mit einer Dachneigung von

mind. 30° guldssig. “
Frage/Anregung: Warum taucht die Festsetzung der Dachform nicht in der Planschablone
auf? Warum wird folglich OK Héhe nicht durch eine FH (Firsthohe) ersetzt?

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

" Bungert



Antwort: W 106 Anhdrverfahren § 4 Abs. 2 BauGB

Florian Schlaifar Lea Lener

Florian Schleifer/Amt60/Mainz
Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Frau Lener,

)

A 6 We 3
fo~ J O U Al VAN W 3
N LO ' ~

vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen. Dem Vermerk tber die friihzeitige
Behdrdenbeteiligung mit Stand vom 29.11.2021 sind keine Ergéanzungen hinzuzufiigen.

Flr Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Florian Schleifer
% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Bauamt

Abteilung Denkmalpflege
Florian Schleifer

M. A.

Postfach 3820

55028 Mainz

Zitadelle, Bau C

Tel. 06131 12-3558

Fax 06131 12-2044
www.mainz.de

Lea Lener Hallo Harr 3chigifer anbsl send
\/on:' Lea Lener/Amt61/Mainz
An: Florian Schleifer/Amt60/Mainz@Mainz
Datum: 28.06.2023 11:10
Batreff: W 106 Anhorverfahren § 4 Abs. 2 BauGB

ALY

o Z. 0. lid. A _
o zd Hand__TOB 4

07.07.2023 09:59

Hallo Herr Schileifer,

anbei sende ich lhnen wie besprochen die Unterlagen fiir das Bauleitplanverfahren "W 106" zu.

[Anhang "W106_text.pdf' geléscht von Florian Schieifer/Amt60/Mainz] [Anhang
"W106_schallschutz.pdf* geléscht von Florian Schieifer/Amt60/Mainz] [Anhang

"W106_rueckantwort.pdf" geléscht von Florian Schleifer/Amt60/Mainz] [Anhang "W106_plan.pdf"
geléscht von Florian Schleifer/Amt60/Mainz] [Anhang "W106_bestandsaufn.pdf’ geldscht von Florian
Schieifer/Amt60/Mainz] [Anhang "W106_begr.pdf' geldscht von Florian Schleifer/Amt60/Mainz]

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Anlage /U mBlaw S¥

M
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Mit freundlichen GriiRen
i.A. Lea Lener

% Landeshauptstadt
Mainz

Landéshauptétadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Lea Lener

SG Verbindliche Bauleitplanung/ Aulenbezirke
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau A

Tel06131-122371

Fax 0 61 31 -122671

www.mainz.de
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WG: Bauleitplanverfahren "Moritzstrafte (W106)", hier: Beteiligung der Behérden und

sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligung des Ortsbeirates geméan

§ 75 GemO sowie landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde

Olivar Werner Lea Lener 21.07.2023 10:30
: Ralf Groh, Manuela Metzsch

Oliver Werner/Amt61/Mainz
Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz

cets Y Manzad Mainz, Manuela Metzscn/amisi

Hallo Frau Lener,

leider haben wir versdumt, hier fristgerecht unsere Stellungnahme abzugeben.

Wir teilen mit, dass unsere Stellungnahme im Zuge der Friihzeitigen Behdrdenbeteiligung aus 2021
nach wie vor bitte zu beriicksichtigen ist.

Fir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

VG Oliver Werner
% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
61-Stadtplanungsamt Verkehrsplanung
Oliver Werner

Sachgebietsleiter

Postfach 38 20

55028 Mainz _

Zitadelle, Bau B, Zi.116
Tel06131-123414

Fax 0 61 31 - 12 20 53

http://www.mainz.de
—-- Weitergeleitet von Oliver Werner/Amt61/Mainz am 21.07.2023 10:27 ~---

Von: Stadtplanungsamt-Verkehrswesen/Amt61/Mainz

An: $Mailverteiler_stadtplanungsamt_verkehrsamt@Mainz, Tobias Welz/Amt61/Mainz@Mainz
Datum: 12.05.2023 09:59 ;

Betreff: WG: Bauleitplanverfahren "Moritzstrafte (W106)", hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger

Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligung des Orisbeirates gemaf § 75 GemO
sowie landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehérde
Gesendet von:  Heike Ebert

---- Weitergeleitet von Heike Ebert/Amt61/Mainz am 12.05.202309:58 -----

Von: TOEB/Amt61/Mainz

An: Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz

Kopie: Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz@Mainz, Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

Daturmn: 12.05.2023 09:35

Betreff: Bauleitplanverfahren "Moritzstrate (W106)", hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger

Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligung des Ortsbeirates gemaf § 75 GemO
sowie landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde
Gesendst von:  Lea Lener




Aktz. 61 26 Wei 106

Sehr geehrte Damen und Herren,

gem. § 4 Abs. 2 BauGB informieren wir Sie iiber die Aufstellung des o. g. Bauleitplanes im Sinne des
§ 1, § 4 und § 9 BauGB und bitten Sie um Stellungnahme fiir den lhnen obliegenden Aufgabenbereich,

soweit diese fiir die stiddtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes bedeutsam ist.

Ihre Stellungnahme soll Hilfe bei der Gestaltung des Inhaltes der Bauleitplanung und fiir die gerechte
Abwégung der bertihrten 6ffentlichen und privaten Belange geben.

Bitte verwenden Sie nach Méglichkeit das im Internet eingestellte Formbiatt.

Um die mit den Anhérverfahren verbundenen Materialkosten zu senken, sind die Unterlagen ab dem
15.05.2023 im Internet einsehbar.

Mit folgenden Schritten gelangen Sie zu den Unterlagen:

1. www.mainz.de/stadtplanungsamt aufrufen,

2. Rubrik "Behordenbeteiligung" auswahlen,

3. Link zu o. g. Bauleitplanverfahren anklicken,

4. Folgende Zugangsdaten eingeben:

Name:

Passwort

5. Das Kartenfenster 6ffnet sich mit Darstellung des Plangebietes. Sodann erst auf den

Info-Button Blund dann auf das Plangebiet klicken. Es &ffnet sich ein Fenster mit den erforderlichen
pdf-Dateien.

6. Auf den Link zur jeweiligen pdf-Datei klicken und erneut die Zugangsdaten eingeben.

Wir méchten ausdriicklich darauf hinweisen, dass die Zugangsdaten (Name und Passwort)
ausschlieBlich fiir Ihre Behérde / Dienststelle bestimmt sind und eine Weitergabe an Dritte nicht

gestattet ist.

Falls erforderlich, kdnnen von lhnen Eintragungen (z. B. Ver- und Entsorgungsleitungen, spezielle
Festsetzungsvorschldge, Hinweise, etc.) nach entsprechendem Ausdruck (evtl. nur als Ausschnitt)
handschriftlich vorgenommen werden. Die pdf-Dateien sind nicht mit einem Schreibschutz versehen,

so dass Sie lhren Beitrag auch in digitaler Form einfiigen kdnnen.

Sollten Sie die Planunterlagen in "Papierform” wiinschen, so lassen Sie uns dieses bitte
schnellstméglich, spatestens bis zum 19.05.2023 wissen. Die Unterlagen werden lhnen dann
umgehend zugesandt. Eine Fristverlangerung ist dadurch nicht méglich. Fir Ihre diesbezigliche

Unterstiitzung bedanken wir uns im Voraus.

Die stadtischen Fachamter werden gebeten, sdmtliche Kosten und Folgekosten, die aus dem
Bauleitplanverfahren entstehen so detailliert wie moglich anzugeben. Hierbei sollte nach
umlagefahigen und nicht umlagefihigen Kosten unterschieden werden. Orientierung bietet hier die
Checkliste ,Kosten fiir Baulandproduktion®, die am 17.01.2006 im Wirtschaftsausschuss beraten



wurde.

Des Weiteren werden die stadtischen Fachdmtern gebeten, die vom Stadtrat am 29.04.2009
beschlossenen Vorgaben zur Familienfreundlichkeit zu beachten.

Ihre fachliche Stellungnahme erwarten wir bis spatestens 16.06.2023.
Wir gehen davon aus, dass lhre Belange nicht beriihrt werden, wenn Sie sich innerhalb der Frist nicht

aufern.

Die vorliegende Planung befindet sich noch im Verfahren und ist noch nicht rechtsverbindlich bzw.
wirksam:; sie darf weder an Dritte weitergegeben noch der Offentlichkeit zugénglich gemacht werden.

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB werden Sie (iber die 6ffentliche Auslegung des o. g. Projektes im weiteren
Verfahren benachrichtigt.

Bereits jetzt weisen wir Sie auf die Verpflichtung der Behérden geméan § 4 Abs. 3 BauGB hin. Danach
ist nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens die Stadt Mainz, hier das Stadtplanungsamt, zu
unterrichten, sofern nach den lhnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes

erhebliche, insbesondere unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ansprechpartner:in fir Rickfragen zu 0. g. Verfahren:

Lea Lener
Stadtplanungsamt
Abteilung Stadtplanung
Tel 06131-122371
Fax06131-1226 71
toeb@stadt.mainz.de

Mit freundlichen Griifien

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

Stadtplanungsamt / Abteilung Stadtplanung

Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
toeb@stadt.mainz.de

Postfach 38 20 55028 Mainz

www.mainz.de



% Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Griin- und Umweltamt
Olaf Nehrbaf
Amtsleiter

T i i Postfach 3820
ng i\-’fc.’iil",z_ 55028 Mainz

i Haus B | Zimmer 122
Geschwister-Scholl-Strae 4

61- Stadtplanungsamt

vorab per E-Mail

Ansprechperson

artina Bauer
Tel. 06131 12-3844
Fax 06131 12-2260
martina.bauer@stadt.mainz.de
www.mainz.de

Mainz 19.06.2023

Bebauungsplan-Entwutf ,,Moritzstrale (W 106); hier: Beh6rdenbelteiligung und Beteiligung
ToB (Aktenzeichen: 67 05 16/ W 106)

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Bauleitplan teilen wir unseren Aufgabenbereich betreffend folgendes mit:

1. Immissionsschutz, Lirmschutz

In der Festsetzung 1.8.3 ist die Auflésung der Abbildungen 4 und 5 nicht austreichend, um die Pegel-
werte abzulesen. Die Auflosung dieser Abbildungen muss erhoht werden. Des Weiteren bestehen ge-
gen die Planung keine Bedenken.

2. Naturschutz und Artenschutz, Landschaftsbild, Naherholung, Griinordnung
Wir bitten um Umsetzung der Vorgaben und Empfehlungen der Artenschutzrechtlichen Prifung

(Viriditas), deren Endfassung bis spitestens Ende Juli vorliegen wird.

Entsprechend dem Besptechungsergebnis vom 15.06.2023 erhalten Sie dic Daten zum erhaltenswer-
ten Baumbestand direkt von Viriditas, damit Sie prifen kénnen, ob bzw. welche Biume innerhalb der
aktuellen Baufenster durch Anpassungen zum Erhalt festgesetzt werden konnen. Bitte beachten Sie
dabei, dass zum Kronentraufbereich ein Mindestabstand von 1,50 m zur Baugrube eingehalten wird.
In diesem Zusammenhang halten wir es fiir etforderlich festzusetzen, dass die Herstellung von Bau-

gruben innerhalb der Baugrenzen zu erfolgen hat.

Fiir nicht zu erhaltende Biume mit Artenschutzrelevanz erfolgen Kompensationsfestsetzungen im

Bereich des 6ffentlichen Griins. Fiir innerhalb der Baufenster nicht zu erhaltende RVO-Baume 16st
der W 106 gegeniiber dem urspriinglich geltenden Recht nach § 34 BauGB keine Verschlechterung
aus, so dass iiber die Einhaltung der Vorgaben der RVO auf Baugenehmigungsebene entschieden

werden kann. ’ ' |
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Wir bitten um Priifung ob bzw. an welchen Stellen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen aus
stadtgestalterischer Sicht Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen moglich sind.

Die Erhaltung der linearen, zusammenhingenden privaten und 6ffentlichen Grinflichen mittels
zeichnerischer und textlicher Festsetzungen wird begrift.

Wir bitten jedoch weiterhin festzusetzen

e den Ausschluss baugrenzentberschreitender und dadurch die GF, G1 und G2 beriihrender
Balkone;

e die im Stidwesten an G2 und G1 angrenzende und bis zur Privatstrale reichende Boschung
als GF;

e dic zwischen Dr. Friedrich-Kirchhoff-Strallc und L 431 auBlerhalb der Baugrenze befindliche
Flache als GF; -

e die im StralBenbegleitgriin vorhandenen stiddtischen Biume als zu erhaltend;

o alle in Karte 1 des o. g. Gutachtens dargestellten und nicht durch GF/ G1 und G2 gesicher-
ten Biume auBerhalb der Baugrenzen als zu erhaltend. Hinweis: In diesem Zusammenhang ist
zu priifen, inwieweit die zwischen Baugrenzen und StraBen gem. TF 1.4.2 zulissige Ausnut-
zung fiir Nebenanlagen sowie die TF 2.2.1 hinsichtlich der Vorgabe fiir Einfriedungen durch
weitere planungsrechtliche F estsetzungeh mit diesem Ziel in Einklang gebracht werden kann.

Die Textlichen Festsetzungen insbesondere zu V- Strallenbegleitgriin, GF- Gehélzfliche (6ffentlich
und pfivat), G1- Naturnaher Garten mit flichigem Geholzbestand, G2- Naturnaher Garten sowie
zum Baumerhalt und der Installation von Nisthilfen bitten wir zu konkretisieren bzw. zu erginzen,
um sie sodann gemeinsam abstimmen zu kénnen. Als Arbeitsgrundlage kénnen insbesondere die TF
1.6.1,1.7.1 bis 1.7.4, 1.7.6 und 1.7.7, 1.7.9, 1.8.1, 2.2 bis 2.4, 3.2 bis 3.6 It. des Bebauungsplans ,,Gleis-
bergweg/ Matseillestrafle (G 157)“ (aktueller Verfahrensstand) herangezogen werden.

Die Fortschreibung der Begriindung kann sodann auf dieser Basis erfolgen.
Besondere Artenschutzhinweise und Hinweis zum Baumschuty

Wir bitten die Formulierungen aus der Artenschutzrechtlichen Priiffung zu tibernehmen. In diesem
Bebauungsplan kénnen von Um- und Neubauten insbesondere Fledermiuse, Végel, Bilche, Reptilien
und Amphibien betroffen sein.

Gewdhrung der Zuwegung ur Griinpflege

‘Zur Wahrung der Verkehrssicherheit sind folgende Festlegungen notwendig: Zur Ausfithrung der
notwendigen MaBnahmen auf der stadtischen Hangfliche (eingekreist) muss eine Zuwegung (Pfeil)
uber das vorgelagerte private Grundstiick gewihrleistet sein. D.h. ein Korridor entlang der Grund-
stiicksgrenze muss unbebaut bleiben. Ideal wire der Ankauf einer als Wegeflache nutzbaren Teilfla-
che. Zur Verdeutlichung kann gerne ein Ortstermin mit der Kollegin Annette Bork (67.05) vereinbart
werden.
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3. Altlasten und Bodenschutz
Unsere Stellungnahme vom 08.04.2021 ist weiterhin giiltig.

Fir die Grundstiicke, auf denen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden konnen, emp-
fehlen wir einen Hinweis in den textlichen Festsetzungen aufzunehmen, der auf die Erfordernisse im
Baugenehmigungsverfahren verweist. -

Ob dariiber hinaus weiterer Regelungsbedarf fiir die Verdachtsstandorte besteht, werden wir in Ab-
stimmung mit der SGD Siid im weiteren Verfahren kliren.

4. Wasserwirtschaft, Regenwasserversickerung
Grundwasser ist im Plangebiet erst ab einer Tiefe von 35 bis 40 m zu erwarten.

Eine breitflichige Versickerung des anfallenden unverschmutzten Regenwassers ist anzustreben.
Aufgrund des eher mifiigen Versickerungspotenzials und der sehr unterschiedlichen Hangneigungen
der Grundstiicke kann fiir eine gezielte Versickerung in den Bauliicken, die gemal} des Planentwurfes
zusitzlich bebaut werden konnen, keine pauschale Empfehlung gegeben werden.

Ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept erachten wi nicht fiir erforderlich.

Wir bitten darum, in den Textlichen Festsetzungen unter Pkt. 3 die nachfolgenden Hinweise aufzu-
nehmen:

Verwertung und VVersickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund des § 55 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) soll das von Niederschlagen aus dem Bereich bebauter oder befestigter Flichen abflieBende
Wasser (Niederschlagswasser i. S. d. § 54 WHG) ortsnah versickert werden.

Soweit es sich hierbei um nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser handelt, ist dieses nach
Maéglichkeit breitflichig oder tiber flach angelegte Versickerungsmulden auf dem eigenen Grundstiick
unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht dem Grundwasser zuzufihren.



Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser iiber 2.B. Sickerschichte, Rigolen bedarf (im Ge-
gensatz zur breitflichigen Versickerung) einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Standorteignung, die technische Ausfithrung der Versickerung und die Erforderlichkeit eines Zu-
lassungsverfahrens sind mit der unteren Wasserbehorde abzustimmen.

Zum Zwecke der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauch- und/oder Beregnungswasser kon-
nen Zisternen errichtet werden (diese sind bis 50 m? Inhalt zulassungsfrer).

5. Klimaékologie, Klimawandel, -anpassung

Im Geltungsbeteich des Bebauungsplanes sind keine flichen- oder linienhaften Kaltluftabflisse mit

Planungsrelevanz vothanden. Vertiefende Untersuchungen sind nicht erforderlich. Zur Sicherung

und Verbesserung des lokalen Klimas und auch als MaBnahme zur Anpassung an den Klimawandel

ist eine Starkung der grinen Infrastruktur erforderlich.

a. Der Baumbestand im éffentlichen Raum und auf den Privatgrundstiicken ist zu erfassen und
hinsichtlich seiner Erhaltensfihigkeit und seiner Erhaltenswiirdigkeit zu beurteilen. Wirksame
SchutzmaBinahmen sind sodann zu priifen.

b. Eine Erginzung des Baumbestandes im 6ffentlichen Raum (Verkehts- und Griinflichen)
und auf den Privatgrundstiicken ist zu priifen.

c. Bestehende offentliche Griinflachen sind zu sichern und bestenfalls zu erweitern.

d. Auf den privaten Grundstiicken sind Begriinungen auf und an den Gebiuden zu priifen,
ebenso der Erhalt von planungsrelevanten Vegetationsbestinden.

e. Vorgaben zur Steuerung von zulassigen baulichen Anlagen auf den Privatgrundstiicken sind

zu priifen. Dies betrifft bei Nebenanlagen und Stellplatzen den Ort, das funktional notwen-
dige MaB und ggf. die Art. Die ErschlieBung von Grundstiicken ist ggf. festzulegen.

6. Energie

Im Bauleitplanvetfahren sind die Klimaschutzklausel des Baugesetzbuches (BauGB) zu beachten so-
wie unabhiangig vom Bebauungsplan die Vorgaben des Gebiudeenergiegesetzes (GEG). Die Stadt
Mainz hat sich als ,,Masterplankommune 100 % Klimaschutz* verpflichtet, die Treibhausgas-Emis-
sion zur Referenz 1990 bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den Endenergieverbrauch um
50 % zu reduzieren. Mit dem Beschluss zum "Klimanotstand" soll dieses Ziel deutlich friher, besten-
falls bereits bis zum Jahr 2035 erreicht werden. Insofern witd fiir dieses Quartier bei Neu- und Um-
bauten eine nachhaltige und zukunftsfihige Energieversorgung erwartet, welche regenerative Ener-
gien nutzt und in allen Versorgungssektoren (Strom-, Kilte- und Wirme) CO2-Neutralitdt anstrebt.
Da das Plangebiet bereits bebaut ist und Wirmeversorgungskonzepte existieren, ist die Erstellung ei-
nes Energiekonzeptes sowie die Priifung eines Anschluss- und Benutzungszwanges nicht verhiltnis-
miBig bzw. nicht zielfithrend. Die Erkenntnisse aus dem Wirmemasterplan 2.0 und der Checkliste
"Klimaschutz im Bauleitplanverfahren" (s. Anlage) sind im weiteren Verfahren jedoch zu beachten.
Der Wirmemasterplan wird aktuell fortgeschrieben und soll im Spitsommer 2023 veréffentlicht wer-
den. Neubauten sind so zu planen sind, dass die Gebdudekubatur zur Warmeverlustsenkung und die
Gebdudeausrichtung zur passiven Nutzung solarer Warmeenergie optimiert werden.

Mit freundlichen Gralled” —

Olat Nehrbalj

Anlage: Klimacheckliste
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Stellungnahme 61.3 zu Bauleitplanverfahren "Moritzstrae (W106)", hier: Beteiligung der
Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligung des
Ortsbeirates geman § 75 GemO sowie landesplanerische Stellungnahme der Oberen
‘Landesplanungsbehdérde
Sabine Haentzschel Lea Lener 12.06.2023 12:56
Rainer Oster, Corina Schlesinger, UIf Gerth, Ute Moerbel, Felix Vollmer

Sabine Haentzschel/Amt61/Mainz
Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz

Hallo Frau Lener,
anbei die Stellungnahme 61.3: i

Fehler im B- Plan, die Parzelle 89/36 betreffend. Die von der Wormser Stralle zur
Dr.-Friedrich-Kirchhoff- Stra8e verlaufende Treppenaniage ist keine offentliche Verkehrsflache,
sondern befindet sich auf einer Privatparzelle (s.u.). Zum Hinweis: dem entsprechend ist die
instandhaltung der Treppenanlage auch nicht in unserer Zustandigkeit.

Mit freundlichen Griilen

i.A. Sabine Hantzschel

A
.3

61.3 3823 _rueckantwort.pdf !




indard UTM3I2/ETRS89

menauswah!
.} Parken A

.} Mchbilitatsdienste
1 Klassifizierte Straffen
@]} BundesstraBen
[FI¥  LandesstraBen
318 Kreisstrafien
~[E#  Gemeindestrafen
<[ wirtschaftswege, befestigt
C [ ortsdurchfahrt
_} Baustellen / Sperrungen
1 OPNYV Busze und Bahnen {OSM-Date
3 Zulassige Hachstgeschwindigkeit
ugend/Scziales
_} Soziale Einrichtungen
- Schulbezirke
3 Schulen
i Spielen
‘erwaltung
.} Kileinraumige Gliederung
.} Umland
.} Stadtteile

ilensuche
rdinateneingabe (UTR132)
stiicksuche

TETCIITSrTeT TSI DU EYT ST U TS ROy




% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt,

Abteilung StraRenbetrieb

Sabine Hantzschel
StraRenverwaltung/Sondernutzung

Postfach 38 20
55028 Mainz
Zitadelle, Bau C

Tel0 6131 -122196



http://www.mainz.de

Hallo Sabine,

anbei Mail wg. B-Plan Verfahren MoritzstraBe W 106 zur Kenntnis mit der Bitte um Durchsicht und
Stellungnahme.
Termin bis 16.06.

Vielen Dank!
Viele Griilte

Ute
% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abt. StraRenbetrieb

Ute Morbel

Dipl.-Ing. (FH)

Postfach 3820

55028 Mainz

Zitadelle Bau C

Tel. 06131 12-33 00

Fax 06131 12-3952

www.mainz.de

----- Weitergeleitet von Ute Moerbel/Amt61/Mainz am 17.05.2023 16:08 -----

Von: TOEB/Amt61/Mainz

An: Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz

Kopie: Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz@Mainz, Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

Datum: 12.05.2023 09:35

Betreff: Bauleitplanverfahren "Moritzstraie (W106)", hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger

Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligung des Ortsbeirates gemap § 75 GemO
sowie landesplanerische Stellungnahme der Obéren Landesplanungsbehdrde
Ges;endet von:  Lea Lener

Aktz. 61 26 Wei 106

Sehr geehrte Damen und Herren,

gem. § 4 Abs. 2 BauGB informieren wir Sie iber die Aufstellung des o. g. Bauleitplanes im Sinne des
§ 1,§ 4 und § 9 BauGB und bitten Sie um Stellungnahme fiir den lhnen obliegenden Aufgabenbereich,

soweit diese fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes bedeutsam ist.

Ihre Stellungnahme soll Hilfe bei der Gestaltung des Inhaltes der Bauleitplanung und fiir die gerechte
Abwagung der beriihrten &éffentlichen und privaten Belange geben.



Bitte verwenden Sie nach Mdglichkeit das im Internet eingestellte Formblatt.

Um die mit den Anhérverfahren verbundenen Materialkosten zu senken, sind die Unterlagen ab dem
15.05.2023 im Internet einsehbar.

Mit folgenden Schritten gelangen Sie zu den Unterlagen:

1. www . mainz.de/stadiplanungsamt aufrufen,

2. Rubrik "Behdrdenbeteiligung" auswahlen,

3. Link zu o. g. Bauleitplanverfahren anklicken,

4, Folgende Zugangsdaten eingeben:

Name:

Passwort

5. Das Kartenfenster 6ffnet sich mit Darstellung des Plangebietes. Sodann erst auf den

Info-Button und dann auf das Plangebiet klicken. Es 6ffnet sich ein Fenster mit den erforderlichen
pdf-Dateien.

6. Auf den Link zur jeweiligen pdf-Datei klicken und erneut die Zugangsdaten eingeben.

Wir méchten ausdriicklich darauf hinweisen, dass die Zugangsdaten (Name und Passwort)
ausschlieBlich fiir Inre Behérde / Dienststelle bestimmt sind und eine Weitergabe an Dritte nicht

gestattet ist.

Falls erforderlich, kénnen von thnen Eintragungen (z. B. Ver- und Entsorgungsleitungen, spezielle
Festsetzungsvorschlage, Hinweise, etc.) nach entsprechendem Ausdruck (evtl. nur als Ausschnitt)
handschriftlich vorgenommen werden. Die pdf-Dateien sind nicht mit einem Schreibschutz versehen,

so dass Sie lhren Beitrag auch in digitaler Form einfiigen kénnen.

Sollten Sie die Planunterlagen in "Papierform" wiinschen, so lassen Sie uns dieses bitte
schnellstméglich, spatestens bis zum 19.05.2023 wissen. Die Unterlagen werden Ihnen dann
umgehend zugesandt. Eine Fristverldngerung ist dadurch nicht moglich. Fiir Ihre diesbeziigliche

Unterstiitzung bedanken wir uns im Voraus.

Die stadtischen Fachdmter werden gebeten, samtliche Kosten und Folgekosten, die aus dem
Bauleitplanverfahren entstehen so detailliert wie méglich anzugeben. Hierbei sollte nach
umlagefihigen und nicht umlagefahigen Kosten unterschieden werden. Orientierung bietet hier die
Checkliste ,Kosten fiir Baulandproduktion, die am 17.01.2006 im Wirtschaftsausschuss beraten

wurde.

Des Weiteren werden die stadtischen Fachamtern gebeten, die vom Stadtrat am 29.04.2009
beschlossenen Vorgaben zur Familienfreundlichkeit zu beachten.

Ihre fachliche Stellungnahme erwarten wir bis spatestens 16.06.2023. _
Wir gehen davon aus, dass Ihre Belange nicht beriihrt werden, wenn Sie sich innerhalb der Frist nicht

dulern.

Die vorliegende Planung befindet sich noch im Verfahren und ist noch nicht rechtsverbindlich bzw.



wirksam; sie darf weder an Dritte weitergegeben noch der Offentlichkeit zugénglich gemacht werden.

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB werden Sie liber die 6ffentliche Auslegung des o. g. Projektes im weiteren
Verfahren benachrichtigt. ;

Bereits jetzt weisen wir Sie auf die Verpflichtung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 3 BauGB hin. Danach
ist nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens die Stadt Mainz, hier das Stadtplanungsamt, zu
unterrichten, sofern nach den lhnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes

erhebliche, insbesondere unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ansprechpartner:in fiir Riickfragen zu o. g. Verfahren;

Lea Lener
Stadtplanungsamt
Abteilung Stadtplanung
Tel 06131-122371
Fax06131-1226 71
toeb@stadt.mainz.de

Mit freundlichen GriiBen

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

Stadtplanungsamt / Abteilung Stadtplanung

Beteiligung von Behdrden und sonstigen Trdgern 6ffentlicher Belange
toeb@stadt.mainz.de

Postfach 38 20 55028 Mainz




Stadt Mainz: Beteiligung detr Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planvecfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
grinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemil § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunke eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens tiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswickungen auf die Umwele hat.

Ihre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte oren-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Lea Lener

Stadtplanungsamt Tel.: 06131 -122371
Zitadelle Bau A ' Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: toeb@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 - Wei 106

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplan-Entwurf "MoritzstraBe (W 106)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spatestens bis 16.06.2023

Erdrterungstermin:
Datum: ./

Uhrzeit: ./

Ort: ./

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)
61.3 Stral3enbetrieb

D Keine Stellungnahme erfordetlich

O Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im




Regelfall in der Abwigung nicht Gberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Maéglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
g gung & g
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Fehler im B- Plan, die Parzelle 89/36 betreffend. Die von der Wormser Stral3e zur
Dr.-Friedrich-Kirchhoff- Strafte verlaufende Treppenanlage ist keine &ffentliche
Verkehrsflache, sondern befindet sich auf einer Privatparzelle.

a Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fahigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillen!)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, den 12.06.2023 61.3 i.A. S. Hantzschel

Qxct, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung



Stadt Mainz: Klimaschutz in der verbindlichen Bauleitplanung

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 22.07.2011 hat der Klimaschutz ein ver-
starktes Gewicht im Baugesetzbuch erhalten. Die Klimaschutzklausel wurde in § 1a (5) BauGB einge-
fuhrt und ist in der Abwagung zu bertcksichtigen. Der Katalog méglicher Inhalte des Bebauungspla-
nes in § 9 BauGB wurde um Erfordernisse des Klimaschutzes erweitert. Hierbei handelt es sich um
MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und um Manahmen, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen. Die Verwaltung hat somit die Aufgabe, neben den stadtdkologischen Belangen
des Klimaschutzes die energetischen Belange des Klimaschutzes verstarkt zu wirdigen. Verwaltungs-
intern wurde festgelegt, sich hierzu einer Checkliste zu bedienen. Diese Checkliste beinhaltet Anga-
ben zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie.
Die Checkliste dient gleichzeitig als Dokumentation und wird Bestandteil der Begriindung. Die Check-
liste stellt eine Sammilung der Malnahmen dar, die im Bauleitplanverfahren geregelt werden kénnen.
Sofern Malnahmen im Einzelfall nicht angewendet werden kénnen oder sollen, ist dies zu begriinden.

Die Checkliste ist bis zum Termin der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vom 67 - Grin- und
Umweltamt auszufiillen und nimmt sodann am weiteren Verfahren teil.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Bernd Winkler
67 - Grin- und Umweltamt Tel.: 06131/12-22 85
Fax: :
Postfach 38 20 E-Mail: bernd.winkler@stadt.mainz.de
55028 Mainz Az.:

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplanentwurf ,Moritzstrale (W106)

Frist: Eingang:
spatestens zur Behordenbeteiligung gem. § 4 (2)

BauGB am

Checkliste zum Klimaschutz (energetische Belange)

Ja Nein

1. Ist damit zu rechnen, dass mit der Realisierung der Planung Energie im betroffe- X O
nen Gebiet verbraucht wird?

- wenn Nein — weiter mit Punkt 10.

2. Liegen die baulichen Anlagen im Planungsgebiet gem. § 2 Gebdudeenergiege- X O
setz (GEG) im Anwendungsbereich des Gesetzes?

- wenn Nein — weiter mit Punkt 10.

3. Ist die Gebdudekubatur zur Warmeverlustsenkung optimierf’? ] X

- wenn Nein, Begriindung: (z.B. Vorgaben durch bestehende Bebauung)

Das Gebiet ist im Wesentlichen bereits bebaut. Neubauten sind so zu planen,
dass die Geb&audekubatur zur Warmeverlustsenkung optimiert wird.

4. Ist die Gebdudeausrichtung zur passiven Nutzung solarer Warmeenergie opti- O X
miert?

- wenn Nein, Begriindung: (z.B. Vorgaben durch bestehende Bebauung)

Das Gebiet ist im Wesentlichen bereits bebaut. Neubauten sind so zu planen,
dass die Geb&udeausrichtung zur passiven Nutzung solarer Warmeenergie opti-
miert wird.

5. Ist der Abstand benachbarter Baukérper zur Vermeidung gegenseitiger Verschat- [ X
tung optimiert?

- wenn Nein, Begriindung: (z.B. Verschattung durch bestehende Bebauung)

Das Gebiet ist im Wesentlichen bereits bebaut. Neubauten sind so zu planen,
dass der Abstand benachbarter Baukérper zur Vermeidung gegenseitiger Ver-
schattung optimiert wird.




Ja Nein

6. \Wurde bei den baulichen Anlagen Mainahmen zur Erzeugung, Nutzung oder a X
Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen?

- wenn Ja, welche?

- wenn Nein, Begrindung:

Im Quartier existiert keine zentrale Warmeversorgung. Die bereits erstellten Ge-
b&ude versorgen sich individuell.

7.  Gibt es Vorgaben fur die Warmeversorgung des Gebietes? O X

- wenn Ja, welche? (z.B. Anschluss- und Benutzungszwang)
Nein, kein Anschluss- und Benutzungszwang

8. Liegt ein Warmeversorgungskonzept fir das Planungsgebiet vor? O X
- wenn Ja, Erstellungsjahr: ...............
- wenn Ja, ist das (bestehende) Warmeversorgungskonzept optimiert? O O

- wenn Nein, Begriindung:

Das Gebiet ist im Wesentlichen bereits bebaut. Dem Amt 67 ist kein Warmever-
sorgungskonzept bekannt.

9.  Wurden weitere Einflussméglichkeiten auf die sparsame, effiziente Nutzung von ) O
Energie sowie den Einsatz erneuerbarer Energien ausgeschopft?

. Vertragliche Regelungen (z.B. gem. § 11 BauGB) werden angestrebt. O O

- Regelungsbedarf besteht insbesondere zu nachstehenden Punkten

10. Gibt es sonstige Aspekte, die zu dem Ergebnis fihren, dass Untersuchungen O O
erforderlich sind?

- wenn Ja, welche?

Zu den vorgenannten Prifkriterien Nr. ............ sind zur abschlieBenden Entscheidung noch folgende
ergéanzende Untersuchungen erforderlich:

Mainz, 02.03.2021 67/02 gez. Winkler
Ort, Datum ' Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung
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AW: Bauleitplanverfahren "Moritzstrale (W106)", hier: Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager Gffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligung des Ortsbeirates gemab
§ 75 GemO sowie landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehérde
Geschaefisstalle Pralitische Denkmalpflege (GDKE) 13.06.2023 09:05
\ lea.lener@stadt.mainz.de

o "Brinkmann, Dominik (GDKE)" <Dominik.Brinkmann@gdiea.rip.de>

Bebauungsplan ,Moritzstrafie (Q106)“
Behérdenbeteiligung
Hier: Denkmalfachliche Stellungnahme

Sehr geehrte Fr. Lener,
vielen Dank fiir [hr Schreiben vom 12.05.2023 und die Beteiligung unserer Behdrde.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege kénnten die von uns vertretenen Belange durch
das Kulturdenkmal ,Wormser Strale 151, 153, 159" (Kelleranlagen der ehem. Rheinischen
Brauerei) betroffen sein.

Der Absatz bzgl. Betroffenheit denkmalpflegerischer Aspekte soll zu einem spéteren Zeitpunkt
eingepflegt werden.

Kulturdenkmailer werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und genief3en daher neben
dem Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz
4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche
Zusammenhange und Sichtachsen.

Die weitldufigen Kelleranlagen sind von historischem Wert:

Die weitestgehend erhaltene, urspriingliche Baustruktur der Brauereikelleranlagen erweist
sich in ihrer Gesamtheit als ein im Hinblick auf ihre ungewdhnlichen Dimensionen , die damals
fortschrittliche Konstruktionsweise, die durchdachte Raumlésung, die einzigartige
Raumwirkung sowie die Nachvollziehbarkeit der historischen Betriebsablaufe und
Arbeitsbedingungen als ein in Rheinland-Pfalz seltenes und wohl auch singuldres
Industriebaudenkmal von hohem Rang. Es kann als ein bedeutendes, aufschlussreiches
Beispiel fiir die beginnende Industrialisierung im Rhein -Main-Gebiet bereits vor dem grofien
Aufschwung der Griinderzeit gelten. Die bauliche Gesamtanlage stellt somit ein herausragendes
Zeugnis der Geschichte der Bautechnik im 19. |h., der regionalen Wirtschafts- und
Sozialgeschichte sowie der Stadtgeschichte dar.

Bereiche der Kelleranlagen erstrecken sich bis in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Moritzstrae", weshalb wir hier auf die Bauliche Gesamtanlage verweisen.

Bei allen Vorhaben und Eingriffen sind die 0.g. Schutzarten (Erhaltungss., Umgebungss.) zu
beachten. Eine denkmalrechtliche Genehmigung und ggf. Untersuchungen, ob eine
Baumafinahme das Denkmal beeintrachtigt oder nicht, kénnen notwendig sein.

Hierauf ist an den entsprechenden Stellen zu verweisen, unter Anfithrung des
Denkmalschutzgesetzes als Rechtsgrundlage.

Details zum Schutzumfang sind bei der Geschiftsstelle Inventarisation der Direktion
Landesdenkmalpflege zu erfragen. . i




Fir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griif3en,
i.A.

Dominik Brinkmann
Geschiftsstelle Praktische Denkmalpflege
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Schillerstrafle 44

55116 Mainz

06131 / 2016-223
geschaeftsstelle-praktischedenkmalpfiege @gdke.rlp.de

Von: Brandhorst, Nadine (GDKE) <Nadine.Brandhorst@gdke.rlp.de>

Gesendet: Freitag, 12. Mai 2023 15:21

An: Geschaeftsstelle Praktische Denkmalpflege (GDKE)
<Geschaeftsstelle-praktischeDenkmalpflege @gdke.rlp.de>

Betreff: WG: Bauleitplanverfahren "MoritzstraBe (W106)", hier: Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligung des Ortsbeirates gemaR § 75
GemO sowie landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehérde

Von: Lea.Lener@stadt.mainz.de <Lea.Lener@stadt.mainz.de> Im Auftrag von toeb@stadt.mainz.de
Gesendet: Freitag, 12. Mai 2023 09:35

An: Lea.Lener@stadt.mainz.de

Cc: Christoph.Rosenkranz@stadt.mainz.de; Ralf.Groh@stadt.mainz.de

Betreff: Bauleitplanverfahren "MoritzstraBe (W106)", hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligung des Ortsbeirates gemaR § 75 GemO sowie
landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehérde

Aktz. 61 26 Wei 106
Sehr geehrte Damen und Herren,

gem. § 4 Abs. 2 BauGB informieren wir Sie Uber die Aufstellung des o. g. Bauleitplanes im
Sinne des § 1, § 4 und § 9 BauGB und bitten Sie um Stellungnahme fir den lhnen
obliegenden Aufgabenbereich, soweit diese fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
des Plangebietes bedeutsam ist.

Ihre Stellungnahme soll Hilfe bei der Gestaltung des Inhaltes der Bauleitplanung und fur die
gerechte Abwégung der berthrten éffentlichen und privaten Belange geben.
Bitte verwenden Sie nach Méglichkeit das im Internet eingestellte Formblatt.




Um die mit den Anhérverfahren verbundenen Materialkosten zu senken, sind die Unterlagen
ab dem
15.05.2023 im Internet einsehbar.

Mit folgenden Schritten gelangen Sie zu den Unterlagen:

1. www.mainz.de/stadtplanungsamtaufrufen,

2. Rubrik "Behérdenbeteiligung” auswéhlen,

3. Link zu 0. g. Bauleitplanverfahren anklicken,

4, Folgende Zugangsdaten eingeben:

Name:

Passwort

5. Das Kartenfenster 6ffnet sich mit Darstellung des Plangebietes. Sodann erst auf den

Info-Button Bilund dann auf das Plangebiet klicken. Es 6ffnet sich ein Fenster mit den
erforderlichen pdf-Dateien.

6. Auf den Link zur jeweiligen pdf-Datei klicken und erneut die Zugangsdaten eingeben.

Wir méchten ausdriicklich darauf hinweisen, dass die Zugangsdaten (Name und Passwort)
ausschlieBlich fur lhre Behérde / Dienststelle bestimmt sind und eine Weitergabe an Dritte
nicht gestattet ist.

Falls erforderlich, kénnen von |hnen Eintragungen (z. B. Ver- und Entsorgungsleitungen,
spezielle Festsetzungsvorschlage, Hinweise, etc.) nach entsprechendem Ausdruck (evtl. nur
als Ausschnitt) handschriftlich vorgenommen werden. Die pdf-Dateien sind nicht mit einem
Schreibschutz versehen, so dass Sie Ihren Beitrag auch in digitaler Form einfligen kdénnen.

Soliten Sie die Planunterlagen in "Papierform" winschen, so lassen Sie uns dieses bitte
schnellstméglich, spatestens bis zum 19.05.2023 wissen. Die Unterlagen werden Ihnen
dann umgehend zugesandt. Eine Fristverldngerung ist dadurch nicht méglich. Far lhre
diesbezigliche Unterstiitzung bedanken wir uns im Voraus.

Die stadtischen Fachdmter werden gebeten, samtliche Kosten und Folgekosten, die aus
dem Bauleitplanverfahren entstehen so detailliert wie mdglich anzugeben. Hierbei solite
nach umlagefahigen und nicht umlageféhigen Kosten unterschieden werden. Orientierung
bietet hier die Checkliste ,Kosten fir Baulandproduktion®, die am 17.01.2006 im
Wirtschaftsausschuss beraten wurde.

Des Weiteren werden die stadtischen Fachamtern gebeten, die vom Stadtrat am
29.04.2009 beschlossenen Vorgaben zur Familienfreundlichkeit zu beachten.

Ihre fachliche Stellungnahme erwarten wir bis spétestens 16.06.2023.
Wir gehen davon aus, dass Ihre Belange nicht beriihrt werden, wenn Sie sich innerhalb der
Frist nicht dutern.

Die vorliegende Planung befindet sich noch im Verfahren und ist noch nicht
ljechtsverbindlich bzw. wirksam; sie darf weder an Dritte weitergegeben noch der
Offentlichkeit zugénglich gemacht werden.



Gem. § 3 Abs. 2 BauGB werden Sie tber die 6ffentliche Auslegung des o. g. Projektes im
weiteren Verfahren benachrichtigt.

Bereits jetzt weisen wir Sie auf die Verpflichtung der Behérden geman § 4 Abs. 3 BauGB
hin. Danach ist nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens die Stadt Mainz, hier das
Stadtplanungsamt, zu unterrichten, sofern nach den lhnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ansprechpartner:in fur Riickfragen zu o. g. Verfahren:

Lea Lener
Stadtplanungsamt
Abteilung Stadtplanung
Tel 06131-122371
Fax06131-122671
toeb@stadt.mainz.de

Mit freundlichen Grien
% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

Stadtplanungsamt / Abteilung Stadtplanung

Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
toeb@stadt.mainz.de

Postfach 38 20 55028 Mainz

www.mainz.de

Information zur Verwendung lhrer Daten: www.mainz.de/dsgvo
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Landesbetrieb Mobilitdt Worms - Schénauer Str. 5 - 67547 Worms ; ] ’ ’ e {
Landeshauptstadt Mainz | Einoang: 18 dupy 2813
Stadtplanungsamt i
Postfach 38 20 PR es g el
55028 Mainz d 3 | :
Ihre Nachricht: Unser Zeichen: Ansprechpartner(in): Durchwahl: v Datum:
vom 12.05.2023 (bitte stets angeben) Melanie Marbe (06241) 401-7446 12. Juni 2023

AZ: 61 26 Wei 106 Ma-1V 46a E-Mail: Fax:
. melanie.marbe (0261) 29 141-6979
@!bm-worms.rip.de

Bauleitplanverfahren ,,MoritzstraRe (W 106)“

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung des Ortsbeirates gemaR § 75 GemO sowie
landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prufung der vorgelegten Unterlagen kénnen wir mitteilen, dass seitens des Landesbe-
triebes Mobilitat Worms keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Moritz-
stralle (W 106)" der Stadt Mainz bestehen.

Es befinden sich derzeit in unserem Fachbereich keine raumbedeutsamen MaRnahmen in der
Planung, die im Rahmen des Vorhabens berlcksichtigt werden missten.

In Bezug auf den Larmschutz wird jedoch formell darauf hingewiesen, dass die Stadt Mainz durch
entsprechende Festsetzungen in der Bauleitplanung den Erfordernissen des § 1 Abs. 6 Nr. 1

i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes in ausreichendem Mall Rechnung zu tragen hat. Alle hierzu
erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigener Verantwortung
zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fur die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleitplanung er-
forderlichen Larmschutzmaflnahmen auch sicherzustellen, dass der Strallenbaulasttrager bei
einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung des in seinem Zusténdigkeitsbereich

Aalage 3 w Blatt 38 i
] ot [l an]  [A%] ]

v - g
Besucher: Fon: (06241) 401-5 Bankverbindung: Geschéftsfihrer: P » 3
Schénauer Str. 5 Fax: (06241) 401-7990 Rheinland-Pfalz Bank N.N. !é Rhmlmldpﬁl]l
67547 Worms (LBBW) Steilvertreter:
Web: Ibm.rlp.de IBAN: Franz-Josef Theis

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600



liegenden StrafRennetzes nur insoweit Larmschutzmalnahmen zu betreiben hat, als diese Uber
das hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hétte
regeln mussen.

Des Weiteren verweisen wir auf unsere bereits getatigte Stellungnahme vom 22.03.2021,
unser Zeichen: Re- [139a u. IV 46a.

Mit freundlichen Grifien .
AmrAuftraa Im Auftraa

~Denis Graf ‘ Melanie Marbe
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BPlan "Moritzstrae (W106)", TOEB, Stellungnahme Mainzer Netze
Koordinierung_SWM - toeb@stadt.mainz.de 19.06.2023 16:13

"Koordinierung_SWN" <Koordinierung@mainzer-netze.de>

“toeb@stadt.mainz.de" <toeb@stadt.mainz.de>

Hallo Frau Lener,

in der Anlage erhalten Sie unsere verspatete Stellungnahme auf lhrem Formblatt zur
weiteren Verwendung. Wir hoffen, dass Sie dies noch bericksichtigen kdnnen.
Weiterhin erhalten Sie noch zwei Plane mit den Vermerken dazu.

Anlagen:

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag
Peter Zytur

LY 4 i
F NETZE

Mainzer Netze GmbH
Technische Planung / Engineering
TFM 11 - Tiefbau / Koordinierung

Rheinallee 41
55118 Mainz

Tel: +49 (6131) 12-6714
Email: koordinierung@mainzer-netze.de

Mainzer Netze GmbH

Sitz der Gesellschaft: Mainz

Registergericht: Amtsgericht Mainz, HRB 41319

Geschaftsfiihrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA

http://www.mainzer-netze.de

Diese Mail und deren Anhange enthalten vertrauliche und / oder rechtlich geschitzte

Informationen.
Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irrtimlich erhalten haben,

informieren sie

bitte sofort den Absender und vernichten sie diese E-Mail. Jegliche Art der
Verwendung, Vervielfaltigung

oder Weitergabe ist nicht gestattet.

Anlzge 5(( 2u Biant 33
1loA [da]ba] 14061
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From: Lea.Lener@stadt.mainz.de <Lea.Lener@stadt.mainz.de> On Behalf Of
toeb@stadt.mainz.de

Sent: Friday, May 12, 2023 9:35 AM

To: Lea.Lener@stadt.mainz.de

Cc: Christoph.Rosenkranz@stadt.mainz.de; Ralf.Groh@stadt.mainz.de
Subject: Termin 16.06.23_BPlan "MoritzstraRe (W106)", TOEB_der Oberen
Landesplanungsb...

Aktz. 61 26 Wei 106
Sehr geehrte Damen und Herren,

gem. § 4 Abs. 2 BauGB informieren wir Sie Uber die Aufstellung des o. g.
Bauleitplanes im Sinne des § 1, § 4 und § 9 BauGB und bitten Sie um
Stellungnahme fiir den Ihnen obliegenden Aufgabenbereich, soweit diese fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes bedeutsam ist.

Ihre Stellungnahme soll Hilfe bei der Gestaltung des Inhaltes der Bauleitplanung und
fur die gerechte Abwagung der berithrten 6ffentlichen und privaten Belange geben.
Bitte verwenden Sie nach Méglichkeit das im Internet eingestelite Formblatt.

Um die mit den Anhérverfahren verbundenen Materialkosten zu senken, sind die
Unterlagen ab dem
15.05.2023 im Internet einsehbar.

Mit folgenden Schritten gelangen Sie zu den Unterlagen:

www.mainz.de/stadtplanungsamtaufrufen,

2. Rubrik "Behérdenbeteiligung” auswahlen,

3. Link zu o. g. Bauleitplanverfahren anklicken,

4. Folgende Zugangsdaten eingeben:

Name:

Passwort

5. Das Kartenfenster éffnet sich mit Darstellung des Plangebietes. Sodann erst

auf den Info-Button Blund dann auf das Plangebiet klicken. Es 6ffnet sich ein
Fenster mit den erforderlichen pdf-Dateien.

6. Auf den Link zur jeweiligen pdf-Datei klicken und erneut die Zugangsdaten
eingeben.

Wir moéchten ausdriicklich darauf hinweisen, dass die Zugangsdaten (Name und
Passwort) ausschlieBlich fiir Inre Behorde / Dienststelle bestimmt sind und eine



Weitergabe an Dritte nicht gestattet ist.

Falls erforderlich, kénnen von lhnen Eintragungen (z. B. Ver- und
Entsorgungsleitungen, spezielle Festsetzungsvorschldage, Hinweise, etc.) nach
entsprechendem Ausdruck (evtl. nur als Ausschnitt) handschriftlich vorgenommen
werden. Die pdf-Dateien sind nicht mit einem Schreibschutz versehen, so dass Sie
thren Beitrag auch in digitaler Form einfligen kénnen.

Sollten Sie die Planunterlagen in "Papierform" wiinschen, so lassen Sie uns dieses
bitte schnellstmdéglich, spatestens bis zum 19.05.2023 wissen. Die Unterlagen
werden Ihnen dann umgehend zugesandt. Eine Fristverlangerung ist dadurch nicht
moglich. Fir Ihre diesbeziigliche Unterstiitzung bedanken wir uns im Voraus.

Die stadtischen Fachamter werden gebeten, samtliche Kosten und Folgekosten, die
aus dem Bauleitplanverfahren entstehen so detailliert wie méglich anzugeben.
Hierbei sollte nach umlageféhigen und nicht umlagefahigen Kosten unterschieden
werden. Orientierung bietet hier die Checkliste ,Kosten fiir Baulandproduktion®, die
am 17.01.2006 im Wirtschaftsausschuss beraten wurde.

Des Weiteren werden die stadtischen Fachamtern gebeten, die vom Stadtrat am
29.04.2009 beschlossenen Vorgaben zur Familienfreundlichkeit zu beachten.

Ihre fachliche Stellungnahme erwarten wir bis spéatestens 16.06.2023.
Wir gehen davon aus, dass Ihre Belange nicht beriihrt werden, wenn Sie sich
innerhalb der Frist nicht dullern.

Die vorliegende Planung befindet sich noch im Verfahren und ist noch nicht
rechtsverbindlich bzw. wirksam; sie darf weder an Dritte weitergegeben noch der
Offentlichkeit zuganglich gemacht werden.

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB werden Sie uber die 6ffentliche Auslegung des o. g.
Projektes im weiteren Verfahren benachrichtigt.

Bereits jetzt weisen wir Sie auf die Verpflichtung der Behérden gemaf § 4 Abs. 3
BauGB hin. Danach ist nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens die Stadt Mainz,
hier das Stadtplanungsamt, zu unterrichten, sofern nach den lhnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ansprechpartner:in fur Riickfragen zu o. g. Verfahren:

Lea Lener
Stadtplanungsamt
Abteilung Stadtplanung
Tel 06131-122371
Fax06131-1226 71
toeb@stadt.mainz.de




Mit freundlichen Grufken

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

Stadtplanungsamt / Abteilung Stadtplanung

Beteiligung von Behérden und sonstigen Trdagern offentlicher Belange
toeb@stadt.mainz.de

Postfach 38 20 55028 Mainz

www.mainz.de

Information zur Verwendung lhrer Daten : www.mainz.de/dsgvo
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Stadt Mainz: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betceffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Ihre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Ihnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen. :

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen voclicgende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Lea Lener

Stadtplanungsamt Tel.: 06131 -122371
Zitadelle Bau A Fax: 06131 -122671
Postfach 38 20 E-Mail: toeb@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 - Wei 106

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplan-Entwurf "Moritzstraie (W 106)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spdtestens bis 16.06.2023

Erbrterungstermin:

Datum: ./
Uhrzeit: ./
Ort: ./

Stellungnahme der Behotde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Mainzer Netze GmbH

Rheinallee 41, 55118 Mainz

Technische Planung/TFM11-Koordinierung

Mail: koordinierung@mainzer-netze.de

D Keine Stellungnahme erforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Von Seiten der Mainzer Netze GmbH bestehen grundsétzlich keine grundsatzlichen
Bedenken gegen den Bebauungsplan. Allerdings haben wir in einigen Wohnfléchen und
Privatwegen Versorgungsleitungen verlegt, die nicht leitungsrechtlich gesichert wurden
(siehe Vermerke Anlagen). Wir bitten deshalb um Eintragung von Flachen fur
Leitungsrechte fir diese Leitungen.

O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im



Regelfall in der Abwigung nicht tiberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

O] Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

a Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillenl)

O Antrag auf Fdstverlingerung aus wichtigem Grund, mir Begriindung und ggf. Nachweisen:

Peter
Zytur

Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung

Mainz, 19.06.2023 Mainzer Netze GmbH
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Antwort: WG: “W 106" - Ortsbeirat Weisenau _
Martina Weirnar . Lea Lener 14.07.2023 12:46

Martina Weimar/Amt10/Mainz
. Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz

Hallo Frau Lener,
anbei sende ich lhnen den entsprechenden Auszug aus der Weisenauer Sitzung.
Der Original-Auszug kommt per Post iiber das Baudezernat.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Martina Weimar

Auszug Moritzstrate (W 106).pdf

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Hauptamt
Martina Weimar

Abt. Gremien und zentrale Dienste
Postfach 38 20

55028 Mainz

GrofRe Bleiche 46/Lowenhofstrale 1
Tel.061 31 -1221 39

Fax. 061 31-12 25 87
www.mainz.de

Lea Lener Guter "::':} Fray (aimar, kOnnten Sie uns pitta n 17 2023 11 205
Von: Lea Lener/Amt61/Mainz
An: Martina Weimar/Amt10/Mainz@Mainz
Datum: 14.07.2023 11:12
Betraff: WG: "W 106" - Ortsbeirat Weisenau

Guten Tag Frau Weimar,
kénnten Sie uns bitte noch das Protokoll aus der Sitzung des Ortsbeirates am 28.06.2023 zusenden?
Vielen Dank im Voraus.

Mit freundlichen GriiRen
i.A. Lea Lener



% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Lea Lener

SG Verbindliche Bauleitplanung/ Aulfenbezirke
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau A

Tel0 61 31-122371

Fax 06131 -122671

www.mainz.de
----- Weitergeleitet von Lea Lener/Amt61/Mainz am 14.07.2023 11:09 --—--

Von: Lea Lener/Amt61/Mainz

An: Martina Weimar/Amt10/Mainz@Mainz
Daiurn: 16.05.2023 14:17

Batreff: "W 106" - Ortsbeirat Weisenau

Sehr geehrte Frau Weimar,

telefonisch habe ich Sie leider nicht erreicht. Das Anhdrverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplan "Moritzstrale (W 106)" duft vom 15.05. bis 16.06.2023. Ich bitte Sie, das Thema auf
die Tagesordnung der néchsten Sitzung des Ortsbeirates Mainz-Weisenau zu setzen. Es ist wichtig,
dass im Protokoll vermerkt ist, dass es sich dabei um die Beteiligung des Ortsbeirates gemaR § 75
GemO handelt.

Vielen Dank im Voraus. Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
i.A. Lea Lener

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Lea Lener

SG Verbindliche Bauleitplanung/ AuBenbezirke
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau A

Tel0 6131 -122371

Fax 06131 -122671

www.mainz.de



Aktz.:

AUSZUG

aus der Niederschrift iiber die Sitzung
des Ortsbeirates Mainz-Weisenau am 28.06.2023

Punkt 19.1 Bauleitplanverfahren "Moritzstralle (W106)"
hier: Beteiligung des Ortsbeirates gem. § 75 GemO

Der Ortsbeirat Weisenau wurde zum Bauleitplanverfahren “MoritzstraRe (W 106)” gemaf § 75
GemO beteiligt und hat davon Kenntnis genommen.

Zur Beglaubigung: [ Dﬁ)}l ¢ .\.U__

m. d. B.um Kenntnisnahme
9<Weitere Veranlassung

P

Schrirtrunrung i.2.d.A. /[ Z. d.lfd. A./ Wvl.: <

Mainz, 14.07.2023
im Auftrag:
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Stgn SGD WAB, BBP Moritzstrae (W 106), Mainz-Weisenau
Sopp, Lisa (SGD Siid) 'toeb@stadt.mainz.de' 14.06.2023 10:04
"lea.lener@stadt. mainz.de™

"Sopp, Lisa (SGD Sid)" <Lisa.Sopp@sgdsued.rip.de>
“toeb@stadt.mainz.de" <toeb@stadt.maini.de>
L

2al2nerisiagimainiag cizaisnar@stadrmamz.gde >

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme der SGD Siuid Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz zum im Betreff genannten
Bebauungsplan fristgerecht als pdf-Datei im Anhang.

Die Stellungnahme erhalten Sie nicht noch zuséatzlich auf postalischem Weg.

Bei Riuickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Freundliche Grif3e aus Mainz
i.A.

Lisa Sopp
Kompetenzzentrum Hochwasservorsorge und Hochwasserrisikomanagement (KHH)

Abteilung 3 - Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Referat Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD

Kleine Langgasse 3
55116 Mainz

Telefon 06131 - 2397 154
Telefax 06131 - 2397 155
lisa.sopp@sgdsued.rip.de
www.sgdsuad.rlp.de

Die E-Mail-Adresse ist aus technischen Griinden nicht fir den Empfang signierter
E-Mails geeignet.

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten
erfasst und gespeichert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der
EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf der
Internetseite https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/ <
https://sgdsued.rip.de/de/datenschutz/> bereitgestellt.




EXTERN_2023-06-14_Stgn_SGD_WAB,_BBP_Moritzstraie_(W_106),_Mainz-Weisenau.pdf



e RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND
CENEHMIGUNGSDIREKTION

SUD
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Postfach 42 40 | REGIONALSTELLE
55032 Mainz WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Landeshauptstadt Mainz PN
Stadtplanungsamt : Kleine Langgasse 3
55116 Mainz
Postfach 3820 : Telefon 06131 2397-0
55028 Mainz Telefax 06131 2397-155
Poststelle.Referat33@sgd-
g _ sued.rip.de
Per Mail: toeb@stadt.mainz.de www.sgdsued.rp.de
lea.lener@stadt.mainz.de 14 Juri 2023
Mein Aktenzeichen [hr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
5133- 12.05.2023; Az: 61 26Lisa Sopp +49 6131 2397-154
0002#2023/0041-0111 Wei 106 Lisa.Sopp@sgdsued.rip.de +49 6131 2397-155
33

Stadt Mainz BBP "Moritzstrae (W 106)", OT Weisenau
Hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 12.05.2023 baten Sie um Stellungn‘ahme zu dem o. g. Bebauungs-
plan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren zu be-

achten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft - Gewéasser/Hochwasserschutz

Wie bereits in meiner Stellungnahme vom 19.03.2021 hingewiesen, befindet sich der
westlichste Bereich des Planungsgebietes im nachrichtlichen Uberschwemmungsge-
biet. Er ist grundsatzlich durch Hochwasserschutzanlagen vor Uberflutungen ge-
schiitzt. Bei sehr auBergewéhnlichen Rheinhochwassern und/oder bei Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen kann eine Uberflutung dieses Teilgebietes jedoch
nicht ausgeschlossen werden. In dem Bebauungsplan ist daher auf diese Gefahr hin-
zuweisen und die Linie des nachrichtlichen Uberschwemmungsgebietes maglichst im

113

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten:

Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen 5 Montag-Donnerstag !

IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
BIC: MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr

For eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sud. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de



Plan mit darzustellen. Auszug des nachrichtlichen Uberschwemmungsgebietes (griin

schraffierte Flache):

%,
Y
Y.

“%

Mainz

Mainz ; 0y LY

2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung
Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 19.03.2021, in der bereits zu beachtende

Hinweise aufgefiihrt sind. Ergdnzungen sind nicht erforderlich.

3. Bodenschutz v

Fiir den Geltungsbereich des BBP Moritzstrale W 106 sind im BODENINFORMATIONS-
SYSTEM RHEINLAND-PFALZ (BIS RP), BODENSCHUTZKATASTER (BOKAT) keine boden-
schutzrechtlich relevanten Flachen erfasst. Es sind keine Verdachtsfldachen, Altstand-
orte, Altablagerungen, schédliche Bodenverdanderung oder Altlasten bekannt.

Aus den vorgelegten Unterlagen gehen auch keine Hinweise auf bodenschutzrechtlich
relevante Flachen hervor.

Im weiteren Verfahren ist durch die Bauplanungstréagerin zu priifen, ob die Stadt Mainz
iber Informationen verfiigt, die Hinweise auf Verdachtsflachen, Altstandorte, Altabla-
gerungen, schadliche Bodenverdnderung oder Altlasten darstellen, die im weiteren
Verfahren zu beriicksichtigen sind.

213



Mit freundlichen Grufien

Im Auftrag

Lisa Sopp

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultieren-
den Rechten haben wir auf der Internetseite hitps:/sqdsued.rip.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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