Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "Le 4 und FNP A 53"

Aktz.: 61 26 Ler 4 und 61 20 02 A 53

Anderung Nr. 53 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
"Einkaufszentrum Lerchenberg (Le 4)"

Bebauungsplanentwurf "Einkaufszentrum Lerchenberg (Le 4)"

I. Vermetk

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemif § 3 Abs. 1 BauGB

Gesprichsort: -Aushangverfahren-

am: ..

Offentlich bekannt gemacht am: 23.04.2021

Anzabl der Anwesenden: S

Davon Stadtratsmitglieder: /.

On‘fbez'mmhz'z:g/z'edeﬂ /

Verwaltungsangeborige: /.

Bedenkfrist: /

Aushang: vom 03.05.2021 bis 21.05.2021 einschlieBlich

A) Allgemeines

Der Stadtrat der Stadt Mainz hat in seiner Sitzung am 07.02.2018 gemiB § 2 Abs. 1
BauGB (Baugesetzbuch) in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB die Anderung Nr. 53 des
Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Einkaufszentrum Lerchen-
berg (Le 4)" und die Aufstellung des Bebauungsplanes "Einkaufszentrum Lerchenberg
(Le 4)" beschlossen. Dieset Beschluss wurde am 23.03.2018 6ffentlich bekannt gemacht.
Der Bau- und Sanierungsausschuss hat in seiner Sitzung am 15.04.2021 gemil3 § 3 Abs.
1 BauGB die Durchfithrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zu den o. a.
Bauleitplanen beschlossen.
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Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit des Bauleitplanentwurfs "Einkaufszent-
rum Lerchenberg (Le 4)" erfolgte in der Zeit vom 03.05.2021 bis 21.05.2021 einschlief3-
lich bei der Stadtverwaltung Mainz im Stadtplanungsamt. Parallel dazu konnte der Plan
im Internet eingesehen werden.

Die o6ffentliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteﬂigung erfolgte am 23.04.2021
im Amtsblatt der Stadt Mainz.

B) Von den Biirger:innen vorgebrachte Themen/ Fragen

1. Biirger:iin1
- E-Mails vom 05.05.2021 sowie 11.05.2021-

e Es wird positiv gesehen, dass das Einkaufszentrum modernisiert werden soll.

e Der Artikel 5.5 Verkehrsflichen sei allerdings dringend tiberarbeitungsbediirftig.
Die Verkehrsanbindung von ca. 600 Haushalten in der RegerstraBe und umlie-
genden Haushalten werde lediglich mit einer Verlagerung der Brucknerstralle
ostlich beschrieben, wobei keinerlei Hinweise auf eine geplante neue Trasse zu
sehen seien. Die Vetlagerung sei unméglich. Nicht beriicksichtigt werde auller-
dem eine notwendige Verkehrsanbindung des geplanten Wohngebietes Spargel-
acker. Erschwerend komme hinzu, dass in beiden Fillen die Stralenbahntrasse
uberquert werden miisse. Daher solle die Bauleitplanung Einkaufszentrum mit
Riicksicht auf die Verkehrsfihrung im Umfeld dringend Giberarbeitet werden.

e Es werde Uber die Bebauung des Baugebietes Spargelacker nachgedacht, ohne
zu berticksichtigen, dass das ohne Planung fiir eine sinnvolle StraBenanbindung
eher unsinnig sei. Der Spatgelacker werde nach Norden und Osten vom ZDF
Gelande, nach Siiden von der Essenheimer Strale und nach Westen durch die
Strallenbahntrasse eingeschlossen. Die einzige derzeit mogliche Strallenanbin-
dung sei die einspurige HindemithstraBe (Einbahnstrale).

Abwigungsergebnis

Die Verlagerung der Brucknerstraffe ist qwischenzeitlich nicht mebr vorgesehen. Die Planung sur
Neugestaltung der HindemithstrafSe ist kein Bestandteil des Banleitplanverfabrens. Hiersu erfolgt
eine eigenstindige Planung seitens der Verkebrsverwaltung. Fiir diese Planung erfolgte bereits eine
Biirger:inneninformation am 08.12.2021. Regelungsinhalte ur Verkebrsplanung sind innerbalb
des "Le 4" nicht enthalten. Im Rabmen des Banleitplanverfabrens wird durch ein 1V erkebrsgut-
achten sowie ein schalltechnisches Gutachten sichergestellt, dass Verdnderungen in der VVerkebrs-
Jiilrung, welche durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sukiinflig zuldssig sind, auch unter
Beriicksichtigung des Bauleitplanverfabrens "Am Medienberg (Le 3)" funktionieren. Aus den
vorgebrachten Anregungen ergeben sich keine Regelungsinbalte fiir den Bebanungsplan "Le 4.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.
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2. Biitger:in 2
- E-Mail vom 12.05.2021 -

e Aufgrund des Wohnungsmangels misse jede Moglichkeit der Wohnungsbe-
schaffung in Betracht gezogen werden. Allerdings sollte hierbei die Lebensqua-
litit der Anwohner:innen nicht auBler Acht gelassen werden. Eine Aufstockung
der Gebaude im Einkaufszentrum in der geplanten Variante sei bedenklich. Ge-
rade die Erhchung auf finf Etagen parallel zur Regerstralle sei nicht haltbar.
Hier wiirden auf relativ engem Raum sehr viele neue Wohnungen hinzugefiigt
werden, was das soziale Gefiige dieses Bereiches empfindlich storen konne (Mo-
bilitit, Larm, etc.). Hier kénnten soziale Brennpunkte entstehen. Ein Kompro-
miss sei eine Aufstockung um eine Etage, wie parallel zur HindemithstraGe.

Abwigungsergebnis

Die festgesetten Hihen in den nirdlichen Baufenstern parallel zur Regerstraffe entsprechen vier
Vollgeschossen. Die Zuldssigkeit von vier Geschossen ist bei Betrachtung der Umgebungsbebaunng
stidtebaulich vertretbar und in Anbetracht der aktuellen Wobhnraumsituation in Maing und der
anhaltend starken Nachfrage nach bezablbarem Wobnraum angemessen. Nach dem aktuellen
Baurecht sind in diesem Bereich bereits drei Vollgeschosse zuldssig. Der vorgebrachte Vorschlag
einer Erbohung um eine Etage wird somit bereits erfiillt. Eine hohere Anzahl an Geschossen ist
innerbalb des Geltungsbereiches lediglich innerbalb des westlichen Baufensters 3uldssig.

Die Themen "Mobilitit" und "Larm" werden im Zuge des Banlettplanverfabrens innerhalb ver-
schiedener Gutachten intensiv behandelt. Die Festsetzungen des "Le 4" werden, falls erforderlich,
entsprechend der Ergebnisse der Gutachten angepasst, sodass eine Storung des soialen Gefiiges
ansgeschlossen wird. Die Entstehung sozialer Brennpunkte ist durch den Bebauungsplan nicht 3
erwarten.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

3. Biirger:iin3
- E-Mail vom 15.05.2021 -

e Auf der sudlichen Fahrbahn der HindemithstraB3e sei ein Zweirichtungsverkehr
geplant. AuBerdem sollen die dortigen Parkplitze ersatzlos wegfallen. Beide Ver-
anderungen gegenuber der heutigen Situation wiirden die Gegebenheiten fiir
FuBiginger und fir die Bewohner der Scheibenhiuser verschlechtern, ohne dass
dem eine merkbare Verbesserung fiir die ibrigen StraBennutzer gegeniiber-
stunde. Auf die Anderung solle deshalb verzichtet werden. Gleiches gelte fiir die
Festsetzung einer verkehrsberuhigten Zone (ohne Durchgangsverkehr) auf der
HindemithstraBen-Notdseite. Es werden folgende Begriindungen aufgefiihrt:

1. Das Uberqueren einer EinbahnstraBe gestalte sich gemeinhin gefihr-
dungsirmer als das Uberqueren einer Stralle mit Zweirichtungsverkehr.
Mithin wiirde sich auf der Sudfahrbahn der HindemithstraBe die Situa-
tion fur FuBganger kuinftig erheblich verschlechtern. Eine Verschlechte-
rung trete auch dann ein, wenn man FuB3ginger kiinftig durch bauliche
MaBnahmen zwingen wiitde, die Fahrbahn ausschlieBlich im Bereich der
Vetkehrssignalanlagen zu queren. Ebenfalls wiirde sich die Situation fir
Radfahrer infolge des Zweirichtﬁngsverkehrs verschlechtern.
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2. Schon im Rahmen der Verlegung der Strallenbahngleise seien zahlreiche
Parkplitze, welche hauptsichlich von Bewohnern und Besuchern der
Scheibenhiuser genutzt wurden, weggefallen. Nunmehr sollen die da-
mals als Teilersatz auf der Sudseite der HindemithstraBBe eingerichteten
Langsparkplitze auch noch wegfallen, ohne dass dem ein erkennbarer
Gewinn an Sicherheit oder an Aufenthaltsqualitit an anderer Stelle ge-
geniiberstinde.

3. Die nordliche Fahrbahn der HindemithstraBe zeige sich heute schon als
eine Art verkehrsberuhigte Zone, da das Ein- und Ausparken von Kun-
den des Einkaufszentrums zu besonders vorsichtiger Fahrweise zwinge.
Eine Fahrbahnquerung sei deshalb jederzeit und an jeder Stelle gefahtlos
moglich. Der Dutrchgangsverkehr, det sowieso an die 30 km/h-Grenze
gebunden sei, habe keine GroBenordnung erreicht, die eine Verinde-
rung notwendig machen wiirde. '

4. Auch kunftig wirden sich die Vorderseiten der Liden im Einkaufszent-
rum zur inneren Passage hin orientieren. Mithin finden sich die Riick-
seiten dieser Laden weiterhin an der HindemithstraBe. Ein Wegfall des
Dutchgangsverkehts auf der HindemithstraBen-Nordseite mache die
Fahrbahn deshalb noch lange nicht zu einer Aufenthaltsfliche, hatte
aber, wie beschtieben, an anderer Stelle erhebliche Nachteile sowohl fiir
die Fulginger als auch fiir den Fahrverkehr zur Folge.

Abwigungsergebnis

Durch den Bebaunngsplan "Le 4" wird lediglich die planungsrechtliche Moglichkeit geschaffen,
die aktuelle Verkebrsfiibrung zu dndern. Fiir die Planung zur Neugestaltung der Hindemith-
straffe erfolgt eine eigenstindige Planung seitens der Verkebrsverwaltung. Die Planung ist kein
Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Themen wie ""Parkplitze” sowie "'V erkebrssicherheit” wer-
den bei der Planung der Umgestaltung der Hindemithstrafle intensiv durch die Verkebrsverwal-
tung betrachtet. Die Hinweise werden an die gustindige Fachdienststelle weitergegeben.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

4. Biirger:in 4
- E-Mail vom 19.05.2021 -

e Fir die Einsichtnahme in die Planuntetlagen sei es zu spat. Dennoch werden die
folgenden Bedenken vorgetragen. Der Aufzug sei eine Geldverschwendung und
verschaffe allenfalls Gehfaulen Bequemlichkeit und wiirde Kindern als kosten-
loses Fahrgeschift dienen. Einen Vorteil hitten allenfalls die Bewohner:innen
des letzten westlichen Hochhauses, denn fiir alle anderen sei der Schlenker um
das ostliche Kopfende der Bebauung kein wirklicher Umweg, schon gar nicht
mit dem Ziel des Nahkaufes. Sicherlich moge es ganz wenige Behinderte geben,
denen man die Treppe oder den Umweg etwa zum Paketstandplatz oder zum
Relaxen am Brunnen etsparen konne. Fur die Kosten des Aufzuges konne man
diese Leute in einer vergoldeten Sinfte tragen lassen. Ein grundsatzliches Prob-
lem sei die Hangigkeit der gesamten Ladenzeile, die ewig langer Rampen bedatf.
Zur Zeit der Ertichtung mit Treppen und Steilrampen habe es wohl noch keine
Behinderten gegeben.
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Abwigungsergebnis

Die friihzeitige Beteilignng der Offentlichkeit des Bauleitplanentwurfs "Einkanfszentrum Ler-
chenberg (Le 4)" erfolgte bis 21.05.2021 einschliefSlich bei der Stadtverwaltung Maing im Stadt-
planungsamt. Parallel dazu konnte der Plan im Internet eingesehen werden. Der Aufug stellt
keinen Bestandteil des Bauleitplanverfabrens dar. Aus der vorgebrachten Anregung ergeben sich
keine Regelungsinhalte fiir den Bebauungsplan "Le 4",

Im Rabmen der Umplanung ur Sanierung, Aupwertung und barrierefreien Gestaltung der Fre:-
anlagen des Einkaufszentrums Lerchenberg, erfolgte in der Vergangenhbeit eine Beteiligung der
‘Biirgerinnen. Die Mafinabme wurde 3wischengeitlich umgesetzt.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

5. Biirger:in 5
- E-Mail vom 20.05.2021 -

e Referenz Integriertes Entwicklungskonzept

1. Die vorgelegten Anderungen des Flichennutzungsplans sowie des Be-
bauungsplans "Einkaufszentrum Letchenberg" referenzierten insbeson-
dere auf das integtierte Entwicklungskonzept aus 2009, das im Rahmen
des Bund-Linder-Programms "Soziale Stadt" erstellt worden sei. Im
Rahmen des Programms "Soziale Stadt" seien als Fordergebiet Lerchen-
berg-Mitte und Lerchenberg-Stid definiert worden. Es wiirden verschie-
dene Ausziige aus dem Entwicklungskonzept zu den Themen "Aus-
gangssituation — Wohnumfeld" sowie "Lokale Okonomie" votgebracht
wetrden.

2. Die geplanten Anderungen wiirden u. a. eine weitgehende Um- und
Uberplanung des heutigen Aufenthaltsplatzes "Brunnen" vorsehen. Im
Rahmen der Beteiligung der Behorden sei unter "sonstigen Anregungen”
des Grun- und Umweltamtes zu lesen: "Der vorhandene Brunnen auf dem
dffentlichen Platz im Geltungsbereich sei nicht wirtschaftlich. Ein dauerhafter Fort-
bestand sei daber nicht gewdbrleistet. Ob dieser im Rabmen einer anstehenden Unmi-
planung der Flichen weiterhin Bestand haben kann, sei gu priifen”. In Lerchen-
berg-Mitte befinden sich It. Entwicklungskonzept ca. 550 Mietwohnun-
gen; die Bewohner:innen in Lerchenberg-Mitte (iber 3.000) wohnen da-
mit auf engem Raum. Es werde davon ausgegangen, dass der weit iiber-
wiegende Teil der Wohnungen nicht iiber einen Balkon oder eine Ter-
rasse vetfiigt, die einen Aufenthalt im Freien erméglichen. Der Anteil an
arbeitslosen Menschen, Personen mit Migrationshintergrund sowie Fa-
milien sei deutlich hoher als in den tbrigen Gebieten des Stadtteils. Der
Bereich des Brunnens sei seit vielen Jahren fiir die Bewohnerinnen und
Bewohner von Letchenberg-Mitte ein beliebter Aufenthaltsort, an wel-
chem sich tagsiiber viele Menschen aufhielten. Die Uberbauung des
Brunnenplatzes und gar die Aufgabe des Brunnens konterkariere die
Ziele des Entwicklungskonzept insoweit, als dass sich damit die Aufent-
haltsqualitat fir die Menschen in Lerchenberg-Mitte konkret verschlech-
tern wirde. Mit Blick auf die Anmerkung des Griinamtes, dass der Brun-
nen nicht wirtschaftlich sei, wird die Frage gestellt, ob der Fastnachts-
brunnen wirtschaftlich sei? Sollte tatsichlich der Energie- oder Wasser-
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verbrauch unverhiltnismiBig hoch sein, komme vielleicht eine Sanie-
rung in Betracht. Die geplante, nahe Wohnbebauung westlich des Brun-
nens sotge dafiir, dass dieser Platz — ob mit oder ohne Brunnen — als
Aufenthaltsort fur die Bewohner:innen von Lerchenberg-Mitte ersatzlos
entfallen wiirde. Die geplante Bebauung diene damit nicht der Umset-
zung des Entwicklungskonzeptes, sondern liefe dessen Zielen zuwider.
Sie trage auch nicht zu den Erfolgsindikatoren bei, da weder Aufent-
haltsqualitait noch Nutzungsvielfalt im o6ffentlichen Raum verbessert
wetde.

3. Die derzeitige Planung sehe die Ansiedlung eines Discounters vor. Diese
werde auf der hierfur vorgesehenen Stelle zu einer starken Zunahme des
Verkehrs in Lerchenberg-Mitte fithren und Auswirkungen auf die
Wohnsituation der Menschen dort haben: insbesondere werde eine stir-
kere Geriduschbelastung durch den zunehmenden Verkehr zu erwarten
sein. Dies treffe wieder die Menschen, die unter beengten raumlichen
Bedingungen leben. Mit Blick auf die Preis- und Sortimentsgestaltung
von Discountern sei davon auszugehen, dass der jetzige Einkaufsmarkt
diesem Sachverhalt nichts entgegenzusetzen habe. Mittelfristig werde
daher erwartet, dass damit im jetzigen Einkaufszentrum ein neuer Leer-
stand tesultieren werde. Die Ansiedlung eines Discounters werde dar-
iiber hinaus die Umsitze im Obst- und Gemuselidchen, aber auch in
den beiden Backeteien beeintrichtigen. Es wird die Frage gestellt, wel-
che anderen Moglichkeiten in Erwigung gezogen wurden, um den jetzi-
gen Einkaufsmarkt attraktiver und groBer zu gestalten und damit die
Nahvetsorgung weiter zu verbessern. Die Planung sehe offensichtlich
keine Weiterentwicklung des Einkaufszentrums zu einem Treffpunkt
und Quartierszentrum vor. Damit sei ein weiteres Ziel des Entwick-
lungskonzeptes offenbar hinfallig.

Abwigungsergebnis

- Der Bereich des Brunnenplatzes wird innerbalb des Bebauungsplanentwurfes als Verkebrsfliche
mit der Zweckbestimmung "Fuffweg" festgeserst. Eine Uberbauung des Brunnenplatzes ist dem-
nach nicht uldssig. Fiir eine sukiinftige Umgestaltung des Brunnenplatzes liegen bislang keine
Planungen vor. Diese sind kein Bestandsteil des Bauleitplanverfahrens.

Die Themen "Verkehr" und "Lérm" werden im Zuge des Banleitplanverfabrens innerbalb ver-
schiedener Gutachten intensiv behandelt. Die Festsetzungen des "Le 4" werden, falls erforderlich,
entsprechend der Ergebnisse der Gutachten angepasst, sodass negative Auswirkungen auf die
Wohnsituation ausgeschlossen werden.

Der Bebanungsplan entspricht den Ergebnissen der Planungswerkstatt 3ur Umgestaltung des Ein-
kaufszentrums, welche im Jabr 2015 durchgefiibrt wurde. Im Mittelpunkt der Aufgabenstellung
stand die stabilisierende Erweiterung der Nahversorgung im Lebensmittelbereich durch die An-
sedlung eines Vollversorgers sowie nach Maglichkeit die usitliche Ansiedlung eines Discounters.
Die Ergebnisse sind mit dem 12-Amt fiir Stadsforschung und nachhaltige Stadtentwicklung ab-
gestimmt. Ob es sukiinfiig su einer Ansiedlung eines Discounters im dstlichen Geltungsbereich
kommen wird, ist aktuell noch nicht absehbar. Der Bebauungsplan schafft lediglich die planungs-
rechtlichen 1 oraussetungen hierfiir.
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Wesentliches Ziel der Planungswerkstatt war es, ein schrittweise umsetbares Kongept 3ur eitge-
miifien Erweiterung, Aufwertung und Sanierung des Einkaufszentrums 3u erarbeiten. Zur Rea-
lisierung der Ergebnisse der Planungswerkstatt ist eine Anderung des bisherigen Planungsrechtes
erforderlich. Durch den "Le 4" werden somit die planungsrechtlichen V oraussetzungen 3ur Wei-
terentwicklung des Einkaufszentrums geschaffen. Durch diese Erweiterung und Attraktiviernng
auch im Zusammenspiel mit der Umgestaltung der HindemithstrafSe sowie der barrierefreien Une-
gestaltung des Einkaufszentrums, welche im Mérg 2022 begonnen hat, wird die Treffpunktfunk-
tion im Bereich des Einkanfszentrums gestirkt. Es entsteben attraktive Aufenthaltsbereiche, die
Begegnung und Austausch fordern.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

e Beriicksichtigung von Klimaschutz

GemilB Bebauungsplan solle kiinftig eine bis zu siebengeschossige Bebauung im
westlichen Bereich von MK2 sowie die Aufstockung weiterer Geschosse bei der
bestehenden Bebauung ermdglicht werden. Nachdem die Stadt Mainz Modell-
region fur die Klimprax-Studie des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz
und Geologie wat, lagen detaillierte Informationen tiber die Zunahme von hei-
Ben Tagen sowie tropischen Nachten auch in Mainz vor. Diese wiirden konkrete
Gesundheitsgefahren fiir die in Mainz lebenden Menschen darstellen und zu ei-
ner ethohten Sterblichkeit durch Herz-Kreislauferkrankungen und Schlaganfal-
len fihren. Es werden folgende Fragen gestellt:

1. Inwieweit wurden die Anforderungen an die Beriicksichtigung klimare-
levanter Belange in kommunalen Planungsprozessen entsprechend des
(KLIMPRAX-)Leitfadens fir Kommunen mitberticksichtigt?

2. Was wurde unternommen um festzustellen, welche Auswirkungen diese
Bebauung auf die Durchliftung des Einkaufszentrums und damit mog-
licherweise verbundene Verschlechterungen hat?

3. Sofern klimarelevante Belange bertcksichtigt wurden: was war das Er-
gebnis und welche MaBnahmen werden in die Planung aufgenommen?

Abwigungsergebnis
Zu Frage 1:

Das Klima ist als iffentlicher Belang gemdf§ § 1 Abs. 6 Nr. 7a BanGB, der Klimaschut3, und
die Klimaanpassung gemdf§ § 1a Abs. 5 BauGB bei der Aufstellung von Bebaunngsplinen 3u
beriicksichtigen. Verfabrensbegleitend wird fiir den "Le 4" gemdf§ §§ 2 und 2a BauGB eine
Umweltpriifung durchgefiibrt und ein Unnweltbericht erarbeitet, in dem die Umweltauswirkungen
der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Hinsichtlich des Schutzgutes Klima gehi-
ren sum Priifungsinbalt im Umweltbericht u. a. die Darstellung der ortlichen Klimabeziige und
klimatischen Vorbelastungen, die Ermittlung der Auswirkungen der geplanten Nutzungen 3. B.
im Hinblick auf das irtliche Klima und die Klimafunktionen, auch vor dem Hintergrund des 3u
erwartenden Klimawandels, sowie die Erarbeitung maglicher V ermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmafsnabmen. Die Ergebnisse werden im Unnweltbericht dargestellt und geben in die
Abwiigung ein. Die sodann als notwendsg erachteten MafSnabmen werden in Form von Festset-
ungen in den Bebanungsplan aufgenommen. Der Unnweltbericht wird derzeit erstell.

Der angesprochene Leitfaden fiir Kommunen ans dem KLIMPRAX-Projekt ist ein ergin3endes
Hilfsmittel und ersetzt die genannten geset3lichen Pflichten der Kommune nicht. Der Leitfaden
ermaglicht es kleinen und mittleren Kommunen, die in der Regel jiber kein Fachpersonal im Bereich
Klimaschutz verfiigen, 3u erkennen, ob und wann die Einschaltung von Sachverstindigen und die
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Erstellung von vertiefenden Untersuchungen sinnvoll und notwendig ist. Die Erstellung von ver-
tiefenden Fachgutachten fiir den ""Le 4" ist aufgrund der durch den Plan erméglichten Anderungen
nach Priifung durch das gustindige Griin- und Umweltamt nicht erforderlich. Insbesondere werden
hierdurch planungsrelevante flichen- und linienhafte Kaltluftabfliisse nicht beeintriichtigt.

Zu Frage 2:

Die Be-, Durch- und Entliiftung des gesamten Stadtteils Maing-Lerchenberg ist wihrend aus-
tauschstarker Wetterlagen, also bei Wetterlagen mit mittleren und hoben Windgeschwindigkeiten,
als gut und im Vergleich ur Innenstadt von Maing als sehr gut einzustufen. Anderungen des
Windfeldes durch die geplante neue Bebauung bleiben auf den Nabbereich der Gebdude begrenzt.
Dies ist ans vielen Untersuchungen u vergleichbaren V'orhaben bekannt und kann durch Ana-
logieschliisse auf das Plangebiet iibertragen werden. Auf die oben gemachten Aunsfiibrungen ur
Notwendigkeit von vertiefenden Fachgutachten wird verwresen.

Auch bei austauscharmen Wetterlagen wird die bioklimatische Situation nicht erbeblich beein-
trichtigt. Diese ist auf dem Lerchenberg ebenfalls als vergleichsweise gut eingustufen.

Zu Frage 3:

Fiir das Bebauungsplanverfabren "Le 4" wird derzeit ein Umwelthericht erstellt, in dem die kii-
marelevanten Belange ermittelt, dargestellt und bewertet sowze magliche V ermeidungs-, Minde-
rungs- und Kompensationsmafinabmen erarbeitet werden. Der Umwelthericht wird dereit erstellt.
Grundsiitlich ist die Starkung der "Griinen Infrastrukiur’ angustreben. Diese MafSnahme
stiitzt die Biodiversitat, verbessert das lokale Mikroklima, wirkt dem zu erwartenden Klimawan-
del entgegen und ist somit eine MafSnabme sur Anpassung. Diesbeziigliche Moglichkeiten werden
im weiteren Verfahren mit dem ustindigen Griin- und Umweltam? abgestinimt.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

6. Biirger:in 6
- Schreiben vom 21.05.20217 -

e Eine Stitkung des Einkaufszentrums sei zu begriilen. Allerdings sei neben der
Ansiedlung neuer Mirkte auch eine Stirkung der Bestandsgeschafte erforder-
lich. Diese sollte tiber die aktuell vorgesehene Aufhitbschung der bestehenden
Ladenzeile hinausgehen, durch eine fein abgestimmte Sortimentsbestimmung
und GroBenordnung bei den Neuansiedlungen. Fir den bestehenden "Nah-
kauf" werde angeregt, Erweiterungsmoglichkeiten im Bereich der ehemaligen
Brucknerstralle zu schaffen, die es ermdglichen ein iibliches Vollsortiment zu
fihren.

e GroBflichige Einzelhandelsgeschifte (iber 1.500 m* Nutzfliche) sollten im
Plangebiet nicht zugelassen werden, um keinen ortsfremden Verkehr in den
Stadtteil zu ziehen. Alternativ werde vorgeschlagen, groflichigen Einzelhandel
und auch Discounter im neuen Baugebiet Spargelacker (Le 3) mit direkter Zu-
fahrt zur Essenheimer Stralle (L 426) zu schaffen, der auch mit Wohngeschos-
sen uberdeckt werden konnte.

Abwigungsergebnis

Durch die Schaffung von Erweiterungsmaiglichkeiten sowie die Attraktivierung der Ladenpassage
wird die Stirkung der Bestandsgeschdfle gefordert. Eine Sortimentsbestimmung innerbalb der
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Festsetzungen des Bebauungsplanes ist nicht beabsichtigt. Eine Steuernng der Groffenordnung von
Neuansiedlungen wird durch die Festsetzung von Baufenstern gesteuert.,

Die Verlagerung der BrucknerstrafSe ist wischengeitlich nicht mebr vorgesehen. Eine bauliche
Uberplanung der Brucknerstraffe ist nicht miglich, da dieser Bereich fiir die Nutzung als "'V er-
kebrsfliche"" erforderlich ist. Die Verortung von grofSflachigem Einzelbandel sowie eines Discoun-
ters im Bereich des Einkanfszentrums Maing-Lerchenberg ist mit dem ustindigen Fachamt (12-
Amt fiir Stadtforschung und nachbaltige Stadtentwicklung) abgestimmt und wird hier als erfor-
derlich erachtet. Diese Nutzungen wurden innerbalb der inmt Rabmen des Bauleitplanverfahrens
zu erstellenden Gutachten beriicksichtigt.

e Die Schaffung des verkehrsberuhigten Beteichs sollte bis zur neuen Bruckner-
strale hin verlingert werden: So wire ein zusammenhingender Flanierbereich
vom bestehenden Einkaufszentrum bis zum neuen Wohn- und Geschiftsbe-
reich (MK 1 Ost) an der neuen Brucknerstralle moglich.

Abwigungsergebnis
Die V'erlagerung der Brucknerstraffe ist zwischengertlich nicht mebr vorgesehen.

e Im Hinblick der Beobachtungen beim Bau der StraBenbahn wird folgende An-
regung vorgebracht: Zur Bauzeit musste der schmale, als verkehrsberuhigter Be-
reich geplante StraBBenabschnitt im Zweirichtungsverkehr befahren werden und
die Parkplatze im 90-Grad-Winkel waren schwer anfahrbar. Im Zuge der jetzt
geplanten Umgestaltung sollte eine neue Parkordnung entwickelt werden, die
ein problemloses rangierfreies Anfahren der Parkplitze, z. B. im 45-Grad-Win-
kel, ermoglicht.

Abwigungsergebnis

Fiir die Planung ur Neugestaltung der Hindemithstrafe erfolgt eine eigenstindige Planung seitens
der Verkebrsverwaltung. Die Planung ist kein Bestandteil des Bauleitplanverfabrens. Die The-
matik "Parkplitze’ wird bei der Planung der Umgestaltung der Hindemithstrafle intensiv durch
die Verkehrsverwaltung betrachtet. '

e Der Platz mit dem Brunnen sei das Herzstiick des 6ffentlichen Lebens auf dem
Letchenberg. Im Sinne der "sozialen Stadt" sollte er gestirkt werden. Anstelle
der Darstellung, bzw. Ausweisung als Verkehrsfliche wird angeregt, hier eine
Fliche fiir den Gemeinbedatf, Zweckbestimmung "Stadtplatz" o. 4. zu schaffen.
So konnte auch der dauerhafte Bestand des Brunnens verlisslicher gesichert
werden. Die bei der Behordenbeteiligung angedachten Versuche des Griin- und
Umweltamtes, den Brunnen wirtschaftlich zu betreiben seien zum Scheitern ver-
dammt: Wirtschaftlich betreiben konne man allenfalls Brunnen zur Trinkwas-
sergewinnung, wie z. B. auf der Petersaue. Der Wert eines stadtischen Zierbrun-
nens sei von ideeller Art und bemesse sich dutch den Gewinn an Aufenthalts-
qualitit fur die Menschen, die dort leben. Dieser Kommunikationsbereich in
unmittelbarer Nihe des Einkaufszentrums kénne auch nicht dutch den nahen
Stadtteilpark ersetzt werden, da dieser durch die Wohnbebauung in der Reger-
straBe vom Einkaufszentrum abgeschirmt werde. Unter Punkt 10 der Begriin-
dung, Kosten, sollten unbedingt die Betrige fiir die Erneuerung und Moderni-
sierung der Brunnentechnik aufgefiihrt werden, um einen verlasslichen Weiter-
betrieb des Brunnens zu garantieren.
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Abwigungsetgebnis

Die Ausweisung des Brunnenplatzes als Verkebrsfliche mit der Zweckbestimmung "Fufsweg”
wird ur Sicherung des Brunnenplatzes als ausreichend erachtet. Eine 3ukiinfige Umgestaltung
und Aufwertung des Brunnenplatzes liegt im Zustiandigkeitsbereich des Griin- und Umweltamies.
Der Bebauungsplanentwurf sichert durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutung die
Fléichen des Brunnenplatzes. Der Umgang mit dem Brunnen wird im Rabmen der angestrebten
Umgestaltung der dffentlichen Réume gepriift. Fiir das Bauleitplanverfabren ist dies nicht von
Belang, da sich hieraus keine Auswirkungen auf die festgesetzten Flichen ergeben. In der Begriin-
dung unter Punkt 10 "Kosten" werden die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens entstehenden
Kosten fiir die Stadt Maing, aufgefiihrt. Die Erneuerung und Modernisierung der Brunnentechnik
ist kein Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Entsprechend wird dies unter dem Punkt "Kosten”
nicht aufgefiibrt.

e Die vorgesehene Bildung von Raumkanten durch die neue Bebauung am Brun-
nenplatz sprenge leider den MaB3stab der Platzanlage: Raumkanten eines nur ca.
30 m breiten Platzes, welche 10 bis 23 m (Stdwestseite) tiber dem Niveau des
Brunnens liegen, konnten vom Betrachter kaum wahrgenommen werden; der-
artige Hauserschluchten hitten eine erdriickende Wirkung und wiirden vom bis-
herigen kohirenten Gesamtkonzept der Bebauung abweichen. Es sei fraglich,
ob die kiinftige Wohnbevolkerung in den neuen Gebduden unmittelbar am Platz
ein gedeihliches Miteinander mit den Nutzer:innen im 6ffentlichen Raum ent-
wickeln wird. , .

e Der Planzeichnung sei zu entnehmen, dass der Platzraum auch verkleinert und
mittels Baulinien direkt an der neuen Grenze bebaut werden soll. Dies verstarke
die erdriickende Witkung. AuBerdem seien so weitere Bestandsbaume zu ent-
fernen.,

Abwigungsergebnis

Durch die Bildung von Raumbkanten wird der Brunnenplatz, gefasst und erhdlt 3ukiinflig einen
urbanen Charakter. Im nérdlich an den Brunnenplats, angrenzenden Bereich wird das Baufenster
eingekiirt und die vorhandene Griinfléiche gesichert. Somit wird die Qualitit des Plat3es gesichert
und einer erdriickenden Wirkung entgegengewirkl.

e Die vier am Brunnen zu pflanzenden Biaume seien redaktionell unrichtig erfasst
worden: Es handle sich hier um Bestandsbaume, die als zu erhaltende Biaume
festzusetzen wiren. Aullerdem seien weitere Baume auf dem Platz vorhanden
und erhaltenswertt.

e Es werde darum gebeten, das kommunikative Zentrum mit dem Brunnen zu
erhalten, durch eine sorgsame Pflege des etablierten Baumbestandes und eine
gemifBigte bauliche Erganzung.

Abwigungsergebnis
Die Thematik "Bestandsbiume" wird im Zuge des Bauleitplanverfahrens innerbalb eines Gut-

achtens intensiv untersucht. Die Festsetzungen des ""Le 4" werden, falls erforderlich, entsprechend
der Ergebnisse des Gutachtens angepasst.
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e Es sei fraglich, ob diese MaBnahmen zu einer Verbesserung des Kleinklimas auf
dem Brunnenplatz und im sich anschlieBenden FuBgingerweg durch die Laden-
passage beitragen. Es werde befiirchtet, dass die massive Bebauung die Frisch-
luftzufuhr beeintrichtige und es damit zu einem deutlichen Temperaturanstieg
komme, der einen Aufenthalt im bestehenden Einkaufszentrum unattraktiv ma-
chen wird.

Abwigungsergebnis

Im Rabmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Umweltbericht erstellt. In diesem werden die Be-
lange des Umweltschutzes ermittelt und bewertet. Nach aktuellem Kenntnisstand ist durch die
ukiinftig planungsrechtlich uldssige bauliche Erweiterung eine Beeintrichtigung der Frischluft-
sufubr nicht u erwarten.

Den Anregungen kann in oben aufgefiibrtem Umifang gefolgt werden.

7. Biirger:in 7
- E-Mail vom 21.05.2021 -

e Die Unterlagen seien an sehr wichtigen Punkten — insbesondere den Verkehr
(5.5 in det Begrindung) betreffend — so unprizise, dass tiberhaupt nicht erkenn-
bar sei, welche Ziele die Planung vorsehe.

1. Zur Parksituation in der Regerstrale werde erwihnt: "...bestehen zum
aktuellen Zeitpunkt oberirdische Stellplitze. Der Bebauungsplan lisst in
diesen Bereichen kunftig eine interne Verinderung zur Ausgestaltung
der Verkehrsflichen zu." Hier miisse man vermuten, dass diese Park-
plitze wohl verschwinden sollen.

2. Neugestaltung der Hindemithstral3e

Der Verkeht solle zweispurig in den stidlichen Teil der Hindemithstral3e
(Tankstellenseite) verlegt werden.
Es witd die Frage gestellt, ob jemand aus den beteiligten Amtern die
Lerchenberger gefragt habe, welches Chaos auf dem nordlichen Teil
herrschte, der zeitweise den Verkehr wihrend der Bauphase der Stra-
Benbahn aufnehmen musste.

Aus den Planen sei nicht ersichtlich, ob tberhaupt und wie Parkplitze
in dem nordlichen Teil, der ja verkehrsberuhigte Zone werden soll, vor-
gesehen sind. Heute seien dort Parkplitze quer zur Fahtbahn vorhan-
den. Diese seien an Wochentagen fast ganztitig voll belegt. Wiirden
diese ganz wegfallen oder evtl. als Langsparkplitze gestaltet, dann sei es
ratsam, die gesamte Planung einzustellen, denn dann wird es dort keine
Kunden, Patienten o. 4. mehr geben. Dazu werde zusitzlich beitragen,
dass der Parkplatz an der BrucknerstraBe, auf dem ein Einkaufsmarkt
geplant sei, und die Parkplitze auf dem stdlichen Teil der Hindemith-
stralle durch zweispurige Verkehrsfithrung ebenfalls entfallen.
3. Zusatzlicher Supermarkt / Drogerie

Es sei erkennbar, dass einer der beiden Mirkte auf dem heutigen Park-
platz an der Brucknerstralle gebaut werden solle. Die Planungsunterla-
gen wiirden keine Auskunft dariiber geben, wo der andere gebaut wer-
den solle. Die einzigen Moglichkeiten seien, dass der Brunnen oder das
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Hotel weichen miusse. Es wird gefragt, welche der beiden Varianten ge-
plant sei.
4. Geschosshohen im Einkaufszentrum

Die Planung sehe vor, dass der Gebaudebestand auf beiden Seiten der
Gebiuderiegel im stdlichen und noérdlichen Bereich unterschiedlich
hoch aufgestockt werden konne um Wohnungen, Biiros und Praxis-
raume zu schaffen. Es werde davon ausgegangen, dass es auch in Zu-
kunft alleinige Entscheidung der Eigentiimer sein wird, ob sie davon
Gebrauch machen und ihte Immobilien entsprechend erweitern. Unab-
hangig davon, dass alle mitmachen miissten, stelle sich die Frage, ob die
Eigentiimer es iiberhaupt wollen, denn es sei absehbar, dass es an Mie-
tern fehlen werde, denn insbesondere den gewerblichen Mietern wiirden
die Kunden wegbleiben, wenn es nicht ausreichend Parkplitze geben
wird. Und das werde erkennbar der Fall sein.

Abwigungsergebnis

Die Parkplitze innerhalb der Regerstraffe werden durch die Festsetzungen des "Le 4" nicht tan-
geert. Fiir diesen Bereich setzt der Bebauungsplanentwurf "'V erkehrsfliichen" fest. Dies entspricht
der aktuellen Nutzung. Ob es zukiinftig im Bereich der Regerstrafle interne Veranderungen in
der Ausgestaltung der Verkebrsfliche geben wird, ist aktuell nicht absehbar.

Durch den Bebauungsplan "Le 4" wird lediglich die planungsrechtliche Moglichkeit geschaffen,
die aktuelle VVerkebrsfiithrung zu dndern. Fiir die Planung 3ur Neugestaltung der Hindemith-
straffe erfolgt eine eigenstindige Planung seitens der Verkebrsverwaltung. Die Planung ist kein
Bestandter! des Baulestplanverfahrens. Die Thematik "Parkplitze” wird bei der Planung der
Unmgestaltung der Hindemithstrafle intensiv durch die V erkebrsverwaltung betrachtet.

Der Bebanungsplanentwurf schafft durch die Ausweisung von Baufenstern die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir banliche Erweiterungen im westlichen sowie im ostlichen Bereich. In diesen
Bereichen ist entsprechend der Ergebnisse der Planungswerkstatt die Ansiedelung von Lebensmit-
teleinzelhandel denkbar.

Der Bebauungsplanentwurf schafft des Weiteren die planungsrechtlichen V oraussetzungen fiir dze
Aufstockung im Bereich der bestehenden Ladenpassage. Ob die Gebdaude ukiinflig tatsachlich
aufgestockt werden, liegt in der Entscheidung der jeweiligen Eigentiimer:innen.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

8. Biirger:in 8
- E-Mazl vom 21.05.2021 - -

o Als Begriindung fiir die Ausgestaltung eines "verkehrsberuhigten Bereiches"
entlang der Rickseite der Liden entlang der HindemithstraBe werde die Wah-
rung von Sicherheitsaspekten aufgefiihrt. Es sei eine deutlichere Begriindung
erforderlich. Die HindemithstraBe sei kein Unfallschwerpunkt auf dem Lerchen-
berg.

FuBgingerzonen und weitliufige Flaniermoglichkeiten konnten ein Pluspunkt
sein, dies gelte jedoch fiir zentrale Plitze von Innenstidten, fiir die Versorgung
von Vororten iiberwiege dagegen die Notwendigkeit der Funktionalitit.
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Auch das Verbannen von klimaschadlichen Autos aus den Stadten sei ein erklar-
tes Ziel. Eine stark genutzte Stralle mit vielen Parkmoglichkeiten in einen "ver-
kehrsberuhigten Bereich" zu wandeln, 16se das Problem nicht.

Es wetrde fuir falsch gehalten, dass der nordliche Teil der Hindemithstrae auto-
frei werden solle, denn wer das Einkaufszentrum nutzt, erwarte kein Shoppin-
gerlebnis. Das Zentrum miusse die Bedirfnisse der Lerchenberger und auch der
zahlreichen Nutzer von aullerthalb abdecken und funktional sein. Dafir musse
es gut erreichbar sein, wozu das Vorhandensein von Parkplitzen zihle. Dies set
unabdingbar fiir viele Patient:innen und Kunden:innen der Arztpraxen, Physio-
therapeutinnen und Masseur:innen. Wer krank ist oder schlecht laufen kann, sei
auf eine gute Erreichbatkeit angewiesen. Dies gelte ebenso fiir Eltern die mit
threm kranken Kind zum Arzt wollen, fur Postkunden, die schwere Pakete zu
tragen haben oder Kund:innen des Einzelhandels.

Nach der Arbeit noch schnell einen Termin wahrnehmen oder sich z. B. eine
Pizza holen, sei auf dem Lerchenbetg dann schwierig. Es wird die Frage gestellt,
wo die Handwerker parken, die sich mittags im Einkaufszentrum versorgen oder
die Menschen aus dem Nachbarort oder dem Umland. Man habe seinerzeit an-
geptiesen, dass man mit der Mainzelbahn ganz wunderbar zu Spielen der Null-
finfer fahren konne, weil man das Auto bequem am Einkaufszentrum parken
kann. Ebenfalls witd hinterfragt, was mit den Parkmoglichkeiten fiir die Lehrer
der beiden Schulen in unmittelbarer Nahe sei. Die Eltern der Schiiler seien
mehtfach gebeten worden, nicht direkt vor der Schule zu halten, da es ausrei-
chend Parkmoglichkeiten in der Hindemithstral3e gabe.

Die Parkplatze wiirden nicht aus teinet Bequemlichkeit genutzt werden, sondern
seien flir viele notwendig. Auch die starke Auslastung der Parkplitze zeige, dass
sie rege genutzt werden. Es sei zu befirchten, dass es mit dem Verlust von
Kund:innen und Patient:innen auch zur SchlieBung von Geschiften oder Praxen
kommen konne.

Abwigungsetrgebnis

Durch den Bebauungsplan ""Le 4" wird die planungsrechtliche Moglichkeit geschaffen, die aktuelle
Verkebrsfiihrung zu dndern. Fiir die Planung zur Neugestaltung der Hindemithstrafle erfolgt
eine eigenstindige Planung seitens der Verkebrsverwaltung. Ziel ist die Attraktivierung der iuffe-
ren Erschlieffung der Ladenpassage und somit eine Steigerung der Aufenthaltsqualiat in der Hin-
demithstrafSe. Die Planung ist kein Bestandtei! des Bauleitplanverfabrens. Die Thematik "Park-
plitze" wird bei der Planung der Umgestaltung der Hindemithstraffe intensiv durch die Verkebrs-
verwaltung betrachtet. Innerhalb des verkehrsberubigten Bereiches werden auch ukiinftig Park-
plitze vorbanden sein. Die Befiirchtung, dass es zu einer Schlieffung von Geschdflen oder Praxen
kommen konne, ist nicht nachvollziehbar. Bei der Umgestaltung der Verkebrsfiibrung wird so-
wobl auf Funktionalitit sowie auf die Schaffung von attraktiven Aufenthaltsbereichen geachtet.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

C) Von Trigern dffentlicher Belange vorgebrachte Themen/ Fragen

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB Wurden auch Stel-
lungnahmen von Trigern Sffentlicher Belange vorgebracht, obwohl diese nicht explizit
angeschrieben wurden. Diese Stellungnahmen werden im Folgenden behandelt.
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1. Ortsbeirat Mainz-Lerchenberg
- E-Mail vom 20.05.2021 -

e Es witd begriiB3t, dass die Stadt einen weiteren Schritt zur Attraktivierung des
Einkaufszentrums geht.

e Problembereich: Verlegung des StraBenverkehrs im Sinne des Zweirich-
tungsverkehrs auf den siidlichen Teil der HindemithstraB3e

1. Diese Vetlegung wiirde bedeuten, den Verkehr dahin zu legen, wo der
Eingang zu dem hochfrequentierten Spielplatz Brahmsweg ist, den die
Kinder hiufig ohne Begleitung von Eltern aufsuchen wiirden. Eine Ver-
legung des Eingangs in den Brahmsweg miisse die Folge sein, was aber
durch die dortigen Wohnbauflichen (mit Parkplatzen) schwer realisier-
bar sei und bei der Sanierung des Spielplatzes auch abgelehnt worden
sei.

2. Diese Vetlegung bedeute ein Wegfallen von 20 Parkplitzen, die fir die
Bewohner:innen det sog. Scheibenhauser unbedingt wichtig seien. Hin-
zuweisen sei darauf, dass dies dort kein Luxusproblem des Parkplatzes
fur das Zweitauto sei, sondern nicht gentigend Parkplitze fiir die Wohn-
hiuser zur Verfliigung stiinden und durch die enorme Verschmutzung
von Flichen durch Krihenkot einige Parkplitze, die im Brahmsweg und
anderen anliegenden Strallen angemieteten Parkplitze nicht nutzbar
seien.

3. Diese Vetlegung bedeute eine Gerduschbelastung dorthin zu verlegen,
wo viele Menschen davon betroffen seien.

4. Diese Verlegung bedeute eventuell ein Sicherheitsproblem, weil dann
auf dieser Fahrbahn die Haltestellen fiir kommende und gehende Busse
eingerichtet sein missten, was den Bustransport von Schiiler:innen der
Realschule plus betreffe — ein Thema der Verkehrssicherheit.

5. Diese Vetlegung werfe die Frage auf, die vor Beschlussvotlage des Be-
bauungsplanes beantwortet sein miisse, wie die Verkehrsfithrung zur
Spothalle B und der Integrativen Kita mit ihren jeweiligen Parkplatzen
sowie zur Grundschule sicher geplant sei.

e Es werde nicht gesehen, wie die Nachteile der Verlegung im Verhaltnis zu den
wenigen Vorteilen fir den nérdlichen Teil der HindemithstralBe stehen. Es
miisse erlautert werden, wie die genaue Verkehrsfithrung in diesem Bereich (und
evtl. Planung fiir den Fahtradverkehr) erfolgen soll.

e Die vothandenen Parkplitze miissten an dieser Stelle fiir ein funktionierendes
Einkaufszentrum dieser Art mit Geschaften, bei deinen das Wegbleiben weniger
Kund:innen schon zum Existenzproblem werden konne, verbleiben. Es gehe
hier nicht um das Verharren auf althergebrachte Mobilititsvorstellungen, son-
detn die Kenntnis des Nutzungsverhaltens in der Praxis in diesem Stadtteil.

e Problembereich: Verlegung der Zufahrt zur Regerstralle und Ausweisen
der Brucknerstrale zwischen China-Restaurant und Parkdeck zum Ful3-
weg

1. Diese Planung missse ausdriicklich die Verkehrsplanung fiir folgende
Beteiche berticksichtigen:

- Planung eines Vollversorgers im westlichen Bereich mit erfor-
detlichen Tiefgarage und der geplanten Zufahrt Giber die Reger-
strafle

© - Zufahrt zur neu zu bauenden Sporthalle B

- Planung fir ein Wohngebiet Spargelacker (Le 3) mit 400 Woh-

nungen
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2. Diese Planung fihre zu einer erhohten Larmbelastung fiir das Hochhaus
HindemithstraBle 39 sowie die Gustav-Mahler-Siedlung und damit. fiir
eine auBerordentlich hohe Anzahl an Menschen. Es sei unklar, ob die
Planung auf der Annahme basiere, dass das Einkaufszentrum noch fur
die Fliche eines Discounters erweitert werden konne und gleichzeitig
davon ausgegangen werde, dass die Fliche des Nahkaufs dann anders
belegt werde. :

Abwigungsergebnis

Durch den Bebanungsplan "Le 4" wird lediglich die planungsrechtliche Maglichkeit geschaffen,
die aktuelle Verkebrsfiihrung su dndern. Fiir die Planung zur Neugestaltung der Hindenrith-
straffe erfolgt eine eigenstindige Planung seitens der Verkebrsverwaltung. Die Planung ist kein
Bestandteil des Bauleitplanverfabrens. Themen wie "Parkplitze"” sowie "'V erkebrssicherheit” wer-
den bei der Planung der Umgestaltung der HindemithstrafSe intensiv durch die Verkehrsverwal-
tung betrachtet. :

Im Rabmen des Bauleitplanverfahrens wurden durch ein schalltechnisches Gutachten magliche Be-
lastungen gepriift und sofern erforderlich Festsetzungen dazu getroffen.

Dze Verlagerung der Brucknerstrafe ist zwz'svbénzez’t/z’cb nicht mebr vorgesehen.

Entsprechend der Planungswerkstatt, basiert die Planung auf der Annabme, dass ukiinftig un-
abhingig von der Fliche des heutigen Nabkaufs ein Discounter am dstlichen Ende des Geltungs-
bereiches angesiedelt werden kann.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

2. Polizeiprisidium Mainz
- E-Mail vom 20.05.2021 -

e Ohne die detaillierte Vetkehrsplanung zu dem Projekt gesehen zu haben, werfe
schon alleine die Anderung des Bebauungs- und Flichennutzungsplans Fragen
und Problemstellungen auf. Diese Fragen betreffen die Polizei als Partner der
Stadt Mainz in Fragen der Verkehrssicherheit, jedoch auch die Polizeiinspektion
Letchenberg speziell durch die Lage der Dienststelle in der Regerstral3e 10.

1. Durch die Offnung der siidlichen Fahrbahn der HindemithstraBe fir
Zweirichtungsverkehr, wiirden zwangsliufig die Langsparkflichen weg-
fallen, sofern nicht weitere Parkflichen erschlossen werden. Hierbei
handele es sich um ca. 105m Parkfliche, die etwa der Aufstelllinge von
21 PKW entspreche. Durch den Ausbau des Einkaufszentrums solle
perspektivisch mehr Besucherverkehr in das Zentrum gezogen werden.
Wie das mit dem Wegfall von Patkflichen zu vereinbaren sei, sei unklar.

2. Die nordliche Fahrbahn der Hindemithstrale solle zu einem verkehrs-
beruhigten Bereich umgewidmet werden. Derzeit befinden sich dort
eine Vielzahl von Stellflichen in Queraufstellung zwischen der Fahrbahn
und der StraBenbahntrasse. Da die Verkehrsplanung hierzu nicht vor-
liege, bestiinden grundsitzlich zwei Moglichkeiten der Verkehrsfithrung:
a)  Als Einbahnstrale wie in bisheriger Form oder
b)  im Zweirichtungsverkehr, gef. als Sackgasse
Die Verkehtsfithrung im Zweirichtungsverkehr wiirde dazu fiihren, dass
zwar Parkflichen in Queraufstellung bestehen konnten, diese jedoch
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planungstechnisch an der unteren Grenze der riumlichen Erfordernisse
von Parkflichen lagen. Schon jetzt seien Parkflichen mit 2,5m Breite
und 5m Linge fiir die aktuelle Fahrzeuggeneration zu knapp bemessen.
Es gibe parkseitig keine Fithrung der Fulginger. Das Ausparken wiirde
auf Grund der fehlenden FuBgingerfithrung und des Zweirichtungsver-
kehts selbst fur geiibte PKW-Fahrer eine Herausforderung darstellen
und die Fihigkeiten der weniger geiibten PKW-Fiihrer deutlich tberstei-
gen. Dartibet hinaus bestiinden auch keine Reserven fiir lingere Fahr-
zeuge, z. B. Transportet, die so in die Fahrbahn hineinragen wiirden.
Die Einfuhrung des Zweirichtungsverkehrs unter Beibehaltung von
Querparkflichen sei abzulehnen.

Die nordliche Fahrbahn der HindemithstraBle zur Sackgasse zu machen
sei schon auf Grund fehlender Wendemdglichkeiten fiir anliefernde
LKW abzulehnen.

Die Vetkehrsfihrung im Zweirichtungsverkehr unter Wegfall der Quer-
patkflichen und Einfithrung von Lingsparkflichen wiirde die Anzahl
der Parkflichen etwa halbieren. Dann wire auch die Einrichtung von
Sicherheitsflichen (Gehwegen) fiir Parker moglich.

Da der zur Verfigung stehende Raum durch die Straenbahntrasse be-

grenzt sei und eine Verlegung dieser Trasse wohl nicht in Frage komme,

sei die verkehrstechnisch glinstigste Moglichkeit, die Fahr- und Parkfla-
chen neu zu ordnen.

a) Vorschlag 1 — Einrichtungsfahrbahn entlang der Bahntrasse; Schrag-
parkflichen entlang des Gehweges: '
Die Breite det Fahrspur konne deutlich reduziert werden und er-
laube bei 3,5m sowohl breiten Fahrzeugen wie Linienbussen vorbei-
zufahren als auch langen Fahrzeugen noch das Ausparken. Bei ei-
nem Aufstellwinkel der Parktaschen von 60° fallen zwar einige we-
nige Parktaschen weg. Hier wiirden jedoch die Vorteile tberwiegen,
da deutlich lingere Fahrzeuge (6,5m statt bisher 5m) parken kénnen
und diese beim Ausparken gleich richtig in der Ausfahrrichtung ste-
hen. Das bisher beobachtete (unbeabsichtigte) Fahren entgegen der
Einbahnstrafle durch falsches Ausparken kénne hierdurch fast ginz-
lich entfallen. '

Dariiber hinaus befinden sich die Parkflichen auch gleich an der
Gehwegseite, was das ausparken deutlich sicherer mache, da sich die
Fufiganger nicht entlang der Fahrbahn und iiber die Fahrbahn be-
wegen mussten.

Als Verkehrsberuhigter Geschiftsbereich (Zone 20) wiirde der Be-
reich sowohl dem Wunsch nach Entschleunigung als auch dem
Whunsch nach Fortbewegung gerecht. Die Zone 20 bringe ausrei-
chend Sicherheit, insbesondere da sich keine FuBBginger mehr uber
die Fahrbahn bewegen wiirden. Der Durchgangsverkehr wiirde eher
die sudliche Zweirichtungsfahrbahn der Zone 30 wihlen.

b) Vorschlag 2 — Einrichtungsfahrbahn mittig zwischen Langsparkfla-
chen; Ausweisung von Lieferzonen:

Bei der Einrichtung von Parkflichen sei zwingend die sich anschlie-
Bende FuBgingerfihrung auch fir korperlich eingeschrinkte Perso-
nen zu Bedenken.
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Ein Gehweg von 200 cm Breite erlaube einem Rollstuhlfahrer noch,
in ein Fahrzeug einzusteigen und ermogliche Begegnungsverkehr
zwischen FuBBgingern.
Die sich angrenzende Lingsparkspur von 260 cm erlaube normal
breiten Fahrzeugen (bis 255cm Breite) das Parken. Hier konnten
auch Fahrzeugziige parken, die beim Quer- oder Schrigparken kei-
nen austeichenden Raum finden.
Die Fahrspur von 350 cm reiche fiir Linienbusse und Entsorgungs-
betriebe aus.
Die sich am Einkaufszentrum anschlieBende Lingspatrkspur von 300
cm Breite ermdgliche das Einrichten von bisher nicht vorhandenen
aber dringend notwendigen Lieferzonen, auf denen auch Sattelztige
Raum finden. Diese konnten direkt an der Gehwegkante entladen
und blockieren nicht den uibrigen Verkehr.
Auch hier erscheine die Einrichtung eines verkehrsberuhigten Ge-
schiftsbereichs (Zone 20) verkehrstechnisch ausreichend und ent-
spriache auch dem Charakter eines lebendigen Geschiftsbereiches.
3. Die Umwidmung der Verkehrsfliche "Bucknerstralle Nord" zur Ver-
kehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung "FuBweg" oder wie es in
der Begriindung der Anderung des Flichennutzungsplanes beschrieben
ist, sie solle "zukunftig vollstindig dem FuBigingerverkehr vorbehalten
sein" entspreche nicht der tatsichlichen Nutzung und erscheine daher
nicht akzeptabel. Grundsitzlich seien hier zwei Beschilderungsformen
denkbar: Als FuBgingerzone mit Durchfahrtsrecht. Dann hatten FuB-
ganger Vorrang und der iibrige Verkehr miisste sich an diesen orientie-
ren oder als verkehrsberuhigter Bereich bei Stralen, die tGber eine uber-
wiegende Aufenthaltsfunktion verfiigen. Die Regeln fiir Fahrzeugver-
kehr seien ahnlich wie in der Fulgingerzone mit Fahrzeugverkehr.

Insgesamt kimen Zonen-Geschwindigkeitsbeschrankungen nur an Stel-
len in Betracht, wo Durchgangsverkehr von geringer Bedeutung ist, vor
allem zum Schutz der Wohnbevolkerung und von Fullgangern und Rad-
fahrern. Bei einer FuBBgingerzone wiirde man erwarten, dass sich dort
auch tatsichlich iberwiegend FuBBgingerverkehr abspielt oder abspielen
soll. Das konne und werde so jedoch absehbar nicht der Fall sein.
Tatsachlich seien derzeit in der RegerstraBe und im Lerchenweg 876 Per-
sonen gemeldet, die die nérdliche Brucknerstralle mit (Kraft-)Fahrzeu-
gen frequentieren. Hinzu kimen noch Besucher und Beschaftigte des
Einkaufszentrums, die in der Regerstrafle parken.

Dariiber hinaus wiirden dort Ver- und Entsorgungsbetriebe, der Hol-
und Bringverkehr zur Kindertagesstitte auf dem ZDF-Gelinde sowie
Beschiftigte und Besucher der Polizeiinspektion Lerchenberg sowie
auch viele Berufspendler auf dem Fahrrad in Fahrtrichtung Zentrum
vetkehren. '

Insgesamt diirfte der Fahrzeugverkehr auf dem betreffenden Stralenab-
schnitt gegeniiber dem FuBgingerverkehr deutlich iberwiegen, ohne
diesem jedoch die Querung der Strale unmaglich zu machen.

Fir Fahrten der Polizei zum Einsatzort wiirde das dariiber hinaus be-
deuten, dass auf dieser Strecke, auf der die Polizei bisher Vorrang gegen-
uber FuBlgingern hatte, bei besonderer Dringlichkeit zum Schutz der
Fufginger, der Ubrigen Verkehrsteilnehmer und der Einsatzkrifte selbst
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von deren Wegerechten, also dem Einsatz von Blaulicht und Martins-
horn, Gebrauch machen missten. Dies wiirde nicht nur die Fuginger
selbst, sondern auch alle Ubrigen im Wahrnehmbarkeitsbereich mitunter
etheblich beeintrichtigen. Gleiches gelte fiir Fahrten von Einsatzfahr-
zeugen in die Regerstralle hinein, zum Beispiel bei einem medizinischen
Notfall oder im Brandfall.

Ob die Kapazitit des Parkdecks ausgebaut oder die Ostseite des Ein-
kaufszentrums zur StraBenseite zum Beispiel fur StraBenverkauf geoff-
net werde, dass sich dort tatsichlich merklich mehr FuBBginger bewegen
oder aufhalten, erscheine derzeit noch nicht absehbar.

Insgesamt wird die bisherige Regelung des Vorrangs des Fahrzeugver-
kehrs vor dem FuBigingerverkehr fiir verkehrsgerecht und angemessen
gehalten. '

Abwigungsergebnis

Durch den Bebaunngsplan "Le 4" wird lediglich die planungsrechtliche Moglichkeit geschaffen,
die aktuelle Verkehrsfiihrung zu dndern. Fiir die Planung zur Neugestaltung der Hindemith-
strafe erfolgt eine eigenstindige Planung seitens der Verkehrsverwaltung. Die Planung ist kein
Bestandteil des Bauleitplanverfabrens. Themen wie "Parkplitze” sowie "Lieferverkebr” werden
bei der Planung der Umgestaltung der Hindemithstrafle intensiv durch die Verkebrsverwaltung

betrachtet.

Im Rabmen des Bauleitplanverfabrens "Le 4" wurde im Rabhmen einer Verkehrsuntersuchung
die Leistungsfihigkeit des Verkebrsnetzes untersucht.

Die Verlagerung der Brucknerstraffe ist wischengeitlich nicht mebr vorgesehen.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

Mainz, 05.06.2023

im Auftrag
Lener

IL Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme

Das Bauleitplanverfahren kann ohne tiefgreifende Anderungen weiter betrieben werden; eine Unterrichtung
der Fraktionen erfolgt innerhalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss.

II1. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. 1fd. A.

Mainz, 05.06.2023
61 —Stadtplanugrgsamt

Strol

ya
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Birger:in 1

An: "Stadtplanungsamt@stadt.mainz.de" <Stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>
Datum: 05.05.2021 13:28
Betreff: Bauleitverfahren Einkaufszentrum Lerchenberg

Sehr geehrtes Stadtplanungsamt,

nachdem ich mir Thre Planung sowohl im Internet als auch in der Zitadelle angesehen habe,
komme ich nicht umhin dazu einen Kommentar abzugeben.

Positiv daran finde ich, dass das Einkaufszentrum modernisiert werden soll.
Der Artikel 5.5 Verkehrsflichen allerdings ist m.E.
dringend tiberarbeitungsbediirftig.

Die Verkehrsanbindung von ca 600 Haushalten in der Regerstrasse und umliegenden
Haushalten wird lediglich mit einer Verlagerung der Brucknerstrafe ostlich beschrieben,
wobei keinerlei Hinweise auf eine geplante neue Trasse zu sehen sind.

Nicht beriicksichtigt wird ausserdem eine notwendige Verkehrsanbindung des geplanten
Wohngebietes Spargelacker.

Erschwerend kommt hinzu, dass in beiden Fillen die Strassenbahntrasse {iberquert werden
muss.

Dabher sollte die Bauleitplanung Einkaufszentrum mit Riicksicht auf die Verkehrsfiihrung im
Umfeld dringend tiberarbeitet werden.

Mit besten Griifien

Gesendet mit der Telekom Mail App



% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
61-Stadtplanungsamt Verkehrsplanung

Postfach 38 20
55028 Mainz
Zitadelle, Bau B, Zi.116

http://www.mainz.de

Von:
Datum: 10.05.2021 13:03
Betreff: Verkehrsflachen Lerchenberg

ich habe mir kiirzlich in der Zitadelle die Planungsunterlagen fiir das Einkaufszentrum
Lerchenberg angesehen. ‘

Punkt 5.5 Verkehrsfldchen spricht von Verlagerung des Nordteils der Brucknerstraf3e nach
"Gstlich". ' '

Ein Blick auf den Stadtplan geniigt, um festzustellen, dass das "unméglich” ist.

Weiterhin wird iiber die Bebauung des Baugebietes Spargelacker nachgedacht ohne zu
beriicksichtigen, dass das ohne Planung fiir eine sinnvolle Strassenanbindung eher unsinnig
ist.

Warum ? ;

Der Spargelacker wird mache Norden und Osten vom ZDF Geldnde, nach Siiden von der
Essenheimer StraBe und nach Westen durch die Strassenbahntrasse eingeschlossen.

Die einzige derzeit mogliche Strassenanbindung wire die einspurige Hindemithstr.
(Einbahnstrafen).

Mich wiirde interessieren, ob es moglich ist, Einblick in die derzeitige Planung zu erhalten.

Mit freundlichen GriiBen aus Lerchenberg,

Gesendet mit der Telekom Mail App




Birger:in 2

17.05.2021 07:30

m WG: Bebauungsplanentwurf Le 4
Peess 20

Von:
An:

Protokoll: Diese Nachricht wurde weitergeleitet.

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Postfach 38 20
55028 Mainz
Zitadelle Bau B

www.mainz.de

Von:

An:

Datum: 12.05.2021 15:28

Betreff: WG: Bebauungsplanentwurf Le4
An:

Datum: 12.05.2021 14:08

Betreff: Bebauungsplanentwurf Le4

Sehr geehrter Damen und Herren,

von unserer Ortsvorsteherin wurden wir iiber die geplanten Umbauarbeiten im
Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg informiert.

Ich wohne in der Regerstrasse 4 und bin somit direkt betroffen.

Mir ist bewusst, dass aufgrund des Wohnungsmangels jede Moglichkeit der
Wohnungsbeschaffung in Betracht gezogen werden muss. Allerdings sollte hierbei die
Lebensqualitdt der Anwohner nicht ausser Acht gelassen werden.

Eine Aufstockung der Gebidude im Einkaufszentrum in der geplanten Variante, halte ich fiir



bedenklich. Gerade die Erh6hung auf 5 Etagen parallel zur Regerstrafie ist aus meiner Sicht
nicht haltbar.

Hier werden auf relativ engem Raum sehr viele neue Wohnungen hinzugefiigt, was das
soziale Gefiige dieses Bereiches empfindlich stéren kann (Mobilitét, Lirm etc. ).

Hier kénnten soziale Brennpunkte entstehen.
Ein Kompromiss wire eine Aufstockung um eine Etage, wie parallel zur Hindemithstrafe.

In der Hoffnung, dass der Stadtteil Lerchenberg auch weiterhin fiir alle Anwohner lebenswert
bleibt, bitte ich, meine Anmerkungen zu berﬁcksichtigen.

Mit freundlichen Grii3en,

Von Samsung-Tablet gesendet



‘ WG: Bebauungsplanentwurf "Einkaufszentrum Lerchenberg (Le 4)"
ey

Burger:in 3

17.05.2021 07:55

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Postfach 38 20
55028 Mainz
Zitadelle Bau B

www.mainz.de

Datum: 17.05.2021 07:51

Betreff: WG: Bebauungsplanentwurf "Einkaufszentrum Lerchenberg (Le 4)"
An: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de

Datum: 15.05.2021 17:11

Betreff: Bebauungsplanentwurf "Einkaufszentrum Lerchenberg (Le 4)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung zu dem im Betreff
genannten '

Bebauungsplanentwurf Le 4 mache ich folgende Bedenken und
Anregungen

geltend:

Auf der sudlichen Fahrbahn der HindemithstraBBe ist nunmehr ein




Zweirichtungsverkehr

geplant. AuBerdem sollen die dortigen Parkplatze ersatzlos wegfallen.
Beide

Veranderungen gegenuber der heutigen Situation verschlechtern die
Gegebenheiten

flir FuBganger und fir die Bewohner der Scheibenhauser, ohne dass dem
eine merkbare

Verbesserung flir die Ubrigen StraBennutzer gegeniiberstiinde. Auf die
Anderung sollte

deshalb verzichtet werden. Gleiches gilt fir die Festetzung einer
verkehrsberuhigten

Zone (ohne Durchgangsverkehr) auf der HindemithstraBen-Nordseite.

Begriindung:

L

Das Uberqueren einer EinbahnstraBe gestaltet sich gemeinhin-
gefahrdungsarmer

als das Uberqueren einer StraBe mit Zweirichtungsverkehr. Mithin wirde
sich auf

der Stdfahrbahn der H|ndem|thstraBe die Situation fur FuBganger kiinftig
erheblich

" verschlechtern. Dies betrifft insbesondere die Kunden des
Einkaufzentrums. Eine ‘

Verschlechterung trate auch ein, wenn man FuBgdnger kinftig durch
bauliche MaBnahmen

zwingen wiirde, die Fahrbahn ausschlieBlich im Bereich der
Verkehrssignalanlagen

zu queren. Ebenfalls wiirde sich die Situation flir Radfahrer infolge des
Zweirichtungsverkehrs

verschlechtern.

i

Schon im Rahmen der Verlegung der StraBenbahngleise sind zahlreiche
Parkplatze,

welche hauptsachlich von Bewohnern und Besuchern der Scheibenhauser
genutzt wurden,

weggefallen. Nunmehr sollen die damals als Teilersatz auf der Sltdseite
der HindemithstraBBe

eingerichteten Langsparkpldtze auch noch wegfallen, ohne dass dem ein
erkennbarer

Gewinn an Sicherheit oder an Aufenthaltsqualitat an anderer Stelle
gegenuberstiinde.

3.

Die nérdliche Fahrbahn der HindemithstraBe zeigt sich heute schon als
eine Art

verkehrsberuhigter Zone, da das Ein- und Ausparken von Kunden des
Einkaufszentrums zu

besonders vorsichtiger Fahrweise zwingt. Eine Fahrbahnquerung ist
deshalb jederzeit und



an jeder Stelle gefahrlos méglich. Der Durchgangsverkehr, der sowieso an
die 30 km/h-Grenze

gebunden ist, hat keine GréBenordnung erreicht, die eine Veranderung
notwendig machen

wlrde.

4,

Auch kilinftig werden sich die Vorderseiten der Laden im Einkaufszentrum
zur inneren Passage

hin orientieren. Mithin finden sich die Riickseiten dieser Laden weiterhin
an der HindemithstraBe.

Ein Wegfall des Durchgangsverkehrs auf der HindemithstraBen-Nordseite
macht die Fahrbahn

deshalb noch lange nicht zu einer Aufenthaltsflache, hatte aber, wie
beschrieben, an anderer

Stelle erhebliche Nachteile sowohl fiir die FuBganger als auch flir den
Fahrverkehr zur Folge.

Freundlichen GruBB
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Birger:in 4

17.05.2021 07:55

Landeshauptstadt

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Postfach 38 20
55028 Mainz
Zitadelle Bau B

www.mainz.de

Datum: 17.05.2021 07:51

Betreff: WG: Bebauungsplanentwurf "Einkaufszentrum Lerchenberg (Le 4)"
An: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de

Datum: 15.05.2021 17:11

Betreff:

Bebauungsplanentwurf "Einkaufszentrum Lerchenberg (Le 4)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der frihzeitigen BUrgerbeteiIigu'ng zu dem im Betreff

genannten

Bebauungsplanentwurf Le 4 mache ich folgende Bedenken und
Anregungen

geltend:

Auf der stidlichen Fahrbahn der HindemithstraBe ist nunmehr ein




Zweirichtungsverkehr

geplant. AuBerdem sollen die dortigen Parkplatze ersatzlos wegfallen.
Beide

Veranderungen gegenuber der heutigen Situation verschlechtern die
Gegebenheiten

fir FuBganger und fiir die Bewohner der Scheibenhduser, ohne dass dem
eine merkbare

Verbesserung fir die (brigen StraBennutzer gegenuberstinde. Auf die
Anderung sollte

deshalb verzichtet werden. Gleiches gilt flr die Festetzung einer
verkehrsberuhigten

Zone (ohne Durchgangsverkehr) auf der HindemithstraBen-Nordseite.

Begriindung:

1.

Das Uberqueren einer EinbahnstraBe gestaltet sich gemeinhin
gefahrdungsarmer

als das Uberqueren einer StraBe mit Zweirichtungsverkehr. Mithin wirde
sich auf

der Stidfahrbahn der HindemithstraBe die Situation fur FuBganger kinftig
erheblich

verschlechtern. Dies betrifft insbesondere die Kunden des
Einkaufzentrums. Eine

Verschlechterung trite auch ein, wenn man FuBgénger kinftig durch
bauliche MaBnahmen

~zwingen wiirde, die Fahrbahn ausschlieBlich im Bereich der
Verkehrssignalanlagen

zu queren. Ebenfalls wiirde sich die Situation fiir Radfahrer infolge des
Zweirichtungsverkehrs

verschlechtern.

2.

Schon im Rahmen der Verlegung der StraBenbahngleise sind zahlreiche
Parkplatze,

welche hauptséachlich von Bewohnern und Besuchern der Scheibenhduser
genutzt wurden,

weggefallen. Nunmehr sollen d|e damals als Teilersatz auf der Sudseite
der HindemithstraBe

eingerichteten Langsparkpldtze auch noch wegfallen, ohne dass dem ein
erkennbarer

Gewinn an Sicherheit oder an Aufenthaltsqualitat an anderer Stelle
gegeniberstinde. '

3.

Die nérdliche Fahrbahn der HindemithstraBe zeigt sich heute schon als
eine Art

verkehrsberuhigter Zone, da das Ein- und Ausparken von Kunden des
Einkaufszentrums zu

besonders vorsichtiger Fahrweise zwingt. Eine Fahrbahnquerung ist
deshalb jederzeit und



an jeder Stelle gefahrlos méglich. Der Durchgangsverkehr, der sowieso an
die 30 km/h-Grenze

gebunden ist, hat keine GroBenordnung erreicht, die eine Veranderung
notwendig machen

wurde.

4,

Auch kiinftig werden sich die Vorderseiten der Laden im Einkaufszentrum
zur inneren Passage '

hin orientieren. Mithin finden sich die Rlickseiten dieser Laden weiterhin
an der HindemithstraBe.

Ein Wegfall des Durchgangsverkehrs auf der HindemithstraBen-Nordseite
macht die Fahrbahn

deshalb noch lange nicht zu einer Aufenthaltsflache, hatte aber, wie
beschrieben, an anderer

Stelle erhebliche Nachteile sowohl fiir die FuBganger als auch fir den
Fahrverkehr zur Folge.

Freundlichen Gruf3
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N\ Kopie:

| L ) Blindkopie: .

: Bt Anderung Nr. 53 des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes

Betreff: .Einkaufszentrum Lerchenberg (Le4)" Bebauungsplan ,Einkaufszentrum
Lerchenberg (Le4)” ‘

Datum: 20.05.2021 17:52
Betreff: Anderung Nr. 53 des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
,Einkaufszentrum Lerchenberg (Le4)‘ Bebauungsplan ,Einkaufszentrum Lerchenberg (Le4)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist sehr erfreulich, dass lange geplante Vorhaben in Mainz-Lerchenberg nunmehr in
Angriff genommen werden.

Als Bewohnerin des Stadtteils Mainz-Lerchenberg in Lerchenberg-Siid mochte ich hierzu
Folgendes anmerken:

1. Referenz Integriertes Entwicklungskonzept

Die vorgelegten Anderungen des Flichennutzungsplans sowie des Bebauungsplans
,,Einkaufszentrum Lerchenberg” referenzieren insbesondere auf das integrierte
Entwicklungskonzept aus 2009, das im Rahmen des Bund-Lander-Programms ,,Soziale
Stadt‘ erstellt wurde. Im Rahmen des Programms ,,Soziale Stadt* wurden als Fordergebiet
Lerchenberg-Mitte und Lerchenberg-Stid definiert.

In der Fassung von 2009 sind als Aufgabenstellung unter anderem folgende Punkte
aufgefiihrt:

= die Integration von Menschen mit Migrationshintergrund

= die Férderung der Stadtteilkultur

= die Herausbildung von Zentren als Kristallisationspunkte stadtischen Lebens

= die Verbesserung des Wohnwertes der Wohnungen und den Erhalt bzw . die
Wiederher- stellung gemischter Bewohnerstrukturen

= die Verbesserung des Wohnwertes durch Aufwertung des Wohnumfeldes unter
bewuss- ter Bertcksichtigung 6kologischer Erfordernisse

Auszug aus dem Entwicklungskonzept von 2009 (eigene Hervorhebungen)

»4.3.1 Ausgangssituation - Wohnumfeld



Das Wohnumfeld in Lerchenberg-Mitte ist mit Ausnahme der Mietergérten in der 'Gustav-
Mahler-Siedlung' sowie der Mietergirten im Umfeld einzelner Wohnscheiben (Brahmsweg)
durch halbéffentlich und 6ffentlich nutzbare Freiriume geprigt.

Die Bewohnerschaft misst der Qualitiit der 6ffentlichen Rdume daher eine sehr grofle
Bedeutung zu. Trotz des quantitativ ausreichenden Angebotes werden attraktive
Aufenthaltsbereiche und Treffpunkte fiir Senioren, Erwachsene und Jugendliche
vermisst.

Auch die landschaftlichen Qualitdten der Umgebung entfalten sich in Mitte aufgrund der
eingeschriankten Zuginglichkeit sowie fehlender Vernetzung mit den wohnungsnahen
Freiflachen nur unzureichend.

4.3.2 Ziele

e Durchmischung der Bewohner/innenstruktur

e Verbesserung des Wohnumfeldes durch Griinraumaufwertung der wohnungsnahen
Freirdaume

e Erhohung der Aufenthaltsqualitat und Nutzungsvielfalt im 6ffentlichen Raum.
4.3.6 Erfolgsindikatoren / Evaluationsindikatoren

e Vielfalt des Wohnungsangebotes fir unterschiedliche Haushaltstypen

e Mischung der Bewohner/innen in Einkommen, Alter und Bildung

e Wohndauer im Stadtteil (ggf. bezirksbezogen)

e Akzeptanz / Nutzung des Wohnumfeldes“

Stellungnahme

Die geplanten Anderungen sehen unter anderem eine weitgehende Um- und Uberbauung des
heutigen Aufenthaltsplatzes ,,Brunnen® vor.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorde ist unter ,,sonstige Anregungen® des Griin- und
Umweltamtes auf Seite 5 zu lesen: ,,Der vorhandene Brunnen auf dem offentlichen Platz im
Geltungsbereich sei nicht wirtschaftlich. Ein dauerhafter Fortbestand sei daher nicht
gewdhrleistet. Ob dieser im Rahmen einer anstehenden Umplanung der Fldachen weiterhin
Bestand haben kann, sei zu priifen “. '

In Lerchenberg-Mitte befinden sich It. Entwicklungskonzept ca. 550 Mietwohnungen; die
Bewohnerinnen und Bewohner in Lerchenberg-Mitte (iiber 3.000) wohnen damit auf engem
Raum. Ich gehe davon aus, dass der weit iiberwiegende Teil der Wohnungen nicht iiber einen



Balkon oder eine Terrasse verfligt, die einen Aufenthalt im Freien ermoglichen.

Der Anteil an arbeitslosen Menschen, Personen mit Migrationshintergrund sowie Familien ist
deutlich hoher als in den iibrigen Gebieten des Stadtteils.

Der Bereich des Brunnens ist seit vielen Jahren fiir die Bewohnerinnen und Bewohner von
Lerchenberg-Mitte ein beliebter Aufenthaltsort: dort halten sich tagsiiber hdufig Menschen
auf. Beispielsweise junge Miitter mit Kinderwagen und kleineren und gréBeren Kindern, die
dort erste Lauflernversuche starten oder bei sommerlichen Temperaturen Abkiihlung im
Brunnen suchen.

Die Uberbauung des Brunnenplatzes und gar die Aufgabe des Brunnens konterkariert die
Ziele des Entwicklungskonzept insoweit, als dass damit die Aufenthaltsqualitét fiir die
Menschen in Lerchenberg-Mitte konkret verschlechtert wird.

Mit Blick auf die Anmerkung des Griinamtes, dass der Brunnen nicht wirtschaftlich sei, stelle
ich die Frage: Ist der Fastnachtsbrunnen wirtschaftlich? Sollte tatsachlich der Energie- oder
Wasserverbrauch unverhiltnisméBig hoch sein, kommt ja vielleicht eine Sanierung in
Betracht.

Die geplante, nahe Wohnbebauung westlich des Brunnens sorgt gar dafiir, dass dieser Platz —
ob mit oder ohne Brunnen — als Aufenthaltsort fiir die Bewohner*innen von

Lerchenberg-Mitte ersatzlos entfallen wiirde.

Ein dort etablierter Aufenthaltsort mit entsprechender Gerduschentwicklung garantiert
Konflikte mit den kiinftig in den neuen Gebduden lebenden Menschen.

Die geplante Bebauung dient damit nicht der Umsetzung des Entwicklungskonzeptes,
sondern liuft dessen Zielen zuwider.

Sie triigt auch nicht zu den Erfolgsindikatoren bei, da weder Aufenthaltsqualitit noch
Nutzungsvielfalt im 6ffentlichen Raum verbessert werden.

Lokale Okonomie (Auszug aus dem Entwicklungskonzept von 2009)

4.4.2 Ziele

Zur mittel- und langfristigen Sicherung der lokalen Nahversorgung sind als Ziele
festzuhalten:

e — die Starkung des Einkaufszentrums an der Hindemithstral3e

e — die Weiterentwicklung des Einkaufszentrums zu einem Treffpunkt und
Quartierszentrum

e — die Férderung zielgruppengerechter Angebote



4.4.3 Handlungsansdtze — Realisierte, begonnene Projekte

Wesentlicher Ansatz zur Starkung der lokalen Okonomie des Stadtteils ist die
Instandsetzung und Erweiterung des Einkaufszentrums in der HindemithstraRe . Hier wird
sowohl die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters als auch die Erweiterung des
bestehenden Supermarktes verfolgt.

Stellungnahme

Die derzeitige Planung sieht die Ansiedlung eines Discounters vor . Diese wird auf der hierfur
vorgesehenen Stelle zu einer starken Zunahme des Verkehrs in Lerchenberg -Mitte fihren
und Auswirkungen auf die Wohnsituation der Menschen dort haben : insbesondere wird
eine starkere Gerauschbelastung durch den zunehmenden Verkehr zu erwarten sein . Dies
trifft wieder die Menschen, die unter beengten raumlichen Bedingungen leben.

Mit Blick auf die Preis- und Sortimentsgestaltung von Discountern ist davon auszugehen,
dass der jetzige Einkaufsmarkt diesem Sachverhalt nichts entgegenzusetzen hat .
Mittelfristig erwarte ich daher, dass damit im jetzigen Einkaufszentrum ein neuer Leerstand
resultieren wird.

Die Ansiedlung eines Discounters wird dariber hinaus die Umsatze im Obst - und
Gemuselddchen, aber auch in den beiden Backereien beeintrachtigen.

Welche anderen Méglichkeiten wurden in Erwdgung gezogen, um den jetzigen
Einkaufsmarkt attraktiver und groRer zu gestalten und damit die Nahversorgung weiter zu
verbessern?

Die Planung sieht offensichtlich keine Weiterentwicklung des Einkaufszentrums zu einem'
Treffpunkt und Quartierszentrum vor. Damit ist ein weiteres Ziel des
Entwicklungskonzeptes offenbar hinfallig.

2. Beriicksichtigung von Klimaschutz

Gemif Bebauungsplan soll kiinftig eine bis zu 7geschossige Bebauung im westlichen
Bereich von MK2 sowie die Aufstockung weiterer Geschosse bei der bestehenden Bebauung
ermdglicht werden.

Nachdem die Stadt Mainz Modellregion fiir die Klimprax-Studie des Hessischen
Landesamtes fiir Naturschutz und Geologie war, liegen detaillierte Informationen iiber die
Zunahme von heifien Tagen sowie tropischen Néchten auch in Mainz vor. Diese stellen
konkrete Gesundheitsgefahren fiir die in Mainz lebenden Menschen dar und flihren zu einer
erhohten Sterblichkeit durch Herz-Kreislauferkrankungen und Schlaganfille.

Fragen



Inwieweit wurden die Anforderungen an die Beriicksichtigung klimarelevanter Belange in
kommunalen Planungsprozessen entsprechend des Leitfadens fiir Kommunen
mitberiicksichtigt?

Was wurde unternommen um festzustellen, welche Auswirkungen diese Bebauung auf die
Durchliiftung des Einkaufszentrums und damit moglicherweise verbundene

Verschlechterungen hat?

Sofern klimarelevante Belange beriicksichtigt wurden: was war das Ergebnis und welche
MafBnahmen werden in die Planung aufgenommen?

Mit freundlichen Griilen
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Lerchenberger Birger habe ich mir mit sehr groBem Interesse den
Bebauungsplanvorentwurf ,Einkaufszentrum Lerchenberg (Le 4)und die zugehérige
Flaichennutzungsplaninderung zur Entwicklung des Einkaufsszentrums angesehen .

So sehr die Stirkung des Einkaufszentrums zu begriiRen ist, frage ich mich auch, ob neben
der Ansiedlung neuer Mirkte nicht auch eine Starkung der Bestandsgeschéfte erforderlich



ist. Diese sollte Uber die aktuell vorgesehene Aufhiibschung der bestehenden Ladenzeile
hinausgehen, durch eine fein abgestimmte Sortimentsbestimmung und GréBenordnung bei
den Neuansiedlungen.

Fur den bestehenden ,Nahkauf” rege ich an, Erweiterungsmaéglichkeiten im Bereich der
ehemaligen BrucknerstraRe zu schaffen, die es ermdglichen ein Ubliches Vollsortiment zu
flhren.

GroRflache Einzelhandelsgeschifte (liber 1.500 gm Nutzflache) sollten im Plangebiet nicht
zugelassen werden, um keinen ortsfremden Verkehr in den Stadtteil zu ziehen . Alternativ
schlage ich vor, groRflachigen Einzelhandel und auch Discounter im neuen Baugebiet
Spargelacker (Le 3) mit direkter Zufahrt zur Essenheimer StraRe (L 426) zu schaffen, der
auch mit Wohngeschossen iiberdeckt werden kdnnte.

Die Schaffung des verkehrsberuhigten Bereichs sollte bis zur neuen BrucknerstraRe hin
verlangert werden: So wére ein zusammenhdngender Flanierbereich vom bestehenden
Einkaufszentrum bis zum neuen Wohn- und Geschaftsbereich (MK 1 Ost) an der neuen
BrucknerstraRe moglich.

Meine Beobachtungen beim Bau der StraRenbahn veranlassen mich zu dieser Anregung :
Zur Bauzeit musste der schmale, als verkehrsberuhigter Bereich geplante StraBenabschnitt
im Zweirichtungsverkehr befahren werden und die Parkplitze im 90grad-Winkel waren
schwer anfahrbar. Im Zuge der jetzt geplanten Umgestaltung sollte eine neue Parkordnung
entwickelt werden, die ein problemloses rangierfreies Anfahren der Parkpldtze, z. B. im
45grad-Winkel, ermoglicht.

Der Platz mit dem Brunnen ist das Herzstiick des 6ffentlichen Lebens auf dem Lerchenberg .
Im Sinne der ,sozialen Stadt” sollte er gestarkt werden. Anstelle der Darstellung, bzw.
Ausweisung als Verkehrsflache rege ich an, hier eine Flache fir den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung , Stadtplatz” o. &. zu schaffen. So kdnnte auch der dauerhafte Bestand
des Brunnens verlasslicher gesichert werden. Die bei der Behdrdenbeteiligung angedachten
Versuche des Grin- und Umweltamtes, den Brunnen wirtschaftlich zu betreiben sind m. E.
zum Scheitern verdammt: Wirtschaftlich betrieben kdnnen allenfalls Brunnen zur
Trinkwassergewinnung, wie z. B. auf der Petersaue. Der Wert eines stddtischen
Zierbrunnens ist von ideeller Art und bemisst sich durch den Gewinn an Aufenthaltsqualitat
fur die Menschen, die dort leben. '

Dieser Kommunikationsbereich in unmittelbarer Ndhe des Einkaufszentrums kann auch
nicht durch den nahen Stadtteilpark ersetzt werden, da dieser durch die Wohnbebauung in
der RegerstralRe vom Einkaufszentrum abgeschirmt ist.

Unter Punkt 10 der Begriindung, Kosten, sollten unbedingt die Betrage fiir die Erneuerung
und Modernisierung der Brunnentechnik aufgeflihrt werden, um einen verlasslichen
Weiterbetrieb des Brunnens zu garantieren.

Die vorgesehene Bildung von Raumkanten durch die neue Bebauung am Brunnenplatz
sprengt leider den MaRstab der Platzanlage:

Raumkanten eines nur ca. 30 m breiten Platzes, welche 10 bis 23 m (Sudwestseite) tiber
dem Niveau des Brunnens liegen, kdnnen vom Betrachter kaum wahrgenommen werden;
derartige Hauserschluchten haben eine erdriickende Wirkung und weichen vom bisherigen



kohdrenten Gesamtkonzept der Bebauung ab.

Ich frage mich auch, ob die kiinftige Wohnbevélkerung in den neuen Gebduden unmittelbar
am Platz ein gedeihliches Miteinander mit den Nutzerinnen und Nutzern im 6ffentlichen
Raum entwickeln wird.

Die vier am Brunnen zu pflanzenden Baume sind redaktionell unrichtig erfasst worden : Es
handelt sich hier um Bestandsbdume, die als zu erhaltende Baume festzusetzen wéren.
AuBerdem sind weitere Baume auf dem Platz vorhanden und erhaltenswert .

Der Planzeichnung ist zu entnehmen, dass der Platzraum auch verkleinert und mittels
Baulinien direkt an der neuen Grenze bebaut werden soll. Dies verstarkt die erdriickende
Wirkung. AuRerdem werden so weitere Bestandsbaume zu entfernen sein.

Ich kann mir nicht vorstellen, dass diese MaRRnahmen zu einer Verbesserung des Kleinklimas
auf dem Brunnenplatz und im sich anschlieRenden FulRgédngerweg durch die Ladenpassage
beitragen; Vielmehr befiirchte ich, dass die massive Bebauung die Frischluftzufuhr
beeintrachtigt und es damit zu einem deutlichen Temperaturanstieg kommt, der einen
Aufenthalt im bestehenden Einkaufszentrum unattraktiv machen wird .

Ich bitte Sie, das kommunikative Zentrum mit dem Brunnen zu erhalten, durch eine
sorgsame Pflege des etablierten Baumbestandes und eine gemaRigte bauliche Erganzung .

Mit freundlichen GriiRRen
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Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Bevilkerung zum Entwurf des Bebauungsplanes

,,Einkaufszentrum Lerchenberg* fiige ich als Anlage (Word-Datei) meine Stellungnahme bei.
Mit freundlichem Gruf3
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Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vorgelegten Unterlagen zum Bebauungsplan-Entwurf ,Einkaufszentrum Lerchenberg”
nehme ich im Rahmen der ,frihzeitigen Beteiligung der Bevdlkerung” wie folgt Stellung:

1. Die Unterlagen sind an sehr wichtigen Punkten — insbesondere den Verkehr (5.5 in
der Begriindung) betreffend- so unprazise, dass tGiberhaupt nicht erkennbar ist,
welche Ziele die Planung vorsieht.

- Zur Parksituation in der RegerstraBe wird erwdhnt: ,,...bestehen zum aktuellen
Zeitpunkt oberirdische Stellpldtze. Der Bebauungsplan Idsst in diesen Bereichen
kiinftig eine interne Verdnderung zur Ausgestaltung der Verkehrsflidchen zu.”
Hier muss man vermuten, dass diese Parkplatze wohl verschwinden sollen.

- Neugestaltung der Hindemithstrafle
Der Verkehr soll 2-spurig in den sudlichen Teil der HindemithstralRe
(Tankstellenseite) verlegt werden.
Hat einmal jemand aus den beteiligten Amtern die Lerchenberger gefragt,
welches Chaos auf dem nordlichen Teil herrschte, der zeitweise den Verkehr
wahrend der Bauphase der StraBenbahn aufnehmen musste?

Aus den Planen ist nicht ersichtlich, ob Gberhaupt und wie Parkplatze in dem
nérdlichen Teil, der ja verkehrsberuhigte Zone werden soll, vorgesehen sind.
Heute sind dort Parkplatze quer zur Fahrbahn vorhanden.

Diese sind an Wochentagen fast ganztatig voll belegt. Wiirden diese ganz
wegfallen oder evtl. als Langsparkplatze gestaltet, dann ist es ratsam, die gesamte
Planung einzustellen, denn dann wird es dort keine Kunden, Patienten 0.3. mehr
geben.

Dazu wird zusatzlich beitragen, dass:

der Parkplatz an der Brucknerstrasse, auf dem ein Einkaufsmarkt geplant ist, und
die Parkplatze auf dem siidlichen Teil der HindemithstraRBe durch zweispurige
Verkehrsfiihrung ebenfalls entfallen.

2. Zusétzlicher Supermarkt / Drogerie
Es ist erkennbar, dass einer der beiden Markte auf dem heutigen Parkplatz an der
Brucknerstralle gebaut werden soll.
Wo soll der andere gebaut werden? Dazu geben die Planungsunterlagen keine
Auskunft.
Es bleiben nur 2 Méglichkeiten:
- Der Brunnen weicht fiir den Markt
- Das Hotel weicht dem Markt
Welche der Varianten ist geplant?

3. Geschosshéhen im Einkaufszentrum
Die Planung sieht vor, dass der Gebidudebestand auf beiden Seiten der Gebduderiegel
um im stdlichen und nordlichen Bereich unterschiedlich hoch aufgestockt werden
kénnen um Wohnungen, Buros und Praxisraume zu schaffen.



Ich gehe davon aus, dass es auch in Zukunft alleinige Entscheidung der Eigentlimer
sein wird, ob sie davon Gebrauch machen und ihre Immobilien entsprechend
erweitern.

Unabhédngig davon, dass alle mitmachen missten, stellt sich die Frage, ob sie es
Giberhaupt wollen, denn es ist absehbar, dass es an Mietern fehlen wird, den
insbesondere den gewerblichen Mietern werden die Kunden wegbleiben, wenn es
nicht ausreichend Parkplatze geben wird. Und das wird erkennbar der Fall sein.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplanentwurf ,Einkaufszentrum Lerchenberg (Le4)” méchte ich meine
Meinung kundtun.

Konkret geht es mir um den Plan, die HindemithstraRe entlang der Riickseite der Laden als
,verkehrsberuhigten Bereich“ zu gestalten. Begrindet wird dies hauptsédchlich mit der
Wahrung von Sicherheitsaspekten.



Was genau ist damit gemeint? Hier miisste man deutlicher begriinden statt eine
schwammige und allgemeine Aussage zu treffen.
Als Unfallschwerpunkt auf dem Lerchenberg gilt die HindemithstraRe sicher nicht .

FuRgangerzonen und weitlaufige Flanierméglichkeiten kénnen unbestritten ein Pluspunkt
sein. Aber das gilt fiir zentrale Plitze von Innenstidten, fiir die Versorgung von Vororten
Uberwiegt die Notwendigkeit der Funktionalitst .

Auch das Verbannen von klimaschadhchgn Autos aus den Stidten st ein erklartes Ziel . Aber

Rossmann einen GroReinkauf machen mdchte.

Nach der Arbeit noch schnell einen Termin wahrnehmen ? Oder sich z.B. eine Pizza holen?
Auf dem Lerchenberg dann besser nicht.

Wo sollen denn dije Handwerker parken, die sich mittags im Einkaufszentrum versorgen?
Wo parken die Menschen aus dem Nachbarort oder Umland?

Und hat man nicht seinerzeit angepriesen, dass man mit der Mainzelbahn ganz wunderbar
zu Spielen der Nullfiunfer fahren kann, weil man das Auto bequem am Einkaufszentrum
parken kann?

Oder die Eltern der Schiiler, die mehrfach gebeten wurden, nicht direkt vor der Schule zy
halten, Parkmaglichkeiten in der HindemithstraRe gabe es ja ausreichend ?

Aus den genannten Grinden halte ich den aktuellen Plan als nicht gewinnbringend und'
md&chte Sie ganz eindringlich um eine Uberdenkung des Vorhabens bitten |

Herzlichen Dank und freundliche GriRe,
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Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 Bau
GB zum Bebauungsplanentwurf , Einkaufszentrum Lerchenberg (Le 4)" geben
die Fraktionssprecherin und die Fraktionssprecher des Ortsbeirates
Lerchenberg in RUckkoppelung zu den einzelnen Mitgliedern wie auch die
Ortsvorsteherin folgende Stellungnahme (Eingang bis 21.5.2021) ab:



Wir begriBen ausdricklich, dass die Stadt mit der Rahmenplanung einen
weiteren Schritt zur Attraktivierung des Einkaufszentrums geht. Es wdre eine
Liste positiver Aspekte hervorzuheben, Allerdings fokussieren wir uns mit dieser
frihzeitigen Stellungnahme auf einen Punkt, zu dem eine Ubereinstimmung
der Sichtweisen der Fraktionen besteht: die Verkehrsfihrung und den Wegfall
von Parkplatzen.

Obwohl uns mitgeteilt wurde, dass der Ortsbeirat zwischen frUhzeitiger
BUrgerbeteiligung und Offenlage gemaB § 75 GemO im Zuge der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange/Behdrdenbeteiligung, gehdrt wird, méchten
wir auf dieses Thema der VerkehrsfUhrung deshalb isoliert und frGh- bzw.
vorzeitig eingehen, bevor wir offiziell als Gremium angefragt sind.

Wir sehen folgende Problempunkie:

1. Problembereich: Verlegung des StraBenverkehrs im Sinne des
Zweirichtungsverkehrs auf den siidlichen Teil der Hindemithstra3e

a. Diese Verlegung bedeutet den Verkehr dahin zu legen, wo der
Eingang zu dem hochfrequentierten Spielplatz Brahmsweg ist,
den die Kinder haufig ohne Begleitung von Eltern aufsuchen.
Eine Verlegung des Eingangs in den Brahmsweg musste die
Folge sein, was aber durch die dortigen Wohnbaufldchen (mit
Parkplatzen) schwer redlisierbar ist und bei der Sanierung des
Spielplatzes auch abgelehnt wurde.

b. Diese Verlegung bedeutet ein Wegfallen von 20 Parkplatzen, die
fUr die Bewohner:innen der sog. Scheibenhduser unbedingt
wichtig sind. Hinzuweisen ist darauf, dass dies dort kein
Luxusproblem des Parkplatzes fUr das Zweitauto ist, sondern nicht
genUgend Parkplatze fUr die Wohnhduser zur Verfugung stehen
und durch die enorme Verschmutzung von Fldchen durch
Krahenkot einige Parkpl&ize, die im Brahmsweg und anderen
anliegenden StraBen angemieteten Parkpl&ize nicht nutzbar
sind. '

c. Diese Verlegung bedeutet eine Gerduschbelastung dort hin zu
verlegen, wo viele Menschen davon betroffen sind.

d. Diese Verlegung bedeutet eventuell ein Sicherheitsproblem, weil
dann auf dieser Fahrbahn die Haltestellen fUr kommende und
gehende Busse eingerichtet sein mUssen, was den Bustransport
von Schiler:innen der Realschule plus betrifft — ein Thema der
Verkehrssicherheit.

e. Diese Verlegung wirft die Frage auf, die vor Beschlussvorlage des
Bebauungsplans beantwortet sein muss, wie die Verkehrsfihrung
zur Sporthalle B und der Integrativen Kita mit ihren jeweiligen
Parkpldatzen sowie zur Grundschule sicher geplant ist.

Wir sehen nicht, wie die Nachteile der Verlegung im Verhdaltnis zu den
wenigen Vorteilen fir den nérdlichen Teil der HindemithstraBe stehen. Dies



musste uns erlGutert werden — wie die genaue VerkehrsfUhrung in diesem
Bereich (und evtl. Planung fUr den Fahrradverkehr) erfolgen soll.

Ausdriicklich betonen wir, dass die vorhandenen Parkpldtze an dieser Stelle
fur ein funktionierendes Einkaufszentrum dieser Art mit Geschdaften, bei denen
das Wegbleiben weniger Kunden schon zum Existenzproblem werden kann,
verbleiben mussen! Hier geht es nicht um das Verharren auf althergebrachte
Mobilitatsvorstellungen, sondern unsere Kenntnis des Nutzungsverhaltens in
der Praxis in diesem Stadtteil.

2. Problembereich: Verlegung der Zufahrt zur RegerstraBe und Ausweisen
der BrucknerstraBe zwischen China-Restaurant und Parkdeck zum
FuBweg

a. Diese Planung muss ausdricklich —und vorher kommuniziert -
die Verkehrsplanung fUr folgende Bereiche berUcksichtigen:
i. Planung eines Vollversorgers im westlichen
Bereich mit erforderlicher Tiefgarage und der geplanten Zufahrt Uber die
RegerstraBe
ii. Zufahrt zur neu zu bauenden Sporthalle B
i. Planung fUr ein Wohngebiet Spargelacker (Le3)
mit 400 Wohnungen
b. Diese Planung fUhrt zu einer erhdhten Ladrmbelastung fUr das
Hochhaus HindemithstraBe 39 sowie auch die
Gustav-Mahler-Siedlung und damit fUr eine auBerordentlich
hohe Anzahl an Menschen.
Uns ist unklar, ob die Planung auf der Annahme basiert, dass das
Einkaufszentrums noch fUr die Fldche eines Discounters erweitert werden
kann und gleichzeitig davon ausgegangen wird, dass die Fldche des
nahkaufs dann anderes belegt wird.

Unterzeichner/innen:

FUr die SPD-Frakiton: Nicole Kramer

FUr die CDU-Fraktion: Andreas Michaelewicz
FUr BUndnis 90/Die GrUnen: Max Klaus '
FUr die FDP: Dr. Dirk Rexrodt

FUr die ODP: Karl-Heinz Schimpf
Ortsvorsteherin: Sissi Westrich -
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Betreff: WG: Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf "Einkaufszentrum

Lerchenberg" (Le 4)
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Datum: 20.05.2021 12:52

Betreff: Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf "Einkaufszentrum Lerchenberg" (Le
4

Sehr geehrte Damen und Herren,

da die Polizei Mainz und insbesondere die Pl Mainz 3 im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung zu diesem Projekt nicht gehort wurde, méchten wir im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung zu dem Vorhaben Stellung nehmen .



Ohne eine detaillierte Verkehrsplanung zu diesem Projekt gesehen zu haben, wirft schon
alleine die Anderung des Bebauungs- und Fliachennutzungsplans Fragen und
Problemstellungen auf.

Diese Fragen betreffen die Polizei als Partner der Stadt Mainz in Fragen der
Verkehrssicherheit, jedoch auch die Polizeiinspektion Lerchenberg speziell durch die Lage
der Dienststelle in der Regerstralle 10. '

1.  Durch die Offnung der siidlichen Fahrbahn der HindemithstraRe fiir
Zweirichtungsverkehr werden zwangslaufig die Langsparkflachen wegfallen, sofern nicht
weitere Parkflachen erschlossen werden. Hierbei handelt es sich um ca. 105m Parkflache,
die etwa der Aufstelllange von 21 PKW entsprechen. Durch einen Ausbau des
Einkaufszentrums soll ja perspektivisch mehr Besucherverkehr in das Zentrum gezogen
werden. Wie das mit dem Wegfall von Parkflachen zu vereinbaren ist, ist unklar.

2. Die nordliche Fahrbahn der Hindemithstrae soll zu einem verkehrsberuhigten Bereich
umgewidmet werden. Derzeit befinden sich dort eine Vielzahl von Stellflachen in
Queraufstellung zwischen der Fahrbahn und der Straflenbahntrasse . Da uns die
Verkehrsplanung hierzu nicht vorliegt, bestiinden grundsatzlich zwei Moglichkeiten der
Verkehrsfihrung:

a) Als EinbahnstralRe wie in bisheriger Form oder
b) im Zweirichtungsverkehr, ggfs. als Sackgasse

Die Verkehrsfihrung im Zweirichtungsverkehr wiirde dazu fiihren, dass zwar Parkflachen in
Queraufstellung bestehen kénnten, diese jedoch planungstechnisch an der unteren Grenze
der raumlichen Erfordernisse von Parkfiachen lagen. Schon jetzt sind Parkflachen mit 2,5m
Breite und 5m Lange fur die aktuelle Fahrzeuggeneration zu knapp bemessen . Es gabe
parkseitig keine Fihrung der FuRgénger. Das Ausparken wiirde auf Grund der fehlenden
FuBgangerfiuhrung und des Zweirichtungsverkehrs selbst fur gelibte PKW -Fahrer eine
Herausforderung darstellen und die Fahigkeiten der weniger getibten PKW -Fiihrer deutlich
Ubersteigen. Daruber hinaus bestiinden auch keine Reserven fur langere Fahrzeuge, z. B.
Transporter, die so in die Fahrbahn hineinragen wiirden.

Aus meiner Sicht wire die Einflihrung des Zweirichtungsverkehrs unter Beibehaltung von
Querparkflachen abzulehnen.

Die nérdliche Fahrbahn der HindemithstraRe zur Sackgasse zu machen wére aus meiner
Sicht schon auf Grund fehlender Wendemdglichkeiten fir anliefernde LKW abzulehnen .

Die Verkehrsfiihrung im Zweirichtungsverkehr unter Wegfall der Querparkflachen und
Einfihrung von Langsparkflichen wiirde die Anzahl der Parkflachen etwa halbieren . Dann
wiére auch die Einrichtung von Sicherheitsflaichen (Gehwegen) fir Parker moglich.

Da der zur Verfugung stehende Raum durch die StralRenbahntrasse begrenzt ist und eine
Verlegung dieser Trasse wohl nicht in Frage kommt, erscheint mir die verkehrstechnisch
glnstigste Maglichkeit, die Fahr- und Parkflachen neu zu ordnen. Zwei Mdglichkeiten der
Neuordnung mochte ich ihnen vorschlagen:



Aktuelle Sit_qation

Vorschlag 1 - Einrichtungsfahrbahn entlang der Bahntrasse; Schragparkflachen entlang
des Gehwegs :

N
3

»t

Die Breite der Fahrspur kann deutlich reduziert werden und erlaubt bei 3,5m sowohl
breiten Fahrzeugen wie Linienbussen vorbeizufahren als auch langen Fahrzeugen noch das
Ausparken. Bei einem Aufstellwinkel der Parktaschen von 60° fallen zwar einige wenige
Parktaschen weg. Hier Uberwiegen jedoch die Vorteile, da deutlich langer Fahrzeuge (6,5m



statt bisher 5m) parken kénnen und diese beim Ausparken gleich richtig in der
Ausfahrrichtung stehen. Das bisher beobachtete (unbeabsichtigte) Fahren‘entgegen der
EinbahnstralRe durch falsches Ausparken kann hierdurch fast ganzlich entfallen .
Darlber hinaus befinden sich die Parkflachen auch gleich an der Gehwegseite , was das
ausparken deutlich sicherer macht, da sich die FuBganger nicht entlang der Fahrbahn und
tiber die Fahrbahn bewegen missen.

Als Verkehrsberuhigter Geschéaftsbereich (Zone 20) wiirde der Bereich sowohl dem Wunsch
nach Entschleunigung als auch dem Wunsch nach Fortbewegung gerecht. Die Zone 20
bringt ausreichend Sicherheit, insbesondere da sich keine FuBgédnger mehr Gber die
Fahrbahn bewegen. Der Durchgangsverkehr wiirde eher die slidliche
Zweirichtungsfahrbahn der Zone 30 wéhlen.

Vorschlag 2 - Einrichtungsfahrbahn mittig zwischen Langsparkflachen; Ausweisen von
Lieferzonen

_ : o
Bei der Einrichtung von Parkflachen ist zwingend die sich anschlieBende FuRgangerfiihrung
auch fir kérperlich eingeschrankte Personen zu Bedenken.

Ein Gehweg von 200 cm Breite erlaubt einem Rollstuhlfahrer noch, in ein Fahrzeug
einzusteigen und ermoglicht Begegnungsverkehr zwischen FulRgangern.

Die sich angrenzende Langsparkspur von 260 cm erlaubt normal breiten Fahrzeugen (bis
255cm Breite) das Parken. Hier kénnen auch Fahrzeugziige parken, die beim Quer- oder
Schragparken keinen ausreichenden Raum finden.

Die Fahrspur von 350 cm reicht fur Linienbusse und Entsorgungsbetriebe aus.

Die sich am Einkaufszentrum anschlieRende Langsparkspur von 300 cm Breite ermoglicht
das Einrichten von bisher nicht vorhandenen aber dringend notwendigen Lieferzonen , auf
denen auch Sattelziige Raum finden. Diese kdnnen direkt an der Gehwegkante entladen
und blockieren nicht den tbrigen Verkehr.

Auch hier erscheint die Einrichtung eines verkehrsberuhigten Geschaftsbereichs (Zone 20)
verkehrstechnisch ausreichend und entsprache auch dem Charakter eines lebendigen



Geschaftsbereiches.

3.  Die Umwidmung der Verkehrsflache ,BrucknerstraRe Nord” zur Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,,FuRweg” oder wie es in der Begriindung der Anderung des
Flachennutzungsplans beschrieben ist, sie solle ,,zukiinftig volistandig dem
FuRgangerverkehr vorbehalten sein“ entspricht nicht der tatsachlichen Nutzung und
erscheint daher nicht akzeptabel.

Grundsatzlich wéren hier ja zwei Beschilderungsformen denkbar:

a) Als FuBgdngerzone mit Durchfahrtsrecht. Dann hatten Fugédnger Vorrang und der
Ubrige Verkehr misste sich an diesen orientieren oder

b) Als Verkehrsberuhigter Bereich bei StraRen, die iber eine iberwiegende
Aufenthaltsfunktion verfiigen. Die Regeln fiir Fahrzeugverkehr sind dhnlich wie in der
FuRgdngerzone mit Fahrzeugverkehr. '

Insgesamt kommen Zonen-Geschwindigkeitsbeschrankungen nur an Stellen in Betracht, wo
Durchgangsverkehr von geringer Bedeutung ist, vor Allem zum Schutz der
Wohnbevélkerung und von FuBgangern und Radfahrern. Bei einer FulRgangerzone wiirde
man erwarten, dass sich dort auch tatsdchlich Gberwiegend FuBgéangerverkehr abspielt oder
abspielen soll. Das kann und wird so jedoch absehbar nicht der Fall sein.

Tatsachlich sind derzeit in der RegerstraBBe und im Lerchenweg 876 Personen gemeldet, die
die nordliche Brucknerstralle mit (Kraft-)Fahrzeugen frequentieren. Hinzu kommen noch
Besucher und Beschéftigte des Einkaufszentrums, die in der RegerstralRe parken.

Dartber hinaus verkehren dort Ver- und Entsorgungsbetriebe, der Hol- und Bringverkehr
zur Kindertagesstatte auf dem ZDF-Gelande sowie Beschaftigte und Besucher der
Polizeiinspektion Lerchenberg :
sowie auch viele Berufspendler auf dem Fahrrad in Fahrtrichtung Zentrum .
Insgesamt dirfte der Fahrzeugverkehr auf dem betreffenden Straenabschnitt gegentiber
dem FuRgangerverkehr deutlich Gberwiegen, ohne diesem jedoch die Querung der Stralle
unmoglich zu machen. ' '

.

Fur Fahrten der Polizei zum Einsatzort wiirde das dartiber hinaus bedeuten , dass wir auf
dieser Strecke, auf der wir bisher Vorrang gegeniiber FuRgangern hatten, bei besonderer
Dringlichkeit zum Schutz der FuRgénger, der tbrigen Verkehrsteilnehmer und der
Einsatzkrafte selbst von unseren Wegerechten, also dem Einsatz von Blaulicht und
Martinshorn, Gebrauch machen mussten. Dies wiirde nicht nur die FuBganger selbst,
sondern auch alle Ubrigen im Wahrnehmbarkeitsbereich mitunter erheblich
beeihtréchtigen. Gleiches gilt flr Fahrten von Einsatzfahrzeuge in die RegerstrafRe hinein,
zum Beispiel bei einem medizinischen Notfall oder im Brandfall.

Ob die Kapazitat des Parkdecks ausgebaut oder die Ostseite des Einkaufszentrums zur
StraRenseite zum Beispiel fur StraRenverkauf gedffnet werden, dass sich dort tatsachlich
merklich mehr FuRganger bewegen oder aufhalten, erscheint derzeit noch nicht absehbar.
Insgesamt halten wir die bisherige Regelung des Vorrangs des Fahrzeugverkehrs vor dem
FuBgangerverkehr fir verkehrsgerecht und angemessen.

Mit freundlichen Wiinschen,



PHK Tomas Schmitt
Sachgebiet Verkehr
Polizeiinspektion Mainz 3
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