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Behandlung in der Verwaltungsbesprechung am -/-
Beratungsfolge Gremium Zustandigkeit Datum Status
Bau- und Sanierungsausschuss Entscheidung 28.09.2023 o
Betreff:

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Biiro- und Laborgebadudes, Adam-Opel-Strafe 10 in Mainz-
Hechtsheim, Gemarkung Hechtsheim, Flur 17, Flurstiicke 19/2;

hier: Beteiligung des Bau- und Sanierungsausschusses gemaf} § 3 Abs. 6 der Hauptsatzung der
Stadt Mainz

Mainz, 11.09.2023

gez.
Marianne Grosse
Beigeordnete

Beschlussvorschlag:
In Kenntnis der Verwaltungsvorlage stellt der Bau- und Sanierungsausschuss das Einvernehmen
her, d. h. Mittel der Bauleitplanung sollen nicht ergriffen werden.




1. Sachverhalt
a) Inhalt des Bauantrages

Die Antragstellerin beabsichtigt die Errichtung eines Biiro- und Laborgebdudes mit einer Grund-
flache von 77,95 m x 36,10 m und einer Gebdudehthe von 17,30 m.

b) Baurecht

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich der sich iberlagernden Bebauungspldane “He 105”,
“He 105, 1. A”, “He 105, 3. A” und “He 105, 5. A“. Das Vorhaben bedarf der Befreiung von der
Festsetzung zur Gebdudehdhe.

Der Bebauungsplan setzt die Gebaudehohe im Bereich des Baugrundstiicks auf maximal 15,00 m
fest. Gemessen wird die zuldssige Gebdudehdhe von einem fiir jedes Baugrundstiick zu ermit-
telnden unteren Bezugspunkt. Dieser liegt auf Hohe der im Mittel gemessenen Hohe der Gehweg-
hinterkante. Dabei ist diejenige Verkehrsflache heranzuziehen, von der aus die auf dem Grund-
stiick zu errichtenden Bauten erschlossen werden.

Dies fiihrt zu folgender Situation: Je nach Hohenlage der jeweiligen Erschlieungsstrafie sind auf
unterschiedlichen Baugrundstiicken sehr unterschiedliche Gebaudehthen zuldssig. Wahrend

z. B. auf dem Grundstiick Robert-Koch-StrafRe 50 Gebdude mit tatsachlichen Gebdaudehdhen von
bis zu 19,20 m zuldssiger Weise errichtet werden konnten, ohne die festgesetzte Gebaudehohe
zu lberschreiten, wiirde das beantragte Vorhaben mit einer tatsdachlichen Gebdaudehdhe von ca.
16,90 m bis 17,90 m die festgesetzte Gebdudehdhe bereits um 2,30 m liberschreiten, obwohl es
tatsachlich niedriger ist als das bereits zuldssig errichtete Gebdaude im Bereich derselben Hohen-
festsetzung.

Dies liegt daran, dass das Gebdude ,,Robert-Koch-Straf’e 50“ von der am hochsten Gelandepunkt
liegenden Robert-Koch-Strafie erschlossen wird, wahrend das vorliegende Baugrundstiick von der
Adam-Opel-StraBRe erschlossen wird, die hier dem geneigten Geldndeverlauf folgt.

Die beantragte Befreiung (Uberschreitung der Gebdudehshe) kann erteilt werden, da die Durch-
fliihrung des Bebauungsplans gemafs § 31 Abs. 2 Nr. 3 Baugesetzbuch zu einer offenbar nicht
beabsichtigen Harte fiihren wiirde und die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Inte-
ressen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Die Uberschreitung der Gebdudehdhe tangiert
die klimadkologischen Belange nicht, die positive Stellungnahme des Griin- und Umweltamtes
liegt vor. Daraus geht hervor, dass die siidlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ver-
laufende Ventilationsbahn (Kaltluftabfluss) nicht tangiert wird.

2. L6sung

Siehe Beschlussvorschlag

3. Alternativen

keine

4. Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen
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keine

gez. Vossler

II. Akte Amtsleiter, anschl. z. d. A.
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