Yermerk Behtrdenbeteiligung "Einkaufsquartier siidiich der Ludwigsstrafie (A 262)"

Aktz.: 61 20 02 FA 45 + 61 26 A 262

Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanentwutfes
- "Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstalie (4 262)"

Bebauungsplanentwurf
"Einkaufsquartier siidlich der LudwigsstralBe (A 262}"

L. Vermerk

iiber die Beteiligung der Behirden und Triger offentlicher Belange gemil3 § 4
Abs. 2 BauGB, die Bereiligung des Ortsbeirates gemilB § 75 GemQ sowie die landes-
planerische Stellungnahme der Oberen Landesbehdrde

A) Formalien
Dauer des Beteiligungsverfahrens: 28.02.2022 - 11.04.2022
Anzah! der beteiligten TOB: 58 Anzahl der Antworten von TOB: 28

Folgende Triger offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht berdihrt sind bzw.
keine Stellungnahme erforderhch ist:

12-Amt fiir Stadtforschung und nachhalage Stadtentwicklung

60-Bauamt, Abteilung Vermessung und Geoinformation/ Stelle fiir die Partnerschaft-
liche Baulandbereitstellung

Bundesamt fiir Infrastrukeur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Deutsche Telekom AG

Handelsverband Sidwest (chemals Einzelhandelsverband)

Krafrwerke Mainz-Wiesbaden AG

Autobahn GmbH (ehemals Landesbetrieb Mobilitit, Autobahnamt Montabaur)
Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden, Stadtplanungsamt ‘

SGD Siid Obere Landesplanungsbehérde (Landesplanesische Stellungnahme)
Vodafone Deutschland

B) Antegungen aus dem Anhorverfahren

I.

10-Hauptamt, Frauenbiiro, Gleicbsrellungssteile
- Schreiben vom 04.03.2022 -

e Das Frauenbiiro verweist auf die Stellungnahme von Januar 2021, In der Stel-
lungnahme vom 22.01.2021 wurden folgende Anregungen und Hinweise vorge-
bracht: '

- Parkplitze fiir Fraven und Mutter-Kind-Parkplitze scien winschens-
wert.
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafie (A 262)™

- Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbindungswege sollte offen gut
cinsehbar und barrierefrei gestaltet werden.

- Die vorgesehene Begriinung sei so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen
gewihrleistet blieben. Dies gelte genetell fiir alle vorgesehenen Begru-
nungsmaBnahmen. Bei den grinplanerischen Festsetzungen sei Vegeta-
tion zu bevorzugen, die Transparenz gewihrleistet. Die Bepflanzung
entlang der Zugangswege sei dem Sicherheitsbediirfnis anzupassen.

- Bei der Ansiedlung des neuen Einzelhandels wire eine pantatische Aus-
wahl von Unternehmern und Unternehmerinnen winschenswett.

Abwigungsergebnis

Der Verweis auf die bereits abgegebene Steliungnabme von Januar 2021 wird Jur Kenntnis ge-
noen.

Die in der Stellungnabme von Januar 2021 vorgebrachten Anregungen besiehen vich anf den
Realisierangsprosess im Nachgang zum Bauleifplanverfabren. Fiir den Bebauungsplanentwurf
" A 262" ergibe sich bieraus kein Pestsetsamgsbedarf.

Erginzend zum Bebaunngsplan wird mit der Vorhabentrigerin ein 1 stidiebauticher Vertrag ab-
geschlossen. Es wird gepritft, ob eingelne Aspekss in den stidiebanlichen Vertrag integriert werden
kinnen. Die Stellungnahme wurde dariiber binans anch an die 1/ orbabentrigerin weilergeleilet.

Den Anregungen kann in 0.g. Unifang gefolgt werden.

2. Dezerat fiir Soziales, Kindet, Jugend, Schule und Gesundhert
- Schrethen vome 12.04.2022 -

e FEs wird mitgeteilt, dass im weiteren Planverfahren zur Partnerschaftlichen Bau- |
landbereitstellung (PBb) keine Regelungen zu treffen seien, da der Aufstellungs-
beschluss zum Bebauungsplan "A 262" bereits im Dezember 2013 (vor dem
Grundsatzbeschluss zur PBb) gefasst worden sei, und diese daher nicht zur An-
wendung komme.

Abwigungsergebnis

Der Himweis wird zur Kenntnis genommen.

Der_Aunregung kann in 0.g. Unfang gefolgt werden.

e Es werde begriifit, dass die Investoren die Grundrisse der Wohnungen so gestal-
ten werden, dass diese im Forderprogramm des Landes (Mietwohnraumférde-
rung) forderfihig seien.

Abwigungsergebnrs

Der Hinweis wird sur Kenntnis genonmen.
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Vermerk Behordenbeteiligung "Einkaufsquartier stidlich der Ludwigsstrafie (4 262}

Regelungen zu Wobnungsgrundrissen vind wicht Bestandteil des Banleitplanverfabrens. Dement-
sprechend kinmen keine Aussagen iber deren Forderfiihigkert getroffen werden. Ein Festsetpings-
bedarf im Bebaunngsplanentwurf ergibt sich hieraus nicht.

Eréingend zum Bebaunngsplon wird mif der Vorbabentrigerin ein stidtebanticher 1 ertrag ab-
geschlossen. 1n diesern Znge wéren entsprechende Regelungen e inlegrieren.

Der Anregung kann in 0.g. Untfang gefolg? werden.

3. o1-Stadiplanungsamt, Abteilung Straenbetrich
- Schreiben vom 16.03.2022 mit Planantagen und Schreiben vom 21.03.2022 -

» Es wird mitgeteilt, dass vor den Gebauden "Gutenbergplatz 3" und "Gutenberg-
platz 3" fiir den Bau eines verglasten Einganges cine stidtische Fliche in An-
spruch genommen worden sei. Es handele sich um die neu gebildete Parzelle
Getnarkung Mainz, Flur 3, Flurstiick 362/12 (5 qm). Die genannte Parzelle sei,
wie auch der gesamte Gutenbergplatz, als 6ffentliche Verkehrsfliche dem Fuli-
gingerverkehr gewidmet und miisse aufgrund der Uberbauung gemial § 37
Abs. 1 LStrG eingezogen werden. Es wird darum gebeten, die Parzelle im Be-
bauungsplan "A 262" als dem Gebidude zugehdrige Fliche zu beriicksichtigen.
Somit kénne die erfordetliche formliche Finzichung entfallen.

Abwigungsergebnis

Die Parcelle Gemarkang Maing, Fiur 3, Flurstiick 362/12 ist im Bebauungsplanentwurf
" A 262" bereits als "nicht iberbanbare Grindstiicksfliche” fesigesetsst. Aufgrund des veralteten
Katasterstandes ist die Parselle allerdings noch abweichend von der tatsdchlichen Parzellierung
beriicksichtigt, Die Katastergrandlage wurde swischenseithich aktualisiert, die Festsetzungen im
Bebauungsplanentwnrf A 262" wurden entiprechend angepasst.

Der Anregung kann in oy, Umfang gefolgt werden.

4, 67-Griin- und Umweltamt
- Schreiben vom 05.05.2022 -

o Larmschutz: Hinsichtlich des erfordetlichen Larmschutz bestinden Anmerkun-
gen zur Begriindung des Bebauungsplanes:

- Seite 27, letzter Absatz, 1. Satz: das Wort "wurde" solle erginzt werden. Zue
Ermittlung der Schalleinwitkungen auf die geplante Bebauung und das Um-
feld wutde eine schalltechnische Untersuchung durchgefithet."

- Seite 28, 1. Absatz, letzter Satz: es solle der Halbsatz "... eine ausreichende,
fensterunabhingige Beliftung der Raume besteht.” gestrichen werden, da fiir
Biiro- oder Praxisriume diese nicht festgesetzt werde.

- Seite 28, zweiter Absatz, 5. Zeile: die Ziffer "3" solle gestrichen werden.

Abwigungsergebnis

Der Entwnsf der Begriindung wurde gemdf§ der 0.g. Stellungnabme inhalttich und redaktionel]
fortgeschriehen.

Den Anregungen kann in 0.g. Unfang gefolgt werden.
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Vermerk Behdrdenbeteiligung “Finkaufsquartier sidlich der LudwigsstroBe (A 2623"

e Wasserwirtschaft, Gewisserschutz, Entwisserung:

- Regenwasserbewirtschaftung: I Plangebier sei die gezielte Versickerung
von Niederschlagswasser nur im Einzelfall und nach umfangreicher Priifung
det Untergrundverhiltnisse moglich. Gegen eine breitflachige Versickerung,
z. B. iiber durchlissige Belage, bestiinden dagegen keine Bedenken. Die
Moglichkeiten der Drosselung und Abflussverzogerung sollen daher voll
ausgeschopft werden, Das inzwischen vothiegende Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzeptes erfiille diese Anforderungen. Im stidtebaulichen Vertrag sei
die Einhaltung des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes aufzunchmen.

Abwigungsetgebnis

Der Hinwers zum Regemvasserbewirtschaftungskonsept wird sur Kenninis genommien.
Eirgéinzend zum Bebaunngsplanentwnrf wird mit der Vorbabentrigerin ein stidlebaulicher Ver-
trag abgeschlossen. Die Umsetzungspflicht des vorliggenden Regenwasserbenrirtschaftungskonzepies
durch die 1V orhabentrigerin soll in den stédiebantichen V ertrag integriert werden. '

Der Anregung kann in 0.9, Unifang gefolst werden.

- Grundwasser: Die gegenwirtige Planung sehe keine Eingriffe in den Unter-
grund vor, die tiefer als der Bestand gehen. Somit seten keine erheblichen
Eingriffe in das Grundwasserregime zu erwarten. Damit entfalle die ur-
spriingliche Forderung nach einem hydrogeologischen Gutachten.

Fiir den stidtebaulichen Vertrag ergebe sich folgender Regelungsbedarf:

o Umsetzung des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes

¢ Begrenzung der Baugrubentiefe auf die Tiefe der akwuellen Gebiudestruk-
tur bzw. Begrenzung der Entnahmemengen bei bauzeitlichen Wasserhal-
tungen auf ein fir die nahegelegenen schutzwiirdigen Gebiude (insbeson-
dere Dom und johanniskirche sowie denkmalgeschitzte Gebaude am Bi-
schofsplatz, Eppichmauergasse, Wethergartenstralle, Pfaffengasse, Ball-
platz und Umgebung) unkrigsches Mal.

Abwigungsergebnis
Dre Hinweise sum Grundwasserschurs werder snr Kenninis genommen.

Erginzend sum Bebauungsplan wird mit der Vorbabentrigenin ein stidtebanlicher Vertrag ab-
geschlossen. Die Umesetzungspflicht des vorfiegenden Regenmwasserbewirischaftungskonzeptes seitens
der Vorbabentrigerin wird in den 1ertrag integriert. Zudem soll die Pflicht zur Begrensung der
Baygrubentiefe anf dic Ticfe der aktuellen Gebdudestruktur bzw. Begrensamg der Entnabmermen-
gen bei bauspitlichen Wasserbaltungen anf ein fiir die nabegelegenen schutwiirdigen Gebdnde un-
&nitisches Maff in den stidtebaulichen V'erfrag aufgenommen werden.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolyt werden.
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Vermerk BehGrdenbeteiligung "Einkaufsquartier stidlich der Ludwigsstrafie {A 262)™

» Natur- und Artenschutz, Bild der Stadtlandschaf:
Das Baumgutachten sei abgestimmt und freigegeben. Das Gutachten beziiglich
Artenschutz und der Umweltbericht befinden sich derzeit noch in der Abstim-
mung. Da die konkrete Ausgestaltung des Fassadenabschnitts "7" noch nicht ab-
schlieBend geklirt sei, konne das Artenschutzgutachten noch nicht fertiggestellt
werden. Das Gutachten sei im Zuge des weiteren Verfahrens fortzuschreiben;
fir den Umweltbericht gelte dies analog.

Beztiglich der MaBnahmen zum Schutz vor Vogelschlag solle eine Gliederung
erfolgen, die Erfordernisse zur Erreichung eines geringen Risikos abbilden sowie
diejenigen, die trotz Einhaltung von Schutzmafinahmen als mittlere Risikoberei-
che verblieben. Diese Tabelle werde Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages.

Das in Anhang 3 des Baum- und Artenschutzgutachtens dargestellte Konzept
zur Vermeidung eines ethdhten Mortabtitsrisikos fiir die Fauna aufgrund von
Lichtemissionen sei baukorperbezogen zu detaillieren. Es solle Bestandtet! des
stidtebaulichen Vertrages werden.

Das in Aphang 4 des Baum- und Artenschutzgutachtens dargestellte Konzept
zur Forderung typischer Arten der Innenstadte sel beziiglich der exakten Anzahl
und Lage der Nisthilfen zu konkretisieren.

Das in Anhang 5 des Baum- und Artenschutzgutachtens dargestellte Monitoring-
Konzept musse beziiglich der oben genannten mitderen Ristkobereiche ebenfalls
auf dem Weg zur Offenlage des Bebauungsplanes "A 262" noch detailliert aus-
gearbeitet werden. Auch dieses werde Bestandteil des stadtebaunlichen Vertrages.

Es werde um Weiterleitung der Forderungen an die Vorhabentrigerin gebeten.

Abwigungsergebnis

Die Himweise sum Bearbeitungsstand der o.g, Fachgutachten und des Umuweltberichtes werden
gur Kenntnis genommen. Die Stellungnabme wnrde daritber binans an die V'orhabentrigerin wei-
lergelestel.

Die Gutachten wurden inhalthich swischenseitlich abgeichiossen und vom gustindigen Fachamt
gepriift und freigegeben. Diese Fachgutachten werden Gegenstand des Baudestplanverfahrens.

Aunfgrand der Fachgutachten um Baumschutz und zum Arfenschuty ergeben sich keine Festyes-
sungen fiir den Bebanungsplanentwnrf. Allerdings sollen sy den Themen "Baumschuty” und
"Artenschuty’ Regelungen in den stidlebantichen Vertrag mit der Vorhabentrigerin anfpenon-
men werden. Unter anderem sind Regelungen zur Minderung des 1 opelschiags und ein Monito-
ring-Konsept anf Grundlage des Fachgutachtens Artenschuts; exforderlich.

Der erforderliche Ummweltbericht wurde swischenseitlich ebenfalls erarbeitet und seitens des gustin-
digen Fachamtes fiir den niichsten Verfahrensschritt freigegeben. Der Ummelthericht wird Gegen-

stand des Banleitplanverfahrens.

Der Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werdes.
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Vermerk Behdrdenbeteiligung “Einkaufsquartier siidiich der Ludwigsstrafie (A 262~

® Festsetzungen, Dachbegrimung:
Die textlichen Festsetzungen zur Dachbegrinung seien noch einmal gepriift und
mit der vorliegenden Planung abgeglichen worden. Dabei habe sich herausge-
stellt, dass diese aus Sicht der Regenwasserbewirtschaftung noch nicht konkret
genug seien.
Aus der Festsetzung 5.1 gehe zunichst hervor, dass Flachdicher ab einer Fliche
von 15 gm begrint werden mussen, Ausnahmen seien nicht formuliert. Aus der
Festsetzung "Dachaufbauten” (II. 2.1) gehe hervor, dass Dachaufbauten in Form
von technischen Anlagen maximal 25 % der Dachfliche in Anspruch nehmen
diirfen. Nichttechnischen Anlagen, wie Attika, Glasddcher oder Abstandsstreifen
selen nicht erwahnt. Dachterrassen fielen ebenfalls nicht unter den Begriff tech-
nischer Aniagen Es stelle sich also die Frage, wie viel Raum nichttechnische An-
lagen, wic zum Beispiel Dachterrassen oder abweichende Bedachungen (insbe-
sondere Glasdicher), einnehbmen diirften. Werde die F estsetzung 5.1 strikt ange-
wendet und der Spielraum fiir technische Dachaufbauten ausgeschdpft, mussten
75 % der Dachfliche begriint werden. Von dieser Regel kénne wiederum abge-
wichen werden, wenn teilweise oder vollstindig intensiv begriint werde (2:1-Ver-
haltnis).
Die Planung zum "Neubau Ludwigsstralie und Parkhaus" (Griinkonzept von fe-
staedt und Parmer) beruhe hingegen darauf, dass Glasdicher, Attka und Ab-
standsstreifen von der gesamten Dachfliche abgezogen werden. Dadurch ergebe
sich emne begrinbare Dachfliche von 3.895 gm.

Dachfliche gesamt ‘ 6.004 qm
davon Glasdach ' 748  qm
davon Attika 422 gm
davon Abstandsstreifen ‘ 939 gm
davon befestigte Flachen (Wege, Terrassen) A 1.256 gm
davon extensiv begriinte Dachflachen 1.492 gm
davon intenstv begriinte Dachflichen 1.147 gm

Nur unter der Annahme, dass die genannten Teilflichen aus der gesamten Dach-
fliche herausgerechnet werden dirfen, gehe die Bilanz auf. Werde dagegen die
gesamte Dachfliche abziglich 25 % technischer Anlagen zugrunde gelegt (75 %
von 6.004 gm, siche oben), ergebe sich ein Fehlbetrag von 700 gm zu begrinen-
der Dachflache. Fir eine ausgeglichene Bilanz mtisse der Anteil intensiver Dach-
begriinung aber auf rund 1.900 gm erhéht werden. Da die genannten Anlagen
ganz erhebliche Anteile der Dachfliche beanspruchen (genau 2.109 qm, entspre-
chend 35 %) und nicht klar den technischen Anlagen zugeordnet werden kdnnen,
werde um Klarstellung gebeten, wie die zu begriinende Flache (Festsetzung 5.1)
zu berechnen sei.

Der Passus "Sofern verglaste Dachterle, technische Dachein- und —aufbanten (anfer Anlagen

Jiir Solartherme nnd Photovoitaik) sowie nutsbare Dachtervassen einen A nteil von ernens Drt-
tel der Gesamtdachfliche stberschreiten, ist fiir je angefangene 100 gm Uberschreifung midity-
lich ein Baum 2. oder 3. Ordunung auf derr Baugrundstiick zu pflanzen.” zeige zwar, dass
eine Uberschreitung der in Festsetzung I1. 2.1 genannten 25 % mdglich sein solle
und dass diese Uberschreitung auch auszugleichen sei. Aus dem Passus kénne
qbcr nicht abgeleitet werden, auf welcher Grundlage und 1n welchem Umfang
Uberschreitungen bzw. Abweichungen moglich seien. Zur Klarstellung solie der
genannte Passus einen eigenen Unterpunkt bekommen, da kein direkter Zusam-
menhang zur Dachbegriinung bestehe.
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "Einkaufsguartier siidlich der Ludwigsstrope (A 262"

Es werde vorgeschlagen, die Festsetzungen 5.1 bzw. IL 2.1 so zu konkretisieren,
dass sich eine eindeutige Berechnungsbasis fiir die Dachbegrinungsbilanz er-
gebe: 5.1 Ab einer Dachfliiche, inkl. Dachiiberstande, von 15 gm miissen Flackddcher nut
erwer Neigung bis einschleftlich 20° nach Mafeabe der Pflanzenvorschlagsliste begriint wer-
den.”
Berechnungsgrundlage zur Ermittlung der zu begriinenden Dachfliche:
Gesamtfliche des Flachdaches abziglich
- bautechnisch notwendige Attika
- brandschutztechnisch notwendige Abstandsstreifen
-~ sonstige brandschutztechnisch notwendige Anlagen
- verglaste Dachteile
- technische Dachein- und —aufbauten (auBer Anlagen fiir Solarthermie und
Photovoltaik).

~ Dachterrassen und befestigte Wege auf dem Dach kénnen nicht abgezogen wer-

den. Die restliche textliche Festsetzung bliebe unveriandert.

Textvorschlag fiir den neven Unterpunke: "5.4 Sofern verglaste Dachteile, technische
Dachein- und —aufbauten (anfier Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik) sowie nutshare
Dachterrasien einen Anltet! von einews Dittel der Gesamidachfliche isberschreiten, ist fiir je
angefangene 100 gm Uberschreitang gusitzlich ein Bawm 2. oder 3. Ordnung anf dem Ban-
grundstiick i planzen.”

Abwigungsergebnis

Die erforderlichen Festsetsnungen sur Dachbepriinung wurden in Absprache mit dewi Fachamt
nochmals eingebend geprifft. In Abstimmung vt dem Fachant! und den Sustindigen Gutach-
reriinnen wurden die fextiichen Festsetzungen fortgeschrieben und fachgerecht konferetisiert. Die
sich daraus exgebenden Bilanzen werden im Umnweltbericht dargesielft.

Den Anregungen keann in 0.9. Unifang gefolat werden.

* Festsetzungen, Dachbegriinung:

In einem Dokument werden fiir die gleiche Art der Begriinung (jeweils intensive
Dachbegninung und Tiefgaragenbegriinung) unterschiedliche Substratstarken
festgelegt. Analog der neuen Grinflichensatzung wiren 20 cm nur dann erfor-
derlich, wenn eine einfach intensive Dachbegriinung angestrebt werden wirde.
Dies seiim Bebauungsplan "A 262" nicht der Fall, denn die Dicher seien intensiv
zu begriinen. Das heiBt, es seien die gleichen Substratstirken wie bei einer Tief-
garagenbegriinung erforderlich.

Abwigungsergebnis

Die erforderlichen Festsetsungen gur Dachbegriinung wurden in Absprache mit dem Vachamt
nochmals eingehend gepriffl. In Abstinmmung mit dem Fachamt und deir sustindigen Gutach-

fersinnen wirden die texctlichen Festsetgungen fortgeschrieben nnd fm!ﬂgembf éoﬂémtmeﬁ. Die
Substratstirken fiir dic Bepflanzung mit Rasen, Kriiutern, Moosen und Standen wurden gemifi
der S tellungnabme anf 60 cm erhibt, Damit gelien sowobl fiir die Tiefoaragenbegriinung als auch
Jir die Dachbegriinnng gleiche Standards. :

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolot werden.
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———————— Vermerk Behdrdenbeteiligung "Einkaufsquartier sitdlich der tudwigsstrafie (A 262) "

o Festsetzungen, Baumstandorte:
Es wird darum gebeten, die 1.7.1 Festsetzung anzupassen: 1. Absatz nach "in einem
Meter Hihe'" folgenden Text einfigen: "nach Maffgabe der Pllanzenvorschlugsliste” so-
wie 2. Absatz nach Abgans” folgenden Text einfiigen "nach Mafigabe der Planzen-
worschlggsliste”.

Abwigungsetgebnis

Die Festsetzung 1.7.1 sur Regelung des Baumerhalts warde gemdfl der 0.g. fachlichen Stellung-
nahmie angepasst.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolyt werden,

¢ Artenschutz: ‘

Da Ausweichbrutplatze fir den Haussperling erforderlich werden wiirden, miiss-
ten diese dem Grunde nach festgesetzt werden. Aus der nachvollziehbaren For-
mulierang laut Artenschutzgutachten gehe allerdings hervor, dass eine konkrete
Verortung derzeit nicht getroffen werden konne. Insofern werde -empfohlen,
dass ein Vorschlag zur Sicherstellung der Ausweichbrutplitze entwickelt werde
und dieser Bestandteil des stidtebaulichen Vertrages werde. Diese Besonderheit
sollte sich im Besonderen Artenschutzhinweis wiederfinden.

Abwigungsergebnis

Da basierend auf den: vorliegenden Artenschutzgutachten kein konkreter Standort fiir einen Aus-
weichbrutplats: fir den Haussperling vorgegeben werden kann, erfalgl keine raumlbiche Y erortung
per Fesisetzung im Bebaunngsplanentwiny. Es wollen daber Regelungen sum Arfenschats, im stid-
tebanlichen 1 ertrag getroffen werden. ‘

Der Anregung kann in o.5. Umfang gefolgt werden.

¢ Hinweise: Besonderer Artenschutz
Den von Seiten des 67-Griin- und Umweltamtes leicht angepassten Text werde
aus Vereinfachungsgriinden als Vollversion zur Verfiigung gestelle:
"Die Artenschutzbestimmungen des §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
zum Bebauungsplan des Biiro Gall —~ Landschaftsplanung und Okologie vom
. wird verwiesen. Die im Gutachten formulierten artenschutzfachlichen
Vermeidungs-, VerminderungsmaBnahmen sowie vorlaufenden Schutzmal-
nahmen sind einzuhalten.

Zur Vermeidung der Tétung, Beschadigung oder Gefihrdung besonders ge-
schiitzter und bestimmter anderer Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG die-
fen Rodungen und Fillungen von Geholzbestinden (vorbehaltich eventuell
zusitzlich erforderlicher Fillgenehmigungen) nur auBlerhalb der Vegetations-
zeit, d. h. nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. vorgenommen werden.

Vor Beginn aller Abriss-, Sanietungs- oder BaumaBnahmen sind im Vorfeld
vorhandene Biume, Gebidude, bauliche Anlagen im Sinne der LBauQ und
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Vermerk Behdrdenbeteiligung “Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafe (A 262)"

das Baufeld auf das Vorkommen oben genannter Arten vertiefend zu untet-
suchen. Die Bestimmungen des § 24 (3) Landesnaturschutzgesetzes

- {L.NatSchG) sind zu beachten. In diesem Bebauungsplan kénnen insbeson-
dere briitende Végel betroffen sein. Das Ergebnis ist der Unteren Natur-
schutzbehorde mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist zudem ein
Konzept zum WEthalt der Lebensstitte oder zur Umsiediung der Tiere vor-
zulegen.

Werden Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG beriihet, 1st eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantra-
gen. Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz berit gerne bei Arten-
schutzfragen.

Um das Risiko einer signifikanten Ethohung von Vogelschlag an Glasbautei-
len zu minimieren, wurden in dem o. g. Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
MaBnahmen entwickelt, die Gefihrdungen gemaf § 44 BNatSchG ausschlte-
Ben bzw. reduzieren. Diese MaBnahmen sind vollumfinglich einzuhalten. Far
bestehen bleibende mittlere Gefihrdungsrisiken wird fiir konkrete Glasfron-
ten ein "Monitoring-Konzept" (s. Anhang 5 des Astenschutzrechtlichen
Fachbeitrages) durchgefithrt.

Die als den Bestand stiitzenden sowie zu entwickelnden MaBnahmen werden
in dem o. g. Artenschutzrechdichen Fachbeitrag in Anhang 4 "Konzept zur
Forderung typischer Arten der Innenstidte” dargestellt. Nihere Auskiinfte
erteilt das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz."

Abwiéigungsergebnis

Der Hinweistexct wurde gemdfl der fachlichen Stellungnabme int Bebauungsplanentwirf angepassi,

Der Anregung kann in a% g. Umfang gefolgt werden.

e Hinweise, Baumschutz:
Es werde um Aufnahme eines Hinweises auf das Gutachten "Fachbeitrag Baume
des Biiros Leitsch vom 03.02.2022" gebeten.

 Abwigungsergebnis
Der Himpeistext im Bebanungsplanentwurf wirde gemdff der Jachlichen Stellungnabme angspasst.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

o Pflanzenvorschlagsliste:
Nach "Béume fiir New- und Ersatgpflanzurgen” sei die Klammer "(mit Bodenan-
sohluss)"" einzufiigen.
Bei "Straucher (Dachgirten) solle erginzt werden: hemmchc Wildrosen, wie
2.B. Rosa canina, Rosa rubiginosa, Taxus baccata . Sorten, Salix spec. Weiden i.
Sorten.”
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Bei "Striucher (Dachgirten)” solle eingefiigt werden "Kriuter, Moose, Stauden
(Dachgirten)". Es wird darum gebeten, die entsprechende Pflanzenvorschlags-
liste mit dem 67-Griin- und Umweltamt abzustimmen.

Bei "Kletterpflanzen” nach Clematis alpina (Achmung "a" statt "e") sei zu ergin-
zen: Clematis vitalba Gemeine Waldrebe.

Nach "Hydrangea petiolaris” heille die Frstnennung Lonicera "caprifolium Ech-

tes GeiBlblatt"; daher sei "periclymenum” zu streichen.
Abwigungsergebnis

Die Pflanzenvorschiagsliste warde entsprechend der fachiichen Stellungnabnee in Abstinmung mit
dem Facham! angepasst.

Der Anregung kann in 0.9. Umfang gefolot werden.

® Planzeichnung: Baumstandorte:
In der Ludwigsstralle sollte gepriift werden, ob die vorhandene Aliee in Hohe
des Gutenbergplatzes um zwei Biume und an der FEcke Grofie Langgasse um
einen Baum erginzt werden kénne.

Abwigungsergebnis

Es wurden susérzdiche Bawmstandorte an verschiedenen Stellen des Plangebiets gepriift. Anfgrand
der boben Infrastrukturdichte im Untergrund der iffentlichen Réanme i Plangebiet sind nicht
mehr als die im Bebanungsplanentwnrf entlany der Ludwigsstrafe festgesetzten Standorte mighch
{Standortsichernng). ' ‘

Im Bereich der WeilSliliengasse mussten ebenfalls aufgrund der hoben Infrastruktnrdichte im Un-
tergrund die bisiang geplanten Einselbanmstandorte geringfiigis modifiziert werden. In Folge des-
sen sind swei Standorte entfalien, ein Standort musste unter Beachtung der Infrastrukiurdichte in
Untergrund verschoben werden. Die Festsetzungen in der Planseichnung wurden enisprechend an-

gepa.m't.

Der Anregung fann in 0.9 Unzfang gefolgt werden.

* Begriundung:

Es werde um Fortschreibung der Begrindung auf Basis der Stellungnahme des
67-Grin- und Umweltamtes gebeten. Unter anderem solle unter Punkt 7.6 dieser
wie folgt erginzt werden: "Durch eine dkologische Banbegleitung wird die Finbaltung der
Vorgaben und Empfeblungen des AArtenschutzrechtlichen Fachbeitrags sichergestellt.”
Zudem solle unter Punkt 7.9 folgender Wortlaut eingefligt werden: "Durch cine
dendrologische Bawbegleitung wird bei allen su evhaltender Béinmen sichergestellt, dass die Vor-
gaben zum Schits; lant dem Fachbeitrag Baume eingehalten werden.”

Abwigungsergebnis

Die beiden vorgeschlagenesni Textbausteine werden in die Begritndung eingepflegt. Fliersn (ikoloy-
sche Banbegleitung) sollen Regelungen im stidrebanlichen Vertrag erfolgen.

Der AAnregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.
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o Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel:
Mikroklimasimulation: In der vorgelegten Mikroklimasimulation werde nachge-
wiesen, dass die Planung zu einer Verbesserung der klimadkologischen Situation
fiihre. Das der Berechnung zugrundeliegende Griinkonzept sei umzusetzen. Dies
koénne durch entsprechende Festsetzungen im Plan oder durch Formulierungen
im stidtebaulichen Vertrag erfolgen. Die Herstellung von extensiver und inten-
siver Begrinung auf dem Baugrundstiick, an dem Gebiude und auf dem Bau-
korper ist geeignet, Extremtemperaturen zu vermeiden bzw. zu verringern. Die
Schaffung und Entwicklung von-neuen Griinflichen im Innenstadtbereich for-
dere die Biodiversitat und sei zugleich eine Mafinahme zur Anpassung an den

Khmawandel.
Abwigungsergebnis

Die fachiiche Einschitzung gur vorliegenden Mikrosimulation wird sur Kenntnis gémﬂzmm
Entsprechende Festsetsmngen sur Fordsrung des Mikroklimas wurden bereits in den Bebauungs-
planentwurf anfoenormen. Hiersu sibien die Festsetsungen sur Dach- und Fassadenbegriinung
sowte die vorhandenen und geplanten Eingelbaumstandorte im offentiichen Raun. Erginzend
werden im stddicbantichen Verfrag Regelupgen sur Firderung des Mikroklimas aufgenonimen,
die nicht mittels einer Festiersung gesichert werden konnen. Unter anderom sollen Regelungen sur
(Gestalr-)Qualitit der Dach- und Fassadenbegriinung sowie vorberetiende Regelungen sur Siche-
rung der erforderlichen Bodenanschiiisse der geplanten Bepflanzung aufgenommen werden.

Der Anregung kann in 0.8. Umfang gefolgt werden,

¢ Energickonzept:
Das vorliegende geplante Energiekonzept wirde eine Nutzung von regenerati-
ven Energien und Fernwirme zeigen. Dies sei insgesamt positiv zu beurteilen.
Das Energickonzept sei fortzuschreiben, fertigzustellen und vor Satzungsbe-
schluss mit dem Griin- und Umweltamt einvernehmlich abzustimmen. Regelun-
gen im stadtebaulichen Vertrag scien erforderlich.

Abwigungsergebns

Die fachliche Einschitsung wird sur Kenntnis genommen. Das Fachgutachten wurde sawischen-
seitlich fortgeschriehen. Das Enerpiekonsept wird Bestandteil des Bauleitplanverfabrens. Ein
Festsetsungsbedarf im Bebauungsplanentwurf ergibt sich hierdurch jedoch nicht. Im stéidfebanuli-
chen Vertrag soll dagegen die Umsetzung des erarbesteten Energiekonzeptes durch die 1V orbaben-
tréigerin verbindiich geregelt werden.

Der Anregung kann in o0.g. Umfang gefolet werden.

5. 70- Emtsorgungsbetreb der Stadt Mainz
- Schreiben vom 23.03.2022 it Anlage -

¢ Es wird auf die Stellungnahme aus dem Jahr 2019 verwiesen: In der Plandarstel-
lung seien beziglich der Andienung des geplanten Kaufhauses Schleppkurven
fir 10-m-LKWs und 16,5-m-Sattelziige aufgelegt, jedoch keine Schleppkurven
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fiir 11,5-m-Dreiachser-Miillfahrzeuge. Es solle beachtet werden, dass Riickwarts-
fahren gemifl GUV (Gesetzliche Unfallversicherung) nicht mehr gestattet sei.
Zudem sei zu beriicksichtigen, dass die Fuststralle, der Bischofsplatz, die Johan-
nissttalle, die Heiliggrabgasse und die Eppichmauergasse weiterhin von den Ent-
sorgungsfahrzeugen anzudienen sei und die ErschlieBung der Grundstiicke wet-
terhin gewihrleistet sein miisse.

Abwigungsergebnis

Die fachliche S tellungname besdiglich der Erstellung vines Entsorgungskonzeptes wird zur Kennt- '
nis genommen. Es bandelt sich wm ein bereits an die Abjallentsorgung angeschlossenes Gebiel.
Auwfgrund der Neuplanung kann es su Verschiebungen der bisherigen Abwickiung fommen. “n
die Varhabentrigerin wurde der Bedarf einer erginzenden Betrachtung wedtergeleiter. Ein Rege-
lungsbedarf fiir den Bebanungsplanentwinf ergibt sich hievaus nicht.

Der Anregung feann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

® Voraussichtlich wirden im Gewerbebereich Restabfall- oder Papier-Umleerbe-
hilter von 2,5 m?® oder 5,0 m® oder sogar Abfallpressen zum Einsatz kommen.
Es wird votgeschlagen, dass seitens der Abfallberatung ein Abfallkonzept erstellt
werden kdnne. ‘

Abwigungsergebnis

Die fachiiche S tellungname beziiglich der Erstellung eines Fntsorgungskonseptes wird sur Kennt-
nis genommen. Ein Regelungsbedarf fiir den Bebarungsplanentwnrf ergitt sich davans nicht. Die
Stellungnabme wurde sur weiteren Koordiniernng eines Entsorgungskonseptes an die Vorhaben-
trdgerin wetlesyeleitel. ' :

Der Anregung kans in 0.g. Umfang gefolst werden.

* s werde darauf hingewiesen, dass die tblichen Bestimmungen wie die RASt 06
Anlage von Stadtstralien und die Abfallsatzung der Stadt Mainz gelten.

Abwigungsetgebnis

Die fachliche Steilungname besgislich der Firstellung eines Entsorgungskonzeptes wird zur Kennl-
7is genommen. Fin Regelungsbedarf fiir den Bebaunngsplanentunrf ergibt sich daraus nichi,

Dae Stellungnabme wurde sur weiteren Koordinternng eines Entsorpungskonzeptes an die Vorba-
bentriigerin weilergeleste!.

Der Anregreng kann in o.g. Unfang gefolgt werden.
e Die Anlage der Milltonnenstandplitze werde tber die Objektplanung, dem

Standplatzgenehmigungsverfahren, geregelt. Da aktuell keine Milltonnenstand-
platze ausgewiesen seien, wird auf die offiziellen Standards verwiesen.
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Abwigungsergebnis

Die fachiiche Stellungname besiiglich der Erstellung eines Eintsorgungskonseptes wird sur Kennt-
nis genommen. Ein Regelungshedarf fiir den Bebanungsplanentwurf ergibt sich darans nicht,

Die Stellungnabme wurde zur weiteren Koordinierung sines Entsargungskonseptes an die 17 orba-
bentrigerin weitergeleitet.

- - ;. ! ” .
- Der Anregung kann in o.g. Unifang gefolgt werden.

» Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes sei
von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfallbehalt-
nissen und der Ausgestaltung sowie der Andienbarkeit der MiillgefaRstandplitze
gemaf der §§.12 ff der Satzung tiber die Vermeidung, Verwertung und sonstige
fntsmgung von Abfallen in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entsprechen. Dem-
nach seien u. a. die Standplitze an der anfahrbaren StraBlenseite nicht mehr als 15
m von der StraBe entfernt einzurichten. Die Anfahst mit einem Dreiachser-Miill-
fahrzeug miisse fachtechnisch méglich sein, wobei diesbeziglich auf die Richtli-
nien fir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinge-
wiesen sei,

Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr:

Fahrbahnen missten als Anliegerstrallen oder -wege ohne Begegnungsverkehr
bei geradem StraBenverlauf grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m auf-
weisen. Die Zahl ergibe sich aus der nach StVZO zuldssigen Fahrzeugbreite von
2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m.

Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr:
Fahtbahnen miissten als Anliegerstralle oder -weg mut Begegnungwelkeln
grundsaUhCh eine Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

Abwigungsergebnis

Die im rdumlbichen Geltungsbereich des Bebauungsplanentwnrfes liegenden iiberbanbaren Grund-
sttickifiichen bsw. "Banfenster” sind alle iiber dffentliche Verkebrswege erschiossen und bereils
beute im Bestand an die Abjallentsorgung angeschlossen. Die manximale Entfernung miglicher
Standplitze fir Abjaligefifie sind alle innerball vonr 15 Metern erveichbar.

Unter Besugnabme auf die 0.g. Empfeblung, in Abstimmung mit dem Fntsorgungsbetrieb ein
entsprechendes (nenes) Entrorgungskonzept su erarbeiten, wnrde die Stellungnabme an die Vor-
habentrigerin weitergereicht.

Den Anregungen kanr in o0.g. Umfang gefolot werden.

o Die "GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Millbeseitigung" sei zu beachten.
Hiernach diirfe Mull nur abgeholt werden wenn:
- die Zufahrt zu Millbehilterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Ruckwirts-
fahren nicht erforderlich ist, und
- bei Sackgassen die Moglichkeit besteht, am Ende der Strafle zu werden.
- Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung nicht rick-
wirts gefahren werden muss. ‘
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- Weitere Informationen zu den Anforderungen an Milltonnenstandplirze
seien dem § 16 zu entnehmen. -

Abwigungsergebnis

Die erginzenden Himpeise werden gur Kennints genopmen.

Die in riumilichen Geltungsbereich des Bebaunngsplanentwirfes liegenden iiberbaubaren Grand-
stiicksfliichen b, ""Banfenster” sind alle itber Gffentfiche Verkehriwege erschiossen und bereits
beute im Bestand an die Abfallentiorgung angeschlossen.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolst werden.

e Privatstralen:
Solite es sich bei dem Neubaugebiet um eine PrivatstraBe handeln, wird um Be-
achtung nachfolgender Bedingungen gebeten: :

- Eintragung einer beschrinkt persénlichen Dienstbarkeit nach § 1090 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs im Grundbuch und Vorlage eines entspre-
chenden Auszuges.

- Winterdienstliche Pflichten seien bei Privatstraie von den Eigentimern
durchzufiihren. Sollte am Abfuhrtag der Streu- und Riumungspflicht
nicht nachgekommen worden sein oder eine Anfahrt wegen parkender
Fahrzeuge unmdéglich sein, werde keine Entsorgung erfolgen. Dann
komme nur eine kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die ge-
sondert zu beauftragen sei.

- Sollte eine Benutzung der Privatstrale nicht moglich und/odet nicht er-
laubt werden, miissten alle GefiBe aller Hiuser an der nichsten anfahr-
baren 6ffentlichen StraBe bereitgestellt werden. Dartiber hinaus mussten
die Miillgefie frei zuginglich sein, jedoch nicht im ffentichen Ver-
kehrsraum stehen.

- Beziglich einer Tiefgarage misse darauf geachtet werden, dass bei einer
erforderlichen Uberquerung zur ErschlieBung der Gebiude fir Schwer-
lastverkehr eine Traglast von 26,0 t gewihrleistet werden. Sollte eine
Durchfahrt des Wohnquartiers nicht moglich sein, misse fur die Mall-
fahrzeuge eine Wendevorrichtung geschaffen werden. Sofern dies aus
planerischen Griinden nicht gewtinscht set, seien die Miilleonnenstand-
plitze im Bereich der anfahrbaren stralenseitigen Grundstiicksgrenzen
zu errichten. '

Abwéigamgsergebﬂis

Die ergénsenden Hinweise werden qur Kenntnis genommen.

Die ins tiiumdichen Geltungsbereich des Bebanungsplanentuwnrfes liggenden iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen bav. "Banfenster'" sind alle iiber dffentiche 1 erkehrinege erschiossen und bereils
beute im Bestand auch an die Abfallentsorgung angeschlossen. Es bandelt sich nicht um Privat-
straffen.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.
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6.  80-Amu fiir Wirtschaft und Liegenschaften
- Schrethen vom 07.04.2022 -

e Iis wird mitgeteilt, dass gegen den Planentwurf keine grundsitzlichen Bedenken
bestanden.

Abwigungsergebnis
Es wird zur Kenninis genommen, dass &eine Bedenken bestehen,

" Der Anregung kann in .. Unifang gefolg! werden.

» Es wird erginzend auf folgendes hingewiesen:

- Der Stadtrat habe in seiner Sitzung am 24.11.2021 dem Austausch der
Grundstiicksflichen im Bereich des geplanten Bauvorhabens zugestimmt,
Grundlage dieses Beschlusses sei der als Anlage beigefiigte Lageplan gewe-
sen. Im Bereich der Fuststralie konne das 80-Amt fir Wirtschaft und Liegen-
schaften kleine Differenzen zwischen dem Grunderwerbsplan (1, J, L, M) und
dem Bebauungsplanentwurf feststellen.

- Es bestiinden verschiedene Rechte fir den Eigentitmer des Bauprojektes
bzw. die Stadt Mainz {z. B. Uberbaurechte, "Sommerkaffee"), die im Grund-
buch durch Fintragungen von Dienstbarkeiten gesichert seien. Die Rechte
seien an die neuen Planungen entsprechend anzupassen. Dem miisste der je-
weilig Berechtigte (Investor bzw. Stadt) noch zustummen.

- Dem Wunsch des Stadtplanungsamtes, Abt. StraBenbetrieb (61.3) hinsicht-
lich der Anderung des Bebauungsplanes im Eingangsbereich des Objektes
"Griner Kakadu” werde ebenfalls zugestimmt. Diese Teilflache (362/12 mit
5 qm) sei bereits von dem Objekt tberbaut und kénne nicht mehr 6ffentlich
genutzt werden.

Abwigungsergebnis

Der Bebawungsplanentwnsf trifft Festsetzungen anf der sididtebantichen Mafistabsebene. Kieinere
Vor- und Riickspriinge innerball von Gebiudefassaden werden anf dieser Mafistabsebene (Maf-
stab 1:1000) als stidtebanlich untergeordner angesehen, anch wern in diesen Bervichen "Bauli-
nien" festgesetzt sind. Hierzu ist in der Bannutgungsverordnung in § 23 geregelt, dass ein 1or-
oder Zuriicktreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmafl zugelassen werden kann sowie bei
planetischem Bedarf weitere Festsetsungen biergu getroffen werden konnen. Dies ist anfgrund der
Geringfiigigheit der geplanten uriickirerenden Gebiudetesle bier aus stidtebanbichen Griinden
aber nicht erforderlich. Diese Fiinschitzung ist mit der sustandigen Genebmignngsbebirde abge-
stimml, _

Erginsend zu den Festsetzungen im Bebawungsplanentwurf sollen die architektonischen Detaily
der Gebindefassaden anhand einer Regelung im stidtebantichen V- ertrag verbindlich fesigelegt wer-
den und Grundlage fiir die Realisierang werden.

Der geplante und erforderfiche Grundstiicktansch wird nach Mafigabe der Beschlussfassung des
Stadtrates entweder im stidtebanlichen Vertrag oder aber im Navhgang hiersu verbindlich geregelr.
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Die bestehenden Rechte und Belastungen der einselnen bier "betroffenen’ Grundstiickstetle sind
nicht Festsetzungsgegenstand im Bebauungsplanentwsrf., Hiergu mifssen im Luge des weiteren
Verfabrens Abstimmungen swischen Plangeber und Vorbabentrigerin erfolgen.

Die Festsetzungen Sur Art der beadichen Nutgung und der iffentlichen 1 erkebrsfldchern bezdiglich
des Egngangsbereiches "Griiner Kakady'' (Flwrstiick 362, Flur 12) wurden an die newe Grund-
stickssituation angepasst, ‘

Den Anregungen keann in 0.g. Unifang gefolgt werden.

7. . Generaldirektion Kulturelles Erbe (Direktion Landesdenkmalpflege)
- E-Mail-Schreiben vom 13.04.2022 -

o Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege seien die von Seiten der Direktion
Landesdenkmalpflege vertretenen Belange durch mehrere Kulturdenkmiler un-
mittelbar im Planbereich oder in dessen direkter Umgebung betroffen:

- das Portal und der Pumpbrunnen am Bischofsplatz sowie das Einzeldenkmal
"Gutenbergplatz 1";

- zudem seien die Randbereiche der Denkmalzone "Siidéstliches Altstadege-
biet" betroffen.

- zudem befinde sich die "Weihergartenstrafle 13" in direkter Nihe zum
Planareal.

Kulturdenkmailer werden als Bestandteil der Denkmalliste gefithrt und genieBen

daher Erhaltungsschutz gemil § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungs-

schutz gemil § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz beziehe sich

u. a. auf angrenzende Bebauung, stidtebauliche Zusammenhinge und Sichtach-

sen.

Laut § 9 Abs. 6 BauGB seien Kulturdenkmaler in den Bebauungsplan zu iber-

nehmen, durch entsprechende Kennzeichnung in der Planurkunde sowie nach-

richtlich 1n der schriftlichen Begriindung.

Im vorliegenden Fall sehe die Direktion Landesdenkmalpﬂege durch die Festle-
gungen keine Bedenken hinsichtlich der Festlegungen im Flichennutzungsplan
sowie im Bebauungsplan. Denkmalpflegerische Belange seien den vorliegenden

- Unterlagen zufolge nicht beeintrichtige. Es werde auf den Genehmigungsvor-
behalt gemall § 13 Abs. 1 Satz 3 DSchG verwiesen.

Diese Stellungnahme betrife nur die Belange der Direkuon Landesdenkmal-
pflege. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie sei gesondert ein-
zuholen.

Abwigungsergebnis

Die Stellungnabme besdiglich der Kulturdenkmdler und die Feststellung, dass denkmalpflegerische
Belange nicht becintrichiigt sind, wird sur Kenninis genommen.

Innerbalb des riumiichen Geltungsbereiches befinden sich Kulturdenfmiler. Fine seichnerische
Kennzeichnung des Portals sowie des Pumpbrunnens aly nachrichtliche Ubernabme in die Plan-
seichnung des Bebanungsplanentwirfes (Berewch Bischofsplary) wurde vorgenonmmen. Die Kenn-
seichnungen werden in der Begrindung entsprechend erldutert. Inm Znge der Planung wurde es
erforderfich, den Standort des angeiprochenen Pumpbrunnens zu verlagern. Hiersy fandern #1b-
stimmnngsgespriche it dem sustdndigen Fachamt statt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine
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Verlagerung des Pumpbrunnens misglich sei, da sich dieser derseit nicht am bistorischen Standort
befinde. Die Verlagerung des Pumpbrunnens miisse sudem in Richtung der Fuststrafe erfolgen,
eine theoretische Funktionalitt gewdibrieister werden sowie gupdnglich sein. Der Ersatsstandort
befindet sich innritten des anfgrund von erforderlichen Schiepphurven fiir den Lieferverkelr nesge-
stalteten Staudenbeets. Dieses ist durch Festvetzung in der Planseichnung gesichert, Weitergebende
Kenngeichnungen innerbally des riiumlichen Geltungsbereiches sind nicht erforderlich.

Die Direktion Landesarchiologie wurde im Rubmen des Banlithlanverfabrens betetligh, hat je-
doch keine Stellungnabme abgegeben. Entyprechend den Hinweisregelungen in vergleichbaren Veer-
fabren wurden entsprechende Hinweise sumr Denkmalschuts, zum Denkmalschutzgesels sowie 3
miglichen Bodenfunden in den Bebanungsplanentwarf aufgenomnten.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

5, Industrie- und Handelskammer fiir Rheinhessen
- Schreiben vorm 11.04.2022 -

» Es wird mitgeteilt, dass der Erhalt und die Weiterentwicklung des Finzelhandels-
standortes Mainz wichtige Ziele der Stadtentwicklung seien. Die Industrie- und
Handelskammer fiir Rheinhessen beurteile die vorgestellte Planungen deshalb
positiv. Die geplante Entwicklung stirke das Konzept der drei Pole (TRIPOL),
die als Ankerpunkte in der Mainzer Einkaufsinnenstadt gelten. Somit profitiere
von der Entwicklung im Bereich sidlich der Ludwigsstralle am Ende alle Innea-
stadtakteure durch eine gestiegene Attraktivitdt der gesamten Innenstadt.

Abwigungsecrgebnis

Die Hinweise auf die Einzelbandelsentwicklung und die positive Haltung sur vorliegenden Pla-
nung werden gur Kenntnis genommen.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

9. Landesbetrieb Mobilitit Worms
- Schreiben vom 21.03.2022 -

¢ Es wird auf das Schretben vom 01.02.2021 verwiesen. Dartiber hinaus bestiinden
keine wetteren Bedenken gegen das Vorhaben.
Im Schreiben vom 01.02.2021 wird mitgeteilt, dass keine Bedenken gegen die
Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Be-
bauungsplanes “Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafic (A 262)" als auch
gegen den Bebauungsplan-Entwurf "Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstralie
(A 262)" bestiinden.

Abwigungsergebnis

Der Verwess auf die bereits abgegebene Stellungnabme vore 01.02.2021 nnd die darin enthallene
Abnssage, dass keine Bedenken gegen die Planung bestinden, wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung kann in 0.g. Unfang gefolgt werder.
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10. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
- Schredben vorm 08.04,.2022 -

e Es werde beziiglich der Anderungen im Flichennutzungsplan und dem Bebau-
ungsplan-Entwurf auf die Stellungnahme vom 04.02.2021 mit den Akterizeichen
"14-04.01" und "14-04.03" verwiesen. Zum aktuellen Verfahrensstand werden
keine Bedenken beztiglich landwirtschaftlicher Belange geschen.

In o.g. Schreiben mit den Aktenzeichen "14-04.01" und "14-04-03" wurden fol-
gende Anregungen und Hinweise vorgebracht:

- Unter Vorbehalt des noch ausstehenden Umweltberichtes bestiinden gegen
die Anderungen des gegenstindlichen Flichennutzungsplanes sowie den Be-
bauungsplan keine grundsitzlichen Bedenken.

- Sollten im Zuge des Verfahrens externe naturschutzfachliche Ausgleichs-
und ErsatzmaBinahmen erforderlich werden, werde darum gebeten darauf zu
achten, dass keine landwirtschaftlichen Nutzflichen beansprucht werden. Es
wird in diesem Zusammenhang auf den § 1a (3) Satz 5 BauGB 1. V.m §{ 15
(3) BN2tSchG hingewiesen, da bei der Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf die agrar-
strukturellen Belange besondere Riicksicht zu nehmen sei. Es sei vorrangig
zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz durch MaBBnahmen zur Entsiegelung
oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemalinahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht
werden konne, um maoglichst zu vermeiden, dass landwirtschaftliche Flichen
aus der Nutzung genommen werden.

Abwidgungsergebnis

Dize Hinweise auf die agrarstrakturelien Belange tm Rabmen der Ausweisung von planexiernen
Ausgleichsfliichen wird zur Kenntuis genommen. Fiy wird im Zuge des weiteren Verfahrens ge-
Jriift, ob aufgrand der Aufstellung des Bebanungsplanes "4 262" iiberbanpt Ausgleichsflichen
erforderlich werden. Die Ergebnisse werden tm Unnweltbericht dargestellt. Sofern Festsetsungen
erforderfich sind, werden diese int Zuge des weiteren Verfabrens erarbeitet. Die Landwirtschafts-
kammer bat dann im Zuge des nichsten 1 erfabrensschritts die Moglichkeit, die Ergebnisse su

priifen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolot werden.

1.  Mainzer Netze GmbH
- E-Mail-Schreiben vom 12.04.2022 mit Plananlager -

¢ Im Bereich der geplanten Baumpflanzungen werde der obere Teil der Gas-ND-
Lettung in der Weillhliengasse bis zur Kreuzung LudwigsstraBe stillgelegt. Der
Kreuzungsbereich "LudwigsstralBe/Grofle Langgasse” miisse in diesem Zusam-
menhang umgebaut werden. Die vothandene Gasleitung bliebe von der Eppich-
mauergasse bis zam Netzanschluss in der WeiBliliengasse 31 bestehen.

Abwigungsergebnis

Die Planungen sum Riickban der Gas-ND-Leitung sind bekannt, inbaltlich abgestimmt und
Vioraussetzzng dafiir, das der genannte Strafenraum i der Weiffliliengasse umgestalter werden
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kann. Besiiplich der geplanten Baumneupflanzungen hat sich aufgrund der Uberprisfung der im
Untergrund vorbandenen Leitungstrassen ¢in Wegfall von geplanien Einzelbaumstandorten anf
der geplanten Mittelinsel sowie eine Verschiebung einer Binselbanmstandortes auf der geplanten
Mittelinse! ergeben. Die geplanten Bawmstandorte int Bereich der rechten Fabrbabunbegrensymg
bieiben dagegen als Festietsang bestehen. Frginsend qur Festsetsung im Bebanungsplanentwurf
werden Regelungen sur Umsetzmng der Planung mit der Vorhabentrégerin getroffen.

Eis wird dariiber binaus sur Kenntnis genommen, dass der Abschnitt siidlivh der Eippichmaner-
gaise wicht von der Maftnabme betroffen ist,

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

¢ Im Plangebiet ligen zwei Netzstationen. Eine davon habe einen "kundeneigenen
Anteil", der der Versorgung des ehemaligen Karstadtgebiudes diene. Im neu ge-
planten Gebiudekomplex seien weiterhin zwei Stationen flir die Umspannung
von Mittel- auf Niederspannung erforderlich, einmal im Gebidude ostlich der
Fuststral3e und einmal im Gebiudekomplex zwischen Fuststralle und WeiBlilien-
gasse an der WeiBliliengasse. Diese Stattonen dienen der Versorgung des Gebau-
des (ggf. auch in Form von kundeneigenen Transformatoren) sowie der Versor-
gung der umliegenden Bebauung und Absicherung der benachbarten Stationen.

Abwégungsetgebﬂis

Der Bedarf an den Netsstationen ist bekannt. In Abstinmmng mit der 3 orhabentrégerin sollen

diese in die beiden geplanten Gebdudekomplexe integriert werden. Hiersy sollen entsprechende

Verpflichtungen in den stidtebanlichen V ertrag aufgenommen werden. Elin Festsetzungsbedarf in
" Bebanyngsplanentwnrf wird bierdurch aber nicht ausgeloi.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

¢ Fiir den geplanten Gesamtkomplex sollte einen Glasfaseranschluss bzw. die Vor-
richtung in Form eines Leerrohranschlusses erhalten. Der Anbindpunkt kénne
vom Bauherrn besummt werden.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis wird sur Kenninis genommen. Sofern erforderiich, kinnen hiersy entsprechende 17er-
Pflichtungen in den stidiebaulichen Vertrag anfgenommien werden. Ein Festsetzungsbedarf tn
Bebanungsplanentwurf wird higrdurch nicht ansgelsst. Die Stellungnabme wurde zur wetteren Ko-
ordinierung an die Vorbabentrigerin weitergeletfel.

Der Anregung kann in 0.p. Umfang gefolgt werden.

¢ Es wird mitgeteilt, dass die Stellungnahme vom 18.02.2021 weiterhin Bestand
habe und zu bericksichtigen set
Im Schreiben vom 18.02.2021 wurden folgende Anregungen und Hinweise vor-
gebracht: '
~  Versorgungsleitungen: Die Anlagen der Gas- und Wasserversorgung seien zu
beachten und zu sichern. Eine Uberbauung sei unzulissig. Die etforderlichen
Mindestabstinde dutfen niche unterschritten werden. Bei Bepflanzungen im
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Umfeld der Anlagen der Wasserversorgung seien die Regelungen der GW
125 zu beachten und einzuhalten. Durch Erwelterung der Bauflichen muss-
ten stellenweise Kabelanlagen im Bereich "WeiBliliengasse” und "Fuststralie”
umgelegt werden.

- Stromversorgung: Im Gebiet des Bebauungsplanes "A 262" ligen 2wet Tra-
fonetzstationen. Eine davon habe einen kundencigenen Anteil, der der Ver-
sorgung des ehemaligen Karstadt diente. Im neu geplanten Gebiudekomplex
seien weiterhin zwei Trafostationen fiir die Umspannung von Mittel- auf Nie-
derspannung etfordetlich. Diese Stationen dienen der Versorgung des Ge-

“biudes, gegebenenfalls auch in Form von kundeneigenen Transformatoren
und der Versorgung der umliegenden Bebauung und Absicherung der be-
nachbarten Stationen. Die Stationen sollten auf der West- und Ostseite posi-
tioniert sein. Eine Auslegung der Stationen kénne erst im Laufe der Planun-
gen erfolgen, wenn die Leistungsbedarfe bekanne seien. Die Stationen seien
vorzugsweise ebenerdig an den straBenseitigen Grundstiicksflichen vorzuse-
hen. Eine einfache Zuganglichkeit musse gegeben sein. Ausreichende Trans-
pottwege fiir die Installation und Austausch der elektrischen Betriebsmittel
seien dauerhaft zu gewihtleisten.

- Beleuchtung: Es wird die Frage gestellt, ob die bisher unbeleuchteten Platze
vor der Deutschen Bank und vor dem bisherigen Eingang "Karstadt" in Zu-
kunft beleuchtet werden. Derzeit gibe es Leuchten im Durchgang Fust-
strafle-Gutenbergplatz und in den Arkaden vor dem Parkhaus in der WeiBl-
liengasse. Hs wird gefragt, ob diese Anlagen auch in Zukunft bestehen blei-
ben sollen? Aus dem Bebauungsplan sei dies nicht ersichtlich.

Abwigungsetgebnis

Fiir die betroffenen Knotenpunite wurde swwischenseitlich in Abstimmung wiit den Mainzer Net-
<en eine neue gestalterische Konzeption des gffentlichen Strafenranms unter Beachtung des 1zi-
tungshestandes in der Weifililiengasse erarbeitet. Im oberen in Richtung Ladwigsstrafie liegenden
Abschuitr der Weiflliliengasse werden die Gasleitungen entfernt. Ergdngend sur Festsetsung tm
Bebanungsplanenswurf werden Regelungen sur Uniietsung der Planung mit der Vorbabentrigerin
getroffen. :

Ergénzend sur Neugestaltung einselner iffentlicher Strafenabschuitte werden begiiglich der erfor-
derlichen Detatlabstivmung im Zuge der Realisierung des Vorbabens biersu ergénzende Rege-
Inngen im stidtebaniichen Verirag getroffen.

Der Bedarf an den Netsstationen ist bekannt. In Abstimmung mit der Vorbabentrégerin sollen
diese in die beiden geplanten Gebdudekomplexe integriert werden. Hiersn sollen entsprechende
Verpflichtungen in den stidrebaulichen Vertrag anfgenommen werden. Ein Festsetsungsbedarf im
Bebauungsplanentwurf wird hierdurch aber nicht ansgelist.

Anf der Ebene des Bebaunngsplanentwsrfs werden keine Festsetzungen 3u suldssigen Siandorien
Jiir Lenchten im gffentlichen Raum getroffen. Die Standorte fiir Leuchten bsav. die Firfordernisse
Jiir susditsliche Beleuchiung sur DIN-gerechten Anstenchtung des dffentlichen Raumes sind im
Zuge der Freianlagenplanung mit den langierten Fachdmtern und den Mainger Netzen su &ldren.
Hiersu sollen im stddtebanlichen Vertrag entsprechende Regelungen aufgenommen werden.

Int Bebaunngsplanentwnrf werden allerdings Festsetsungen sur sulissigen Art der Lenchimittel
getroffen. Fis ist im Bebauungsplanentwurf festgesetzt, dass qur Minderung von belenchlungsbe-
dingten Lockeffekten und Totalverlusten im Freien ansschliofilich LED-Lampen mit warmmweif§
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getintern Licht (Farbtemperatur maximal 3.000 K) und mit gerichletens, nur sum Boden ab-
strahlenden Iicht mit cinem Abstrablungswinke! von maximal 70 Grad sur Vertikalen u
vernenden sind.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

12.  Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH
- E-Mail-Schreiben vom 31.03.2022 -

» Lis wird mitgeteilt, dass der Stadtrat den Beschluss zur Weiterentwicklung — Pla-
nung und Realisierung — des Mainzer Strallenbahnnetzes gefasst habe. Hiervon
wirden die Planungen des "A 262" bertihrt werden. Im Stadtratsbeschluss set

" explizit die ErschlieBung des Hofchens erwihnt. Dies folgerichug vor dem Hin-

tergrund, die zentrale und nachfragestirkste Innenstadthaltestelle an das leis-
tungsfahige und attraktve StraBenbahnsystem anzuschlieBen. Aufgrund der stad-
tebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen sei dies nur mit einer Tras-
sierung tber die Ludwigsstralle moglich. '
Der Realisierungszéitmum fiir den Straflenbahnausbau se1 bis 2030 geplant, so-
dass diese Planung in direktem Zusammenhang mit Prognosezeitraumen fir den
Bebauungsplanentwurf "Einkaufsquarter sidlich der Ludwigsstrafie (A 262)"
stehe. Im weiteren Bebauungsplanverfahren seien daher die Unterlagen und Gut-
achten auf diese Rahmenbedingungen abzustellen. Im Besonderen werde hier auf
die Relevanz fiir Verkehrs- und Immissionsschutzgutachten hingewiesen. Je nach
Realisierungszeitriumen der MaBinahme konne es zu Uberschneidungen in der
Bauausfiihrung kommen, sodass maéglicherweise Wechselwirkungen zwischen
den Baustellenabliufen, Zufahrten, ete. entstehen konne.

Abwigungsergebnis

Mafloeblich fiir die Beriicksichtigung der newen Straffenbabntrasse in der Ludwigsstrafe im Rab-
wment des Bebanungsplanverfabrens "4 262" jst der Zeitpunks, zu dem der Antrag anf Durch-
Jiibrung des Planfeststellungs- oder Plangenehmisungsverfabrens fiir die Strafienbabn gestellt wor-
den 15t. Da dieser noch nicht gestellt warde und davon aussugeben ist, dasy dieser nicht in Kiirze
Lestelft werden wird, ist eine Beriicksichtionng einer stewen Straflenbabntrasse int Bebauungsplan-
verfabren A 262" nicht mighich und fachlich anch nicht erforderiich.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

13.  Orsbeirar Mainz-Altstadr
- Stellungabme vom 31.03.2022 -

* Der Ortsbeirat weise auf seinen Beschluss 0092/2021 zu einem friheren Ent-
wurf des Bebauungsplanes lun. Hietin hatte der Ortsbeirat gefordest, die Ver-
kehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Fullgingerzone) in seinem bishert-
gen Umfang zu erhalten, und nicht wie in der Vorlage vorgesehen um 312 m* zu
verkleinern. Dieser Empfehlung sei die Verwaltung bislang noch nicht gefolgt.
Angesichts der hohen baulichen Dichte werde erneut von einer Verkleinerung
des Freiraums in diesem Areal gewarnt. Durch eine Verkleinerung der bebauba-
ren Fliche auf den Status Quo (ggf. durch Grenzverschiebungen) wire der Erhalt
des unbebauten Freiraums moglich.
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Abwigungsergebnis

Der Stadirat hat in seiner Sitzung am 01.07.2020 beschlossen, den Bebarungsplanentwiurf
"Einkaufsquartior siidfich der Ludwigsstrafie (1 262)" anf Grandlage der it dom ersten Preis
ausgezeichneten Wetthewerbsentwiirfe fiir die Realisierungsitele "Karstadt” und "Fuststraffe” so-
wic fiir den stadtebanlichen Ideentei] auszuarbeiten und ins Verfahren zu bringen. Die Inan-
spruchnabme ffentlicher Réume und Grundstiicke in der im Bebanungsplanentwurf vorgesehenen
Umfang gebt einber wit dieser Beschlussiage. Erginzend bot der Stadtrat in seiner Sitsomg am
24.11.2021 beschlossen, die hierfiir erforderlichen Grundstiicksgeschifle zu litigen. Die genawe
Festlegung der Grifle der zu tauschenden, sp erwerbenden bw. sar verduffernden G rundstiicksteile
werden u.a. im stidtebanlichen |V ertrag geregell. '

Der Auregung kann in o.g. Umfang gefols! werden.

¢ Aus dem schalltechnisches Gutachten gehe hervor, dass aus der FuBgingerzone
recht viel Verkehrslirm zu erwarten sei: "Wegen der hoben | erkehrsbelastung sind die
Fassaden entlang der Weifilthengasse und der Ludwigiitrafie nicht fiir die ~Anordnung von

-

Wobn- und Schiafrinmen gecianet. Auforund der berechneten Ubersebreitung [...] sind fiir
schutzbediinftige Aufenthaltsriume (.B. Wobn- und Schiafrinme, Biiros, Praxis und Scha-
lungsriume) an den Fassaden entlang der Weifllifiengasse und der Ladwigsstrafe Larmschurs-
mafinabmen erforderfich”. Durch die geplante Bebauung erhéhten sich die Verkehrs-
lirmwerte entlang dieser beiden Fassaden um 0,8 dB(A) nachts aufgrund von
zusitzlichem Verkehrslirm. Dies sei laut Gutachten "als nicht wesentlich im Sinne der
16. BImSchl s beurteilen. Gemdf§ Punkt 7.3 der T.A Lirm sind Maflnabrsen organisato-
rischer Art sur Vermindernng der VVerkehrslirmeinwirkungen nicht erforderlich.” Gerade
im Hinblick auf die LudwigsstraBle habe der Ortsbeirat schon mehrmals die Sorge
zum Ausdruck gebracht, dass der Status Quo an Nutzungen eine hohere Ver-
kehrsbelastung aufweise als fiir eine Fullgingerzone wiinschenswert oder zulissig
sel. Die Verwaltung habe in ihren Antworten stets bestétigt, dass keine baulichen
Mafinahmen fiar diese Verkehrsflichen geplant seien, die zu einer Entlastung
vom Lirm fithren wiirden. Dass jetzt aber eine MaBnahme geplant sei, die zu
einer Zunahme des Verkehrslarms filhren werde, halte der Ortsheirat fiir aullerst
bedenklich. MaBnahmen zur Verminderung der Verkehsslitmemwirkungen mo-
gen dabei gemal} der TA Liarm nicht erforderlich sein; MaBnahmen zur Vermin-
derung des motorisierten Verkehrs in der Fuligingerzone seten jedoch im Sinne
der Aufenthaltsqualitat-dringend anzuraten.

Der zweite Punkt von Beschluss 0092/2021 betrife die Stirkung des Wohn-
standorts Innenstadt. Dieses Ziel, das 1m Integrierten Entwicklungskonzept In-
nenstadt (S. 54) enthalten set, wurde mit Stadtratsbeschluss 0497/2021/1 besti-
tigt, und als "Schwerpunkt" fiir die Vorlage weiterer Vorschlige bei der Wester-
entwicklung des IEK. Zu den "unterschiedlichen Anspriichen an lebenswerte
Quartiere” zihle das IEK "unter anderem [die Frage,} wie Umweltbelastungen
aus (Ldrm-) Emissionen reduziert werden konnen." Anstatt den Vorschlag einer
quantitativen VergroBerung des Wohnraumangebots aufzugreifen, und die
Wohnnutzung bereits ab dem 1. Obergeschoss zuzulassen, akzeptere die Ver-
waltung den lirmbelasteten Status Quo und dulde sogar emne Zunahme des nichre-
lichen Verkehrslirms durch eine geplante Bebauung, in der die Wohnnutzung in
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weiten Bereichen ausgeschlossen werde. Der Oxrtsbeirar erwatte, dass die Verwal-
tung an dieser Stelle planerische Maﬁnahmeﬂ ergreife, die den Wohnstandort In-
nenstadt starke.

Abwigungsergebnis

I Schallschutzgniashten werden die Answirkungen der Planung anf die Verkebrsidrmverhalt-
nisse untersucht und es wird folgendes festgestellt: Die Beurieilung des planbedingten Zusatsver-
kebrs erfolgt in Anlebriung an die Kriterten nach Punkt 7.4 TA Lirm. Dennach sollen Gerid-
sehe des An- und Abfabrtverkebrs auf dffentlichen Strafen in etnem Abstand vor bis s 500 Me-
tern von dem Betriebsgrundstiick durch Maftnabmen orgamisatorischer Art 5o weit wie niighich
vermindert werden, sofern sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdnsche wm mindestens
3 dB(A) erhiken, keine VVermischung mit dem iibrigen Verkeehr erfolst ist und die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSehl” (1 erkebrsidgrmschutzperordnung) erstmals oder wezfefge/mzd siber-
sehritien werden.

Der emissionsseitige Vergleich der beiden U, #fer;mbzmgafa!/e ergibt, dzm entlang der bestehenden
Strafien im Prognose-Planfall gegeniiber dem Prognose- T\Tﬂl_/)‘al/ durch den Zusatzrerkebr durch
das geplante Bauvorbaben geringfiigipe Pegelerbohungen von marcimal 0.8 dB(1) zu erwarfen
sind. Von Verkebrsigrmpegelerbihungen betroffen sind die Groffe Langgasse, Weifililiengasse so-
wie der Abschuitt Ost der Ludwigsstraffe. Am Strafenabschnitt Ludwigssirafle West bleiben die
Verkebrsiarmeinwirkungen im Proguose-Planfall gleich. Durch days geplante Banvorbaben erho-
hen sich die proguostizierten Verkebrsldrmernwirkeungen damit um deutlich weniger als 3 dB().
Die prognostisierten Pegelerhibungen entlang der bestehenden Strafien in der Umgebung des Plan-
gebiels sind damit als "wicht wesentlich" im Sinng der 16. BImSchl” qu benrteilen, Gemdff Punkt
7.3 der TA Lérm sind Mafnabmen organisatorischer Art sur Veﬁm#demng der Verkebrs-
ldrmeinwirkungen nicht erfordertich.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

» Dine wesentliche Erkenntnis dieser Mikroklimasimulation sei auf Seite 13 enthal-
ten: "Tnshesondere der Baumbestand in der Ludwigsstrafle macht sich lokal in reduszericn
Lufttemperaturen dentlich bemerkbar." Im ersten Entwurf des Bebauungsplanes vom
Januar 2021 sei vorgeschen gewesen, die Baulinien des Pavillons "Gutenberg-
platz 2" nach Stiden zu verschieben, um die zweite Baumreihe hier vervollstin-
digen zu kénnen. Leider sei in der Uberarbeitung des Planentwurfs diese Maf3-
nahme entfallen. Somit entfalle eine mogliche klimatische Verbesserung. Bet der
Beschlussfassung zu Vorlage 0092/2021 kam im Ortsbeirat der Vorschlag auf,
auf die damals noch vorgesehene Verschiebung der Baulinte zu verzichten. Die-
sen Vorschlag habe der Ortsbeirat abgelehnt. Dennoch werde er von der Ver-
waltung bei der Uberarbeitung des Plans berticksichtigt, wihrend die einstimmig
befiirworteten Vorschlige des Ortsbeirats keine Berlicksichtigung fanden.

Abwigungsergebnis
Im Zuge des 1 erfabrens wurden die ticfbantechnischen und verkebriichen Rabmenbedingungen
gekliit mit dem Eirgebnis, dass eine Vervollstindignng der sweiten Banmreibe entiang der Lud-

wigsstrafie in diesemn Bereich nicht miglich ist.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.
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¢ Im Bauausschuss am 28.01.2021 sei gefordert worden, den Geltungsbereich des
Bebauungsplans auf den bereits angesprochenen Parkplatz (Fliche siidlich ehe-
maliger Foto-Ochling) zu erweitern. Die Sicherung der Umwandlung des Park-
platzes solle durch Baurecht zeitgleich mit der Schaffung baurechtlicher Fakten
in der LudwigsstraBe erfolgen. Anstatt der gewtinschten Festsetzung etner Grin-
und Freifliche werde jetzt ein zusitzliches Kerngebiet an anderer Stelle festge-
setzt. Der Ortsbeirat regt an, einen groBeren planetischen Schwerpunkt auf die
Freiflichen zu legen.

Abwigungsergebnis

Die Erwesterung des raumlichen Geltungsbereiches nach Norden und die Festsetzung eines weite-
ren Kerngebictes fiir das Areal swischen nirdlicher Fuststrafle, Ludwigsstrafle, Triton- wnd Gu-
tenbergplats; erfolgte auforund der stidrebaulichen Zielsetzung der Schaffimg einer stidtebanlichen
Portalsitnation fiir den Gutenbergplatz. Mit den getrofjenen Festsetzungen gur Art der baulichen
Nutzamg, cur zulissiven Traufhohe und zu den suldssigen iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
soll diese Zielsetsmng erreicht werden. Eis licgt somif cin fkonkreter Planungsbedarf fiir diesen Be-
reich vor. Aus diesems Grund wurde der riumliche Geltungsbereich dex Bebanungsplanentwurfes
an dieser Stelle erwertert, :

Fiir den siidfich des ehemaltgen Foro-Oebling-Gebdindes swischen Weillliliengarse und Ballplatz;
gelegenen Dreibereichs bingegen sind nach akiuellems Planungsstand spr Umsetzung der Zielsel-
zung zur Schaffung eines dffentlichen Griin- wnd Freiberciches keine planungsrechtlichen Newre-
gelungen erforderfich. Fiir diesen Bereich sind durch die beiden bier geltenden Bebannngspline
"Banblicke sidlich der Ladwigsstraffe (A1 233)" und "Banblicke siidlich der Ludwigsstrafie -
Erginzung (A 233/ 1.A)" bereits ansreichende Festsetzangen zur Umsetiung dieses Planungs-
<iels getroffen. Sofern die angesprochene Umgestaltung der Freifliche oder eines Teils der Freifldehe
erfalgen soll, wire dies anf Grundlage der Festsersungen méglich. Die Fliche ist im Bebannngsplan
"A 233" als "privare Stellplatsyliche” wnd gusdtzfich mtt einer Ednfriedung niit einer 2,0 Meter
hoben begriniten Maner festoesetzt. Sofern sich hier die Miglichkert einer Urmgestalinng ergib!,
ware gemdf § 31 BauGB cine entsprechende Befreiung gn beantragen. Die stidrebanlichen Ziel-
setzung des Zusammenspiels swischen Baumasse und Freifldche wére durch die geplante Umge-
Stallung weiternin gegeben, sodayss einer Befreiung keine stidfebanlichen Kriterien entgegensichen
und die Zielsetzung der Schaffung eines grilnen Stadiraumes obne Firwetternny des rinmiichen
Geltungsbereiches des Bebaunngsplanentwurfes " A 262" erreicht werden kann. Zur Sicherung
der Umsetzung cines gffentlich uginglichen griinen Stadtraumes auf dem sidlich des ebemaligen
Foto-Ocehling-Grebéudes swischen Weifililiengasse und Ballplaty gelegenen Frezbereichs sollen ent-
sprechende Regelungen in den stidtebantichen Vertrag aufeenommen werden.

Der Anregung kann in 0.g. Unifang gefolgt werden.

* Zielserzung des hinzugekommenen Kerngebicts "MK 8" sei die "Sicherung des
stadtebanlichen Eirscheinungsbildes entlang der Ludwigsstrafie und bier insbesondere der Torsi-
Inatior”". Dies soll mit der Festsetzung zwingender Oberkanten und der Form ei-
nes Flachdachs umgesetzt werden. In dem Beschluss 0092/2021 wollte der Orts-
beirat ebenfalls das stadtebauliche FErscheinungsbild und die symmetrische Tor-
situation absichern, hatte jedoch eine andere Form dieser Torsituation als Vor-
bild 1m Sinne. '

Die Togsituatton sei oft in der Diskussion gewesen, planerisch z. B. als Platz nach
napoleonischem Vorbild. In dieser Version set eine Torsituation ablesbar. Die
héutige Traufhéhe von "Gutenbergplatz 1" sei gut erkennbar sowie ein weiteres,
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. gedrungenes Geschoss in geringerer Geschosshohe mit einer geschirzten Trauf-
hohe von 15,00 m oder erwa 104,40 m Gber NN) sowie mit Schrigdach (First-
hohe schitzungsweise 106 m Gber NN). Wihrend "Gutenbergplatz 2", ebenfalls
mit Schrigdach, symmetrisch in seiner Hohenentwicklung ausgebildet werde,
gehe die Geschosshohe nach drei Fensterachsen zur Fcke des Platzes wieder auf
eine geringere Hohe (etwa 12,50 m iiber dem Boden, oder etwa 101,90 m Gber
NN} zurick. Der votliegende Planentwurf sehe nunmehr aber Trauf- und First-
hohen als identisch an, wodurch ein ganz anderer Eindruck entstehe als in dem
pragenden Bild mit Schrigdichern. Auch beim Werthewerb in den-1990er Jahren
war die Vorgabe einer Ablesbarkeit der gegenwirtigen Traufhdhe von "Guten-
bergplatz 1" (etwa 101,90 m tiber NN} konsensbildend. Nun solle, mit Ausnahme
einer Flache zur Fuststrafle hin, flachendeckend eine Hohe von 106,00 m Gber
NN vorgeschrieben werde. Fine Abstufung der Hohe sei nicht mehr parallel zur
Ludwigsstralle vorgeseheh. Da derzeit nicht absehbar sei, wann es zu einer Bau-
tatigkeit an den beiden "Fligeln” des Portals kommen solle, sei die Gefahr gege-
ben, dass die Aufstockung nur cinseitig geschehe und damit eine Asymmetrie auf
Jahre hinaus gefg:stjgf werden kénne.

Es werden zudem Einwinde gegen die vorgeschlagene Ausbidung der Dach-
landschaft an dieser Stelle vorgebracht und der Einsatz von Schriagdachem it
unterschiedlichen Trauf- und Firsthohen beflirwortet.

Ebenfalls solle die Aufstockung nicht so flichendeckend sein wie im vorliegen-
‘den Entwurf, sondern punktueller.

Zuletzt erinnert der Ortsbeirat an die Diskussion von emem Jahrzehnt tber den
Domblick und weise darauf hin, dass die damals gemachten Zusagen von einer
Dachhohe an dieser Stelle ausginge, die mehrere Meter geringer war als im vor-
Liegenden Vorschlag.

Abwigungsergebnis

Die in der Stellungnabme angesprochene Asymmetrie ist bereils beate vorbanden. Daber ist day
nidgliche stadiebanliche Ungleichgewicht, was durch eine Nicht-Realisierung der durch dew Beban-
ungsplanentwurf gegebenen Aufstockungsmiglichkeiten entstehen konnte, bereils hente vorbanden.
Das angesprochene ""Problem” eines Ungleichpenichies der Kubaturen am Guienbergplats kann
siber die Festsetzungen im Bebaunngsplaneniwar( "1 262" nicht gelist werden, denn mit dem
Bebasungsplanentwurf und den darin getroffenen Festsetzungen im Ubergang sum Guienberg-
plats kann den Eigentiimer:innen ledightch ein Angebot gemacht werden, snkiinflio an diesen
Stellen anfsustocken. Damit eine stidtebanlich gleichformige Kubatur errichtet wird, sind ins Be-
banungsplanentwurf swingende Grebaudehohen fesipesetzt. Erfolt eine Aufstockung, so sind folg-
Jich s berden Seiten der Ludurgsstrafie identische Gebaudehiben zu errichten.

Der Bereich um das Gebdnde "Gutenbergplats 1" ist bereits heute wollstindig iiberbant. Die fiir
diesen Bereich festgesetste svingende Gebdndehibe orientier! sich am Bestand am Guienbergplaty
{("Guienbergplats: 3") sowie anch an den Gebéudehihen der nirdlichen Ludwigsstrafe.

Entgegen der tn der Stellungnabme befiirchteren 'flichendeckenden Aufstockung” wird explizit
dareh den fiir das "MK 7" festgeserzten Gebdndeversaty in Richtung Fustitrafle eine "flachende-
chende’ Anfstockung vermieden. Mit dem festgesersien baufichen Versats: fiir den Bereich des
"MK 7" soll ein stidtebanlicher Ubergang swischen den geplanten Pavillons, der Fuststrafie und
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dems sag. "Lenchterpavilion’ ("MK 7") erveicht werden. Zude wird in diesem Bereich \fadfebaﬂ—
lich auf die sich verengende Fusistrafie reagiert.

Fiir die Bereiche am nordlichen Gutenberghlaty wird das Erfordernis einer Festsetsmg sur Bil-
dung cines banlichen Versatzes dagegen nicht geseben. Liin miglicher Versarg ist stadtehanlich an
dieser Stelle nicht suingend ableitbar.

Beziiglich der Dachform orientiert sich die Festsetzung eines Flachdaches (in Verbindung mit den
swingenden Gebdudebihen) fir beide Bereiche entlang der Ludwigsstrafie an mebreren stidtebay-
lichen Faktoren. Finerseits soll die eingeforderte Blickbezdehung swvischen Schillerplats; zum Dom
aunfrechterbalten werden mit der Finschriinkung, dass durch den boben Baumbestand in der I d-
wigsstrafie jahreszeitlich bedingt nur in den Wintermonaten diese Blickbesiehunyg tatsichlih er-
lebbar wird. Andererseits sollen vor dem Hintergrund der stidtebaubichen Zielsetsang der Schaf-
fung eines Portals am Gutenbergplaty suwei gleichfdrmige Kubaturen entsteben. Durch die feslge-
sergte Flachdachform kann diese stidtebauliche Zielsetzung erveicht werden. Und schliefflich ist
das Flachdach oder flach geneigte Dach sowobl der Gebinde entlang der nirdlichen Ludwigsstrafie
als auch fiir den Bereich des durchgefiibrien rfadle!)az{/z.:/’?eﬂ Wetthewerbs ("MK 1) die vorberr-
schende bz, geplante Dachforn.

Den _Anregungen kann in o.g. .Uﬁy’émg Lefolet werden.

14.  Polizeiprisidivm Mainz
- Schreiben vowm 23.03.2022 -

Folgende kriminalpriventive Hinweise solliten zur Verhinderung von Straftaten im
geplanten Einkaufsquartier beriicksichtig werden:

¢ Eingangsbereiche:
- Emgangqturf.n sollten aus K}arglas bestehen und mit einem Obertirschliefer
_ versehen sein.

- Es sind (mechanisch) selbstverriegelnde, elektronisch tber Gegensprechan-
lagen entriegelnde Mehrfachverriegelung mit sogenannter Panikfunkton
Eingangstilr (moglichst gemifl DIN EN 1627, ab RC 2) etnzubauen.

- Siulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich sollten vermieden werden.

" Sollten Verwinkelungen unvermeidbar sein, so seien diese transparent zu ge-
stalten.

- Beleucl1mngsk6rper sollten aus vandalismusresistenten Matetialien bestehen.

- Es sollte eine Gegensprechanlage mit Videotliberwachung fiir d1e geplanten
Wohoungen installiert werden.

- Hs sollten klar verstandliche Wegweiser/Hinweistafeln/Fluchtwegsteuerun-
gen auch innerhalb der Gebiude installiert werden, damit sich (ortsfremde)
Einsatzkrifte in einer Gefahrensituation besser und schneller im Objekt ori-
entieren kdnnen.

- FEs solle kein unkontrollierter Zugang zu privaten Bereichen /Wohnungen ge-
schaffen werden.

e Fenster
- Es sollten grundsitzlich gepriifte und zertifizierte Fenster und Fenstertiiren
gemafl DIN EN 1627, ab RC 2, eingebaut werden.
- Feststehende Fenster- und Fassadenelemente sollten durchbruchhemmend
gemil DIN EN 356 sein.
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e Thren:

- Grundsitzlich sollten gepriifte und zertifizierte Tiren gemidl DIN EN 1627,
ab RC 2, eingebaut werden; insbesondere zu sensiblen Bereichen bew. zu
privaten Raumlichkeiten. Hinsichtlich Tiren in der Fluchtwegsteuerung soll-
ten die Brandschutzbestimmungen und der nationale Anhang 10 der DIN
EN 1627 beachtet werden.

. Versorgungsraume/ Haustechnik: A
- Riume mit besonderem Inhalt (Server, Heizung, Hausanschliisse, Aufzug-
schichte ete.) sollten nicht als solche fiir Unbefugte direkt ersichtlich sein.
- Etwaige Liifrungsschichte/Versorgungsschichte sollten gegen das Einbrin-
gen von Gegenstinden gesichert sein.

+ Fahrstithle:
- Fahsstithle sollten geeignet gestaltet werden, z. B. durch Ganzglaskonstrukti-
onen die von allen Seiten einsehbar sind.
- Auf Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufzigen sollte verzichret
werden.
- Es sollten vandalismusresistente Beleuchtungskérper verwendet und der In-
nenraum mit mustergewalzten Edelstahlblechen ausgekleider werden.

® Hassade:
- Hausfassaden sollten mit einer graffiiabweisenden Oberfliche behandelt
werden, verbunden mit ausreichend Beleuchtung und (in nicht manipulierba-
rer Hohe montiert) Bewegungsmelder.

e Griin-, Frei- und iberbaubare Flachen
- Es sei darauf zu achten, dass Vor- und Riickspriinge nicht dazu fithren, dass
© "tote" Zonen entstehen. Sollten laut baulicher Festsetzung Vor- und Ruck-
spriinge geplant sein, sollten diese transpatent gestaltet werden, um Aus- und
Einblicke zu erméglichen (dies sollte beim vorliegenden Projekt insbeson-
dere im Bereich det Vorbauten gepriift werden).

- Es sollte eine gute und ausreichende Beleuchtung sowie Uberschaubarkeit
des offentlichen Raumes hergestellt werden.

- Eine Pflanzhdhe bei etwaigen Hecken und Biischen von héchstens ca. 80 em
und mindestens 2 m Stammlénge bei Biumen sollte eingehalten werden.

- Die Biume sollten mit einem entsprechenden Pflanzabstand zu den Gebiu-
den gepflanzt werden, so dass diesc nicht als Steighilfe zur Erreichung ho-
hetgelegener Gebiludeteile genutzt werden kénnen.

- Fassadenbegriinung sollten vorrangig nicht an Winden mit Gebaudeoffrun-
gen (z. B. Fenstern) oder an Balkone angrenzen, damit diese niche als
Steighilfe zur Erreichung hoher gelegener Gebidudeteile und somit fir mog-
liche Einbriiche tatbeglinstigend genutzt werden konnen.

¢ Tiefgarage und Parkhiuser
- Nach Méglichkeit sollten Flucht- und Rettungswege ins Frele und nicht n
Treppenhiuser gefiihet werden.
- Es sollte eine ausreichende und konstante Beleuchtung in allen Bereichen
vorgesehen werden.
. Parkhiuser und deren Zugange sollten mit graffidresistenten und abwasch-
baren Farben angelegt werden.
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- Durchbrochene Fassadenelemente sollten mit Tageslichteinfall gestaltet wer-
den. :

- Es sollten Notrufeinrichrungen und Uberwachungsanlagen eingerichtet wer-
den.

- Es sollten sichtbare Hinweisschilder und Gehmarkierungen zur Onentierung
der Wegfithrung angebracht werden.

- Hs sollten tiberschaubare Areale geschaffen und tote Hcken vermieden wer-
den.

- Es sollten Frauenparkplitze in der Nihe von Ein- und Ausfahrten eingerich-
tet und eine Uberwachung dieser gewihtleistet werden.

o Ubetfall- und Einbruchmeldeanlagen sowie Gefahren-Reaktionssysteme mit An-
schluss an die Polizes:
- Es sollte der Finbau einer Uberfall- und Finbruchmeldeanlage mit Anschiuss
an die Polizei (UR.A) geprift werden.
- Es sollte der Einbau eines Notfall- und Gefahrenreaktionssystems mit An-
schluss an die Polizei (NGRS) gepritft werden.

o Zufahrtsschutz:

- Das Durchbrechen von Fahrzeugen konne unter Umstinden bereits durch
die Modellierung der Fahrbahn/des StraBenverlaufs sowie durch Nutzung
der Grundstiicksgegebenheiten verhindert bzw. erschwert werden.

- Sogenannte "Protective Street Furniture", welche nach ISO-IWA 14-1 ge-
prift und zertifiziert sind, sollten einbezogen werden.

- Es sollten fixe Poller gemifl ISO-IWA 14-1 unter Beriicksichtigung der op-
tischen Anmutung (ggf. mit Verkleidung von Blumenkisten o. 4) einbezogen
werden. '

- Zur Erstellung eines fundierten und normkonformen Zufahrtschutzkonzep-
tes sei die Einbindung eines entsprechenden Gutachters notwendig.

Abwigungsergebnis

Die umfangreichen kriminallechnischen Hinweise werden sour Kenntnis genommen. Alle der hier
aufeefiibrten Mafnabmen sind Gegenstand der Realisierung von sinzelnen Basvorbaben im Plan-
gebiet. Aunf der Mafstabseben des Bebanungsplanentwurfes kommen diese noch nicht sum Tragen
bzav. Pestsetzungen biersu sind im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB itédtebanlich nicht erforderlich
und anch durch den Festsetsungskatalog des § 9 Abs.1 BauGB nicht gedeckd.

Die ausfitbriichen Hinweise zur kriminaliechnischen Privention wurden an die Vovhabentrigerin
sur Beriiksichtigung im Zuge der Umsetsamg einselner Banvorbaben wetlergeleitet. Fin Rege-
lungsbedarf in dem swischen der Stodt und der | orbabentrigerin absuschliefenden stédtebanli-
chen Vertrag ergibt sich ebenfalls wichl.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

15,  SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
- Schrethen vom 11.04.2022 -

® Die SGD Siid Regionalstelle Gewerbeaufsicht teilt mut, dass aus Sicht des Immus-
sionsschutzes zur Bauleitplanung unter Bezug auf die vorgelegten Unterlagen
keine Bedenken bestiinden. Es wird darauf hingewiesen, dass die im Schallgut-
achten getroffenen Annahmen im Zuge der Bauausfithrung zu berticksichtigen
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seien. Inshesondere sei in diesem Zusammenhang die Erstellung weiterer schali-
technischer Nachweise erforderlich.

Abwigungsetgebnis

Die Stellungnahme wird sur Kenntnis genommen. Int Bebanungsplanentwuryf sind anf Grundlage
des Schallgutachtens bereits exforderliche Festiersungen getroffen worden. Sofern sich im Nachgang
hiersu im weiteren Verfabren die schalltechnischen Parameter noch verdndern, werden die Fest-
setsungen entsprechend angepasst.

Die weiteren erforderfichen schalltechnischen Nachweise sind dann im Znge des Bangenehmigungs-
verfalirens su erbringen,

Der Anregungen kann in o.g. Untfang gefolgt werden,

16. SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schretben vom 06.04.2022 —

Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung:

¢ Wasserschutzgebiet:
Der Planbereich befinde sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trink-
wasserschutzgebiet.

Abwigungsetgebnis
Die Stellungnabme wird gur Kenntnis genompnien.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolot werden.

* Grundwassernutzung:
Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) im Planbereich seten hier nichr be-
kannt. Der urspriingliche Brunnen zur Férderung von Grundwasser zur Kithlung
von Kithimaschinen u. 4. sei wassetrechtlich im Bescheid vom 25.10.1963 erlaubt
worden. Diese Erlaubnis sei mit der Verpflichtung zum Riickbau/Verfullung des
Brunnens mit Bescheid vom 26.07.1973 widerrufen worden. Nach aktueller In-
formation durch die Stadt Mainz sei dieser Brunnen im Oktober 1973 verfullt
worden. Wie bereits in den Vorgutachten erwihnt, set hier zu iberprifen, welche
Anlagen noch vothanden seten. Die in den Unterlagen erwihnte Ringdrainage
um das bestehende Patkhaus mut Einleirung des anfallenden Grundwassers in
einen Mischwasserkanal sei ebenfalls zu iiberpriifen, insbesondere der in den Un-
» terlagen erwihnte "Grofibrunnen”. Hier stelle sich die Frage, um was fiir einen
Brunnen es sich handele und zu welchem Zweck er errichtet worden sei. Eben-
falls sei zu Giberpriifen, inwieweit hier cine wasserrechtlich relevante Benutzung
~ stattfinde und stattgefunden habe.

Abwigungsergebnis

Die Ausfithrung u dem ehemaligen Kithlwasserbrunnen (Aktenseichen 17 92 33/ 27) stinimen
wiit den Informationen des 67-Griin- und Unnweltamies iiberein. AAn der fachgerechten Verfiillung
des Brynnens mit anschliefender 17 ersiepelung durch Beton im Jabr 1973 bestehen keine Zweifel.
Weitere Anlagen, wee Pumpen, Robrieitungen, efe. waren nicht mebr auffindbar.
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r

Die im Gutachten  "Hertie Mainz/ Kiiblwasserentnabme” von Dr. Ing. Horst Giese vom
13.12.1962 erwishnte Ringdrainage kann nicht obne sveiteres iiberpriifl werden, da sie nnterirdisch
verlinft. Die Funktionsfibiokeit der Drainage wurde suletzt durch die hoben Grundwassersidnde
im Frithjabr 2021 bestitigl. Bei dem im oben genannten Gutachien erwdibnten Grofiliiunnen
(Bischofsplary Eicke Eppichmanergasse) bandell es sich am einen Wasserhallungsbrunnen aus
dem Jabr 1962, der nach Abschlusy der Banarbeiten su dem oben genannten Kithlwasserbrunnen
urigebant wurde. [ie Ringdrainage ist wasserrechtiich relevant, da bei sehr hoben Grandwasser-
stinden Grundwasser in die Kanalisation abgeleiter wird. Die Anlage soll nach verbindiicher
Aussage der Boulevard L GmbH & Co. KG nach Renoviernug und Abdichtung der Tiefgarage
wnicht weiter befrichen werden.

Der angesprochens, ehemalige Kithlwasserbrnnnen (unser Ag.: 1792331 27) wurde 1973 fachge-
recht verfillt and durch Beton versicpelt. Weitere Anlagenteile (.B. Pumpen, Leitungen) waren
und sind nicht auffindbar.

Bei dem sogenannien ,Groflbrunnen an der Ecke Bischofsplats/ Eppichmanersasse handelt es
sich um chendiesen Brunnen, der, bevor er sur Kiiblwasserentnabme wmgenutsy warde, der Was-
serhaltung wibrend der Banarbeiten diente.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang pefolof werden.

e Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstande:

Es sei grundsitzlich nicht auszuschlieBen, dass es im Plangebiet zeitweise zu hohe
Grundwasserstinden kommen kénne. Deshalb werde empfohlen, auf Kellerge-
schosse/Tiefgaragen zu verzichten bzw. Keller/Tiefgaragen als sog. "weille
Wanne" herzustellen. Sofern wihrend der Bauphase hohe Grundwasserstinde
auftreten bzw. durch starke Niederschlige ein Aufstau auf den grundwasserstau-
enden Schichten hervorgerufen werde, kénne eine Grundwasserhaltung erfor-
detlich werden. Hierfiir sei eine wasserrechtliche Erlaubnis bet der zustindigen
Unteren Wasserbehorde einzuholen.

Abwigungsergebnis

Die Baugrund- und Grandwassersituation ist berests eingebend untersuch! und bekannl. Diese
wurde bei der Planung der Bau- und Umbanvorbaben entsprechend beriicksichtigt. Die erforder-
lichen Wasserrechtsantrige werden fiir die einselnen Banabschuitte parallel su den Bangenebmi-
gungsverfabren abgewickelr.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolot werden.

* Regenerative FEnergic:

Die Energieversorgung fiir die wohnbauliche Nutzung und das Hotel solle iiber
ein sog. Kilte-Nahwirmenetz sichergestellt werden. Als Energletrager sei hier die
Erdwirme vorgesehen. Fiir die Errichtung sei daher ein Erdwirmesondenfeld
vorgesehen. Fiir die Errichtung von Erdwirmesonden sei, in Abhiingigkeit von
der GréBe der geplanten Anlage (2. B. > 200 KW) zu entscheiden, ob es sich um
eine Anlage handeln werde, die unter das Bergrecht falle, ansonsten wire eine
wasserrechtliche Erlaubnis bet der zustindigen Wasserbehorde zu beantragen.
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Die energetische Versorgung der Gewerbeanlagen, Einzelhandel und Gastrono-
mie solle iiber das bestehende Fernwirmenetz sichergestellt werden. Zusitzhich
sei die Installation von PV-Anlagen vorgesehen. Hier der Hinweis, dass bei ge-
werblichent Anlagen (2. B. Transformatoren} die Anforderungen aus der AwSV
{Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen) zu
beachten seien.

Abwigungsergebnis

Die Planungen sum Bay eines Erdwdrmes mrfdmﬁc/dm im Bervich "Neubay Fustitraffe” sind der
unteren Wasserbehirde bekannt. Fs haben bereits Abstimpenngen mil der Qberen Wasserbehirde
wnd der 1orhabentrigerin stattgefunden. Ein konkreter Antrag liegt jedoch noch nicht vor. Das
Verfabren wird nach derzeitigern Stand voraussichtlich nach Wasserreeht abgewickelt. Westerge-
hende Regelungen im Bebaunngsplanentwarf sind nicht erforderizch.

Der Anrggung kann is 0.5. Umfang gefolot werden.

Bodenschutz:

s Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Einkaufsquartier stdlich der
Ludwigsstralle (A 262)" und der FNP-Anderung Nr. 45 scien im Bodenschutz-
kataster verschiedene Altstandorte verzeichnet, die aktuell wie folgt bewertet
werden wurden:

- 31500000-5342 ehemalige Firberei und chemische Wischerei, Mainz,
LudwigsstraBe 8; Altstandort altlastverdichtig (geringer Altlastverdacht);
Nutzungszeitraum: 1890-1995 Firberei

1906-1909 chemische Wischerel

Laut Branchenkatalog Baden-Wiirttemberg seien beide Vornutzungen unein-
geschrinkt altlastrelevant:

Texalfirbereten:

Parameter potentieller Bodenkontamination seien: Schwermetalle, Borate,

Sauren, Laugen, Ammonium, Wasserglas, Phosphat, Weinstein, Cyanide,
. Phenyl-methyl-carbinol, Phenyl-phenol, Chlorbenzol, benzoesiure / For-

maldehyd, BTX, Benzin, Phenole, Anilin, Naphthylamin, Naphthol, Resor-

cin, Gerbstoffe, Alkylnaphthalinsulfonate, AB{} lsulfat, Pestizide und leicht-

fliichtige Kohlenwasserstoffe.

Chemische Reinigung: Parameter potenteller Bodenkontamination seien
BTX, CKW, FCKW, Benzine und Terpentin. Bei chemischen Waschereten
 sei zundchst Terpentinél genutzt worden, dann Benzol, ab 1870 set Leicht-
benzin verwendef worden, ab dem 1920er Jahren Schwerbenzin, von 1900-
1960 Tetrachlorkohlenstoff (Tetrachlormethan), iibetlagert mit der Verwen-
dung von PER und TRI und ab den 1950er Jahren FCKW R113 und R11.

Fiir diesen Altstandort seien demnach am ehesten Aromatische Kohlenwas-
serstoffe, Leichtbenzin, Schwerbenzin und Tetrachlotkohlenstoffe (Tetrach-
lormethan), eventuell PER und TRI zu erwarten.
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315 00 000-5343: ehemalige Korkstopfenfabsik, Mainz, Ludwigsstrae 8; Alt-
standort altlastverdichtig (geringer Altlastverdacht); ehemalige Adresse: Hin-
tere Prisenzgasse 2; Nutzungszeitraum: 1901-1942

Laut Branchenkatalog Baden-Wiirttemberg uneingeschrinkt altlastrelevant.

Parameter potentieller Bodenkontamination seien im wesentlichen Schmier-
mittel fir Maschinen (MKW), organische Losungsmittel (BTN, Benzin,
CKW, Schwefelkohlenstoff u. a. m.); Klebstoffe seien unwahsscheinlich, da
zum Nutzangszeitraum Presskorken uniiblich waren.

Vollstandige Zerstdrung im 2. Weltkrieg sei relevant, da zu diesem Zeitpunke
vermutlich noch altlastrelevante Nutzungen vorgelegen sein kénnten.

- 315 00 000-5363: ehemalige Heizungs- und Heizoltank-Anlage, Kiltezent-
rale; Dt. Bank, Mainz, Ludwigsstrae 8; Altstandort altlastverdiichtig;

Nutzungszeitraum: 1970/1971 +/- Heizungs- und Heizéltank-Anlage
unbekannt: Kiltezentrale

- 315 00 000-5364: chemaliges Kaufhaus, Mainz, Ludwigsstralle 12-12a; Al
standort altlastverdichtig mit alflastrelevanten Nutzungscmhmten aus dem
Kellerplan 1963

5364/001 Kithimaschinenraum T und I1
GemiB OU 13.09.2021 seien in der Bodenluft BL1 und
BL 2 keine FCKW nachweishar gewesen. Allerdings
seien nicht alle relevanten FCKW analysiert worden. Ins-
besondere fehle die Bestimmung von Frigen 22, Weiter-
hin Altstandort altlastverdichtig in Bearbeitung.

5364/002 Kaltemaschine

5364 /003 1985-1993 ehemalige chemische Reinigung
Gemill OU 13.09.2021 seien in der Bodenluft BL3 und
BL4 AKW lediglich in geringer Konzentration und
LHKW lediglich in Spuren nachweisbar. Die ortentieren-
den Hinweise nach ALEX-Informationsblatt 16 seien je-
weils weit unterschritten. Feststoffanalysen auf AKW
habe keine nachweisbaren Gehalte ergeben. Altlaststand-
ort nicht altlastverdichug.

5364 /004 Dieseltank
5364 /005 Trafos
5364/006 Oltanks

Gemill OU 13.09.2021 seien in der Bodenluft BL 5 und
BL6 AKW lediglich in geringer Konzentration und
LHKW nicht nachweisbar. Die orientierenden Hinweise
nach ALEX-Informationsblatt 16 seien jeweils weit un-
terschritten. Feststoffanalysen auf AKW haben keine
nachweisbaren Gehalre ergeben. Organoleptische Auf-
falligkeiten waren bis in den Hochflutlehm hinein nicht
feststellbar. Weitere Analysen seien nicht erfolgt, set aber
auch nicht als erforderlich erschienen.
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- 31500 000 5367: ehemalige Stempelfabrik und VN, Mainz, Ludwigsstralic
12; Altstandort aldastverdachtig (sehr geringer Altlastverdacht);

Es ligen folgende gemiB Branchenkatalog Baden-Wirttemberg uneinge-
schrinkt altlastrelevante Vornutzungen vor:

1870-1922 Parfiimerte und Seifenfabrik
1874-1895 Damenmantel-Fabrik
1936-1940 Stempelfabrik

Parameter potentieller Bodenkontamination: Schwermetalle (Metallseifer:
Barium, Blet, Cadmium, Cisium, Chrom, Kobalt, Kupfer, Zink u.a.m./Chro-
mate, Firbe- und Fixierflotten/Lackpigmente), org. Losungsmittel (L.osungs-
mittelseifen: Benzin, BTX, Terpenundl, Testbenzine, CKW wam., Styrol
{(Bindemittel), Diisocyanate (Hirter), org. Farbstoffe (Azofarben u.a.m), PCP
Konservierung Epichlorhydrn (Schlichten, Appretieren) u.a.m.

Aufgrund des langen zurtckliegenden Nutzungszeitraumes, der kurzen Nut-
zungsdauer und des verhaltnismaBig kleinen Grundstickes werde fiir diese
Vornutzungen nur geringe Altlastenrelevanz gesehen.

Die vollstindige Zerstorung im 2. Weltkrieg sei relevant, da zu diesem Zett-
punkt eventuell noch eine altlastrelevante Nutzung vorgelegen set.

- 315 00.000-5365: ehemalige Gebetbuchfabrik, Mainz, Hintere Prisenzgasse
1; Altstandort altlastverdachtig (gernger Altlastverdacht); echemalige Adresse:
Hintere Prisenzgasse 1, 5/10
Nutzungszeitraum: 1895-1945 Gebet- und Gesangbuchfabrik

1934.1940 Beleuchtungskérperfabrik

Beide gemifl Branchenkatalog Baden-Wirttemberg uneingeschrankt altlast-
relevant.

Parameter potentieller Bodenkontamination: Schwermetalle, BIX, CKW,
Benzin, org. Farbstoffe (Azofarbstoffe u.a m.). Eventuell radiologisch rele-
vante Stoffe: thorierte Elektroden, Verwendung von Radionukliden als
Zindhilfe in Gasentladungslampen.

Die vollstindige Zerstérung im 2. Weltkrieg sei relevant, da zu diesem Zelt-
. punkt noch eine altlastrelevante Nutzung vorgelegen sei.

- 31500 000-5366: ehemalige Mobelfabrik, Mainz, Hintere Prisenzgasse 4; Alt-
standort altlastverdiichtig (geringer Aldastverdacht); ehemalige Adresse: Hin-
tere Prisenzgasse 4, 5/8; '

Nutzungszeitraum: 1870-1906 Mobelfabrik, Dekoration, feine Bauarbeiten
1916-1934 Stuhlfabitk

Gemil} Branchenkatalog Baden-Wiirttemberg uneingeschrankt altastrele-
vant. Jedoch handele es sich um ein kleines Grundstick {rd. 340 m?).
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Parameter potentieller Bodenkontamination seien Metalle/Schwermetalle
CKW (Reinigungsmittel), Ole (Bohs-, Schleif-, Schneidéle; Additiv: PCP),
Hydraulikéle (PCB), Metallriickstdnde (Glverunreinigt).

Zum iiberwiegenden Teil wiirden zu den einzelnen Altstandorten konkrete Anga-
ben zum Umgang mit umweltgefihrdenden Stoffen, zur Bauvart, Nutzungsdauer,
Priifstatus und Zustand von Anlagen zum Umgang mit umweltgefihrdenden/was-
sergefihrdenden Stoffen fehlen. Aus dem heutigen Zustand der Riume konne ein
friherer Schadstoffeintrag in den Untergrund auch nicht ausgeschlossen werden.

Kriegsschiiden, Schadensfille, Erfassungsbewertung:

o Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "A 262" sei im 2. Weltkrieg nahezu
vollstindig zerstort worden. Bel nur drei der genannten Altstandorte set zu ver-
muten, dass zu dem Zeitpunkt noch altlastrelevante Nutzungen vorlagen.

- 31500 000-5343  ehemalige Korkstopfenfabrik, Mainz, Ludwigsstrafie 8

- 31500 000-5365 chemalige Gebetbuchfabrik, Mainz, Hintere Prasenz-
gasse 1

- 31500 000-5367  chemalige Stempelfabnk und VN, Mainz, Ludwigsstralle
12.

Schadstoffeintrige in diesem Zusammenhang konnen nicht ausgeschlossen wer-

den. Weitere Schadensfille seien nicht bekannt.

Untersuchungskonzept:

s Zum Teil kénnen die Altstandorte nicht oder nur mit sehr groBem Aufwand der
gezielten orientierten Untersuchung unterzogen werden. Die Frkundung mogh-
cher Grundwasserbelastungen mittels Grundwasser-Messstelle 1m Zu- und
Abstrom der Altstandorte sei daher sinnvoll und bereits mit dem Griin- und Um-
weltamt Mainz kommuniziert. Bei der Positonierung und dem Ausbau der
Grundwasser-Messstelle sei sicherzustellen, dass der Grundwasser-Abstrom aus
allen betroffenen altlastverdichtigen Altstandorten erfasst werde. Gegebenen-
falls konne die 1¥4-Zoll-GW-Messstelle irn Keller des Kaufhauses oder GW-
Messstellen aus der Umgebung mit hinzugezogen werden.

Es wird empfohlen, im abstromenden Grundwasser mindestens zwel, besset drei
Mal auf folgenden Parameter zu untersuchen:
- ALEX Merkblatt 01 Stufe 2 "offene Liste"; bei LHIXW bitte Tetrachlorkoh-
lenstoff mitbestimmen
- FCKW: Frigen 22 im Abstrom Kaufhaus Kihlmaschinentdume I + 11/ Fri-
gen 11,12, 22 und 113 im Abstrom Kaufhaus Kaltemaschine und im Abstrom
* Heizolranklager/ Kiltezentrale Dt Bank

Fs werde darauf hingewiesen, dass die SGD Siid Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz die in der Begriindung zum Bebauungsplan und
zum FNP dargestelite Auffassung nicht teile, dass der FCKW-Verdacht abschlie-
Bend ausgeriumt sei. Beziiglich radiologisch relevanter Stoffe aus der histori-
schen Nutzung (siche 315 00 000-5365) werde aktuell die Gewerbeaufsicht und
das Landesamt fir Umwelt um eine Einschdtzung gebeten.

Abwigungsetgebnis

Die bodenschutgrechtiiche Einstufung dor Altstandorte im riumlichen Geeltungsbereich des Beban-
ungsplanes "A 262" ~
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- theralige Farberei und chemische Reinigung: ASO ar®' (geringer Alttastenverdacht)

- ehemalige Korkstopfenfabrik: ASO av (geringer Altlastenverdacht)

- ehemalige Heisungs- und Heiziltankanilage, Kaltesentrale Deutsche Bank: ASO av

- chemaliges Kaufhaus mit den Nutzungseinbeiten Kishimaschinenraum [ und J1, Kéltemaschi-
nen, Dieseltanks, Trafos im UG (ASO av) somre den Nuisungseinheiten ehemaliger chensi-
icher Reinigung (ASO nav¥’) und Oltanks (150 nav)

- ehemalige Stempelfabrike: ASQ av (sebr geringer Atlartverdacht)

- ehemalige Gebetbuchfabrik: ASO av (geringer Altlastverdacht)

- ehemalige Mobelfabrik: ASO av (geringer AAltlastverdachs)

- ¥ASO av = Altstandort altlasrerdichtiy -
_ ¥ ASO nav = Altstandort nicht altlastverddchiig

werden zur Kenntnts genommen.

Die swischen der SGD Sitd und demr Griin- und Unnltamt abgestimnte und durchgefiihrie
unnwelitechuische Untersuchung im Zu- nnd Abstrom der Altstandorte geigt, dass keine FCKI-
Belastung im Grundwasser vorliegt. In den vier Proben konnten keine Frigene (11, 12, 21, 22,
113 und 114) und LHKW s nachgewiesen werden. Die relevanten Alfstandorie konnlen aufgrund
der Bebayung, der Grundwassersituation und der Kabel- und Leitungsfithrung vor Ot nur fedl-
weise der gezielten orientierenden Untersuchung untersogen werden. Ftne migliche Konlamination
des Bodens und der Fundamente kann daber nicht absohlieflend aitigerdumt werden. Bei sukiinf-
tigen Bawmaftnabmen ist daber die SGID Sid und das Griin- wnd Umweltamt zu betetfigen.

Aus bodenschutsrechtlicher Steht besteben gegen das Bauvorbaben daber insgesam? keine Beden-
ken, da keine /ﬂ“*w nur geringe Eingriffe in den Unlergrund erfolgen. Fir dm Bebaunngsplanver-

fabren "1 262 " ergibl vich daber kein weiterer Regelungsbedarf.

Diurch die Vornutsumyg als Belewchtungskirperfabrife (1934 bis 1940) im Bereich des Altstan-
dortes 315 00 000-5365 und diverser Eingriffe in den Untergrund seit 1945 15t damit su rech-
nen, dass pef. radiologisch belasteter Banschutt entsianden 151, Bessiglich radioiogisch relevanter
Stoffe wird nach Riicksprache der SGD Siid mit dem LU und der Gewerbeanfsicht fesigestelli:
Drie radiologisch relevanten Stoffe sind nicht geeignet, eine Asphaltdecke zn durchdringen. Daber
bestebt fiir den Wirknngspfad "Boden-Mensch” aktuell keine Gefabr anfgrund der vollstindigen
[ erviegelung. Bei geplanten Eingriffen in den Uniergrund unterbalb des iiblichen Verkehrifli-
chen-Unterbans b, bei Entsiegelungen sind Ortidosisleistungspriifungen am entsiegelten Unler-
grund und Gesamet-a-Strablung-Bestimmungen in ausgewahiten Bodenproben vorsunchnien, um
nithere Erkenntnisse bugl. Radiologisch relevanter Stoffe su gewinnen, Die Ergebnisse werden im
Umweltbericht dargestellt. Zudem wird im weiteren 1 erfabren gepriffl, ob tm Umpgang mit Alt-
lasten bz, Bodenverunreinigungen im stidtebalichen Vertrag westergehende Regelungen su tref-
Jen sind.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgi werden.

17.  Telefonica / O*
- E-Matl-Schrechen vom 28.03.2022 -

e Gemil den einschligigen raumordnerischen Grundsitzen seien die folgenden
Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Stdrungen
bereits vorhandener Telekommunikationshnien zu vermezden. Durch das Plan-
gebiet fithren finf Richtfunkverbindungen hindurch. Der Verlauf sei den beilie-
genden Unterlagen zu entnehmen:
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- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 40755225 und 407552492 be-
finde sich in einem vertikalen Korridor zwischen 17 m und 47 m iiber Grund;

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407555545 befinde sich in einem
vertikalen Kortidor zwischen 11 m und 41 m tber Grund,

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407557355, 407557356 befinde
sich 111 einem vertikalen Korridor zwischen 36 m und 66 m tber Grund,;

Es wird um Berucksichtigung und Ubernahme der aufgelisteten Richtfunktrassen
in die Vorplanung und in'die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukinfugen
Flachennutzungsplan gebeten. Innerhalb der Schutzberciche (horizontal und ver-
tikal) der Richtfunktrassen sind entsprechende Bauhohenbeschrinkungen fest-
zusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrichtigt wird.
Es musse ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen
von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von .
mindestens +/- 15 m eingehalten werden.

Abwigungsergebnis

Das vorlicgende Banleitplanverfabren "' 262" Kot im Bereich des seit 22.02.1991 rechiskerif-
tigen Bebauungsplans " A 233 — Baublicke siidfich der Ludwigsstrafie”, der mit der Firginzung
A 233/ 1.A - rechiskriftig seit 26.02.2003 - zur Definition einer Ricgelbebanung eine uwin-
gende Hobe baulicher Anlagen mir viner QK 106,7 mr iiber Normalhohennufl (NN) festietsdt.
Die in der Steliungnabme genannten Schirgkorridore einiger Richifunkverbindungen langieren die
gemdff gitltigern Planungsrecht zuldssigen Flohen bereits beute.
Der nunmebr vorliegende Bebaunngsplanentwurf " A 262" setst in seinem rismmilichen Geltungs-
bereich auf Grundlage siner fiir das Plangebiet newen stidsebautichen Konzgepton unterschiedliche
saldissige wnd swingende Gebdudebihen fest. Zur Priifung der in der Stellungnabme genannten
Richtfunkyerbindungen einschiieflich der genannten Schutzkorridore binsichtlich Lage und Hibe
wurden die cinzelnen Verldufe der Richtfunkverbindungen mit den im Bebanungsplanentwnrf
" A 262" festgesetzten maximal puldssigen und Swingenden Gebiudehihen iberlagert nnd folgen-
des festgestellt:

- Die Richtfunkverbindung 407555545 verliuft in ansteigender Hihe vor Siidost (1146 m
NHN) nach Nordwest (179 n NHN) westlich auflerhalb des rawemiichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanentwurfes "A 262", Der horizontale Schutzforridor wird durch dre ge-
Dlanten Fesisetzungen des Bebaunngsplanentwnrfes " A 262" daber nicht tangiert.

- Die Richtfunkverbindung 407557355_497557356 verldufi mul ansteigender Flébe von
Norden (122,8 n NHIN} nach Siden (156,5 m NHN) durch den énflersten nordwestlichen
Randbereich des riumlichen Geltungsbereiches. In diesem Bereich ist im Bebauungsplanent-
waurf " A 262 eine swingende Gebandebéhe von OK= 102,53 m iiber NFHIN sowie eine ma-
ximal gulissige Gebédudehdhe von 107,5 m itber NHN sowie in einem kleinen Teilbereich
eine maximal gulissige Traafhobe von 108,5 m iiber NHN festgesersa. Es iit folglich davon
anszugehen, dass weder die Mittellinie der Richtfunkirasse noch der vertikale Schutzabstand
(zwischen 36 m und 66 m jiber Grand/ dies entspricht einer Geldndebibe von ca. 123 m
bis 155 m jiber NHIN) tangiert werden.

- Die Richtfunkeverbindung 407552255_407552492 verliuft mit ansteigender Hihe von Os-
ten (106,3 m NHN) nach Westen (173,2 m NHIN) durch das Plangebier. Es ist davon
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auszugehen, dass auforand der steilen Verlaufilinie der Mutteliinie die Richifunteverbindung
i Bereich des Plangebiets durch die geplante Bebanung nicht langiert wird (89 m ither NHN
wiit einer geplanten Bebawuung bis su einer maximalen Gebéndebobe von 114,5 m diber
NHN). Im Verlanf des f;grz"oizta/m Schutztorridors kann jedoch der vertifale Schutzab-
stand von 15 m gur ﬁflzz‘fﬁl/zrfze nicht ezrgefzafzc’r: sein, da der stliche Startpunfet der Richt-
Sunkverbindung selr tief egt. Fine exakte Priifung ist technisch nicht mighich. Hier sind
anfgrund des beute bereits rechiskrdfligen Bebanungsplanes "A233/1.A" allerdings schon
Gebdindehiben von 108,71 m iiber NHIN und 106,8 m iiber NHN Zubdssig.

Ergénsend ist festzpestellen, dass anf Grundiage des gitltisen Planungsrechts die geforderten S chuts-
korridore der Richtfunkverbindungen bente bereits feilweise anterschritten sind, Dies betriffi ins-
besandere dic in sebr niedriger Hihe verlanfenden Verbindungen i Bereich der dicht besiedelten
Tnnenstadt, micht jedoch die hiber angeseisten Verbindungen.

Die Stadt Mains: geht grundsitsiich davon aus, dass auch die Richtfunfe- und Netshetreiber bei
der Planung und der AAnlage ihrer Richtfunkstrecken per Satzung geltendes Basurecht, die Eunte-
ton der Stadt Mainz als Qbersentrum sowse die Lage der Stadt Maing in cinem Verdechtungs-
raury beriicksichtigt haben nnd auch kiinfliy berdicksichtigen werden. Richifunkverbindungen im -
dicht besiedelten innersiddtischen Bereich bediirfen daber grundsitzlich hiber positionievten An-
tennenstandorten, darit bauliche Entwicklungen im strukturell exforderiichen sowie stiadlebanlich
vertretharem Umfang méglich sind — noch dasu in einem Verdichtungsraune wie dem Rhein-
Main-Gebiet. Planerisch ist es nicht sielfiibrend, Stidtebay in cinemn Verdichtungsranm an den
Anforderungen von Richtfimksirecken ausgurichten, :;_zfma! foir das hier relevante Plangebiet be-
reils seit vielen Jabren Banrecht besteli.

Sofern durch geplante Gebéinde tatsichlich Interferenzen i Richtfunkverkelr auspelist wiirden,
wiire es im Rabren einer gerechien Abwqgtmg mit Blick ak/ ‘die Schaffung von ciner in V erdich-
tungsriumen erforderlichen Nutzpmgs- sowse Infrastruktur und in der Folge anch etner entspre-
chenden Gebaudestrikiur mit entsprechenden Gebandehoben durchaus vertretbar, stidiebanlich
sinnvolle Baustrukturen beisubebalten oder gu planen and die Richifunktechnik dann entspre-
chend nachzwjustieren. In diesem Zusammenhang kann avf den_fachlichen Beitrag der Bundes-
netzagentur im Rahmen von anderweitigen Beteiligungsverfabren sitiert werden: "Das Vorhan-
densein von Richtfunkstrecken tm Untersuchungsranm alleine ist kein Awsschinsskriterinm fiir
das Ervichten hoher Bawten [...]". Zudem wird vou einer Trassendarstellung im Bebaunngspla-
nentwnrf abgeseben werden, da Festsetzungen in einems Bebanungsplan unbegrenst giiltig sind,
Richtfunkverbindungen sich jedoch hiufly dndern.

Den_Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Alle geplanten Konstruktionen und notwéndigen Baukrane dirfen ntcht in die
R_ic_htfunktrasse ragen.

Abwigungsergebnis

Bei Baustellencinrichtungen nnd Baukrinen oder dbnlichen ansschlieflich nrsfriitia fiir die Ban-
phase zum Linsaty kommenden Einrichiungen einer Groflbaustelle sind kein Regelungsoeoen-
stand der Bawletiplanung. Diesbegiiglich muss sich der Richtfunkbetreiber auf temiporire Ein-
schrankungen einstellen. Sofern durch die Planung " A 262" Storungen im Richtfunkverkehr
ansgeldst werden, sind diese mit Blick auf die Schaffung erforderlicher Nattzungs- und Infrasirife-
turen in Verdichtungordumen und in Folge dessen Gebandestrukturen mit entsprechenden Hahen
veriretbar. Das sich daraus ergebende Erfordernis der Nachfustierung der Richtfunktechnik ist
das Ergebris einer gerechten Abwignng.

Q:VAMTO I Textverarbeitung\Pe3VSG1\Kagei\3-070.k.docx
Stanc. 32.10.2022 37 von 38



Vermerk Behdrdenbeteifigung "Einkaufsquartier stidlich der LudwigsstraBe (A 262}"

I8  Wirtschaftsbetrieb Mainz AGR
- E-Mail-S chredten vom 08.04.2022 -

® Eswird darauf hingewiesen, dass im Bereich der Weilliliengasse eine Eeneuerung
bzw. Austausch des vorhandenen Kanals geplant ist. Diese Mafinahme sollte zeit-
hich mit der Verkehesplanung fir die Mafinahmen des Vertrages abgesummt
werden.

Abwigungsergebnis
Die Stellungnabme wird sur Kenntnis genommen. 1“3rtsel‘“zmg.u’7€daf/ fiir den Bebafmn;gi}f)/afzmb
witrf mﬂftzemﬂ daraus ;ed()oh nicht,

Die Stellungnabme wird im Zuge der Erarbeitung des stddtebaunlichen 1 ertrages beriicksichtigt.

Der Anregung kann in 0.9. Umfang gefolst werden.

Mainz, 11.10.2022

1. Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung
III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2 0.1 7. d. d A _ ;
1V. Den tangterten Fachimtern per Email z. K. /{’;”’

‘ e
Mainz, 11.10.2022 S
61-Stadtplanungsamt

*
o,

i&

JE——

Strobac}{

QNAMTG T\ TextverarbeltunghPe3\SG1\Kiige\3-07 0. kil.docx
Stand. 12.10.2022 38 von 38



zanen 64 2 A368

Oz d Handakten G
] Wl -

Stellungnahme Einkaufsquartier sidiich der Ludwigstrale A262

Corinna Appelshasuser

An: Lara Koegel 04.03.2022 08:40
Mon: Corinna Appelshaeuser/Amt10/Mainz
An Lara Koegel/Amt&1/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Frau Koegel,

wir verweisen auf unsere Stellgngnahmé von Januar 2021, diese ist immer noch aktuell.
Mit freundlichen Gril8en |

Im Auftrag

Corinna Appelshéuser

% Landeshauptstadt
=37 | Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Frauenbliro

Corinna Appelshduser
Dipl.-Verwaltungswirtin (FH)

Postfach 38 20

55028 Mainz ,

Stadthaus GroBe Bleiche

Grolie Bleiche 46/waenhofstra!§e 1
Tel, 06131 12~-3253

Fax 06131 12~2707

http: .mainz.de/fr LUero

2 A:saﬂaj 23 it 207 E
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Mit der frithzeitigen Betedigung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betzeffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme in: Rahmen Thee Belange gogeben. Zunichst sollte die Stellungnabme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigren Planungen im konkreren Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der exfordeclichen Umwelpriifung enthalten.

Die Beteligung der Behorden als Anhérverfahren germnidB § 4 Abs. 2 BauGB finder separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens sutt. . _

Biste verzichten Ste - insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behdrden — auf Textbausteine mir allge-
meinen Hinweisen ohne Beaug zur vorliegenden Planung oder zu der erfordedichen Umweltpritfung, Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ghne dieses Formular auf Ihrem Briefpapier erfolgen. Bitte orienderen Sie sich
auf jeden Fall an der inhaldichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbelter;  Fr. Kigel

Stadtplanungsamt Tel.: 06131 -1237 19

Zitadelle Bau A : : Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: lara.koegel@stadt.mainz.de .
55028‘Mainz _ : Aktz.: 6126 Alt 262 + 61 20 02 FA 45
Verfahmn i Pianung! Proiek:

Anderung Mr. 45 des Fi&chennutzungsp?.anes vom 24.05,2000 im Bersich-des-Bebauungsplanentwurfes
“Einkaufsquartier sﬁdilch der Ludw:gsstrafie (A 262)" Stadiverwaiiung Maing

&1 - Stadiplanungsent
Bebauungsplanentwurf "Einkaufscguamer sijellich der Ludwagsstra&e (A 262)"

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Y4
L

Name / Stelle des Trigers ffentlicher Belange {mit Anscheift und Tel, / Fax / E-Mail)

10-Frauenbiiro - Stadthaus, Grofle Bleiche 46 / LBwenhofstrafie 1
12 32 53 corinna.appeishasuser@stadi.mainz.de

D Keine Stellungnabme erforderlich

[{/] Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Pian berihren kéonen mit
Angabe des Sachstands:

Parkplétze flir Frauen und Mutter-Kind-Parkplétze sind winschenswert,

Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbmdungswege soltte offen, gut einsehbar und barrierefrei
gestaltet werden.

Die vorgesehene Begriinung ist so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen gewdhrigistet bleiben. Dies
gilt generell fir alle vorgesshenen Begriinungsmalinahmen. Bei den gritnplanarschen Festsetzungen
ist Vegetation zu bevorzugen, die Transparenz gewahreistet. Die Bapflanzung entlang der
Zugangswege ist dem Sicherheitsbedirinis anzupassen.

. Eingan ;m“ﬁ- %
Artw.Tez, | oo A | w1 A :
ABt f 0 b 1 L Bl 3 A :
S 10T e ald el a0y
SE o112 igta 8i@iylgig) |

2 e
Bei der Ansiediung des neuen Einzelhandels wére eine paritatische Auswahl von j’w L i;ﬂ
Unternehmern und Unternehmerinnen wilnschenswert, 1z Hanga: S
07 W .




Agt und Umfang der exforderlichen Umweltprifung {§ 1 Abs.' 6 Nr. 7 BanGB}:

Bitte Angaben ausschlieBlich aus Ihrem fachlichen Zustandigkeitsbereich.

Vertiefende Untessuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes cinschlielflich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpdifung sind ecfordertich fitr Auswirkungen auf:

)

b

i

0
|
O
0
|
O]
0
=
o
.
0
0
O
O

Tiere

Planzen

Boden

Wasser

Lufr

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

die Eshatrungsziele und der Schutzzweck der Gebicte von gemeinschaftticher Bedeutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete i, 5. d. BNatSchG '

Auswirkungen auf den Menschen und seine CGesundheit sowie die Bevdlierung insgesams,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkungea auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwiissem

die Nutzung ecneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Usmngang mit Energie

die Darstellong von Landschaftsplanen sowie von sonst. amweltbezogenen Plinen,
inshesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

die Frhaltung der bestméglichea Luftqualititen in bestimmien Gebieten

die Wechselwickungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelrschutzes nach den
Buchstaben 2}, ¢ und d)

Begriindung der Notwendigkeit des vertiefenden Untersuchung und insbesondere des

Rechtsgrundlagen:
Mainz, 22.01.2021 Frauenblro I
Oet, Datum Dienststelie Untcx@cl?pft, Thenstbezeichnung

“w}*nf

tand: 38,11.2014



Stadt Mainz: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange!

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Triger 6ffentlicher Belange gemill § 4 Abs. 2 BauGB dic Gelegenheit zur Stellung
nahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Plnverfahren gegeben. Zweck der Stellung-
nahime ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfilhrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informationen

fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung

von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechisgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemifl § 3 Abs. 2 BauGB wird Thaen zum gegebenen Zeitpunkt cine Benach-
tichtigung
zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Abschluss
des Bauleirplanverfahrens Gber ihnen voriegende Erkenntnisse zu untesrichten, nach denen die Durchfithrung
des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachreilige Auswitkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann sclbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Ihrem Briefpapier crfoigen Bitte orientic-
ren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes,

Stadtverwaltung Mainz . Bearbeiter: Fr. Kdgel

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123719

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 T E-Mait: lara. koegel@stadt. mainz.de
55028 Mainz _ Az.: 6126 Alt 262 + 61 20 02 FA 45

Verfahren/Planung/Projekt:

Anderung Nr. 45 des Flachennutzungsplanes vom 24.05 200+ i Y
"Einkaufsquartier sidlich der Ludwigsstralle (A 262)" Stadtverwaltung Mainz i
Bebauungsplanentwurf "Einkaufsquartier sUdItch der Ludwigsstrae @268tadtplanungsamt ;
Frist: Einglang: q
spatestens bis 11.04.2022 Wl
Erdrterungstermin: Eingang: 12 Apr i 2022
Vi
L AW DR T O A W -,
T N 3 1 4 (0

Stellungnahme des Trigers 6ffentlicher Belange S6: jolifelslalsle 8131 ¢,

gn g 8¢ [Tem 01112 slslslel7aTsl-SCice

f

H
Name / Stelle des Triigers éffentlicher Belange (mit Anschrift, Ansprechpartner, Tel./Fax/E-mail etc.) / /
. 1 £
Landeshauptstadt Mainz, Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit v /
Herr Olimpio Acerenza; Tel.: 2576; Fax: 2219; Email: olimpio.acerenza@stadt.mainz.de ;

O Keine Stellungnahme erforderlich

0 Beabsichtigte eigene Planungen und Maliaahmen, die den o g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:
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0 Einwenduagen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in
der Abwigung nicht ibersunden werden kdnnen:

Einwendunge::

Rechtsgrundlagen:

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

,q Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Zur Pastnerschaftlichen Baulandbereitstellung (PBb) sind keirie Regelungen im weiteren Planverfahren zu treffen, da
der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan A 262 bereits im Dezember 2013, mithin ein Jahr vor dem Grund-
 satzbeschluss zur PBb, gefasst worden ist, und diese daher nicht zur Anwendung kommt.

Es wird begriiBt, dass die Investoren die Grundrisse der Wohnungen so gestalten, dass sie im Férderprogramm des
Landes {Mietwohnraumforderung) fordertihig sind.

gu Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, uaterteilt nach umlagefihigen und
nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachiimtern auszufillent)

1 Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigemn Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Beigeordneter
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O Z.d. Handakten rj

Bebauungsplan A 262, Anderung
- Corina Schlesinger . | 215 Koegel 16.03.2022 11:48

“9P if Gerth, Sabine Haentzschel, Joachim Eckert

Von; Corina Schlesinger/Amt6 1/Mainz
A Lara Koegel/Ami6 1/Mainz@Mainz
Hopia: Ul GerthvAmis Mainz@Mainz, Sabine Haentzschel/Amig/Mainzg@Mainz, Joachim

EckertyAmiBCiMainz@Mainz

Sehr geehrte Frau Kdégel,
wir mochten Sie bitten, eine Anderung im Bebauungsplan A 262 vorzunehmen,

Vor dem Gebiude Gutenbergplatz Hs.-Nr. 3 und 5 wurde fir den Bau eines glisernen
Einganges eine stadtische Fldche in Anspruch genommen, Es handeit sich hier um
die neu gebildete Parzelle Gemarkung Mainz, Flur 3, Flurstiick 362/12 (5 m?2), Die
genannpte Parzelle ist, wie auch der gesamte Gutenbergplatz, als 6ffentliche
Verkehrsflache .

dem FuBgéngerverkehr gewidmet und misste aufgrund der Uberbauung geméB § 37
Abs, 1 LStrG eingezogen werden.

Wir bitten darum, im Bebauungsplan die neu gebildete Parzelle als dem Gebdude
zugehdrige Fléche zu beriicksichtigen. Somit entféllt die erforderliche férmliche
Einziehung.

Zur Ubersicht haben wir Thnen diverse Unterlagen mit der betroffenen Flache beigefigt.
Sie erhalten diese Anderung auch noch im Rahmen unserer gesamten Stellungnahme.

Mit freundlichen GriSen
im Auftrag

Corina Schiesinger

Gutenbergplatz_3-5_gewidmete_Verkehrsfliche.pdf

,-

Gutenbergplatz_3-5_Oberbaute_Verkehrsfidche.pdf

B-Plan_A_262 Ausschnitt_Gutenbergplatz_3_5_Ausschnitt_Parz_362 12.pdf

ALKIS Flurstiicksnachweis.pdi

Akiar
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%; tandeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
61 Stadtplanungsamt

61.3 StraBenbetrieb

Corina Schlesinger
StraBendatenbank der Stadt Mainz
Postfach 3820

55028 Mainz

Zitadelle, Bau C

Tel. 06131 12-3641
http://www.mainz.de




‘Stellungnahme 61.3 im Rahmen des T6B- Verfahrens-Aktz.: 61 26 Alt 262
+ 61 20 02 FA 45 - Anderung Nr. 45 des FNP vom 24.05.2000 im Bereich

des B-Plan-Entwurfs A 262
Sahine Hasntzschal

o

An: Lara Koegel 21.03.2022 13:10
%:iopie Corina Schiesinger
Vory Sabine Haentzschel/Amt61/Mainz
An: Lara Koegel/Ami61/Mainz@Mainz
- Kople: Corina Schiesinger/AmiG1/Mainz@Mainz
Guten Tag Frau Kogel,

anbei die Stellungnahme 61.3 im Rahmen des ToB- Verfahrens (siehe Anhang).

Frau Schiesinger hat ihnen am 16.03.2022 per Email schon vorab zur info die

Pidnen zugesandt.

Anbel noch das ausgefillite Formblatt.
‘Mit freundlichen Griifien

i.A. S. Héntzschel

MF
61.3 2898 _rusckantwort.pdf

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt,
Abteilung Stralenbetrieb

Sabine Hantzschel
Diplom-Geografin
StraRenverwaltung- Sondernutzung

Postfach 38 20
55028 Mainz
Zitadelle, Bau C
Tel061 31 -122196
http:/ /www.mainz.de

Steltungnahme samt



Stadt Mainz: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger éffentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger Sffentlicher Belange gemill § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu ¢inem konkreten Planverfahren gegeben. Zaveck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Flinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Ihre Stellungnahme ist zu be-
grinden, die Rechisgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegr dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wird lhnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachdchtigung zogehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schiuss des Bauleitplanvesfahrens dber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfih-
sung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

thee Stellungnahme kann selbstverstindlich such ghpe dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz ' Bearbelter: Fr. Kdgel

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123719

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: lara.koegel@stadt.mainz.de
55028 Mainz ) Aktz.: 61 26 Alt 262 + 61 20 02 FA 45

Verfahren / Planung / Projekt:

Anderung Nr, 45 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanentwurfes
*Einkaufsquartier siidlich der LudwigsstraBe {A 262)"

Bebauungsplanentwurf “Einkaufsquarﬁer stidlich der Ludwigsstrafie (A 262)"

Frist Eingang:
spétestens bis 11.04,.2022

Erdrterungstermin:
n

Stellﬁngnahme der Behodrde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers Sffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Stadiplanungsamt, Stralenbetrieb
Zitadelle Bau C

D Keine Stellungnahme eﬁforderlich

] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 6. g, Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands: '




D Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht iberwunden werden kéinnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

1 Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Vor dem Gebiude Gutenbergplatz Hs.-Nr. 3 und 5 wurde flr den Bau eines gldsernen Einganges eine
stadtische Fiiche in Anspruch genommen. Es handelt sich hier um die neu gebildete Parzelle
Gemarkung Mainz, Flur 3, Flurstiick 362/12 (5 m®). Die genannte Parzelle ist, wie auch der gesamte
Gutenbergplatz, als dffentliche Verkehrsflidche dem Fulgéngerverkehr gewidmet und misste aufgrund

der Uberbauung gemaB § 37 Abs. 1 LStrG eingezogen werden,
Wir bitten darum, im Bebauungsplan die neu gebildete Parzelle als dem Geabiude zugehbrige Fléche

zu beriicksichtingen. Somit entfillt die erfarderliche férmiliche Einziehuna,

] Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, uaterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiilient)

(] Antrag aof instvcxiﬁngcrung aus wichtigem 'G:und, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, den 21.03.2022 - ' 61.3 Strallenbetrieb ) LA. 8. Hantzschel

Oxt, Datum Dienststelle Unterschift, Dienstbezeichnung

Stand: 28.11.2014
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ALKIS Flurstiick 3701-3-362/12

I3 Flurstiick mit Eigentiimer

Gmkg_Flur Flurst-Nr. Entstehung 2021-06-07
Mainz 3 362/12 ' letz. Fortf
¥ Gebiet: Gemeinde  Mainz
Kreis Stadt Mainz

Reglerungsbezirk Rheinhessen-Pfalz
& Adresse: ' Gutenbergplatz 3

Gutenbergplatz 5

i Nutzung: 5 m2 Hande! und Dienstleistung
Flache: 5 m?
Grundbiicher

i

Bezirk Grundbuchblatt Lfd-Nr. Buchungsart
Mainz 30200 118  Grundstick

1 Stadt Mainz
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A 262 Stn Amt 67T
Martina Bauer ~ Lara Koeg8l 05.05.2022 13:59
. Ve Martina Bauer/Amt67/Mainz

i

A Lara Koegel/Ami{61/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Frau Kogel,

das beigefiigte pdf befindet sich als Papierexemplar auf dem Postweg zu lhnen.

-

2022-05-05_Stn 67.pdl
Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Martina Bauer

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Gritin- und Umweltamt

Umweltplanung
Martina Bauer

Postfach 38 20

55028 Mainz
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Mainz, 05.05.2022

Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belangc zum Bebauungsplanentwurf wEinkaufsquattier
siidlich der LudwigsstraBe (A 262)“ sowie zur Andetung Nr. 45 des Fliichennutzungsplanes
vom 24.05.2000 in diesem Bereich

Aktenzeichen: 67 05 16/A 262

- Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem derzeitigen Stand der Planung teilen wir Thnen die Umweltbelange betreffend Folgendes mit:

Li hutz 7
Zum Lirmschutz haben wic lediglich Anmerkungen zur Begriindung des Bebauungsplanes:

- Seite 27, letzter Absatz, 1. Satz: bitte das Wort ,,wurde” erginzen.

»Zur Ermittlung der Schalleinwirkungen auf die geplante Bebauung und das Umfeld mﬁg
eine schalltechnische Untersuchung durchgefithet.“

- Seite 28, 1. Absatz, letzter Satz: Bitte den Halbsatz: ,, ... und eine ausreichende, fensterunab-
hiingige Beliiftung der Riume besteht.” streichen, da fiir Biiro- oder Praxisriume diese nicht
festgesetzt wird.

- Seite 28, zweiter Absatz, 5. Zeile: bitte die Ziffer ,,3“ streichen.

cha f

Aus Sicht der Unteten Wasser- und Bodenschutzbehdrde ist irn Plangebiet die gezielte Versickerung

von Niederschlagswasser nur im Einzelfall und nach umfangreicher Priifung der Untergrundverhilt-
 nisse mdglich. Gegen eine breitflichige Versickerung, 2.B. iber durchlissige Belige bestehen dagegen

keine Bedenken. Die Méglichkeiten der Drosselung und Abflussverzogerung sollen daher voll ausge-

schopft werden. Das inzwischen vorliegende Niederschlagswasserkonzept erfiillt diese Anforderun-

gen. Im Stidtebaulichen Vertrag ist die Einhaltung des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts aufzu-

nehmen.

Bustinien - Sparkasse Malnz Information zur Vemwendung
Kurmainz-Kaseme/Akademie der Wissenschaften: iBAN: DEss 5505 0120 0000 0003 31 threr Daten:



Dachbegriinung '
Die Textlichen Festsetzungen (TF) zur Dachbegriinung wurden noch einmal geprift und mit der uns’
vorliegenden Planung abgeglichen. Dabei stelite sich heraus, dass sie aus dex Sicht der Regenwasser-

bewirtschaftung noch nicht konkret genug sind und zu Fehlinterpretationen fithren kénnen.

Aus der Festsetzung 5.1 geht zunichst hervor, dass Flachdiicher ab einer Fliche von 15 m® begtiint
werden miissen, Ausnahmen sind nicht formuliert. Aus der Festsetzung "Dachaufbauten” (1L 2.1}
geht hervor, dass Dachaufbauten in Form von technischen Anlagen maximal 25 % der Dachfliche in
Anspruch nehmen diirfen. (Die genannten Beispiele sind iiblicherweise nicht begriinbar).

" Nichttechnische Anlagen wie Attika, Glasddcher oder Abstandsstreifen sind nicht erwihat. Dachter-
rassen fallen ebenfalls nicht unter den Begriff technische Anlagen.

Es stellt sich also die Frage, wie viel Raum gichttechnische Anlagen wie zum Beispi_el Dachterrassen
oder abweichende Bedachungen (insbesondere Glasdicher) einnechmen diirfen.

Witd die Festsetzung 5.1 strikt angewendet und der Spielraum fiir technische Dachaufbauten ausge-
schépft, miissten 75 % dex Dachfliche begrunt werden. Von dieser Regel kann wiederum abgewichen
werden, wenn teilweise oder vollstindig intensiv begriint wird (2 : 1-Verhiltnis).

Die Planung zum ,,Neubau Ludwigsstrafie und Parkhaus® (Griinkonzept von Jestaedt und Partner)

Dachfliche gesamt 6.004 m*
davon Glasdach 748 m*
davon Attika _ 422 m?
davon Abstandsstreifen - 939 m?
davon befestigte FL.(Wege, Terrassen) 1.256 m*
davon extensiv begriinte Dachfl. 1.492 m®

davon intensiv begriinte Dachfl. 1.147 m?

beruht hingegen darauf, dass Glasdiicher, Attika und Abstandsstreifen von der gesamten Dachfliche
abgezogen werden Dadutch ergibt sich eine begriinbate Dachfliche von 3. 895 m?

Nur unter der Annahme, dass die genanaten Teilflichen aus det gesamten Dachfliche her-
ausgerechnet werden diitfen, geht die Bilanz auf

Wird dagegen die gesamte Dachfliche abzughch 25 % technischer Anlagen zugrunde gelegt (75 %
von 6.004 m?, siche oben) ergibt sich ein Fehlbettag von tiber 700 m? zu begriinende Dachfliche. Fiir
eine ausgeglichene Bﬂmz miisste der Anteil intensiver Dachbegriinung auf rand 1.900 m? erhdht
werden.

Da die genannten Anlagen ganz erhebliche Anteile der Dachfliche beanspruchen (genau 2.109 m?,
entsprechend 35 %) und nicht klar den technischen Anlagen zugeordnet werden kdnnen, bitten wir
klarzustellen, wie die zu begriinende Fliche (Festsetzung 5.1) zu berechnen ist.

Der Passus

"Sty‘ém verglaste Dachlesle, rechnische Dachein- nnd w;yfbaure:: (anfler Anlagen fiir Solartherntie und Photovoltaik)
sowie mft{bam Dachtervassen eisen Anteil von einem Drittel dor Gesamtdachfliche itberschreiten, ist fi ffr - jo angefangene
100 wr Ubembmz‘m{g gquestitzlich ein Baum 2. oder 3. Ordniug auf dem Bangrndstiick 3u pflangen.” '
zeigt zwar, dass eine Uberschxeltung dex in Festsetzung I1. 2.1 genannten 25 % moglich sein soll
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und dass diese Uberschreitung auch auszugleichen ist. Aus dem Passus kann aber niche abgeleitet |
werden, auf welcher Gmndiage und in welchem Umfang Ubetschreimngen bzw. Abweichungen
mdoglich sind.

Zur Klarstellung sollte der geﬁannte Passus einen eigenen Unterpﬁnkt bekommen, da kein direkter
Zusammenhang zur Dachbegriinung besteht.

Wit schlagen vor, die Festsetzungen 5.1 bzw. I1. 2.1 so zu konkretisieren, dass sich eine eindeutige
Berechnungsbasis fiir die Dachbegritaungsbilanz ergibt:

5.1 Ab einer Dachfliiche, inkl. Dachitberstiinde, von 15 m?* miissen Flachdécher mit ciner Neigung bis einschlieflech
20° nach Maflpabe der Pflanzenvorschlagsiiste begriint werden,

Berechnungsgrundlage ur Ermittlung der sn begritnenden Dachfléiche:

Gesantfliiche des Flavhdaches abziiglich

- bantechnisch notwendige Altika

- brandschntztechnisch notwendige Abstandsstresfen

- sonstige brandschrtzgtechnisch notwendige Ailagen

- verglaste Dachteile

- technische Dachein- und -anfbauten (anfler Anlagen fiir Sovarthermie und Pholovoltaik).
Dachterrassen und befestigte Wege anf deme Dach kinnen nicht abgegogen werden.

Die restliche TF bleibt (unabhanglg von der Stellungnahme unter ,,Natur- und Artenschutz, Bﬂd der
Stadtlandschaft®) unverindert.

Textvorschlag fiir den neuen Unterpunkt:

54 8 aﬁm werglaste Dachteile, technische Dacheine- und -anfbaten (anfler Anlagen fiir Solarthermie und Photovolta-
ik) sowie .'wt{bmr Dachterrassen einen Anteil von einent Dritte! der Gesanidachfliiche itberschreiten, ist fiir je ange-
fangene 100 m? Uberschreitung usitzlich ein Bann 2. oder 3. Ordiineng anf dem Bangrandstiick su pflanzen.

Grundwassex

Die gegenwiirtige Planung sieht keine Emgnffe in den Untezgrund vor, die tiefer als der Bestarid ge-
hen. Somit sind keine erheblichen Eingriffe it das Grundwasserregime zu erwarten. Damit entfillt dse
urspriingliche Forderung nach einem hydrogeologischen Gutachten.

Fiir den stidtebaulichen Vertrag ergibt sich folgender Regelungsbedarf:

- Umsetzung des Regenwasserkonzeptes

- Begrenzung der Baugrubentiefe auf dic Tiefe der aktuellen Gebiudestruktur bzw. Begrenzung der
Entnahmemengen bei bauzeitlichen Wasserhaltungen auf ein fiir die nahegelegenen schutzwiirdigen
Gebilude (insbesondere Dom und Johanniskirche sowie denkmalgeschiitzte Gebiude am Bischofs-
platz, Eppxchmauexgasse WeihergartensteaBe, Pfaffengasse, Ballplatz und Umgebung) unkritisches
Maf.

Das Baumgutachten ist mit uns abgesumml: und freigegeben; die Gutachten bzgl. Artenschutz und
Umweltbericht befinden sich derzeit noch in der Abstimmung. Da die konkrete Ausgestaltung des
Fassadenabschnitts 7 noch nicht abschlieBend gekliirt ist, kann das Artenschutzgutachten hier noch
niche fertiggestellt werden. Das Gutachten ist auf dem Weg zur Offenlage des ,,A 262 fortzuschrei-
ben; fiir den Umweltbericht gilt dies anslog.



Stidtebanticher Vertrag (SV)

Bzgl. der Folgerungen aus Baum- und Artenschutzgutachten (Hauptgutachten sowie die Anhinge 2-
Vogelschlag, 3- Licht, 4- allgem. ArtenhilfsmafBinahmen und 5-Monitoring-Konzept) schlagen wir vor,
dass in Vorbereitung dexr Uberwachung durch die zu bestellende kologische Fachbauleitung die Er~
fordernisse lt. der genannten Gutachten und Anlagen tabellarisch zusammengestellt werden. Bzgl. der
MaBnahmen zum Schutz vor Vogelschlag soll dabei eine Gliederung erfolgen, die Erfordernisse zur
Erreichung eines getingen Risikos abbilden sowie diejenigen, die trotz Einhaltuhg von SchutzmaB-
nahmen als mittlete Risikobeseiche verbleiben. Die mit dem Amt 67 abzustimmende Tabelle wird Be-
standteil des SV. o

Das in Anhang 3 dargestellte Konzept zur Vermeidung eines erhéhten Mortalititsrisikos fiir die Fau-
na aufgrund von Lichtemissionen ist baukérperbezogen zu detaillieren. Es wird Bestandteil des SV.

Dasin Anhang 4 dargestellte Konzept zur Férderung typischer Acten der Innenstidte ist bzgl. der exakten
Anzahl und Lage der Nisthilfen zu konkretisicren.

Das in Anhang 5 dargestellte Monitoring- Konzept muss bzgl. der o. g. mittleren Risikobereiche (s.
Anhang 2, Kap. 4.3 und Anhang 5) ebenfalls auf dem Weg zur Offenlage des ,,A 262“ noch detailliest
ausgeatbeitet werden. Auch dieses wird Bestandteil des 5V.

Wit bitten um Weiterleitung der Forderungen an die Investoren bzw. Vorhabentriger.

Texctliche Festsetznngen

5.1 Dachbegritnung :
In einem Dokument werden fiir die gleiche Art der Begriinung (jeweils intensive Dachbegtiinung und
Tiefgaragenbegriinung) unterschiedliche Substratstirken festgelegt. Analog der neuen Griinflichen-
satzung wiren 20 cm nur dann erforderlich, wenn wir eine einfach intensive Dachbegriinung an-
streben. Dies ist im ,,A 262 nicht det Fall; denn die Dicher sind intensiv zu begriinen. D. h., es sind
die gleichen Substratstirken wie bei einer Tiefgaragenbegriinung erforderlich.

Konkret: Rasen, Kriuter, Moose, Stauden mit 60 cm.

7.1 Erbalt von Bénmen ‘ : .
Nach ,,Verlust® bitte einfiigen: ,,nach Mafigabe der Pflanzenvorschlagsliste™

7.2 Anpflanzpmng von Béwmien -
1. Abs., nach ,,in einem Meter Héhe™ einfligen ,,nach Mafigabe der Pllanzenvorschlagsliste™
2. Abs., nach ,,Abgang* einfiigen ,,nach MaBigabe der Pflanzenvorschlagsliste™

Da Ausweichbrutplitze fiir den Hausspesding erforderlich werden, miissten diese dem Grande nach
festgesetzt werden. Aus der nachvollzichbaren Formulietung lt. Astenschutzgutachten geht allerdings

hetvor, dass eine konkrete Verortung derzeit nicht getroffen werden kann ,,Um dic Kontiuiti der Funktions-
fhigkeit der potenaiclicn Lebensstitten — insbesondere wiheend der Bavphase — zu gewihileisten, sind dic in Anhang 4 entwickelren
MaBaahmen zuguasten des Hausspediags xeitlich so zo koordinieren, dass stets mindestens 10 spevicile Brutplitee angeboten weeden.
Solire sich die MaBnahme wider Iinvarten nicht in dic Bauabliiufe integricren lassen, ist durch diz artenschutzrechtliche Baubegleinung
mit der Unteren Natarschutzbehirde abzustimmen, wo und wic die angebotenen Brutstitten zwischenzeidich sichergestellt werden
kdnaen®, Insofern schlagen wir vor, dass auf dem Weg zur Offenlage des ,,A 262% ein Vorschlag zur
Sicherstellung der Ausweichbrutpliitze eatwickelt wird und dieser Bestandteil des SV wird. Diese Be-

sonderheit sollte sich im Besonderen Artenschutzhinweis wiederfinden.



III. Himpesse

Banmschutz .

Wi b1tten um Aufnahme eines Hinweises auf das Gutachten: Fachbeitrag Baume des Biiros Leitsch
vom 03.02.2022.

Besonderer Artenschuty
Den von uns leicht angepassten Text erhalten Sie aus Vereinfachungsgriinden als Vollversion:
Dic Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu be-
achten. Auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan des Biiro
Gall - Landschaftsplanung und Gkologie vom .... wird verwiesen. Die im Gutachten formulierten
artenschutzfachlichen Vermeidungs-, Vermmdemngsmaﬂnahmcn sowie vorlaufenden Schutzmafl-
nahmen sind einzuhalten.
Zur Vermeidung der Tétung, Beschidigung oder Gefihrdung besonders geschiitzter und bestimmter
anderer Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG diitfen Rodungen und Fillungen von Gehdlzbestin-
den (vorbehaltlich eventuell zusitzlich erforderlicher Fillgenehmigungen) nur auflerhalb der Vegeta-
tionszeit, d.h. nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. vorgenommen werden.
Vor Beginn aller Abriss-, Sanierungs- oder BaumaBinahmen sind im Vorfeld vorhandene Biume, Ge-
biude, bauliche Anlagen im Sinne der LBauQ und das Bauofeld auf das Vorkommen o. g, Arten ver-
tiefend zu untersuchen. Die Bestimmungen des § 24 (3) Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind
zu beachten. In diesem Bebauungsplan konnen insbesondere briitende Végel betroffen sein. Das Er-
‘ gebms ist der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestell, ist zudem
ein Konzept zum Erhalt der Lebensstiitte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen.
Werden Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG
bei der zustindigen Naturschutzbehdrde zu beantragen. Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz
berit gerne bei Attenschutz&agen
U das Risiko einer signifikanten ErhShung von Vogelschlag an Glasbauteilen zu minimieren, wur-
den in dem o. g. Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag MaBinahmen entwickelt, die Gefihrdungen ge-
mil § 44 BNatSchG ausschliefen bzw. reduzieren. Diese MaBnahmen sind vollumfinglich einzuhal-
ten. Fiir bestehen bleibende mittlere Gefihrdungstisiken wird fiir konkrete Glasfronten ein ,,Monito-
ring-Konzept” (s. Anhang 5 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags) durchgefiihrt.
Die als den Bestand stiitzenden sowie zu entwickelnden MaBinahmen werden in dem o. g Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag in Anhang 4 ,,Konzept zur Férderung typischer Arten der Innenstid-
te” dargestellt. Néhere Auskiinfte ertetlt das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz. '

V. Pflanzenvorsehlagstiste
Nach ,,Biume fir Neu- und Ersatzpflanzungen® die Klammer ,,(mit Bodenanschluss)® einfiigen.

Bei ,,Stmucher (Dachga.tten) bitte erginzen: ,heimische Wildrosen, wie z. B. Rosa camna, Rosa rubi-
ginosa, Taxus baccata i. Sorten, Salix spec. Weiden i. Sorten.

Nach ,,Striucher (Dachgiirten) emﬁ:gen HKrauter, Moose, Stauden (Dachgarten)“ Die entsprechende
Pflanzenvorschlagsliste bitten wir mit uns abzustimmen.

Bei , Kletterpflanzen® nach Clematis alpina (Achtung ,,a* statt ,,e*) bitte ergiinzen: Clematis vxtalba
Gemeine Waldrebe.

Nach ,,Hydrangea petiolaris™ heiBt die Erstnennung Lonicera ,,capnfohum Echtes Geifiblatt; d. h.,
hier ,,periclymenum® streichen.



Plan
In der Ludwigsstrafle solite gepriift werden, ob die vorhandene Allee in Hohe des Gutenbergplatzes
um 2 Biume und an der Ecke Grofle Langgasse um einen Baum erginzt werden kann.

Begriindnng

Wi bitten um Weiterentwicklung dec Begritndung auf Basis unserer Stellungnahmc

Bitte iibernehmen Sie unter 7.6 Arfenschuiz und Banmbataster ,Durch eine Skologische Baubegleitung
wird die Einhaltung det Vorgaben und Empfchlungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags si-
chergestelit.”

Bitte iibernehmen Sie unter 7.9 Fachbeitrag Banme ,,Durch eine dendrologische Baubegleirung wird bei
allen zu erhaitenden Biumen sichergestellt, dass die Vorgaben zum Schutz lt. dem Fachbeitrag Baume
eingehalten werden.

In der vorgelegten M;kroldimasunulauon wn:d nachgewiesen, dass die Planung zu einer Verbesserung
der klimadkologischen Situation fiithtt. Das der Berechnung zugrundeliegende Griinkonzept ist um-
zusetzen. Dies kann dutch entsprechende Festsetzungen im Plan oder durch Formulierungen im
stidtebaulichen Vertrag erfolgen. Die Herstellung von extensiver und intensiver Begriinung auf dem
Baugrundstiick, an dem Gebiude und auf dem Baukérper ist geeignet. Extremtempemtumn zu ver-
meiden bzw. zu verringern. Die Schaffung und Entwicklung von neuen Grunflichen im Innenstadt-
bereich fordert die Biodiversitit und ist zugleich eine MafSinahme zur Anpassung an den Klimawan-
del.

Energie '

Die vorliegenden Kenntnisse zu dem geplanten Energiekonzept zeigen eine Nutzung von regenesati-
ven Energien und Fernwirme. Dies ist insgesamt positiv zu beurteilen. Das Energiekonzept ist fort-

zuschreiben, fertigzustellen und vor Satzungsbeschluss mit dem Griin- und Umweltamt einvernehm-

lich abzustimmen. Regelungen im stidtebaulichen Vertrag sind erfordeslich und exfolgen sodann.

Mit freundlichen Grien

Olaf ehrb{h
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Antwort; WG; Stécitebaulppher Vertrag "Einkaufsquartier sudltch der
LudwigsstraBe (A 262)" ' 3
Josel Terway

An: Lara Koegel 23.03.2022 12:48
Von: Josef Terwey/EB/Mainz
An: Lara Koegel/Amt6 1/Mainz@Mainz

Guten Tag Frau Kogel.

Das wire sehr nett. Da danke ich vieimals.
Beste Griifie

Mit freundlichen Griilen

im Auftrag

J. Terwey

- Entsorgungshetrieb der Stadt Mainz I i 'Jageuf fer\;v”eyﬂ
Zwerchallee 24 . Sachbearbeiter
55120 Mainz : Planung -
URL: hitp./fwww.eb-mainz.de Abfaliwirtschaft -
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz ' Tel 06131/12-22

: 12
Sparkasse Mainz, IBAN: DE29 5505 0120 0000 038877, Swilt-Bic. MALADESTMNZ, Fax. 06131 :;:; %1'
Glaubiger-ID:DE70ZZZ00000004917
Lara Koegel Guien Tag Hetr Terwey, derzeit findet neben der... 23.03.2022 12:32:06

Von: Lara Koagel/AmtG1/Mainz

An: Josef Terwey/EB/Mainz@Mainz

Datum: 23.03.2022 12:32

Betreff: WG: Stédtebaulicher Vertrag "Einkaufsquartier stidlich der Ludwigsstralie (A 262y

Guten Tag Herr Terwey,

derzeit findet neben der Erarbeltung des stidtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan
"Einkaufsquartier sfidlich der Ludwigsstrae {A 262)" die Beteiligung der Behdrden und Tréger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB (Anhdrverfahren) statt. Frau Bourguignon hatte mir thre
Stellungnahme dementsprechend weitergeteitet. Soll thre Stellungnahme in das Anhdrverfahren
einbezogen werden?

Mit freundlichen Griien

Im Auftrag

Lara Kogel
Landeshauptstadt § “f*g" A mban QOf_) ‘ g
el i oA el od 12 ]|

Landeshauptstadt Mainz '
61-Stadtplanungsamt P
Lara Kégel ' o0

Sachgebiet Innenstadt ‘
Alistadt, Neustadt, Oberstadt



Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau A, Zi. 20.019

Tel.: 0 61 31-12 3719

Fax.: 061 31-12 2671
hitp://www.mainz.de

— Weitergeleitet von Helen Bourguignon/Amté1/Mainz am 23.03.2022 10:04 ——

Von: Josef Terwey/EB/Mainz

An; . Helen Bourguignon/Amt6 1/Mainz@Mainz

Kopie: Siglinde Frisch/EB/Mainz@Mainz, Stefan Hawug!EBlMamz@Mamz
Datum: 23.03.2022 08:44

Betreff: WG: Stidtebauticher Vertrag "Einkaufsquartier sdlich der Ludwigsstrale (A 262)"

Guten Morgen Frau Bourguignon.
Vielen Dank fiir die zur Verfiigung geéteilten Unterlagen.

Mein Vorgénger Herr Dexheimer hatte nach meinem Kenninisstand zum Projekt A 262 im Sommer
2019 elne Stellungnahme an Herm Jirgen Habel geschickt.

In den nun bereltgestellten Unterlagen kann ich keine Details erkennen, die eine gednderte
Stellungnahme erfordem.

Von daher mochie ich hiermit auf die Steliungnahme aus dem Sommer 2019 verweisen und die damit
einhergehenden Rahmendaten fiir die zu beachtenden Regularien und Genehmigungsverfahren zur
Entsorgung durch den Entsorgungsbetriab.

Falls sich von lhrer oder von Seiten der "der Boulevard Lu GmbH + Co. KG” noch Fragen ergeben,
melden Sie sich geme.

Stellungnahme Entwicklung-Ludwigsstrafe.docx

Mit freundlichen Griiten

im Auftrag
J. Terwey
WEntsorgungsbetrieb der Stadt Mainz - Josef-Terwey
Zwerchallee 24 Sachbearbeiter
55120 Mainz Planung -
URL: hitp:/iwww.eb-mainz.de . Abfaliwirtschaft -
Eigenbetrieb der Landeshaupistadt Mainz : Tel. 06131/12-22
‘ 12
Sparkasse Mainz, IBAN: DE29 5505 0120 0000 038877, Swift-Bic, MALADESTMNZ, Fax. 06131 é; (2}1—

Glgubiger-1D.DEYGZZZ00000004917

- Weltergeleitet von Josef Terwey/EB/Mainz am 23.03.2022 08:41 —

Von: Entsorgungsbetrieb/EB/Mainz

An: Sigtinde Frisch/EB/Mainz@Mainz, Stefan Hawig/EB/Mainz@Mainz,. Josef
Terwey/EB/Mainz@Mainz

Datum: 23.03.2022 06:40

Betreff, WGQ: Stédtebaulicher Vertrag “Einkaufsquamer siidlich der Ludwigsstralie (A 262)"

Gesendet vort:  Angelika Paumer

-~ Weitergeteitet von Angelika Paumer/EB/Mainz am 23.03.2622 06:40 ——



Von: Helen Bourguignon/Amt&1/Mainz

Am amt10.vorzimmer@stadt.mainz.de, amt12.vorzimmer@stadt. mainz.de,
amt20.vorzimmer@stadt.mainz.de, amt37.vorzimmer@stadt.mainz.de,
amtS0.vorzimmer@stadt.mainz.de, Amté0 Vorzimmer/Amt80/Mainz@Mainz, Amt67
Vorzimmer/AmtE7/Mainz@Mainz, amt80.vorzimmer@stadt. mainz.de,
bauamt-bauaufsicht@stadt.mainz.de, bauamt-denkmaipflege@stadt.mainz.de,
bauamt-geocinformation@stadt.mainz.de, entsorgungsbetrieb@stadt.mainz.de,
gruen-umwellami@stadt.mainz.de, jugendamt@stadt.mainz.de, Oliver
Boerdner/Dez1/Mainz@Mainz, pbb-stelle/Amt60/Mainz@Mainz,
peter.zytur@stadiwerke-mainz.de, schulverwaltungsami@stadt.mainz.de,
sportabteilung@stadt. mainz.de, stadtplanungsamt-verkehrswesen@stadt.mainz.de,
stadiplanungsamt.koordinierungsstelle@stadt.mainz.de,
wirtschaftsbetrieb. mainz@stadt. mainz.de, wohnraumfoerderung@stadt.mainz.de, Peter
Henschel/Amt60/Mainz@Mainz, Wirtschaftsbetrieb G-Entwaesserung/WB1/Mainz@Mainz,
Bernd Heinemann/WB2/Mainz@Mainz, Hans Knebel/Amt50/Mainz@Mainz, Joachim
Kelker/Ami&7/Mainz@Mainz, Jugendhilfe-und-Sozialptanung/amtb0/mainz@Mainz, Andreas
SchnelifAmiB 1/Mainz@Mainz, Florina Lacherbauer/Amt61/Mainz@Mainz, Sascha
Mueller’/Ami61/Mainz@Mainz, Ulf Gerth/Amt61/Mainz@Mainz, Manuela
Metzsch/Amit61/Mainz@Mainz, Klaus Cartus/AmtS0/Mainz@Mainz, Sabine
Haentzschel/Amt61/Mainz@Mainz, Oliver Werner/Amt61/Mainz@Mainz, Christian
Kron/Anit6 HMainz@Mainz, Udo Beck/Ami61/Mainz@Mainz, Martina
Bauer/Ami&7/Mainz@Mainz, Christoph Reinhard/Amt&7/Mainz@Mainz, Stephan
Kerbeck/Amt12/MMainz@Mainz, Meianie Wehlisch/Amt12/Mainz@Mainz, Stefanie
Pflugmann-Mroncz/Ami61/Mainz@Mainz

Kopie: Axel Strobach/Amt61/Mainz@Mainz, Christoph Rosenkranz/Amt6 1/Mainz@Mainz, Thorsten
Straub/Amlt61/Mainz@Mainz, Lara Koegel/Ami6 1/Mainz@Mainz, Katharina
Hennig/Amt30/Mainz

Datum: 22.03.2022 18:05

Betreff: Stadtebaulicher Vertrag "Einkaufsquartier stidlich der Ludwigsstrale (A 262)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir den Bebauungsplan "Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstralle (A 262)" wird parallel ein
stadtebaulicher Vertrag erstellt. Anbei erhalten Sie einen ersten Vertragsentwurf inkiusive der bereits
vorliegenden Aniagen - offene Punkte und Ffagestellungen finden Sie im Vertragstext in der
Kommentarfunktion.

-Aktuel findet die TOB-Betelligung nach § 4 (2) BauGB zu diesem Bebauungsplan statt. Wir bitten Sie
ihre Korrekturen/Anderungswiinsche im Veztragstext im Anderungsmodus einzupflegen und uns diese
bis zum 22.04.2022 zuzusenden. Ein mit der Investorin abgestimmter Entwurf des stddtebaulichen
Vertrages soll bereits fiir den Verfahrensschritt der Offenlage vorliegen, da ggf.
abwéagungsrelevante Themen im Vertrag geregelt werden miissen.

Der stadtebauliche Vertrag soll lediglich jene Punkte enthalten, die nicht mittels Festsetzungen im
Bebauungsplan regelbar aber zur Umsetzung des Planungszieles notwendig sind.

Bei Rickiragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Helen Bourguignon
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Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 | 55028 Mainz . ' Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz -
: : . - ., Digter Dexheimer
Sachbearbeiter |
Planung - Abfaliwirtschaft -

55120 Mainz .

‘ - : . Verwaltung | Raum 102
‘61 - Stadtplanungsamt - o : Zwerchallee 24

e o ' o ‘ ' " Tel 06131-122212
Herr flirgen Habel : ‘ Fax06131-123801 _
- : ' hh D - dieter.dexheimer@stadt.mainz.de
www.eb-mainz.de

Mainz, 23.03.2022
Entwicklung Ludwigsstrafle

. Sehf gechxter Hert Habel,

aus Sicht d,es Entsorgungsbemebes méchten wir zu der BrschlieBung des Bauvorhabens bereits in
diesem Entwicklungsstadium unsere Bedenken mitteilen. In der Plandarstellung zur Andienung des
Kaufhauses wurden Schleppkurven fiir 10 Meter LKW s und 16,5 Meter Sattelziige aufgelegt, jedoch
keine Schleppkurven fiir 11,5 Meter lange Dreiachser Miillfahrzeuge. Wir bitten zu beachten das
Riickwirtsfahren gemill GUV (Geserzliche Unfallversicherung) nicht mehr gestattet ist. Weitethin ist
zu beriicksichtigen das die FuststraBe, Bischofsplatz, JobannisstraBe, Heiliggrabgasse und Eppich-
mavuergasse weiterhin von unseren Entso:gungsfahrzeugen anzudienen sind und die ErschlieBung der
Grundstiicke weiterhin gewihrleistet setn muss.

Voraussicht]ich werden hie'r im Gewerbebereich fir Restabfall oder 'Papier Umleerbehilter von
2,5 m* oder 5,0 m® oder sogar Abfallpressen zum Einsatz kommen. Gerne kann unsere Frau Roser
voa der Abfallberatung hier ein Abfallkonzept erstellen.

Fiir den Rahmenplan/ Bébauungsplan selbst gelten die Gblichen Besti.rmnuﬁgen wie RASt 06 Anlage
von Stadtstraﬁen und wie immer die Abfallsatzung der Stadt Mainz.

Die Anlage der Mulitonnenstandpiatze wisd iber die Objcktplanung, dem Smndpiatzgenehmgungs-
verfahren geregelt. Da aktuell keine Muﬂtonncnstandplatze ausgewiesen sind, missen wir auf die offi-
ziellen Standards verweisen.

Bei der Erwextemng des an die Abfallbesmugun.g aazuschliefenden Gebietes ist fiir den Entsor-

, gungsbctncb immer von Bedcutung dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfallbehilt-
nissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MillgefiBstandplitze gemi der §§12 f
der Satzung tiber die Vermeidung, Verwertrung und sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt

(Abfallsatzung) entsprechen.

L2
Sparkasse Malnz )
IBAN: DEZ9 5505 0120 0000 0388 77 information 2ur Verwendung threr
Swift-Bic, MALADESIMNZ - : Daten:

StraBenbahn-, Bustinien: 50(51]60}61}62|63§76]78/620{58 GlgubigerD; DE70ZZZO0000004917 www.mainz.de/dsgvo
C: \Users\61kaia\AppData\Local\Temp\notes!?BAlE\steﬂungnahme Entwickliing-LudwigsstraBe.doox ,



Demnach sind ua. die Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von der
Strae entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Millfahrzeug muss fahrtechnisch
moglich sein (Durchfahrtméglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf die R.icht-
linien fiir die Anlage von Stadtst:aﬁen RASt 06 (der chemallgen EAE 85) hinweisen.

'Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorgaben.
Die Nachfolgend genannten Anweisungen bedl'irfen besonderer Beachtung:

BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehtswirtschaft
Szcherhcxtstcchmsche Anfordenmgen an Sttaﬁcn und Fahrwege fiit die Sa.mmiung von Abfillen.

.22 Mmdestbreiten ohne Begegnungsve:kch.t
. Fahrbahnen miissen als Anliegerstralie oder ~Wege ohae Begegnungsverkehr bei geradem StraBen-
verlauf grandsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus der nach-
StVZO zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sichetheitsabstand von je 0,5 m.
‘Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Vérkehrsrecht als Mindestmal3 an-
gesehen,

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsvetkehr ' ‘
Fahrbahnen ruiissen als Anliegerstralle oder -Wege mit Bcgcgnungsverkehr grundsitzlich eine Breite
von :mndestens 4,75 m aufweisen. ,

GUV-V C27 Unfallvethutungsvotschﬁft Mﬁﬂbeseitigung
- Insbesondere § 16 Millbehilterstandplitze '
Miill darf nur abgeholt werden wenn: ' '
die Zufahet zu Miillbehilterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Risckwistsfahren
nicht erforderlich ist. Neubaugeblctc smd so 2u planen, dass bei der Abfaﬂsanuniung nicht
rickwirts gefahren werden muss,

- Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Méglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu wenden.
Weitere Irg%rﬁatzbrm; z# den Anforderungen an Milltonnenstandplitze éntnehmen sie dem § 16

' PrivatstraBen -
* Solite es sich bei dem Neubaugebiet um eine e PrivatstraBe ha.ndeln bitten wit um Beachtung nachfol-
gender Bedingungen.

Eine beschrinkte pcrsonliqhe Dienstbarkeit nach § 1090 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist im
‘Grundbuch einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen,

€

Winterdienstiche Pflichten sind bei Privatstralen von den Eigentiimern durchzufiihren. Sollte am
Abfuhrtag der Streu- und Raumungspﬂlcht nicht nachgekommen worden sein oder eine Anfahrt we-
gen parkenden Fahrzeugen unmdglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann kommt our eine
kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

‘Sollte eine Benurzung der PrivatstraBe nicht méglich uad / oder nicht erdaubt werden, miissen alle
GefaSe aile: Hauscr an der nachstcn anfahrbaren 6ffentlichen Strafle bereitgestellt werdén.

Anmerkungen



3

Die Miillgefifle miissen frei zuginglich sein, jedoch nicht im &ffentlichen Verkehrsraum stehen. Be-

 ziiglich einer Tiefgarage muss datauf geachtet werden, dass bei einet erforderlichen Uberquerung zur
ErschlieBung der Gebiude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Millabfuhr fir Schwerlastverkehs
‘eine Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird.” :

Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht méglich sein, muss fiir die Millfahrzeuge eine Wen-
devorrichtung geschaffen werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewiinscht ist, sind die
Miilltonnenstandplitze im Bereich der anfahrbaren StraBlenseitigen Grundstiicksgrenze zu errichten.
Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grislen
 Im Auftrag .

Dieter Dexheimer
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Bauleitplanung — Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB - Be-/ —=k
teiligung des Ortsbeirates gem. § 75 GemO sowie landesplanerische Stellungnahme der )
Oberen Landesplanungsbehorde;

hiet: Andemng Nt. 45 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des B-Planes
nEinkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafie (A 262)“ und Bebauungsplanentwurf ,Ein-
kaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafie (A 262)“

Aktenzeichen: 23 Mz 06 3/93 .

Sehr geehrte Damen und Herren,

in vorbezeichneter Angelegenheit teilen wir mit, dass aus unserer Sicht gegen den Planentwutf keine
grundsitzlichen Bedenken bestehen. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

* Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 24.11.2021 dem Austausch der Grundstiicksflichen im
Bereich des geplanten Bauvorhabens zugestimmt. Grundlage dieses Beschlusses war der als
Anlage beigefiigte Lageplan. Im Bereich der FuststraBle kénnen wir hier kleine Differenzen
zwischen dem Grunderwerbsplan (I,],L,M) und dem Bebauungsplanentwurf feststellen.

*  Es bestehen verschiedene Rechte fiir den Eigentiimer des Bauprojektes bzw. die Stadt Mainz
(z.B. Uberbaurechte, Sommerkaffee), die im Grundbuch durch Eintragungen von Dienstbar-
keiten gesichert sind. Diese Rechte wiren an die neuen Planungen entsprechend anzupassen.
Dem musste der jeweilig Berechtigte (Investor bzw. Stadt) noch zustimmen.

-/2
aizge QL0 wBlat J)
[ Jo 106 1P 1A
Bustinien ' ‘ Sparkasse Mainz Information zur Verwendung
Bauhofstrafle/LBBW: 61 28 [ 62|64 [ 65| 68| 7893 {BAN: DESS 5505 0120 0000 0003 31 Ihrer Daten:

Neubrunnenplatz/Rémerpassage: 6 | 64|65} 78 Swift-Bic, MALADES 1MNZ www.mainz.defdsgvo



_2.

¢ Dem Wunsch des Stadtplanungsamtes, Abtl. StraBBenbetrieb (61.3) hinsichtlich.der Anderung
des B-Planes im Eingangsbereich des Objektes ,,Griiner Kakadu* wird von unserer Seite auch
zugestimmt. Diese Teilfliche (362/12 mit 5 gm) ist bereits von dem Objekt tibetbaut und
kann nicht mehr 6ffentlich genutzt werden.

Mit freundlichen Griilen




FLACHEN ABBRUCH / NEUBAU
LUDWIGSSTRARE
PLANUNGSSTAND 17.09.2020

Zusétziiche Inanspruchnahme
Gffentlicher Flachen:

BESTAND

"Von investor an Stadt’

[] Von Stadt an Investor

- Arrondierung Fuststralle
(von Stadt an Investor)

— alte Raumkante

o . - neue Raumkante

| .
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Anderung Nr.45 FNP sowie Bebauungsplan-Entwurf ,Einkaufsquartier
siidlich der Ludwigstrafte (A262)"
Geschasfisstalle Prakiische Denkmalpilege (GDKE) 13.04.2022 10:35

n
1 lara.koegel@stadt.mainz.de

Von: "Geschaeftsstelle Praktische Denkmalpflege {(GDKE)"
<Geschaeftsstelle-praktischeDenkmalpflege@gdke. rlp.de>

An: "lara.koegel@stadt. mainz.de” <lara kosgel@stadt. mainz.de>

Anderung Nr.45 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes /
JEinkaufsquartier siidlich der Ludwigstrafie (A262)"
Bebauungsplan-Entwurf ,Einkaufsquartier siidlich der Ludwxgstraf&e (AZ262)"

Denkmalpflegerische Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Kdgel,

vielen Dank fiir Thr Schreiben vom 28.02.2022 sowie die Beteiligung unserer Behdrde
gem. §4 Abs.2 BauGB.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind d:e von uns vertretenen Belange
betroffen, durch mehrere Kulturdenkmaler unmittelbar im Planbereich oder in dessen
direkter Umgebung:

Das Portal und der Pumpbrunnen am Bischofsplatz sowie das Einzeldenkmal
~Gutenbergplatz 1“; zudem sind die Randbereiche der Denkmalzone ,Stiddstliches
Altstadtgebiet” betroffen. Zudem befindet sich die ,Weihergartenstrae 13" in direkter
Néhe zum Planareal. _ .

Kulturdenkmailer werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und geniefen daher
Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1
Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung,
stiadtebauliche Zusammenhinge und Sichtachsen.

Laut § 9 Abs. 6 BauGB sind Kulturdenkmdler in den Bebauungsplan zu {ibernehmen,
durch entsprechende Kennzeichnung in der Pianurkunde sowie nachrichtlich in der
schriftlichen Begriindung.

- Im vorliegenden Fall sehen wir durch die Festlegungen keme Bedenken hinsichtlich der
Festlegungen in Flichennutzungsplan sowie Bebauungsplan. Denkmalpflegerische
Belange sind den uns vorliegenden Unterlagen zufolge nicht beeintrachtigt.

Wir verweisen an dieser Stelle auf den Genehmigungsvorbehalt gem. §13 Abs. 1 Satz 3
DSchG.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie ist gesondert einzuholen.

Mit freundlichen GriifRen

lm Auftrag - | Antage 24 wblat Z0S
Dominik Brinkmann 1] enide) AlE &&sl




Geschiftsstelle Praktische Denkmalpflege
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Schillerstraie 44
55116 Mainz

Tel.: 06131/ 2016-223 ' ‘
Mail: geschaeftsstelle-praktischedenkmalpflege@gdke.rlp.de

Abonnieren Sie den aktuellen GDKE-Newsletter, die Anmeldung finden Sie hier:
newsletter.gdke-rip.de
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Stellungnahme zur Anderung Nr/45 des Fléchennutzungsplanes vom
24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanes ,Einkaufsquartier sldlich
der Ludwigstralle (A 262)" & Bebauungsplan-Entwurf ,Einkaufsquartier
stidlich der Ludwigstrae (A 262)"

Wiademanna, T . i '
prmasmana, It s 0! ara koegel@stadt.mainz.de 11,04.2022 09:59

ST "Wiedemann, Tim” <Tim.Wiedemann@rheinhessen.Ehig24.de>
A “lara. koegel@stadt. mainz.de™ <lara_koegel@stadt.mainz.de>

Sehr geehrte Frau Kégel,

anbei Gbersende ich Ihnen unsere Stellungnahme zur Anderung Nr. 45 des
Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanes
SEinkaufsquartier stidlich der Ludwigstrafie (A 262)° und des
Bebauungsplan-Entwurf ,Einkaufsquartier stidlich der LudwigstraBe (A 262)".

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.
Freundliche Grile

Tim Wiedemann
Geschaftsfuhrer

Industrie- und Handelskammer fiir Rheinhessen
Dienstieistungszentrum Worms
Rathenaustr. 20 | 57547 Worms

T + 49 (6241} 9117-50

B +49 160 92434755
tim.wigdemann@rheinhessen thk24 de
rheinhassen.ihk24d.de

" Besuchen Sie unsere Veranstaltungen und stellen Sie sich Ihren wichentiichen [HK-Mewsletter nach Ihren Interessen
zusammen.

Auf folgender Seite finden Sie die Informationspflichten nach der Datenschutzgrundverordnung: '

www.rheinhessean k24 defda [ensch“!szmer“ZEiCheﬂﬁChe 1___4661 6a05-1828-4bab-bfef-6edb1 be0536png

Instagram_Zeichenflchei_b8940a91-960-4864-bb1a-dc3beedb3dBY.png

tinkedin_Zeichenflche1_a51{9e39-69dd-49ac-a1c7-160588bddelf png
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Facebook__Zeichenf!ché1 _a9281912-0e2e~4dec-8919-66024282166¢.png

TikTok_Zeichenfiche1_21317241-9924-4b7a-8587-fd8bbO0ed6a.png

Stellungnahme_Einkaufsquartier stidlich der Ludwigstrae (A 262)_Stadt Mainz.pdf



Rheinhessen

Industrie- und Handelskarmer fir Riciahessen | RathenaustraBe 20| 67647 Worms . Ihre Zeichen/Nachricht vom

. 28.02.2022
Stadtverwaltung Mainz thrithre Ansprechpartnerfin

Amt 61 Tim Wiedemann
Postfach 3820 ' -

55028 Mainz E-Mail
Tim.Wiedemann
@rheinhessenihk24.de

Tel.
{06241)8117 - 50
Fax

- {06241) 9117 - 40
11. April 2022
wie

Bauleitplanung - Bcteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung des Ortsbeirates
%nm § 75 GemO sowie landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde

derung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich dcs Bebauungsplanes  Einkaufsquartier
siidlich der LudwigstraBe (A 262)"
Bebauungsplan-Entwurf Einkaufsquartier siidlich der LudwigstraBe (A 262)

Sehr geehrte Damen qnd Herren,

mit Schreiben vom 28. Februar 2022 haben Sie uns gebeten zur Anderung Nr. 45 des Fiichennutzungsplanes vom
24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanes ,Einkaufsquartier stidlich der LudwigstraBe (A 262)" sowie zum
Bebauungsplan-Entwurf Einkaufsquartier siidlich der LudwigstraBe (A 262)" Stellung zu nehmen.

Der Erhalt und die Weiterentwicklung des Einzelhandelsstandortes Mainz sind wichtige Ziele der Stadtentwicklung.
Die Industrie- und Handeiskammer fiir Rheinhessen beurteilt die vorgesteliten Planungen deshalb positiv. Die
Entwicklung stirkt das Konzept der drei Pole (TRIPOL), die als Ankerpunkte in der Mainzer Einkaufsinnenstadt
gelten. Somit profitieren von der Entwicklung im Bereich stidlich der Ludwigsstraie am Ende alle Innenstadtakteure
durch eine gestiegene Attraktivitit der gesamten Innenstadt.

Fiir Rilckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER

FUR RHEINHESSEN
—_— wc_f/) LT
;’f‘! - "l" . e
D s S RV I

Tim Waedemann

Geschiftsfuhrer

industrie- und Handelskammer fir Rhelnhessen wwintheinhessen ihk24.de service@rheinhessen.ihk24.de

Dienstiestungszentren 0 Mainz Schillerplatz 7 55116 Mainz Tel 06331 262-0 Fax 06131 282-1113
i Bingen Mainzer Str. 136 55411 Bingen Tel 08721 9141-0 Fax 08721 9141-41

0 worms RathenausiraBe 20 67547 Worms Tel 06243 91173 Fax 06241 911740
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LANDESBETRIEB
MOSBILITAT
WORMS
Landesbetrieb Mobilitit Worms - Schénauer Str. 5 - 67547 Worms
Stadtverwaltung Mainz
61 - Stadtplanungsamt
Stadtverwaltung Mainz
Amt 61 ,
Eingang: N
Pastfach 3820 gang: 21, Ma% 2022
55028 Mainz AN /]
Antw.Dez. | zdd A [ ww, | &
8G: o 2i314i5i6l718 8
88 0‘23455?3?
{hre Nachrichi: Unser Zeichen: Ansprechpariner{in): Durchwahl: ' Daturn;
vom 28.08.2022 {bitte stets angebenj Renate Renth (06241) 401-7446 17. M 12022
81 20 02 FA 45 und Re- 11 38a u. IV 46a £-Mail: Fax:
6126 Alt 262

fenate.renth {0261) 29 14186971
@ibm-worms.rip.de

Vollzug des Baugesetzbuches {BauGB)

Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungs-
planes , Einkaufsquartier siidlich der Ludwigstralle (A 262)" und

Bebauungsplan-Entwurf ,,Einkaufsquartier siidlich der LudwigstraBe (A 262)“ der Stadt
Mainz , :

Hier: Beteiligung der Triger offentlicher Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich der Anderung Nr. 45 des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Be-
bauungsplanes ,Einkaufsquartier stidlich der Ludwigstra3e (A 262)" und des Bebauungsplan-
Entwurfes ,Einkaufsquartier stidlich der Ludwigstrae (A 262)" verweisen wir inhaitlich auf un-
sere Stellungnahme vom 01. Februar 2021, Az.: Re- [l 39a u. IV 46a. Dariiber hinaus bestehen
seitens des Landesbetriebs Mobilitat Worms keine weiteren Bedenken gegen das Varhaben,

Mit freundlichen Grifien
im f}uftrag Im Auftrag
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Besucher: Eon: (06241} 401-5 Bankverbindung: . Geschafisfohrer:
Schinauer Str, 5 Fax: {08241) 401-7990 Rheintand-Pfalz Bank Dipt-ing. Amo Trauden
67547 Worms {LBBW) Stelivertreter:

Web: lbm.rip.de iBAN: Franz-Josef Theis

DE23600501017401507624
BIC: SOLADESTS00



Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

andwirtschaftskammer Rheintand-Pialz. to-Lilianthal-Strafle 4 - 85232 Alze

Dienststelle Alzey

Stadtverwaltung Mainz - Stadtverwaltung Mainz S:S:?ﬁgfiiggt\;vmschaﬂ
Frau Kégel 61 - Stadtplanungsamt Otto-Lilienthal-Straiie 4
Postfach 38 20 55232 Alzey
55028 Mainz )
Eingang: 11 April 2022 Telafon; 06731 / 9510-50
Telefax; 06731 798510-510
Antw.Dez. | 2. d.Hd. A ] W, | R
Abi- 1 0 3 2 3 2

3 E-Mail:  info@iwk-rip.de

. 718 .
SG: ]011]213}41516 Infernet: www.lwk-fip.de

$8: {oil1]213l4a15]6f7]a]a

T e e e e oo — e B T
Aktenzeichen (im Schriftverkehr stets angeben}  Auskunft erteilt / Durchwaht E-Mait Datum
- RWI 14-04,01/14-04.03 Herr Riede Christian.riede@iwk-rip.de 8, April 2022

0671 793-584

Bauleitplanung - Beteiligung der Tréger Sffentlicher Belange gem, § 4 Abs. 2 BauGB,
Beteiligung des Ortsheitrages gemaf § 75 GemO sowie landesplanerische Stellung-
nahme der Oberen Landesplanungsbehérde

Anderung Nr. 45 des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungs-
planes ,Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafe (A262)¢

Aktenzeichen: 81 20 02 FA 45

Bebauungsplan-Entwurf nEinkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrale (A 262)
Aktenzeichen: 61 26 Alt 262

Ihr Schreiben vom 28.02.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezliglich der 0.g, Andémngen im Fltaéﬁéﬁhutzungspl‘aﬁ'er{tfi' dem Bebauungsplan-Entwurf
méchten wir auf unsere Steliungnahme vom 04.02.2021 mit den Aktenzeichen 14-04.01 und
14-04.03 verweisen.

Zum aktuellen Verfahrensstand sehen wir keine Bedenken beziglich landwirtschaftiicher Be-
lange.

Mit freundlichen GroRen

Im Auftrag . e
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Bankverbindung: Volksbank Rhein-Nahe-Hunstiek eG, [BAN: DESS 5609 0000 0002 0166 63; BIC: GENODESTKRE
Pestgirokonto Ludwigshaten, IBAN: DEO4 5455 ONA7 B2 ANAR 70+ @i s e o



Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

Dienststelle Alzey
Stadiverwaltung Mainz |
. - i Hausanschrift:
" Ebalf{sTy!
Stadtverwaltung Mainz 61 - Staditplanungsamt Haus der Landwirtschaft
Amt 61 _ Otto-Lilienthal-Strale 4
Posifach 3820 , §5232 Alzey
55028 Mainz Egang: 10 Fab. 202 |
v g e e aa— Telefon: 067317 9510-50
SR e, 8 R fho e s ] Wing, H 2} ’ Tel - 731 10-
T T . Telefax: 0673119510510
84 {obate Tg i FaleTaveTsy o
8@ {oiilzigi4atsislzsiala E-Mail:  info@wk-rip.de
T e e - internet: www.lwk-rip.de
Aktenzeichen {lm Sciviftvericehr stots angeben) . Aushunft arteilt / Dur i E-Mall / Diatuen
Ma 14-04.01 Frau Mann 537 Maraike.mann@iwk-rip.de 8. Februar 2021
Ma 14-04.03 f o
Bauleitplanung - friihzeitige Unterrichtung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Um- ?

fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Anderung Nr. 45 des Fiachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Be-
bauungspianes ,Einkaufsquartier siidlich der Ludwigstrale {A 262)“

Bebauungsplanentwurf ,Einkaufsquartier siidlich der Ludwigstrafle (A 262)

lhr Schreiben vom 18,01.21 thr Zeichen:‘ 6120 02FA 45
61 26 Alt 262

Sehr geehrie Damen und Herren,

unter Vorbehait des noch ausstehenden Umweltberichis bestehen 'gegen die 0.g. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie den o.g. Bebauungsplanentwurf keine grundsétzlichen Bedenken.

Sollten im Zuge des Verfahrens externe naturschutzfachliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

. erforderlich werden, bitten wir darauf zu achten, dass keine landwirischaftiichen Nutzflachen be-
ansprucht werden. Die Landwirtschaftskammer weist in diesem Zusammenhang auf den § 1a (3)
Satz 5 BauGB i.V.m. § 15 (3) BNatSchG hin, da bei der inanspruchnahme von landwirtschaftiich
genutzten Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf die agrarstrukiurellen Belange be-
sondere Ricksicht zu nehmen ist. Es ist vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz durch
Mafinahmen zur Entsiegelung oder durch Bewirischaftungs- oder PflegemaBlnahmen, die der
dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht wer-
den kann, um mdéglichst zu vermeiden, das landwirtschaftliche Fldchen aus der Nutzung genom-
men werden.

Mit freundlichen Griflen
Im Auftrag

”@ikpwlann " | mbe OF 2um 449 ]
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Bankverbindung: Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick e, [BAN. DESS 5808 0000 0002 0166 63; BIC: GENORESIKRE
Postgirokonto Ludwigshalen, IBAN: CED4 5451 0067 0032 6046 79, BIC: PBNKDEFF




gzdsfdi%. 6/ 26 Alt 263
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Bauleitplanung Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrale A 262
Koordinierung _SWN A larakoegel@stadt.mainz.de 12.04.2022 19:43
ROME wgino Fritsche”
Vo "Koordinierung_SWN" <Koordinierung@mainzer-netze. de>
A "lara.koegei@stadt. mainz.de” <lara.koegei@stadt. mainz.de>
Hopie: "Bruno Fritsche™ <Brung Fritsche @mainzer-naize.da>

Bauleitplanung- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2

BauGB '

- Anderung Nr.45 des Flachennutzungsplanes vom 24.05.200 im Bereich des

Bebauungsplanes "Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafe (A262)
Aktenzeichen: 61 20 02 FA 45 A

- Bebauungsplan-Entwurf ,,Einkaufquartier siidlich der Ludwigsstrafle (A262)
Aktenzeichen: 61 26 Alt 262

Seht geehrie Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Kdgel,

Bezug nehmend auf lhr Schreiben vom 28.02.2022 teilen wir lhnen mit, dass unsere
-Steltlungnahme vom 18.02.2021 (siehe Anlage) weiterhin Bestand hat und zu
berilicksichtigen ist.

. Bereich Weilliliengasse:

‘Im Bereich der geplanten Baumpflanzungen wird der obere Teil der Gas-ND-Leitung
in der WeiRliliengasse bis zur Kreuzung LudwigstraBe stiligelegt. Der
Kreuzungsbereich Ludwigsstalle/ Grofie Langgasse muss in diesem
Zusammenhang umgebaut werden. Die vorh. Gasleitung bleibt von der
Eppichmauergasse bis zum Netzanschluss in der WeiBlifiengasse 31 bestehen.

Stromversorgung:

im Gebiet des Bebauungsplanes liegen zwei Nefzstationen. Eine davon hat einen
kundeneigenen Anteil, der der Versorgung des ehemaligen Karstadt diente. Im neu
geplanten Gebaudekomplex sind weiterhin zwei Stationen fiir die Umspannung von
Mittel- auf Niederspannung erforderlich und zwar einmal im Gebé&ude ostiich der
FuststraBe und einmal im Gebédudekomplex zwischen Fuststralle und
Weitlliliengasse an der WeiBliliengasse . Diese Stationen dienen der Versorgung des
‘Gebdudes, ggf. auch in Form ven kundeneigenen Transformatoren, und der
Versorgung der umliegenden Bebauung und Absicherung der benachbarten
Stationen.

Telekommunikation: .

Fur den geplanten Gesamtkomplex sollte einen Glasfaseranschiuss bzw. die
Vorrichtung in Form eines Leerrohranschlusses erhalten.

Der Anbindpunkt kann vom Bauherrn bestimmt werden.

Mit freundlichen GriRen ' R .
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Im Auftrag
Pgter Zytur

Mainzer Netze GmbH
Technische Planung / Engineering
TFM 11 - Tiefbau / Koordinierung

Rheinallee 41
55118 Mainz

Tel: +49 (6131) 12-6714
Email: koordinierung@mainzer-netze.de

Mainzer Netze GmbH

Sitz der Gesellschaft: Mainz

Registergericht; Amtsgericht Mainz, HRB 41319

Geschaftsfithrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA

http:.//www.mainzer-netze.de

Diese Mail und deren Anhénge enthalten vertrauliche und / oder rechtiich
geschiltzte <
Informationen, Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irtimlich
erhalten haben,

informieren siebitte sofort den Absender und vernichten sie diese E -Mail. Jegliche
Art der

Verwendung, Vervielfiitigung oder Weitergabe ist nicht gestattet.

ool '
WV e B

image001.png 2021_02_18_MainzerNetze_zu_BPlan_A262_fruehzeltig_Formbiatt_rueckantworL.pdf
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MainzerNetze_Leitungsbestand_MzA_Ludwigstrasse_Vermerk_M250_A3.pdf
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MainzerNetze_Kabelbestand MzA_Weissliliengasse_betroffener_Bereich.pdf

MainzerNetze_Kabelbestand_MzA_Fuststrasse_betroffener_Bereich.pdf



Stadt Mainz: Frithzeitige Unterrichtung der Behérden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird [hnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heir zor Stellungnahme im Rahmen Ihrer Belange gegeben. Zunichst solite die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von IThnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Dewillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalren. .

Die Beteiligung der Behdrden ais Anhérverfahren gemi8 § 4 Abs, 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt,

Bitte verzichtent Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behdtden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erfordetlichen Umweltpritfung, Thee Stellung-
nahme kann selbstversdindlich auch ghne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orientieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaldichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Fr. Ktigel

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123719

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: lara.koegel@stadt.mainz.de .
55028 Mainz , , Aktz.: 6126 Alt 262 + 61 2002 FA 45

Verfahren / Planung / Projekt:

Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanentwurfes
"Einkaufsquartier siidiich der LudwigsstraBe (A 262)"

Bebauungsplanentwurf "Einkaufsquartier siidlich der LudwigsstraBe (A 262)"

Frist: . Eingang:
spiitestens bis 12.02,2021

Erbrterungstermin:

A

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers sffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

Mainzer Netze GmbH

Technische Planung-TFM 11-Koordinierung
Rheinaltee 41, 55118 Mainz

Tel.: 068131/ 12-6714

] Keine Steﬁungnah:.ne erfordetlich

1% Beabsichtigte eigene Planungen und MaSnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands: :

Versorgungsleitungen:

Die Aniagen der Gas- und Wasservefsorgung sind zu beachten und zu sichern. Eine Uberbauung ist
unzulissig. Die erforderichien Mindestabstéinde dirfen nicht unterschritten werden. Bei Pflanzungen im
Umfeld der Anlagen der Wasserversorgung sind die Regeiungen der GW 125 zu beachten und
ginzuhalten.

Durch Erweiterung der Bauflachen missen stellenweise Kabelantagen im Bereich WeiBiiliengasse

und Fuststrae umgelegt werden.




Stromversorgung:

Im Gebiet des B-Pians liegen zwei Trafonetzstationen. Eine davon hat einen kundeneigenen Anteil, der
der Versorgung des ehemaligen Karstadt diente. Im nau geplanten Gebdudekomplex sind weiterhin zwei
Trafostationen fiir die Umspannung von Mittei- auf Niederspannung erforderlich. Diese Stationen dienen
dar Versorgung des Geb&udes, ggf. auch in Form von kundeneigenen Transformatoren, und der
Versorgung der umliegenden Bebauung und Absicherung der benachbarten Stationen. Die Stationen
soilten wie in der Vergangenhaeit auf der West- und Ostseite positioniert sein. Eine Auslegung der
Stationen kann erst im Lauf der Planungen erfolgen, wenn die Leistungsbedarfe bekannt sind. Die
Stationen sind vorzugsweise ebenerdig an den straBenseitigen Grundsticksfidchen vorzusehen. Eine
einfache Zuganglichkeit muss gegeben sein. Ausreichende Transporiwege fir die installation und
Austausch der elektrischen Betrichsmiitel sind dauerhaft zu gewahreisten,

Beleuchtung: .

Frage: Werden die bisher unbeleuchteten Piitze vor der Deutschen Bank und vor dem bisherigen Eingang
Karstadt in Zukunft beleuchtet?

Derzeit gibt es Leuchten im Durchgang FuststraBe — Gutenbergplatz und in den Arkaden vor dem
Parkhaus in der WeiBlliliengasse. Werden solien diese Anlagen auch in Zukunft bleiben?

Aus dem Bebauungspian ist das nicht ersichtlich. '

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechisgrundlagen:
Mainz, den 18.02.2021 Mainzer Netze GmiH i. A. Peter Zytur
o, Datoen Dienststele Unterschrift, Dienstbezeichnung

tand: 28.11.2014
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2898“rueckantwort MVG mit Anlage_A262.pdf
VRIEANEI BOUS L Lara Koegel@£tadt. mainz.de 31.03.2022 13:03

" "Kron, Christian”
“Johannes Kick” <johannes koeck@mainzer-mobilitast.de>

"Lara.Koegel@stadt.mainz.de" <Lara. Koegel@stadt.mainz.de>

L T S iy e by oy gy A ey an I T m e B! e e ] eme E
sron, Ghrsian” <chishanigongsadimnanzde>

Diese Nachricht wurde beaniwortet.

Guten Tag Frau Kogel,

anbei die Stellungnahme der MVG als TOB zur 45. Anderung des FNP und des
B-Planentwurfes A 262.

ich bitte Sie um kurze Riickmeldung, ob der Versand per Mail ausreichend ist, oder ich die
Unterlagen auch per Post versenden soll.

Vorab bestén Dankl!

Johannes Kock

Abteilungsleiter MAP
MAP - Mobilitédtsangebot & Produkte

Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH
. Mozartstrale 8, 55118 Mainz

Tel. +49 6131 12-6257

johannes koeck@mainzer-mobilitaet.de
www. mainzer-mobilitaet.de

Mainzer Verkehrsgeselischaft mbH

Vorsitzende des Aufsichisrates: Janina Steinkriiger

Geschaftsfihrung: Dipl.-ing. Jochen Erlhof und Berit Schmitz

Sitz der Gesellschaft: Mainz - Registergericht: Amtsgericht Mainz HRB 7351

&)

2898_rueckantwort MVG mit Anlage_A262.pdf

Anlage Qgs  am Giant -QOS
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Mit der Breiligung wird Thaen als Triger Oftentdicher Belange gemiill § 4 Abs. 2 BauGB dic Gelegenheit zur Srel-
lungnahme im Rahmen der Sie bereffenden Themen zu cinem konkeeten Planverfahren gegeben, Zweck der Stel-
lungnahme ist ¢s, der Seadt Mainz - und hier dem federfihrenden Sudtplasungsame - die norwendigen Informatio-
nen fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.  Verzichren Sie bitte aof die Verwendung
von Texthausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohine Bexug zur konkreten Planung, Thee Stellungrahme ist zu be-
griinden, die Rechrsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwiigung oblicgt dem Stadrrat der Stade Mainz.

Uber Orr und Zeitpunkr der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt cine Be-
oachnchtigung zugehen.

Wir weisen Sie damaut hin, dass dic Behdeden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichier sind dic Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfaheens diber thnen vorliegende Erkennrnisse zu untersichien, nach denen dic Durchfith.
sung des Bauleirplans erhebliche, inshesondere unvorhergeschene nachteilige Auswirkuogea auf die Umwelr har.

Ihre Sicllungnahme kann selbstversiindlich auch phoe dieses Formular auf Threr Bricfpapier cefolgen. Bitte ogen-
tieren Sic sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblarres.

Stadtverwaltung Mainz * Bearbeiten: Fr. Kigel

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123719

Zitadelle Bau A Fax: 06131-1223671

Postfach 38 20 : E-Mail: lara.koegel@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 Alt 262 + 61 2002 FA 45

Verfahren / Planung / Projekt:

Anderung Nr. 45 de‘s Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanentwurfes
*Einkaufsquartier stidlich der LudwigsstraBe (A 262)"

Bebauungsplanentwurf *Einkaufsquartier siidlich der LudwigsstraBe (A 262)" / 7

Frist: Eingang: 3 /u
spétestens bis 11.04.2022 o
Errterungstermin: :

[,

A

Stellungnahme der Behdede oder des sonstigen Teigers Gffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6fferticher Belange {mit Anschrift und Tl /Fax/E-Mail)

Mainzer Verkehrsgeselischaft mbH
Mozaristrafle 8 .

55118 Mainz

06131-126257, johannes. kceck@mamzer-mcb:!ltaet de

D Keine Stellungnahme erfordedich

Beabsichtigte vigene Planuagen und MaBnahmen, die den o, g. Plan bcn’ﬂm:n kénnen mit
Angabe des Sachstands:
Der Mainzer Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 03.06.2020 den Beschluss zur Weiterentwickiung -

Planung und Realisierung - des Mainzer Strafkenbahnnetzes gefasst. Hiervon werden die Planungen
das A 262 ber(ihrt. Eine Darsteliung erfolgt in beigeflgter Anlage zum Rickmeldeformular,




E:] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgescmlichcf Regelungen, dic im
Regetfall in-der Abwitgung nicht iberwunden werden kénnen

Einwendungen: 4

Rcchlsgmndlztgén:

Maglichkeiten der Uberwindung (2. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

] Sonstige fachliche Anrcgungen und Informationen aus der cigcnen Zustindigkeit, -
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mir Begriindung und ggf. Rechisgrundlage:

D Angabe der Kogten und Folgekosten, die durch dic Planung entstehen, unterteilr nach umlage-
fithigen und nicht umlagefithipen Kosten (nur von stidtischen Fachiimteen auszufilllent)

1 Antrag auf Friscverlingerung aus wichtgemn Grund, mit Bcgréndung und ggf. Nachweisen:

P g TG AR j
Poaikrbaies Brelmdivadely
pczarts _
T, s YR AN
Mainz, den 31.03.2022 Mimade B Kock, £
.................................................................................. VerkehrsgeselischaftmbH MK
COyet, Datum Diensrsrelle Untet:

Stand: 28.11.2014



Anlage

zu foigendem Verfahren

Stadtverwaltung Mainz ' Bearbeiter: Fr, Kdgel

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-12371¢9

Zitadelle Bau A fFax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: tara.koegel@stadt.mainz.de
55028 Mainz _ Aktz.: 6126 Alt 262 + 61 20 02 FA 45

Verfahren f Planung / Projekt:

Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes vom 24.05,2000 im Bergich des Bebauungsplanentwurfes
"Einkaufsquartier sildlich der Ludwigsstrale (A 262)"

Bebauungsplanentwurf "Einkaufsquartier siidlich der LudwigsstraBe (A 262)"

Stellungnahme der Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH
Der Mainzer Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 03.06.2020 folgenden Beschluss gefasst.

.Die Verwaltung wird nach dem grofien Erfolg der ,Mainzelbahn" beaufiragt, gemeinsam mit
‘den Mainzer Stadtwerken und der Mainzer Verkehrsgesellschaft das Straflenbahnnetz in
Mainz weiterzuentwickeln. Dabei sollen folgende Strecken geplant und realisiert werden.
Begleitend zu den Planungen der konkreten Stralenbahnprojekie erfolgt jewseils eine
umfassende Birgerbeteiligung. [...] Ein der Mafinahmen ist der Innenstadtring mit
NeustadterschlieBung: Damit erfolgt ein Attraktivitatszuwachs des gesamten

. Strafenbahnnetzes in Mainz durch eine heute fehlende zentrale ErschlieBung der innenstadt
{u.a. Héfchen) und eine attraktive Erschlieflung des einwohnerstérksten Stadtteiles
Neustadt.”

im Stadtratsbeschluss ist explizit die Erschlieung des Héfchens erwahnt. Dies folgerichtig
vor dem Hintergrund die zentrale und nachfragestérkste Innenstadthaltestelle an das
leistungsfihige und attraktive Strallenbahnsystem anzuschiieflen, Aufgrund der
stidtebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen ist dies nur mit einer Trassierung
iber die Ludwigstrae méglich. Der Realisierungszeitraum fiir den Straflenbahnausbau ist
bis 2030 geplant, sodass diese Planung in direktem Zusammenhang mit.
Prognosezeitrdumen fir den Bebauungspianentwurf Einkaufsquartier siidlich der
Ludwigstrafle (A 262)" steht.

Im weiterem Bebauungsplanverfahren sind daher die Unterlagen und Gutachten auf diese
Rahmenbedingung abzustellen. im Besonderen wird hier auf die Relevanz fiir Verkehrs- und
immissionsschutzgutachten hingewiesen.

Je nach Realisierungszeitriumen der Mafinahmen kann es zu Uberschneidungen in der
Bauausfiihrung kommen, sodass maglicherweise Wechselwirkungen zwischen den
Baustellenabldufen, Zufahrten, etc. entstehen kdnnen.
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 Aktz.:
AUSZUG
aus der Niederschrift Uber die Sitzung
des Ortsheirates Mainz-Altstadt am 23.03.2022
Punkt 14 Bau- und Grundstiicksangelegenheiten

Punkt14.3  Stellungnahme B‘ehﬁi‘dénbeteiligung A262.

— Der Vorsitzende legt dem Ortsbeirat eine Steiiungnahme im Rahmen der Beteiligung Trager
: offentlicher Belange zum-A262 zur Abst&mmung Vo,

Herr Behringer erklart, dass die SPD dleser Steiiungnahme mcht zusttmmen kann da zuviele.
Punkte nicht mitgetragen werden konnen

Die Stel lungnahme wn'd bei vier Enthaltungen einstimmig beschlossen,
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- Stellungnahme

- im Rahmen der Bé{eiligung des Ortsbeirats als Tréiger 8ffentlicher Belange
- gemaB §4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §75 GemO zum

Bebauungsplanentwurf A 262
Ortsbeiratssitzung vom 23. Mérz 2022

Der Or{sbeirat weist auf seinen Beschiuss 0082/2021 zu einem fritheren Entwurf des
Bebauungsplans hin, Hierin hatte der Ortsbeirat gefordert, 'die Verkehrsfidiche besonderer
Zweckbestimmung (Fullgangerzone) in seinem bisherigen Umfang zu erhalten, und nicht, wie in -
der Vorlage vorgesehen, um 312 qm zu verkleinern. Diéser Empfehlung ist die Verwaltung bislang
noch nicht gefolgt. Angesichts der hohen baulichen Dichte wird erneut vor einer Verkleinerung des
Freiraums in diesem Areal gewarnt. Durch eine Verkleinerung der bebaubaren Fliche auf den
Status Quo (ggf, durch Grenzverschiebungen verlagert) witre der Erhalt des unbebatten
Freiraums mdglich. : ; c : .

Nun ist in den Unterlagen ein schalltechnisches Gutachten enthalten, Daraus geht hervor, dass
- aus-der FuBgéngerzone recht viel Verkehrsldrm zu erwarten ist: ,Wegen der hohen '
Verkehrsbelastungen sind die Fassaden entlang der WeiBliliengasse und der Ludwigsstralle nich
- fur die Anordnung von Wohn- und Schiafraumen geeignet. Aufgrund der berechneten . :
.Uberschreitungen [...] sind fiir schutzbedirftige Aufenthaltsrdumen (z.B. Wohn- und Schiafriume,
Blros, Praxis und Schulungsrdume) an den Fassaden entiang der WeiBlliliengasse und der
Ludwigsstrae LarmschutzmaRknahmen erforderiich.” (S. 26) ' :
Durch die geplante Bebauung erhéhen sich die Verkehrslarmwerte entiang dieser beiden
Fassaden um 0,8 dB(A) nachts aufgrund von zus#tzlichem Verkehr, Dies ist laut Gutachten ,als
‘nicht wesentlich im Sinne der 16, BimSchV zu beurteilen. GemaR Punkt 7.3 der TA Ldrm sind
MaBnahmen organisatorischer Art zur Verminderung der Verkehrsldrmeinwirkungen nicht
erforderlich.” (8,29) - ' _

Gerade im Hinblick auf dié Ludwigsstrale hat der Orisbeirat Sfters seine Sorge zum Ausdruck

. gebracht, dass der Status Quo an Nutzungen (was die Grundlage fir das schalltechnische .
Gutachten bildet) eine hdhere Verkehrsbelastung aufweist, als fiir eife FuBgéngerzone
winschenswert oder zuléssig ist (siehe z.B. Vorlage 0921/2021). Die Verwaltung hat in ihren
Antworten darauf stets beststigt, dass keine baulichen Mainahmen fur digse Verkehrsflichen _
geplant sind, die zu einer Entlastung vom Lérm fithren wiirden. Dass jetzt aber eine MafBnahme .
geplant ist, die zu einer Zunahme des Verkehrsidrms fiihren wird, halt der Ortsbeirat fiir dullerst -
bedenklich! MaBnahmen zur Verminderung der Verkehrslarmeinwirkungen mdgen dabei geman
der TA Larm nicht erforderiich sein; MaSnahmen zur Verminderung des motorisierten Verkehrs
in der FuBigiingerzone sind jedoch im Sinne der Aufenthaltsqualitst in diesem Freiraum dringend
anzuraten. Im Planentwurf sind jedoch keine zu erkennen—im Gegenteil ist mit-einer Zunahme zu
rechnen. ‘ , o ' ’

Der zweite Punkt von Beschluss 0092/2021 betraf die Stirkung des Wohnstandorts Innenstadt.
Dieses Ziel, das im Integrierten Entwicklungskonzept Innenstadt (S. 54) enthalten ist, wurde mit
Stadtratsheschluss 0497/2021/1 bestatigt, und als ,Schwerpunkt” fir die Vorlage weiterer
Vorschldge bei der Weiterentwicklung des IEK. Zu den ,unterschiedlichen Anspriichen an
lebenswerte Quartiere” zéhlte das [EK ,unter anderem [die Frage,] wie Umweltbelastungen aus
(Larm-}Emissionen reduziert werden kénnen.” Anstatt den Vorschiag einer. quantitativen
VergréBerung des Wohnraumangebots aufzugreifen, und die Wohnnutzung im Sinne des
Ortsbeirats bereits ab dem 1. Obergeschoss zuzulassen, akzeptiert die Verwaltung den
larmbetasteten Status Quo und duldet sogar eine Zunahme des nachtiichen Verkehrslarms durch
eine geplante Bebauung, in der die Wohnnutzung in weiten Bereichen ausgeschiossen wird. Der
Orisbeirat erwartet, dass die Verwaltung an dieser Stelle planerische MaBnahmen ergreift, die
. den Wohnstandort Innenstadt stiirkt. - . " _ . ‘

Den Unterlagen beigefﬁg{ st auch eine Mikrokiimasimulation. Eine wesentliche Erkenntnis dieser
Modellierung ist auf Seite 13 enthaiten: ,Insbesondere der Baumbestand in der Ludwigsstralle
macht sich lokal in reduzierien Lufttemperaturen deutlich bemerkbar.” Im ersten Entwurf des



Bebauungsplans vom Januar 2021 war vorgesehen, die Baulinie des Pavillons Gutenbergplatz 2
nach Stden zu verschieben, um die zweite Baumreihe hier vervolistiindigen zu kénnen. Leider
ist in der Uberarbeitung des Planentwurfs diese MaRnahme entfallen. Somit entflit sine mégliche
klimatische Verbesserung. Bei der Beschiussfassung zu Vorlage 0092/2021 kam im Ortsbeirat der
Vorschlag auf, auf die damals noch vorgesehene Verschiebung der Baulinie zu verzichten. Diesen
Vorschlag hat der Ortsbeirat mit § Ja-Stimmen-und 7 Nein-Stimmen abgelshnt. Dennoch wird er
von der Verwaltung bei der Uberarbeitung des Plans beriicksichtigt, wéhrend die einstimmig
beflirworteten Vorschidge des Ortsbeirats keine Bericksichtigung finden. - :

Im Bauausschuss hatte am 28. Januar2021 ein beratendes Mitglied des Ortsbeirats gefordert,
»den Geitunigsbereich des Bebauungsplans auf den bereits angesprochenen Parkplatz zu
erweitern, Die Sicherung der Umwandiung des.Parkplatzes, soll durch Baurecht zeftgleich mit der
Schaffung baurechtlicher Fakten in der Ludwigsstrale geschehen.” Nun hat.der jungste Entwurf
- des Bebauungsplans eine Anderung.im Geltungsbereich erfahren, allerdings nicht an der Stelle,
_die im Bauausschuss gefordert war, sondern an anderer Stelle, némlich Gutenbergplatz 1-5, als
festgesetztes Kerngebiet MK8. Anstatt der gewiinschten Festsetzung eihef Griin- und Freifliche
-wird ein zusétzliches Kerngebiet festgesetzt. Der Ortsbeirat regt an, einen gréReren planerischen
Schwerpunkt auf die Freifidchen zu legen. CL
Zielsetzung des neu hinzu gekommenen Kermngebiets MKS ist die ,Sicherung es stadtebaulichen
. Erscheinungsbildes entlang der LudwigsstraRe und hier insbesondere der Torsituation®, Dies
geschieht mit der Festsetzung zwingender Oberkanten und der Form eines Flachdachs. In'seinem.

- . Beschluss 0092/2021 waolite der Ortsbeirat ebenfalis das stadtebauliche Erscheinungsbild und die

symmetrische Torsituation absichern, hatte jedoch gine andere Form dieser Torsituation als
Vorbild im Sinne., g , -

Die Torsituation ist oft in der Diskussion gewesen, so wie z.B.in einem Artikel in der FAZ vom 12.

' . September 2017 (,Platz nach napolecnischem Vorbild"), begleitet von einér Visualisierung des-

Rheinischen Vereins fir Denkmalpflege und Landschaftsschutz, die auch in anderen lokalen”
Medien wiederholt erschienen ist, und fitr die ffentliche Diskussion eine gewisse Prégungskraft
entfaltet hat. In dieser Visualisierung ist erkennbar eine Torsituation ablesbar, Die heutige )

- Trauthshe von.Gutenbergplatz 1 ist gut erkerinbar, sowie ein weiteres, dedrungenes Geschoss in
geringerer Geschosshdhe (neue Trauthhe geschétzt 15,00 m, oder etwa 104,40 tiber NN}, und
mit Schragdach (Firsththe schétzungsweise 106 m.iber NN). Wiahrend Gutenbergplatz 2,
ebenfalls mit Schragdach, symmetrisch in.seiner Héhenentwicklung ausgebildet wird, geht die
Geschosshohe nach drei Fensterachsen zur Ecke des Platzes wieder auf eine geringere H8he
(etwa 12,50 Gber dem Boden, oder etwa 101,90 tiber NN) zurlick. .

Der vorliegende Planentwurf sieht Trauthdhe und Firsthéhe als identisch an, wodurch ein ganz
-anderer Eindruck entsteht als in dem prégenden Bild mit Schrigddchern. Auch beim Wettbewerb
in den 1990er Jahren war die Vorgabe einer Ablesbarkeit der gegenwirtigen Traufhhe von
Gutenbergplatz 1 (etwa 101,90 Uber NN) konsensbildend. Nun soll, mit Ausnahme eirier Flache
zur FuststraBe hin (stdlich aber nicht nérdiich der LudwigstraRe; also auch an dieser Ecke .
unsymmetrischl) mit 102,50 (die zusétzlichen 60 cm ergeben sich durch die Verschiebung der
Referenzstelle vom Gutenbergplatz zur WeiRliliengasse und- die ansteigende Topographie mit
zunehmender Entfernung vom Rhein), ‘ansonsten flichendeckerid.eine Héhe von 106,00 m tber
NN vorgeschrieben werden. Eine Abstufung der Hahe ist, anders als in der Visualisierung des
Rheinischen Vereins, nicht.mehr parallel zur LudwigsstraBe vorgesehen. Da derzeit nicht
absehbar ist, wann es zu einer Bautatigkeit an den beiden ,Fligeln® des Portals kommen soll, ist
auch die Gefahr gegeben, dass die Aufstockung nur einseitig geschieht, und eine Asymmetrie auf
Jahre hinaus gefestigt werden kénnte. ' - '

Der Ortsbeirat erhebt entschiedene Einwinde gegen die vorgeschiagene Ausbildung der .
Dachlandschaft an dieser Stelle und beflirwortet den Einsatz von, Schrigddchern mit
unterschiedlichen Trauf- und Firsthéhen, analog,zu seiner Empfehlung 0092/2024. Ebenfalls soll
die Aufstockung nicht so fllichendeckend sein wie im vorliegenden Entwurf, sondern punktueller.
Zuletzt erinnert der Ortsbeirat an die Diskussion vor einem Jahrzehnt iber den Domblick urid weist
darauf hin, dass die darhals gemachten Zusagen von einer Dachhhe an dieser. Stelle ausgingen,
die mehrere Meter geringer war als im vorliegenden Varschiag. . o

"
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Sehr geehrte Frau Kéget,

anbei Obersende ich thnen die Steliungnahme zu dem Aktenzeichen 6126 Alt 262"
und verbleibe

mit fréundlichen GriiRen

Simon Triller

POLIZEIPRASIDIUM MAINZ
Sachbereich 15, Zentrale Pravention

Telefon: 06131 65-3385

Telefax: 06131 65-3389

Simon. Triller@polizei.rlp.de
Beratungszentrum.Mainz@polizei.rip.de
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Stadt Mainz: Beteiligung der Behérden und sonstigen Triiger Gffenticher Belange

Mit der Beteiligung wicd Thnen als Triger offentlicher Belange gemifl § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungoahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fir ein sachgcmchtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung, Ihre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtear der Stadt Mainz.

- Uber Ort und Zeitpunkt dec Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sic darauf hin, dass die Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpilichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schiuss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vodliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnabme kann selbstverstindlich auch phne dieses Formular auf Threm Brefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Fr. Kbgel ~

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123719

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: lara.koegel@stadt.mainz.de
55028 Mainz Akiz.: 61 26 Alt 262 + 61 20 02 FA 45

Verfahren / Planung / Projekt:

Anderung Nr. 45 des Fiichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanentwurfes
“Einkaufsquartier slidlich der Ludwigsstrafie (A 262)"

Bebauungsplanentwurf "Einkaufsquartier stidlich der Ludwigsstrafie (A 262)"

Frist: ' o ... . Eingang:
spdtestens bis 11.04.2022 - . SRR

Er&rterungstermin: _

oA

Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Polizeiprésidium Mainz, Stabsbereich 1, 8B 15
Valenciaplatz 2, 55118 Mainz
Tel. 06131/65-3380, Mall: beratungszentrum.mainz@polizei.rip.de

D Keine Stellungnabme erforderlich

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g Plan bedihren kdnnen mit
Angabe des Sachstands:




] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht Gberwunden werden kénnen

Hinwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

N Sonstige fachliche Aﬁregungcn und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Siehe Anlage "22-03-2022 Anhang zur Rickantwort ‘Einkaufsquartier Ludwigstrae™

D Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachdmtesn auszufiillenl)

1 Anteag auf Fristvedingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, den 24.03.2022 Polizelprasidium Mainz Triller, PHK

......................................................

Ort, Datum Dienststelle

Stand: 28.11.2014



RheinlandDfalz

Mainz, 22.03.2022 ‘ «r POLIZEPRASIDIUM MAINZ

Anhang zur Riickantwort

Betreff: Bebauungsplan-Entwurf "Einkaufsquartier siidlich der
-LudwigstraBe (A262)" Aktenzeichen: 61 26 — Alt 262

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Kégel,

im Rahmen der Beteiligung von Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange
nach § 4 BauGB (bersende ich Ihnen die Stellungnahme hinsichtlich der Belange
stédtebaulicher Kriminalprévention.

Da ‘aus den Unterlagen aus kriminalprdventiver Sicht nur wenige Details hinsichtiich
der baulichen Ausgestaltung der Geb&ude und der &ffentlichen Pldtze zu entnehmen
sind, erfolgt zum jetzigen Planungszeitpunkt keine detaillierte Steliungnahme des
Polizeiprésidiums Mainz.

Dennoch méchte ich lhnen nachfolgende, kriminalpraventive Hinweise auffihren,

welche grudnsatzlich zur Verhinderung von Straftaten im geplanten Einkaufsquartier.

dienlich sein koénnen. Zur Kldrung detaillierter Fragestellungen kann zu einem

spateren Planungszeitpunkt unter vorliegender Erreichbarkeit an den hiesigen .
Sachbereich 15 herangetreten werden. |

Préventionshinweise:

1. Eingangsbereiche
» Eingangstiiren soliten aus Klarglas bestehen und mit einem ObertlrschlieBer

versehen sein,

e Einbau einer (mechanisch) seibstverriegeinden, elektronisch {ber
Gegensprechanlagen entriegelnde Mehrfachverriegelung mit sogenannter
Panikfunktion Eingangstiir (mdglichst gem. DIN EN 1627, ab RC 2).

15
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Saulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich vermeiden, wenn
Verwinkelungen unvermeidbar sind, dann transparente Gestaltung
Beleuchtungskdrper sollien aus vandalismusresistenten Materialien bestehen.

Installierung einer Gegensprechanlage mit Videoﬁberwachung fur die

‘geplanten Wohnungen

Installation . von  kiar  verstandlichen  Wegweisern/  Hinweistafeln/
Fluchtwegsteuerungen auch innerhalb des Gebdudes, damit sich (ottsfremde}
Einsatzkrafte in einer Gefahrensituation besser und schneller im Objekt
orientieren kénnen

Kein unkontrollierter Zugéng zu privaten Bereichen / Wohnungen

. Fenster

Grundsétziich Einbau von gepriift und zertifizierten Fenster und Fenstertliren
gemdl DIN EN 1627, ab RC 2.

Feststehende Fenster- und  Fensterfassadenelemente ~ soliten
durchbruchhemmend gem. DIN EN 356 sein

. Tiiren

Grundsétzlich Einbau von geprﬂft' und zertifizierten Tiren gemalt DIN EN
1627, ab RC 2; gerade solche zu sensiblen Bereichen bzw. zu privaten
Raumlichkeiten. Hinsichilich Taren in Flucht- und Rettungswegen soliten die
Brandschutzbestimmungen und der nationale Anhang 10 der DIN EN 1627
(Schutz vor Manipulationen des Innentiirdriickers) beachtet werden.

. _\g_@rsorgungsréiumengustechgi_ig

Rdume mit besonderem Inhalt (Server, Heizung, Hausanschiisse,
Aufzugschéchie efc.) sollten nicht als soiche fiir Unbefugte direkt ersichtlich
sein.

Etwaige Luftungsschachte / Versorgungsschichte sollten gegen das
Einbringen von Gegenstdnden gesichert sein.
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. Fahrstiihie

Geeignetle Gestaltung von Fahrstithlen, insbesondere
Ganzglaskonstruktionen, die von allen Seiten einsehbar sind.
Verzicht auf Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufzugstiiren.

Vandalismusresistente Beleuchtungskdrper verwenden und den Innenraum

mit mustergewalzten Edelstahlblechen auskleiden.

. Fassaden

Hausfassaden mit einer graffiiabweisenden Oberfliche behandeln,
verbunden mit ausreichender Beleuchtung und (in nicht manipulierbarer Hohe
montierten) Bewegungsmeldern.

. Griin-, Frei- und Gberbaubare Flachen

Es ist darauf zu achten, dass Vor- und Rﬂcksprﬁnge nicht dazu fihren, dass
Jfote” Zonen entstehen. Sollten laut baulicher Festsetzung Vor- und
Riickspriinge geplant sein, soliten diese transparent Qestaltet' sein um Aus-
und Einblicke zu ermdglichen (dies solite beim -vorlieg'enden Projékt

- insbesondere im Bereich der Vorbauten gepriift werden)

Herstellen von guter und ausreichender Beleuchtung sowie Uberschaubarkeit
des 6ffentlich begehbaren Raumes.

Vorgabe der Pflanzenhdhe bei etwaigen Hecken und Biischen von hdchstens
ca. 80 cm und ?ninciestens 2 Metern Stammiédnge bei Baumen.

B&aume in einem entsprechenderi Pflanzabstand 2u Gebﬁuden, so dass diese
nicht als Steighilfe zur Erreichung héher gelegener Gebédudeteile genutzt
werden kénnen.

Fassadenbegriinungen vorrangig nicht an Wéanden mit Gebaudedffnungen (z.
B. Fenster) oder an Balkone angrenzend, damit diese nicht als Steighilfe zur

Erreichung hoher gelegener Gebé&udeteile und somit fiir mégliche Einbriiche

tatbegiinstigend genutzt werden kénnen.



. Tiefgaragen und Parkhduser

Nach Méglichkeit Flucht- und Retfungswege ins Freie und nicht in |
Treppenhauser

Ausreichende und konstante Beleuchtung in alien Bereichen vorsehen.
Parkhduser und deren Zugénge mit graffitiresistenten und abwaschbaren

. Farben anlegen.

Gestaltung durchbrochener Fassadenelemente mit Tageslichteinfail.
Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen.

Anbringen von sichtbaren Hinweisschildern und Gehmarkierungen zur
Orientierung der Wegfiihrung.

Schaffung Gberschaubarer Areale und Vermeidung von toten Ecken.

Einrichtung von Frauenparkplidtzen in der Ndhe von Ein- und Ausféhrten und
Gewshrleistung der Uberwachung. *

. Uberfali- und Einbruchmeldeaniage sowie Gefahren-Reakfionssysteme mit

Anschiuss an die Polizei

Je nach Nutzung und GCefdhrdungspotenzial der Immobilie / einzelnen
Einheiten Priffung bzgl. des Einbaus einer Uberfall- und Einbruchmeldeanlage
mit Anschluss an die Polizei (UEA).

Je nach Nutzung und Ausgestaltuné der Immobilie Priifung bzgl. des Einbaus
eines Noftfall- und-Gefahrenreaktionssystems (NGRS). Je nach im Rahmen
der ersteliten Risikomanagementakte herausgesteilten Gefahrdlingsgrad
NGRS mit Anschluss an die Polizei. Bei Anschaffung vorrangig aufgrund von
Amok-Warnungen sollte eine NGRS-Aufschaltung nicht bei einer Notruf- und
Serviceleitstelle sondern bei der Polizei erfolgen.

10. Zufahrisschutz .
« Das Durchbrechen von Fahrzeugen kann unter Umsténden bereits durch die
 Modellierung der Fahrbahn / des Stralenveriaufs sowie durch Nutzung der
Grundsticksgegebenheiten verhindert bzw. erschwert werden,

- » Einbeziehung sogenannter ,Protective Street Furniture®, welche nach 1SO-

415

IWA 14-1 bzw. DIN SPEC 91414 geprift und zeriifiziert ist



s Einbeziehung fixer Poller gem. ISO-IWA 14-1 bzw. DIN SPEC 91414 unter
Berlicksichtigung der optischen Anmutung (ggfls. mit Verkleidung von
Blumenkésten 0.4.)

o Zur Erstellung eines fundierten und normkonformen Zufahrtsschutzkonzeptes
ist die Einbindung eines entsprechenden Gutachters notwendig.

Die nachfolgende Auflistung hat keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit, soll jedoch dem
Fachplaner bzw. Objektverantwortlichen einen Orientierungsrahmen geben und als
Planungshilfe dienen. ' '

Mit freundiichen Grien.

Triller, PHK

L
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Stadtplanungsamt B M < 0803020
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Grofie Bleiche 46 Engang: 11 April 2022 Telefax 06131 $6030-95
55116 Mainz y ) referat?2@sgdsued.rip.de
www,sgdsued.sip.de
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Abt. 0 1 3 4 7.04.2022

sG {0 2i3lafsl{e7i8 ] -

s8: {0]1]21alalisis]7isli . fCB
Mein Aktenzeichen hr Schreiben vom  Ansprechpartner/-in / E-Mail U [ Telefon I Fax
22/0416/202210020 28.02.2022 Ridiger Koch ) 06131 96030-31

Bitte immer angebent 06131 86030-88

Ruediger.Koch@dsgdsued. rip.de /
Bauleitplanung der Stadtverwaltung Mainz

(X) 45. Anderung
() Anderung

() Aufstellung
(X) Aufstellung

Flachennutzungsplan
Bebauungsplan

Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
“Einkaufsquartier siidlich der LudwigstraBe (A262) und Bebauungsplan-Entwurf
"Einkaufsquartier siidlich der Ludwigstrafle (A262)

(X) Anhérung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Hetren,

aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zur 0. a. Bauieitplanung unter Bezug auf
die vorgelegten Unterlagen keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass die im
Schallgutachten getroffenen Annahmen im Zuge der Bauausfihrung zu ber{icksichti-
gen sind. insbesondere ist in diesem Zusammenhang die Erstellung weiterer schall-

technischer Nachweise erforderlich. . \
< Anlage S w kit Q09

gy | i [ P
112 nl| A |26 Al .23 ‘
Konto der Landescberkasse: Besuchszeiten: W]
Deutsche Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag Ly
IBAN: DE79 5450 0000 G054 5G15 05 9:00-12:00 Uhr, 14:00-15:30 Uhr
BIC: MARKDEF 1545 Freitag 9:00-12:00 Uhr : E

For eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtualle Poststelle
der SGD Sid. Hinweisa zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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Mit f}jggndl‘Lc\hen GriBer
im Auftrag | A
i P /
p ¢ Lt
Ridiger Koch

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nshere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resuitieren-
den Rechten haben wir auf der internetseite https:/sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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Stadtverwaltung Mainz
61 - Stadtplanungsamt -
Struktiur- und Genehmigungsdirektion Sid | Postfach 42 40 ; HEGIONALSTELLE
55032 Mainz ASSERWIRTSCHAFT
i , ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Mainz Eingang: {6, April, 2022 HPDENSCHUTZ
Amt 61 J HEink Lan
. 41BN ggasse 3
Postfach 3820 Antw. Dez. | 2 g/Mfd. A I’(W [ R 4 Mainz
i Abt.: 0 1 3 elafbn 06131 2397-0
55028 Mainz ' 56 To P s T3 A [5 6 17 [ 5] aleiax 06131 2397-155
88 1011213516 1713 .sgdsued.rip.de
‘ 01.04.2022 .
Mein Aktenzelchen thr Schreiben vom  Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon ] Fax Cg
Mz 411.0, 02.07; 2/5¢:33  03.03.2022; Az: Lisa Seidel 06131 2397-154

Bitte immer angebent 61 26 Alt 262 lisa.seldei@sgdsued.rip.de 06131 2387-155,

Bebauungsplan ,,Eihkaufsquartier siidlich der Ludwigsstralle (A 262)"
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28.02.2022 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebauungs-
plan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren zu be-
achten:

1 Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

1.1 Wasserschufzgebiete |

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas- -
serschutzgebiet.

1.2 Grundwassernutzung
 Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) im Planbereich sind hier nicht bekannt. Der

urspriingliche Brunnan zur Forderung von Grundwasser zur Kuhiung von Kizhimaschi-
holage 53 mBlall 01

; g)
1/8 ! 51 5/{ &26 Eéé " 26}
Konto der Landesoberkasse; Besuchszeiten: EI‘ E
Peutsche Bundesbank, Flliale L.udwigshafen Montag-Donnerstag - i
IBAN  DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00~15.30 Uhr
BIC MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr E]

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Viruelle Poststefle
der SGD Sid. Hinweise zu deren Nutzung ethalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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nen u. 4. wurde wasserrechtlich mit Bescheid vom 25.1011983 erlaubt. Diese Erlaub-
nis wurde mit der Verpflichtung zum Rickbau/Verflliung des Brunnens widerrufen mit
Bescheid vom 26.07.1973. Nach aktueller Information durch die Stadt Mainz wurde
dieser Brunnen im Okt. 1973 verfiilit. Wie bereits in den Vorgutachten erwéhnt, ist hier
zu iberprifen welche Anlagen noch vorhanden sind.

Die in den Unterlagen erwdhnte ngdranage um das bestehende Parkhaus mit Ein-
leitung des anfallenden Grundwassers in einen Mischwasserkanal ist ebenfalls zu
tberprifen, insbesondere der in den Unterlagen erwéhnte ,GroRbrunnen®. Hier stelit
'sich die Frage, um was fur einen Brunnen es sich handelt und zu wek;.hem Zweck er
errichtet wurde. Ebenfalls ist zu Gberprifen, inwieweit hier eine wasserrechtlich rele-
vante Benutzung stattfindet oder statigefunden hat. |

1.3 Baugzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstande
Es ist grundsétzlich nicht auszuschlieBen, dass es im Plangebiet zeitweise zu hohen

Grundwasserstdnden kommen kann. Deshalb wird empfohlen, auf Kellerge-
schosse/Tiefgaragen zu verzichten bzw. Keller/Tiefgaragen als sog. ,weifien Wan-ne*
" herzusteflen.

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstdnde auftreten bzw. durch starke
Niederschldge ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierflr ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis bei der zusténdigen Unteren Wasserbehérde einzuholen.

1.4 Regenerative Energie
Die Energieversorgung fur die wohnbauliche Nutzung und das Hotel soll (iber ein sog.
Kalte-Nahwérmenetz sichergestelit werden. Als Energietrager ist hier die Erdwarme

vorgesehen. Fiir die Errichtung ist daher ein Erdwarmesondenfeld vorgesehen.

Fur die Errichtung von Erdwarmesonden ist, in Abhéngigkeit von der Grofie der
geplanten Anlage (z.B. > 200KW) zu entscheiden, ob es sich um eine Anlage handeln
wird,; die unter das Bergrecht fallt ansonsten wire eine wasserrechtliche Erlaubnis bei

der zustandigen Wasserbehdrde-zu beantragen.
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Die energetische Versorgung der Gewerbeaniagen, Einzelhandel und Gastronomie
soll iber das bestehende Fernwarmenetz sichergestelit werden. '

Zusétzlich ist die Installation von PV-Anlagen vorgesehen. Hier der Hinweis, dass bei
gewerblichen Anlagen (z.B. Transformatoren) die Anforderungen aus der AwSV (Ver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen) zu beachten

sind.

2. Bodenschutz

Fur den Geltungsbereich des BBP ,Einkaufsquartier Stid/LudwigsstraRe (A262)" sind
im Bodenschutzkataster verschiedene Altstandorte verzeichnet, die aktueli wie foigt
bewertet werden: | '

a. 31500 000-5342 ehem. Firberei u. chemische Wischerei,

Mainz, Ludwigstr. 8
Altstandort altlastverdéchtig (geringer Altlastverdacht)

Nutzungszeitraum: 1890-19956 Farberei

1906-1909 chemisch Wéscherei
Lt. Branchenkatalog Badennwgrtfemperq sind beide Vornutzungen uneinge-
schrénkt altlastrelevant. '
Textilfarbereien.
Parameter potentieller Bodenkontamination sind: ‘
Schwermetalle, Borate, Saduren, Laugen, Ammonium, Wasserglas, F’Hosphat,
Weinstein, Cyanide, Phenyl-methyl-carbinol, Phenyl-phenol, Chiorbenzol, Ben-
zoesdure / Formaldehyd, BTX, Benzin, Phenole, Anilin, Naphthylamin, Naphthol,
Resorcin, Gerbstoffe, Alkyinaphthalinsulfonate, Alkylsulfat, Pestizide und leicht-
fliichtige Kohlenwasserstoffe.

Chemische Reinigungen

Parameter potentieller Bodenkontamination sind BTX, CKW, FCKW, Benzine
und Terpentin.

Bei chemischen Waschereien wurde zundchst Terpentindi genutzt, dann Ben-
zol, ab 1870 wurde Leichtbenzin verwendet, ab den 1920er Jahren Schwerben-
zin, von 1900-1860 Tetrachlorkohlenstoff (Tetrachlormethan), Uberlagert mit der

I8
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‘Verwendung von PER und TRI und ab den 1950er Jahren FCKW R113 und R
11. ' '

Fur diesen Altstandort sind demnach am ehesten Aromatische Kohlenwasser-
stoffe, Leichtbenzin, Schwerbenzin und Tetrachlorkohlenstoffe (Tetrachlorme-
than), evil. PER und TRI zu erwarten.

b. 31500000-5343 ehem. Korkstopfenfabrik, Mainz, Ludwigsétr. 8:
- Altstandort alti‘astverdéichi_:jg (geringer Altlastverdacht)

Ehem. Adresse Hintere Prasenzgasse 2
Nutzungszeitraum; 1901-1942
Lt. Branchenkatalog Baden-Wiirttemberg uneingeschrénkt altlastrelevant

Parameter potentieller Bodenkontamination sind im wesentlichen Schmiermittel
fir Maschinen (MKW), organische Lasungsmittel (BTX, Benzin; CKW, Schwefel-
kohlenstoff u.a.m.); Klebstoffe sind unwahrscheinlich, da zum Nu&ungézeitraum'
Presskorken unilblich waren. '

Vollstandige Zerstdrung im 2. Weiltkrieg, reievant,'da zu diesem Zeitpunkt ver-
mutlich noch altlastrelevante Nutzung vorlag. -

¢. 31500 000-5363 ehem. Heizungs- und Heiz6ltank-Anlage, Kéltezentrale
‘ Dt. Bank, Mainz, Ludwigsstr. 8: ‘
Altstandort altlastverdachtig

Nutzungszeitraum:  Heizungs- und Heizdltank-Anlage 1870/1971 +/-)
Kaltezentrale "~ unbekannt

d. 315 00 000-5364 chem. Kaufhaus, Mainz, Ludwigéstr. 12-—12a
' Altstandort altlastverdichtig

‘mit altlastrelevanten Nutzungseinheiten aus dem Kellerplan 1963

5364/001 Kuhimaschinenraum | und i
gem. OU 13.08.2021 waren in der Bodeniuft BL1 und BL2 keine
. FCKW nachweisbar. Allerdings wurden nicht alle relevanten
FCKW analysiert. Inshbesondere fehit die Bestimmung von Frigen
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22 :
Weiterhin Altstandort altiastverdachtig in Bearbeitung

5364/002 Kaltemaschinen

5364/003 ehem. chemische Reinigung =~ 1985-1993
gem. OU 13.09.2021 waren in der Bodenluft 8L.3 und BlL4 AKW
~ lediglich in geringer Konzentration und LHKW lediglich in Spuren
nachweisbar. Die orientierenden Hinweise nach ALEX-
Informationsblatt 16 sind jeweils weit unterschritten. Feststoffana-
lysen auf AKW ergaben keine nachweisbaren Gehalte.
Altstandort nicht aitlastverdéchtig |

5364/004 Dieseltank
5364/005 Trafos

5364/006  Oltanks -
gem. QU 13.09.2021 waren in der Bodenluft BL5 und BL6 AKW
lediglich in geringer Konzentration und LHKW nicht nachweisbar.
Die orientierenden Hinweise nach ALEX- Informationsbiatt 16 sind
jeweils weit unterschritten. Feststoffanalysen auf AKW ergaben
keine nachweisbaren Gehalte. Organoleptische Auffalligkeiten wa-
ren bis in den Hochflutlehm hinein nicht feststellbar. Weitere Ana-
lysen erfolgten nicht, erscheinen aber auch nicht erforderlich.
Altstandort nicht altlastverdachtig ‘

e. 31500 000-5367 ehem. Stempelfabrik u. VN, Mainz, LudwigsstraRe 12
Altstandort altlastverdéchtig
(sehr geringer Altlastverdacht)

Es liegen folgende geméaR Branchenkatalog Baden-Wirttemberg uneinge-
schrankt altlastrelevante Vornutzungen vor:

1870-1922 Parfumerie und Seifenfabrik

1874-1895 Damenmantel-Fabrik

1936-1940 Stempelfabrik

Parameter potentieller Bodenkontamination:

5/8
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Schwermetalle (Metallseifen: Barium, Blei, Cadmium, Casium, Chrom, Kobalt,
Kupfer, Zink u.a.m./Chromate, Farbe- und Fixierflotten/Lackpigmente), Org. L6-
sungsmittel (Losungsmittelseifen: Benzin, BTX, Terpentindl, Testbenzine, CKW
u.a.m.), Styrol (Bindemittel), Diisocyanate (Harter),

org. Farbstoffe (Azofarben u.a.m.), PCP (Konservierung), Eptchlcrhydrm

(Schlichten, Appretieren) u.a.m.

Aufgrund des lange zurlickliegenden Nutzungszeitraums, der kurzen Nutzungs-
dauern und des verhaltnismaniig kleinen Grundstiicks wird fir diese Vornutzun-
gen nur geringe Altlastenrelevanz gesehen.

Vollsténdige Zerstrung im 2. Weltkrieg, relevant, da zu diesem Zeitpunkt evtl.
noch altlastrelevante Nutzung voriag.

315 00 000-5365 ehem. Gebetbuchfabrik, Mainz,

Hintere Prisenzgasse 1
Altstandort altlastverdéchtig (geringer Altlastverdacht)

Ehem. Adresse Hintere Prasenzgasse 1, 5/10

Nutzungszeitraum: '

1895-1945 Gebet- und Gesangbuchfabrik

1934-1940 Beieuchtungskbrperfabnk

Beide gem. Branchenkatalog Baden-Wirttemberg uneaneschrankt altlastrele-
vant

Parameter potentieller Bodenkontamination:
Schwermetalle, BTX, CKW, Benzin, org. Farbstoffe (Azofarbstoffe u.a.m.),
Eventuell radiologisch relevante Stoffe: thorierte Elektroden, Verwendung von

- Radionukliden als Ziindhilfe in Gasentladungslampen.

. Volistandige Zerstérung im 2. Weltkrieg, relevant, da zu diesem Zeitpunkt noch

altlastreievante Nutzung vorlag.

315 00 0600-5266 ehem. Mdbelfabrik, Mainz,
Hintere Prasenzgasse 4
Altstandort altlastverdidchtig (geringer Altlastverdacht)
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Ehem. Adresse Hintere Prasenzgasse 4, 5/8

Nutzungszeitraum: |

1870-1906 Maobelfabrik, Dekoration, feine Bauarbeit

1916-1934 Stuhlfabrik

Gem. Branchenkatalog Baden-Wiiritemberg unemqeschrank’t altiastreievant
Aber kleines Grundstick (rd. 340 m?).

Parameter potentieller Bodenkontamination:

Metalle/Schwermetalle CKW (Reinigungsmittel), Ole (Bohr-, Schieif-, SChﬂE!d-
sle; Additiv: PCP), Hydraulikdle (PCB) Metaliriicksténde (6lverunreinigt)

Zum Uberwiegenden Teil fehlen zu den einzelnen Alistandorten konkrete Angaben
zum Umgang mit umweltgefdhrdenden Stoffen, zur Bauart, Nutzungsdauer, Prifstatus
und Zustand von Anlagen zum Umgang mit umweltgefédhrdenden/wassergefahrden-
den Stoffen. Aus dem heutigen Zustand der Raume kann ein friherer Schadstoffein-
trag in den Untergrund auch nicht ausgeschlossen werden. '

Kriegsschaden, Schadensfille, Erfassungsbewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 262 wurde im 2. Weltkrieg nahezu
volisténdig zerstort. Bei nur 3 der in Ziffer 4.3 genannten Aitstandorten ist zu vermu-
ten, dass zu dem Zeitpunkt noch altlastrelevante Nutzungen vorlagen.

31500 000-5343 ehem. Korkstopfenfabrik, Mainz, L udwigsstr. 8

315 00 000-5365 ehem. Gebetbuchfabrik, Mainz, Hintere Prisenzgasse 1

315 00 000-5367 ehem. Stempelfabrik u. VN, Mainz, Ludwigsstrafie 12.
Schadstoﬁeintrﬁge in diesem Zusammenhahg kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Weitere Schadensfalle sind nicht bekannt.

Untersuchunqskonzept

Zum Teil kdnnen die Altstandorte nicht oder nur mit sehr grofen Aufwand der gezielten
orientierenden Untersuchung unterzogen werden.

Die Erkundung méglicher Grundwasserbelastungen mittels Grundwasser-Messstel-
len im Zu- und Abstrom der Altstandorte ist daher sinnvoll und bereits mit dem Griin-
und Umweltamt Mainz kommuniziert.
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Bei der Positionierung und dem Ausbau der Grundwasser-Messstellen ist sicherzu-
stellen, dass der Grundwasser-Abstrom aus allen betroffenen altlastverdachtigen Alt-
standorten erfasst wird. Gegebenenfalls kann die 1¥.-Zoll-GW-Messstelle im Keller
des Kaufhauses oder GW-Messstellen aus der Umgebung mit hinzugezogen wer-
den. '

Ich empfehle im abstromenden Grundwasser mindestens 2 mal, besser 3 mal auf fol-
gende Parameter zu untersuchen:

-' ALEX-Merkblatt 01 Stufe 2 ,offene Liste®; bei LHKW bitte Tetrachlorkohlenstoff mit-
bestimmen

o FCKW. Frigen 22 im Abstrom Kaufhaus Kihlmaschinenrdume | + 1l
Frigen 11, 12, 22 und 113 im Abstrom Kaufhaus K&ltemaschinen und
im Abstrom Heizdltanklager/Kaltezentrale Dt. Bank

Hinweis:
Ich teile die in der Begriindung zum BBP dargestellte Auffassung nicht, dass der
FCKW-Verdacht abschlieRend ausgeraumt ist.

Bzg!. radiologisch relevanter Stoffe aus der historischen Nutzung (siehe 315 00 000-
5365) habe ich aktuell die Gewerbeaufsicht und das Landesamt fur Umwelt um eine’
Einschatzung gebeten.

, Mit freundlichen Griften

m Auftrag

Lisa Seidel

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultieren-
den Rechten haben wir auf der internetseite https.//sgdsued. rlp de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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Stellungnahme Richtfunk : B-Plan-Entwurf "Einkaufsquartier sidlich der
Ludwigsstralle (A 262)" 61 26 Alt 262
C2-MW-BIMBCHG ’%\n lara koegel@stadt.mainz.de 28.03.2022 15:09
Vaon: “02-MW-BIMSCHG" <O2-MW-BIMSCHG@!elefonica.com>
An: "lara koegel@stadt.mainz.de” <lara koegel@stadt.mainz.de>

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica o2

IHR SCHREIBEN VOM: 09.03.2022
IHR ZEICHEN: 61 26 Alt 262

Sehr geehrte Frau Kdgel,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschidgigen
raumordnerischen Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
berticksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
2u vermeiden:

- durch das Plangebiet fithren fiinf Richtfunkverbindungen hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 40755225, 407552492 befindet sich in
einem vertikalen Korridor zwischen 17 m und 47 m {ber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407555545 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 11 m und 41 m tiber Grund

- ‘die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407557355, 407557356 befindet sich in
einem vertikalen Korridor zwischen 36 m und 66 m (iber Grund

STELLUNGNAHME / B-Plan-Entwurf "Einkaufsquartier

stidlich der LudwigsstraRe {A 262)"

RICHTFUNKTRASSEN

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal hegende Zylinder mit jewetls eine
Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstelien.

Richtfunkverbindung A-Standortin Hohen : B-Standortin Hi
WGS84 ! WGS84

FufpunktAntenne Fu

Linknummer { Grad Min Sek GradMi Sek NHN i. Gesam Grad Min Sek GradMi Sek Ni

A-Standort | n Gelindet n

B-Standort :

407555545 | 50°0'11.22" 8° 1% 94 85 179 49° 59' 51.68" 8° 16'

455991273 | N 32.72"E . N 11.71"E

455991358

407557355 | ‘50°0'31.97" 8°16'6.77" 89 33,8 122,849°59'21,92" 8° 16

455999628 | N E N 16.02"E

Antane 65’ 71 Blalt QOGI
] 16 ][22




455990080

407557356 i Wie Link

455999628 | . 407557355

455990080

407552255 | 49° 59' 53.95" 8° 16' 86 20,3 106,3 49° 59 53.26" 8° 15' 6.05"
455999631 | N 35.45" E N E
455990830 '

407552492 | Wie Link

455999631 | 407552255

455990830 '

Legende

in Betrieb

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E -Mail ein digitales Bild, weicheé den
Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet.

Die Linien in Magenta und Rot haben fir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal tiber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieRlich der
Schutzbereiche) vorstetlen {abhdngig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie
zur Veranschaulichung die beiliegende Skizze mit Einzeichnung des Trassenverlaufes . Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukréne dirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung
und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flichennutzungsplan. Innerhalb
der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauh6henbeschrinkungen
s.0. festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird .
Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahien von
mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens
+/~15m_ eingehalten werden.

Soliten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie
~ bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely
‘i.A. Michae! Rosch

Projektleiter

Request Management / Béhérdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin



Behdrdenengineering

Bei Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Behdrdenengineering, Sldwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Niirnberg
Michael Rdsch telefonisch erreichbar unter Mobil : +49 (0) 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 {0) 172 798 60 56

mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fir Telefonica & E-Plus gerne an:
oZ2-mw-BlmSchG@telefonica.com, '

oder auf dem Postweg an: Telefonica Germany, Zimmer 2.1.15, Slidwestpark 38, 80449
Niirnberg

im Auftrag der Firma:
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
Stdwestpark 35, Room 2.1.15, 90449 Nirnberg

Mobil: +49 174 - 3496703
web: www.cons-kom.de

Bernhart ConsKom GmbH & Co. KG, Mitterweg 3, 84549 Engelsberg
Amtsgericht Traunstein HRA 10098, Geschaftsfithrer: Konrad Bernhart

Bitte beachten Sie unsere Datenschutzerkldrung:
https://conskom, de/impressum-datenschutz

Este mensaje y sus adiuntos se dirigen exclusivamente a su destinataric, puede contener informacion pevilegiada o
confidencial v es para uso exclusivo de 1z persona o entidad de destine. Sino es usted. el destinatario indicade, queda
natificade d2 que la lectura. utitizasion. divulgacicn yfo copia sin autorizacion puede estar prohibida en virtud de 1a fegistacion
vigente. Si ha recibido 2ste mensaje por arror, Ie rogamos gus nos Jo comunique inmediatamente por esta misma viay
proceda a su destruccian. .

The information sontained in this transmission is confidential and prvileged information intended only for the use of the
individual of entity named above, If Ihe reader of this message is not the intended recipient, you are herehy notified that any
dissemination, distrilsution or copying of this som munication is strictly probiliied . if vou have received this ransmission in
arror, do nol read it Please immedialely raply te the sender that you have received this communication m error and then
delete it

Esta mensagem e seus anexos se dirgem exclusivaments ao seu destinatario, pode conler informagio privilegiada ou
sonfidencial e é para use exclusivo da pessoa ou enfidade de desting. S¢ nde ¢ vossa senhoria o destinatario indicado, fica



nelificado de que a leitura. ultizasdoe. divulgacdo efou cdpia seint atHorizaclo pode astar proibitda vy virkude da legisiacao
vigenle Se recebau &sta mansagem por erre. rogamns-lhe gue nos o comunique imediatamente por ests mesma via &

WA corﬁsﬁi«:om

proceda a sua destuicae  image003.jpg  image001.png
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An

WG: Stidtebaulicher Vertrag "Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstralle (A 262)"

Thorsten Straub/Amté1/Mainz - Dienstag 27.09.2022 13:38

- Waitergeleitet von Helke Schwerdt/WB1/Mainz am 27.09.2022 11:09 -

Von: Bernd Heinemann/WB1/Mainz

An; Helen Bourguignon/Amt61/Mainz@Mainz

Kopie: Manfred Nuesing/WB1/Mainz@Mainz, Michael PauiusiWBUMamz@Mamz Heike
SchwerdvWB1/Mainz{@Mainz

Datury: 08.04.2022 12:16

Betreff: Antwort: Stadisbaulicher Vertrag "Einkaufsquartier sdlich der Ludwigsstralle (A 262)"

Sehr geehrte Frau Bourguignon,
aus unserer Sicht sind wir nicht an dem o. g. Vertrag beteiligt.

Allerdings mdchten wir gerne darauf hinweisen, dass wir im Bereich der Weillliliengasse eine

Erneuerung

bzw. Austausch des vorhandenen Kanals planen. Diese Malinahme sollte zeitlich mit der

Varkehrsplanung

flir die MaBRnahmen des Vertrages abgestimmt werden.
Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiten

Barnd Hetnemann
Abt. S Sachbearbeiter Beitrige

Tel.: {0 61 31)9715-253
Fax: {0 61 31) 8715-259
E-Maii: bernd.heinemann@stadt.mainz.de

Wirtschalisbelriob

Wirtschaftsbetrieb Mainz AR
IndustriestraBe 70
55 120 Mainz

" URL: httpf fwww wirtschafisbetrieb.mainz de

Vorstandsvorsitzends: Jeanette Wettarling
Vorsitzende des Verwaltungsrats; Beigeordnete Janina Steinkriiger

Sitz der Anstait: Mainz
information zur Verwendung threr Daten: www.wirtschaftsbetrieb. mainz.de/DSCVO
é Bitte prilfen Sle, ob diese Mall wirklich ausgedruckt werden muss!
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