
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    
          Stand: erneute Planstufe II 

 
Umweltbezogene Informationen 
und Stellungnahmen 

Stadt Mainz 
 

 

  

zur Änderung Nr. 45 des Flächennutzungsplanes im Be-
reich des Bebauungsplanes "Einkaufsquartier südlich der 
Ludwigsstraße (A 262)"  
 

und  
 
zum Bebauungsplan "Einkaufsquartier südlich der Lud-
wigsstraße (A 262)" 



Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen bzw. umweltbezogene Stellungnahmen 
verfügbar: 
 
Informationen zu den Schutzgütern Mensch, Gesundheit, Natur und Landschaft, Kultur und 
Denkmalpflege, Boden, Klima und Mikroklima sowie zusätzliche Informationen zu Baugrund, 
Verkehr, Verkehrslärm, Frischluftversorgung, Artenschutz, Energieversorgung, Radon, Versicke-
rung und Entwässerung, Grundwasser, Altlasten und Baumschutz 
 
Im Einzelnen liegen vor: 
 
A.  Umweltbericht 

 Ermittlung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, Prognose über die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nichtdurchführung der Planung,  

 geplante Maßnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen (ökologische Fachbauleitung und Baubegleitung, Maßnahmen 
gegen Schallimmissionen, extensive und intensive Dachbegrünung, Fassadenbegrü-
nung sowie Baumpflanzungen, Schutz der Bäume während der Bauphase, Steuerung 
der Beleuchtung von Innenräumen hinter Schaufenstern und außerhalb von Gebäuden, 
Vogelschutzkonzept, Begrenzung Baugrubentiefe, Energiekonzept, kleinklimaökologi-
sche Maßnahmen, Mikroklima, Umgang mit Niederschlagswasser, Teilentsiegelung, 
Baugrund, Nisthilfen für Gebäudebrüter und Fledermäuse, Rodungszeiten, Schutz der 
Entomofauna und der Avifauna durch Beleuchtung der Wege auf Dachflächen von 
bzw. zu Dachterrassen nur während Öffnungszeiten, Gebäudehöhenbeschränkung 
und überbaubare Grundstücksflächen, archäologische Untersuchungen, Schutz der 
Einzeldenkmäler). 

 Beschreibung der geplanten Maßnahmen zur Überwachung der erheblichen Auswir-
kungen bei Durchführung des Vorhabens auf die Umwelt (Überwachung 
Vogelschutzkonzept, Monitoring, Rückbau- und Entsorgungskonzepte) 

 
 
B.  Gutachten 

 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 17.03.2022, aktualisiert am 07.07.2022, am 
06.09.2022 sowie am 09.05.2023, Planungsbüro Gall,  
 

 Fachbeitrag Bäume zum Bebauungsplan "Einkaufsquartier südlich der Ludwigsstraße/ 
A 262)", Mainz am Rhein, vom 30.02.2022 mit aktualisierter Abbildung vom 
06.07.2022 sowie vom 07.08.2023, Baum hoch4 GmbH (ehemals Büro SVB Leitsch GmbH) 
 

 Umwelttechnisches Gutachten zum Objekt: Neubau im Bereich des bisherigen Kauf-
haus-Gebäudes, "Neuordnung Ludwigsstraße Mainz", Weißliliengasse, Ludwigsstraße 
und Fuststraße vom 13.09.2021, BW Baugrundinstitut Westhaus GmbH 
 

 Geotechnisches Vor-Gutachten zum Objekt: Neubau im Bereich des bisherigen Kauf-
haus-Gebäudes "Neuordnung Ludwigsstraße Mainz", Weißliliengasse, Ludwigstraße 
und Fuststraße, Mainz, Gegenstand: Baugrund und Gründung vom 12.02.2021, BW 
Baugrundinstitut Westhaus GmbH 
 
 
 



 Geotechnisches Vor-Gutachten zum Objekt: Neugestaltung des Parkgebäudes (Bau-
teil B) "Neuordnung Ludwigsstraße Mainz", Weißliliengasse, Eppichmauergasse und 
Bischofsplatz, Mainz, Gegenstand: Baugrund und Gründung des Parkhauses Fust-
straße vom 16.12.2020, BW Baugrundinstitut Westhaus GmbH 
 

 Historische Recherche zu Alt- und Verdachtsstandorten vom 13.12.2021, Stadt Mainz, 
67-Grün- und Umweltamt 

 
 Energiekonzept Projekt Ludwigsstraße im Rahmen des Bebauungsplans "Einkaufs-

quartier südlich der Ludwigsstraße (A 262)" vom 11.05.2023, DENKWERSTATT 
Prof.Dipl.-Ing. Thomas Giel 

 
 Bericht zu Grundwassermessstellen, Objekt: Neubau im Bereich des bisherigen Kauf-

haus-Gebäudes "Neuordnung Ludwigsstraße Mainz" vom 13.05.2022, Gegenstand: 
Errichtung von Grundwassermessstellen und Analysen, BW Baugrundinstitut Westhaus 
GmbH 

 
 Umwelttechnischer Kurzbericht zur Beprobung der Grundwassermessstellen, Neuord-

nung Ludwigsstraße Mainz, vom 09.06.2022, BW Baugrundinstitut Westhaus GmbH 
 

 Umwelttechnischer Kurzbericht zur Beprobung der Grundwassermessstellen, Neuord-
nung Ludwigsstraße Mainz, vom 08.07.2022, BW Baugrundinstitut Westhaus GmbH 

 
 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Einkaufsquartier südlich der Ludwigs-

straße (A262) in Mainz, Bericht-Nr.: P21-026/B1 vom 01.08.2023, FIRU GfI Gesellschaft 
für Immissionsschutz 
 

 Fachbeitrag Entwässerung zum Bebauungsplan „Einkaufsquartier südlich der Ludwig-
straße (A 262)“ vom 10.05.2023, Ingenieurbüro Helmut Kläs GmbH & Co. KG 
 

 Projektbericht Mikroklimasimulation für das Einkaufsquartier Ludwigsstraße und den 
Neubau Fuststraße vom 10.05.2023, ENVI_MET GmbH, Univ.-Prof. Dr. Michael Bruse 
 

 Verkehrsuntersuchung B-Planverfahren Einkaufsquartier südlich der Ludwigsstraße 
(A262), Mainz, vom 31.07.2023, R+T Verkehrsplanung GmbH 

 
 Mobilitätskonzept "Karstadt-Areal" Mainz vom 31.07.2023, R+T Verkehrsplanung 

GmbH 
 
 

C.  Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen 
 

 Stellungnahme des 67-Grün- und Umweltamtes vom 03.03.2021 (1) 
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung, Altlasten/Bodenschutz, Regenwasserbewirt-
schaftung, Grundwasser, Radonvorsorge, Lärmschutz, Verkehrslärm, Freiraumplanung, 
Naherholung, Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild, Artenschutz, Dach- und Fassadenbegrü-
nung, Vogelschutzkonzept, Klimaschutz 

 
 
 



 Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vom 08.02.2021 (2) 
externe naturschutzfachliche Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen, Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Nutzflächen, Vorrang von Ausgleich oder Ersatz durch Maßnahmen zur Entsiegelung 
oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemaßnahmen zur Aufwertung des Naturhaushaltes oder des 
Landschaftsbildes 
 

 Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Süd, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 02.02.2021 (3)   
Grundwasserschutz, Bodenschutz 
 

 Stellungnahme des 10-Hauptamtes, Frauenbüro, Gleichstellungsstelle vom 04.03.2022 
(4), 
Begrünungsmaßnahmen im öffentlichen und privaten Raum 
 

 Stellungnahme des 67-Grün- und Umweltamtes vom 05.05.2022 (5) 
Verkehrslärm, schalltechnisches Gutachten, Wasserwirtschaft, Gewässerschutz (Begrenzung der Bau-
grubentiefe bzw. Begrenzung der Entnahmemengen bei bauzeitlichen Wasserhaltungen), 
Regenwasserbewirtschaftungskonzept, Baumschutz und Baumerhalt, Vermeidung bzw. Minderung 
von Vogelschlag, Artenschutz, Umwelt-Monitoring, Dach- und Fassadenbegrünung, Pflanzenvor-
schlagsliste, Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel, Mikroklimasimulation, Energiekonzept 
 

 Stellungnahme der Mainzer Netze GmbH vom 12.04.2022 (6) 
Baumschutz 
 

 Stellungnahme der Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH vom 31.03.2022 (7) 
Verkehrslärm 
 

 Stellungnahme des Ortsbeirates Mainz-Altstadt –Ortsbeirat vom 31.03.2022 (8) 
Sicherung des Freiraumes, Verkehrslärm, Stadtklima, Mikroklima 
 

 Stellungnahme der SGD Süd, Regionalstelle Gewerbeaufsicht vom 11.04.2022 (9) 
Lärmimmissionen 
 

 Stellungnahme der SGD Süd, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz vom 06.04.2022 (10) 
Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung, Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen), bauzeitliche 
Grundwasserhaltung, Energieversorgung, Bodenschutz und Altlastenverdachtsstandorte  
 

 Schreiben vom 11.03.2021 (11) 
Klima, Stadtklima und Frischluftversorgung, Überwärmung, Freiraumversorgung und Begrünung öf-
fentlicher Raum, Dach- und Fassadenbegrünung, Wasserhaushalt 
 

 Schreiben vom 23.02.2021 (12)   
Baumstandorte, Altlasten 
 

 Schreiben vom 25.02.2021(13) 
Verkehrslärm, Luftverschmutzung/ Stadtklima, Begrünung und Grünerhalt 
 

 Schreiben vom 17.12.2021 (14) 
Verkehrslärm, Luftverschmutzung/ Stadtklima, Begrünung und Grünerhalt 



 
 Schreiben vom 17.02.2021 (15) 

Stadtklima (Versiegelung, Überhitzung), Luftverschmutzung (CO2-Belastung) und Stadtklima, ar-
tenfördernde Begrünung, Dach- und Fassadenbegrünung 
 

 Schreiben vom 22.02.2021 (16) 
Versiegelung, Überhitzung, Luftverschmutzung (CO2-Belastung) und Stadtklima (Durchlüftung des 
Stadtraumes, Grünflächenversorgung, Wasserhaushalt) 
 

 Schreiben vom 10.03.2021 (17) 
Verkehrslärm, Spiegelung (Glasfassaden, Beeinträchtigung Stadtklima), Freiraumversorgung und Be-
grünung öffentlicher Raum, Dach- und Fassadenbegrünung, Wasserhaushalt, Stadtklima, 
Frischluftversorgung, Überhitzung 
 

 Schreiben vom 12.03.2021 (18) 
Stadtklima (Frischluftversorgung), Belichtung, Begrünung, Wasserhaushalt, Grünflächenversorgung, 
Klima, Staubbelastung, Energieverbrauch, umweltbelastende Baumaterialien, Verkehrslärm 
 

 Schreiben vom 10.03.2021 (19) 
Stadtklima (Begrünung, Überhitzung), Wasserhaushalt, Wasserversorgung 
 

 Schreiben vom 10.03.2021 (20) 
Klima und Frischluftversorgung, Begrünung öffentlicher Raum, Biodiversität, Beschattung,  
 

 Schreiben vom 09.03.2021 (21) 
Klima und Frischluftversorgung, Freiflächenversorgung, Wasserhaushalt, umweltbelastende Baumate-
rialien 
 

 Schreiben vom 11.03.2021 (22) 
Stadtklima 
 

 Schreiben vom 09.03.2021 (23) 
Stadtklima und Frischluftversorgung, Überwärmung, Nachverdichtung, Lärm, Spiegelung (Glasfas-
saden), Freiraumversorgung und Begrünung öffentlicher Raum, Dach- und Fassadenbegrünung, 
Wasserhaushalt, Retentionsräume Starkregenereignisse, umweltbelastende Baumaterialien, Müllent-
sorgung, Einsatz umweltfreundlicher Baumaterialien 

 
 Schreiben vom 11.03.2021 (24) 

Verkehrslärm, Versiegelung, Überwärmung, Spiegelung (Glasfassaden, Beeinträchtigung Stadt-
klima), Belichtung, Stadtklima und Frischluftversorgung,  
 

 Schreiben vom 12.03.2021 (25) 
Klima, Stadtklima und Frischluftversorgung 
 

 Schreiben vom 12.03.2021 (26) 
Klima, Stadtklima und Frischluftversorgung, Verschattung, Belichtung, Freiraumversorgung, Ver-
kehrslärm, Dach- und Fassadenbegrünung 
 

 Schreiben vom 10.03.2021 (27) 
Verkehrslärm 



 
 Stellungnahme der SGD Süd, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-

denschutz vom 20.01.2023 (28) 
Grundwasserschutz, bauzeitliche Grundwasserhaltung, regenerative Energien (Erdwärme), Boden-
schutz  

  

 
Hinweis: 

Der Umweltbericht sowie die Fachgutachten sind gesonderte Teile der Beschlussvorlage und 
werden öffentlich ausgelegt; sie sind nicht nochmals als Anlage beigefügt.  
 
Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen sind hingegen als Anlage beigefügt und nehmen 
ebenfalls an der öffentlichen Auslegung teil. 




































































































































































































































