Iweckverhand Layenhof / Miinchwald

Stadtehaulicher Rahmenplan

Masterplan M 1:2000

=

Gemischt genutzter Bereich
Wohnbereich
Gewerblicher Bereich
Flugtechnischer Bereich

Griinfiche / Pufferzone

Die derzeitige Nutzungsmischung im Plangehiet macht es erforderlich, die Teilflichen
des Layenhofes im Rahmen einer zukiinftigen (Bauleit-) Planung zu gliedern, um ein
storungsfreies Neheneinander unterschiedlicher Nutzungen gewdhrleisten zu konnen.

Im bereits haulich genutzten nardlichen Teil des Plangehietes finden sich verschiedenen

Problemiagen, die im Rahmen weiterer Planungen gelost werden miissen.
Lur Herstellung der angestrebiten stadtehaulichen Ordnung und zur Losung der
hestehenden Larmkonflikie wird die Aufstellung von Behauungspianen empfohien.

Finthe

Flur 1

Roblochergewagn

Der iiberwiegend durch Freiflaichen geprégte siidliche Bereich des Zweckverhandsge-
hietes ist weityehend konfliktfrei. Die fliegerische und sonstigen Nutzungen heeintréch-
tigt nicht die bestehenden geschiitzten Biotopsfidchen.

Notwendige PflegemaBnehmen erfolgen hereits auf Grundlage eines fiir das Zweckver-
handsgehiet erarbeiteten Plege- und Entwicklungsplans und sehen u.a. eine Mahd und
Beweidung der Offenlandfléche vor. Fiir den derzeit noch militérisch genutzten Teilhe-
peich im Siidosten konnen hingegen keine planerischen Aussagen getroffen werden.

bere Bellerge

[Datengrundiage: Kataster, geliefert Stadt Mainz Stand 16.02.2012]

Im Zuge der Bauleitplanung solite eine , Larmkontingentierung™ fiir den Planhereich
LLayenhof" vorgenommen werden, um ein storungsfreies Neheneinander der vorhandenen
und geplanten gewerhlichen, wohnhaulichen und Mischnutzung u gewéhrieisten.

Die Erarbeituny eines vertiefenden schalltechnischen Gutachtens, als Grundlage fiir die
verhindliche Bauleitplanung zur Festsetzung flachenhezogener Schallleistungspegel,
wird empfohlen.
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Verkehr

Bestehende dulere Verkehrsanbindung

Neue HaupterschlieBungsanlagen
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% Bestehende HaupterschlieRungsanlagen

Neue NebenerschlieBungsanlagen
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//A Bestehende NebenerschlieRungsanlagen

v,
% Verkehrsberuhigte Erschlieung

ErschlieBungsmaoglichkeit Mischbebauung

| FuR-und Radwegeverbindungen

- Rickbau StraRenverkehrsflachen

P Parkplatzflachen Bestand

= Parkplatzflachen Neubau

[> Zufahrtsmdglichkeiten flugtechnischer Bereich

Gehdudehestand und Bausuhstanz

Flachen fir gewerbliche Nutzung

Flachen fir flugaffines Gewerbe

Flachen fur gemischte Nutzung

Bebauung gemaf larmtechnischer Untersuchung

; Gebaudebestand

Neubau / Erweiterung Gebaude

I i
L I Gebaude Abbruch

Griin- und Freifldchen

Grinflachen mit Erhalt und Weiterentwicklung
der wesentlichen Grunstrukturen

Verkehrsbegleitende Grunachse
(Baumstandorte kénnen im Zuge der Ausbauplanung abweichen)

. Private Griin- und Freiflachen
o

Waldflachen / zusammenhangender Baumbestand
D Platzbereich / Sport- und Spielstatten

Sonstiges

Plangebiet

1234  Gebaudenummer

Zweckverband

Layenhof / Miinchwald

Kérperschaft des dffentlichen Rechts

®

Verkehrliche MaBnahmen

Ausbau einer Kreisverkehrsanlage (evtl. mit Bypass) im Eingangsbereich
des Layenhofes zur Trennung des Verkehrs Wohnen / Gewerbe /
neues Mischgebiet

Verlegung der Bushaltestelle mit Anbindung
an den neuen Kreisverkehr

Ausbau der Erschlieung zur und innerhalb der Wohnsiedlung
als verkehrsberuhigter Bereich / Bau einer Wendeanlage / Beschrankung
der Zufahrt nur fur Anlieger

Rickbau nicht mehr bendtigter Stralenverkehrsflachen / Umbau als
Rad- und Fullwegeverbindungen

Neubau einer zentralen ErschlieBungsachse
fur den gewerblichen und flugtechnischen Bereich

Neubau einer NebenerschlieBung mit beschrankter Durchfahrtsmdglichkeit
(nur fur Anlieger)

Ertichtigung der vorhandenen Erschlielungsanlagen im gewerblichen
und flugtechnischen Bereich

Neubau einer NebenerschlieBung zur Erweiterung / Neuordnung des
flugtechnischen Bereichs

® Q @ @ ® @ ©

Neubau von Sammelparkplatzen fir den erweiterten flugtechnischen
Bereich bei Bedarf

©

Neubau einer RingerschlieRung zur Neuordnung der
Erschlieungsflachen im Bereich Handwerkerhof

Mischbebauung - Unterbringung von Geschosswohnungsbau,
einer Kindertagesstatte sowie einer Nahversorgungsmaoglichkeit
(Kiosk, Nachbarschaftstreff, Café)

Bebauung geman larmtechnischer Untersuchung - bevorzugt Ansiedlung
von Tertidrnutzungen als Puffer zwischen Gewerbe und Wohnen

®@ &

Erganzung der gewerblichen Bebauung

Potenzielle Erweiterungsflache fiir den flugtechnischen Bereich mit moglicher
erganzender Bebauung

Erganzung des Gebaudebestandes im bestehenden flugtechnischen Bereich

Erhalt / Instandsetzung / Erganzung des Gebaudebestandes
Biro / Kunst / Kultur

®© O @ © ©

Erganzung des Gebaudebestandes und Etablierung eines Handwerkerhofes

Mafinahmen auf Griin- und Freiflichen

(D Neubau einer Sport- und Spielanlage mit Bolzplatz

@ Anlage eines Platzbereiches

@ Erhalt der notwendigen Sport- und Spielflachen unter
Berticksichtigung der wesentlichen Griinstrukturen
nach Bedarf / Riickbau nicht mehr bendtigter Anlagen

@ Erhalt der vorhandenen Wald- und Grtinflachen
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