Stadt Mainz

Umweltrelevante Informationen
und Stellungnahmen

Bebauungsplan
"Im Stof3acker / Koppernweg (L 70)"




Neben der Begriindung inklusive Umweltbericht sind folgende Arten umweltbezogener
Informationen bzw. umweltbezogene Stellungnahmen verfiigbar:

Informationen zu den Schutzgiitern: Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie =zusatzliche Informationen zu Radon,
Denkmalpflege, Larm, Ausgleichsmafinahmen und Altlasten.

Im Einzelnen liegen vor:

A. Gutachten

e Ermittlung und Beurteilung der Schalleinwirkungen in der Planungsfldache
Bestimmung und Ermittlung der betrieblichen Schalleinwirkungen eines
Aussiedlerhofes auf das Plangebiet.

Vom 21.03.2020, Richard Mdbus, Sachverstandiger fiir Schallschutz

e Gutachterliche Stellungnahme Baugrund/Versickerung
Untersuchung des Baugrundes und Stellungnahme zum Themenbereich
Versickerungsfahigkeit des Bodens.
Vom 19.11.2012, Baugrundinstitut Dr.-Ing. Westhaus GmbH

e Artenschutzrechtliche Priifung
Untersuchung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG.
Vom 12.09.2021, Biiro viriditas

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Zauneidechse & Haselmaus
Beschreibung von MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande.
Vom 12.09.2021, Biiro viriditas

e Baumgutachten
Bestimmung und Bewertung bestehender Baume.
Vom 12.09.2021, Biiro viriditas

e Fachbeitrag Entwdsserung
Untersuchung und Stellungnahme zum Themenbereich Entwasserung und
AuBBengebietswasser.
Vom 22.11.2021, Biiro IB Helmut Klds GmbH & Co.KG

e Untersuchung des Radonpotentials des Untergrundes
Umwelttechnischer Untersuchungsbericht.
Vom 05.10.2020, Bodenmechanisches Labor Gumm
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B. Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen

1. Schreiben des 60-Bauamtes, Abt. Bauaufsicht vom 08.08.2012
[Immissionsschutz]

2. Schreiben des 60-Bauamtes, Abt. Denkmalpflege vom 01.10.2020
[Archdologie]

3. Schreiben des 67-Griin- und Umweltamtes vom  10.08.2012
[Landschaftsschutz, Geologie, Bodenschutz, Wasserwirtschaft, Versickerung,
Altlasten, Natur- und Artenschutz]

4. Schreiben des 67-Griin- und Umweltamtes vom 07.10.2020 [Larmschutz,
Altlasten, Bodenschutz, Radonvorkommen, Wasserwirtschaft, Versickerung,
Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild]

5. Schreiben des 67-Griin- und Umweltamtes vom 19.01.2021 [Potentialflachen
Zauneidechse]

6. Schreiben des 67-Griin- und Umweltamtes vom 08.07.2021 [Umsiedlung
Zauneidechse]

7. Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 01.08.2012
[Bergbau, Boden, Baugrund, Radonvorkommen]

8. Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 12.10.2020
[Bergbau, Boden, Baugrund, Radonvorkommen]

9. Schreiben der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vom 01.08.2012
[Immissionsschutz]

10.Schreiben der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vom 29.09.2020
[Externe Ausgleichsflachen]

11.Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz vom 24.08.2012 [Wasserwirtschaft, Grundwasserschutz,
Abwasserbeseitigung, Altlasten, Altablagerungen, Verdachtsflachen]

12.Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz vom 11.09.2020 [Wasserwirtschaft, Grundwasserschutz,
Abwasserbeseitigung,  Altlasten,  Altablagerungen, Verdachtsflachen,
Bodenschutz]

13.Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht vom 14.09.2020
[Immissionsschutz]

14.Schreiben des Wirtschaftsbetrieb Mainz vom 10.07.2012 [Wasserwirtschaft,
Versickerung]
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15.Schreiben des Wirtschaftsbetrieb Mainz vom 23.10.2014 [Wasserwirtschaft,
Versickerung]

16.Schreiben des Wirtschaftsbetrieb Mainz vom 15.09.2020 [Wasserwirtschaft,
Versickerung]

17.Schreiben des Entsorgungsbetriebes der Stadt Mainz vom 25.07.2012
[Anfahrbarkeit der Grundstiicke, Standortbestimmung fiir die Abfall- und
Wertstoffbehaltnisse]

18.Schreiben des Entsorgungsbetriebes der Stadt Mainz vom 15.09.2020
[Anfahrbarkeit der Grundstiicke, Abfall- und Wertstoffbehaltnisse]

19. Schreiben des Landesbetrieb Mobilitit Worms vom 30.09.2020
[Immissionsschutz]

20. Schreiben der Stadtwerke Mainzer Netze GmbH vom 15.08.2012
[Baumpflanzungen, Wurzelschutz]

21. Schreiben der Mainzer Netze vom 29.09.2020 [Baumpflanzungen]

22. Schreiben des Biirgers 1 vom 07.02.2020 [Grundstiicksgrenzen,
Landschaftsschutzgebiet]

23. Schreiben des Biirgers 2 vom 18.02.2020 [Ausgleichsflachen]
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Hinweis:

Der Umweltbericht sowie die Fachgutachten sind gesonderte Teile der Beschlussvorlage
und werden dffentlich ausgelegt; sie sind nicht nochmals als Anlage beigefiigt.
Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen sind hingegen als Anlage beigefiigt und
nehmen ebenfalls an der dffentlichen Auslegung teil.

Anlagen zu

B. Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen
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Stadt Mainz: Frithzeitige Unterrichtung der Behérden!)

Mit der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB? witd Thnen zu dem betteffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu
votliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erfordetlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung det Behorden als Anhorverfahren gemill § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteten Vetlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie ~ insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behotrden ~ auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der etfordeslichen Umweltpriifung. Thre Stellung-
nahme kann selbstvetstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte otientieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Herr Straub

Bearbelter:

ocmm i s asn ki e s

e'\mw

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigets Sffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

60-Bauamt, Abt. Bauaufsicht ‘
Zitadelle, Bau C, Postfach 3820
55028 Mainz

] Keine Stellungnahme erfordetlich

O Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o. g. Plan bettihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

1) Rundschreiben des Ministedums der Finanzen vom 09.12.2005 (3205 - 4531)
2 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBLI 2004, S. 2414), Stand: 01. 01.2007
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Art und Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieSlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieSlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erfordetlich fiir Auswirkungen auf:

2) O Tietre
[0 Panzen
[0 Boden
[0 Wasser
[0 Luft
[ Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
[0 Landschaft
[0 biologische Vielfalt
b) [0 die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG ‘
<) [0 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung i msgesarnt
soweit diese umweltbezogen sind
d O Auswitkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind
€ [J die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern
f) [ die Nutzung erneuerbater Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie
2 [0 die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasset-, Abfall- und Immissionsschutztechtes
h) [0 die Ethaltung der bestmdglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten
i) [0 die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben a), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgrundlagen:

Bei der Grofie der Grundstlicke und Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der
Anzahl der Voligeschosse ist eine Bebauung mit mehreren Wohneinheiten denkbar.
Die Flachen flr die hierflir erforderlichen Stellplatze sollten in der Planung
bertcksichtigt werden.

Die immissionsschutzrechtlichen Belange sollten bezgl. der geplanten Bebauung im
AuBenbereich mit einem landwirtschaftlichen Betrieb berticksichtigen werden.

Ott, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Stadt Mainz: Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
grinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemil3 § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens tber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ihre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Ralf Groh
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123043
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: ralf.groh@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 Lau70

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplan "Im Stofacker / Koppernweg (L 70)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spatestens bis 02.10.2020

Erorterungstermin:
Datum:

Uhrzeit:

Ort:

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

60.4 Bauamt, Abteilung Denkmalpflege
Zitadelle, Bau E
Tel: 06131 123558 / Fax: 01631 122044 / E-Mail: lisa.rolle@stadt.mainz.de

D Keine Stellungnahme erforderlich

D Beabsichtigte eigene Planungen und Ma3nahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:
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O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht tberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Oberirdisch werden denkmalschutzrechtliche Belange nicht berlhrt.

Bezliglich archaologischer Belange haben wir die Landesarchdologie um eine
Stellungnahme gebeten. Eine Rickmeldung liegt und noch nicht vor. Auf die §§ 16
und 17 DSchG (Funde, Anzeige) ist in jedem Fall hinzuweisen.

D Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillen!)

D Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:
Mainz, 01.10.2020 60.4 Denkmalpflege i.A. Rolle
Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung
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/ Postfach 3820

61 — Stadtplanungsamt vorab per Fax 2671 55028 Mainz
Haus A| Zimmer 40 w

Geschwister-Scholl-Str. 4

Tel 06131-12 3813

Fax 06131 -12 2555
Joachim.kelker@stadt.mainz.de
www.mainz.de

Mainz, 10. Aug. 2012

Bebauungsplan-Entwutf ,,Im StoBacker / Koppernweg (L 70)“ - Frithzeitige Unterrichtung
det Behétden, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Aktenzeichen: 17 12 30 — L 70

Sehr gechrte Damen und Hetren,

zu dem o.g. Bauleitplanverfahten teilen unseren Aufgabenbereich betteffend folgendes mit:

Planungsrechtliche Situation, Umweltbeticht

Det Bebauungsplan iiberplant landwirtschaftliche Flichen am Siedlungsrand von Mz.-Laubenheim.
Diese sind z.T' im Bebauungsplan ,,L. 25 festgesetzt, tibetwiegend handelt es sich aber um Flichen
im AuBenbereich gem. § 35 BauGB und somit um Teile des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Rhein-
hessisches Rheingebiet. Schutzzweck des LSG ist die Ethaltung der Eigenart und Schénheit der den
Rhein begleitenden Niederungen mit ihten die Landschaft gliedernden Griinbestinden und den sie
begrenzenden, teils sanft ansteigenden, teils heraustagenden und die Landschaft beherrschenden
Hingen und Hoéhen. Es handelt sich um einen aus umweltfachlicher Sicht sensiblen Aufenbereich.
Die Durchfithrung des Bauleitplanverfahrens im Regelvesfahren wird begriiBt.

Dieses Vetfahren erfordert die Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB in Verbindung
mit § 2 (4) BauGB. Die Beaufttagung des Umweltberichtes wird von uns veranlasst. In dem Umwelt-
bericht ist anhand einer schutzgutbezogenen Datstellung der vorgesehenen Verinderungen der

Nachweis zu erbringen, dass vermeidbate Beeintrichtigungen vermieden und unvermeidbare Beein-
trichtigungen durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen oder ersetzt werden. Uber die GréBenord-
nung der erfordetlichen Ausglelchs und/ oder Etsatzflichen kann erst nach Auswertung aller Daten
befunden wetden.

Stadtverwaliun G s\/fmﬁay*ga,? )
61 - Stadiplanungsarmy | Landesh‘auptstadt
| | Mainz
Bingang: 13 Aug. 2912
/
¥ 7 A T e ” . E
o tu’hg Mal zi*r/mtﬂui Fostfé : " Umweltamt
s To EARAERE 5.\; S T Joachim Kelker

% A-”h% 3 o bhﬁ* A0

|

! !6{!‘2@;;&@%31\&3*“2‘“

Konto 331 | BLZ 550 501 20
] IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31
Bus- und Bahnlinien: 50| 51]52] 67660 Swift-Bic, MALADES1MNZ

W |
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- Hangstabilitit - Baugrund

Nach den vom Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz im Intetnet veroffentlichten
Hangstabilititskarten handelt es sich um ein vermutetes Rutschgebiet, d.h. die Hangstabilitit ist nicht
gesichert. Oberhalb liegt zudem die Koppbornquelle, weitere Wassetaustritte im Ubergang vom An-
stehenden zum Hangschutt sind nicht auszuschlieBen. Die Erstellung eines geologischen Gutachtens
ist jedoch u.E. nicht erforderlich, da das Gelinde im Geltungsbeteich nur geringe Hohenunterschiede
und eine geringe Neigung aufweist. Eine Untersuchung des Baugtrundes, auch vor dem Hintergrund
einer moglichen Versickerung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassets, ist jedoch sinnvoll
und witd von uns veranlasst.

Gewissetschutz

Anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasset ist gem. den wasserrechtlichen Vorgaben des § 2
Abs. 2 LWG zu verwerten bzw. zu versickern. Im Vorfeld sind die Versickerungseignung des Unter-
grunds gutachtlich zu fiberpriifen und die etfordetlichen Versickerungsanlagen vorzudimensionieren.
Aus wasserwittschaftlicher Sicht ist eine breitflichige Versickerung tiber die belebte Bodenzone zu
favorisieren. Sofern die Versickerung aufgrund det Bodenverhiltnisse nachweislich nicht méglich sein
sollte, konnte das anfallende Niederschlagswasser in Abstimmung mit dem Wirtschaftsbetrieb in den
vorhandenen Regenwasserkanal der Strale ““Im StoBacker® eingeleitet werden. Diese stufenweise
Prafung entspricht den Vorgaben des Landes-Wassergesetzes.

Altlasten

Die Prifung des Plangebietes ergab keine Hinweise auf Altlastenverdacht. Es hegen keine Eintrdge
im Altlasten- und Verdachtsflichenkataster der Stadt Mainz vor.

‘

‘Natur- und Landschaftsschutz

Vorsorglich sind im Umweltbericht oder in einem artenschutzfachlichen Gutachten die besonderen
Schwerpunkte Bodenbriiter, Heuschrecken und Insekten vertiefend zu untersuchen. Hierbei erfolgt
auch eine Prafung der Auswirkungen der baulichen Nutzung auf das Arteninventar des Laubenhei-
mer Hanges. :

Grundsitzlich wird die malivolle Bebauung mit getragen, sofern sichergestellt ist, dass der Griinbe-
stand des Laubenheimer Hanges nicht beeintrichtigt wird und die Hinbindung des Baﬁgebietes in den
Laubenheimer Hang vollumfinglich erfolgt.

Dabei ist ein hoher MaBstab anzulegen vergleichbar dem bei Aussiedlungsvorhaben; unter Beachtung
der Hohenverhiltnisse sind evtl. auch Eingrabungen der Gebdude zu priifen, eine det Landschaft an-
gepasste Material- und Farbgestaltung det Fassaden und Dicher sowie eine dichte Eingtinung zum
Aullenbereich hin ist anzustreben.

Vor diesem Hintergrund ist die Einbeziehung des stidtischen, derzeit von der Biotopkolonne des
Umweltamtes gepflegten Geholzstreifens mit vorgelagertem Wiesensaum im Westen in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes sinnvoll. Das Gelande ist jedoch vor det herantickenden Bebau-
ung sowie der privat-gartnerischen Nutzung wirksam zu schiitzen. Restriktive textliche Festsetzungen
zut Sicherung und zum dauerhaften Erhalt dieses Grundstiickes, z.B. die Anlage einer entsprechend
ausgestalteten Pufferfliche mit Pflanzgeboten o.4., halten wir fir erfordetlich.



Dié Ostsrandeingrinung im Stiden ist austeichend zu ditmensionieren und mit restriktiven textlichen -
Festsetzungen zut Hetrichtung, Entwicklung und dauethaftem Erhalt incl. Pflanzgeboten und Arten-
votgaben zu belegen. Eine Orstrandeingriinung in einer Tiefe von mindestens 10 m ist erforderlich.

Fiir Riickfragen stehen wir jederzeit gerne zut Verfugung
Mit freundlichen Gtillen -



Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 3820 | 55028 Mainz

61-Stadtplanungsamt

Griin- und Umweltamt
Carolin Freund

Postfach 3820

55028 Mainz

Haus A | Zimmer 44
Geschwister-Scholl-Str. 4

Tel. 06131 — 12 2898

Fax 06131 - 12 2260
carolin.freund@stadt.mainz.de
www.mainz.de

Mainz, 07.10.2020

Bebauungsplan-Entwurf ,,Im Sto8acker / Koppernweg (L 70)¢ — Beteiligung der Triger 6f-

fentlicher Belange

Aktenzeichen: 67 05 16/ L. 70

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Vorhaben stellen wir unseren Aufgabenbereich betreffend folgendes fest:

Liarmschutz

Das Plangebiet ist aufgrund einer mit Bauvorbescheid genehmigten landwirtschaftlichen Betriebsstat-
te in der Nachbarschaft mit plangegebenem gewerblichem Lirm vorbelastet. Zu dieser Thematik
wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durch das Sachverstindigenbtiro Mébus ein Schall-
schutzgutachten erstellt in dem der Nachweis geftihrt wird, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte
im Plangebiet des ,,1.70 eingehalten werden. Es besteht kein Larmkonflikt.

Zudem ist das Gebiet mit Fluglirm ausgehend vom Frankfurter Flughafen belastet. Die in Bezug auf
die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stddtebau hochsten Belastungen treten nachts
bei Ostbetrieb am Flughafen auf. Die Betrachtung fiir den aktuellen Ausbauzustand mit Landebahn
Nordwest ergibt fiir den Ostbetrieb nachts Verkehrslirmimmissionen von L. < 45 dB(A). Der Orien-
tierungswert der DIN 18005 Schallschutz im Stidtebau von 45 dB(A) nachts wird eingehalten. Es
sind keine Schallschutzmal3nahmen in Bezug auf den Fluglirm erforderlich.

Altlasten und Bodenschutz

Die Prifung des Plangebietes ergab keine Hinweise auf Altlastenverdacht. Es liegen keine Eintrige
im Altlasten- und Verdachtsflichenkataster der Stadt Mainz vor.

Buslinien: 5051|5267 | 660

Sparkasse Mainz
IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31
Swift-Bic. MALADE51MNZ

Information zur Verwendung
Ihrer Daten:
www.mainz.de/dsgvo
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Radon

Ein Gutachten wird zurzeit erstellt. Evtl. Auswirkungen auf die Festsetzungen kénnen somit erst
nach Vorliegen des entsprechenden Berichtes kommuniziert werden.

Wasserwirtschaft, Gewisserschutz

Aufgrund der ungtnstigen Bodenverhiltnisse (siche Gutachten des Baugrundinstitutes Dr. Westhaus

vom 19.11.2012) wird von einer gezielten Versickerung von Niederschlagswasser, das heil3t Versicke-
rung Uber Rigolen oder Mulden-Rigolen-System abgeraten. Die Versickerung tiber Mulden bedarf der
Einzelfallprifung. Gegen eine breitflichige Versickerung bestehen dagegen generell keine Bedenken.

Die Festsetzungen 1.6.1 (wasserdurchlissige Belige) und 1.6.4 (Begriinung von Flachdichern) stehen

dem nicht entgegen und werden begriif3t.

Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild

Der Umweltbericht wurde beauftragt und befindet sich derzeit in Bearbeitung. Aus diesem werden
sich u.a. MalBnahmen fiir die Fliche ,,M1* ergeben. Die Fliche soll dem Erhalt der das Gebiet umge-
benden Griinstruktur als Bestandteil einer Gebietseingriinung und zur Herstellung eines Ubergangs in
die freie Landschaft dienen.

Textliche Festsetzungen

Zu Nr. 1.6.5 (Stellplatzanlagen)

Beziiglich der o.g. TF besteht unserseits noch Klirungsbedarf. Wir bitten diesen Teil gemeinsam mit
uns weiterzuentwickeln.

Zu Nr. 1.6.6 (Vorgdrten)
Wir regen an, den Begriff ,,Vorgirten® naher zu definieren.

Zu Nr. 1.8.1 (Planzfliche ,,P1)

Wir bitten fur die Pflanzfliche ,,P1* folgenden Passus zu tibernehmen:

,»Die Festsetzung zur Pflanzfliche "P1" wird im weiteren Verfahren erginzt.

Die Art und Weise der Bepflanzung ist auf die Mal3nahmenflache ,,M1“ abzustimmen, welche erst
nach Vorliegen des Umweltberichtes entwickelt werden kann. Eventuell sind Konkretisierungen der
Fliche aufgrund des Umweltberichtes erforderlich.

Hinweis

Zu ,,Besonderer Artenschutz*

Wir bitten um folgende Anderung:

»Zur Vermeidung der Tétung, Beschiddigung oder Gefihrdung besonders geschiitzter und bestimm-
ter anderer Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG dirfen Rodungen und Fillungen von Gehélzbe-
stinden (vorbehaltlich eventuell zusitzlich erforderlicher Fillgenehmigungen) nur aullerhalb der Ve-
getationszeit, d.h. nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02./29.02. vorgenommen werden. AuB3erhalb
des o.g. Zeitraumes ist eine weitere artenschutzrechtliche Beurteilung erforderlich.*

Zeichnerischen Festsetzung

Beziiglich der Verortung der per Planzeichnung eingetragenen ,,Fliche fiir die Versorgungsanlagen,
tir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung® besteht Klarungsbedarf. Die Fliche soll im Kro-
nentraufbereich des einzigen Bestandbaumes verortet werden.




Der Planeintrag steht im Widerspruch mit der Erhaltungsfestsetzung des Baumes. Zum Schutz des
Stralenbaumes ist die Fliche nicht im Kronentraufbereich des Baums zu verwirklichen.

Des Weiteren bitten wir um Hinzufiigung einer Erhaltungssatzung des durch Planungseintrag gesi-
cherten Strallenbaumes in die textlichen Festsetzungen.

Eventuelle Auswirkungen auf die Festsetzungen aus Artenschutzsicht konnen erst nach Vorliegen des
entsprechenden Berichtes kommuniziert werden.

Energie, Klimaschutz

Fir die zu errichtende Kita sind die seit dem 01. Januar 2018 verbindlichen Baustandards fir Gebéu-
de der Landeshauptstadt Mainz anzuwenden.

Auch beziiglich der Wohnbebauung ist eine klimaneutrale Energie- und insbesondere Warmeversor-
gung gewiinscht. Die Stadt Mainz hat sich als ,,Masterplankommune 100% Klimaschutz* verpflichtet,
die CO2-Emission zur Referenz 1990 bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den Endener-
gieverbrauch um 50 % zu reduzieren. Die Erstellung eines diesbeziiglichen Fachgutachtens wird als
nicht verhiltnismal3ig angesehen.

Mit freundlichen Grul3en

Nehtball
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Landeshauptstadt
AKTENVERMERK Mainz

67- GRUN- UND UMWELTAMT

AKTENZEICHEN | PROJEKT- NR: 67 05 16/ L 70

BETREFF | PROJEKT: ~ BEBAUUNGSPLAN ,,IM STOBACKER/ KOPPERNWEG (L 70)“
— BEGEHUNG POTENTIALFLACHEN FUR ZAUNEIDECHSEN

[0 BESPRECHUNG ABTEILUNG | VERFASSERIN: Carolin Freund
VOR-ORT-TERMIN DATUM: 19.01.2021
[J TELEFONAT UHRZEIT: 10:00 Uhr
TEILNEHMER_INNEN: VERTEILER (PER MAIL):
Herr Merz (Biiro Viriditas) Frau Bauer (Amt 67)

Herr Dechent (Ingenieurbiiro Dechent)
Frau Kuchelmeister (Amt 67)
Frau Freund (Amt 67)

AUSGANGSSITUATION:

Die Stadt Mainz plant durch den Bebauungsplan ,,Im Stoflacker/ Koppernweg (L 70)“ am
westlichen Siedlungsrand im Stadtteil Laubenheim eine weitere Siedlungsausdehnung am
Laubenheimer Hang zu ermdglichen. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen
Untersuchung wurden in diesem Bereich Zauneidechsen nachgewiesen.

Stadtische Fldachen in der direkten Umgebung sind fiir deren Umsiedlung nicht geeignet. Die
landeseigenen Flachen (Flache 1, Gemarkung Laubenheim, Flur 17, Flurst-Nr. 151 und
Flache 2, Gemarkung Laubenheim, Flur 17, Flurst-Nr. 134) liegen in rdumlicher Beziehung
zur Eingriffsflache und eignen sich moglicherweise als zukiinftiger, potentieller Lebensraum
fiir Zauneidechsen. Inwieweit diese Flachen geeignet sind und was es zu beachten gilt,
sollte ihm Rahmen dieses Ortstermins erldutert werden.

ABSPRACHEN | FESTLEGUNGEN | ERGEBNIS:

Die Flache 1 sowie die Flache 2 sind fiir eine Umsiedlung von Zauneidechsen gut geeignet.
Es wurde sich vor Ort fiir die Flache 1 entschieden.

Die anteilige Freistellung der Flache 1 entspricht den urspriinglichen Entwicklungszielen
Halboffenlandschaft und ihren zugehdorigen Zielarten. Die Flache ist derzeit stark u.a.
Brombeeren zugewachsen. Eine Freistellung verbessert die derzeitige Situation und erhdht
den Anteil an Offenland entsprechend der Entwicklungsziele.

Geplante Vorgehensweise:

Durch eine Luftbildauswertung soll vorab eine Einschdtzung getroffen werden, welche
Bereiche freigestellt werden sollen. Diese Bereiche werden sodann vor Ort freigestellt.
Wertvolle Strukturen bleiben dabei erhalten.

ZUSTANDIGKEIT/
TERMIN

Stadtverwaltung Mainz | 67 — Griin- und Umweltamt | Geschwister-Scholl-Stra8e 4 | 55131 Mainz

Seite 1/2
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Die Flache ist fiir die Anfangszeit (ca. 1 Jahr nach Umsiedlung) zu umzdunen und dauerhaft

offen zu halten.

Zur Vermeidung einer illegalen Wegverbindung verbleibt am nordlichen Rand der Flache ein
ca. 3 m breiter Brombeerstreifen. Der Pflegezugangsweg wird so verschwenkt, dass er nicht
direkt einsehbar ist.

Die Flache 2 stellt eine zukiinftige Potentialfldche fiir eine Eidechsenumsiedlung dar.

Herr Dechent empfiehlt eine Absprache mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid
(SGD Siid), Ansprechpartner Herr Schlindwein.

Ergdnzung Herr Merz vom 26.01.2021:

Bitte cindern Sie den ersten Satz auf Seite 2 wie folgt: Die Fldche ist fiir das Jahr der
Umsiedlung mit einem Reptilienschutzzaun zu umgeben und dauerhaft durch geeignete
Pflegemafinahmen offen zu halten.

Einwdnde zu diesem Vermerk

Die Empfangenden des Vermerks werden gebeten, den Inhalt sowie mogliche Anlagen sorgfaltig zu priifen.

Einwédnde und Anderungen sind dem Verfassenden umgehend mitzuteilen.
Geschieht dies nicht, gilt der Inhalt als richtig und angenommen.

Mainz, den 22.01.2021

gez. Freund

Unterschrift

Stadtverwaltung Mainz | 67 — Griin- und Umweltamt | Geschwister-Scholl-Stra8e 4 | 55131 Mainz
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AKTENVERMERK

67- GRUN- UND UMWELTAMT

AKTENZEICHEN 67 05 16/ L 70

6

Landeshauptstadt
Mainz

BEBAUUNGSPLAN ,,IM STOBACKER/ KOPPERNWEG (L 70)“; UMSIEDLUNG ZAUNEIDECHSEN — ABSTIMMUNG DER
ERFORDERNISSE UND FESTLEGUNG DER WEITEREN VORGEHENSWEISE

[0 BESPRECHUNG

[0 VOR-ORT-TERMIN

TELEFONKONFERENZ

DATUM: 08.07.2021

UHRZEIT: 10:00 Uhr

TEILNEHMER_INNEN:

Thomas Schlindwein (SGD Siid/ONB)

Wolfgang Fischer (Forstamt Alzey)

Ralf Groh (Stadtplanungsamt)

Frau Mittelstadt/ Frau Merse (Referendarinnen)

Volker Conradi (Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften)

VERTEILER (PER MAIL):

alle Anwesenden sowie

F.-W. Duffert /SGD/ONB)

Dr. Sibylle Miinch (SGD/ONB)

Rolf Gottel (Forstamt Alzey)

Peter Henschel (Bauamt, Baulandumlegung)
Thomas Merz, Christoph Nohles (Biiro Viriditas)
Steffen Eis (Biiro Dorhofer & Partner)

AUSGANGSSITUATION

Ausgangslage ist die mit der Einladung zur Telefonkonferenz versandte Mail vom
02.07.2021 incl. der Anlagen ,,B-Plan L 70“ und ,,Bereitstellung landeseigener Flachen fiir
UmsiedlungsmaBnahme* incl. derer Anlagen (s. u. a. Auflistung).

Die Telefonkonferenz dient der Feststellung einer einvernehmlichen Vorgehensweise aus
natur- und artenschutzfachlicher sowie rechtlicher Sicht.

ABSPRACHEN | FESTLEGUNGEN | ERGEBNIS

Das fiir die Umsiedlung vorgesehene Grundstiick befindet sich in der
Liegenschaftsverwaltung von Landesforsten, vertreten durch das Forstamt Alzey. Es
unterliegt landespflegerischen Zwecken. Eine vertragliche Regelung bedarf auch der

Unterschrift des Forstamtes Alzey.

Die Verwendung des Grundstiicks fiir die Umsiedlung bedarf der Zustimmung der Oberen
(ONB) und Obersten Naturschutzbehorde (MKUEM). Das Ministerium hat sein
Einvernehmen gegeniiber der ONB mitgeteilt, wenn wiederum diese der MaBnahme

zustimmt.

Die anteilige Freistellung entspricht dem fiir den Laubenheimer Hang festgestellten
Entwicklungsziel Halboffenlandschaft; die Flache kann seitens des Landes seit Jahren nicht
gepflegt werden und ist daher zwischenzeitlich stark u.a. mit Brombeeren zugewachsen.
Insofern besteht Interesse an der Herstellung von Halboffenland auch seitens der ONB, so
dass auch von ihr gegen die UmsiedlungsmaBnahme keine Bedenken bestehen.

Zur rechtssicheren Abwicklung ist eine vertragliche Regelung erforderlich. Die zu treffenden

ZUSTANDIGKEIT

Stadtverwaltung Mainz | 67 — Griin- und Umweltamt | Geschwister-Scholl-Strafie 4 | 55131 Mainz
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Regelungen im Hinblick auf Herstellung, Erhaltung und Pflege werden auf dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag basieren. Statt eines vom MKUEM vorgeschlagenen
offentlich- rechtlichen Vertrags i. V. m. mit einer unbefristeten Reallast sollte nach
Auffassung aller Gespréachsteilnehmer*innen fiir dieses weiterhin in 6ffentlicher Hand
verbleibende Grundstiick neben dem Satzungsbeschluss zum ,,L 70“ ein
Gestattungsvertrag zwischen der Stadt Mainz und dem Land RLP abgeschlossen werden
und ausreichend sein. Dies wird auf kurzem Weg zwischen von der ONB mit dem MKUEM
kommuniziert.

Das Griin- und Umweltamt wird gemeinsam mit dem Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
einen Gestattungsvertrag im Entwurf erarbeiten und der ONB sowie dem Forstamt Alzey
zukommen lassen, damit ggf. erforderliche Erganzungen vorgenommen werden kénnen. Der
Gestattungsvertrag muss unterschrieben vorliegen zum Zeitpunkt der Offenlage des ,,L 70
im Dezember 2021; ein entsprechender zeitlicher Vorlauf muss einkalkuliert werden; der
Vertrag soll in Kraft treten mit Rechtskraft des,,L 70*.

Die fiir die Inanspruchnahme der landeseigenen Flachen fiir die Zauneidechsenumsiedlung
ausgelosten Folgekosten werden in der Beschlussvorlage des Amtes 61 zum
Satzungsbeschluss benannt werden und auf die ErschlieBungskosten umzulegen sein.

Herr Schlindwein

Frau Bauer/ Herr
Conradi

Herr Groh

Herr Henschel

Anlagen:

Mail des Griin- und Umweltamtes vom 02.07.2021 incl. Anlagen ,,L 70“, ,,Bereitstellung
landeseigener Flachen fiir Umsiedlungsmafinahme* sowie dessen Anlagen ,Lageplan der

Flachen 1 und 2 und ,,Protokoll Begehung Potentialflachen*

Einwdnde zu diesem Vermerk

Die Empfangenden des Vermerks werden gebeten, den Inhalt sowie mégliche Anlagen sorgfiltig zu priifen.

Einwdnde und Anderungen sind dem Verfassenden umgehend mitzuteilen.
Geschieht dies nicht, gilt der Inhalt als richtig und angenommen.

Mainz, den 09.07.2021
i.A. Martina Bauer

Stadtverwaltung Mainz | 67 — Griin- und Umweltamt | Geschwister-Scholl-Strafe 4 | 55131 Mainz
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE

UND BERGBAU
m
Landesamt fur Geologle und Berghau Rhelntand-Pfalz : Emy-Roeder-StraBs 5
Postfach 10 02 55| 55132 Malnz 55125 Mainz
Telefon 06131 9254-0
i Telefax 06131 9264-123
Stadtverwaltung Mainz b= hirat
Amt 61 www.lgb-rlp_de
Postfach 38 20
\ — ~> 01.00.2012
55028 Mainz —_— A7 ._/ ///C@/I/é
/g/Zo//é
Maln Aktenzeichen Thr Schrelben vom Telofon
i

Bifte immer angeban! 20.07.2012
. 3240-0878-12/V1 61 26-Lau 70
Dr. Ku/ksl

Bebauungsplan "Im StoBacker / Koppernweg (L70)" der Stadt Mainz, Stadtteil
Laubenheim

Sebr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum

oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des Bebau-

ungsplanes "Im StoBacker / Koppemweg (L 70)" kein Altbergbau dokumentiert ist und
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
— alilgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschidgigen Regelwerke (u. a.
DIN 4020, DIN EN 1897-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen.

E ﬁ““’“’(;?g zw“’;‘aﬁ ,(O

Bankvurblndung Sparkasgse Rhein-Haardt, Bad Dorkheim, BLZ 54651240, Kio.Nr. 20008
_ (BIC MALADES1DKH)

(IBAN DE70546512400000020008)

Ust. Nr. 26/673/0138/6
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01/88/2012 11:25 +49-6131-9254123 A |GB MAINZ S. B2/82

149 6131 9254123
Rheinlandfalz

LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

— mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch ewvil. erforderliche landespflegerische Kompensationsmafinahmen
aulerhalb des Geltungsbereiches des- Bebauungsplanes. 2u keinertei Uber-
schneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoff-

sicherungsfléchen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwinde.,

— Radonprognose;

In dem Plangebiet liegen dem Landesamt filr Geologie und Bergbau zur Zeit keine
Informationen iiber das Radonpotenzial vor.

Mitfreundlichen GritRen

\ KAV I, NArEid 2NSes )

Direktor

G\kuhn\240878121.doc
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STRUKTUR-UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION

sUD
Stadtverwaitung Mainz
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Postfach 42 40| &1 - Stadtplanungsamt REGIONALSTELLE
55032 Mainz WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Mainz 1-5 Sep. 2020 e
Amt 61 Eingang: + o8P, Kleine Langgasse 3
Postfach 3820 55116 Mainz
55028 Mainz Dez. | zdMa.A | Wi. | R Telefon 06131 2397-0
w1 0 171 1 2 | 8 4 Telefax 06131 2397-155
sa (0111212 al5l6l718]9 iv_ww.sgdsued.rlp.de
B lolif213lafs[6]7]81° 11.09.2(
Mein Aktenzeichen |hr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
Mz 411.5, 02-07: 28.08.2020 Katharina Gottschalk 06131 2397-154
33/2Go 6126 —Lau 70 Katharina.Gottschalk@sgdsued.rip.de 06131 2397-155

Bitte immer angeben!

Bebauungsplan ,Im StoRacker / Koppernweg (L 70)“, Mainz-Laubenheim
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28.08.2020 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fir das Verfahren

zu beachten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft - Gewasser / Hochwasserschutz
Meine Stellungnahme vom 24.12.2012 ist auch fiir die neue Uberplanung dieses

Baugebietes giiltig und entsprechend zu beriicksichtigen. Sie lautet:

Die geplante Bebauung ist vor selteneren Starkregenereignissen (100-jahrliches Re-
genereignis) zu schiitzen. Durch die Erschlielung des Baugebietes dirfen gleichfalls
die vorhandenen Entwasserungseinrichtungen zur schadlosen Ableitung des Aufen-
gebietswassers (u. a. aus den 1990-er Jahren) nicht beeintrachtigt werden. In die-

sem Zusammenh_gng verweise ich auf den 1992 genehmigten Ausbau der Wasser-

iorn

| Adlap Zg m e r- =
Konto derij.anu[@é é—é’; i ' ?O' I ( Besuchszeiten: E=FiE=

Deutsche Bundesbank, Filiale LudWIgshafen Montag-Donnerstag T
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
BIC MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de
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Rheinland]falz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
subp

rose, der u. a. den oberhalb des Baugebietes befindlichen Graben Nr. 426 betraf. Die
Entwésserungsplanung sollte daher die schadlose Ableitung des aus dem westlich
gelegenen Aul3engebiet anfallenden Oberflachenwassers unter Einbeziehung der

vorhandenen Anlagen mitbertcksichtigen.

Zwischenzeitlich wurde fiir die Stadt Mainz seitens des Landesamtes fur Umwelt ein
Hochwasserinformationspaket einschlief3lich Starkregengefahrdungskarte erstellt.
Wie der nachfolgende Kartenauszug zeigt, besteht fir das Planungsgebiet tatséch-

lich eine Gefahrdung vor hohen Abflusskonzentrationen bei Starkregenereignissen.
pusnHgy - [™h? '

(o

5194 Fd;

Entstehungsgebiet Sturzflut nach Starkregen

Abflusskonzentration
|
B hoeh
] masio

[ ] gerng

Auszug aus der Starkregengefahrdungskarte der Stadt Mainz

2/5




RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
sUD

2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

2.1Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-

serschutzgebiet.

2.2 Grundwassernutzung

Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) im Planbereich sind hier nicht bekannt.

2.3 Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwassersténde

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke
Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfir ist eine wasser-

rechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde einzuholen.

2.4 Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernut-

zung u. a. fur die Toilettenspiilung vorgesehen ist, sollten die nachfolgenden Hinwei-

se mit aufgenommen werden:

e Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

e Samtliche Leitungen im Gebdude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser" zu kennzeichnen.

e Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001, zu beachten.

e Der Trager der Wasserversorgung sollte Uiber solche Planungen informiert wer-
den.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemaf TrinkwV eine Anzeigepflicht flr

Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesundheitsamt ge-

geben ist.

3/5




Rheinland]Dfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
sUD

2.5Regenerative Energie

Da hier ein vermutetes Rutschgebiet (s. Hangstabilitdtskarte des Landesamtes fur
Geologie und Bergbau (LGB)) vorliegt, sollte auf die Nutzung von Erdwérme (Ge-

othermie) ohne weitergehende Untersuchung verzichtet werden.

3. Bodenschutz ,

Fur den Geltungsbereich des BPL ,Im Stofltacker/Koppernweg (L70)" liegen im Bo-
deninformationssystem Rheinland-Pfalz (BIS RP), Bodenschutzkataster (BoKat) kei-
ne Eintragungen von bodenschutzrechtlich relevanten Flachen vor. Es sind keine
Altstandorte, Altablagerungen, Verdachtsflachen, Schadliche Bodenverdnderungen

oder Altlasten bekannt.

Aus der gutachtlichen Stellungnahme des Baugrund Instituts Westhaus BIW GmbH
vom 19.11.2012, die die baugrundtechnische Erkundung mit 4 jeweils bis 5 m u GOK
abgeteuften Rammkernsondierungen sowie die Erkundung der Versickerungsfahig-
keit mit 2 Versickerungsmulden darstellt, gehen keine Hinweise auf Bodenbelastun-

gen oder schédliche Bodenverdnderungen hervor.

Sofern bei der Stadt Mainz (z. B. beim Griin- und Umweltamt) Kenntnisse tber Bo-
denbelastungen/schédliche Bodenveranderungen, Altstandorte/Verdachtsflachen
und/oder Altablagerungen vorliegen, bitte ich um Vorlage der entsprechenden Infor-

mationen und Unterlagen und um erneute Beteiligung.

Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzge-
setz vom 25.7.2005 hingewiesen. Demnach sind der Grundstiickseigentimer und
der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber das Grundstick (Mieter, Pachter) ver-
pflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Boden-
veranderung oder Altlast unverztglich der zusténdigen Behérde (Regionalstelle der
SGD Sud) mitzuteilen.

4/5
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Es wird darauf hingewiesen, dass der Planungsbereich laut

e Bodenerosionsgefahrdungs-Karte des LGB z. T. mit hoher bis sehr hoher Erosi-
onsgefahrdung eingetragen ist,

e Hangstabilitatskarte des LGB, zum Teil in einem vermuteten Rutschgebiet liegt.

N&here Informationen erteilt das LGB.

Mit freundlichen GriRRen

Im Auftrag

Helke Rohleder

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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Landwwtschaftskammé;
Rheinland-Pfalz

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz-Haus der Landwirtschaft- Otto-Lilienthal-Stralte 4 - 55232 Alzey Dienststelle Alzey

Hausanschrift:

Stadiverwaltung Mainz Haus der Landwirtschaft
Stadtverwaltung Mainz 61 - Stadiplanungsamt Otto-Lilienthal-Strale 4
Amt 61 — Stadtplanunggamt — 55232 Alzey
Postfach 38 20 ' Telefon: 067 31/95 10-50
55028 Mainz Eingang: 02, AUg. 2012 Telefax: 067 31/9510-510
- v ) E-Mail: info@Iwk-rlp.de
Antw. Dez. | [y TR Internet:  www.lwk-rip.de
Abt.: 0 4 3 4

sG o[ 11213 a 5187 TsTs
s8: Jo i 2 a a8 71879

Aktenzeichen (Im Schriftverkehr stets  Auskunft e;teilt - Durchwahl / e-Mail: 1
angeben):
Be/Zi 14-04.01 Herr Becher 9510-519 01. August 2012

gerd.becher@lwk-rlp.de

Bauleitplanung — friihzeitige Unterrichtung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB;
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Bebauungsplan-Entwurf "Im StoRBacker / Koppernweg (L 70)"
Aktenzeichen: 61 26 — Lau 70

Schreiben vom 20.07.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten ihnen mitteilen, dass von hier aus grundsétzliche Bedenken gegen o. g. Bauge-
biet vorgetragen werden. Diese mdchten wir nachfolgend erlautern:

Wir weisen darauf hin, dass unmittelbar westlich des Plangebiets das Weingut Géhlen eine
landwirtschaftliche Aussiedlung errichten mochte. Nach unserer Kenntnis liegt bereits ein
positiver Bauvorbescheid vor.

Aufgrund der mit diesem Betrieb verbundenen Immissionsproblematik gehen wir davon aus,
dass das in unmittelbarer Nahe geplante Wohngebiet mit dem Weingut nicht vereinbar ist,

Vor diesem Hintergrund empfehlen wir das Bauleitplanverfahren nicht weiter zu betreiben.

Y chen Grifden

AR 45 A

WSROI PR

A o oy ey

j : s
(« o) % halage SO 1 7

w] el ol

Bankverbindung: Volksbank Nahetal eG, Kto.-Nr. 2016663 (BLZ 560 900 00) - Postgirokonto Ludwigshafen, Kto.-Nr, 32 604-679 (BLZ 545
100 67)
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Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz- Otto-Lilienthal-Strafic 4 - 55232 Alze

Dienststelle Alzey

. Stadtverwa{tung Main o Hausanschrift:
Stadtverwaltung Mainz 81 - Stadtplanungsa Haus der Landwirtschaft
Amt 61 Otto-Lilienthal-Stralke 4
Postfach 38 20 55232 Alzey
55028 Mainz Eingang: 30' Sep‘ 2020
/ Telefon: 06731/9510-50

Antw, Dez. | z/4. ffd AT W === Telefax: 06731/9510-510

Atét.: 0/ 2T s

SG: |0]1 ,2’ 34561718 E-Mail:  info@Iwk-rlp.de

8B: [o]|1]2]3]34 56|78 Internet: www.Iwk-rlp.de
Aktenzeichen (Im Schriftverkehr stets angeben)  Auskunft erteilt / Durchwahl E-Mail Datum
Ma/Wi 14-04.03 Frau Mann 537 Maraike.mann@Iwk-rip.de  29. September 2020

i

Bebauungsplan-Entwurf ,Im Stofacker / Koppernweg (L 70)
hier: Beteiligung der Beh6érden und sonst. Trager 6ffentl. Belange
lhr Schreiben vom 28.08.2020, Ihr Aktenzeichen: 61 26 —Lau 70

Sehr geehrter Herr Groh,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan werden aus Sicht der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
keine grundséatzlichen Bedenken vorgetragen.

Sollten im Zuge des Verfahrens externe naturschutzfachliche Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men erforderlich werden, bitten wir darauf zu achten, dass keine landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen beansprucht werden. Die Landwirtschaftskammer weist in diesem Zusammenhang auf
den § 1a (3) Satz 5 BauGB i.V.m. § 15 (3) BNatSchG hin, da bei der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf die agrarstruk-
turellen Belange besondere Riicksicht zu nehmen ist. Es ist vorrangig zu prtfen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz durch MaRRnahmen zur Entsiegelung oder durch Bewirtschaftungs- oder
PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, das landwirtschaftli-
che Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Wir bitten darum uns von lhrem Bescheid bzw. Entscheidung eine Kopie zukommen zu
lassen. Vielen Dank fiir lhre Bemiihungen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Maralke Mann

~

e e

ROV

ﬂzl 6{&6 Pl

Bankverbindung: Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick eG, IBAN: DE95 5609 00000002 0166 63; BIC: GENODES1KRE
Postgirokonto Ludwigshafen, IBAN: DEO4 5451 0067 0032 6046 79; BIC: PBNKDEFF
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Std | Postfach 42 40 | REGIONALSTELLE

55032 Mainz WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,

Stadtverwaltung Mainz BODENSCHUTZ

Amt 61 Kleine Langgasse 3

Postfach 3820 55116 Mainz

55028 Mainz Telefon 06131 2397-0

Telefax 06131 2397-155
poststelle@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rlp.de

24. August 2012

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
Mz 411.5, 02-07; 20.07.2012 Heike Rohleder 06131 2397-133
2/Rh:33 6126 — Lau 70 heike.rohleder@sgdsued.rlp.de 06131 2397-155

Bitte immer angeben!

Bebauungsplan ,,Im StoBacker / Koppernweg (L 70)“ in Mainz-Laubenheim
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 20. Juli 2012 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Bebau-
ungsplan. Dem komme ich hiermit nach. Aus wasserwirtschaftlicher, abfallwirtschaftli-
cher und bodenschutzrechtlicher Sicht bitte ich die nachfolgenden Hinweise und An-

regungen fur das weitere Verfahren zu beachten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft

1.1. Gewasser /| Hochwasserschutz

Die geplante Bebauung ist vor selteneren Starkregenereignissen (100-jahrliches Re-
genereignis) zu schiutzen. Durch die ErschlieBung des Baugebietes durfen gleichfalls
die vorhandenen Entwasserungseinrichtungen zur schadlosen Ableitung des Aul3en-
gebietswasser (u.a. aus den 1990-er Jahren) nicht beeintrachtigt werden. In diesem
Zusammenhang verweise ich auf den 1992 genehmigten Ausbau der Wasserrose, der
u.a. den oberhalb des Baugebietes befindlichen Graben Nr. 426 betraf. Die Entwasse-

rungsplanung sollte daher die schadlose Ableitung des aus dem westlich gelegenen
1/4

Konten der Landesoberkasse: Besuchszeiten:

Deutsche Bundesbank, Filiale LU 545 015 05 (BLZ 545 000 00) Montag-Donnerstag E!. E
Sparkasse Rhein-Haardt 20 008 (BLZ 546 512 40) 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr o
Postbank Ludwigshafen 926 678 (BLZ 545 100 67) Freitag 9.00-12.00 Uhr

[=]
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AulRengebiet anfallenden Oberflachenwassers unter Einbeziehung der vorhandenen

Anlagen mit berlcksichtigen.

2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung
2.1. Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich au3erhalb eines vorhandenen oder geplanten WSG.

2.2. Grundwassernutzung

Fr den Planbereich sind hier keine Grundwassernutzungen bekannt.

2.3. Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstande

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke
Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierflr ist eine wasserrecht-

liche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehdrde einzuholen.

2.4. Brauchwasseranlagen
Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernut-
zung u.a. fur die Toilettenspullung vorgesehen ist, sollten die nachfolgenden Hinweise
mit aufgenommen werden:
= Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;
= Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser® zu kennzeichnen.
= Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN
1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.
= AuBerdem sollte der Trager der Wasserversorgung, hier die Wasserver-

sorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH Uber solche Planungen informiert werden.

2/4



Des weiteren weise ich darauf hin, dass gemal} TrinkwV eine Anzeigepflicht flur Re-
genwassernutzungsanlagen in Haushalten gegentber dem Gesundheitsamt gegeben

ist.

2.5. Anschluss an das offentliche Trinkwassernetz

Der Anschluss an die 6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen der Wasserversorgung
Rheinhessen-Pfalz GmbH ist moglich.
Der Verband verfugt zur Sicherstellung der 6ffentlichen Trink- und Brauchwasserver-

sorgung uber ausreichende Kapazitaten.

Aufgrund der starken Hohenunterschiede im Plangebiet empfehle ich jedoch die

Druckverhaltnisse zu Uberprufen.

3. Abwasserbeseitigung - Niederschlagswasser

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers hat grundsatzlich oberste
Prioritat, jedoch erscheint das Baugebiet in der Hanglage zu liegen, weshalb eine
Versickerung vermutlich nicht realisierbar sein sollte. Die Mdglichkeit sollte jedoch U-
berpruft werden.

Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, ware zu nachfolgend zu uberprufen, ob
eine Ableitung Uber Graben oder eine vorhandene Regenwasserkanalisation moglich
ist. Die Ableitung musste gedrosselt erfolgen.

Soweit diese Moglichkeit nachweislich nicht moglich sein sollte, konnte letztendlich ein
gedrosselter Abflul} in eine vorhandene Mischwasserkanalisation fur diese Baugebiet
akzeptiert werden.

3/4



4. Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im Sto3acker / Koppernweg (L 70) sind
mir bislang keine Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen bekannt. Es finden sich keine Eintragungen im Bo-
denschutzkataster.

Sollten bei der Stadt Mainz (z.B. aus dem beim Umweltamt gefuhrten Verdachtsfla-
chenkataster) jedoch Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillge-
legte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktion wie z.B.
Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder —erosionen (Verdachtsflachen
bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitte ich um Mit-
teilung.

Durch die Neubebauung erfolgt eine beachtliche Flachenneuinanspruchnahme mit
Neuversiegelung bislang hochwertig landwirtschaftlich genutzten Bodens.

Es ist erklartes Ziel des Landes Rheinland-Pfalz, die weitere Flachenneuinanspruch-
nahme im AulRenbereich zu reduzieren.

Es ist daher geboten, die Option alternativer Flachen im Innenbereich, Flachen mit
geringerem zusatzlichem Versiegelungsgrad und/oder Flachen mit geringwertigerer
Bodenfunktionen zu prifen und unter der Zielvorgabe, die Flacheninanspruchnahme
nach Moglichkeit zu vermindern sorgfaltig abzuwagen.

Des weiteren ist der Eingriff in den Naturhaushalt durch die Zersiedelung und Neuver-

siegelung wertvollen Bodens durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Mit freundlichen GriufRRen

Im Auftrag

Heike Rohleder

4/4
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sUD
Stadtverwaitung Mainz
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Postfach 42 40| &1 - Stadtplanungsamt REGIONALSTELLE
55032 Mainz WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Mainz 1-5 Sep. 2020 e
Amt 61 Eingang: + o8P, Kleine Langgasse 3
Postfach 3820 55116 Mainz
55028 Mainz Dez. | zdMa.A | Wi. | R Telefon 06131 2397-0
w1 0 171 1 2 | 8 4 Telefax 06131 2397-155
sa (0111212 al5l6l718]9 iv_ww.sgdsued.rlp.de
B lolif213lafs[6]7]81° 11.09.2(
Mein Aktenzeichen |hr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
Mz 411.5, 02-07: 28.08.2020 Katharina Gottschalk 06131 2397-154
33/2Go 6126 —Lau 70 Katharina.Gottschalk@sgdsued.rip.de 06131 2397-155

Bitte immer angeben!

Bebauungsplan ,Im StoRacker / Koppernweg (L 70)“, Mainz-Laubenheim
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28.08.2020 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fir das Verfahren

zu beachten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft - Gewasser / Hochwasserschutz
Meine Stellungnahme vom 24.12.2012 ist auch fiir die neue Uberplanung dieses

Baugebietes giiltig und entsprechend zu beriicksichtigen. Sie lautet:

Die geplante Bebauung ist vor selteneren Starkregenereignissen (100-jahrliches Re-
genereignis) zu schiitzen. Durch die Erschlielung des Baugebietes dirfen gleichfalls
die vorhandenen Entwasserungseinrichtungen zur schadlosen Ableitung des Aufen-
gebietswassers (u. a. aus den 1990-er Jahren) nicht beeintrachtigt werden. In die-

sem Zusammenh_gng verweise ich auf den 1992 genehmigten Ausbau der Wasser-

iorn

| Adlap Zg oz e r- =
Konto derij.anu[@é é’é& i ' ?O' I ( Besuchszeiten: E=FiE=

Deutsche Bundesbank, Filiale LudWIgshafen Montag-Donnerstag T
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
BIC MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de



61geta
Textfeld
12


Rheinland]falz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
subp

rose, der u. a. den oberhalb des Baugebietes befindlichen Graben Nr. 426 betraf. Die
Entwésserungsplanung sollte daher die schadlose Ableitung des aus dem westlich
gelegenen Aul3engebiet anfallenden Oberflachenwassers unter Einbeziehung der

vorhandenen Anlagen mitbertcksichtigen.

Zwischenzeitlich wurde fiir die Stadt Mainz seitens des Landesamtes fur Umwelt ein
Hochwasserinformationspaket einschlief3lich Starkregengefahrdungskarte erstellt.
Wie der nachfolgende Kartenauszug zeigt, besteht fir das Planungsgebiet tatséch-

lich eine Gefahrdung vor hohen Abflusskonzentrationen bei Starkregenereignissen.
pusnHgy - [™h? '

(o

5194 Fd;

Entstehungsgebiet Sturzflut nach Starkregen

Abflusskonzentration
|
B hoeh
] masio

[ ] gerng

Auszug aus der Starkregengefahrdungskarte der Stadt Mainz

2/5
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2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

2.1Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-

serschutzgebiet.

2.2 Grundwassernutzung

Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) im Planbereich sind hier nicht bekannt.

2.3 Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwassersténde

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke
Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfir ist eine wasser-

rechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde einzuholen.

2.4 Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernut-

zung u. a. fur die Toilettenspiilung vorgesehen ist, sollten die nachfolgenden Hinwei-

se mit aufgenommen werden:

e Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

e Samtliche Leitungen im Gebdude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser" zu kennzeichnen.

e Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001, zu beachten.

e Der Trager der Wasserversorgung sollte Uiber solche Planungen informiert wer-
den.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemaf TrinkwV eine Anzeigepflicht flr

Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesundheitsamt ge-

geben ist.

3/5




Rheinland]Dfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
sUD

2.5Regenerative Energie

Da hier ein vermutetes Rutschgebiet (s. Hangstabilitdtskarte des Landesamtes fur
Geologie und Bergbau (LGB)) vorliegt, sollte auf die Nutzung von Erdwérme (Ge-

othermie) ohne weitergehende Untersuchung verzichtet werden.

3. Bodenschutz ,

Fur den Geltungsbereich des BPL ,Im Stofltacker/Koppernweg (L70)" liegen im Bo-
deninformationssystem Rheinland-Pfalz (BIS RP), Bodenschutzkataster (BoKat) kei-
ne Eintragungen von bodenschutzrechtlich relevanten Flachen vor. Es sind keine
Altstandorte, Altablagerungen, Verdachtsflachen, Schadliche Bodenverdnderungen

oder Altlasten bekannt.

Aus der gutachtlichen Stellungnahme des Baugrund Instituts Westhaus BIW GmbH
vom 19.11.2012, die die baugrundtechnische Erkundung mit 4 jeweils bis 5 m u GOK
abgeteuften Rammkernsondierungen sowie die Erkundung der Versickerungsfahig-
keit mit 2 Versickerungsmulden darstellt, gehen keine Hinweise auf Bodenbelastun-

gen oder schédliche Bodenverdnderungen hervor.

Sofern bei der Stadt Mainz (z. B. beim Griin- und Umweltamt) Kenntnisse tber Bo-
denbelastungen/schédliche Bodenveranderungen, Altstandorte/Verdachtsflachen
und/oder Altablagerungen vorliegen, bitte ich um Vorlage der entsprechenden Infor-

mationen und Unterlagen und um erneute Beteiligung.

Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzge-
setz vom 25.7.2005 hingewiesen. Demnach sind der Grundstiickseigentimer und
der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber das Grundstick (Mieter, Pachter) ver-
pflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Boden-
veranderung oder Altlast unverztglich der zusténdigen Behérde (Regionalstelle der
SGD Sud) mitzuteilen.

4/5
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Es wird darauf hingewiesen, dass der Planungsbereich laut

e Bodenerosionsgefahrdungs-Karte des LGB z. T. mit hoher bis sehr hoher Erosi-
onsgefahrdung eingetragen ist,

e Hangstabilitatskarte des LGB, zum Teil in einem vermuteten Rutschgebiet liegt.

N&here Informationen erteilt das LGB.

Mit freundlichen GriRRen

Im Auftraa

Helke Konhleder

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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sUp
_— ,.'? S __'.m__:._.‘._._._f cam—
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid | Kalsenjsirarse 31 is acvonas 2inz REGIONALSTELLE
55116 Mainz 81 - Stam‘planunaaarm GEWERBEAUFSICHT
Stadtverwaltung Mainz KaiserstraRe 31
Stadtplanungsamt . 55116 Mainz
: . . " Telefon 06131 96030-0
GrolRe Bleiche 46 Eingang: 1 ?"5897'2020 Telefax 06131 96030-99
55116 Mainz referat22@sgdsued.rip.de
_ Dez, | zd A [ Wi | R www.sgdsued.rip.de

Abt.: 0 1 3 4

SG; |o[ibr|3|a[Blel7]8]% 14.09.2020

8B: [0|1]213(418|617]|8]|8
Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom  Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
22/04/6/2020/0086 28.08.2020 Riidiger Koch 06131 96030-31
Bitte immer angeben! Ruediger.Koch@sgdsued.rip.de 06131 96030-99

Bauleitplanung der Stadt Mainz
Bebauungsplan-Entwurf ,,Im StoRacker / Koppernweg (L 70)

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zur o. a. Bauleitplanung unter Berlick-
sichtigung der aktuellen Nutzung der Umgebung weder Bedenken noch Anregungen.
Im Schallgutachten Richard Mébus — Gutachten 1919aG/11 vom 21.03.2020 wird die
mdgliche Ansiedlung zur Erweiterung eines Winzerbetriebs betrachtet. Das Gutachten
stellt die Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem Plangebiet fest. Die Berechnungen
beruhen auf Annahmen zum Baukérper und zu maéglichen emissionsrelevanten Téatig-
keiten auf dem Betriebsgelédnde und sind daher als nicht abschlieBend zu bewerten.
Es erfolgt der Hinweis, dass im Rahmen des spateren Baugenehmigungsverfahrens
fur den Winzerbetrieb ein erneuter schalltechnischer Nachweis der Vertraglichkeit

auch unter Bericksichtigung der neuen Nutzungen im Plangeblet zZu erbrmgen ist.

1/2
%
» ..i.z.,,'bf Be 8
Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten:
Deutsche Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag
IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9:00-12:00 Uhr, 14:00-15:30 Uhr
BIC: MARKDEF1545 Freitag 9:00-12:00 Uhr

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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Rudiger Koch

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultieren-

den Rechten haben. wir auf der Internetseite https://sgdsued.rip.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.

2/2
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Wirtschaftsbetrieb Mainz, Industriestraie 70, 55120 Mainz Buslinien : 45,47 und 58

Auskunft erteilt : Herr Niising
Telefon 06131/9715 : 261

61 - Stadtplanungsamt Telefax 06131/9515 : 289

Ihr Zeichen : 6126—-Llau70

Unser Zeichen : 75-70-Lau-L70

Bei Antwort angeben

E-Mail : manfred.nuesing@stadt.mainz.de
Datum : 10.Juli 2012

Bebauungsplan-Entwurf ,,Im Stoacker/Koppernweg (L 70)“
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

im April 1995 wurde das Landeswassergesetz von Rheinland-Pfalz novelliert. Darin heif3t in §
2 (2): ,,Niederschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit
es nicht bei demjenigen, bei dem es anfdllt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder
versickert werden kann.“ Bei der Niederschlagswasserbeseitigung gilt nunmehr der
Grundsatz: Versickerung vor Riickhalten vor Ableiten. Eine direkte Einleitung in Gewdsser ist
nach Moglichkeit zu vermeiden.

Ziel der neuen Gesetze ist eine naturnahe Regenwasserableitung bei neuen
ErschlieBungsmaBnahmen. Fiir die Umsetzung einer naturnahen Regenwasserableitung sind
wesentliche Abwagungsmerkmale zu beriicksichtigen:

Geologische Verhaltnisse (Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens)
Topographie der betreffenden Flachen (Hanggebiet)

Hydraulische Leistungsfahigkeit der bestehenden Kanalisation (Auslastungsgrad)
Anschlussgrad der geplanten Flachen (befestigte Flachen)

Grundsatzlich besteht aus Sicht des Wirtschaftsbetriebes Mainz A6R das Ziel das anfallende
Niederschlagswasser dezentral, sprich dort wo es anfdllt und die Bodenverhdltnisse
(Notwendigkeit eines Bodengutachtens) es hergeben zur Versickerung zu bringen.

Beziiglich Bebauungsplan-Entwurf ,,Im StofRacker/Koppernweg (L 70)“ ist nach derzeitigem
Stand folgende entwasserungstechnische ErschlieBung moglich:
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Das anfallende Schmutzwasserwasser kann an den bestehenden Schmutzwasserkanal DN
250 in der Strafle ,,Am StoBacker“ angeschlossen werden. Vor der Bauausfiihrung sind die
Anschlusshéhen an den bestehenden Schmutzwasserkanal DN 250 mit dem
Wirtschaftsbetrieb Mainz A6R (Abt.3 Grundstiicksentwdsserung) abzustimmen.

Ist eine dezentrale Versickerung nicht oder nur eingeschrankt moglich, kann entsprechend
unserem Generalentwasserungsplan max. 40 % der befestigten Flache an den
Regenwasserkanal angeschlossen werden. Bei einer Gesamtflache von ca. 0,50 ha ergibt
sich die zu entwdssernde Abflussflache zu 0,20 ha.

Vor der Bauausfiihrung sind die Anschlusshéhen an den bestehenden Regenwasserkanal DN
300 mit dem Wirtschaftsbetrieb Mainz A6R (Abt.3 Grundstiicksentwdsserung) abzustimmen.

Im nord-westlichen Bereich der geplanten Bebauung (Flur 4, Grundstiick 485) verlduft ein
offentlicher Abwasserkanal DN 250 und quert die geplante Bebauung. Dieser Kanal ist in den
weiteren Planungen zu beriicksichtigen (siehe beiliegender Lageplanausschnitt).

Mit freundlichen Griif3en
In Vertretung

Paulus

Il Durchschrift: 5.1 - Herr Niising

[l. Durchschrift: 3.1 - Herr PlaBmann
A% Durchschrift: 5.4 - Herr Heinemann
V z.d.A
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Wirtschaftsbetrieb
Mainz

Anstalt des Sffentlichen Rechts

Stadtverwaltung Mainz
61 - Stadtplanungsamt

b1l

Eingang: 2 7 Ukt, 2014

.Antw. Dez. | z.d.ifd 4 | W, [

AtirtschaflsbelriebMainz,A8F Industriestral ’
SG: 1011 514151617 ]¢ ’ Buslinien 1 45, 47,58,60,61,620
SB: joj11213l4)857i6]7]¢ Auskunft erteilt : Herr Heinemann

Telefon 06131/9715 : 253
Telefax 06131/9715 : 259

lhr Zeichen :
61 - Stadtplanungsamt Unser Zeichen : 75-46-5/14
‘ Bei Antwort angeben
E-Mail : bernd.heinemann@stadt.mainz.de
/ wirtschaftsbetrieb.mainz@stadt.mainz.de
Datum : 23.10.2014

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,,Im StoBacker / Koppernweg (L 70)“
1. Koppernweg

Zur ErschlieSung des Baugebietes ist die Verlegung eines neuen
Oberflachenwasserkanals in der StraBe Koppernweg erforderlich. Die Kosten hierfiir
tragt der Wirtschaftsbetrieb Mainz AGR. Auf Grund des Planungsentwurfes des neuen
Bebauungsplanes ist die Verlegung (Umlegung) eines bestehenden
Schmutzwasserkanals auf einer Lange von ca. 30 m erforderlich. Die Kosten hierfiir
betragen rund 25.000,- € und sind vom Verursacher zu tragen. Nach unserem
Kenntnisstand werden von Seiten der Stadt Mainz keine ErneuerungsmaBnahmen im
Bereich Koppernweg durchgefiihrt, sodass hier keine Voraussetzungen flir eine
Beitragserhebung vorliegen.

2. Im Stof3acker

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine Verldngerung der StraRe ,Im StoBacker” auf einer
Lénge von ca. 30 m vor. Die Kosten hierflir werden von der Stadt Mainz getragen und
kdnnen zu 90% im Rahmen von ErschlieBungsbeitrdgen auf die erschlossenen
Grundstiicke umgelegt werden. Hierbei ist zu beachten, dass nicht nur Grundstiicke
innerhalb des Baugebietes sondern auch auBerhalb, sofern sie an die verldngerte
Verkehrsanlage angrenzen, beitragspflichtig werden. Zusétzlich ist die Verldngerung
eines Schmutz- und Regenwasserkanals auf einer Linge von ca. 30 m erforderlich. Die
Kosten hierfiir tragt der Wirtschaftsbetrieb Mainz A6R.

3. Erhebungvon einmaligen Abwasserbeitrdgen

Die Grundstiicke innerhalb des neuen Baugebietes waren bisher nach der Festsetzung
‘eines bestehenden Bebauungsplanes als Gartenland ausgewiesen. Auf Grund der
Regelungen des neuen Bebauungsplanes entsteht innerhalb des Baugebietes erstmalig
Bauland. Somit liegen die Voraussetzungen fiir die Erhebung von einmaligen

Vorstand: Volker Mettke, Jeanette Wetterling
Vorsitzende des Verwaltungsrats: Beigeordnete Katrin Eder
Sitz der Anstalt: Mainz
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Wirtschaftsbetrieb
Mainz

Anstalt des &ffentlichen Rechts

1

Abwasserbeitrégen flir die Beseitigung des Schmutz- und Oberflichenwassers vor. Die
Hohe der einmaligen Abwasserbeitrdge kann erst nach Vorliegen der konkreten
Ausnutzbarkeit der einzelnen Grundstiicke innerhalb des Baugebietes beziffert werden.

Fur weitere Rlickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griif3en
m Auftrag .

P. Bohn

Vorstand: Volker Mettke, Jeanette Wetterling
Vorsitzende des Verwaltungsrats: Beigeordnete Katrin Eder
Sitz der Anstalt: Mainz
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g M Anstall des offentlichen Rechts

Wirtschaftsbetrieb Mainz, Industriestrafte 70, 55120 Mainz

N alriz Buslinien : 45, 47 und 58
Stadtvwauung M Auskunft erteilt : Herr Nising
81 - Stadtplanungsamt Telefon 06131/9715 : 261
Telefax 06131/9715. : 289
61- St+dtplanungsamt lhr Zeichen : 6126 —Lau 70
. 1 &Sep, 2020 Unser Zeiche :
Engang /,p/ Bei Antwort ¢
7 1R E-Mail :
2 w'nl ;?,,:ftl.h li/ 4 4 wirtschaftsbetrieb.mainz@stadt.mainz.de
~sa 1ol letalelslelr]lele
% lol1l2laléefs(6f7(8)e] = baum : 15.09.2020

Bebauungsplan-Entwurf ,,Im StoBacker/Koppernweg (L 70)“ ; hier: Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2BauGB
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten an dieser Stelle nochmals auf unser beider Schreiben vom 10.07.2012 und
vom 23.10.2014 verweisen. In den Schreiben wurden bereits auf eine mdogliche
Verlegung des bestehenden Schmutzwasserkanals im Bereich Koppernweg, der
notwendigen Verldngerung der beiden Schmutz- und Regenwasserkandlen auf ca. 40 m
in der StraRe ,Im StoRacker* sowie der Uberpriifung einer maéglichen Versickerung auf
dem Geldnde hingewiesen. Aufgrund der jetzt vorliegenden Planungen mochten wir
folgende Anmerkungen hinzufiigen:

Der bestehende Schmutzwasserkanal DN 250 welcher im nérdlichen Planungsbereich
das geplante Gelande fiir die Kita quert kann iiber eine Grunddienstbarkeit gesichert
werden. Der Schmutzwasserkanal muss nicht zwingend umgelegt werden, da der Verlauf
des Kanals sich im Griinbereich bewegt. Das Gebdude der geplanten Kita ist nicht
betroffen.

Nach dem Bodengutachten vom November 2012, erstellt durch das Biiro Westhaus,
Mainz-Kastel, wird von einer grundsatzlichen Versickerungsempfehlung fiir das
Planungsgebiet abgeraten. Hier schlieen wir uns der Begriindung zum B-Plan an, dass
in jedem Einzelfall eine konkrete Priifung der Durchldssigkeit durchzufiihren ist. Des
Weiteren kann iiber eine Riickhaltung (z.B. Zisternen) mit gedrosselter Ableitung in den
offentlichen Kanal nachgedacht werden. Das anfallende Regenwasser kann aus
hydraulischen Griinden nur begrenzt (Einleitbegrenzung) eingeleitet werden.

Wir mochten an dieser Stelle noch auf die Auflengebietsproblematik
(Hangentwédsserung) in Laubenheim hinweisen. Es sollte untersucht werden ob eventuell
Entwdsserungs- bzw. Abfanggraben oder Riickhaltemulden in die geplante Griinflache zu
integrieren sind oder auBerhalb des Planungsgebietes Riickhaltemanahmen

]
Aﬂiage Lf‘/( u B!Eﬁ l’lLO E Jorstand: Jeanette Wetlerling, Michael Paulus

CARVIIEY D R I I e
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vorzusehen sind. Bei Starkregen kann es zu starken Abfliissen aus den angrenzenden
Ackerflachen auf die jetzt geplante Bebauung kommen. Diese AuRengebietsproblematik
gilt es im weiteren Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen bzw. zu priifen.

Beitragsrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplanenthrf,,fm StoBacker /
Koppernweg (L70)“

1. Koppernweg

Nach unserem Kenntnisstand werden von Seiten der Stadt Mainz keine
ErneuerungsmaBnahme im Bereich Koppernweg durchgefiihrt, sodass hier keine
Voraussetzungen fiir eine Betragserhebung vorliegen.

2. Im StofRacker

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine Verlangerung der Strafe ,,Im StoRacker*
auf einer Lange von ca. 40 m vor. Die Herstellungskosten hierfiir werden von der
Stadt Mainz getragen und kénnen zu 90 % im Rahmen von
-ErschlieBungsbeitrdgen auf die erschlossenen Grundstiicke umgelegt werden.
Hierbei ist zu beachten, dass nicht nur Grundstiicke innerhalb des Baugebietes
sondern auch auerhalb, sofern sie an die verldngerte Verkehrsanlage
angrenzen, beitragspflichtig werden. Sollte die Kindertagesstétte im stiadtischen
Eigentum verbleiben, erhdht der hierfiir entstehende ErschlieRungsbeitrag die
finanzielle Belastung der Stadt im Zusammenhang mit dem neuen
Bebauungsplan. Da zurzeit keine Kostenschatzungen vorliegen, kénnen
diesbeziiglich noch keine Zahlen genannt werden. Zusétzlich ist die
Verldngerung eines Schmutz- und Regenwasserkanals auf einer Ldnge von ca.
40 m erforderlich. Die Kosten hierfiir tragt der Wirtschaftsbetrieb Mainz A6R.

3. Erhebung von einmaligen Abwasserbeitrigen

Fiir die Grundstiicke innerhalb des neuen Baugebietes entsteht jeweils ein
Beitragsanspruch fiir einmalige Abwasserbeitrdge. Die Hohe des Beitrages
betrédgt bei eingeschossiger /zweigeschossiger Bauweise 4,86 €/m2 / 6,32 €/m?
gewichteter Grundstiicksflache fiir die Schmutzwasserbeseitigung und 2,69
€/m2 gewichteter Grundstiicksfldche fiir die Oberflichenwasserbeseitigung.
Hierbei ist zu beachten, dass dieser Beitrag auch fiir das stadtische Grundstiick
anféllt und somit den stddtischen Anteil erhéht.

Fr weitere Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifen
In Vertretung

Vorstand: Jeanetie Wetterling, Michael Paulus
‘'erwaltungsrats: Beigeordnele Kalrin Eder

I 8r Anstailt: viainz
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Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz, Pf. 3820, 55028 Mainz
I. Schreiben an:

Dienstgebaude : Zwerchallee 24
Stadtplanungsamt StraRenbahn/Buslinie : 50, 51, 60 - 63, 58
Herr Thorsten Straub Sachbearbeiter /in  : Herr Dexheimer
Telefon : 06131/12-2212
Telefax : 06131/12-3801
E-Mail . entsorgungsbetrieb@stadt.mainz.de
Ihr Zeichen :
Schreiben vom :20.07.2012
Aktz. : L 70 Im StoRRacker
Datum :25.07.2012

Sehr geehrter Herr Straub,

aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es bereits im Bebauungsplanentwurf Bedenken zur Anfahr-
barkeit der Grundstlicke.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieRenden Gebietes ist fiir den
Entsorgungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfall-
behaltnissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der Mullgefalistandplatze gemaf der
§§12 ff der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abféllen in der
Stadt Mainz (Abfallsatzung) entsprechen.

Demnach sind u.a. die Standplatze an der anfahrbaren StralRenseite nicht mehr als 15 Meter von der
Stralde entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeug muss fahrtechnisch
mdglich sein (Durchfahrtmdglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir

diesbezuglich auf die Richtlinien der EAE 85 hinweisen.

Koppernweg

Hinter dem ca. 60 Meter langen Stichweg muss eine Wendemaglichkeit nach EAE 85 fur Mullfahr-
zeuge geschaffen werden. Ist dies nicht der Fall, missen die Abfallgefalie am Abfuhrtag am Kop-
pernweg Ecke Im StoRacker bereitgestellt werden. Zu diesem Zweck wird dann eine Bereitstellungs-
flache erforderlich, da die Abfallgefale nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen dirfen.

Im StoRRacker

Auch hier muss die Wendemaoglichkeit am Ende der Strale fiir ein dreiachsiges Millfahrzeug geeig-
net sein und darf nicht von ruhendem Verkehr beeintrachtigt werden. Bei allen Mulltonnenstandplat-
zen bei denen die Abfallgefae weiter als 15 Meter von der anfahrbaren Straenseitigen Grund-
stlicksgrenze entfernt sind (Hinterlieger) missen die Gefalte am Abfuhrtag bereitgestellt werden. Hier
muss analog zum Koppernweg eine Bereitstellungsflache fir die AbfallgefalRe geschaffen werden.

Wabhlweise kénnte man, um das ganze zu umgehen an der Strallenseitigen Grundstiicksgrenze Sam-
melstandplatze fur die Eigentimergemeinschaft einrichten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an ein bereits bebautes Wohngebiet im Stadtteil
Laubenheim, die Entsorgung wird an das bereits bestehende Logistiksystem angepasst.
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Nach einer geeigneten Standortbestimmung fiir die Abfall- und Wertstoffbehaltnisse sind wir gerne
bereit eine erneute Stellungnahme abzugeben.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

D. Dexheimer

I.D/

ll. z.d.Ifd.Akten
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Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz, Pf. 3820, 55028 Mainz
|. Schreiben an:

Dienstgebaude : Zwerchallee 24
Stadtplanungsamt StraRenbahn/Buslinie : 50, 51, 60 - 63, 58
Herr Ralf Groh Sachbearbeiter /in  : Herr Dexheimer
Telefon : 06131/12-2212
Telefax : 06131/12-3801
E-Mail . entsorgungsbetrieb@stadt.mainz.de
Ihr Zeichen :
Schreiben vom : 20.07.2012
Aktz. : L 70 Im Stol3acker
Datum :15.09.2020
Sehr geehrter Herr Groh,

aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es bereits nach wie vor Bedenken zum Bebauungsplanent-
wurf bezuglich der Anfahrbarkeit der Grundstlcke, die wir in unserer Stellungnahme vom 27.07.2012
bereits gedullert haben.

Unter Punkt 6.2 wird ,Im StoRacker” eine Wendevorrichtung fir PKW geschaffen, auf eine Wendevor-
richtung fur LKW wird verzichtet. Beim Koppernweg soll das wenden durch zurtickstolien ermdglicht
werden. Wie wir alle wissen besteht mittlerweile ein Rickwartsfahrverbot fir Mallfahrzeuge. Sofern
das wenden durch zurlckstolten (um Fahrzeuglange) nicht machbar ist, sind die Abfallgefale bis zur
nachsten Kreuzung ,Im StofRacker/Am Edelmann® bereitzustellen.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieRenden Gebietes ist fir den
Entsorgungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfall-
behaltnissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der Mullgefal3standplatze gemafd der
§§12 ff der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfallen in der
Stadt Mainz (Abfallsatzung) entsprechen.

Demnach sind u.a. die Standplatze an der anfahrbaren Stralenseite nicht mehr als 15 Meter von der
StralRe entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Mullfahrzeug muss fahrtechnisch
moglich sein (Durchfahrtmdglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir

diesbezuglich auf die Richtlinien der EAE 85 hinweisen.

Koppernweg

Hinter dem ca. 60 Meter langen Stichweg muss eine Wendemaoglichkeit nach EAE 85 fur Mullfahr-
zeuge geschaffen werden. Ist dies nicht der Fall, missen die Abfallgefalle am Abfuhrtag am Kop-
pernweg Ecke Im StoRacker bereitgestellt werden. Zu diesem Zweck wird dann eine Bereitstellungs-
flache erforderlich, da die Abfallgefal3e nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen dirfen.

Im StoRRacker

Auch hier muss die Wendemdglichkeit am Ende der Strale flr ein dreiachsiges Mullfahrzeug geeig-
net sein und darf nicht von ruhendem Verkehr beeintrachtigt werden. Bei allen Milltonnenstandplat-
zen bei denen die Abfallgefalie weiter als 15 Meter von der anfahrbaren Stral3enseitigen Grund-
stlicksgrenze entfernt sind (Hinterlieger) missen die GefalRe am Abfuhrtag bereitgestellt werden. Hier
muss analog zum Koppernweg eine Bereitstellungsflache fur die Abfallgefalle geschaffen werden.
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Wahlweise kdnnte man, um das ganze zu umgehen an der StralRenseitigen Grundstiicksgrenze
Sammelstandplatze flr die Eigentimergemeinschaft einrichten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an ein bereits bebautes Wohngebiet im Stadtteil
Laubenheim, die Entsorgung wird an das bereits bestehende Logistiksystem angepasst.

Nach einer geeigneten Standortbestimmung fir die Abfall- und Wertstoffbehaltnisse sind wir gerne
bereit eine erneute Stellungnahme abzugeben.

Fir die ErschlieBung des Plangebietes selbst gelten die tUblichen Bestimmungen wie RASt 06 Anlage
von Stadtstrallen und wie immer die Abfallsatzung der Stadt Mainz.

Die Anlage der Milltonnenstandplatze wird tber die Objektplanung, dem Standplatzgenehmigungs-
verfahren geregelt. Da es sich aktuell um eine Nachverdichtung handelt und somit keine Mulltonnen-
standplatze ausgewiesen sind, missen wir auf die offiziellen Standards verweisen.

Einsammlung und Transport von Abfallen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorgaben. Die
Nachfolgend genannten Anweisungen bediirfen besonderer Beachtung:

BG Verkehr Berufsgenossenschaft fur Transport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an Strallen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfallen.

2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr

Fahrbahnen missen als Anliegerstralte oder -Wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Stra-
Renverlauf grundsatzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus der
nach StVZO zulassigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand von je
0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als Mindest-
malfd angesehen.

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr
Fahrbahnen mussen als Anliegerstra’e oder “Wege mit Begegnungsverkehr grundsatzlich eine Brei-
te von mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung

Insbesondere § 16 Millbehalterstandplatze

Mull darf nur abgeholt werden wenn:
die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren
nicht erforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung nicht
rickwarts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der Stral3e zu wenden.
Weitere Informationen zu den Anforderungen an Milltonnenstandplatze entnehmen sie dem § 16

PrivatstraRen
Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine Privatstral’e handeln bitten wir um Beachtung nachfol-
gender Bedingungen.

Eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Birgerlichen Gesetzbuchs ist im
Grundbuch einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen.

Winterdienstliche Pflichten sind bei Privatstra®en von den Eigentimern durchzufihren. Sollte am Ab-
fuhrtag der Streu- und Raumungspflicht nicht nachgekommen worden sein oder eine Anfahrt wegen
parkenden Fahrzeugen unmdglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann kommt nur eine kos-
tenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.



-3-
Sollte eine Benutzung der Privatstralle nicht moéglich und / oder nicht erlaubt werden, missen alle
Gefale aller Hauser an der nachsten anfahrbaren offentlichen Strale bereitgestellt werden.

Anmerkungen

Die Mullgefalle mussen frei zuganglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen. Be-
zlglich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erforderlichen Uberquerung zur
Erschlielfung der Gebaude durch Einsatzkrafte, Feuerwehr und Mullabfuhr fir Schwerlastverkehr
eine Traglast von 26,0 Tonnen gewahrleistet wird.

Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht mdglich sein, muss fir die Millfahrzeuge eine Wen-
devorrichtung geschaffen werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewlinscht ist, sind

die Mulltonnenstandplatze im Bereich der anfahrbaren Stral3enseitigen Grundstiicksgrenze zu errich-
ten.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

D. Dexheimer

I.D/

[ll. z.d.Ifd.Akten
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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Bebauungsplan-Entwurf ,,Im StoBacker / Koppernweg (L 70)* der Stadt Mainz

Hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Landesbetriebs Mobilitdt Worms bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungs-
plan-Entwurf ,Im StoRacker/ Koppernweg (L 70)" der Stadt Mainz, da das klassifizierte Stral3en-
netz hiervon nicht direkt betroffen ist und sich derzeit in unserem Fachbereich keine raumbe-
deutsamen MaRnahmen in der Planung befinden, die hierbei beriicksichtigt werden mussten.

Beziglich des Larmschutzes weisen wir formell darauf hin, dass die Stadt Mainz durch entspre-
chende Festsetzungen in der Bauleitplanung den Erfordernissen des § 1 Abs. 5Nr. 1i. V. m. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes in ausreichendem Maf Rechnung zu tragen hat. Alle hierzu erfor-
derlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigener Verantwortung zu
erbringen. Sie tragt die Gewabhr fur die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Die Stadt hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleitplanung erforderli-
chen LarmschutzmaBnahmen auch sicherzustellen, dass der Stralenbaulasttrdger bei einem
kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung von in seinem Zustandigkeitsbereich liegen-
den StraRen nur insoweit L&rmschutzmalnahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinaus-
gehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der hier gegenstandlichen Bauleitplanung be-
reits hatte regeln missen.

Anlage 6 Bl ()CO
| le/Rel ] 1701 | |

-

L R T

Besucher: Fon: (06241) 401-5 Bankverbindung: Geschéaftsfuhrung: s Rh g la 1
Schénauer Str. § Fax: (06241) 401-600 Rheinland-Pfalz Bank Dipl.-Ing. Arno Trauden il € dpﬁllz
67547 Worms (LBBW)

Web: Ibm.rlp.de IBAN:

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600
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Mit freundlichen Grufzen

Im Auftra
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peter.zytur@stadtwerke-main An thorsten.straub@stadt.mainz.de
z.de

15.08.2012 12:33 Kopie

Blindkopie
Thema B-Plan-Entwurf Im StoRacker/Koppernweg L 70

Bauleitplanung-friihzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplanentwurf "Im StoRacker / Koppernweg (L 70)

Sehr geehrter Herr Straub,

Eine ErschlieBung der geplanten Hauser kann von der Strafle " Im StoBacker " mit Gas und Strom
erfolgen.

Fir die Wasserversorgung dieses Bereiches ist die Wasserversorgung Rheinhessen GmbH
zustdndig.

Folgender Konfliktpunkt besteht aber im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes.

Dort quert eine dem jetzigen Grundstlicksverlauf folgend eine Gasleitung DN 100, die weiter in
den Koppernweg verlauft. Diese Gasleitung muss weiterhin in Betrieb bleiben.

Es sollte deshalb geklért werden, ob diese Leitung umgelegt werden muss.

Technisch wére eine Umlegung denkbar, die Kosteniibernahme wire aber zu klaren.

Weiterhin ist die geplante Baumpflanzung im Erweiterungsbereich der Strafe "Im StoRacker"
mit einem Wurzelschutz zu versehen, da der Abstand unter 2,50 m zur vorhanden Gasleitung
betragt. Der Mindestabstand Baum zur Gasleitung sollte min. 1,0 m - 2,50 m (mit Wurzelschutz)

betragen. Die dort endende Gasleitung muss nach Siiden hin verlangert werden.

An dem heutigen Scopingtermin kann ich leider nicht teilnehmen, da zeitgleich ein anderer
Termin besteht.

Anlage: A dﬂ 22; ii"

Mit freundlichen Griien 6( Z(p N ;:’@

i. A. Peter Zytur

STADTWERKE MAINZ NETZE GmbH

Rheinallee 41, 55118 Mainz

Technische Planung, Engineering TFM 1- Koordinierung

Fon: 06131-126714, Fax: 06131-1296714, E-Mail: peter.zytur@stadtwerke-mainz.de, Internet;
http://www.stadtwerke-mainz-netze.de

Stadtwerke Mainz Netze GmbH

Sitz der Gesellschaft: Mainz

Registergericht: Amtsgericht Mainz HRB 41319

Geschaftsfihrung: Hanns-Detlev Hohne, Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA

Lau_L?D_lm Stussack—e?_:nit 5w Bestand.pdf

Ai‘«ﬂ?agg 37 ww j0 |
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; Bebauuungsplan-Entwurf Im Stossacker/Koppernweg L70, Stellungnahme
ey 4 Mainzer Netze
Koordinierung An: ralf.groh 29.09.2020 17:29

Von: Koordinierung@mainzer-netze.de
An ralf.groh@stadt.mainz.de

5 Anhange

2020_09_29_Stellungnahme_MainzerNetze_L70_TOEB_3391_rueckantwort.pdf
[FIES] | PO |
B—PIan_L?O_mit_Eh—Gasleitung.pdf MainzerNetze_Leilungsbestan&_— L_AU_KUppernweg_Vermerk.pdf
= =
i AW [ MANIE
L) F NETZE
MaianzerNetze_Koppernweg_Bild_mit_Gasleitung.pdf  pic04903.gif

Z. d. lfd. A.
0 Z.d.Handakten
0 Vi aesmsmminnsins]

Bebauungsplan-Entwurf "Im StoBacker/Koppernweg (L70)", TOEB
Aktenzeichen 61 26 - Lau 70
Stellungnahme Mainzer Netze GnbH

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Groh,

in der Anlage erhalten Sie unsere Stellungnahme zum oben genannten
Bebauungsplan-Entwurf

auf Threm Formblatt sowie Plane mit Eintragung der Bestandleitungen zur
Information.

Anlagen:

(See attached file:

2020_09_29 Stellungnahme MainzerNetze L70_ TOEB_ 3391 rueckantwort.pdf)

(See attached file: B-Plan L70 mit vorh-Gasleitung.pdf) (See attached file:
MainzerNetze Leitungsbestand LAU Koppernweg Vermerk.pdf) (See attached file:
MaianzerNetze Koppernweg Bild mit Gasleitung.pdf)

Mit freundlichen GriiBen

Peter Zytur

Mainzer Netze GmbH
Technische Planung / Engineering
TFM 11- Tiefbau / Koordinierung

Rheinallee 41
55118 Mainz

Tel: +49 (6131) 12-6714

Email: koordinierung@mainzer-netze.de

(Embedded image moved to file: pic04903.gif)

Mainzer Netze GmbH

Sitz der Gesellschaft: Mainz

Registergericht: Amtsgericht Mainz, HRB 41319

Geschaftsfithrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA

Anlzge 26 wu Blalt U0
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http://www.mainzer-netze.de

Diese Mail und deren Anhdnge enthalten vertrauliche und / oder rechtlich
geschiitzte Informationen.

Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irrtumlich
erhalten haben, informieren sie

bitte sofort den Absender und vernichten sie diese E-Mail. Jegliche Art der
Verwendung, Vervielfdltigung

oder Weitergabe ist nicht gestattet.

Bitte denken sie an die Umwelt, bevor sie diese E-Mail ausdrucken!



Stadt Mainz: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens tiber ihnen vorliegende Etkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Brefpapier erfolgen. Bitte oren-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Ralf Groh
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-12 3043
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: ralf.groh@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 Lau 70

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplan "Im StoRacker / Koppernweg (L 70)

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spdtestens bis 02.10.2020

Erérterungstermin:
Datum:

Uhrzeit:

Ort:

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. /Fax/E-Mail)

Mainzer Netze GmbH, Abt. Technische Planung TFM11-Koordinierung,
Rheinallee 41, 55118 Mainz

Email: koordinierung@mainzer-netze.de

Tel. 06131-12 67 14

D Keine Stellungnahme erforderlich

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

die Mainzer Netze GmbH weisen darauf hin, dass durch das StraBenflurstiick 485, Flur 4, eine Gasleitung DN 100 verlauft .
Es ist zu priifen, ob die vorh. Gasleitung fiir die zukiinftige Bebauung umgelegt werden muss oder ggf. ein Leitungsrecht
im B-Plan eingetragen werden kann.
Eine Versorgung des Gebietes mit Gas kann grundsatzlich erfolgen, vorzugsweise liber die stidliche Strafle "Im
Stossacker". Eine Erweiterung der StralRenbeleuchtuing ist in der Strafle "Im StoBacker" bis zum Wendehammer.

_ vorgesehen.
Baumpflanzungen / Begriinung
Bereiche fiir Baumpflanzungen und Begriinungen sind derart zu planen, dass keine Gefdhrdung fiir
Versorgungsleitungen besteht.Bei Baumpflanzungen ist zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen ein
Mindestabstand von 2,5 m zwischen Baumachse und AuBendurchmesser der Leitungen einzuhalten. Der
Mindestabstand zu Bédumen kann bei geeigneten aktiven SchutzmaBnahmen (z.B: Trennplatten, Wurzelschutzfolie) ggf.
unterschritten werden. In diesem Fall ist der erforderliche Mindestabstand individuell
der Mainzer Netze GmbH abzustimmen.



O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht tiberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

O Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

O Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillen!)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Peter Zytur

5 . 2020.09.29
.09.202
Mainz, 29.09.2020 Mainzer Netze GmbH 17:07:51 +02'00"

Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung

Q:\AMT61\61-02_Stadtplanung\02_SG2\Bauleitplanverfahren\L 70 Im StoBacker Koppernweg\05 - Planstufe I\Anh&rverfahren 4_2\Riickantwort
ToB.docx Stand: 28.11.2014



| T AR

S | = g
= T i

' 4 EIT T S U
et T 4| = [ ™
Tuniivieg L i
L . e
Buny 508
| T pn
| i 0
view sty e 13 81ve T
ey n;.ﬂ_ "y = N T
wneg wor dunseys]
3
.
wngg bek ubtueydey u 0%
walunzurydag uadjjtuns pun uisyinens | N
‘ng wes serury ey wnt w3t voA Senruedien

e

Samuwsaddoyf1axaEg015 Wi, PR ot e e el Lbond e s b ;
s pun i vk By g g i > I~ ‘A_ ==
| aymsueyy 7ani e N\ R ’1- A ey |
01 ueidsSunneqag ARG Do ey ver S / ) = £
jwessunuejdipeis Labs e ¥ e SURSURR AT & N[ T |
zugey 1pejsidneysapue i O Y T H
ssssss —— 7 Sap ]
TP URY DU iniey oA BUnpesE] inZ pn » w0t sto cos LY
34 i 8BNS W U U 7 SRR o Tuntusdiin - S o I \d
Yo T 9 y
7o SN /
[ERTr=—r—y Sty ~ / ‘,
= } < 7 o
?e_a_muor,\.ﬁ :
. - sy ﬁv/ P\\\
e D 4
= R ,Q\h\? (=
= Y4,

/.

4
&

. \\VI[\@

Tordaisuny

IURGIIAZ 0G0 AN U1 (G

PuncIInIeg sran ity vy ur iUy
Pun e aryiag

......

L T e

(BTSN VT S PIUEE NSNS T ) 06

H
5
3
i
EREE

(39) Pufupufy

Ny e
T EEENR
....... S0A 199 rL [HER
TR e 51 550

Runzpny M
suoprIIUNTITN AP TR
wrlunsiatite) bR lunueg

apuada




-.—.H FURMD asem, EE;‘E} eyl pubmad i = € ML ELRCET M
o ™
JayIegols Wi Wua] e b = =]
bamusaddoy ‘ny7| FZLIN A
YIZNIVI AN
1 ‘
vl S | T mm v
/ - i i -
\ _ s's
] Wy 9LV &
= 5'5
] Wiy, i
e o .__..x.
1] s.___'
= ey,
'..'___.
\'..'ﬁ
....s'..

nth

Ng ‘Biises =
& .
/ [N
W

3

/

oy,
r—l‘.}-_l-lﬂili-m-
Bamusaddoy
I-III-III-I-l-!II-IIPIiIIIiIIImmlmmm.wm’

94y, EELIS 00T Na SV
Vg,
QQQ\__\ Iyl

ayde|juagens f

Qo)




-y X

Somuiaddoy

/
A
o
Y
@
e
& G‘Uﬁ
®
6a mz&ox ach >
ajadesabag 0.90
L ]
\&- G.wnv
@
@



Bodenheim, 7. Februar 2020

Hiltrud Kerz
Albansgasse 7a
55294 Bodenheim

Stadtverwaitung Mainz
61 - Stadtplanungsamt
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Eingang: 11 Feb, 2020

Stadtverwaltung Mainz

Stadtplanungsamt Antw,Dez. | z.dJfa.A | wv. | F
Zitadelle Abt: | 0 |2 1 3
Postfach 38 20 G |o[1t2fal4]sle6[718
55028 Mainz s8: |ol1}2]1314]|5]6{7]8
Nachrichtlich:

Herrn Ortsvorsteher

Gerhard Strotkoétter

Stadt Mainz

Ortsverwaltung Mainz-Laubenheim
Longchampplatz 1
55130 Mainz

Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebau-
ungsplan ,,L70 — Im StoRacker/Koppernweg*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Amtsblatt der Stadt Mainz Nr. 02 vom 17. Januar 2020 veroffentlichten
Bebauungsplanentwurf L70 mochte ich als Burger wie folgt Stellung nehmen:

Zunachst mochte ich das in der Begriindung zum Bebauungsplan ,Im Stof3-
acker/Koppernweg (L70)“ angesprochene Erfordernis zur Schaffung neuen Wohn-
raumes ansprechen. Die Stadt Mainz verfolgt laut Begriindung die Strategie zur De-
ckung des hohen Wohnraumbedarfes durch die Bebauung von bislang noch nicht fur
das Wohnen genutzter Flachen. Da erscheint es mir doch unverhéaltnismaRig ein
neues Baugebiet zu erschlielen, welches — neben einer Kindertagesstatte - lediglich
Wohnraum fiir 2 Familien (laut Begriindung fur rund 5 Einwohner) schafft. Unter die-
sem Gesichtspunkt und vor der Tatsache, dass die Wohnungsmarktsituation in
Mainz doch duBerst angespannt ist, sollte dringend die Gréf3e des Bebauungsgebie-

tes L70 tberdacht werden.
% !
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Neben der allgemein herrschenden Wohnungsnot, habe auch ich persénlich fur mei-
ne Familie Bedarf an Wohnraum und ware somit fur eine Ausweitung des Baugebie-
tes dankbar.

Bereits in einer Beschlussvorlage aus dem Jahr 2011 (Drucksache 1078/2011) hatte
die Stadt Mainz selbst vorgesehen, auf diesem Bereich ein Wohngebiet zur ,stadte-
baulichen Abrundung” der bestehenden Bebauung zu schaffen. Diese damals vorge-
sehene Flache umfasste nicht nur das gesamte Gebiet ,Judenteufel”, sondern auch
den Bereich ,Klinke".

Weiterhin hatte ich der Stadt Mainz mehrfach (mit meinen Schreiben vom 18.04.2011
sowie 30.10.2014) mein Interesse an der Schaffung von Bauland auf meinem Flur-
stiick Nr. 179, Flur 17, bekundet. Dies wurde seitens der Stadt allerdings abgelehnt.

Im Zuge der Schaffung von Bauland, welches mein Flurstiick tangieren wirde, wéare
ich nattirlich bereit, mich an einem Infrastrukturbeitrag zu beteiligen (,Partnerschafili-
che Baulandbereitstellung®).

Weiterhin méchte ich die Wirtschaftlichkeit des von mir zu bewirtschaftenden Grund-
stiickes ansprechen. Dieser doch kleine Weinberg liegt voéllig abseits und ist daher
wirtschaftlich eher uninteressant (zur Selbstbewirtschaftung wie auch zum Verpach-
ten des Grundstiickes).

Auch sollte hier angesprochen werden, dass die Bewirtschaftung meines Grundstii-
ckes nur Uber die Zufahrt ,Im StoRacker” und aktuell nur mit einer mindlich gedulde-
ten Durchfahrtsregelung eines anderen Eigentimers erfolgen kann. Mit Traktoren ist
eine Anfahrt aus einer anderen Richtung Uiberhaupt nicht mdéglich.

Es sollte hier auch angesprochen werden, dass die Bewirtschaftung von Landwirt-
schaftsflachen den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln vorsieht. Beim Bau einer Kin-
dertagesstatte sollte dieser Aspekt doch sehr wohl iiberlegt sein.

Falls die auf dem Gebiet ,Judenteufel” liegenden landwirtschaftlichen Flachen nicht
im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt werden, stellt sich fur mich die Frage, wie
sich die Stadtverwaltung Mainz die zukinftige Bewirtschaftung seitens der Eigenti-
mer vorstellt?

Auch bei einer VergroRerung des jetzigen Bebauungsplanentwurfes sollte die ver-
kehrliche ErschlieBung meines Erachtens kein gréReres Problem darstellen, da wie
in der Begrindung ausgefiihrt, die Strale ,Im StoRacker” bei einer Vergréerung der
Bebauungsflache lediglich verlangert werden musste.

Zu beachten ist weiterhin, dass ich eine spatere Erweiterung der Siedlungsgrenzen
in diesem Bereich fir eher ausgeschlossen sehe und somit fir mich keine Moglich-
keit mehr besteht, dass mein Flurstiick als Bauland ausgewiesen werden kann. Der
Bebauungsentwurf wiirde dies véllig abgrenzen und somit ausschlieen. Daher sollte
bereits zum jetzigen Zeitpunkt Uber eine VergrofRerung des Gebietes nachgedacht
werden.

In der Aniwort zur Anfrage Nr. 1306/2019 der FDP-Ortsbeiratsfraktion Mainz-
Laubenheim wird unter Punkt 5 von einem bestehenden Landschaftsschutzgebiet
gesprochen. Dieses Landschaftsschutzgebiet soll direkt an die dargestellten Wohn-
bauflachen angrenzen. Dieser Punkt ist mir nicht ganz klar: Auf dem Stadtplan der
Stadt Mainz wird der gesamte Ortsteil Laubenheim als ,Landschaftsschutzgebiet"



ausgewiesen. Diesen Gesichtspunkt halte ich fiir irrelevant und ist somit bei eine
VergroBerung der Bebauungsflache unerheblich.

Ich méchte Sie abschlieBend bitten, meine getatigten Aussagen im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren zu berticksichtigen, den aktuellen Entwurf des Bebauungsplanes
L70 zu tberarbeiten und aktuell nicht vorgesehene Flachen in den Bebauungsplan-
entwurf aufzunehmen.

Fur Gesprache oder Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
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MARIA SCHMITT

[— e i 4 b e,

Stadtverwaltung Mainz
61 - Stadtplanungsamt

Stadtverwaltung Mainz . . ,
Stadtplanungsamt ngang: 25, FEb:/ZUZU
Am 87er Denkmal Antw. Doz | 54 ﬁ}if ]
55131 Mainz At | 0 1 1 27T 3

SG:01.2«r34567
SB: j0]1]2f3[al5]6(7

Mainz, 18.02.20
Betrifft: Bebauungsplan "L 70", "Im StofBacker/ Koppernweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Amtsblatt Nr. 2 der Stadt Mainz erfolgte eine Verdffentlichung der Bebauungspline "Im
StoBacker/ Koppernweg (L70)" in Mainz-Laubenheim.

Als betroffene Grundstiickseigentiimerin der Flurstiicke 177 und 178 der Flur 17 méchte ich
folgende Bedenken #uBern: Die Fldche der Flurstiicke 177 (1075 m?) und 178 (656 m?)
umfasst eine Gesamtfliche von 1731 m?. Zur Zeit sind diese beiden Flidchen an einen Winzer
verpachtet. Laut Bebauungsplan bzw. laut der Gespriche im Bauamt benétigt die Stadt Mainz
fiir Ihre Bebauungspléne nur ein Teilstiick des Flurstiickes 177 von etwa 50 % oder 500 m2,

Somit verbliebe eine etwa 1200 m? grofe Restfliche in meinem Besitz. Es besteht von meiner
Seite die Befiirchtung, dass der Winzer, der die Flichen zur Zeit bewirtschaftet, vom
Pachtvertrag zuriick tritt, da eine weitere Bewirtschaftung auf dem verbleibenden kleinen
Restgrundstiick nicht mehr wirtschaftlich wire.

Hinter unseren Grundstiicken liegen auch noch die Flurstiicke 179 und 180. Diese beiden
Grundstiicke sind nur tiber unser Grundstiick zu erreichen. Auch hierdurch ergeben sich fiir
uns Einschrinkungen in der Nutzbarkeit unserer verbleibenden Restfl4che.

Da die von der Bebauung ausgeschlossene Restfliche fiir eine landwirtschaftliche Nutzung
zukiinftig nicht mehr attraktiv sein wird, stellt sich mir die Frage, was mit dieser Fliche
zukiinftig passieren konnte. Hier habe ich sehr groBe Bedenken, dass diese Fliche von der
Stadt Mainz als ckologische Ausgleichsflache mit neuen Naturschutzauflagen belegt werden
konnte. Dann wire diese Fldche fiir uns zukiinftig komplett verloren.

In der Hoffnung, dass meine Bedenken in die weiteren Planungen mit einbezogen werden,
verbleibe ich mit freundlichen Griifen.

Maria Schmitt

/9%
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