TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

.o Legende zumVorhaben- und ErschlieBungsplan "SO-Einzelhandel in Mainz-
* * Laubenheim (L 61 S)"

Planungsrechtliche Festsetzungen L 155

FU”SChemQ der NUTZUngSSChOblone I. g;r;ll\l/%g)srechtliche Festsetzungen (gem&aR § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 18 ff

1. Art der baulichen Nutzung
] 2 1= ART DER BAULICHEN NUTZUNG | 2=ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 1.1 Im Bereich des Sondergebietes sind ausschlieflich Lebensmittelbetriebe als

( 3 4 ) 3=GR? A4=BAUMASSENZAHL Laden, Geschafte und Verbrauchermarkt zuléssig.

@ 5=0FFEN 6=DACHFORM / DACHNEIGUNG 2. MaR der baulichen Nutzung

277 k 2.1 Die Gesamtverkaufsflache betragt ca. 1150 gm.
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2.2 Die Traufhéhe wird auf maximal 90,50 UNN festgelegt.
EinzelfeSTseTzungen gemGB nGCthIQGHder Legende 2.3 Die Traufhéhe wird definiert als der Schnittpunkt der auReren Fassadenkante mit der

305 Dachhaut.
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2.4 Die Firsthéhe wird auf maximal 95,50 uNN festgelegt.
A A O . Art der baulichen Nutfzung (55Abs 2N 1.5 9Abs 1 Nr 1,BauGB § 1-11BauNvO ) 3. Stellplitze

Koordinierung e

O N \ 3.1 Die Errichtung von Stellplatzen ist nur auf den daflr ausgewiesenen Fléachen « |Amt Datum Ergebnis Datum Ergebnis
Sondergebiet (511 aps 2 Baunvo) zulassig.

DEZ,
73 3.2 Die notwendigen Stellplatze im Sinne der Landesbauordnung sind allesamt auf dem ALB

& @ Q‘b X s ’03 ‘oo Vo.rhabengrur?dstUck nachzuweisen. :2/\/ 51.04.08 Zugestimmt
; 339 ,’0 ’ : . 4. Griinordnerische Festsetzungen — YYD T
B (2= 328
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MGB der bOU"Chen NUTZUHQ (§5Abs2Nr1,§9Abs 1 Nr1,BauGB § 16 BauNvO ) 4.1 Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen, die nicht fiir Nebennutzungen (Parkierung,
Anlieferung, Fahrstraen, Gehwege, Millplatz, Einkaufswagenboxen, Werbeanlagen

NI

76 Zahl der VO”geSChOSSG u.4. ) benétigt werden, sind griinordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Bei Pflanzmafnahmen sind folgende standorttypische Gehdélzarten vorzugsweise zu
verwenden:

Hohe bOU”Cher An|Qgen Baume: Acer cam pestre Feldahorn (h)
Acer platanoides Spitz-Ahorn

2
) Fl 8 max TH Traufhdhe maximal 20,50 UNN Alnus glutinosa Erle ,
t ur max FH Firsthdhe maximal 95,50 UNN Carpinus betulus Hainbuche (h) .

Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Prunus padus Traubenkirsche
Tilia cordata Winterlinde

Entwurf

Ulmus laevis Feldulme Verfahren Anzeige/Genehmigung

Straucher: (r:nind. 60 cm -100cm .
ornus sanguinea Hartriegel (h) Datum A '

1 Einleitungsbeschlufd zur Durchflihrung eines Satzungsverfahrens flr einen 02.07.97
_______ BO ugrenze COI'y"US ave"ana Hasel Vorhaben- und ErschlieBungsplan geman § 7 Abs. 3 Satz1

i - (Erataegus spec. Weidorn (h) BauGBMafnahmeng: ANGEZEIQT gemiD § 7 Abs.3 Saz §
. frotbrd : igustrum vulgare Liguster (h) - , BauGB-Mafinahmengesetz
<—> HCIU TflrSTI'IC hTUﬂ STG”UH bO UIICher An|0 eﬂ ( § 9 Abs 1 Nr 2) . R R 2 Beschlul zur Betelligung der betroffenen Biirger und tangierten 11.07.97 - .
p gl g g Lonicera Xylosteum gemeine Heckenkirsche Trager éffentlicher Belange: 06.05.98 Es bestehen keime Mﬂm o
Prunus spinosa Schiehe (h) 3. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer gema® § 7 Abs. 3 Satz |11.07.87 Az.:37/405-03 MZ-O/VEP 12 - '
i 1 BauGBMaltnahmenG . . ; p
\S/g::luxrrétljrzz rcalequs gigzsvz?:ell ) Blrgerbotellguny: 21.07.87 Neustadt a.d Weinstr., 02.12,1998
b) Durchfihrung des Anh&rvertahrens geméR § 7 Abs. 3 Satz 1
4.2 Je 4 Stellplatze ist ein Baum aus der 0. g. Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu BauGBMafnahmenG: 26.05.98 -26.06.98
Dachformen (586 Abs 1,2 LBauo) unterhalten. Der Stammumfang bei der Pflanzung muf mindestens 18 bis 20 cm 4. Besohlu zur emeuten Beteiligung der Birger und Tréger

. N . . . . dffentlicher Belange
(gemessen in 1 m Hoéhe) betragen.Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von a)  Betelligung der BUFGSr VOM: ...........

SD Satteldach mind. 6 gm notwendig. b Anhorertahren vom: ...
1812

| Hochstmass der Voligeschossel
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Baulinien, Baugrenzen  (§9Abs1 N2 §BauGs, §22und 23 Baulvo )

.

%

x86, 50

18.05.98

. . L . . . . 6. Satzungsbeschlulk Ober den Vorhaben- und ErschlieBungsplan 04.11.98
4.3 Der Grenzbereich zum Flurstick 107/10 und zur Bahnlinie ist in Form eines dicht sowie den Durchfihrungsvertrag durch den Stadtrat gemAn

SE— bepflanzten, intensiv durchgrinten Pflanzstreifens herzustellen. Auch hier gilt die 0. g. § 7 Abs. 3 Satz 1| BauGBMafnahmenG:
= - Pflanzenauswahl. 6. Erklarung der Bezirksreglierung Rhelnhessen-Pfalz tiber die 02.12.98
1 Elnhaltung der Rechtsvorschriften geméil § 7 Abs. 3 Satz1

: ! Umgrenzung von Flachen fur Nebencnlogen,S‘rellpld’rze 4.4 Der gekennzeichnete zu erhaltende Baum ist zu sichern und dauerhaft zu erhalten. BauGBMabnahmenG:

______ I (§ 9 Abs 1 Nr4und 22 BauGB,) Erist in die Stellplatzanordnung zu integrieren. 7 Ausgeteriat 094299
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8 Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeigevertahrens 18.12,99 . e
4.5 Uber die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote fir Baume hinaus gelten die und Inkrafttreten gemalt § 12 BauGE:
allgemeinen Regeln der Satzung Uber Grunflachen der Stadt Mainz vom 30.03.1983.

. 46 Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i. Verb. mit* § 178 + 213 BauGB sind pro
ZWGCkbeSﬂmmUﬂg ' angefangene 100 gm der gartnerisch angelegten Grundsttcksfache 1 Laubbaum/
. . » Hochstamm der allgemeinen Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten.

: . St Stellplétze

. . ' ' u. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gemag § 86 LBauO i.V.m. mit
. . e § 9 Abs. 4 BauGB) Planer

in- - H 1. Als Dachform ist das symmetrische Satteldach zulassig. Fur untergeordnete Dachteile ist
L |- Ein-bzw Ausfahrten und Anschluss anderer Flochen an die o Form frel wahibay. /{6 o, vz TE N0V 0% Jhowie i . £2. TP
. LX -

CH FRE\\-EI ‘ d “““““ T B verkehrsflachen (§9A0s T N4 nd 11 Bau@h) 2. Die Dachneigung ist zwischen 15 - 35 Grad zulgssig.

my . -

TZBERE‘ _______ ‘- -7 ' Einf(]hﬂ'bereich 3. Die Fassade zur ParkstralRe ist durch Rankgertste und Putzabsatze zu gliedern und zu
SCHU ___________ 88 gestalten. o I
. 4, Werbeanlagen am Gebdaude sind nur im Eingangsbereich innerhalb der Giebelfiache und ‘

nur an der strallenseitigen AuRenfassade unterhalb der Trauflinie zuléassig. o

r’/ 5. Mallbehalter sind durch geeignete MaRnahmen (z. B. Eingrinung, Einhausung) der Sicht
zu entziehen.

Vorhabenstdger und
Bauherr
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2.50

§D15-35

6. Sammelstandorte fur Einkaufswagen sind im Eingangsbereich und in der Parkierung

Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitungen zulassig.

@- - *GAS lll. Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB) Stadt Mai"nZ _ 2 VEP L 61 S
@ WASSER 1. Das auf den Stellpldtzen, Zufahrten und Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist in Satzu ng Uber den VO rhaben“‘ u nd !

-

SCHMUTZWASSER den angrenzenden Griinflachen teilweise Uber Versickerungsmulden zu versickern und in

@— STROM den &ffentlichen Graben breitflachig einzuleiten. Die Stellplatze und Fahrbahnen sind mit ErSCh I ieﬂungsplan gem. §7 BauGB-MaBlnahmenG

wasserdurchldssigem Pflaster auszufiihren.

2. Einzelheiten zur Grundsttickserschliessung und etwaige Ausgleichsforderungen gemaf
BNatschG regelt der Durchflihrungsvertrag zum Vorhaben- und Erschliessungplan.

3, Die ,Satzung Uber Grinflachen innerhalb der Stadt Mainz vom 30.03.1983 und die

- Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz vom

04.10.1985 sind zu beachten.

. " " bl ] b4 "
PIGnungen,Nu’rzungsregelungen,Mcssnohmen Und FlGChen 4. Die Satzung Uber die Entwésserung der Grundsticke, den Anschlul an die gemeindliche "SO'—EanE| handel |n Maan-LaU ben helm
zum Schutz JZUr Pﬂege und zur En'rwick|ung von Natur und Abwasseranlage und deren Benutzung in der Stadt Mainz vom 26.09.1991 bzw. 24.03.1993 ' ‘

(Entwasserungssatzung) ist zu beachten.GemanR § 2 Abs. 2 Satz 2 des Wassergesetzes flr

Landschaft (§5A0s2nr10 (§9 Abs 1 Nr 20,25 Baucs) das Land Rheinland-Pfalz(Landes-wassergesetz- LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
=T - /,—_ " . vom 14.12.1990 (GVBI. 1991. S. 11), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom

-7 . . , '\ > 1 Versickerungsmulde 05.04.1995 (GVBI. S. 69) BS 75-50, soll Niederschagswasser auf dem Grundstiick, auf dem

R . . NV,

. —-—— es anféllt, verwertet oder versickert werden, soweit dies mit vertretbarem Aufwand méglich
T rea T | O Neupflanzung Baume ist. Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und/oder

i1

Beregnungswasser kénnen Zisternen errichtet werden.Diese sind gem&B § 61 Abs. 1 Nr.22
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03.95
@ Erhaltung B&UMe (GVBI. S. 19) bis zu 50 m? Behdlterinhalt und bis zu 3 m Hohe genehmigungsfrei.
Dartiber hinaus soll unverschmutzes Niederschlagswasser breitfldchig oder Uiber flach
angelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der belebten
O 9] 0O Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreicherung des Grundwasserstandes) dem
ﬁ (@) Grundwasser zugefiihrt werden. Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in das
. Grundstiick tGber Schluckbrunnen bedarf wegen der damit verbundenen
P LA SOﬂSTIge FeSTSGTZUﬂgen Verunreinigungsgefahr nach § 3 Abs. 1 Nr. 5 des Gesetzes zur Ordnung des |
. e .. ? 7 3. Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung s

- 86,361~

L . vom 12.11.1996 (BGBI. |. S. 1695), einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
- Grenze des Geltungsbereiches des VEP ( )

L - ‘ Das gezielte Einleiten von Niederschlagswasser in ein benachbartes oberirdisches

BAUM e Gewdasser ist gem4R § 3 Abs. 1 Nr. 4 WHG erlaubnispflichtig.
- FERNSPRECHHAEUSCHEN ] Granflache

Ein breitflachiger Uberlauf des Niederschlagswassers in den vorhandenen Graben
oLz o bedarf keiner wasserrechtlichen Genehmigung
HOLZMAST / [:I Strassenverkehrsfldche _

SCHIEBER |
HYDRANT
SINKKASTEN
KANALSCHACHT
KABELSCHACHT
YERTE ILERKASTEN
GRENZSTEIN Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86(BGBL. NR.
E INGANG 9145 W 64/86 , Teil 1, 8.2253 ff.),zuletzt geéndert durch Gesetz vom22.04.93(BGBI.1,S.466)
E INFAHRT ® b OEHENPUNKT MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRRnahmenG) in der Bekanntmachung
21,10 KD ALS HOEHENPUNKT : der Neufassung vom 06.Mai 93 (BGBI. | S. 622).
SOﬂSTlge DOrSTe”Ungen Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom23.01.1990
: . (BGBI. i, 8. 132 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).
Stadtverwaltu ng Mainz . j’#}‘ BemaBung Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts -
6 2 — Ve rmessun g e mf MaBstab Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.

@  FAHRBAHN - BITUMENDECKE e

322 | | | - ENDECKE s

D  WOHNSTRASSE - VERSUNBSTETNPFTASTER
1 13 — @ WOHNWEG - VERBUNDSTE INPFLASTER

I @) GRUENFEATCHE, UNBEFEST IGT, USW.
GEHWEG - B] TUMENDECKE

GEHWEG - VERBUNDSTE |NPFLASTER
WIRTSCHAFTSWEG - UNBEFESTIGT
WIRTSCHAFTSWEG - B|TUMENDECKE
PARKFLAECHE -VERBUNDSTE | NPFLASTER

. . Die technischen Ausfithrungen der Versickerung, die Standorteignung, sowie das R e MY 41 16y
Fussgangerflache Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung Mainz, 66- R S oyl e
Tiefbauamt 663-Entwasserungsbetrieb und 17-Umweltamt als Untere Wasserbehdrde e

3 abzustimmen. = e bl L ML G LR LI By R L
Angaben Oberkante geplantes Geldnde ' SR 3 , . ! ! \ . S\

Angaben Oberkante natlrliches Geldnde

@O®®@®

IV. Rechtsgrundlagen
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19911,8.58).
Gemarkng : | gubenheim . % . Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 08.03.1995(GVBI.S.19 ff).
. 1 : 500 KoTosTergrundlqge M 1:500 ' Gemeindeordnung (Gem0)von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
Gemessen om durch : @ gedndert durch Gesetz vom 12.03.1996 (GVBI. S. 152). Landespflegegesetz (LPfIG) von
' ’ Rheinland-Pfalz in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung (GVBI. 8. 70), zuletzt geéndert

Amtsleiter
Bearbeitet am : Jan 1997 duch: Schif Neeth 5z. : durch Gesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S 280).

. / — Landeswassergesetz (LWG)vom 14.12.90 (GVBI.1991,S.11),zuletzt gedndert durch 61-Stadtplanungsamt
4 W

Gedndert om durch: Landesgesetz vom 05.04.95 (GVBI. S.69).
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