POWER BOWL Portfolio
Kaufvertrag

Verhandelt

am 18. August 2021

in Frankfurt am Main

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Dr. J6rg Michael Lang

mit dem Amtssitz in Frankfurt am Main

erschienen heute:
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POWER BOWL Portfolio
Kaufvertrag

Der Erschienene zu 1. erklarte vorab:

Ich gebe die nachstehenden Erklarungen nicht im eigenen Namen ab, sondern

1.3. als einzelvertretungsberechtigter Geschéftsfithrer fur die

Superstella S.a r.l.

(Société a responsabilité limitée)
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geschéftsansédssig 41, Avenue de la Liberté, L-1931 Luxemburg, eingetragen im Re-
gistre de Commerce et des Sociétés (Handelsregister) von Luxemburg zur Register-
nummer B 124973

- im Folgenden Verk&ufer 3 genannt -
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Kaufvertrag

Die Erschienene zu 2. erklarte vorab:

Ich gebe die nachstehenden Erkldrungen nicht im eigenen Namen ab, sondern ohne Ubernahme
einer personlichen Haftung als Bevollmachtigte aufgrund Volimacht vom 13. August 2021, UR-
Nr. 508/2021 des amtierenden Notars nebst Vertretungsbescheinigungen, die bei Beurkundung
im Original vorlag und diesem Protokoll in Abschrift, die hiermit beglaubigt wird, beigefiigt ist,
somit gemeinsam mit dem Erschienenen zu 3. vertretungsberechtigt fir die unter 2.1 - 2.8 ge-
nannten Gesellschaften.

Der Erschienene zu 3. erklérte vorab:

Ich gebe die nachstehenden Erklarungen nicht im eigenen Namen ab, sondern als Geschiftsfiih-
rer, gemé&l der vorgenannten Vollmacht gemeinsam mit der Erschienenen zu 2. vertretungsbe-
rechtigt fur die unter 2.1 - 2.8 genannten Gesellschaften.

Die Erschienen zu 2. und 3. somit gemeinsam handelnd fur:
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2.8 die

Lena Retail Investment 1 GmbH & Co. KG

geschéftsanséssig Schiede 18a, 65549 Limburg a.d. Lahn, eingetragen im Handelsregis-
ter des Amtsgerichtes Limburg a.d. Lahn unter HRA 3249, vertreten durch die persénlich
haftende Gesellschafterin, Firma Lena Retail Beteiligungen GmbH, eingetragen im Han-

delsregister des Amtsgerichts Limburg a.d. Lahn unter HRB 5837, geschéftsansassig
Schiede 18a, 65549 Limburg a.d. Lahn

- im Folgenden K&ufer 8 genannt -

Die Kéufer 1 bis einschlieBlich 8 werden in dieser Urkunde einzein auch als der jeweilige

Kéufer und, soweit die betreffenden Regelungen auf samtliche Kaufer anzuwenden sind, ge-
meinschatftlich als die K&ufer bezeichnet.

-y e e Lol

Kéufer und Verkéufer werden gemeinsam im Folgenden auch die Parteien und jeweils einzeln
Partei genannt.
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Kaufvertrag

Soweit in dieser Urkunde auf Anlagen mit dem Vorsatz BU Bezug genommen wird, handelt es
sich um Anlagen der Bezugsurkunde, Anlagen mit dem Vorsatz KG oder KV sind Anlagen zu
dieser Urkunde, auch wenn dies nicht nochmals ausdriicklich erwahnt wird. Dieser Erbbaurechts-
und Grundstiickskaufvertrag wird gemeinsam mit den dieser Urkunde oder der Bezugsurkunde
beigefiigten Anlagen nachfolgend auch als Kaufvertrag oder Vertrag bezeichnet. Der Kaufver-
trag setzt sich zusammen aus einem Rahmenvertrag, der diejenigen Regelungen enthalt, die fur
alle Kaufgegenstande einheitlich gelten (Rahmenvertrag oder Rahmenvereinbarung) und aus
einer Anlage fiir den jeweiligen Kaufgegenstand - Anlage KG 1 bis KG 51 - die Sonderregelun-
gen fur den jeweiligen Kaufgegenstand enthat (Einzelkaufvertragsanlagen). Hinsichtlich der in
den jeweiligen Einzelkaufvertragsanlagen verwendeten definierten Begriffe stellen die Parteien
klar, dass die in der jeweiligen Einzelkaufvertragsanlage verwendete Definition nur far die jewei-
lige Einzelkaufvertragsanlage gilt; wird in Einzelkaufvertragen auf den ,Kiufer" Bezug genom-

men, ist hiermit der jeweilige K&ufer des betreffenden Teilkaufgegenstands, wie in Anlage KV 2.1
dargestellt, gemeint.

Sodann erklarten die Erschienen mit der Bitte um Beurkundung folgenden:

950527731.4 21685677



POWER BOWL Portfolio
Kaufvertrag

Erbbaurechts- und Grundstiickskaufvertrag mit Einigung und Auflassung

1. Grundbuchstand, Kaufgegenstand

1.1. Die Verkaufer sind, beziehungsweise werden, jeweils wie folgt Eigentiimer des in den An-

lagen KG 1 bis KG 7, KG 10 bis KG 23, KG 25, KG 27 bis KG 32, KG 34 bis KG 37 und

KG 39 bis KG 50 néher beschriebenen Grundbesitzes, der nachstehend jeweils einzeln als
Grundbesitz bezeichnet wird. :

Die Verkéufer sind zudem wie folgt Erbbauberechtigte der in den Anlagen KG 2, KG 8,

rechte, die nachstehend jeweils einzeln als Erbbaurecht bezeichnet werden. Bei den in den
Anlagen KG 2 und KG 31 beschriebenen Erbbaurechten handelt es sich um so genannte
Eigentimererbbaurechte.

Soweit die betreffenden Regelungen auf s&mtlichen Grundbesitz anzuwenden sind, wird
dieser zusammenfassend als Grundbesitz bezeichnet.

Soweit die betreffenden Regelungen auf sémtliche Erbbaurechte anzuwenden sind, werden
diese zusammenfassend als Erbbaurechte bezeichnet.

Der jeweilige Grundbesitz sowie das jeweilige Erbbaurecht werden zusammen mit samtli-
chen aufstehenden Gebduden und wesentlichen Bestandteilen sowie etwaigem Zubehér,
soweit diese jeweils im Eigentum des jeweiligen Verk&ufers stehen, als Kaufgegenstand
bezeichnet. Die Gesamtheit aller Kaufgegenstande wird in diesem Vertrag zusammenfas-
send auch als Kaufgegenstand bezeichnet, soweit die betreffenden Regelungen auf samt-
liche Kaufgegenstédnde anzuwenden sind. Soweit sich Regelungen dieses Vertrages nur
auf das jeweilige in den Anlagen KG 1 bis KG 51 beschriebene Objekt beziehen, wird auf

8
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dieses jeweils durch die Bezeichnung Teilkaufgegenstand oder der jeweilige Kaufgegen-
stand Bezug genommen.

Auf etwaige Sonderregelungen zur Definition des jeweiligen Kaufgegenstandes in den An-

lagen KG 1 bis KG 51 wird hingewiesen.
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1.1.7. Der Verk&ufer 3 ist beziehungsweise wird Eigentimer des in den nachfolgend ge-
nannten Anlagen naher beschriebenen Grundbesitzes:

« Anlage KG 29 - KG 29 oder Objekt Mainz Laubenheim

950527731.4 21685677




POWER BOWL Portfolio
Kaufvertrag

Kauf

2.1. Der jeweilige Verkaufer verkauft die in seinem Eigentum stehenden Kaufgegenstinde an
den dies annehmenden jeweiligen Kaufer, dies jeweils einschlieRlich samtlicher aufstehen-
den Gebaude und wesentlichen Bestandteile sowie etwaigem Zubehér, soweit diese im Ei-
gentum des jeweiligen Verkéufers stehen, (unter Beriicksichtigung etwaiger in den Einzel-

kaufvertragsanlagen enthaltener Sonderregelungen) und zwar wie in Anlage KV 2.1 dar-
gestellt.

— L v t J vt J v 5 g 5 v_

Der jeweilige Verkauf erfolgt mit den in Abt. Il des Grundbuches des jeweiligen Kaufgegen-
standes eingetragenen Belastungen und lastenfrei beziiglich Eintragungen in Abt. lll des
Grundbuches des jeweiligen Kaufgegenstandes, soweit in diesem Kaufvertrag keine abwei-
chende Regelung getroffen ist.

-
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2.5. Die zwischen dem jeweiligen Verkdufer und dem jeweiligen K&ufer hinsichtlich der einzel-
nen Kaufgegensténde geschlossenen Kaufvertrdge sind jeweils rechtlich voneinander un-
abhéngig, es sei denn dieser Kaufvertrag trifft ausdriicklich eine abweichende Regelung.

Die Regelungen dieses Kaufvertrages betreffen jeweils ausschlieRlich den jeweiligen Ver-
kéufer und den jeweiligen K&ufer im Verhaltnis zu dem von dem jeweiligen Verkaufer an
den jeweiligen Kaufer verauflerten Kaufgegenstand, es sei denn, dieser Kaufvertrag enthait
ausdricklich eine abweichende Regelung.

Die Anlagen KG 1 bis KG 51 (Einzelkaufvertragsénlagen) enthalten zu den jeweiligen
Kaufgegenstinden zum Teil besondere Regelungen, die Bestandteil der Kaufvertrdge Gber
die betroffenen Kaufgegensténde sind.

13
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Die Aufnahme der Kaufvertrage tber die verschiedenen Kaufgegensténde in einer einheit-
lichen notariellen Urkunde erfolgt wegen der von den Parteien beabsichtigten gemeinsa-
men, zeitgleichen und insofern voneinander abh&ngigen Abwicklung und gegebenenfalls
Rickabwicklung der jeweiligen Kaufvertrdge.

Die Verk&ufer haften gegentiber den Kédufern nicht gesamtschuldnerisch. Die K&ufer haften
gegeniiber den Verkaufern, insbesondere fur die Bezahlung der auf die jeweiligen Teilkauf-
gegensténde entfallenen Teilkaufpreise, nicht gesamtschuldnerisch. Die Kaufverirdge sol-
len allerdings nach naherer MaRgabe dieses Vertrages moglichst nur einheitlich vollizogen
werden.

Die Parteien stellen klar, dass im Verhaltnis zwischen den Parteien jeweils alle Einwendun-
gen, Einreden und Gestaltungsrechte ausgeschlossen sind, sofern diese nicht den zwi-
schen dem jeweiligen K&ufer und dem jeweiligen Verkdufer geschlossenen Einzelkaufver-
trag Uber den von dem jeweiligen Verk8ufer verduflerten Kaufgegenstand betreffen oder
soweit nicht dieser Kaufvertrag, ausdriicklich eine abweichende Regelung enthéit.

Es besteht Einigkeit zwischen den Parteien, dass dieser Kaufvertrag nur hinsichtlich aller
Kaufgegenstande gemeinsam und zeitgleich vollzogen wird und dass ein Rucktritt von die-
sem Kaufvertrag nur insgesamt beziglich aller Kaufgegenstdnde gemeinsam zuléssig ist,
es sei denn, dieser Kaufvertrag trifft ausdriicklich eine abweichende Regelung.

Fur den Fall, dass dieser Kaufvertrag vertragsgemaR fur einzelne Kaufgegenstadnde nicht
vollzogen wird, beispielsweise aufgrund eines nach MaRgabe des Kaufvertrages isoliert fur
einzelne Teilkaufgegenstdnde zulassigen Riicktrittes, einer Aufhebung oder einer sonst
nach MaRgabe dieses Kaufvertrages isoliert fir einzelne Teilkaufgegenstédnde zuléssigen
Ruckabwicklung, stellen die Parteien klar, dass dieser Kaufvertrag fur die verbleibenden
Kaufgegenstande vollzogen wird, es sei denn dieser Vertrag enthélt eine abweichende Re-
gelung.

Zur Klarstellung: Sofern eine der Parteien zuldssigerweise von diesem Kaufvertrag isoliert
in Bezug auf einen einzelnen Teilkaufgegenstand wirksam zurlicktritt oder sofern dieser
Kaufvertrag zuléssigerweise isoliert in Bezug auf einen einzelnen Teilkaufgegenstand auf-
gehoben oder aus sonstigen Griinden riickabgewickelt wird, gilt, dass sofern und soweit in
diesem Kaufvertrag auf alle Teilkaufgegensténde abgestellt wird, die nach dem Rucktritt
beziehungsweise der Aufhebung oder Rickabwickiung verbleibenden Teilkaufgegensténde
mafgeblich sind. In einem solchen Fall gilt zudem, dass, sofern in diesem Kaufvertrag auf
den Kaufpreis oder den Gesamtkaufpreis abgestellt wird, jeweils die Summe der Teilkauf-
preise fir alle verbleibenden Teilkaufgegenstédnde maligeblich ist.

14
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Anlage KG 29
Objekt Mainz, ParkstraRe 38

l. Grundstiick

Grundbuch von Laubenheim (Mainz)
Amtsgericht Mainz
Blatt 3862

Bestandsverzeichnis

ldeVNr Gemarkung Flur Flurstiick Wirtschaftsart und Lage Roks

15 Laubenheim 8 105/3 Gebéude- und Freifl4che, 7.249
ParkstraRe 38

Eigentiimer

Superstella S.a r.l., Luxemburg

Wegen der Einzelheiten zu den Belastungen in Abteilung Il und Il des Grundbuches wird auf die
Anlage BU 2 verwiesen.

. Besonderheiten

704016253.4
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3. Dem Kaufer sind ferner die Verpflichtungen des Verkaufers 3 gemag Durchfiihrungsvertrag
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,SO-Einzelhandel in Mainz-Laubenheim (L 61 S),
vom 14.10.1998, urspriinglich geschlossen zwischen der Stadt Mainz und der Stern - Grund-
stlicksgesellschaft mbH (als Vorhabentréger) (Durchfiihrungsvertrag Mainz (PS)) und die
diesbezuglichen Regelungen in § 5, S. 13 des Ankaufsvertrages Mainz (PS) bekannt.

Der Verkéufer 3 erklart, dass ihm zum Zeitpunkt funf (5) Bankarbeitstage vor der heutigen
Beurkundung, mit Ausnahme etwaiger fortlaufend geltender und andauernder Verpflichtun-
gen aus dem Durchfiihrungsvertrag Mainz (PS), keine noch offenen Verpflichtungen aus dem
Durchflhrungsvertrag Mainz (PS) und keine nach dem 11. Marz 2015 erfolgten VerstoRe ge-
gen den Durchflihrungsvertrag Mainz (PS) bekannt sind.

Der Kéufer tibernimmt den Durchfuhrungsvertrag Mainz (PS) aufschiebend bedingt auf den
Ubergabetag nach MaRgabe der Regelungen in Ziffer 11 der Rahmenvereinbarung und mit
der Verpflichtung auch alle weiteren Rechtsnachfolger entsprechend zu verpflichten, wiede-
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rum mit entsprechender Weitergabepflicht. Der Kaufer stellt den Verk&ufer 3 insoweit von al-
ien Anspriichen und Forderungen Dritter, insbesondere der Stadt Mainz, auf erstes Anfordern
frei.

Die Anzeige dieser Vereinbarung an die Stadt Mainz wird der Verkéufer 3 nach dem Uberga-
betag vornehmen, der in diesem Zusammenhang auch die Zustimmung der Stadt Mainz zur
Weitergabe der vorstehenden Verpflichtungen anfragen wird.

*kk
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