Stadt Mainz

Umweltbezogene Informationen

Bebauungsplan
"An der Wiese (E 68)"




Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:

Informationen zu den Schutzgiitern: Menschen, insbesondere die menschliche
Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern.

Im Einzelnen liegen vor:

A.

Umweltbericht (inklusive Baumkartierung)

(Biiro Béhm + Frasch GmbH; Stand 03/2023)

(Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen, Artenschutzma3nahmen, Immissionsschutz,
Mensch und menschliche Gesundheit, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, Kultur- und Sachgiiter, Biume -und Griinstrukturen)

Gutachten

Umwelttechnischer Untersuchungsbericht, Untersuchung des Radonpotentials
(Bodenmechanisches Labor Gumm; Stand 06/2020)

(Radonmessungen, Bodenaufbau, Bodenproben, Bodenverunreinigungen,
Geologie, Grundwasser)

Artenschutzgutachten
(BG Natur, Stand 12/2022)
(Sdugetiere, Fledermduse, Avifauna, Reptilien, Artenschutzrechtliche Priifung)

Fachbeitrag Entwdisserung
(Ingenieurbiiro Helmut Klds, Stand 01/2022)

(Schmutzwasser, Regenwasser, Starkregenvorsorge, Oberflachenwasser,
Versickerung)

Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen

1. Schreiben des 67-Griin- und Umweltamtes vom 24.09.2018

(Natur-, Arten- und Landschaftsschutz, Klimaschutz und Nachhaltigkeit, Wédrme
- und Energieversorgung, Altlasten, Bodenschutz, Radon, Gewdsserschutz,
Niederschlagswasser)

. Schreiben des 67-Griin- und Umweltamtes vom 25.03.2020

(Wasserwirtschaft, Gewdsser-und Bodenschutz, Griinordnung, Radon, Natur-,
Arten- und Landschaftsschutz, Klimaschutz und Nachhaltigkeit, Warme - und
Energieversorgung)

. Schreiben des 67-Griin- und Umweltamtes vom 21.01.2021

(Wasserwirtschaft -Hochwasserschutz, Niederschlagswasser,
Bodenschutz/Altlastenverdacht, Radon, Bdume)

. Schreiben des Bauern- und Winzervereins vom 20.09.2018

(Griinfldche)



5. Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 21.09.2018
(Boden, Baugrund, Radon)

6. Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Berghau vom 12.03.2020
(Boden, Baugrund, Radon)

7. Schreiben der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vom 14.09.2018
(Landwirtschaftliche Nutzfldchen, AusgleichsmafSnahmen, Ldrmemissionen)

8. Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft,  Abfallwirtschaft, = Bodenschutz ~vom  01.10.2018
(Wasserwirtschaft, Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung,
Abwasserbeseitigung, Bodenschutz)

9. Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, = Abfallwirtschaft, = Bodenschutz vom  14.02.2020
(Wasserwirtschaft, Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung,
Abwasserbeseitigung, Bodenschutz)

10.Schreiben des Wirtschaftsbetriebes Mainz A6R vom 18.09.2018
(Niederschlagswasser, Versickerung, Schmutzwasser)

11.Schreiben des Landesbetriebs Mobilitdt vom 26.02.2020
(Ldrmschutz)

D. Schreiben aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung:

1. Schreiben /Eingaben aus der Biirgerbeteiligung vom 05.12.2018
(Ldrmbelastung durch Tiefgarage, Spielplatz)

2. Schreiben aus der Biirgerbeteiligung vom 15.05.2020
(Biotope, diverse Tierarten, Baumbestand)

Hinweis:

Der Umweltberichtist gesonderter Teil der Beschlussvorlage und wird 6ffentlich ausgelegt;
er ist nicht nochmals als Anlage beigefiigt. Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen
sind hingegen als Anlage beigefiigt und nehmen ebenfalls an der 6ffentlichen Auslegung
teil.
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Vermerk frilhzeitige Behdrdenbeteiligung FNP-A 57 und Bebauungsplanentwurf "An der Wiese (€ 68)"

®  Wie bereits in einem vorangegangenen Termin (18.09.2018) besprochen, werde
der Umgang mit der Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung im weiteren
Verfahren geklirt.

Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Bodennenordnung nicht notwendsg ist und der Unm-
gang mit der Partnerschaftlichen Banlandbereitstellung im weiteren V'erfabren gekldrt wird,

4. 61-Stadtplanungsamt, Abt. Strallenbetrieb
- E-Mail vom 18.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Es werde auf eine Gas-Hochdruckleitung (DN 200) sowie auf ein Leerrohr fiir
Nachrichtenkabel im Plangebiet hingewiesen. Fir diese Leitung sei im Grund-
buch eine Dienstbarkeit eingetragen und ein Schutzstreifen von 4 Meter (mit
bestimmten Auflagen wie z. B. keine Uberbauung) einzuhalten.

e Die dargestellte Bebauung stelle kein Konflikt zu dem Schutzstreifen der
Gashochdruckleitung (DN 200) dar.

Stellungnahme

Es wird gur Kenntnis genommen, dass bei der Bebaunng kein Konflikt it der vorbandenen
Gashochdruckleitung bestebt. Fiir das Banleitplanverfabren ergibt sich kein Regelungsbedarf.

4. 67-Griin- und Umweltamt
- Schreiben vom 24.09.2018 und Teilnahme am Scoping-Termin -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Umweltrelevante Belange seien bereits zur Vorbereitung des Wettbewerbsver-
fahrens erhalten worden und wiirden weiterhin gelten.

e Die Erstellung eines Umweltberichts sei erforderlich. Inhalte und Anforde-
rungen selen in einem Gesprich zwischen dem zu beauftragenden Biiro und
dem Grin- und Umweltamt abzustimmen. Die Vergabe bzw. grundsitzliche
Kosteniibernahme sei mit dem Vorhabentriger zu kliren.

Stellungnahme
Der Hinweis anf die im Rabmen des Wetthewerbsverfabrens genannten umweltrelevanten Themen

wird zur Kenntnis genommen. Diese Themen sind bereits in das Wetthewerbsergebnis und deren
Nachbearbeitungen eingeflossen.
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Ein Umwelthericht wird im weiteren Bebanungsplanverfabren erstellt und mit dem Griin- und
Uniweltamt abgestimmt. Die Vergabe bzw. Kostenitbernabme wird im weiteren Verfabren ge-
klirt.

Natur-, Arten- und Landschaftsschutz:

® Eine vollstindige Erfassung und Einmessung des Baum- und Strauchbestandes
sel erforderlich. Hierbei sei eine Abbildung eines 1,50 m breiten Kronen-
Schutzabstandes, eine fachgutachterliche Beurteilung des Baumerhalts sowie
geeignete SchutzmaBnahmen zu erbringen. Auch sei die darauf basierende An-
passung des stidtebaulichen Entwurfs an die Zielsetzung "Erhalt des komplet-
ten Baum- und Strauchbestandes" it weiteren Verfahren erforderlich.

e Die Erstellung eines Artenschutzgutachtens sei etfordetlich. Inhalt und Anfor-
derungen der Gutachten sind in einem Gesprich zwischen den zu beauftra-
genden Gutachtern und dem Griin- und Umweltamt abzustimmen. Zu beach-
ten seien gemill dem Landschaftsplan 2015 die "Erhaltung kleinflachiger Ver-
bindungselemente des lokalen Biotopverbunds" sowie der "Erhalt und Opti-
mierung strukturreicher landschaftstypischer Siedlungsrinder im Ubergang
zum umgebenden siedlungsfreien Raum".

e  Unter Beachtung der Besonderheiten des neuen Quartiers werde um vollstin-
digen Erhalt der o. g. Strukturen gebeten, um eine funktionsfihige Dimensio-
nierung einer fachlich qualifizierten Ortsrandeingriinung zu gewihrleisten. Ei-
ne einvernehmliche Losung, die die Einbindung des Quartiers in die Umge-
bung und freie Landschaft sowie den Erhalt der Baumstrukturen gewihrleistet,
sei verfahrensbegleitend zu entwickeln. Sollten Vegetationsbereiche reduziert
werden miussen, so bedarf die Einhaltung der o. g. Anforderungen eines
Nachweises anhand gesonderter Visualisierungen.

Stellungnahme

Der Hinweis anf die Inbalte des Landschafisplanes sowie die Erforderlichkeit eines Baum- und
Artenschutzgutachtens wird sur Kenntnis genommen. In Abstimmung mit dem Griin- und Un-
weltamt wurde im Nachgang su dessen Stellungnabme eine Uberarbeitung des stidtebanlichen

Entwurfs vorgenommen. Diese Uberarbeitung beinbaltete u. a. eine Anpassung des Entwurfs zum
Erbalt der Béaume.

Im weiteren Verfabren wird eine Lisung zum Erhalt der Baumstrukturen und ur Einbindung
des Quartiers in die Umgebung iiber entsprechende Festsetzungen im Bebanungsplan gesichert.

Altlasten, Bodenschutz
® Es liege ein Bodengutachten aus dem Jahr 2012 vor. Dabei sei die Sohle des
Rickhaltebeckens an insgesamt neun Punkten untersucht worden. Die
durchgefiihrten Untersuchungen lieBen den Schluss zu, dass der Unter-
grund keine relevanten Schadstoffe enthalten wiirde. Sensible Nutzungen
(Wohnen, Kinderspiel) seien somit méglich.

Stellungnahme

Seitens der SGD Siid Regionalstelle Wasserwirtschafi, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, (vgl. 14.)
wird das vorliegende Bodengutachten als nicht ausreichend erachtet, um zu priifen, ob gesunde
Wobn- und Arbeitsverhaltnisse bei der geplanten "sensibleren” Nutgung miglich sind. Im weite-
ren Verfabren erfolgt eine kldrende Abstimmung nnd ggf. eine ergiingende Untersuchung.
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Gewisserschutz, Niederschlagswasser

® Es sei ein Konzept zum Umgang mit dem unbelasteten anfallenden Nieder-
schlagswasser zu erstellen. In diesem sei das rechtskonforme Vorgehen ent-
sprechend Wasserhaushaltsgesetz und den Vorgaben der Regelwerke nachzu-
weisen. Die ortlichen Versickerungseigenschaften des Bodens und die Grund-
wasserverhaltnisse seien zu beachten. Sofern eine Versickerung in dem umge-
benden Baum- und Strauchbestand vorgesehen werde, sei der Nachweis der
Vertriglichkeit zu fihren.

e Im Rahmen des Scoping-Termins wird geduBert, dass das zu berticksichtigende
mogliche Hangwasser der stidlichen Ackerfliche im Entwisserungskonzept ein
geringes Gefihrdungspotenzial aufweise und, dass — nach Ansicht des Grin-
und Umweltamts — grundsitzlich eine Entwisserung auf dem Grundstiick
machbar sel.

Stellungnahme

Im weiteren Verfabren wird ein Versickerungsgutachten erstellt und ein Entwdisserungskonzept
gemdlff den o. g. Anforderungen erarbeitet. In diesem wird auch der Umgang mit dem auftrotenden
Hangwasser untersucht.

Radonvotsorge

o Im Vergleich zu Vornutzung werde durch die Schaffung von Bautrecht eine
empfindlichere Nutzung mdglich. Aus diesem Grund werde im weiteren Ver-
fahren eine Radonuntersuchung erforderlich.

Stellungnahme

Im weiteren Verfahren wird ein Radongutachten erstellt und mit dem Griin- und Upnweltamt ab-
gestimmt. In der Stellungnabme des Landesamtes fiir Geologie und Bergban (vgl. 9.) werden fiir
das Radongutachten — nach Ansicht des Landesamtes — notwendige Inhalte benannt.

Klimaschutz und Nachhaltigkeit, Warme- und Energieversorung

e Im Umweltbericht seien Aussagen zum Klimaschutz, zum Klimawandel und
zur Anpassung an den Klimawandel zu thematisieren sowie Empfehlungen fiir
Festsetzungen zu formulieren. _

e Sofern keine Passiv- oder Energieplushiuser errichtet werden wiirden, sei ein
Energie- und Wirmekonzept durch einen Sachverstindigen zu erstellen.

Stellungnahme

Im Rabmen des Banleitplanverfabrens wird ein Unnweltbericht erarbeitet, der auch Anssagen sum
Klimaschutz, sum Kilimawandel und zur Anpassung an den Klimawandel enthilt. Es wird im
weiteren Verfabren gepriift, ob der Passivhausstandard erreicht werden kann. Die Ergebnisse wer-
den im Umwelthericht dargestellt. Sofern der Passivhausstandard nicht erveicht wird bzw. eine
andere energetische Kongeption geplant wird, wird in Abstimmung mit dem Griin- und Umwelt-
ant ein Energiekongept erarbeitet.

Sonstige Anregungen

e  Aufgrund der Planidee eines "Landschaftspatks" seien im Plangebiet keine 6f- 7
fentlichen Griinflichen notwendig. Aus freiraumplanerischer Sicht sei das An-
gebot der oOffentlichen Kinderspielplitze im unmittelbaren Umfeld ausrei-
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chend. Ggf. kénne iber eine entsprechende Vereinbarung mit den Bautriger-
Gemeinschaften eine finanzielle Beteiligung zur Aufwertung/Ausstattung der
offentlichen Angebote erwirkt werden. Aufgrund der zu erbringenden Ver-
kehrssicherungspflicht sei eine "aktive" Patenschaft bzw. Pflege von &ffentli-
chen Spielplitzen durch Private aber nicht erstrebenswert.

Stellungnahme

Da in der Umgebung ein umfangreiches Angebot an iffentlichen Spielpliitzen vorbanden ist, wird
im Geltungsbereich kein 3usitzlicher dffentlicher Spielplaty geplant. Zur Deckung des usitzli-
chen Bedarfs an Spielflichen wird eine Aufwertung der vorbandenen Spielflichen angestrebt. Im
weiteren V erfabren wird gepriift, ob eine finanielle Beteiligung maglich ist.

6. 70-Entsorgungsbetrieb
- E-Mail vo 13.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

®  Aus Sicht des Entsorgungsbetriebes giibe es zu dem Bebauungsplanentwurf in
diesem Entwicklungsstadium keine Einwinde, da es sich hier um ein bereits
bebautes Plangebiet handele (Aum.: nach telefonischer Riickfrage ist die angrensende
Wobnbebauung hiermit gemeint), welches inklusive der benachbarten Grundstiicke
bereits an die Abfallsammlung angeschlossen sei.

e  AuBere ErschlieBung: Das Plangebiet sei iiber die StraBe "An der Wiese" er-
schlossen und miinde im eine nicht befestigte Wendeanlage. Zur Gestaltung
dieser Abfahrt gibe es zwei Moglichkeiten: Entweder werde die Wendeanlage
oder der Verbindungsweg zur StraBe "In den Teilern" fiir ein dreiachsiges
Miillfahrzeug ausgebaut. Die Anlage zum Sammeln von Miill sei als Gruppen-
anlage anzulegen. Der Standplatz sei ausreichend zu dimensionieren (u. a. fiir
Gelbe-Sack-Sammlung).

® Innere ErschlieBung: Nachdem im Bebauungsplanentwurf im nordlichen Be-
reich der Miilltonnenstandplatz eingeplant sei, sei der innere Bereich fiir den
Entsorgungsbetrieb nicht von Belang.

e  AuBerdem wird auf die offiziellen Standards verwiesen:

o Fir den Bebauungsplan wiirden die iiblichen Bestimmungen wie RASt
06 Anlage von Stadtstralen und die Abfallsatzung der Stadt Mainz gel-
ten. Die Anlage des Miilltonnenstandplatzes wetde iiber die Objektpla-
nung (Standplatzgenehmigungsverfahren) geregelt.

0 Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden
Gebietes sei von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhal-
tung von Abfallbehiltnissen und der Ausgestaltung sowie der Andien-
barkeit der Millgefillstandplitze der Abfallsatzung der Stadt Mainz
entsprechen. Demnach seien u. a. die Standplitze an der anfahrbaren
StraBenseite mit einer Entfernung von weniger als 15 Meter von der
StraBe einzurichten und die Anfahrt mit einem Dreiachser-
Millfahrzeug fahrtechnisch zu ermdglichen (§§ 12 ff.).
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E 68_Konzept der Wohnbau _Telko am 07.01.2021
Martina Bauer Florina Lacherbauer 22.01.2021 12:10
Ralf Groh, Christoph Reinhard, Joachim Kelker

Martina Bauer/Amt67/Mainz
Florina Lacherbauer/Amt61/Mainz@Mainz

Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz, Christoph Reinhard/Amt67/Mainz@Mainz, Joachim
Kelker/Amt67/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Frau Lacherbauer,

sie baten um Rickmeldung, ob die neue Planung seitens des Amtes 67 mitgetragen wird bzw. welche
Anderungen zu beachten sind.

Gegeniiber unserer Stellungnahme vom 25.03.2020 ergeben sich folgende Anderungen:

Wasserwirtschaft - Hochwasserschutz

Das von der SGD Siid, Regionalstelle WAB Mainz, dem Wirtschaftsbetrieb Mainz A6R und uns
geforderte Starkregenkonzept liegt nun vor. Das Konzept weist nach, dass das bei
Starkregenereignissen aus dem sudlich angrenzenden Aul3engebiet anfallende Niederschlagswasser
schadlos abgeleitet wird. Bei aulRergewohnlichen Ereignissen besteht allerdings weiterhin die Gefahr
der Uberflutung des tiefliegenden Hofbereiches. Daher sollte Wohnnutzung auf dem Niveau des
tiefliegenden Hofes ausgeschlossen werden!

Der wasserwirtschaftliche Fachbeitrag des Ingenieurbiiros Thom in der Fassung der Mail vom
08.12.2020 wird hiermit fir das weitere Verfahren freigegeben.

Umgang mit Niederschlagswasser

Den Ergebnissen der beiden Bodenuntersuchungen zufolge ist der Untergrund fiir die gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet. Zum einen sind die Béden nur schlecht
wasserdurchléssig, zum anderen steht Grundwasser bereits in geringer Tiefe an. Gegen eine
breitflachige Versickerung z.B. liber wasserdurchlassige Belage bestehen dagegen keine Bedenken.
Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswasser kann dennoch nicht "ungebremst" erfolgen. Wir
schlagen vor, zumindest einen Teil des bestehenden Staukanales zur Abflussdrosselung zu nutzen.
Weiterhin ist eine Drosselung der Abflussspitzen von den Dachflachen erforderlich (Dachbegriinung!).
Der Wirtschaftsbetrieb wird fiir das Baugebiet noch eine maximale Einleitmenge vorgeben.

Bodenschutz/Altlastenverdacht

Der Altlastenverdacht konnte mittlerweile ausgeraumt werden. Das Gutachten des Ingenieurbliros
Gumm (Laufersweiler) vom 29.06.2020 hat die Ergebnisse der Untersuchung aus dem Jahr 2012
bestatigt und den Nachweis erbracht, dass auch der Horizont 0-30 cm Tiefe unbelastet ist. In allen
untersuchten Mischproben werden die Priifwerte der BBodSchV flir Wohngebiete und
Kinderspielflachen unterschritten.

Radon

Im Plangebiet wurden keine signifikant erhdhten Radonkonzentrationen in der Bodenluft festgestellt
(Gutachten Ing.-Biro Gumm, 29.06.2020). Es sind somit weder Festsetzungen noch Vorkehrungen
hinsichtlich Radon erforderlich.

Das Gutachten des Ingenieurbiiros Gumm ist bereits geprift und wurde flir das weitere Verfahren am
31.07.2020 freigegeben.

Béume

Einem optimierten Baumerhalt stehen zusatzliche Baumfallungen gegenuber, die aber dem Grunde
nach mitgetragen werden kénnen. Das Baumgutachten ist an die neue Planung anzupassen; die bis
dahin zum Erhalt festgesetzten Bdume sollen als neuzupflanzend im Plan dargestellt werden.

Als Grundzug der Planung war die Erhaltung der bereits vorhandenen Eingriinungen im Osten, Siiden
und Westen besonderes Anliegen unseres Amtes.

Zumindest im Westen bitten wir um Erganzung der Textlichen Festsetzung analog der
Erhaltungsfestsetzung Nr. 9.3 des "W 103". Wir bitten um Prifung, inwieweit dies auch fiir die dstliche
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sowie sudliche Pflanzung ermdglicht werden kann.

Hierzu kdnnen wir uns gerne gesondert telefonisch abstimmen.
Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Martina Bauer

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Griin- und Umweltamt

Umweltplanung
Martina Bauer

Postfach 38 20

55028 Mainz
Geschwister-Scholl-Str. 4, Haus A
55131 Mainz

Tel06131-123844
Fax 0 61 31 -12 22 60
http://www.mainz.de
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7. 80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
- Schreiben vom 05.10.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e  Grundsitzlich bestiinden keine Einwinde gegen die dargelegten Planungen.

e Es werde davon ausgegangen, dass die betroffenen stidtischen Wegeparzellen
im weiteren Bebauungsplanverfahren in puncto Lage und Fliche unverindert
blieben. Solle es hier Anderuﬂgen geben, werde um entsprechende Informati-
onen gebeten.

Stellungnahme

Die im Geltungsbereich befindlichen stidtischen Wegeparzellen sind Teil des Bestandes und wer-
den im weiteren Verfahren entsprechend durch Festsetzungen gesichert. Eine A"ﬂdemng der stidti-
schen Parzellen (Lage, Fliche) ist nach aktuellem Planungsstand nicht vorgesehen.

8.  Bauern- und Winzerverein
- E-Mail vom 20.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e In Bezug auf das im Landschaftsplan bemingelte Fehlen von 6kologisch wert-
vollen Grinflichen in Mainz-Ebersheim sei es unverstindlich, warum die Fla-
che des Plangebiets nicht anderweit genutzt werden wiirde.

Stellungnahme

Zum einen ist es stddtebanlich sinnvoll, den bestehenden Siedlungskorper in Maing-Ebersheim in
siidostlicher Richtung zu erweitern. Zum anderen handelt es sich bei demr Plangebiet per se um
keine dkologisch wertvolle Griinfliiche, sondern um ein derseit noch in Betrieb befindliches Regen-
riickhaltebecken, in das Abwasser eingeleitet wird. Des Weiteren hat die Planung sum Ziel, den
qualitativ hochwertigen Ortsrand su erbalten.

Sonstige Anregungen

e Der Bauern- und Winzerverein plane zur Entlastung des innerortlichen Ver-
kehrs eine Ortsumfahrung auf befestigten Feldwegen. Dies sei insbesondere
erforderlich, da die selbstfahrenden Maschinen nur mit Schwierigkeiten die en-
gen Straflen befahren kénnen. Zu diesem Wegesystem gehore der asphaltierte
Wirtschaftsweg an der Ostlichen Grenze des geplanten Gebietes. Dieser sei
insbesondete fiir die Abfuht der Zuckerriiben, Mihdrescher, Traubenvollern-
ter, usw. mit einer Breite von max. 3,5 m erforderlich. Der Weg stidlich des ge-
planten Gebietes sei bereits nicht mehr nutzbar. Daher wiirde seitens des Bau-
ern- und Winzervereins angestrebt werden, den Weg nérdlich des Grillplatzes
in westlicher Richtung alte Druckerei zu befestigen (An.: Dieser Weg konnte an-
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hand der Beschreibung nicht verortet werden. Auf Bitte nach einem Lageplan folgte bislang
keine Antwort).

e In den PlanungsmaBnahmen miisse in Bezug auf die Grenzbebauung die Ein-
haltung der Randstreifen sowie die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Fli-
chen beachtet werden.

Stellungnahme

Die Hinweise ur Bedeutung und Anforderung der Landwirtschafiswege werden sur Kenntnis ge-
nommen. Die im Geltungsbereich befindlichen landwirtschaftlichen Wirtschaftswege sind Teil des
Bestandes und werden im weiteren Verfabren entsprechend durch Festsetzungen gesichert. Eine
Anderung der bestebenden Situation erfolgt durch die Planung nicht. Eine Beeintrichtigung der
Landwirtschaftswege ist nach aktuellem: Planungsstand daber nicht in Aussicht.

Die einzubaltenden Abstandflichen sind im Rabmen des Baugenehmigungsverfabrens gu iiberprii-
Jen. Daber ergibt sich hier kein Regelungsbedarf im Bauleitplanverfabren.

9. Landesamt fiir Geologie und Betgbau
- Fase-Schrethen vom 21.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e  Altbau/Bergbau: Das Plangebiet werde von dem auf Eisen und Mangan vet-
lichenen Bergwerksfeld "Johannes" tberdeckt. Das Bergrecht fir das Berg-
wetksfeld werde von der Fa. Batbara Rohstoffbetriebe GmbH aufrechterhal-
ten. Gemal den zur Verfiigung stehenden Unterlagen gehe hervor, dass kein
Altbergbau dokumentert sei und kein aktueller Bergbau stattfinde. Sofern im
weiteren Verfahren auf Indizien fiir Bergbau stofle, werde die Einbeziehung
eines Baugrundgutachters empfohlen. Da keine Kenntnisse zu Planungen der
Bergbaueigentiimerin vorligen, wird zudem empfohlen, sich mit der vorge-
nannten Firma in Verbindung zu setzen.

e Boden/ Baugrund: Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsitzlich die ein-
schldgigen Regelwerke zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder grofere
An- und Umbauten sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen zu empfehlen.

e Mineralische Rohstoffe: Sofern es durch landespflegerische Kompensations-
maBnahmen auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches zu keinen Uber-
schneidungen mit den Rohstoffsicherungsflichen (vgl. Regionaler Raumord-
nungsplan) komme, bestiinden gegen das Vorhaben keine Einwinde.

e  Hinsichtlich des Radonpotenzials lage das Plangebiet in einem Bereich, in dem
lokal erhchtes und selten hohes Radonpotenzial ermittelt wurde. Es werde da-
her dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vor-
zunehmen zu lassen und die Ergebnisse dem Landesamt mitzuteilen. Dabei
seien — Studien des LGBs zur Folge — Langzeitmessungen notwendig und
mindestens 6 Messungen pro Hektar wiirden empfohlen werden..
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Vermerk friihzeitige Behirdenbeteiligung FNP-A 57 und Bebauungsplanentwurf “An der Wiese (£ 68)"

hand der Beschreibung nicht verortet werden. Auf Bitte nach einem Lageplan folgte bislang
keine Antwort).

e In den PlanungsmaBnahmen miisse in Bezug auf die Grenzbebauung die Ein-
haltung der Randstreifen sowie die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Fli-
chen beachtet werden.

Stellungnahme

Die Hinweise ur Bedeutung und Anforderung der Landwirtschafiswege werden sur Kenntnis ge-
nommen. Die im Geltungsbereich befindlichen landwirtschaftlichen Wirtschaftswege sind Teil des
Bestandes und werden im weiteren Verfabren entsprechend durch Festsetzungen gesichert. Eine
Anderung der bestebenden Situation erfolgt durch die Planung nicht. Eine Beeintrichtigung der
Landwirtschaftswege ist nach aktuellem: Planungsstand daber nicht in Aussicht.

Die einzubaltenden Abstandflichen sind im Rabmen des Baugenehmigungsverfabrens gu iiberprii-
Jen. Daber ergibt sich hier kein Regelungsbedarf im Bauleitplanverfabren.

9. Landesamt fiir Geologie und Betgbau
- Fase-Schrethen vom 21.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e  Altbau/Bergbau: Das Plangebiet werde von dem auf Eisen und Mangan vet-
lichenen Bergwerksfeld "Johannes" tberdeckt. Das Bergrecht fir das Berg-
wetksfeld werde von der Fa. Batbara Rohstoffbetriebe GmbH aufrechterhal-
ten. Gemal den zur Verfiigung stehenden Unterlagen gehe hervor, dass kein
Altbergbau dokumentert sei und kein aktueller Bergbau stattfinde. Sofern im
weiteren Verfahren auf Indizien fiir Bergbau stofle, werde die Einbeziehung
eines Baugrundgutachters empfohlen. Da keine Kenntnisse zu Planungen der
Bergbaueigentiimerin vorligen, wird zudem empfohlen, sich mit der vorge-
nannten Firma in Verbindung zu setzen.

e Boden/ Baugrund: Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsitzlich die ein-
schldgigen Regelwerke zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder grofere
An- und Umbauten sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen zu empfehlen.

e Mineralische Rohstoffe: Sofern es durch landespflegerische Kompensations-
maBnahmen auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches zu keinen Uber-
schneidungen mit den Rohstoffsicherungsflichen (vgl. Regionaler Raumord-
nungsplan) komme, bestiinden gegen das Vorhaben keine Einwinde.

e  Hinsichtlich des Radonpotenzials lage das Plangebiet in einem Bereich, in dem
lokal erhchtes und selten hohes Radonpotenzial ermittelt wurde. Es werde da-
her dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vor-
zunehmen zu lassen und die Ergebnisse dem Landesamt mitzuteilen. Dabei1
seien — Studien des LGBs zur Folge — Langzeitmessungen notwendig und
mindestens 6 Messungen pro Hektar wiirden empfohlen werden..
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Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung FNP-A 57 und Bebauungsplanentwurf "An der Wiese (E 68)"

Stellungnahme

Die Existens, eines verliehenen Bergwerkfeldes mit der Begeichnung "'Johannes" wird sur Kennt-
nis genommen. Ebenfalls wird sur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet kein tatsichlicher
Bergbau dokumentiert ist.

Das bestehende Bergrecht wirkt sich laut telefonischer Riicksprache mit dems Landesamt im Rab-
men des vor ovei Jabren abgeschlossenen benachbarten Bebauungsplanverfabrens "B 69" nicht auf
das Bebaunngsplanverfabren "E 68" aus. Eine Kontaktanfnabme mit dem Bergrechteinbaber ist
daber nicht erforderlich. Der Sachverhalt wird in der Begriindung sum Bebanungsplanentwurf
dargestellt.

I Vorlauf gum Bebanungsplanverfabren "E 68" wurde bereits ein geotechnisches Gutachien mit
Untersuchnng maglicher Bodenkontaminationen erstellt. Im Zuge des Bauleitplanverfabrens wird
ergangend ein Versickerungsgutachten erstellt. Das Landesamt kann sich anf Grandlage der
dann in das Verfabren einzustellenden Gutachten im Zuge des weiteren Bauleitplanverfabrens
(Anbhirverfabren) nochmals eine Meinung bilden.

Es wird im weiteren Verfabren gepriift, ob iiberbanpt landespflegerische Kompensationsmafinah-
men erforderlich sind. Sofern diese planextern erfolgen miissen, wird darauf geachtet, dass es nicht
it Uberlagerungen mit Robstoffsicherungsfliichen kommen wird. Die Ergebnisse werden im Rab-
men der folgenden 1 erfabrensschritte (Anhirverfabren/ Offenlage) sur Verfiigung gestells.

Eine orientierende Radonuntersuchung wird gemdf§ den in der schriftlichen Stellungnabme des
Landesamtes enthaltenen Untersuchungsinbalten beanftragt. Die Ergebnisse werden im Rabmen
des néchsten Verfabrensschrittes (Anhirverfahren) ur V erfiigung gestellr.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergban wird im Zuge des weiteren Verfahrens (Anhirverfab-
ren nach § 4 Abs. 2 BauGB) erneut beteiligt.

Sonstige Anregungen

e Leine

10. Landmhscbaﬁskammerﬂbeia]au&-?fafz
- Schreiben vom 14.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Die Unterlagen enthielten noch keine Angaben tiber den Umfang und die Lage
moglicher naturschutzrechtlicher AusgleichsmalBnahmen. Das o. g. Plangebiet
diene evtl. selbst schon als Ausgleichfliche und miisse somit doppelt ausgegli-
chen werden. Daher wiirde ein notwendiger Ausgleich auf landwirtschaftlichen
Flichen abgelehnt werden — insofern dieser nicht in Form produktionsinte-
grierter MaBnahmen auch fiir den landesplanerischen Ausgleich erfolge.

¢  AuBerdem werde auf eine lw. Maschinenhalle im Siidosten des Plangebiets mit
angrenzendem Spargelanbau in der Nachbargemeinde verwiesen. Dies gelte es
beziiglich moglicher Lirmemissionen entsprechend bei den weiteren Planun-
gen zu berticksichtigen.
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Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung FNP-A 57 und Bebauungsplanentwurf "An der Wiese (E 68)"

Stellungnahme

Die Existens, eines verliehenen Bergwerkfeldes mit der Begeichnung "'Johannes" wird sur Kennt-
nis genommen. Ebenfalls wird sur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet kein tatsichlicher
Bergbau dokumentiert ist.

Das bestehende Bergrecht wirkt sich laut telefonischer Riicksprache mit dems Landesamt im Rab-
men des vor ovei Jabren abgeschlossenen benachbarten Bebauungsplanverfabrens "B 69" nicht auf
das Bebaunngsplanverfabren "E 68" aus. Eine Kontaktanfnabme mit dem Bergrechteinbaber ist
daber nicht erforderlich. Der Sachverhalt wird in der Begriindung sum Bebanungsplanentwurf
dargestellt.

I Vorlauf gum Bebanungsplanverfabren "E 68" wurde bereits ein geotechnisches Gutachien mit
Untersuchnng maglicher Bodenkontaminationen erstellt. Im Zuge des Bauleitplanverfabrens wird
ergangend ein Versickerungsgutachten erstellt. Das Landesamt kann sich anf Grandlage der
dann in das Verfabren einzustellenden Gutachten im Zuge des weiteren Bauleitplanverfabrens
(Anbhirverfabren) nochmals eine Meinung bilden.

Es wird im weiteren Verfabren gepriift, ob iiberbanpt landespflegerische Kompensationsmafinah-
men erforderlich sind. Sofern diese planextern erfolgen miissen, wird darauf geachtet, dass es nicht
it Uberlagerungen mit Robstoffsicherungsfliichen kommen wird. Die Ergebnisse werden im Rab-
men der folgenden 1 erfabrensschritte (Anhirverfabren/ Offenlage) sur Verfiigung gestells.

Eine orientierende Radonuntersuchung wird gemdf§ den in der schriftlichen Stellungnabme des
Landesamtes enthaltenen Untersuchungsinbalten beanftragt. Die Ergebnisse werden im Rabmen
des néchsten Verfabrensschrittes (Anhirverfahren) ur V erfiigung gestellr.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergban wird im Zuge des weiteren Verfahrens (Anhirverfab-
ren nach § 4 Abs. 2 BauGB) erneut beteiligt.

Sonstige Anregungen

e Leine

10. Landmhscbaﬁskammerﬂbeia]au&-?fafz
- Schreiben vom 14.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Die Unterlagen enthielten noch keine Angaben tiber den Umfang und die Lage
moglicher naturschutzrechtlicher AusgleichsmalBnahmen. Das o. g. Plangebiet
diene evtl. selbst schon als Ausgleichfliche und miisse somit doppelt ausgegli-
chen werden. Daher wiirde ein notwendiger Ausgleich auf landwirtschaftlichen
Flichen abgelehnt werden — insofern dieser nicht in Form produktionsinte-
grierter MaBnahmen auch fiir den landesplanerischen Ausgleich erfolge.

¢  AuBerdem werde auf eine lw. Maschinenhalle im Siidosten des Plangebiets mit
angrenzendem Spargelanbau in der Nachbargemeinde verwiesen. Dies gelte es
beziiglich moglicher Lirmemissionen entsprechend bei den weiteren Planun-
gen zu berticksichtigen.
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Vermerk friihzeitige Behordenbeteiligung FNP-A 57 und Bebauungsplanentwurf "An der Wiese (E 68)"

Stellungnahme

Bei demn Plangebiet handelt es sich um feine Ausgleichsfliche. Die erforderlichen naturschutzrecht-
lichen Ausgleichmafinabmen werden im weiteren Verfahren ermittelt, im Ummwelthericht dargestellt
und entsprechend festgeserst.

Die miglichen Lirmemissionen durch die landwirtschaftliche Maschinenhalle im Siidosten des
Plangebiets werden im weiteren Verfabren gepriifi.

Sonstige Anregungen

e Zur FNP-Anderung wiirden aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken

vorgetragen. Auch gegen den Bebauungsplanentwurf bestiinden grundsitzlich
keine Bedenken.

e Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs befinden sich auch landwirtschaft-
liche Wirtschaftswege, die es fiir die landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten
gelte. Der Ostliche Wirtschaftsweg im Anschluss zur StraBe "An der Wiese" sei
einer der Hauptwege fiir die ErschlieBung (Bestell- und Erntemaschinen) der
stidlichen landwirtschaftlichen Flichen, der den innerortlichen Verkehr entlas-
te. Daher sei dieser beziiglich der verkehrlichen ErschlieBung uneingeschrinkt
sowohl fir die ortliche als auch gemarkungsiibergreifende Landwirtschaft in
der entsprechenden bisherigen Ausbauform nutzbar zu halten.

Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen das Banleitplanverfabren seitens der Landwirt-
schaftskammer RLLP grundsdtzlich keine Bedenfken vorliegen.

Die Himweise ur Bedentung und Anforderung der Landwirischafiswege werden ur Kenntnis ge-
nommen. Die im Geltungsbhereich befindlichen landwirtschaftlichen Wirtschaftswege sind Teil des
Bestandes und werden im weiteren Verfahren entsprechend durch Festsetzungen gesichert. Eine
Anderung der bestehenden Situation erfolgt durch die Planung nicht. Eine Beeintrichtigung der
Landwirtschafiswege ist nach aktuellem Planungsstand daber nicht in Aunssicht.

11. Mainzer Netze GmbH
- E-Mail vomn 21.09.2018 -

AuBlerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e  keine
Sonstige Anregungen

o  Gegen die FNP-Anderung gibe es keine Bedenken.
e Bebauungsplan:
o FEine ErschlieBung im Planungsgebiet mit Erdgas und Strom sei grund-
satzlich iiber die StraBBe "In den Teilern" moglich.
© Es sei ein Energiekonzept vorzulegen, um genauere Spezifizierungen

und ErschlieBungsplanungen vornehmen zu konnen. Es seien Netz-
maBnahmen fir dieses Bauprojekt notwendig. Deshalb sei frithzeitig
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Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung FNP-A 57 und Bebauungsplanentwurf “An der Wiese (€ 68)"

Sonstige Anregungen

e  Aus Sicht der Raumordnung werde der F NP—Anderung zugestimmt.

e  Mit der Planung wiirde eine nicht mehr bendtigte Fliche fiir Versorgungsanla-
gen in eine Wohnbaufliche umgewandelt werden. Dieser Planung kénne zuge-
stimmt werden. GemiB der Datenbank Raum+Monitor verfige die Stadt
Mainz ein Wohnbauflichenpotenzial von 130 ha (Ebersheim: 45 ha). In der,
derzeit in Offenlage befindlichen 2. Teilfortschreibung des Regionalen Raum-
ordnungsplanes Rheinhessen-Nahe werden ein Wohnbauflichenbedarfswert
von 230 ha bis zum Jahr 2030 ermittelt. Dieser Wert sei als in Aufstellung be-
findliches Ziel als sonstiges Erfordernis der Raumordnung in der Bauleitpla-
nung zu beriicksichtigen. Unter Abzug der o. g. Bauflichenpotenziale aus der
Datenbank bestehe ausreichender Spielraum fiir die Ausweisung von neuen
Bauflichen im FINP.

e  Auch unter stidtebaulichen Aspekten wird die Planung begriit, da sich die
Baufliche gut in die Siedlungsstruktur einfiigt. '

Stellungnahme

Es wird sur Kenntnis genommen, dass der FINP-Anderung sugestimmt wird und die Planung
hinsichtlich des kiinfiigen Wobnbauflichenbedarfs sinnvoll ist sowie unter stidtebanlichen Aspek-
ten begriifit wird. Die Informationen gur 2. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungspla-
nes Rheinhessen-INahe werden zur Kenntnis genommen und im Lanfe des Verfabrens in die Be-
griindung eingepflegt. Anderungen an der Planung resuitieren hieraus nicht.

14. SGD Siid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 01.10.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Allgemeine Wasserwirtschaft

e Das Planungsgebiet befinde sich am siidlichen Rand der Ortslage. Oberfli-
chengewisser sei nicht vorhanden. Im Flichennutzungsplan sei sudlich zwar
angrenzend eine Wohnbaufliche geplant, detzeit befinden sich hier aber eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerfliche. Beim zu erstellenden Entwisserungs-
konzept sei daher dringend darauf zu achten, dass das aus dem siidlich angren-
zenden AuBengebiet anfallende Niederschlagswasser auch bei selteneren
Starkregenereignissen schadlos abgeleitet werden wiirde.

e Grundsitzlich sei in diesem Zusammenhang zu empfehlen, fiir den Ortsteil
Ebersheim ein Informationspaket zur Hochwasservorsorge inklusive einem
Starkregenmodul erstellen zu lassen. Dies sei als weitere Grundlage fir kom-
munale Planung zu verstehen. Kontaktdaten und der Hinweis auf weitere In-
formationen sind der Stellungnahme zu entnehmen. ‘

Stellungnahme
Im weiteren Verfabren wird ein Versickerungsgutachten erstellt und ein Entwisserungskonzgept
erarbeitet. In dieserm wird anch der Umgang mit dem aufiretenden Hangwasser untersucht.

Die Empfeblung zur Erstellung eines Informationspakets zur Hochwasservorsorge fiir den gesam-
ten Oristeil Ebersheim wird ur Kenntnis genommen. Fiir das Bauleitplanverfabren ergibt sich
kein Regelungsbedarf.

g:\amt61\textverarbeitung\pc3\vorb.bauleitplanung\lacherbauer\3-039.fl.docx  Stand. 11.10.2018 17 von 25


61neho
Textfeld
C8
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Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

e Der Planbereich befinde sich nicht in dem im Erweiterungsverfahren befindli-
chen Trinkwasserschutzgebiet und es sei keine Grundwassernutzung hier be-
kannt.

®  Baugeitliche Grundwasserbaltung: Sofern wihrend der Bauphase hohe Grundwas-
serstinde auftreten wiirden bzw. durch starke Niederschlige ein Aufstau auf
grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen werde, kénne eine Grundwas-
serhaltung erforderlich seien. Hierfiir sei eine wassertechtliche Etlaubnis bei
der zustindigen Unteren Wasserbehorde einzuholen.

o Niederschlagswassernutzung/ Brauchwasseranlagen: Sofern die Sammlung von Nieder-
schlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung u. a. fiir die Toilettenspii-
lung vorgesehen sei, seien diverse Hinweise (keine Verbindung zum Trinkwas-
sernetz, Hinweisschild auf simtlichen Leitungen, Technische Regeln insb. DIN
1988/1986/2001, Informierung des Trigers der Wasserversorgung) aufzu-
nehmen. Des Weiteren werde auf die Anzeigenpflicht gemaBl TrinkwV fiir Re-
genwassernutzungsanlagen in Haushalten ggii. dem Gesundheitsamt hingewie-
sefl.

Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Planbereich nicht Teil des Erweiterungsbereichs des
Trinkwasserschutzgebiets ist und keine Grundwassernutzung bekannt ist. Fiir das Banleitplan-
verfabren ergibt sich kein Regelungsbedarf.

Die bauseitliche Grundwasserhaltung ist nicht Teil des Bauleitplanverfabrens. Die Eingelheiten
sind im Rabmen der Realisierung sovischen dem V orhabentriger und der Unteren Wasserbehirde
su kldren.

Die Himweise ur Niederschlagswassernutzung werden sur Kenntnis genommen. Im derzeitigen
Planungsstand ist eine Sammlung von Niederschlagswasser in dem nirdlichen stillgelegten Regen-
wasserkanal und dessen Verwendung zur Bewdsserung von Griinflichen angedacht. Handlungs-
bedarf su o. g. Punkten besteht erst im Rabmen Baugenehmigungsverfabren. Somit ergibt sich fiir
das Baunleitplanverfabren kein Regelungsbedarf.

Abwasserbeseitigung

e Den Unterlagen lige noch keine konkrete Angabe zur Niederschlagswasserent-
sorgung bei, auller dass das im std6stlichen Siedlungsrand befindliche RRB fiir
eine geplante Bebauung aufgegeben werden solle und ersatzweise ein neues
RRB geplant sei. Fiir die Aufgabe sowie Neuplanung des RRB bedarf es einer
Anderung des wasserrechtlichen Einleiteerlaubnis.

e Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept sei mit der zustindigen Wasserbe- -
horde abzustimmen. ‘

Stellungnahme

Die Aunfgabe sowie Neuplanung des RRB ist nicht Teil des Bauleitplanverfabrens, sondern eines
eigenstandigen Verfabrens des Wirtschafisbetrieb Maing AoR. Fiir das Bauleitplanverfabren
ergibt sich kein Regelungsbedarf.

Ein Versickerungsgutachten und Entwdsserungskongept wird im weiteren Verfabren erarbeitet
(vgl. 5.). Es wird gur Kenntnis genommen, dass dieses mit der gustandigen Wasserbehirde abzu-
Stimmien.
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Vermerk friihzeitige Behtrdenbeteiligung FNP-A 57 und Bebauungsplanentwurf "An der Wiese (E 68)"

Bodenschutz

e Das Planungsgebiet sei im Bodeninformationssystem Rheinland-Pfalz (BIS
RP) und Bodenschutzkataster (BOKAT) als Altstandort mit der Regnum 315
00 000 — 5272 / 000 — 00 (Mischwassertiickhaltebecken "An der Wiese") er-
fasst.

e  Mit der Aufstellung des Bebauungsplans schaffe die Stadt Mainz Baurecht fir
eine sensiblere Folgenutzung. In diesem Zusammenhang sei zu priifen, ob die
geplante Nutzung der Fliche "gesunden Wohn- und Arbeitsverhiltnissen” ent-
spriche. Als Bewertungskriterien seien die in der BBodSchV festgelegten, nut-
zungsbezogenen Vorsorge-, Prif- und MaBnahmenwerte bzw. fiir die dort
nicht genannten Parameter die orientlerenden Hinweise des ALEX-
Informationsblattes 16 und dariiber hinaus die Prifwerte des ALEX-
Merkblattes 02 des Landesamt fir Umwelt heranzuziehen. Da im allgemeinen
Wohngebiet neben der Wohnnutzung auch die Nutzung als Kinderspielfliche
und der Anbau von Nutzpflanzen planungsrechtlich zulissig sind, ist fiir die
Bewertung des Altstandortes die sensiblere Nutzung (Nutzgarten bzw. Kinder-
spielfliche) mafBgebend.

e Die Akte zum o. g. registrierten Altstandort lige ein "Geotechnisches Gutach-
ten zu den Bodenuntersuchungen" bzgl. RRB "In den Teilern" (Stand:
06.03.2012, erstellt von: GEOTECHNIK Biidinger Fein Welling GmbH) bei.
Die darin dokumentierten Ergebnisse sind nicht oder nur zum Teil fir die o. g.
Priifung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhiltnisse geeignet. Es sind weitere
Untersuchungen der Wirkungspfade Boden — Mensch, Boden — Nutzpflanze
und Boden — Grundwasser notwendig.

Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genammen dass bereits ein Bodengutachten aus dem Jabr 2012 vorliegt,
das der SGD zur Folge die gesunden Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nicht ansreichend fiir die ge-
plante Wobnbaunutzung priift. Im weiteren Verfabren erfolgt eine klirende Abstimmung und ggf.
ezne ergangende Untersuchung.

Sonstige Anregungen
o Schmutzpwasser sei der kommunalen Klaranlage zuzufiihren.

e Regenerative Energien: Solle der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen wer-
den (hier: Geothermie), werde darauf hingewiesen, dass hierfiir ein wasset-
rechtliches Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Wasserbehorde
durchgefiihrt werden miisse.

e Es werde darauf hingewiesen, dass der Rickban des RRB erst nach Neubau und
Instandsetzung des geplanten Beckens im Nordosten von Ebersheim und in
enger Abstimmung mit der SGD Sud (Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz Mainz) erfolgen diirfe.

Stellungnahme

Es wird sur Kenntnis genommen, dass Schmutzwasser der kommunalen Kliranlage suzufithren

sei. Fiir das Bauleitplanverfabren ergibt sich kein Regelungsbedaryf.

Die aktuellen Planungen seben kein Einsats von regenerativen Energien in Begug anf Geothermie
vor. Daber ergibt sich kein Handlungsbedarf fiir das vorliegende Banleitplanverfabren.

Die Aufgabe sowie Neuplanung des RRB ist nicht Teil des Bauleitplanverfabrens. Die Eingelhei-
ten sind im Rabmen der Realisierung swischen dem Wirtschafisbetrieb und der SGD Siid gu
kliren.
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Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bezgiglich der FNP-Anderung keine Einwinde vorge-
bracht werden und, dass im Plangebiet derzeit keine Telekommunikationsanlagen vorhan-
den/ geplant sind.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein grofies privates Grundstiick obhne interne dffentliche Er-
schlieffungsaniage und obne usitzliche Leitungsinfrastruktur. Fiir das Banleitplanverfabren
ergibt sich daber aktuell kein Handlungsbedarf. Die Stellungnabme wird sur weiteren Bearbei-
tung an die Koordinierungsstelle (Amt 61, Abt. Straffenbetrieb) weitergeletet.

18. Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH
- Schretben vom 19.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e  Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanentwurfs bestiinden keine Bedenken.

e Im Brandfall kénne die Loschwassermenge von 48 m>/h iber einen Zeitraum
von 2 Stunden bereitgestellt werden. Die Entnahme koénne tiber den im 6ffent-
lichen Stralenraum befindlichen Unterflurhydranten erfolgen. Es werde ergin-
zend darauf hingewiesen, dass der Loschwasserentnahmebereich einen Um-
kreis von 300 m umfasst und der Netzdruck nicht unter 1,5 bar abfallen dutfe.

e Im Bereich der Leitungstrassen diirften keine Baumpflanzungen vorgenommen
werden.

Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass beziiglich der Bauleitplanverfabren keine Bedenken beste-
hen und eine Lioschwasserentnabmestelle gur 1V erfiigung stebt.

AufSerdem wird zur Kenntnis genommen, dass im Bereich der Bestandsleitungen keine Banum-
pflangungen vorgenommen werden diirfen. Nach derzeitigem Stand der Planung ist ein Umbayn des
dffentlichen Straffenranmes inklusive neuer Baumpflangungen nicht vorgesehen.

19, Wirtschafisbetraieb Mainz AGR
- Schreiben vom 18.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Entsprechend zum Landeswassergesetz von RLP und dem WHG solle das
Niederschlagswasser nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, so-
weit es bei demjenigen, bei dem es anfillt, mit vertretbarem Aufwand verwertet
oder versickert werden konne. Bei der Niederschlagswasserbeseitigung gelte
nun mehr der Grundsatz: Versickerung vor Riickhalten vor Ableiten. Eine di-
rekte Einleitung in Gewisser sei nach Moglichkeit zu vermeiden. Ziel det neu-
en Gesetze sel eine naturnahe Regenwasserableitung bei neuen Erschlie-
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Bungsmalnahmen. Fiir die Umsetzung einer naturnahen Regenwasserableitung
seien folgende Abwigungsmerkmale zu beriicksichtigen: Geologische Verhalt-
nisse (Versickerungsfihigkeit des anstehenden Bodens), Topographie der be-
treffenden Flichen (Hanggebiet), hydraulische Leistungsfihigkeit der beste-
henden Kanalisation (Auslastungsgrad), Anschlussgrad der geplanten Flichen
(befestigte Flichen).

e  Grundsitzlich bestehe aus Sicht des Wirtschaftsbettiebs Mainz ASR das Ziel,
das anfallende Niederschlagswasser dezentral und damit dort zu versickern, wo
es anfillt und die Bodenverhiltnisse hergeben. Demnach seien fiir das anfal-
lende Regenwasser Versickerungsmoglichkeiten zu priifen. Daher sei ein Bo-
den- und Versickerungsgutachten notwendig und eine Regenwasserbewirt-
schaftungskonzept — in frithzeitiger Abstimmung mit dem Amt 67 und dem
WBM — zu erarbeiten. Falls im Rahmen des Gutachtens aufgezeigt werde, dass
eine dezentrale Regenwasserversickerung nicht moglich sei, kénne tber eine
Ableitung in den Gffentlichen Regenwasserkanal nachgedacht werden. Herr
Nuesing ergiinzte die Stellungnahme telefonisch (20.09.18) mit folgendem
Hinweis: Die AuBengebietswasser seien im Entwisserungskonzept zu beriick-
sichtigen und dementsprechende Sicherheiten nachweislich einzuplanen.

e Das anfallende Schmutzwasser konne an die bestehenden Schmutzwasserkana-
le angeschlossen werden. Die genauen Anschlusspunkte seien im weiteren Ver-
fahren festzulegen.

Stellungnahme

Die Hinweise sum Landeswassergesety von RLP und dem WHG sowie sur Zielsetzung des
Wirtschaftsbetriebs werden sur Kenntnis genommen.

Ein Versickerungsgutachten wird im weiteren Verfabren erarbeitet. Im weiteren Verfabren erfolgt
eine kldrende Abstimmung bzgl. des Bodengutachtens und ggf. eine ergingende Untersuchung.

Ein Entwdsserungskonzept, in dem die gesetzlichen Vorschriften Beachtung finden, wird im Lau-
Je des Verfabrens erarbeitet (vgl. 5. Griin- und Unsweltamt). Im Scoping-Termin dufferte das
Griin- und Umweltamt ein geringes Gefahrdungspotenzial bzgl. miglichen Hangwassers von der
sitdlichen Ackerfliche. Wie der Nachweis fiir den Umgang mit mdglichems Hangwasser vom siidli-
chen Ackerbereich erfolgt (3. B. Stellungnabme Wirtschafisbetrieb Maing, Entwdisserungskon-
zept) wird im weiteren Verfabren geklért.

Es wird gur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet an die bestehenden Schmutzwasserkeandle
angeschlossen werden kann.

Sonstige Anregungen

e Wirden die ErschlieBungsanlagen durch die Stadt hergestellt, finanziert und
offentlich gewidmet werden, wiirden die anfallenden Kosten voraussichtlich
anteilig iiber ErschlieBungsbeitrige auf die erschlossenen Grundstiicke umge-
legt werden. Konkrete Angaben tber die Hohe der ErschlieBungsbeitrige
konnten aufgrund des Planungsstandes nicht getroffen werden. Im Falle einer
Ubertragung der ErschlieBung auf einen Investor, entfalle die Erhebung der
ErschlieBungsbeitrige, wenn der Stadt keine Herstellungskosten entstehen
wiirden.
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e Fir die Mdglichkeit des Anschlusses des Schmutzwassers an die 6ffentliche
Abwasserbeseitigungsanlage wiirden fiir die Grundstiicke des Baugebietes Bei-
tragsanspriche fiir die Schmutzwasserbeseitigung entstehen.

e  Ob fiir die Ableitung des Niederschlagswassers ein Beitragsanspruch entstehe,
kénne nach den vorherigen Ausfithrungen aufgrund des Planungsstandes noch
nicht abschlieBend beurteilt werden.

Stellungnahme
Da es sich — nach aktuellem Kenntnisstand — um ein Privatgelinde handels, ist lediglich ein

Grundstiicksanschluss erforderlich. Die Eingelbeiten sind im Rabmen der Realisierung swischen
dem Wirtschaftsbetrieh und dem Vorhabentréiger 3u kliren.

Mainz, 11.10.2018

Lacherbauer

II.  Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung

III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. 1fd. A.

IV. Den tangierten Fachimtern der Stadt Mainz z. K. per E-Mail: Amt 10, 50.01, 50.03, 60.03, 61.1;61.3, 67, 70, 80
sowie Dezernat IV '

Mainz, 11.10.2018
61-Stadtplanungsamt
in Vertretung

§*ﬁobach
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung “FNP-A 57" und "E 68"

Aktz.: 61 20 02 A 57 / 61 26 - Eb 68

Anderung Nr. 57 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "An der
Wiese (E 68)"

Bebauungsplanverfahren "An der Wiese (E 68)"

I. Vermerk

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Gespriichsort: Téngeshalle Ebersheim, Schulrat-Spang-Str. 8, 55129 Mainz

am: 5.12.2018 von 18.00 Uht bis 20.00 Uhr
Offentlich bekannt gemacht am: 23.11.2018
Anzabl der Anwesenden: ca. 44 Personen
Davon Stadtratsmitglieder: s
Ortsheiratsmitglieder: 1
Verwaltungsangehirige: Ht. Schmitt, Fr. Lacherbauer
(beide 61-Stadtplanungsamt)
Bedenkfrist: bis einschlieBlich 21.12.2018
Auwshang: Bereitstellung der Unterlagen auf den Internetseiten

der Stadt Mainz von 05.12.2018 bis 21.12.2018

A) Allgemeines

Der Stadtrat der Stadt Mainz hat in seiner Sitzung am 21.11.2018 gemaB § 2 Abs. 1
BauGB die Durchfithrung der Anderung Nr. 57 des Flichennutzungsplanes im Beteich
des Bebauungsplanes "An der Wiese (E 68)" und die Aufstellung des Bebauungsplanes
"An der Wiese (E 68)" beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 23.11.2018 o6ffentlich
bekannt gemacht.

In gleicher Sitzung hat der Stadtrat gemdB §3 Abs. 1 BauGB die Durchfihrung der
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zu den o. a. Bauleitplanverfahren beschlos-
sen.
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B) Von den Biirgern/Innen vorgebrachte Themen/Fragen

1. Stidtebauliche Konzeption / Bebauungsplaninhalte

1.1 Es wird die Frage géstellt, wie verbindlich die Gebdudestandorte im vorge-
stellten Bebauungsplanentwurf (Stand: Planstufe I) seien.

Abwigungsergebnis

Die stidtebanliche Gesamtkonzeption wurde im Rabmen einer Planungswerkstatt vorab um
Aunfstellungsbeschluss erarbeitet. Wie in jedem Planungsprozess kinnen sich anuch in diesem Pla-
nungsverfabren noch geringfiigige V'erschiebungen wie beispielsweise die exakte Stellung der Ge-
bénde im Zuge der Detaillierung der Planung ergeben.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

1.2 Das nordwestliche Gebdude werde als massiv und als abgrenzend zur an-
grenzenden Siedlung wahrgenommen. Es stelle sich die Frage, warum sich
das lingste Gebidude nicht an der westlichen oder siidlichen Seite des
Plangebiets befindet.

Abwigungsetgebnis

Der vorliegende stidtebanliche Entwurf wurde im Rabmen einer Planungswerkstatt entwickelf.
Der wesentliche Entwurfsgedantke bei der Gebindestellung war hierbei die Offnung des Ouar-
tiers zur Landschaft hin. Das Quartier erhdlt seinen baunlichen Schwerpunkt im Norden. Dabei
Jfungiert die Durchgangsmaglichkeit im Erschlieffungskern des nordwestlichen Gebdndes als Tor-
situation fiir das Gebiet und fithrt die bestehende griine Achse in das Quartier. Zum Siiden hin
wird die Bebanung aufgelockert. Durch die Gebaudestellung werden Blickbezzehungen in die
Landschaft ermaglicht.

Abunfferdem sind im Bereich der ndrdlichen Nachbarbebauung bauliche Strukturen mit dhnlicher
Linge der Gebiude vorgufinden. Es handelt sich somit um keine stadtebaulich untypische
Struktur im Gesamiquartier.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

13 In Bezug auf das nordwestliche als massiv empfundene Gebiude werde
zudem vorgeschlagen, entsprechenden Baumbepflanzungen vorzunehmen,
um den Blick auf die Fassade zu verringern und den Gehweg einem allee-
dhnlichem Charakter zu geben.

Abwigungsergebnis
Die angeregte Baumbej)ﬂanzzmg an der Nordseite des Plangebiets als Losungsansat gur Ver-
ringerung der optischen Massivitdt wird in das Konzept integriert und im Bebanungsplan ent-

sprechend festgesetzt.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.
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1.4. Bei der Lage des Laubengangs beim nordwestlichen Gebiude werde von
den nérdlich angrenzenden Nachbarn eine stindige Beobachtung befiirch-
tet. In diesem Zusammenhang werde vorgeschlagen, dass Gebiude um 1-
1,5 Meter in den Siiden zu verschieben.

Abwigungsergebnis

Es gibt weder aus stidtebanlicher Stcht noch aus Griinden des Nachbarschutzes eine Notwen-
digkeit fiir die Verschiebung des nordwestlichen Gebéndes: Nach LBanO (§ 8 Abs. 4) wire bei

- vorliegender geplanter Geschossigkeit ein grundsdtlicher Abstand von drei Metern einzubalten.
Bei dem vorliggenden Entwurf befindet sich das nordwestliche Gebaude bereits mit 13 Meter
Abstand gum Fuf§- und Radweg. Zur néchsigelegenen Grundstiicksgrenze sind es iiber 20 Me-
ter Abstand. Von einer Beeintrichtigung der Bestandsbebauung ist daber nicht ansgugeben.

Zudem sieht das architektonische Konzept keine Aufenthaltsfunktion im Lanbengang vor, wes-
bhalb es keinen Unterschied in dem Grad der befiirchteten "Beobachtung” swischen dem Ban von
Fenstern und dem Laubengang geben kann. Des Weiteren ist anfgrund der Orientierung des
Plangebiets su vermuten, dass Wohnriume mit einer Aufenthalisfunktion vom Lanbengang und
damit der nordlichen Bebauung abgewandt in Richtung Siiden angeordnet werden.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

1.5. Es werde die Frage gestellt, watum der FuBlboden im EG des nordwestli-
chen Gebiudes (192,30 m) héher als der nérdliche Full- und Radweg und
damit hoher als die Fullboden der Gebdude im EG in der angrenzenden
Siedlung liegt.

Abwigungsergebnis

Der Hohenunterschied swischen dem FufS- und Radweg im Norden und dem geplanten Fuffbo-
dennivean im EG des nordwestlichen Gebdndes lisst sich mit dem Gelindeprofil erkeldren: Der
Fuf§- und Radweg ist von Osten nach Westen bin leicht ansteigend. Der Gebdiudesockel wurde
dementsprechend angepasst, so dass sich tm Westen Hohenunterschiede von bis zu 60 e zum
Weg ergeben, die als unbedenklich u bewerten sind. Da ein barrierefreier Zugang im Westen
des Gebdndes ermaglicht wird, ergibt sich kein Handlungsbedarf fiir das Bauleitplanverfabren.

Zur Veranschaulichung wurde die in der Veranstaltung sur Offentlichkeitsbeteilignng geseigte
Ansicht ergéinzend 3u den bereits zur Offentlichkeitsheteiligung vorbandenen Unterlagen (Pline,
Begriindung, Bodengutachten) in das Internet eingestellt.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

1.6. Wie viele Geschosse seien bei den Gebiduden im Rahmen des Bebauungs-
plans vorgesehen?

Abwigungsergebnis

Beim jetzigen Planungsstand sind swei Vollgeschosse mit Dach vorgesehen. Im Bebauungsplan
werden die maximal uldssige Angahl der 1V oljgeschosse sowie die maximal guldssige Hobe der
baulichen Anlagen festgesett. Im-Zusammenspiel beider Festsetzungen ergibt sich die Maglich-
keit, ein Staffelgeschoss u errichten.
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Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

1.7. Warum wiirden im Rahmen der Biirgerbeteiligung nicht prinzipiell Ansich-
ten, Hohenschnitte, Fensterformate usw. im Internet eingestellt?

Abwigungsergebnis

Bei Ansichten, Hohenschnitten und Fensterformaten handelt es sich um architeketonische Detail-
planungen, die im Rabmen der Banleitplanung grofiteils nicht geregelt werden kinnen. Um
Missverstindnisse u vermeiden, wird daber anf eine V'eriffentlichung im Rahmen der Biirgerbe-
teiligung verzichtet. Der in diesen Fall sinnvolle, zum Versténdnis beitragende Hohenschnitt
wurde in den Unterlagen sur Offentlichkeitsbeteilignng entsprechend erginzt.

Der Anregung kann in 0. g. Umfang gefolgt werden.

2. Verkehr

2.1. Die Lage der Tiefgaragen-Zufahrt werde aus zwei Griinden problematisch
gesehen. Zum einen werde eine Gefihrdung der FuB3- und Fahrradfahrer
befiirchtet, die den ndrdlichen Weg benutzen. Zum anderen fiihre die TG-
Zufahrt zu einer etheblichen Lirmbelistigung fiir die nérdlichen Anwoh-
ner (insbesondere vor dem Hintergrund der Lage der Schlafzimmer in siid-
licher Richtung). Alternativ werde eine siidlichere Zufahrt z. B. zwischen
Baum 16 und 17 vorgeschlagen.

Ab'wﬁgungsetgebnis

Die nordistliche Lage der Tiefgarage ist zum einen darin begriindet, dass der Baumbestand
grofiteils zu erbalten ist, sodass eine "leichte” siidliche V erschiebung nicht miglich ist. Zum an-
deren soll die Erschlieffung des Quartiers — sur Vermeidung langer Wege — miglichst quartiers-
nabh erfolgen. )

Da somit eine vollstandige Verlagerung der TG-Zufabrt nicht sinnvoll ist, wird im weiteren
Verfahren gepriift, ob eine gestalterische Anpassung der TG-Zufabrt vorgenommen wird, bei der
diese mit der geplanten Nebenanlage gebiindelt und nach Osten gedreht wird. Dadurch kinnte
die Nebenanlage als schallschiitzender Korper dienen.

Im weiteren Verfahren wird sudem gepriift, ob der dffentliche Bereich vor allem bgl. der Ver-
kehrssicherbeit gu optimieren ist.

Die ldrmtechnische Priifung der newen Variante ergab, dass der Abstand der TG-Rampe su
den ndchsten Wobnhausern (35 m) ausreichend ist, um die Vorgaben der TA-Ldrm in der
Nachbarschaft einzubalten: Der Immissionsrichtwert im benachbarten allgemeinen Wobngebiet
betrigt 40 dB(A) nachts. Kuryzeitige Gerduschspitzen diirfen 60 dB(A) nicht iiberschreiten.
Die Berechnung des Beurteilungspegels ansgehend von der Rampe betrigt 36 dB(A), die zu er-
wartenden Gerduschspitzen liggen bei 55 dB(A). Damit werden beide Werte eingehalten. Bei
der Berechnung wurden allerdings die Abschirmung der seitlichen Wande und der Nebenanlage
noch nicht beriicksichtigt. Dies mindert den Wert, so dass der Beurteilungspegel tatsichlich noch
geringer ist.

g:\amté1\textverarbeitung\pc2\vorb.bauleitplanung\lacherbauer\2-006.fl.docx Stand. 13.02.2019 4von7



Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 57" und "€ 68"

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

2.2. Aufgrund der geplanten Wohneinheiten drohe eine Uberlastung der StraBe
"An der Wiese" und damit auch eine Uberlastung der Zufahrt auf die
TongesstraBle sowie des nahe gelegenen Kreisverkehts.

Abwigungsergebnis

Die nach Fertigstellung der maglichen Wobneinheiten usitzliche Verkebrsbelastung auf der
Straffe "An der Wiese", der Zufabrt zur Tongesstrafie sowie des Kreisverkebrs wird verkebrlich
als unbedentend eingeschitzt. Nach bundesweit anerkannten Verfabren sur Berechnung der
Verkebrsersengung aus Wobnbauvorbaben errechnen sich aus dieser Fliche Mebrverkebre in
den Stunden des max. taglichen Verkehrs von hichstens 11 bis 15 Kfz je Stunde im Quner-
schnitt. Dadurch ist keine der genannten Straffen unverhaltnismafiig hoch belastet bzw. stifit an
die Grengen ihrer Kapazitdt.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

2.3. Die geplante Anzahl an (Besucher-)Stellplitzen sei nicht ausreichend.
Abwigungsergebnis

Die erforderlichen privaten Stellpliitze miissen innerhalb des Plangebietes auf privaten Grund-
stiicksfldchen nachgewiesen werden. Dabei richtet sich die Anzabl der berzustellenden Stellplitze
Jiir PKWs nach der Stellplatzsatzung der Stadt Maing (1,5 Stellplitze pro EFH/RH, 1,0
Steliplitze pro WE Geschosswobnungsban). In der Landeshauptstadt Maing, werden im Zuge
der Entwicklung von neuen Wobngebieten immer usitzlich 10 % der Summe der gemaff Lan-
desbanordnung notwendigen Stellplitze im dffentlichen Straffenraum angeboten.

In Begug auf das vorliegende stidtebauliche Kongept wairen derzeitigen Berechnungen zur Folge
aktuell 73 Stellplitze (davon sieben Besucherstellplitze) im Rabmen des Banugenehmigungsver-
Jfabrens nachzpweisen. Das aktuelle Konzept sieht allerdings 83 Stellplditze vor. Nach aktuellem
Stand der Planungen sind fiinf Besucherstellpliitze oberirdisch direkt benachbart zur Tiefgara-
gengufabrt und die Restlichen in der Tiefgarage geplant. Damit sind die Vorgaben fiir das Plan-
gebiet "E 68" bezuiglich der Steliplatzthematik mebr als erfiillt.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

2.4. Wie gelangt der Rettungsdienst an die einzelnen Gebdude?

Abwigungsergebnis

Im Rabmen der Bauleitplanung wird sichergestellt, dass der Rettungsdienst das Plangebiet errei-
chen kann — so wird im Falle des "E 68" das Plangebiet iiber die Straffe "An der Wiese" er-
schlossen. Die interne Erschlieffung fiir den Rettungsdienst ist im Rahmen des Bangenehmi-
gungsverfabrens nachuweisen.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden. -

g:\amté1\textverarbeitung\pc2\vorb.bauleitplanung\lacherbauer\2-006.fl.docx  Stand. 13.02.2019 S5von7



Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 57" und "E 68"

3. Sonstiges

3.1. Warum wiirde im Plangebiet kein Spielplatz hergestellt werden? In jedem
Bebauungsplan der Stadt Mainz werde der Bautriger zur Herstellung eines
Spielplatzes verpflichtet.

Abwigungsergebnis

Bauplanungsrechtlich gibt es keine Verpflichtung sur Festsetzung von Spielplitzen. Uber die
Notwendigkeit eines Spielplatzes fiir dltere Kinder wigt die Verwaltung der Stadt Maing, ein-
zelfallspesifisch ab. Im Falle des "E 68" gibt es einen grandsitzlichen Bedary fiir einen Spiel-
platz. Da in unmittelbarer Nibe sum nenen Wobngebiet ein umfangreiches Angebot an dffentl:-
chen Kinderspielplitzen (miblierter Spielplaty In den Teilern/ Anemonenweg, geplanter Spiel-
platz im "E 50") vorhanden ist, bietet sich eine riumliche Konzentration in Form einer Auf-
wertung an. Die vom Bautriger zu leistende Ablisesumme wiirde jiber den Stidtebanlichen
Viertrag gesichert werden. Im weiteren Verfabren wird gepriift, welche Variante (Herstellung
enes Spieiplatzes oder Ablosesumme) hier zum Tragen kommt.

Die nach Landesbanordnung erforderlichen Kleinkinderspielpldtze sind hiervon ausgenommen.
Nach LBauO (§ 11) ist ein Kleinkinderspielplatz bei der Errichtung von Gebduden mit mehr
als drei Wobnungen (wie bier) herzustellen. Dieser ist hier erforderlich und im Rabmen der
Bangenehmigung nachzuweisen.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

3.2. Eine Aufwertung des norddstlichen Spielplatzes wiirde zu einer Lirmbe-
eintrichtigung (u. a. nachts) fiihren.

Abwigungsergebnis

Da in unmittelbarer Néibe zum neuen Wobngebiet ein umfangreiches Angebot an dffentlichen
Kinderspielplitzen vorbanden ist, bietet sich eine raumliche Konzentration in Form einer Auf-
wertung an. Bei der miglichen Aufwertung des vorbandenen Spielplatzes ist nicht von einer Be-
eintrichtignng der Anmwohner ausugehen, da Kinderlirm sozialadiguat und von den Anwob-
nern hingunehmen ist. Eine erbohte Nutzung des Kinderspielplatzes ist somit sogialvertriglich.

Die umgebende Siedlung wiirde zudem von dieser Aufwertung profitieren, da sich das Angebot
verbessert. Ndchtliche Aktivititen auf dem Spielplatz stellen des Weiteren ein ordnungsrechtls-

ches Problem dar.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

3.2. Wird das Gebiet mit Gas versorgt?

Abwigungsergebnis

Da sich nordlich des Plangebiets eine Gasleitung befindet, ware eine Erschlieffung iiber Gas
grundsditlich maglich. Im weiteren Verfabren wird geprifft, welche Energieart zum Einsatg
komimt.

Der Anregung kann in 0. g. Umfang gefolgt werden.
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 57" und "E 68"

3.3. Erfolgt eine erneute Biirgerbeteiligung im Rahmen der Flichennutzungs-
planinderung Nr. 577

Abwigungsergebnis
Das Verfabren sur Anderung des Flichennutsungsplans Nr. 57 erfolgt im Parallelverfabren
(gemif§ § 8 Abs. 3 Bau GB) sum Bebauungsplanverfabren "E 68". Die Offentlichkeitsbeteili-
gung in dieser frithen Stadium der Planung (§ 3 Abs. 1 BauGB) wird somit gebiindelt fiir bei-
de Verfahren veranstaltet. Eine erneute Biirgerbeteiligung erfolgt im Rabmen der Offenlage (f 3
Abs. 2 BauGB).
Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

C) Von den Biirgerinnen und Biirgern schriftlich vorgebrachte Anregungen/

Themen/ Fragen im Nachgang zur Abendveranstaltung:

Im Nachgang zur Abendveranstaltung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Mainz, 13.02.2019

Flotina Lachetbauer

II. Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme
Das Bauleitplanverfahren kann ohne tiefgreifende Anderungen weiter betrieben werden; eine Unterrichtung

der Fraktionen erfolgt innethalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss.

II1. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.

Mainz, 13.02.2019
61-Stadtplanungsamt

Strobach

q:\amt61\textverarbeitung\pc2\vorb.bauleitplanung\lacherbauer\2-006.fl.docx  Stand. 13.02.2019 7von7



Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 57" und "E 68"

Aktz.: 61 20 02 A 57 / 61 26 - Eb 68

Anderung Nr. 57 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "An der
Wiese (E 68)" ‘

Bebauungsplanverfahren "An der Wiese (E 68)"

II. Erginzung zum Vermerk vom 13.02.2019

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemif} § 3 Abs. 1 BauGB

Die nachfolgende Stellungnahme ging erst nach Ablauf der Beteiligungsfrist und nach Et-
stellung des Vermerks iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB ein.
Damit die Stellungnahme dennoch den Ko6rperschaften zur Entscheidung vorgelegt wet-
den kann, wird der Vermerk vom 13.02.2019 zu dem o. g. Beteiligungsschritt um diesen
weiteren Vermerk erginzt.

C) Von den Biirgerinnen und Biirgetn schriftlich vorgebrachte Anregungen/
Themen/ Fragen

1. Absender Nr. 1
- E-Mail vowz 15.05.2020 -

e Es wird festgestellt, dass mit dem ehemaligen Regenriickhaltebecken in
Mainz-Ebersheim eines der wenigen Biotope in Mainz-Ebersheim als
Bauland vorgesehen sei und die ersten Markierungen vorgenommen
worden seien.

¢ Dort seien mittlerweile Fledermiuse, Eulen, Uhus, Vigel (u. a. Nachti-
galle) und viele Kleintiere angesiedelt. Seit einigen Wochen habe sich
ebenfalls ein Reh, das vermutlich trichtig sei, dort niedergelassen.

e Der wenige ausgewachsene Baumbestand, den es in Ebersheim noch
gibe, mache dort einen Grofiteil des Gebietes aus. Unter den heutigen
kritisch anzusehenden Umweltbedingungen wire der Verlust eines sol-
chen Biotops nur schwer zu verkraften.

e Unter all diesen Gesichtspunkten wird darum gebeten, sich Gedanken
zu machen, ob das Baugebiet nicht verlegt werden kénne, um die in
dem Regenriickhaltebecken in den letzten Jahrzehnten entstandene Na-
tur zu erhalten.

Abwigungsergebnis
Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ehemaliges Regenriickhaltebecken, in das — bis zu

dessen Verlagerung in den Nordosten von Ebersheim im Jabr 2019 — Abwasser eingeleitet
wirde und das nun fiir eine stidtebanliche Entwicklung zur Verfiigung steht. An dem geplanten
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 57" und "E 68"

Bangebiet wird westerbin fesigebalten, da es stidrebantich sinnvoll ist, den bestehenden Sied-
lungskorper in Mainz-Ebersheim in siidistlicher Richtung zu erweitern. Ziel der Planung ist es
aber auch, die qualitativ hochwertige Ortsrandeingriinung langfristig zu sichern. Nach dem der-
Reitigen Stand ist deshall die Festseizung einer privaten Griinfléche mit der Zweckbestimmung
Ortsrandeingriinung vorgeseben.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sollen weilgehend vermieden bza. minimiert werden.
Daber werden im weiteren Verfabren neben den o. g. Regelungen zum Erbalt und sur Entwick-
lung des Baumbestandes u. a. anch ein Baumgutachten sowie ein Artenschutzgutachten erstell.
Die erforderlichen naturschutzrechtlichen Veermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
werden im weiteren Verfabren ermittelt, im Unmelthericht dargestellt und im Bebanungsplan
entsprechend festgeserzy.

Mainz, 01.07.2020

Florina Lacherbauer

1I. Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme

Das Bauleitplanverfahren kann ohne tiefgreifende Anderungen weiter betrieben werden; eine Unterrichtung
der Fraktionen erfolgt innerhalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss.

II. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d

Mainz, 01.07.2020
61-Stadtplanun gsamt

Rosenkranz
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sehr geehrte Frau Umweltdezernentin Eder, - T—— Ao oL .

mit Bestiirzung musste ich feststellen, dass eines der wenigen Biotope hier in

‘Mainz-Ebersheim nun als Bauland vorge$ehe_h und die
vorgenommen wurden. Es handelt sich dabei um das e
Regenriickhaltebecken ih Mainz-Ebersheim. Vi
- dass dort mittlerweile Fledermause, Eulen und
Végeln, darunter sogar Nachtigallen, einmal ab

einigen Wochen hat sich ebenfalls ein Reh, das vermutlich

" niedergelassen .

ersten Markierungen
hemalige ' o
elleicht ist.es lhnen ja entgangen, . .
Uhus, von den viglen Kleintieren und
gesehen, angesiedelt sind. Seit

trachtig, ist, dort

Der wenige ausgewachsene. Baumbestand, den es in Ebersheim nach gibt, macht
. dort einen GroRteil aus. Unter den heutigen kritisch anzusehenden I
Umweltbedingungen wire der Veriust eines solchen Biotops nur schwer zu

verkraften! ' '

Unter ali diesen G,esichtspunktén wirde ich Sie ihstéindig bitten, sich dazu

Gedanken zu machen, ob dieses Ba
kénnte, um die-in dem Ruckhaltebe

Natur zu erhalten,

Mit freundlichen GriiBen
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