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Vermerk frithzeitige Behdrdenbeteiligung FNP-A 57 und Bebauungsplanentwurf "An der Wiese (€ 68)*

Aktz.: 61 20 02 A 57 + 61 26 Eb 68

Anderung Nr. 57 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanentwutfes
"An der Wiese (E 68)"

Bebauungsplanentwurf " An der Wiese (E 68)"

1. Vermerk

iber die friihzeitige Behordenbeteiligung gemil3 § 4 Abs. 1 BauGB

A) Formalien

Dauer des Beteiligungsverfahrens: 10.09.2018 — 21.09.2018
Anzahl der beteiligten TOB: 58 Anzahl der Antworten von TOB: 28

Vorkoordinierungstermin mit den Fachimtern der Stadt und TOB: 19.09.2018

Folgende Triger offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht berithrt sind
bzw. keine Stellungnahme etfordetlich ist:

12-Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen

20-Amt fiir Finanzen, Beteiligungen und Sport, Abt. Sport

60-Bauamt, Abt. Bauaufsicht

EWR Netze GmbH

Generaldirektion kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesdenkmalpflege
Handelsverband Mittelthein-Rheinhessen-Pfalz

Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG

e Landesbetrieb Mobilitit Worms

e Ortsbeirat Ebersheim
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Vermerk frithzeitige Behérdenbeteiligung FNP-A 57 und Bebauungsplanentwurf "An der Wiese (E 68)"

B) Anregungen aus dem Anhérverfahren

1. 10-Hauptamt, Frauenbiiro
- Schreiben vom 13.09.2018 —

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
o keine
Sonstige Anregungen

e  Falls Stellplitze bzw. Tiefgaragen vorgesehen seien, seien die Sicherheitskrite-
rien fiir Parkhiuser und Tiefgaragen zu beachten: Einsehbare
/dunkle/verschattete Bereiche gelte es zu vermeiden und Einstellplitze tiber-
schaubar zu gestalten. Stellflichen fiir Mobilititseingeschrinkte sollten so an-
geordnet sein, dass deren Nutzer(innen) selbststindig auf kiirzestem Weg einen
Ausgang erreichen kénnen.

e Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbindungswege seien offen, gut ein-
sehbar und barrierefrei zu gestalten. Insbesondere die Mobilititsanspriiche von
Kindern wie auch ilterer und korpetlich beeintrichtigter Menschen seien zu
beriicksichtigen.

e Die vorgesehene Begriinung sei so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen ge-
wihtleistet bleiben wiirden. Dies gelte generell fiir alle BegriinungsmalBnah-
men. Bei den griinplanerischen Festsetzungen sei Vegetation zu bevorzugen,
die Transparenz gewihrleiste. Die Bepflanzung entlang der Zugangswege sei
dem Sicherheitsbediirfnis anzupassen. '

Stellungnahme

Nach aktuellem Planungsstand handelt es sich bei dem Plangebiet um eine private Anlage obne
dffentliche Durchwegung. Die gesetlichen Regelwerke sur Gestaltung von Steliplatzen und Tiefga-
ragen greifen im Rabmen des Bangenehmigungsverfabrens. Somit ergibt sich fiir das Banleitplan-
verfahren_fkein Regelungsbedarf. Eine barrierefreie Erschliefung der privaten Gebdude ist durch

Aunfziige geplant.

Griinordnerische Festsetzungen werden im Laufe des Verfabrens in Abstimmung mit dem Griin-
und Unnweltamt getroffen.

2. Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
- Schreiben vom 24.09.2018 und Teilnabme am Scoping-Termin -
AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen
¢ Im Rahmen des Scoping-Termins wird festgehalten, dass der kiinftige Kita-

/Schulplatzbedarf mit den bereits geplanten Erweiterungsbauten und Neubau-
ten abgedeckt sei. AuBerdem werde die angestrebte Batrierefreiheit des Quar-

tiers begriilt.
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Vermerk friihzeitige Behtrdenbeteiligung FNP-A 57 und Bebauungsplanentwurf "An der Wiese (E 68)"

¢ Bei der Berechnung der SpielplatzgroBe berufe sich die Stadt Mainz auf die
Anlage zu § 5 Sportstitten-Planungs-Verordnung von RLP. Als Standardwert
fiir Spielplatzprojekte lege die Stadt Mainz 2,25 m?/EW brutto (1,5 m? net-
to)fest. Der Wert setze sich aus der Fliche fir Kleinkinderspielplitze (0,5 m?
netto bzw. 0,5 m? brutto) und Nachbarschaftsspielplitze (1,0 m? netto bzw. 1,5
m? brutto) zusammen. Die Netto-Fliche stinde dabei fiir die tatsichliche
Spielfliche, die den Kindern zum Spielen zur Verfiigung stinde. Da bei der
Gestaltung eines Spielplatzes allerdings Flichen fiirr Begriinung (z. B. Biume,
Hecken oder Gebiisch), Wege, Parkmobiliar (z. B. Binke, Milleimer, Later-
nen), etc. benotigt werden wiirden, die von Kindern nicht zum Spielen genutzt
werden konnen, verwende die Stadt Mainz den Brutto-Wert zur Spielplatzgro-
Benberechnung (2,25 m?/EW). Bei einer geplanten Einwohnerzahl von 122
EW wire demnach eine SpielplatzgréBe von 274,5 m? notwendig.

¢ Da die Stadt Mainz bereits in unmittelbarer Nahe zum neuen Wohngebiet ei-
nerseits bereits einen moblierten Spielplatz (In den Teilern / Anemonenweg)
besitzen und unterhalten wiirde, andererseits Mittel fir die Herrichtung eines
weiteren geplanten Spielplatzes in der Griinzone zum E 50 fehlen wiirden (die
angemeldeten Haushaltsmittel seien von der Finanzverwaltung noch nicht frei-
gegeben), konnten die Ablosegelder fiir die beiden direkt angrenzenden Spiel-
plitze /Aufwertung bzw. Neuherrichtung) verwendet werden. Eine Kalkulati-
on der Kosten fiir die Aufwertung sei bisher noch nicht erfolgt, werde aber
nachgereicht. Neben der Beteiligung der Baugemeinschaft an den o. g. Kosten
wird im Rahmen des Scoping-Termins die Einbindung in die Pflege als weitere
Option benannt. Dies gelte es im weiteren Verfahren zu kliren.

Stellungnahme

Es wird zur Kenninis genommen, dass der durch das Plangebiet ausgeliste kiinftige Kita-
/ Schulplatzbedarf mit den derzeitigen Planungen abgedeckt sei und, dass die Barrierefreibeit be-
Lriifst wird. Fiir die Bauleitplanung ergibt sich hieraus kein Regelungsbedarf.

Des Weiteren wird die grundsitzliche Notwendigkeit eines Spielplatzes mit einer Griffe von
274,5 m? und die alternative Ablosezahlung zur Herrichtung des geplanten Spielplatzes im E 50
bzow. die Miglichkeit zur Einbindung in die Pflege sur Kenntnis genommen. Da in der Umge-
bung ein umfangreiches Angebot an dffentlichen Kinderspielplitzen vorbanden ist, bietet sich eine
raumiliche Kongentration an. Daber wird kein iffentlicher Spielplary im Geltungsbereich vorgese-
hen, sondern eine Aufwertung der vorbandenen Spielfliichen angestrebt. Im weiteren Verfabren
wird gepriift, ob eine finanzielle Beteiligung an der Aufiwertung des bestehenden Spielplatzes mig-
tich ist. Die dafiir notwendige Kalkulation der Kosten fiir die Aupwertung wird im weiteren 1er-
Jfabren scitens der gustindigen Amter ermittelt,

3. 60-Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation
- Teilnahme am Scoping-Termin -
AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e Keine
Sonstige Anregungen

¢ Eine Bodenneuordnung sei nicht notwendig. Die Vereinigung der Flurstiicke
sei kein Problem.
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®  Wie bereits in einem vorangegangenen Termin (18.09.2018) besprochen, werde
der Umgang mit der Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung im weiteren
Verfahren geklirt.

Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Bodennenordnung nicht notwendsg ist und der Unm-
gang mit der Partnerschaftlichen Banlandbereitstellung im weiteren V'erfabren gekldrt wird,

4. 61-Stadtplanungsamt, Abt. Strallenbetrieb
- E-Mail vom 18.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Es werde auf eine Gas-Hochdruckleitung (DN 200) sowie auf ein Leerrohr fiir
Nachrichtenkabel im Plangebiet hingewiesen. Fir diese Leitung sei im Grund-
buch eine Dienstbarkeit eingetragen und ein Schutzstreifen von 4 Meter (mit
bestimmten Auflagen wie z. B. keine Uberbauung) einzuhalten.

e Die dargestellte Bebauung stelle kein Konflikt zu dem Schutzstreifen der
Gashochdruckleitung (DN 200) dar.

Stellungnahme

Es wird gur Kenntnis genommen, dass bei der Bebaunng kein Konflikt it der vorbandenen
Gashochdruckleitung bestebt. Fiir das Banleitplanverfabren ergibt sich kein Regelungsbedarf.

4. 67-Griin- und Umweltamt
- Schreiben vom 24.09.2018 und Teilnahme am Scoping-Termin -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Umweltrelevante Belange seien bereits zur Vorbereitung des Wettbewerbsver-
fahrens erhalten worden und wiirden weiterhin gelten.

e Die Erstellung eines Umweltberichts sei erforderlich. Inhalte und Anforde-
rungen selen in einem Gesprich zwischen dem zu beauftragenden Biiro und
dem Grin- und Umweltamt abzustimmen. Die Vergabe bzw. grundsitzliche
Kosteniibernahme sei mit dem Vorhabentriger zu kliren.

Stellungnahme
Der Hinweis anf die im Rabmen des Wetthewerbsverfabrens genannten umweltrelevanten Themen

wird zur Kenntnis genommen. Diese Themen sind bereits in das Wetthewerbsergebnis und deren
Nachbearbeitungen eingeflossen.
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Ein Umwelthericht wird im weiteren Bebanungsplanverfabren erstellt und mit dem Griin- und
Uniweltamt abgestimmt. Die Vergabe bzw. Kostenitbernabme wird im weiteren Verfabren ge-
klirt.

Natur-, Arten- und Landschaftsschutz:

® Eine vollstindige Erfassung und Einmessung des Baum- und Strauchbestandes
sel erforderlich. Hierbei sei eine Abbildung eines 1,50 m breiten Kronen-
Schutzabstandes, eine fachgutachterliche Beurteilung des Baumerhalts sowie
geeignete SchutzmaBnahmen zu erbringen. Auch sei die darauf basierende An-
passung des stidtebaulichen Entwurfs an die Zielsetzung "Erhalt des komplet-
ten Baum- und Strauchbestandes" it weiteren Verfahren erforderlich.

e Die Erstellung eines Artenschutzgutachtens sei etfordetlich. Inhalt und Anfor-
derungen der Gutachten sind in einem Gesprich zwischen den zu beauftra-
genden Gutachtern und dem Griin- und Umweltamt abzustimmen. Zu beach-
ten seien gemill dem Landschaftsplan 2015 die "Erhaltung kleinflachiger Ver-
bindungselemente des lokalen Biotopverbunds" sowie der "Erhalt und Opti-
mierung strukturreicher landschaftstypischer Siedlungsrinder im Ubergang
zum umgebenden siedlungsfreien Raum".

e  Unter Beachtung der Besonderheiten des neuen Quartiers werde um vollstin-
digen Erhalt der o. g. Strukturen gebeten, um eine funktionsfihige Dimensio-
nierung einer fachlich qualifizierten Ortsrandeingriinung zu gewihrleisten. Ei-
ne einvernehmliche Losung, die die Einbindung des Quartiers in die Umge-
bung und freie Landschaft sowie den Erhalt der Baumstrukturen gewihrleistet,
sei verfahrensbegleitend zu entwickeln. Sollten Vegetationsbereiche reduziert
werden miussen, so bedarf die Einhaltung der o. g. Anforderungen eines
Nachweises anhand gesonderter Visualisierungen.

Stellungnahme

Der Hinweis anf die Inbalte des Landschafisplanes sowie die Erforderlichkeit eines Baum- und
Artenschutzgutachtens wird sur Kenntnis genommen. In Abstimmung mit dem Griin- und Un-
weltamt wurde im Nachgang su dessen Stellungnabme eine Uberarbeitung des stidtebanlichen

Entwurfs vorgenommen. Diese Uberarbeitung beinbaltete u. a. eine Anpassung des Entwurfs zum
Erbalt der Béaume.

Im weiteren Verfabren wird eine Lisung zum Erhalt der Baumstrukturen und ur Einbindung
des Quartiers in die Umgebung iiber entsprechende Festsetzungen im Bebanungsplan gesichert.

Altlasten, Bodenschutz
® Es liege ein Bodengutachten aus dem Jahr 2012 vor. Dabei sei die Sohle des
Rickhaltebeckens an insgesamt neun Punkten untersucht worden. Die
durchgefiihrten Untersuchungen lieBen den Schluss zu, dass der Unter-
grund keine relevanten Schadstoffe enthalten wiirde. Sensible Nutzungen
(Wohnen, Kinderspiel) seien somit méglich.

Stellungnahme

Seitens der SGD Siid Regionalstelle Wasserwirtschafi, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, (vgl. 14.)
wird das vorliegende Bodengutachten als nicht ausreichend erachtet, um zu priifen, ob gesunde
Wobn- und Arbeitsverhaltnisse bei der geplanten "sensibleren” Nutgung miglich sind. Im weite-
ren Verfabren erfolgt eine kldrende Abstimmung nnd ggf. eine ergiingende Untersuchung.
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Gewisserschutz, Niederschlagswasser

® Es sei ein Konzept zum Umgang mit dem unbelasteten anfallenden Nieder-
schlagswasser zu erstellen. In diesem sei das rechtskonforme Vorgehen ent-
sprechend Wasserhaushaltsgesetz und den Vorgaben der Regelwerke nachzu-
weisen. Die ortlichen Versickerungseigenschaften des Bodens und die Grund-
wasserverhaltnisse seien zu beachten. Sofern eine Versickerung in dem umge-
benden Baum- und Strauchbestand vorgesehen werde, sei der Nachweis der
Vertriglichkeit zu fihren.

e Im Rahmen des Scoping-Termins wird geduBert, dass das zu berticksichtigende
mogliche Hangwasser der stidlichen Ackerfliche im Entwisserungskonzept ein
geringes Gefihrdungspotenzial aufweise und, dass — nach Ansicht des Grin-
und Umweltamts — grundsitzlich eine Entwisserung auf dem Grundstiick
machbar sel.

Stellungnahme

Im weiteren Verfabren wird ein Versickerungsgutachten erstellt und ein Entwdisserungskonzept
gemdlff den o. g. Anforderungen erarbeitet. In diesem wird auch der Umgang mit dem auftrotenden
Hangwasser untersucht.

Radonvotsorge

o Im Vergleich zu Vornutzung werde durch die Schaffung von Bautrecht eine
empfindlichere Nutzung mdglich. Aus diesem Grund werde im weiteren Ver-
fahren eine Radonuntersuchung erforderlich.

Stellungnahme

Im weiteren Verfahren wird ein Radongutachten erstellt und mit dem Griin- und Upnweltamt ab-
gestimmt. In der Stellungnabme des Landesamtes fiir Geologie und Bergban (vgl. 9.) werden fiir
das Radongutachten — nach Ansicht des Landesamtes — notwendige Inhalte benannt.

Klimaschutz und Nachhaltigkeit, Warme- und Energieversorung

e Im Umweltbericht seien Aussagen zum Klimaschutz, zum Klimawandel und
zur Anpassung an den Klimawandel zu thematisieren sowie Empfehlungen fiir
Festsetzungen zu formulieren. _

e Sofern keine Passiv- oder Energieplushiuser errichtet werden wiirden, sei ein
Energie- und Wirmekonzept durch einen Sachverstindigen zu erstellen.

Stellungnahme

Im Rabmen des Banleitplanverfabrens wird ein Unnweltbericht erarbeitet, der auch Anssagen sum
Klimaschutz, sum Kilimawandel und zur Anpassung an den Klimawandel enthilt. Es wird im
weiteren Verfabren gepriift, ob der Passivhausstandard erreicht werden kann. Die Ergebnisse wer-
den im Umwelthericht dargestellt. Sofern der Passivhausstandard nicht erveicht wird bzw. eine
andere energetische Kongeption geplant wird, wird in Abstimmung mit dem Griin- und Umwelt-
ant ein Energiekongept erarbeitet.

Sonstige Anregungen

e  Aufgrund der Planidee eines "Landschaftspatks" seien im Plangebiet keine 6f- 7
fentlichen Griinflichen notwendig. Aus freiraumplanerischer Sicht sei das An-
gebot der oOffentlichen Kinderspielplitze im unmittelbaren Umfeld ausrei-
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chend. Ggf. kénne iber eine entsprechende Vereinbarung mit den Bautriger-
Gemeinschaften eine finanzielle Beteiligung zur Aufwertung/Ausstattung der
offentlichen Angebote erwirkt werden. Aufgrund der zu erbringenden Ver-
kehrssicherungspflicht sei eine "aktive" Patenschaft bzw. Pflege von &ffentli-
chen Spielplitzen durch Private aber nicht erstrebenswert.

Stellungnahme

Da in der Umgebung ein umfangreiches Angebot an iffentlichen Spielpliitzen vorbanden ist, wird
im Geltungsbereich kein 3usitzlicher dffentlicher Spielplaty geplant. Zur Deckung des usitzli-
chen Bedarfs an Spielflichen wird eine Aufwertung der vorbandenen Spielflichen angestrebt. Im
weiteren V erfabren wird gepriift, ob eine finanielle Beteiligung maglich ist.

6. 70-Entsorgungsbetrieb
- E-Mail vo 13.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

®  Aus Sicht des Entsorgungsbetriebes giibe es zu dem Bebauungsplanentwurf in
diesem Entwicklungsstadium keine Einwinde, da es sich hier um ein bereits
bebautes Plangebiet handele (Aum.: nach telefonischer Riickfrage ist die angrensende
Wobnbebauung hiermit gemeint), welches inklusive der benachbarten Grundstiicke
bereits an die Abfallsammlung angeschlossen sei.

e  AuBere ErschlieBung: Das Plangebiet sei iiber die StraBe "An der Wiese" er-
schlossen und miinde im eine nicht befestigte Wendeanlage. Zur Gestaltung
dieser Abfahrt gibe es zwei Moglichkeiten: Entweder werde die Wendeanlage
oder der Verbindungsweg zur StraBe "In den Teilern" fiir ein dreiachsiges
Miillfahrzeug ausgebaut. Die Anlage zum Sammeln von Miill sei als Gruppen-
anlage anzulegen. Der Standplatz sei ausreichend zu dimensionieren (u. a. fiir
Gelbe-Sack-Sammlung).

® Innere ErschlieBung: Nachdem im Bebauungsplanentwurf im nordlichen Be-
reich der Miilltonnenstandplatz eingeplant sei, sei der innere Bereich fiir den
Entsorgungsbetrieb nicht von Belang.

e  AuBerdem wird auf die offiziellen Standards verwiesen:

o Fir den Bebauungsplan wiirden die iiblichen Bestimmungen wie RASt
06 Anlage von Stadtstralen und die Abfallsatzung der Stadt Mainz gel-
ten. Die Anlage des Miilltonnenstandplatzes wetde iiber die Objektpla-
nung (Standplatzgenehmigungsverfahren) geregelt.

0 Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden
Gebietes sei von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhal-
tung von Abfallbehiltnissen und der Ausgestaltung sowie der Andien-
barkeit der Millgefillstandplitze der Abfallsatzung der Stadt Mainz
entsprechen. Demnach seien u. a. die Standplitze an der anfahrbaren
StraBenseite mit einer Entfernung von weniger als 15 Meter von der
StraBe einzurichten und die Anfahrt mit einem Dreiachser-
Millfahrzeug fahrtechnisch zu ermdglichen (§§ 12 ff.).
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o Auf die Anweisungen und Vorgaben der BG Verkehr Berufsgenossen-
schaft wird hingewiesen. Die Fahrbahnen miissten als Anliegerstralle
eine gewisse Mindestbreite erfillen — 3,55 ohne und 4,75 mit Begeg-
nungsverkehr.

o Es wird auf die Einhaltung der Unfallverhiitungsvorschrift "GUV-V C
27 Miillbeseitigung” (§ 16 Mullbehilterstandplitze) hingewiesen. Dem-
nach seien Miillbehilterstandplitze in Neubaugebieten so anzulegen,
dass ein Riickwirtsfahren nicht erforderlich ist. Bei Sackgassen miisse
die Moglichkeit bestehen, das Miullfahrzeug zu wenden.

0 Des Weiteren werden auf gesonderte Bedingungen bei Privatstraen
wie z. B. die Eintragung der persénlichen Dienstbarkeit nach BGB, die
eigene Durchfiihrung der winterdienstlichen Pflichten und die freie
Zuginglichkeit der Millgefalle hingewiesen.

o Die Miillgefille miissten frei zuginglich, jedoch nicht im 6ffentlichen
Verkehrsraum stehen. Sofern Tiefgaragen fir die Miillentsorgung ge-
quert werden miissten, ist auf eine ausreichende Traglast zu achten
(26 t).

o Solle eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht moglich sein, misse far
die Millfahrzeuge eine Wendevortichtung geschaffen werden. Sofern
dies aus planerischen Griinden nicht gewiinscht sei, seien Miilltonen-
standplitze im Bereich der anfahrbaren straBenseitigen Grundstiicks-
grenze zu errichten.

Stellungnahme

Es wird gur Kenntnis genommen, dass u dem derzeitigen Entwicklungsstadinm des Bauleit-
Pplanverfabrens keine Eimwdinde vorgetragen werden, da das umgebende Wohngebiet bereits an die
Abfallsammlung angeschlossen ist.

Des Weiteren wird zur Kenntnis genommen, dass die innere Erschlieffung — anforund des Miill-
tonnenstandplatzes am Rand des Plangebiets — fiir den Entsorgungsbetrieb nicht von Relevanz; ist.
Die hinsichtlich der Uberfabrbarkeit von Tiefaaragen genannten Anforderungen wiren im Zuge
des Bangenehmigungsverfabrens nachguweisen, sind aber nach oben beschriebener Aussage des
Entsorgungsbetriebs in diesem Plangebiet obnehin nicht von Relevanz.

Die Miillsammilung ist bereits als Gruppe geplant und befindet sich in direkter Nabe (weniger als
15 m) zur Straffe "An der Wiese". Die fiir den Ver- und Entsorgungsverkehr erforderlichen
Mindestbreiten der Verkebrsflichen, die Gestaltung der Wendevorrichtung und die Anforderung
an die Grifie des Miillsammelstandorts werden im weiteren Verfabren gepriift und entsprechend
im Bebauungsplanentwurf festgeset3i.

Die in der Stellungnabme anfgefiibrten Regelungen und Hinweise werden ebenfalls sur Kenntnis
genommen. Aus den Hinweisen s verschiedenen Arten von MiillgefafSen ergibt sich im Beban-
ungsplanentwurf allerdings kein Regelungsbedarf. Die Abfallsatzung der Stadt Maing 15t grund-
satzlich gu beachten. Die dort genannten Anforderungen sind im Zuge des Baugenehmigungsver-
fabrens nachguweisen.
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7. 80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
- Schreiben vom 05.10.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e  Grundsitzlich bestiinden keine Einwinde gegen die dargelegten Planungen.

e Es werde davon ausgegangen, dass die betroffenen stidtischen Wegeparzellen
im weiteren Bebauungsplanverfahren in puncto Lage und Fliche unverindert
blieben. Solle es hier Anderuﬂgen geben, werde um entsprechende Informati-
onen gebeten.

Stellungnahme

Die im Geltungsbereich befindlichen stidtischen Wegeparzellen sind Teil des Bestandes und wer-
den im weiteren Verfahren entsprechend durch Festsetzungen gesichert. Eine A"ﬂdemng der stidti-
schen Parzellen (Lage, Fliche) ist nach aktuellem Planungsstand nicht vorgesehen.

8.  Bauern- und Winzerverein
- E-Mail vom 20.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e In Bezug auf das im Landschaftsplan bemingelte Fehlen von 6kologisch wert-
vollen Grinflichen in Mainz-Ebersheim sei es unverstindlich, warum die Fla-
che des Plangebiets nicht anderweit genutzt werden wiirde.

Stellungnahme

Zum einen ist es stddtebanlich sinnvoll, den bestehenden Siedlungskorper in Maing-Ebersheim in
siidostlicher Richtung zu erweitern. Zum anderen handelt es sich bei demr Plangebiet per se um
keine dkologisch wertvolle Griinfliiche, sondern um ein derseit noch in Betrieb befindliches Regen-
riickhaltebecken, in das Abwasser eingeleitet wird. Des Weiteren hat die Planung sum Ziel, den
qualitativ hochwertigen Ortsrand su erbalten.

Sonstige Anregungen

e Der Bauern- und Winzerverein plane zur Entlastung des innerortlichen Ver-
kehrs eine Ortsumfahrung auf befestigten Feldwegen. Dies sei insbesondere
erforderlich, da die selbstfahrenden Maschinen nur mit Schwierigkeiten die en-
gen Straflen befahren kénnen. Zu diesem Wegesystem gehore der asphaltierte
Wirtschaftsweg an der Ostlichen Grenze des geplanten Gebietes. Dieser sei
insbesondete fiir die Abfuht der Zuckerriiben, Mihdrescher, Traubenvollern-
ter, usw. mit einer Breite von max. 3,5 m erforderlich. Der Weg stidlich des ge-
planten Gebietes sei bereits nicht mehr nutzbar. Daher wiirde seitens des Bau-
ern- und Winzervereins angestrebt werden, den Weg nérdlich des Grillplatzes
in westlicher Richtung alte Druckerei zu befestigen (An.: Dieser Weg konnte an-
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hand der Beschreibung nicht verortet werden. Auf Bitte nach einem Lageplan folgte bislang
keine Antwort).

e In den PlanungsmaBnahmen miisse in Bezug auf die Grenzbebauung die Ein-
haltung der Randstreifen sowie die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Fli-
chen beachtet werden.

Stellungnahme

Die Hinweise ur Bedeutung und Anforderung der Landwirtschafiswege werden sur Kenntnis ge-
nommen. Die im Geltungsbereich befindlichen landwirtschaftlichen Wirtschaftswege sind Teil des
Bestandes und werden im weiteren Verfabren entsprechend durch Festsetzungen gesichert. Eine
Anderung der bestebenden Situation erfolgt durch die Planung nicht. Eine Beeintrichtigung der
Landwirtschaftswege ist nach aktuellem: Planungsstand daber nicht in Aussicht.

Die einzubaltenden Abstandflichen sind im Rabmen des Baugenehmigungsverfabrens gu iiberprii-
Jen. Daber ergibt sich hier kein Regelungsbedarf im Bauleitplanverfabren.

9. Landesamt fiir Geologie und Betgbau
- Fase-Schrethen vom 21.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e  Altbau/Bergbau: Das Plangebiet werde von dem auf Eisen und Mangan vet-
lichenen Bergwerksfeld "Johannes" tberdeckt. Das Bergrecht fir das Berg-
wetksfeld werde von der Fa. Batbara Rohstoffbetriebe GmbH aufrechterhal-
ten. Gemal den zur Verfiigung stehenden Unterlagen gehe hervor, dass kein
Altbergbau dokumentert sei und kein aktueller Bergbau stattfinde. Sofern im
weiteren Verfahren auf Indizien fiir Bergbau stofle, werde die Einbeziehung
eines Baugrundgutachters empfohlen. Da keine Kenntnisse zu Planungen der
Bergbaueigentiimerin vorligen, wird zudem empfohlen, sich mit der vorge-
nannten Firma in Verbindung zu setzen.

e Boden/ Baugrund: Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsitzlich die ein-
schldgigen Regelwerke zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder grofere
An- und Umbauten sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen zu empfehlen.

e Mineralische Rohstoffe: Sofern es durch landespflegerische Kompensations-
maBnahmen auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches zu keinen Uber-
schneidungen mit den Rohstoffsicherungsflichen (vgl. Regionaler Raumord-
nungsplan) komme, bestiinden gegen das Vorhaben keine Einwinde.

e  Hinsichtlich des Radonpotenzials lage das Plangebiet in einem Bereich, in dem
lokal erhchtes und selten hohes Radonpotenzial ermittelt wurde. Es werde da-
her dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vor-
zunehmen zu lassen und die Ergebnisse dem Landesamt mitzuteilen. Dabei
seien — Studien des LGBs zur Folge — Langzeitmessungen notwendig und
mindestens 6 Messungen pro Hektar wiirden empfohlen werden..
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Stellungnahme

Die Existens, eines verliehenen Bergwerkfeldes mit der Begeichnung "'Johannes" wird sur Kennt-
nis genommen. Ebenfalls wird sur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet kein tatsichlicher
Bergbau dokumentiert ist.

Das bestehende Bergrecht wirkt sich laut telefonischer Riicksprache mit dems Landesamt im Rab-
men des vor ovei Jabren abgeschlossenen benachbarten Bebauungsplanverfabrens "B 69" nicht auf
das Bebaunngsplanverfabren "E 68" aus. Eine Kontaktanfnabme mit dem Bergrechteinbaber ist
daber nicht erforderlich. Der Sachverhalt wird in der Begriindung sum Bebanungsplanentwurf
dargestellt.

I Vorlauf gum Bebanungsplanverfabren "E 68" wurde bereits ein geotechnisches Gutachien mit
Untersuchnng maglicher Bodenkontaminationen erstellt. Im Zuge des Bauleitplanverfabrens wird
ergangend ein Versickerungsgutachten erstellt. Das Landesamt kann sich anf Grandlage der
dann in das Verfabren einzustellenden Gutachten im Zuge des weiteren Bauleitplanverfabrens
(Anbhirverfabren) nochmals eine Meinung bilden.

Es wird im weiteren Verfabren gepriift, ob iiberbanpt landespflegerische Kompensationsmafinah-
men erforderlich sind. Sofern diese planextern erfolgen miissen, wird darauf geachtet, dass es nicht
it Uberlagerungen mit Robstoffsicherungsfliichen kommen wird. Die Ergebnisse werden im Rab-
men der folgenden 1 erfabrensschritte (Anhirverfabren/ Offenlage) sur Verfiigung gestells.

Eine orientierende Radonuntersuchung wird gemdf§ den in der schriftlichen Stellungnabme des
Landesamtes enthaltenen Untersuchungsinbalten beanftragt. Die Ergebnisse werden im Rabmen
des néchsten Verfabrensschrittes (Anhirverfahren) ur V erfiigung gestellr.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergban wird im Zuge des weiteren Verfahrens (Anhirverfab-
ren nach § 4 Abs. 2 BauGB) erneut beteiligt.

Sonstige Anregungen

e Leine

10. Landmhscbaﬁskammerﬂbeia]au&-?fafz
- Schreiben vom 14.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Die Unterlagen enthielten noch keine Angaben tiber den Umfang und die Lage
moglicher naturschutzrechtlicher AusgleichsmalBnahmen. Das o. g. Plangebiet
diene evtl. selbst schon als Ausgleichfliche und miisse somit doppelt ausgegli-
chen werden. Daher wiirde ein notwendiger Ausgleich auf landwirtschaftlichen
Flichen abgelehnt werden — insofern dieser nicht in Form produktionsinte-
grierter MaBnahmen auch fiir den landesplanerischen Ausgleich erfolge.

¢  AuBerdem werde auf eine lw. Maschinenhalle im Siidosten des Plangebiets mit
angrenzendem Spargelanbau in der Nachbargemeinde verwiesen. Dies gelte es
beziiglich moglicher Lirmemissionen entsprechend bei den weiteren Planun-
gen zu berticksichtigen.
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Stellungnahme

Bei demn Plangebiet handelt es sich um feine Ausgleichsfliche. Die erforderlichen naturschutzrecht-
lichen Ausgleichmafinabmen werden im weiteren Verfahren ermittelt, im Ummwelthericht dargestellt
und entsprechend festgeserst.

Die miglichen Lirmemissionen durch die landwirtschaftliche Maschinenhalle im Siidosten des
Plangebiets werden im weiteren Verfabren gepriifi.

Sonstige Anregungen

e Zur FNP-Anderung wiirden aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken

vorgetragen. Auch gegen den Bebauungsplanentwurf bestiinden grundsitzlich
keine Bedenken.

e Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs befinden sich auch landwirtschaft-
liche Wirtschaftswege, die es fiir die landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten
gelte. Der Ostliche Wirtschaftsweg im Anschluss zur StraBe "An der Wiese" sei
einer der Hauptwege fiir die ErschlieBung (Bestell- und Erntemaschinen) der
stidlichen landwirtschaftlichen Flichen, der den innerortlichen Verkehr entlas-
te. Daher sei dieser beziiglich der verkehrlichen ErschlieBung uneingeschrinkt
sowohl fir die ortliche als auch gemarkungsiibergreifende Landwirtschaft in
der entsprechenden bisherigen Ausbauform nutzbar zu halten.

Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen das Banleitplanverfabren seitens der Landwirt-
schaftskammer RLLP grundsdtzlich keine Bedenfken vorliegen.

Die Himweise ur Bedentung und Anforderung der Landwirischafiswege werden ur Kenntnis ge-
nommen. Die im Geltungsbhereich befindlichen landwirtschaftlichen Wirtschaftswege sind Teil des
Bestandes und werden im weiteren Verfahren entsprechend durch Festsetzungen gesichert. Eine
Anderung der bestehenden Situation erfolgt durch die Planung nicht. Eine Beeintrichtigung der
Landwirtschafiswege ist nach aktuellem Planungsstand daber nicht in Aunssicht.

11. Mainzer Netze GmbH
- E-Mail vomn 21.09.2018 -

AuBlerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e  keine
Sonstige Anregungen

o  Gegen die FNP-Anderung gibe es keine Bedenken.
e Bebauungsplan:
o FEine ErschlieBung im Planungsgebiet mit Erdgas und Strom sei grund-
satzlich iiber die StraBBe "In den Teilern" moglich.
© Es sei ein Energiekonzept vorzulegen, um genauere Spezifizierungen

und ErschlieBungsplanungen vornehmen zu konnen. Es seien Netz-
maBnahmen fir dieses Bauprojekt notwendig. Deshalb sei frithzeitig
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eine Abschitzung der Leitung zu liefern. Wie viel Elektromobilitit sei
vorgesehen? :

o Die Verlegung von Versorgungsleitungen auf einem Tiefgaragenareal
sei aufgrund der geringen Uberdeckung nicht gewiinscht. Die Aus-
leuchtung von privaten Wegen obliege nicht den Mainzer Netze
GmbH.

Stellungnahme

Es wird gur Kenntnis genommen, dass es keine Bedenken ur FINP-Anderung gibt, dass eine
Versorgung des Plangebiets mit Erdgas und Strom iiber die Straffe "In den Teilern" méglich sei
und, dass die Verlegung von V'ersorgungsieitungen auf das Tiefgaragen-Nivean nicht erwiinscht
ist.

Es wird anfSerdem zur Kenninis genommen, dass die Auslenchtung privater Wege nicht durch die
Mainzer Netze GmbH erfolgt und fiir die Erschlieffungsplanungen ein Energiekonzept benitigt
wird. Beim derzeitigen Planungsstand gibt es noch keine Anssagen beiighch der Elektromobili-
tat. Bei dem Plangebiet handelt es sich grundsiizlich aber um ein groffes privates Grundstiick obne
interne dffentliche Erschlieflungsanlage und ohne susitzliche Leitungsinfrastruktur. Fiir das Bau-
leitplanverfabren ergibt sich daber akitnell kein Handlungsbedarf. Die Stellungnabme wird sur
weiteren Bearbeitung an die Koordinierungsstelle (Amt 61, Abt. Straffenbetrieb) weitergeleitet.

12, Polizeiprisidium Mainz
- Schreiben vom 17.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

Stidtebau und Gebiude

¢  Die Geschossflichenzahl und die damit einhergehende Anzahl und Verteilung
der Wohneinheiten pro Baukorper wiitden positiv bewertet werden, da dies die
soziale Kontrolle erhéhe.

® Die Bautypen- bzw. WohngréBenmischung wiirde ebenfalls positiv bewertet
wetden. Bei vielen Kleinwohnungen wiirde der Stellplatzbedarf die zur Verfii-
gung stehenden Parkflichen tiberschreiten, wodurch es zu rechtswidrigem Par-
ken und erhohtem Unfallrisiko fithren konnte.

¢  Grundsitzlich werde eine Nutzungsmischung aus Sicherheitsgriinden (soziale
Kontrolle gegen Vanadalismus, Diebstihle, Einbriiche) empfohlen. Zumindest
im nérdlichen Bereich finde eine Mischung von Wohn- und Geschiftsraumen
statt. '

e Die Anordnung der Wohngebiude werde aufgrund der méglichen Sichtbezie-
hungen positiv bewertet. Es werde empfohlen keine Balkone und andere
Standflichen in den hoheren Etagen in der Nihe zu Regenabflussrohren sowie
Fassadenbegriinungen einzuplanen.
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Stellungnahme

Es wird sur Kenntnis genommen, dass die Geschossflachenzabl, die Anzabhl und Verteilung der
Baunkdirper sowie die Mischung der Wohnungsgrifien sicherbeitstechnisch positiv bewertet werden.
Die Anzahl der Stellplitze entsprechen der Stellplatzsatzung. Fiir das Bauleitplanverfabren
ergibt sich daber kein Regelungsbedarf.

Eine Mischung an Wobnungen und Geschéftsraumen ist in diesemn Gebiet zum aktuellen Pla-
nungsstand nicht vorgesehen. Planungsrechtlich handelt es sich um ein allgemeines Wobngebiet, in
dem die in [ 4 Abs. 2 BauNV'O festgelegten Nutzungen uldssig sind. Das Kongept sieht ein
Wobngebiet mit Gemeinschaftsranmbichkeiten vor.

Es wird sur Kenntnis genommen dass die Anordnung der Wobngebiude sicherheitstechnisch be-
griifst wird. Die Hinweise 3ur Planung von Balkonen und des Innenbereichs von Gebduden wer-
den gur Kenntnis genommen, sind aber nicht Teil des Bauleitplanverfabrens. Grundsétglich han-
delt es sich bei allen Baunkirpern um private Gebdude. Eine Fassadenbegriinung ist um jet3igen
Planungsstand nicht vorgesehen. Fiir das Bauleitplanverfabren ergibt sich daher kein Regelungsbe-
darf. Als Empfehlung wird die Stellungnabme der Polizei an die Vorhabentriiger weitergeleitet.

Ruhender Verkehr

e Dem Plan zur Folge lieBe sich vermuten, dass oberirdische Stellplitze im stid-
ostlichen, siidlichen und westlichen Randbereich des Areals geplant seien.
Demnach sei ein Unterangebot an KfZ-Stellplitzen, welches rechtswidriges
Parken ermogliche und das Unfallrisiko erhohe, entgegengewirkt. Es werden
Hinweise zur kriminalpriventiven Gestaltung der Parkflichen genannt.

e Die im Konzept genannte ausschliefliche Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs werde aus kriminalpriventiven Gesichtspunkten bemingelt. Eine Off-
nung fiir Tageslicht sowie aulerhalb der Gebaudekorper liegende Tiefgaragen-
zuginge seien (bis auf die Zu- und Ausfahrt) nicht vorgesehen. AuBlerdem
werden Hinweise zur Gestaltung der Tiefgaragenzufahrt (automatisches Tor,
Verortung Fluchttiiren, konstante Beleuchtung, ...) benannt. Die Lage der
Tiefgaragenzufahrt werde positiv bewertet, da sie in einem einsehbaren Bereich
lage.

e  Fahrradstellplitze seien bei einigen Baukorpern eingezeichnet. Es stelle sich die
Frage, ob eine ausreichende Anzahl an Fahrradstellplitzen zur Verfiigung ste-
he. Detailliertere Informationen seien der votliegenden Begriindung nicht zu
entnehmen. Dies treffe auch auf die Ausgestaltung des Areals (Bepflanzung,
Beleuchtung, ...) zu. AuBBerdem werden Hinweise zur Gestaltung der Fahrrad-
stellplitze gegeben. '

e Ausgestaltung des Gebiudeinneren: Detaillierte Informationen zur Ausgestal-
tung der Gebidude sei der Begriindung nicht zu entnehmen. Seitens des Poli-
zeiprasidium wird auf dementsprechende sicherheitsrelevante VorsichtsmaB-
nahmen hingewiesen (z. B. Vermeidung dunkler Ecken, Innenbeleuchtung und
Notbeleuchtung mit Bewegungsmeldern, SchlieBanlage, Videoiiberwachung,
Zwischentiiren, ...). Ebenso werden auch Hinweise fiur sicherheitsrelevante
VorsichtsmaBnahmen in Kellerriumen (z. B. keine Verwinkelung, massive Kel-
lerparzellen, ...), Gemeinschaftsriumen, Fahrstithlen (Ganzglaskonstruktio-
nen, vandalismusresistentes Material), Balkone und Terrassen sowie Grundtis-
se gegeben.
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Stellungnahme

Bei den eingeseichneten Flichen handelt es sich nicht um Stellplitze, wie vom Polizeipréisidinm in-
terpretiert, sondern um die vorliegende Bischung. Es befinden sich ansschliefflich die nach Stell-
Dlatzsatzung bendtigten Besucherstellplitze oberirdisch. Diese sind siidlich der Tiefgaragen-Zufabrt
verortet. Die Bewobhnerparkplitze befinden sich ausschliefilich in der Tiefgarage. Neben den nach
Stellplatzsatzung notwendigen Parkplitzen sind zum derzeitigen Planungsstand ca. 10 weitere
Parkplitze in der Tiefgarage geplant. Dadurch sollte ein ausreichendes Angebot an Steliplitzen
zur Verfiigung stehen.

Durch die Verlagerung des rubenden Verkebrs in die Tigfgarage wird ein autofreies Quartier ge-
schaffen, was die Lebensqualitit im Quartier deutlich erbilt und dem ikologischen Gedanken
Ausdruck verleiht. Um Unsicherbeiten gu verringern, ist beim derzeitigen Planungsstand eine Be-
lenchtung der Tiefgarage durch Tageslicht angedacht. Durch Aufdige in den Erschlieffungskernen
wird eine barrierefreie Erschlieffung von der Tiefgarage bis in die eingelnen Wobneinbeiten weitge-
hend gewdihrieister. Die sicherbeitstechnisch positiv bewertete Verortung der Tiefgarageneinfabrt
wird zur Kenntnis genommen.

Die gesetziichen Regelwerke zur Gestaltung von Stellplitzen und Tiefgaragen greifen im Rabmen
des Bangenehmignngsverfabrens. Somit ergibt sich fiir das Banleitplanverfahren kein Regelungsbe-

darf.

Die Fabrradstellplitze sind tethveise in der Tiefgarage und teihweise oberirdisch untergebracht.
Beim aktuellen Planungskonzept sind neben den nach Stellplatzsatzung benitigten Fabrradstell-
plétzen ca. 45 weitere vorgesehen. Aunssagen ur Bepflangung und Beleuchtung werden im weiteren
Verfabren erarbeitet. Die Hinweise sur Gestaltung der Fabrradstellplitze werden sur Kenntnis
Senommen, greifen aber erst im Rabmen des Baugenehmigungsverfabrens. Somit ergibt sich fiir das
Bauleitplanverfabren kein Regelungsbhedarf.

Wohnumfeld

¢ Den Planungen zur Folge sei der Baumbestand grofiteils zu erhalten. Angaben
zu den BaumgréBen sowie den spiteren Entfernungen zu den Baukoérpern sei
den vorliegenden Unterlagen nicht zu entnehmen.

e Im Rahmen der Planungen zu einem Mehrgenerationenwohnen, sei ein Anteil
an Kindern zu erwarten. Uber einen mdglichen Kinderspielplatz seien den vor-
liegenden Unterlagen jedoch keine Informationen zu entnehmen. Aufgrund
des Einsehbarkeit wire am Quartiersplatz die Errichtung des Spielplatzes
denkbar. Dieser wiitde durch die vorhandenen Sichtbeziehungen gleichzeitig
die soziale Kontrolle steigern.

e  Grundsitzlich sei eine gute und ausreichende Beleuchtung zu installieren, fiir
eine gute Uberschaubarkeit des 6ffentlich begehbaren Raumes zu sorgen
(Pflanzabstand, Vermeidung "dunkler Ecken", Sichtbeziehungen) und ein weit-
reichender Abstand zwischen den Biumen und Gebiuden einzuhalten. Wei-
terhin werde eine Beteiligung der Bewohner bei der Auswahl und Pflege der
Bepflanzung empfohlen, um die Identifikation mit dem Wohngebiet zu stei-
gern. Inwiefern die eingezeichnete Bepflanzung tatsichlich ibernommen wet-
de, kénne vom Polizeiprisidium nicht gesagt werden.

e  Der zentrale Abfallsammelplatz helfe eine Verwahrlosung des Umfelds zu ver-
hindern. Dieser sollte zur besseren Einsehbarkeit transparent und offen gestal-
tet werden. ‘

e  Als Erganzung zu den getitigten Ausfithrungen kénnen seitens der Dienststelle
Checklisten fiir die an der Planung beteiligten Architekten, Bauherren oder
Planungsbiiros weitergegeben werden. Fiir eine umfassende und frithzeitige In-
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formierung der Architekt(innen) und Bauherren(innen) werde ein textlicher

Hinweis im Bebauungsplan auf die kostenfreie Beratung durch die polizeili-

chen Beratungsstellen vorgeschlagen:
"Wohngebdude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksa-
men Schutz vor Einbriichen an simtlichen Zugangsmoglichkeiten mit
gepriiften und zertifizierten einbruchhemmenden Tiren, Fenstern,
Toren und Verschlusssystemen entsprechend den einschligigen Emp-
fehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden.
Die Beratung ist kostenfrei. Weitere Informationen erhalten Sie unter:
Polizeiprasidium Mainz, Zentrale Privention, Valenciaplatz 2 — 4, 55118

Mainz, Tel.: 06131/653390 E-Mail: beratungszent-
rum.mainz@polizei.tlp.de".
Stellungnahme

Die Baumgrofien der aktuell vorbandenen Bdume sowie die Entfernungen zu den Bankirpern
sind dem mafSstablichen Plan, der im Rabmen der vorliegenden friibzeitigen Behirdenbeteiligung
versandt wurde, gu entnebmen. Ein im weiteren Verfabren su erstellendes Banumgutachten (vgl.
5.) wird Aussagen sum Erbalt und Schutg der Baume treffen. Der Baumbestand sowie nen u
errichtende Bénme werden in Absprache mit dem Griin- und Unnweltamt iiber entsprechende Fest-
setrgungen i Bebanungsplan gesichert (vgl. 2.). '

Die Errichtung eines dffentlichen Spielplatzes ist im Geltungsbereich nicht vorgeseben. Private
Spaelplitze wischen den Gebauden sind daritber hinaus jedoch maglich.

Die Beleuchtung des Privatgrundstiickes ist Aufgabe des Bauberren und nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Griinordnerische Festsetzungen werden im Laufe des Verfabrens in Abstimmung
mit dem Griin- und Umweltamt getroffen. Nach aktuellem Planungsstand handelt es sich bei dem
Plangebiet um eine private Anlage obne dffentliche Durchwegung. Grundsatglich ist die Gestal-
tung jedoch Angelegenbeit des Eigentiimers und wird im Bebauungsplan nicht abschlieflend gere-
gelt. .

Es wird gur Kenntnis genommen dass die Lage des Abfallsammelplatzes sicherbeitstechnisch be-
griif§t wird. Die Gestaltung des Abfallsammelplatzes obliegt den Bauberren. Im Sinne einer Stei-
gerung der Wobngualitdt erfolgen im Bebanungsplan regelmdfSig Regelungen, wonach Miilltonnen
in geschlossenen Riumen untergubringen bw. eingubausen sind. Dem Eigentiimer stebt es frei,
geeignete Mittel ur Sicherung vor 1V erunreinignng u treffen.

Der Hinweis auf die im Polizeiprisidinm sur Verfiigung stehenden Checklisten und weiteren In-
Jormationen ur Kriminalprivention wird zur Kenntnis genommen. Eine Aufnabme des Textvor-

schlags in der Begriindung erfolgt nicht. Zur Information der Bauberren wird die Stellungnabme
der Polizei an die Vorbabentriiger weitergeleitet.

13. SGD Siid Obere Landesplanungsbehdrde
- Schrezben vom 21.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e keine
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Sonstige Anregungen

e  Aus Sicht der Raumordnung werde der F NP—Anderung zugestimmt.

e  Mit der Planung wiirde eine nicht mehr bendtigte Fliche fiir Versorgungsanla-
gen in eine Wohnbaufliche umgewandelt werden. Dieser Planung kénne zuge-
stimmt werden. GemiB der Datenbank Raum+Monitor verfige die Stadt
Mainz ein Wohnbauflichenpotenzial von 130 ha (Ebersheim: 45 ha). In der,
derzeit in Offenlage befindlichen 2. Teilfortschreibung des Regionalen Raum-
ordnungsplanes Rheinhessen-Nahe werden ein Wohnbauflichenbedarfswert
von 230 ha bis zum Jahr 2030 ermittelt. Dieser Wert sei als in Aufstellung be-
findliches Ziel als sonstiges Erfordernis der Raumordnung in der Bauleitpla-
nung zu beriicksichtigen. Unter Abzug der o. g. Bauflichenpotenziale aus der
Datenbank bestehe ausreichender Spielraum fiir die Ausweisung von neuen
Bauflichen im FINP.

e  Auch unter stidtebaulichen Aspekten wird die Planung begriit, da sich die
Baufliche gut in die Siedlungsstruktur einfiigt. '

Stellungnahme

Es wird sur Kenntnis genommen, dass der FINP-Anderung sugestimmt wird und die Planung
hinsichtlich des kiinfiigen Wobnbauflichenbedarfs sinnvoll ist sowie unter stidtebanlichen Aspek-
ten begriifit wird. Die Informationen gur 2. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungspla-
nes Rheinhessen-INahe werden zur Kenntnis genommen und im Lanfe des Verfabrens in die Be-
griindung eingepflegt. Anderungen an der Planung resuitieren hieraus nicht.

14. SGD Siid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 01.10.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Allgemeine Wasserwirtschaft

e Das Planungsgebiet befinde sich am siidlichen Rand der Ortslage. Oberfli-
chengewisser sei nicht vorhanden. Im Flichennutzungsplan sei sudlich zwar
angrenzend eine Wohnbaufliche geplant, detzeit befinden sich hier aber eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerfliche. Beim zu erstellenden Entwisserungs-
konzept sei daher dringend darauf zu achten, dass das aus dem siidlich angren-
zenden AuBengebiet anfallende Niederschlagswasser auch bei selteneren
Starkregenereignissen schadlos abgeleitet werden wiirde.

e Grundsitzlich sei in diesem Zusammenhang zu empfehlen, fiir den Ortsteil
Ebersheim ein Informationspaket zur Hochwasservorsorge inklusive einem
Starkregenmodul erstellen zu lassen. Dies sei als weitere Grundlage fir kom-
munale Planung zu verstehen. Kontaktdaten und der Hinweis auf weitere In-
formationen sind der Stellungnahme zu entnehmen. ‘

Stellungnahme
Im weiteren Verfabren wird ein Versickerungsgutachten erstellt und ein Entwisserungskonzgept
erarbeitet. In dieserm wird anch der Umgang mit dem aufiretenden Hangwasser untersucht.

Die Empfeblung zur Erstellung eines Informationspakets zur Hochwasservorsorge fiir den gesam-
ten Oristeil Ebersheim wird ur Kenntnis genommen. Fiir das Bauleitplanverfabren ergibt sich
kein Regelungsbedarf.
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Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

e Der Planbereich befinde sich nicht in dem im Erweiterungsverfahren befindli-
chen Trinkwasserschutzgebiet und es sei keine Grundwassernutzung hier be-
kannt.

®  Baugeitliche Grundwasserbaltung: Sofern wihrend der Bauphase hohe Grundwas-
serstinde auftreten wiirden bzw. durch starke Niederschlige ein Aufstau auf
grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen werde, kénne eine Grundwas-
serhaltung erforderlich seien. Hierfiir sei eine wassertechtliche Etlaubnis bei
der zustindigen Unteren Wasserbehorde einzuholen.

o Niederschlagswassernutzung/ Brauchwasseranlagen: Sofern die Sammlung von Nieder-
schlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung u. a. fiir die Toilettenspii-
lung vorgesehen sei, seien diverse Hinweise (keine Verbindung zum Trinkwas-
sernetz, Hinweisschild auf simtlichen Leitungen, Technische Regeln insb. DIN
1988/1986/2001, Informierung des Trigers der Wasserversorgung) aufzu-
nehmen. Des Weiteren werde auf die Anzeigenpflicht gemaBl TrinkwV fiir Re-
genwassernutzungsanlagen in Haushalten ggii. dem Gesundheitsamt hingewie-
sefl.

Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Planbereich nicht Teil des Erweiterungsbereichs des
Trinkwasserschutzgebiets ist und keine Grundwassernutzung bekannt ist. Fiir das Banleitplan-
verfabren ergibt sich kein Regelungsbedarf.

Die bauseitliche Grundwasserhaltung ist nicht Teil des Bauleitplanverfabrens. Die Eingelheiten
sind im Rabmen der Realisierung sovischen dem V orhabentriger und der Unteren Wasserbehirde
su kldren.

Die Himweise ur Niederschlagswassernutzung werden sur Kenntnis genommen. Im derzeitigen
Planungsstand ist eine Sammlung von Niederschlagswasser in dem nirdlichen stillgelegten Regen-
wasserkanal und dessen Verwendung zur Bewdsserung von Griinflichen angedacht. Handlungs-
bedarf su o. g. Punkten besteht erst im Rabmen Baugenehmigungsverfabren. Somit ergibt sich fiir
das Baunleitplanverfabren kein Regelungsbedarf.

Abwasserbeseitigung

e Den Unterlagen lige noch keine konkrete Angabe zur Niederschlagswasserent-
sorgung bei, auller dass das im std6stlichen Siedlungsrand befindliche RRB fiir
eine geplante Bebauung aufgegeben werden solle und ersatzweise ein neues
RRB geplant sei. Fiir die Aufgabe sowie Neuplanung des RRB bedarf es einer
Anderung des wasserrechtlichen Einleiteerlaubnis.

e Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept sei mit der zustindigen Wasserbe- -
horde abzustimmen. ‘

Stellungnahme

Die Aunfgabe sowie Neuplanung des RRB ist nicht Teil des Bauleitplanverfabrens, sondern eines
eigenstandigen Verfabrens des Wirtschafisbetrieb Maing AoR. Fiir das Bauleitplanverfabren
ergibt sich kein Regelungsbedarf.

Ein Versickerungsgutachten und Entwdsserungskongept wird im weiteren Verfabren erarbeitet
(vgl. 5.). Es wird gur Kenntnis genommen, dass dieses mit der gustandigen Wasserbehirde abzu-
Stimmien.
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Bodenschutz

e Das Planungsgebiet sei im Bodeninformationssystem Rheinland-Pfalz (BIS
RP) und Bodenschutzkataster (BOKAT) als Altstandort mit der Regnum 315
00 000 — 5272 / 000 — 00 (Mischwassertiickhaltebecken "An der Wiese") er-
fasst.

e  Mit der Aufstellung des Bebauungsplans schaffe die Stadt Mainz Baurecht fir
eine sensiblere Folgenutzung. In diesem Zusammenhang sei zu priifen, ob die
geplante Nutzung der Fliche "gesunden Wohn- und Arbeitsverhiltnissen” ent-
spriche. Als Bewertungskriterien seien die in der BBodSchV festgelegten, nut-
zungsbezogenen Vorsorge-, Prif- und MaBnahmenwerte bzw. fiir die dort
nicht genannten Parameter die orientlerenden Hinweise des ALEX-
Informationsblattes 16 und dariiber hinaus die Prifwerte des ALEX-
Merkblattes 02 des Landesamt fir Umwelt heranzuziehen. Da im allgemeinen
Wohngebiet neben der Wohnnutzung auch die Nutzung als Kinderspielfliche
und der Anbau von Nutzpflanzen planungsrechtlich zulissig sind, ist fiir die
Bewertung des Altstandortes die sensiblere Nutzung (Nutzgarten bzw. Kinder-
spielfliche) mafBgebend.

e Die Akte zum o. g. registrierten Altstandort lige ein "Geotechnisches Gutach-
ten zu den Bodenuntersuchungen" bzgl. RRB "In den Teilern" (Stand:
06.03.2012, erstellt von: GEOTECHNIK Biidinger Fein Welling GmbH) bei.
Die darin dokumentierten Ergebnisse sind nicht oder nur zum Teil fir die o. g.
Priifung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhiltnisse geeignet. Es sind weitere
Untersuchungen der Wirkungspfade Boden — Mensch, Boden — Nutzpflanze
und Boden — Grundwasser notwendig.

Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genammen dass bereits ein Bodengutachten aus dem Jabr 2012 vorliegt,
das der SGD zur Folge die gesunden Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nicht ansreichend fiir die ge-
plante Wobnbaunutzung priift. Im weiteren Verfabren erfolgt eine klirende Abstimmung und ggf.
ezne ergangende Untersuchung.

Sonstige Anregungen
o Schmutzpwasser sei der kommunalen Klaranlage zuzufiihren.

e Regenerative Energien: Solle der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen wer-
den (hier: Geothermie), werde darauf hingewiesen, dass hierfiir ein wasset-
rechtliches Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Wasserbehorde
durchgefiihrt werden miisse.

e Es werde darauf hingewiesen, dass der Rickban des RRB erst nach Neubau und
Instandsetzung des geplanten Beckens im Nordosten von Ebersheim und in
enger Abstimmung mit der SGD Sud (Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz Mainz) erfolgen diirfe.

Stellungnahme

Es wird sur Kenntnis genommen, dass Schmutzwasser der kommunalen Kliranlage suzufithren

sei. Fiir das Bauleitplanverfabren ergibt sich kein Regelungsbedaryf.

Die aktuellen Planungen seben kein Einsats von regenerativen Energien in Begug anf Geothermie
vor. Daber ergibt sich kein Handlungsbedarf fiir das vorliegende Banleitplanverfabren.

Die Aufgabe sowie Neuplanung des RRB ist nicht Teil des Bauleitplanverfabrens. Die Eingelhei-
ten sind im Rabmen der Realisierung swischen dem Wirtschafisbetrieb und der SGD Siid gu
kliren.
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15. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
- E-Mail vom 27.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e . GemiB den einschligigen raumordnerischen Grundsitzen sei bei der weiteren
Planung die durch das Plangebiet filhrende Richtfunkverbindung zu beriick-
sichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikations-
linien zu vermeiden. Die Fresnelzone der besagten Richtfunkverbindung be-
fainde sich in einem vertikalen Korridor zwischen 23 m und 53 m iiber dem
Grund.

o Alle geplanten Konstruktionen und notwendigen Baukrine dirften
nicht in die Richtfunktrasse ragen und miissen einen hotizontalen (+/-
30 m) und vertikalen (+/- 15 m) Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen einhalten.

o Es werde um Beriicksichtigung und Ubetrnahme der o. g. Richtfunkt-
rassen in die Vorplanung und zukinftige Bauleitplanung gebeten. In-
nerhalb der Schutzbereiche (horizontal, vertikal) seien entsprechende
Bauhohenbeschrinkungen festzusetzen, damit die raumbedeutsamen
Richtfunkstrecken nicht beeintrichtigt wirden.

o Der Anhang zur E-Mail visualisiere den Verlauf.

® Sofern sich Anderungen der Planungen ergeben, wird um erneute Mitteilung
und Ubersendung der Unterlagen gebeten.

Stellungnahme

Die Lage der Richifunkverbindung sowie der dazugebirige Schutskorridor werden ur Kenntnis
genommen. Da in denr Plangebiet eine saweigeschossige Bebauung vorgesehen ist, liegen alle geplan-
ten Gebdnde deutlich unter den geforderten Hohenbegrengungen von Telefonica. Daber kann eine
Beeintrichtigung der Richtfunktrassen durch die Gebdude ausgeschlossen werden. Die Positionie-
rung der Standorte von Baukrinen ist nicht Bestandtei! der Bauleitplanung sondern der nachgela-
gerten Baunausfiibrung. Es ergibt sich daber kein Handlungsbedarf fiir das Banleitplanverfabren.

Eine Ubernahme der Richtfunktrassen im Flichennutzungsplan (und dessen Anderungen) erfolst
seitens der Stadt Maing, nicht. Dies hat mebrere Griinde: Zum einen kann die Lage o. d. von
Richtfunkirassen in kiirgester Zeit nicht mebr aktuell sein. Dies stebt im Gegensaty um Pla-
nungshorigont von Flachennutzungsplinen, der ca. 15 Jabre betrigt. Zum anderen wird bei Flé-
chennutzungsplianen nicht der Ist-Zustand sondern die Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dargestellt (vgl. § 5 BauGB). Es han-
delt sich somit bei der Flichennutzungsplanung um ein strategisches, auf die Zukunft ausgerichte-
tes Planungsinstrument. Mit der Beteiligung in den jeweiligen Banleitplanverfahren wird den Inte-
ressen der Richifunkbetreiber ausreichend Rechnung getragen.

Die Telefonica Germany GmbH wird im Zuge des weiteren Verfabrens (Anhirverfabren nach
§ 4 Abs. 2 BauGB) erneut beteiligt.
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16. Telekom
- E-Mail vom 19.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e keine

Sonstige Anregungen

e Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die im
beigefiigtern Plan ersichtlich seien.

e Die Aufwendungen der Telekom missten bei der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans so gering wie moglich gehalten werden. Deshalb werde darum gebe-
ten, deren Belange zu berticksichtigen.

e Es werde daher darum gebeten folgende fachliche Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

© In allen StraBen bzw. Gehwegen seien geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom votzuse-
hen.

o Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das '"Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989
zu beachten. Es werde darum gebeten sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert wiirden.

e  Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom sei
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBethalb
des Plangebiets erforderlich.

e Es werde des Weiteren darum gebeten der Telekom mitzuteilen, welche eige-
nen oder Thnen bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich folgender Straflen
stattfinden wiirden.

e  Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koor-
dinierung mit dem StraBenbau und den BaumalBnahmen der anderen Leitungs-
triger sei es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH mindestens
6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werde.

e Es werde darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in un-
terirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Ex-
schlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich sei. Es werde
daher darum gebeten, folgendes sicherzustellen:

o Fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsge-
biet sei die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich.

o Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB seien folgende Flichen als mit
einem Leitungsrecht zu belastende Flichen festzusetzen und im zwei-
ten Schritt eine beschrinkte persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgen-
dem Wortlaut einzutragen: "Beschrinkte personliche Dienstbarkeit fiir
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die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf
Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunika-
tionslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrinkung."

o Der ErschlieBungstriger sei zu verpflichten — in Abstimmung mit der
Telekom — im erfordetlichen Umfang, Flichen fiir die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundsticken zur Verfi-
gung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrinkten personli-
chen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

0 Des Weiteren sei sicherzustellen, dass eine rechtzeitige und einver-
nehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen werde und eine Koordinierung der Tief-
baumaBnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Bungstriger erfolge.

o AuBerdem sei sicherzustellen, dass die geplanten Verkehrswege nach
der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verdndert wiirden

Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbercich Telekommunikationslinien der Tele-
kom befinden. Nach derzeitigem Planungsstand sind keine nenen Baumpflangungen im Bereich
der vorbandenen Telekommunikationslinien angedacht.

Bei dems Plangebiet handelt es sich um ein groffes privates Grundstiick obne interne iffentliche Er-
schlieffungsanlage und obne zusitzliche Leitungsinfrastruktur. Fiir das Bauleitplanverfabren
ergibt sich daher aktuell kein Handlungsbedarf. Die Stellungnabme wird zur weiteren Bearbei-
tung an die Koordinierungsstelle (Amt 61, Abt. Strafenbetrieb) weitergeleitet.

17. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
- Schreiben vom 19.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e  Beziiglich der FNP-Anderung werden keine Einwinde geltend gemacht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen des Unterneh-
mens und eine Neuverlegung sei derzeit auch nicht geplant.

e In Bezug auf den Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass eine Aus-
bauentscheidung nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien getroffen werden.
Dazu erfolge eine Bewertung entsprechend der Anfrage zum Neubaugebiet.
Bei Interesse wird auf Kontaktdaten und weiterfithrende Dokumente hinge-
wiesen.
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Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bezgiglich der FNP-Anderung keine Einwinde vorge-
bracht werden und, dass im Plangebiet derzeit keine Telekommunikationsanlagen vorhan-
den/ geplant sind.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein grofies privates Grundstiick obhne interne dffentliche Er-
schlieffungsaniage und obne usitzliche Leitungsinfrastruktur. Fiir das Banleitplanverfabren
ergibt sich daber aktuell kein Handlungsbedarf. Die Stellungnabme wird sur weiteren Bearbei-
tung an die Koordinierungsstelle (Amt 61, Abt. Straffenbetrieb) weitergeletet.

18. Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH
- Schretben vom 19.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e  Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanentwurfs bestiinden keine Bedenken.

e Im Brandfall kénne die Loschwassermenge von 48 m>/h iber einen Zeitraum
von 2 Stunden bereitgestellt werden. Die Entnahme koénne tiber den im 6ffent-
lichen Stralenraum befindlichen Unterflurhydranten erfolgen. Es werde ergin-
zend darauf hingewiesen, dass der Loschwasserentnahmebereich einen Um-
kreis von 300 m umfasst und der Netzdruck nicht unter 1,5 bar abfallen dutfe.

e Im Bereich der Leitungstrassen diirften keine Baumpflanzungen vorgenommen
werden.

Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass beziiglich der Bauleitplanverfabren keine Bedenken beste-
hen und eine Lioschwasserentnabmestelle gur 1V erfiigung stebt.

AufSerdem wird zur Kenntnis genommen, dass im Bereich der Bestandsleitungen keine Banum-
pflangungen vorgenommen werden diirfen. Nach derzeitigem Stand der Planung ist ein Umbayn des
dffentlichen Straffenranmes inklusive neuer Baumpflangungen nicht vorgesehen.

19, Wirtschafisbetraieb Mainz AGR
- Schreiben vom 18.09.2018 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Entsprechend zum Landeswassergesetz von RLP und dem WHG solle das
Niederschlagswasser nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, so-
weit es bei demjenigen, bei dem es anfillt, mit vertretbarem Aufwand verwertet
oder versickert werden konne. Bei der Niederschlagswasserbeseitigung gelte
nun mehr der Grundsatz: Versickerung vor Riickhalten vor Ableiten. Eine di-
rekte Einleitung in Gewisser sei nach Moglichkeit zu vermeiden. Ziel det neu-
en Gesetze sel eine naturnahe Regenwasserableitung bei neuen Erschlie-
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Bungsmalnahmen. Fiir die Umsetzung einer naturnahen Regenwasserableitung
seien folgende Abwigungsmerkmale zu beriicksichtigen: Geologische Verhalt-
nisse (Versickerungsfihigkeit des anstehenden Bodens), Topographie der be-
treffenden Flichen (Hanggebiet), hydraulische Leistungsfihigkeit der beste-
henden Kanalisation (Auslastungsgrad), Anschlussgrad der geplanten Flichen
(befestigte Flichen).

e  Grundsitzlich bestehe aus Sicht des Wirtschaftsbettiebs Mainz ASR das Ziel,
das anfallende Niederschlagswasser dezentral und damit dort zu versickern, wo
es anfillt und die Bodenverhiltnisse hergeben. Demnach seien fiir das anfal-
lende Regenwasser Versickerungsmoglichkeiten zu priifen. Daher sei ein Bo-
den- und Versickerungsgutachten notwendig und eine Regenwasserbewirt-
schaftungskonzept — in frithzeitiger Abstimmung mit dem Amt 67 und dem
WBM — zu erarbeiten. Falls im Rahmen des Gutachtens aufgezeigt werde, dass
eine dezentrale Regenwasserversickerung nicht moglich sei, kénne tber eine
Ableitung in den Gffentlichen Regenwasserkanal nachgedacht werden. Herr
Nuesing ergiinzte die Stellungnahme telefonisch (20.09.18) mit folgendem
Hinweis: Die AuBengebietswasser seien im Entwisserungskonzept zu beriick-
sichtigen und dementsprechende Sicherheiten nachweislich einzuplanen.

e Das anfallende Schmutzwasser konne an die bestehenden Schmutzwasserkana-
le angeschlossen werden. Die genauen Anschlusspunkte seien im weiteren Ver-
fahren festzulegen.

Stellungnahme

Die Hinweise sum Landeswassergesety von RLP und dem WHG sowie sur Zielsetzung des
Wirtschaftsbetriebs werden sur Kenntnis genommen.

Ein Versickerungsgutachten wird im weiteren Verfabren erarbeitet. Im weiteren Verfabren erfolgt
eine kldrende Abstimmung bzgl. des Bodengutachtens und ggf. eine ergingende Untersuchung.

Ein Entwdsserungskonzept, in dem die gesetzlichen Vorschriften Beachtung finden, wird im Lau-
Je des Verfabrens erarbeitet (vgl. 5. Griin- und Unsweltamt). Im Scoping-Termin dufferte das
Griin- und Umweltamt ein geringes Gefahrdungspotenzial bzgl. miglichen Hangwassers von der
sitdlichen Ackerfliche. Wie der Nachweis fiir den Umgang mit mdglichems Hangwasser vom siidli-
chen Ackerbereich erfolgt (3. B. Stellungnabme Wirtschafisbetrieb Maing, Entwdisserungskon-
zept) wird im weiteren Verfabren geklért.

Es wird gur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet an die bestehenden Schmutzwasserkeandle
angeschlossen werden kann.

Sonstige Anregungen

e Wirden die ErschlieBungsanlagen durch die Stadt hergestellt, finanziert und
offentlich gewidmet werden, wiirden die anfallenden Kosten voraussichtlich
anteilig iiber ErschlieBungsbeitrige auf die erschlossenen Grundstiicke umge-
legt werden. Konkrete Angaben tber die Hohe der ErschlieBungsbeitrige
konnten aufgrund des Planungsstandes nicht getroffen werden. Im Falle einer
Ubertragung der ErschlieBung auf einen Investor, entfalle die Erhebung der
ErschlieBungsbeitrige, wenn der Stadt keine Herstellungskosten entstehen
wiirden.
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Vermerk friihzeitige BehGrdenbeteiligung FNP-A 57 und Bebauungsplanentwurf "An der Wiese (E 68)"

e Fir die Mdglichkeit des Anschlusses des Schmutzwassers an die 6ffentliche
Abwasserbeseitigungsanlage wiirden fiir die Grundstiicke des Baugebietes Bei-
tragsanspriche fiir die Schmutzwasserbeseitigung entstehen.

e  Ob fiir die Ableitung des Niederschlagswassers ein Beitragsanspruch entstehe,
kénne nach den vorherigen Ausfithrungen aufgrund des Planungsstandes noch
nicht abschlieBend beurteilt werden.

Stellungnahme
Da es sich — nach aktuellem Kenntnisstand — um ein Privatgelinde handels, ist lediglich ein

Grundstiicksanschluss erforderlich. Die Eingelbeiten sind im Rabmen der Realisierung swischen
dem Wirtschaftsbetrieh und dem Vorhabentréiger 3u kliren.

Mainz, 11.10.2018

Lacherbauer

II.  Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung

III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. 1fd. A.

IV. Den tangierten Fachimtern der Stadt Mainz z. K. per E-Mail: Amt 10, 50.01, 50.03, 60.03, 61.1;61.3, 67, 70, 80
sowie Dezernat IV '

Mainz, 11.10.2018
61-Stadtplanungsamt
in Vertretung

§*ﬁobach
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Unterrichtung dcr Behordcs

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sallte die Stellungnahme die Information zu
vocliegenden Grundlagendaten, von lhnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-

weise auf Umfang und Denillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung en

Die Beteiligung der Behorden als Anhérverfahren gemill § 4 Abs. 2 BauGB fi
Verfahrens starr.

thalten.

ndet separat im weiteren Verlauf des

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behérden — auf Textbausteine mir allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellung-

nahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblatres.

Formular auf lhrem Briefpapier ecfolgen. Bitte orientieren Sie sich

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter:
Stadtplanungsamt Tel.:
Zitadelle Bau A Fax:
Postfach 38 20 E-Mail:
55028 Mainz Aktz.:

06131-123076
06131-122671

florina.lacherbauer@stadt.mainz.de

Florina Lacherbauer

6126 EB 68 + 61 2002 A 57

Verfahren / Planung / Projekt:
Anderung Nr. 57 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich
des Bebauungsplanentwurfes "An der Wiese (E 68)"

Bebauungsplanentwurf "An der Wiese (E 68)"

Stadtverwaltung Mainz
61 - Stadtplanungsiamt

Frist:
spdtestens bis 21.09.2018

Eingang:

Erbrterungstermin:

Datum: 19.09.2018

Uhrzeit: 09:00 Uhr )
Ort: Zitadelle (Bau A), Schénbornsaal

Eingang: 17 Sep. 2018

Antw,Dez. | z.difd.A | Wd.| ] R
Abt: | o 1 3 4
s& [of1]z 41sie[[718
SB: |oj1]2f3fa(s5 8|78/

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax /

Amt 10 Frauenbiro, Gleichstellungsstelle

E-Mail)

Tel.: 12 32 53, Mail: corinna.appelshaeuser@stadt.mainz.de

O

Keine Stellungnahme erforderlich

Angabe des Sachstands:

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, dic den o. g. Plan beriihren kénnen mit

Falls Stellplatze bzw. Tlefgaragen vorgesehen sind, sind die Sicherheitskriterien fir Parkhauser und Tiefgaragen zu beachten, Nicht einsehbare sowie dunkle

und verschaltete Bereiche sind zu vermeiden. Insbesondere ist datauf zu achlen, dass die Einstellpldlze Gber:

schaubar geslaltet werden. Stelifldchen fir

Mobilitatseingeschrankie sollen so angeordnet sein, dass diese Nutzerinnen und Nutzer selbsténdig auf kiirzestem Weg einen Ausgang erreichen kénnen.

Die Geslallung der Durchgangs- und Verbindungswege solilen offen, gul einsehbar und barrierefcei gestallet werden und insbesondere die Mobilitatsanspriiche

von Kindem wie auch alleren und kérperiich beeintrdchligten Menschen berlicksichtigen.

Die vorgesehene Begriinung ist so anzulegen, dass die Sichibeziehungen gewdhrieistet blelben. Dies gilt g

b

Il fiir alle vorg n

BegrinungsmaBnahmen. Bei den grinplanerischen Festsetzungen ist Vegelation zu bevorzugen, die Transparenz gewdhrleistet. Die Bepflanzung enllang der

Zugangswege ist dem Sicherheilsbediirinis anzupassen.

]



Art und Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind ecfordedich fiir Auswickungen auf:

a) [0 Tiere
[0 PAanzen
[0 Boden
O wasser
O Lufe
0 Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
[l Landschaft
[] biologische Vielfalt
b) [0 die Echaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG
c) [0 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind
d) [0 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweir diese umweltbezogen sind
€) [] die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern
f) [0 die Nutzung ernevecbacer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie
g [0 dic Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes
h) (O die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten
i) [J die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben a), c) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgrundlagen:

Mainz, 13.09.2018 "=

Ort, Daum Dicnststelle Unterschfif, Dienstbezeichnung
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Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Informationen zu vortlie-
genden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigte Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hinweise auf
Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Bereiligung der Behérden als Anhérverfahren gemiie § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei der frithzeitigen Beteiligung der Behérden — auf Textbausteine mit allgemei-
nen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellungnah-
me kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formblarr auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orientieren Sie sich auf
jeden Fall an der inhaldichen Gliederung des Formblarres.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Florina Lacherbauer
Stadtplanungsamt Tel.. 06131 -12 3076

Zitadelle Bau A ; Fax: 06131 -12 26 71

Postfach 38 20 E-Mail: florina.lacherbauer@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 EB68 + 612002 A 57

Verfahren / Planung / Projekt:

And Nr. 57 des Flach t | 24.05.2000 im Bereich Stadtvemahung Mz
naerung Nr. €5 rlachennutzungsplanes vom Uo. Im Bereicl - »
des Bebauungsplanentwurfes "An der Wiese (E 68)" 61 - Stagtplanungsamt
Bebauungsplanentwurf "An der Wiese (E 68)"

Frist: Eingang: | EMgang: /6, 9€p. ZU13
spatestens bis 21.09.2018

Antw.Dez. | z.c.lid A | wy |

Erdrterungstermin: Abt: | 0 1 |21 3 4
Datum: 19.09.2018 sG: |eji1fjz2lataisisi7]|s
Uhrzeit: 09.00 Uhr s8: lol /1273{a]sls 8 |
Ort:  Zitadelle, Geb&dude A, Schonbornsaal (

Stellungnahme des Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Landeshauptstadt Mainz, Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
Olimpio Acerenza; Tel.: 2576; Fax: 2219; E-Mail: olimpio.acerenza@stadr.mainz.de

O Keine Stellungnahme erforderlich

/ . = 2
D\ Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mir
Angabe des Sachstands:

Bei einer geplanten Einwohnerzahl von 122 EW wire eine SpielplatzgréBe von 274,5 qm notwendig (122 Einwohner
x 2,25 qm = 274,5 qm)

Beziiglich der Berechnung der SpielplatzgréBe berutft sich die Stadt Mainz auf die Anlage zu § 5 Sportstitten-
Planungs-Verordnung von Rheinland-Pfalz. Als Standardwert, den die Stadt bei jedem Spielplatzprojekr verwendet, -
werden 2,25 qm je Einwohner festgelegt. Diese Zahl setzr sich wie folgt zusammen:

0,5 qm (nerto) entspricht 0,75 qm (brutto) fiir Kleinkinderspiclpliitze
1,0 qm (netto) entsprichr 1,50 qm (brutto) fiir Nachbarschaftsspielplitze

1,5 qm (netro) entspricht 2,25 gm (brutto) ; r




Die angegebenen Werte in qm pro Einwohner sollen die tatsiichlichen Spielflichen sein, die fiir die Kinder zom
Spielen zur Verfiigung stchen (netto). Da bei der Gestaltung cines Spielplatzes allerdings immer noch Flichen fiir
Begriinung (z.B. Biume, Hecken oder Gebiisch), Wege, Parkmobiliar (2.B. Binke, Miilleimer, Laternen), etc. bend-
tigt werden, die nicht von Kindern zum Spielen genutzt werden kdnnen, verwender die Stadt Mainz als Standardwert
fiir die Berechnung der erforderlichen SpielplatzgréBe immer 2,25 qm pro Einwohner (brutto).

Da die Stadt Mainz bereits in unmittelbarer Niihe zum neuen Wohngebiet einerseits bereits einen méblierten Spiel-
platz (In den Teilem / Anemonenweg) besitzt und unterhilt, andererseits Mittel fiir die Herrichtung eines weiteren
geplanten Spielplatzes in der Griinzone zum E 30 fehlen (die angemeldeten Haushaltsmittel wurden von der Finanz-
verwaltung nichr freigegeben), kénnten die Ablosegelder fiir die beiden direkt angrenzenden Spielplitze (Aufwerning
bzw. Neuherrichtung) verwendet werden.

Eine Kalkulation der Kosten fiir die Aufiverrung konnte bisher nicht erfolgen, wird aber noch nachgereichr.

O Art und Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Ihrem fachlichen Zustindigkeitsbereich

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes cinschlieBlich des Naturschurzes und der
Landespflege im Rahmen der Umweltpritfung sind erforderlich fiir Auswitkungen auf:

a) O Tiere
O Pflanzen
O Boden
O Wasser
O Luft
O Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
O Landschaft
O biologische Vielfalt
b) O die Erhalrungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung und der e
europiischen Vogelschutzgebiete 1. 8. d. BNatSchG
] O Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt, soweit
diese umweltbezogen sind
d) O Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit AbFillen und Abwissern
f O die Nutzung emeuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie
g) O die Darstellung von Landschaftsplinen sowic von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes
h) a die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten
i) O die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach

den Buchstaben a), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeir der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der Rechtsgrundlagen:

................................................................................................ gez....
Mainz, L\ .09.2018 Dezernat IV Dr. Eckart Lensch
Beigeordneter



E 68 frilhzeitige Behdrdenbeteiligung
Christine Zimmermann /A Florina Lacherbauer 18.09.2018 15:33

Van Christine Zimmermann/Amt61/Mainz
Florina Lacherbauer/Amt61/Mainz@Mainz

Hallo Frau Lacherbauer,

da wir an dem morgigen Termin nicht teilnehmen kénnen, anbei ergénzend unsere Stellungnahme.
Die in der "Begriindung" gezeigte Bebauung stellt keinen Konflikt zu den genannten Schutzstreifen
dar.

3 !
J= s

an Fr Lacherbauer_E68, An der Wiese, Bebauung,Wettbewerb.pdf WB_Ebersheim Schutzstreifen. pdf
o

1
Ca

MainzerNetze_Bestand_EB_An_der_Wiese_M500_A3.pdf
Mit freundlichen Griiken

Christine Zimmermann

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

61-Stadtplanungsamt, Abteilung StraRenbetrieb
Christine Zimmermann

Koordinierungsstelle

Postfach 38 20

55028 Mainz

55131 Mainz, Zitadelle Bau C

Tel061 31 -123144

http://www.mainz.de




An: Florina Lacherbauer/Amt61/Mainz@Mainz,

Kopie:

Blindkopie:

Betreff: WG: E68, An der Wiese, Bebauung,Wettbewerb

Von: Christine Zimmermann/Amt61/Mainz - Donnerstag 22.03.2018 11:43

Hallo Frau Lacherbauer,

wie besprochen hier noch die Angaben zum Entwésserungskanal sowie die offizielle Riickmeldung
aus der Koordinierungsrunde:

BV Mainz Ebersheim ,,An der Wiese“, Wettbewerb
-RiickéduBerung 21.03.2018-

Die fiir den Wettbewerb relevanten Daten wurden iibermittelt, insbesondere betrifft
dies eine bereits gesicherte Gashochdruckleitung mit Schutzstreifen. In der Strafie In
den Teilern ist ebenfalls der Entwédsserungskanal DN 1400 incl. 4m Schutzstreifen zu
beachten. Sollten an den angrenzenden Verkehrsflachen Verdanderungen geplant sein,
ist dies erneut abzustimmen.

[Anhang "WB_Ebersheim Schutzstreifen.pdf' geldscht von Christine Zimmermann/Amt61/Mainz]
Mit freundlichen GriiRen

Christine Zimmermann
% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

61-Stadtplanungsamt, Abteilung StraRenbetrieb

Christine Zimmermann

Koordinierungsstelle

Postfach 38 20

55028 Mainz

55131 Mainz, Zitadelle Bau C

Tel06131-123144

http://www.mainz.de

----- Weitergeleitet von Christine Zimmermann/Amt61/Mainz am 22.03.2018 11:40 —-

Von: Christine Zimmermann/Amt61/Mainz

An: Florina Lacherbauer/Amt61/Mainz@Mainz
Datum: 16.03.2018 14:03

Betreff: WG: E68, An der Wiese, Bebauung,Wettbewerb

Hallo Frau Lacherbauer,
anbei -hoffentlich noch rechtzeitig- die Angaben zur Gashochdruckleitung zur weiteren Verwendung.
Mit freundlichen GriiRen

Christine Zimmermann



% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

61-Stadtplanungsamt, Abteilung StraRenbetrieb
Christine Zimmermann

Koordinierungsstelle

Postfach 38 20

55028 Mainz

55131 Mainz, Zitadelle Bau C
Tel06131-123144

http://www.mainz.de
----- Weitergeleitet von Christine Zimmermann/Amt61/Mainz am 16.03.2018 14:01 ——

Von: Koordinierung@mainzer-netze.de

An: christine.zimmermann@stadt.mainz.de
Datum: 16.03.2018 13:05

Betreff: E68, An der Wiese, Bebauung, Wettbewerb
Hallo,

von Seiten der Mainzer Netze weisen wir daraufhin, dass im Grundstiick EB,
Flur 2, 486, u. 130/1

eine Gas-Hochdruckleitung DN 200 sowie ein Leerrcohr fir Nachrichtenkabel
verlauft.

Flir diese Leitung ist im Grundbuch von Ebersheim eine Dienstbarkeit
eingetragen.

Im Bereich des eingetragenen Schutzstreifens von 4 m sind die genannten
Auflagen (wie keine

Uberbauung, keine B&ume, keine Lager u. ein Unterhaltungsrecht) zu
gewdhrleisten.

Anlagen:

(See attached file: MainzerNetze Bestand EB An der Wiese M500 A3.pdf) (See
attached file: 2003_Ebersheim,Grundbuch Dienstbarkeit Gasleitung In
denTeilern.pdf)

GruB und ein schénes Wochenende
Peter Zytur

Mainzer Netze GmbH
Projektibergreifendes Management TFM 11

Rheinallee 41
55118 Mainz

Tel: +49 (6131) 12-6714
Email: koordinierung@mainzer-netze.de

Mainzer Netze GmbH

Sitz der Gesellschaft: Mainz

Registergericht: Amtsgericht Mainz, HRB 41319

Geschaftsfiihrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA



http://www.mainzer-netze.de

Diese Mail und deren Anhdnge enthalten vertrauliche und / oder rechtlich
geschiitzte Informationen.

Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irrtimlich
erhalten haben, informieren sie

bitte sofort den Absender und vernichten sie diese E-Mail. Jegliche Art der
Verwendung, Vervielfadltigung

oder Weitergabe ist nicht gestattet.

Bitte denken sie an die Umwelt, bevor sie diese E-Mail ausdrucken!
| FoF |

[
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MainzerNetze_Bestand_EB_An_der_Wiese_M500_A3.pdf
=
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2003_Ebersheim.Grunclbuch_Diens_tbarkeit_Gasleitung_ln denTeilern.pdf
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Eingang: 2 0. Sep. 2018
Tel 06131-123844
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| Aty Dog, | 2. "' "d A i Wi | R Martina.Bauer@stadt.mainz.de
H ’ www.mainz.de

Mainz, 24.09.2018

FNP-A Nr. 57 und Bebauungsplanentwurf ,,An der Wiese (E 68)("; frithzeitige Unterrichtung der
Behorden; Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Az 670516/E 68

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie die unseren Aufgabenbereich betreffenden Aussagen in verkiirzter Version. Alle
essentiellen umweltrelevanten Belange haben Sie bereits zur Vorbeteitung des Wettbewerbsverfah-
rens erhalten; sie gelten unvermindert weiter. Insbesondere heben wir hervor:

Planungsrechtliche Situation, Umweltbericht

Die Erstellung eines Umweltberichtes gemiB §§ 2 (4) und 2a in Verbindung mit § 1 (6) sowie Anlage
1 BauGB ist erfordetlich. Inhalt und Anforderungen (bspw. Diskussion, Koordinierung und Integra-
tion der Fachgutachten) sind in einem Gesprich zwischen dem zu beauftragenden Biiro und dem
Grin- und Umweltamt abzustimmen. Die Vergabe bzw. grundsitzliche Kosteniibernahme ist mit
dem Vorhabentriger zu kliren.

Natur-, Arten- und Landschaftsschutz

Vollstindige Erfassung und Einmessung des Baum- und Strauchbestandes; Abbildung eines 1,50 m
breiten Kronen-Schutzabstandes; fachgutachterliche Beurteilung des Baumerhalts sowie geeigneter
SchutzmaBnahmen fiir das nachgeschaltete Baugenehmigungsverfahren. Anpassung des stidtebauli-
chen Entwurfs an die  stidtebauliche Zielsetzung ,,Erhalt des kompletten Baum- und Strauchbe-
standes“. Erstellung eines Artenschutzgutachtens. Inhalt und Anforderungen der Gutachten sind in
einem Gesprich zwischen den zu beauftragenden Gutachtern und dem Griin- und Umweltamt abzu-
stimmen. Als richtungsweisende Stichworte gemil dem Landschaftsplan 2015 bitten wir hinsichtlich
der stidtebaulichen Entwicklung zu beachten ,,Erhaltung kleinflichiger Verbindungselemente des
Lokalen Biotopverbunds sowie ,,Erhalt und Optimierung strukturreicher landschaftstypischer Sied-
lungsrinder im Ubergang zum umgebenden siedlungsfreien Raum®.

Vorbemerkung su den nachfolgenden Anfordersngen: U die danerbafte Zielerreiching im Sinne der Daseinsvorsorge

stcherzustellen, miissten im Grunde genommen die o. g. Strukturen unbeachtlich weiterer Reg/erz:e;:tz’em;ggey als ffentli-
ches Gritn ansgewiesen werden. :
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Weiterhin ist ans fachtechnischer Szcht eine qualifizierte Ortsrandeingriinung ab einer Breite von 20 m regelmiifiig um-
setzbar; bei Unterschreitnngen entsteben Probleme bzgl. der danerbafien Erbaltung und Entwicklung, denen es im
Rabhmen der stadtebanlichen Planung zn begegnen gilt. Ggf. kinnten in einer Kombination von privater und iffentli-
chem Griin bspw. jeweils 10 m breite Vegetationsstreifen festgesetzt werden, die nnterschiedlich strukturiert werden
konnen.

Unter Beachtung der Besonderheiten des neuen Quartiers bitten wir um moglichst vollstindigen Ex-
halt der o. g. Strukturen, um eine funktionsfihige Dimensionierung einer fachlich qualifizierten Orts-
randeingriinung zu gewihrleisten. Eine einvernehmliche Losung, die die Einbindung des Quattiers in
die Umgebung und freie Landschaft sowie den Erhalt der Baumstrukturen gewihrleistet, ist verfah-
rensbegleitend zu entwickeln; sollten Vegetationsbereiche reduziert werden missen, so bedarf die
Einhaltung der o. g. Anforderungen eines Nachweises anhand gesonderter Visualisierungen.

Griinordnung

Auf Grund des Planansatzes eines ,Landschaftsparks® sind im Plangebiet keine 6ffentlichen Griinfla-
chen notwendig. Sofern eine Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz‘ notwendig ist, ist aus freiraumpla-
netischer Sicht das Angebot der 6ffentlichen Kinderspielplitze im unmittelbaren Umfeld ausrei-
chend. Ggfs. kann tiber eine entsprechende Vereinbarung mit den Bautriiger- Gemeinschaften eine
finanzielle Beteiligung zur Aufwertung/ Ausstattung der 6ffentlichen Angebote erwirkt werden; auf
Grund- der zu erbringenden Verkehrssicherungspflicht ist eine ,aktive‘ Patenschaft bzw. Pflege von
offentlichen Spielplitzen nicht erstrebenswert.

Altlasten, Bodenschutz

Es liegt ein Bodengutachten aus dem Jahr 2012 vor. Dabei wurde die Sohle des Riickhaltebeckens an
insgesamt 9 Punkten untersucht. Die durchgefiihrten Untersuchungen lassen den Schluss zu, dass der
Untergrund keine relevanten Schadstoffe enthilt. Sensible Nutzungen (Wohnen, Kinderspiel) sind
somit moglich.

Gewisserschutz, Niederschlagswasser

Es ist ein Konzept zum Umgang mit dem unbelasteten anfallenden Niederschlagswasser zu erstellen.
In diesem ist das rechtskonforme Vorgehen entsprechend Wasserhaushaltsgesetz und den Vorgaben
der Regelwerke nachzuweisen. Die 6rtlichen Versickerungseigenschaften des Bodens und die
Grundwasserverhiltnisse sind zu beachten. Sofern eine Versickerung in dem umgebenden Baum- und
Strauchbestand vorgesehen wird, ist der Nachweis der Vertraglichkeit zu fithren.

Radonvorsorge

Durch die Schaffung von Baurecht fiir Wohnbebauung wird eine gegeniiber der Vornutzung emp-
findlichere Nutzung moglich. Aus diesem Grund wird im weiteren Verfahren eine Radonuntersu-
chung erforderlich, die seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau regelmiBig im Rahmen
von Bauleitplanverfahren gefordert wird.

Klimaschutz und Nachhaltigkeit, Warme- und Energieversorgung

Im Umweltbericht sind Aussagen zum Klimaschutz, zum Klimawandel und zur Anpassung an den
Klimawandel zu thematisieren sowie Empfehlungen fiir Festsetzungen zu formulieren. Sofern keine
Passiv- oder Energieplushiuser errichtet werden, ist ein Energie- und Warmekonzept durch einen
Sachverstindigen zu erstellen.

Mit freundlichen (grﬁﬁen e



=g Stellungnahme E 68 An der Wiese
L} { Dieter Dexheimer An: Axel Strobach 13.09.2018 15:32
Kopie: Florina Lacherbauer
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Von: Dieter Dexheimer/EB/Mainz
An: Axel Strobach/Amt61/Mainz@Mainz
Kopie: Florina Lacherbauer/Amt61/Mainz@Mainz

Hallo Frau Lacherbauer hallo Herr Strobach

anbei wie immer unsere Stellungnahme. An der Amterkoordinierung am 19. September werden wir
nicht teilnehmen, da dies flir den Entsorgungsbetrieb viel zu friih ist.

Mit freundlichen GriilRen

Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz

Zwerchallee 24 Sachbearbeiter
55120 Mainz Planung -
URL: hitp://www.eb-mainz.de Abfallwirtschaft -
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz Tel.06131/12-

2212

Sparkasse Mainz, IBAN: DE29 5505 0120 0000 038877, Swift-Bic. MALADESTMNZ, ke 06131 481201-
Glaubiger-ID:DE70ZZZ00000004817

D - Stellungnahme E 68 An der Wiese.docx

Dieter Dexheimer



Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 | 55028 Mainz Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz

55120 Mainz

Zwerchallee 24

61 - Stadtplanungsamt ;el 02131 -122212
ax 06131-133801
Herr Axel Strobach Dieter.dexheimer@stadt.mainz.de

www.eb-mainz.de

Mainz, 17.09.2018

Bebauungsplanentwurf E 68 An der Wiese

Sehr geehrter Herr Strobach,

aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es zu o.g. Bebauungsplanentwurf in diesem Entwick-
lungsstadium keine Einwinde, da es sich hier um ein bereits bebautes Plangebiet handelt, welches
inklusive der benachbarten Grundstiicke schon an die Abfallsammlung angeschlossen ist.

AuBere ErschlieBung
Das Plangebiet wird tiber die StraBe ,,An der Wiese® erschlossen und miindet derzeit in einer
nicht befestigten Wendeanlage. Nun gibt es zwei Moglichkeiten die Abfahrt zu gestalten.

1. Die Wendeanlage wird fiir ein Dreiachsiges Mullfahrzeug ausgebaut.

2. Der Verbindungsweg zur Stral3e ,,In den Teilern® wird ausgebaut.

Innere ErschlieBung
Im B-Planentwurf ist im nordlichen Bereich der Miilltonnenstandplatz eingeplant. So dass der
Innere Bereich fiir den Entsorgungsbetrieb nicht von Belang ist.

Fiir den Bebauungsplan selbst gelten die Gblichen Bestimmungen wie RASt 06 Anlage von Stadt-
straBen und wie immer die Abfallsatzung der Stadt Mainz. Die Anlage des Miilltonnenstandplat-
zes wird iiber die Objektplanung, dem Standplatzgenehmigungsverfahren geregelt.

Anlage fiir Miill und Abfallbehilter

Die Anlage zum Sammeln von Miill ist als Gruppenanlage (Gemeinschaftsgefille) anzulegen. Bit-
te den Standplatz ausreichend dimensionieren und eine Fliche fiir die Gelbe Sack-Sammlung
einplanen.

Sparkasse Mainz

IBAN: DE29 5505 0120 0000 0388 77

Swift-Bic. MALADES 1MNZ
StraBenbahn-, Buslinien: 50|51]60|61|62]|63|76|78|620]58 Glaubiger-ID: DE70ZZZ00000004917
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Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fiir den Entsor-
gungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfall-
behiltnissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MullgefiBstandplitze gemil}
der §§12 ff der Satzung tiber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen
in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entsprechen.

Demnach sind u.a. die Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von
der StraBBe entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Mullfahrzeug muss fahrtech-
nisch moglich sein (Durchfahrtméglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf
die Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorga-
ben. Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediirfen besonderer Beachtung:

BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.

2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr

Fahrbahnen mussen als Anliegerstralle oder ~-Wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Stra-
Benverlauf grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus
der nach StVZO zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand
von je 0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als
Mindestmal3 angesehen.

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr
Fahrbahnen miissen als Anliegerstralle oder —-Wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine
Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung

Insbesondere § 16 Miillbehilterstandplitze

Miill darf nur abgeholt werden wenn:
die Zufahrt zu Miillbehalterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Riickwirtsfahren
nicht erforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung
nicht riickwirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der Strae zu wenden.

Weitere Informationen zu den Anforderungen an Milltonnenstandplitze entnehmen sie dem § 16

Privatstrallen
Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine Privatstral3e handeln bitten wir um Beachtung nach-
folgender Bedingungen.

Eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Biurgerlichen Gesetzbuchs ist im
Grundbuch einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen.

Winterdienstliche Pflichten sind bei PrivatstraBen von den Eigentiimern durchzufithren. Sollte
am Abfuhrtag der Streu- und Raumungspflicht nicht nachgekommen worden sein oder eine An-
fahrt wegen parkenden Fahrzeugen unmoglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann
kommt nur eine kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.



-3-
Sollte eine Benutzung der Privatstralle nicht moglich und / oder nicht etlaubt werden, miissen
alle GefaBe aller Hauser an der nichsten anfahrbaren 6ffentlichen Stralle bereitgestellt werden.

Anmerkungen

Die MiillgefiBle missen frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen.
Beziiglich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erforderlichen Uberque-
rung zur ErschlieBung der Gebiude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Miillabfuhr fir Schwer-
lastverkehr eine Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird.

Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht méglich sein, muss fiir die Miillfahrzeuge eine
Wendevorrichtung geschaffen werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewinscht
ist, sind die Miilltonnenstandplitze im Bereich der anfahrbaren StraBenseitigen Grundstiicks-
grenze zu errichten.

Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Dieter Dexheimer
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Mainz, 05.10.2018

Bauleitplanung — Beteiligung der Beh6rden
FNP - Anderung Nr. 57  °
Bebauungsplan-Entwurf — An der Wiese (E 68)
Az:23Eb 10 3/18

Sehr geehrte Damen und Herren,

unten stehend, in Anlehnung an die inhaltliche Gliederung Thres Antwortformulars, unsere
Stellungnahme in obiger Sache.

Grupds%itzlich haben wir keine Einwiénde gegen die dargelegten Planungen bzgl. Art und Umfang
der Anderungen Nr. 57 des Flichennutzungsplanes sowie des Bebauungsplan-Entwurfs — ,,An der
Wiese (E 68)“.

Wir gehen davon aus, dass die betroffenen stidtischen Wegeparzellen im weiteren
Bebauungsplanverfahren in puncto Lage und Fliche unverindert bleiben. Sollte es hier Anderungen
geben bitten wir um entsprechende Informationen.

Mit freqnd]ichen Griien

Petra Henkel
Amtsleiterin
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Re: Bauleitplanung "An der Wiese (E68)"

;_—._

g Stefan Franz  An: Florina.Lacherbauer 20.09.2018 19:21
Von: "Stefan Franz" <bwv.ebersheim@gmail.com>
An: Florina.Lacherbauer@stadt.mainz.de

Sehr geehrte Frau Lacherbauer,

beigefligt erhalten Sie die Stellungnahme des Bauern- und Winzervereins Mainz-Ebersheim
zum Bebauungsplanentwurf "An der Wiese (E68)". Unsere Bedenken konnen wir Ihnen gerne
in einem Vororttermin erlautern.

Da ich mir nicht sicher bin, ob die Anmerkungen lesbar sind, habe ich Ihnen unsere
Stellungnahme noch einmal {ibertragen:

Der Bauern- und Winzerverein plant zur Entlastung des innerdrtlichen Verkehrs eine
Ortsumfahrung auf befestigten Feldwegen. Dies ist insbesondere erforderlich, da die
selbstfahrenden Maschinen nur mit Schwierigkeiten die engen Strafien befahren kénnen.

Zu diesem Wegesystem gehdrt der asphaltierte Wirtschaftsweg an der dstlichen Grenze des
geplanten Gebietes. Dieser ist insbesondere fiir die Abfuhr der Zuckerriiben, Mahdrescher,
Traubenvollernter, usw. mit einer Breite von max. 3,5 m erforderlich.

Der Weg siidlich des geplanten Gebietes ist bereits nicht mehr nutzbar, daher streben wir an,
den Weg nordlich des Grillplatzes in westlicher Richtung alte Druckerei zu befestigen.

In den Planungsmafinahmen muss in Bezug auf die Grenzbebauung die Einhaltung der
Randstreifen beachtet werden, ebenso die Erreichbarkeit der anliegenden landwirtschaftlichen
Fldchen.

In Bezug auf das im Landschaftsplan beméngelte Fehlen von 6kologisch wertvollen
Griinflachen in Mainz-Ebersheim ist es unverstindlich, warum diese Fldche nicht anderweitig
genutzt werden kann.

Bei Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung Durch Weinlese und
Zuckerriiben-Abfuhr erreichen Sie mich allerdings recht schlecht telefonisch. Sie kénnen mir
aber gerne eine Nachricht auf dem Anrufbeantworter hinterlassen und ich melde mich
schnellstmdglich bei Thnen.

Mit freundlichen Griilen

Bauern- und Winzerverein Mainz-Ebersheim
Stefan Franz

Nieder Olmer Str. 88

55129 Mainz

Telefon: 06136 752471

Am Mo., 17. Sep. 2018 um 14:26 Uhr schrieb <Florina.Lacherbauer@stadt.mainz.de>:
Sehr geehrter Herr Franz,

diese Verzogerung bitte ich zu entschuldigen. Ich werde Ihr Anliegen weitergeben.
Mit freundlichen Griien

Florina Lacherbauer

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt



Florina Lacherbauer

SG Vorbereitende Bauleitplanung, Sonderprojekte

Postfach 38 20

55028 Mainz
Zitadelle, Bau B

Tel 06131-123076
Fax06131-122671

http://www.mainz.de/stadtplanungsamt

Von: "Stefan Franz" <bwv.ebersheim@gmail.com>

An: Florina.Lacherbauer@stadt.mainz.de
Datum: 17.09.2018 13:33

Betreff: Bauleitplanung "An der Wiese (E68)"

Sehr geehrte Frau Lacherbauer,

Ihr Schreiben vom 10.09.2018 an den Bauern- und Winzerverein Ebersheim wurde
von lhnen an Herr Ottmar Vollmer adressiert. Herr Vollmer ist seit Anfang 2017 nicht
mehr im Vorstand. Dies haben wir mehrfach an diversen Stelle der Stadt Mainz

berichtet.

Herr Vollmer hat mir das Schreiben jetzt weitergeleitet.

Wiirden Sie bitte dafiir Sorge tragen, dass die Adressdaten entsprechend korrigiert

werden, um

zukiinftig unnétige und unerfreuliche Verzdgerungen zu vermeiden.

Mit freundlichen Griiflen

Bauern- und Winzerverein Mainz-Ebersheim

Vorsitzender Stefan Franz
Nieder-Olmer-Str. 88

55129 Mainz

Mit freundlichen Griifien

Bauern- und Winzerverein Mainz-Ebersheim
Vorsitzender Stefan Franz
Nieder-Olmer-Str. 88
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" Stadt Mainz: Eruhzeitice Unterrichtung der Behorden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behorden als Anhorverfahren gemil § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung dec Behdrden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpritfung. Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch oghne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orenteren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Florina Lacherbauer
Stadtplanungsamt Tel.: 06131 -123076

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: Rorina ladherbauer@stadt mainz de
55028 Mainz Aktz.: 6126 EB 68 + 61 2002 A57
Verfahren / Pianung [ Projekt:

Anderung Mr. 57 des Fachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich
des Bebauungsplanentwurfes "An der Wiese (E 68)"

Bebauungsplanentwurf “An der Wiese (E 68)"

Frist: £ingang:
spatesiens bis 21.09.2018

Erdrterengstermin:

Datum: 19.09.2018

Uhrzeit: 05:00 Uhr

Ort: Zitadelle (Bau A), Schonbornsaal

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mir Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

Bauem- und Winzerverein Mainz-Ebersheim
Vorsitzender: Stefan Franz

Nieder Oimer Str. 88

55129 Mainz

O Keine Stellungnahme erforderlich

,m Beabsichtigte cigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Der Bauern- und Winzerversin plant zur Enllastung des innerértiichen Verkehrs eine Or fahrung auf befestigten Feldwagen. Dies ist insbesondere
arforderiich, da die selbstfahrenden Maschinen nur mit Schwierigkeiten die engen StraBen befahren kdnnen.

Zu diesem Wegesystem geh6rt der asphallierle Wirtschaftsweg an der dstlichen Grenze des geplanlen Gebietes. Dieser ist insbesondere fir die Abfuhr der
Zuckerriben, Mahdrescher, Traubenvollemler, usw. mit einer Breile von max. 3,5 m erforderlich.

Der Weg stdlich des geplanten Gabietes ist bereits nicht mehr nutzbar, daher streben wir an, den Weg nérdlich des Grillplatzes in westiicher Richtung alte
Druckerei zu befestigen.

In den PlanungsmaBnahmen muss in Bezug auf die Grenzbebauung die Einhaltung der Randstreifen beachtet werden, ebenso die Erreichbarkeit der
anliegenden landwirtschafilichen Flachen.

In Bezug auf das im Landschaftsplan bemangelte Fehlen von 8kologisch wertvollen Grinfiichen in Mainz-Ebersheim ist es unverstandiich, warum diese Fldche
nicht anderweilig genutzt werden kann.




Art und Umfang der erfordedichen Umwelipriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Verdefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswickungen auf:

a) [] Tiere
[0 PAanzen
[l Boden
[0 wWasser
[ Luf
[0 Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
[0 Landschaft
[] biologische Vielfalt
b) [0 die Erhalungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung
und der curopiischen Vogelschutzgebiete i. 5. d. BNatSchG
c) [0 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind
d} [ Auvswidkungen auf Kultue- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltberogen sind
e) [0 die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern
[] die Nutzung esneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Ener ie
g Bt i gang &
2 [0 die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfzll- und Immissioasschutzeechies
h) [0 die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebicten
i) [0 die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben a), c) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechtsgrundlagen:
Rorson- e RiiLoe ol
L R - ) DA =57 .
Orr, Datum Dienststelle Unterschrift, Dieﬂstbczc}chnung

Vo n lzt:u:; e

Q:\AMT6 1\Textverarbeitung\PC2\DOKUMENT\SG1\Sigges\2-0006.As.docx Stand: 08.01.2018
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

TELEFAX

Landssamt I0r Geologle und Berqbau Rhainland-Pfalz ‘ . Emy-Roeder-Strafie 5
Poslfach 10 02 55 | 55133 Mainz ’ . 55129 Malnz

. Telefon 06131 9254-0

Stadtve;waltung Malnz Ia?ﬁfi"m%ig?gfiﬁf ’

-Amt 61 - K ' . _ T www.Igb-rip.de
Postfach 38 20 7 '

55028 Mainz g == ({4 el | 21002018 -

Meln Aktenzelchen lhr Schrelben vom - afon
Bitte immer angeben! 10.09.2018 .

3240-1212-18/V1 612002A57/6126

kp/imo ’ Eb 68 el g

Bebauungsplan "An der Wiese (E 68)" und Anderung 57 des Flachennuizungs-
" planes vom 24. 05.2000 im Bereich des Bebauungsplanes “"An der Wlese (E 68)*
der Stadt Mainz B

Sehr geehrte Damen und Herren,

' aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland- Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hlnwelse und Bewer-
tungen gegeben

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorliegenden Unterlagen ergab dass der ausgewuesene Bebau-
ungsplan "An der Wiese (E 68)" und Anderung 57 des Flachennutzungsplanes von
dem auf Eisen und Mangan verliehenen Bergwerksfeld “Johannes" {berdeckt wird.

Das Bergrecht fiir das Bergwerksfeld wird von der Finma Barbara Rohstoffbetnebe
GmbH, Hauptstrae 113 in 40764 Langenfeld aufrechterhalten

‘Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereidh kein Altberg-
bau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vo!lstandigkeit erhe-
~ ben, da grundsétzlich die Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer

BankverbIndung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen ©pnge 4‘() "Bl - < . N
BIC MARKDEF1545 i s I -: - T e e -
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 6 [ ALIE b - @g ‘ : :

Ust. Nr, 26/673/0138/6



21, 5ep. 2018 12:30 LGB Mzinz +49 6131 9254 123 E Nr. 3110 5. 2/4

LANDESAMT FOR GEOLOGIE ‘
UND BERGBAU

Bergbau stattgefunden haben kann Unterlagen im Laufe der Zeit nicht (]berhefert
~ wurden bzw. durch Brinde oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sle bei zuklnftigen Bauvorhaben auf Indizien fur Bergbau stollen, empfehlen
wir [hnen spétestens dann die Einbemehung eines Baugrundberaters bzw. Geotech-
nikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

" Da wir keine Kenntnisse Gber eventueﬂe Planungen"der 0.g. Bergwerkseigentiimerin
in Bezug auf das'aufrechterhaltene Bergwerkseigentum haben, f_ampfehle_n wir Thnen,
sich mit der Firma Barbara Rohstoffbetriebe GmbH in Verbindung zu setzen.

Boden und Baugrund
~ allgemein:

Bei Eingﬁffeh in den Baugrund sind ‘Qruridsétzlich die einsch!égigen‘ Regelwerké (ua.’
DIN 4020, DIN EN 1897-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen: Fiir Neubauvor-
o haben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bel allen Bodenarbeiten sind die Vurgaben der DIN 19731. und der DIN 18915 zu
berlcksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kbmpensationsmaﬂnahmen au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschneidurigen
mit den im Reglona!en Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffswherungsﬂachen '
"kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffswherung gegen das geplante Vorhaben
keine Einwande. -

- Radonprognose:

Das Plangebiét Iié_gt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener
hohes Radonpotential iiber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungeﬁ in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in welchem Ausmaf Baumal&nahmen der ]ewemgen lokalen
Situation angepasst werden sol[ten

2/4
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UND BERGBAU

" 'Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen,. damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen. :

Studien des LGBs haben ergeben, dass flr Messungen im GesteinlBoden unbedingt
Langieitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in
kurzen Zeitrsumen sehr-stark schwankt. Dafr sind insbesondere Witterungseinfitisse
wie Luftdruck, Windstérke, Niederschliage oder Temperatur verantwortlich. Nur so .
_konnen atissageféihige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, '
die Messungen in einer Baugebietsfiiche an-mehreren 'S'téil_en,- mindestens 6/ha,
 gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeit von der
geologischen Situation auch héher sein. ' :

Die Arbeiten sollten vqh einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbtiro
- ausgefthrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpurikte nach geologischen Kriterien'

- "Radongerechte ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabel-
bodenkundllche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

.= Auswertung der Messergebmsse der Bndenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfugbarkeit; ' '

- Kartierung der Ortsdosisleistung {gamma);
" - Interpretation der Daten und schriftiiches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur DUrc'hfi'lhrung.cler Radon-

~messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem “'Radon- -
Handbuch" des Bundesamis fiir Strahlenschutz entnommen werden.

3/4
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Fiir bauliche Mé&nahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bii;te an das Landes-
amt fir Umwelt (Radon@lfu.rip.de).

" Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

.z( Dr. Michael Weidenfeller )
Geologiedirektor

G:\prinz\24121218.docx

Al



N

Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz
Landwirtschaftskammer Rhelnland-Pfalz Otto-Lilienthal-Strafie 4 - 55232 Alze ) Dienststelle Alzey
Stadtverwaltung Mainz

Stadtverwaltung Mainz 81 - Stadtplanungsamt Haiisanschilfe:
Amt 61 Haus der Landwirtschaft
Postfach 3820 Otto-Lilienthal-Strale 4
55028 Mainz Eingang: |7 Sep. 2018 55232 Alzey

Antw.Dez. | z aligA | wa | f Telefon: 067 31/95 10-50

Adt: | 0 1 3 Telefax: 067 31/9510-510

s@: [o[1]2 4 |5)8|7 |8

sB: [o]1]2]3]a]s]|6]|7]|®

E-Mail: info@Ilwk-rip.de
Internet: www.lwk-rip.de

Aktenzelchen (Im Schriftverkehr stets angeban)  Auskunft erteilt / Durchwahl E-Mail Datum
St/He 14-04.03 Herr Strub  9510-519 oliver. slrub@lwk—’{ip de 14, September 2018

Bauleitplanung - friihzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs.1 BauGB
lhr Schreiben vom 10.09.2018

1) Anderung Nr. 57 des Flédchennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Be-
bauungsplanentwurfes ,,An der Wiese (E 68)“
Az.: 612002 A 57

2) Bebauungsplanentwurf ,,An der Wiese (E 68)“
Az.: 61 26 eb 68

Sehr geehrte Damen und Herren,

zuU Punkt 1:

gegen das o.g. Vorhaben werden aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken vorgetragen.

Zu Punkt 2
gegen o.g. Planung besteht aus Sicht der Landwirtschaft grundséatzlich keine Bedenken.

Die Unterlagen enthalten jedoch noch keine Angaben tber den Umfang und die Lage méglicher
naturschutzrechtlicher AusgleichsmaRnahmen. Das 0.g. Plangebiet dient evil. selbst schon zu-
sétzlich als Ausgleichfliache und misste somit doppelt ausgeglichen werden. Daher wird ein
notwendiger Ausgleich auf landwirtschaftlichen Flachen unsererseits abgelehnt, sofern er nicht
in Form von produktionsintegrierten MaRnahmen auch fur den landesplanerischen Ausgleich
erfolgt.

Weiterhin verweisen wir auf eine Iw. Maschinenhalle im Stidosten des Plangebiets mit angren-
zendem Spargelanbau in der Nachbargemeinde, dies gilt es beziiglich méglicher Larmemissio-
nen entsprechend bei den weiteren Planungen zu berticksichtigen.

D ]

i -:.';"" LL3 ul--“t 5
(bl 1R

Bankverbindung: Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick eG, IBAN: DE95 5609 0000 0002 0166 63; BIC GENODE51KHE" Rt
Postgirokonla Ludwigshafen, IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79; BIC: PBNKDEFF
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Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches befinden sich auch Iw. Wirtschaftswege zum Teil
in vollausgebauter Form, diese sind auf jeden Fall fiir die landwirtschaftliche Nutzung zu erhal-
ten. Der Wirtschaftsweg im Osten, der dann in die StraRe ,An der Wiese" Ubergeht und als
Zuwegung zur L413 dient, ist einer der Hauptwege fir die ErschlieBung der Iw. Flachen im Si-
den und die Abfuhr der Zuckerriiben im Herbst. Insgesamt ist er eine Art Ortsumgehung fur die
Landwirtschaftlichen Bestell- und Erntemaschinen und entlastet somit den innerérilichen Ver-
kehr, daher ist er bezlglich der verkehrlichen Erschlielung, sowie der zukiinftigen Parksituation
uneingeschrankt sowohl fir die ortliche als auch fir die gemarkungsiibergreifende Landwirt-
schaft in der entsprechenden bisherigen Ausbauform offen bzw. nutzbar zu halten.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftraa [ y,

Oliver E\-‘:}i’ub'

Bankverbindung: Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick eG, IBAN: DES5 5609 0000 0002 0166 63; BIC: GENODES1KRE
Postgirokonto Ludwigshafen, IBAN: DEO4 5451 0067 0032 6046 79; BIC: PBNKDEFF



AA
- Stellungnahme, Anderung Nr. 57 des Flachennutzungsplanes
g Koordinierung An: Florina.Lacherbauer 21.09.2018 09:36
Von; Koordinierung@mainzer-netze.de
An: Florina.Lacherbauer@stadt.mainz.de

Sehr geehrte Frau Lacherbauer,
beiliegend erhalten Sie unsere Stellungnahme fiir die Anderung Nr . 57 des

Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanentwurfes E68 "An der Wiese",
eingetragen in Ihre Formbl&tter.

(See attached file: 2018 09 18 3205 Rueckantwort E68 u.pdf)

(See attached file: 2018 09 17 3205 Rueckantwort Ae57 u.pdf)

Mit freundlichen GriBen

Ralf Breidling

Mainzer Netze GmbH
Projektibergreifendes Management TFM 11

Rheinallee 41
55118 Mainz

Tel: +49 (6131) 12-6209
Email: koordinierung@mainzer-netze.de

Mainzer Netze GmbH

Sitz der Gesellschaft: Mainz

Registergericht: Amtsgericht Mainz, HRB 41319

Geschaftsfiihrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA

http://www.mainzer-netze.de

Diese Mail und deren Anhdnge enthalten wvertrauliche und / oder rechtlich
geschiitzte Informationen.

Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irrtimlich
erhalten haben, informieren sie

bitte sofort den Absender und vernichten sie diese E-Mail. Jegliche Art der
Verwendung, Vervielf&dltigung

oder Weitergabe ist nicht gestattet.

Bitte denken sie an die Umwelt, bevor sie diese E=-Mail ausdrucken!
| TFDF| =

i 'y
s S

2018_09_18_3205_Rueckantwort_E68_u.pdf 2018_09_17_3205_Rueckantwort_Ae57_u.pdf



Stadt Mainz: Friihzeitige Unterrichtung der Behorden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behorden als Anhorverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behorden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier ecfolgen. Bitte orientieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Florina Lacherbauer
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123076

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: florina.lacherbauer@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 EB68 +612002A57

Verfahren / Planung / Projekt:
Anderung Nr. 57 des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich
des Bebauungsplanentwurfes "An der Wiese (E 68)"

Bebauungsplanentwurf "An der Wiese (E 68)"

Frist: Eingang:
spdtestens bis 21.09.2018

Erbrterungstermin:

Datum: 19.09.2018

Uhrzeit: 09:00 Uhr

Ort: Zitadelle (Bau A), Schénbornsaal

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

Mainzer Netze GmbH
Rheinallee 41
55118 Mainz

Keine Stellungnahme erforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und Mainahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Eine ErschlieBung im Planungsgebiet mit Erdgas und Strom ist grundsétzlich Gber die Strale "In den Teilern"
maglich. Es ist ein Energiekonzept vorzulegen, um genauere Spezifizierungen und ErschlieRungsplanungen
vornehmen zu kénnen. Es sind Netzmalnahmen fiir dieses Bauprojekt notwendig. Deshalb ist friihzeitig eine
Abschétzung der Leistung zu liefern. Wie viel Elektromobilitét ist vorgesehen? Die Verlegung von
Versorgungsleitungen auf einen Tiefgaragenareal ist aufgrund der geringen Uberdeckung nicht gewiinscht.
Die Ausleuchtung von privaten Wegen obliegt nicht den Mainzer Netze GmbH.




Art und Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):

Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf:

a)

b)

oo oo oo 0O 0O ooooododd

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete 1. S. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben 2), ) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgrundlagen:

2018.09.21

Ort, Datum

Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung

Q:\AMT6 1\ Textverarbeitung\PC2\DOKUMENT\SG1\Sigges\2-0006.As.docx Stand: 08.01.2018



Stadt Mainz: Friihzeitige Unterrichtung der Behorden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Ihnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der ecforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behérden als Anhorverfahren gemilB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behorden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ghne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orientieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Florina Lacherbauer
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123076

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: florina.lacherbauer@stadt.mainz.de
55028 Mainz Akiz.: 6126 EB 68 + 61 20 02 A 57

Verfahren / Planung / Projekt:
Anderung Nr. 57 des Fléichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich
des Bebauungsplanentwurfes "An der Wiese (E 68)"

Bebauungsplanentwurf "An der Wiese (E 68)"

Frist: Eingang:
spdtestens bis 21.09.2018

Erorterungstermin:

Datum: 19.09.2018

Uhrzeit: 09:00 Uhr

Ort: Zitadelle (Bau A), Schénbornsaal

Stellungnahme der Beho6rde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

Mainzer Netze GmbH
Rheinallee 41
55118 Mainz

Keine Stellungnahme erforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

keine Bedenken gegen die Anderung Nr. 57 des Flachennutzungsplanes.




Art und Umfang der ecforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf:

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

)

b) die Echaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

und der europiischen Vogelschutzgebiete 1. S. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

o0 oo OO0 O 0O 0O0o00oocod

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechtsgrundlagen:
. 2018.09.17
Malnz, 17.09.2018 15:29:39 +02'00'
Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung
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(Version 24.0.1)

POL 4001 /2015 Ermittlungsiibersicht / Abverfiigung / Abgabenachricht

RheinlandDfalz

POLIZEIPRASIDIUM MAINZ

Stadtverwaltung Mainz
81 - Stadtplanungsamt

Polizeiprasicium Mainz | Ableilung Polizeieinsatz Mairg: | Abteilung Polizeieinsatz
Valenciaplatz 2 | 55118 Mainz . Mainz
Stadtverwaltung Mainz Etngang: 10. Okt. 2018 Valenciaplatz 2
Amt 61 55118 Mainz
Postfach 3820 AntwDez. | z d A | Wi | Telefon 06131 65-3390
55028 Mainz ot 1.9 1 1213 Telefax 06131 65-3389
i Sa: 011121844 1616;7 beratungszentrum.mainz@polizei.rip.de
Se: Jolt1)2f3f4]s5]6]7 www.polizei.rip.de
04.10.2018
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-infE-Mail Telefon.. ..
303002/17092018/1340 Triller, PHK 06131 65-338/5
Bitte immer angeben! 06131 65-

Urschriftlich  zu VN / AZ: §126-Eb 68
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ELEKTRONISCHER BRIEF
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Betreff: Bebauungsplan-Entwurf "An der Wiese (E 68)“
Aktenzeichen: 61 26 — Eb 68 '

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Lacherbauer,

im Rahmen der Beteiligung von Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange
nach § 4 BauGB tbersende ich lhnen die Stellungnahme hinsichtlich der Belange

stadtebaulicher Kriminalpravention.

1. Art der baulichen Nutzung / Allgemeines

Ausweislich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs sowie der entsprechenden
schriftlichen Begriindung soll das Gebiet des ehemaligen Regenriickhaltebeckens am
sudoéstlichen Siedlungsrand des Stadtteils Mainz-Ebersheim zum Wohngebiet ,An der

Wiese" umgewandelt werden.

Das zur Rede stehende Areal entspricht den beiden Flurstiicken Flur 2, Flurstiick
130/1 und Flur 10, Flurstick 105/3.
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Aus den vorliegenden Unterlagen geht beziiglich der geplanten Wohnbebauung
hervor, dass das entstehende Areal von einer zweigeschossigen, gréBtenteils offenen
Bauweise gepragt ist.

Eine Mischung aus Wohneinheiten und Geschaftsraumen soll in einer nérdlich
gelegenen Gebdudezeile realisiet werden. Die weiteren drei weiteren
Hausgruppierungen im Osten, Stiden und Westen des Areals formieren sich um den
innenliegenden Quartiersplatz. Innerhalb der einzelnen Hausergruppen ist eine
Mischung aus Geschosswohnungen und Reihenhdusern mit unterschiedlichen
GrundrissgréfRen vorgesehen. -

Ausweislich der vorliegenden Unterlagen kénnen auf dem zur Rede stehenden Areal
ca. 53 Wohneinheiten realisiert werden. Dies wiirde eine ungefdhre Einwohnerzahl
von ca. 122 Einwohnern bedeuten. |

Positiv zu bewerten ist hier besonders die Beschréankung der Geschossflachenanzahl
sowie die damit einhergehende Anzahl an Wohneinheiten. Eine begrenzte Anzahl an
Wohneinheiten pro Baukérper erhoht die soziale Kontrolle. Unberechtigte bzw.
potentielle Straftater fallen in Treppenhdusern bzw. generell auf dem Quartiergeléande
eher auf.

Neben der sozialen Kontrolle ist die Bautypen- bzw. Wohnungsgréenmischung von
Bedeutung, da somit auch groRe Wohnungen fiir Familien und nicht nur 5
Kleinwohnungen fiir Einzelpersonenhaushalte mit zuséatzlichem Stellplatzbedarf
entstehen kdnnen. Der erhohte Stellplatzbedarf bei vielen Kleinwohnungen kénnte
sich negativ im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Parkflichen niederschlagen.
Ein Unterangebot an Kfz- Stellplatzen kénnte zu rechtswidrigem Parken und somit zu

einer Erhéhung von Unfallrisiken fiihren.

Grundsatzlich soliten bei der Planung von allgemeinen und besonderen
Wohngebieten Mischgebiete gegeniiber einer monostrukturierten Nutzung bevorzugt
werden, da eine Nutzungsmischung zu einer Belebung der Bereiche zu den
unterschiedlichsten Tageszeiten filht und daher die subjektive .und objektive
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Sicherheit fordert. Ausweislich des hier vorliegenden Bebauungsplanentwurfs ist
zumindest im nordlichen Bereich des Areals durch die Mischung aus Wohnbebauung
und Geschéftsraumen keine monostrukturierte Nutzung des Areals vorgesehen.

Der allgemeinen Erfahrung nach werden Geschéaftsraume iiberwiegend tagsiiber an
Werktagen genutzt. Somit dirften sich tagsiiber zu unterschiedlichen Zeiten mehrere
Menschen in den Geschaftsraumen aufhalten und somit die sozialen Kontrolle
steigern. Nach polizeilicher Erfahrung findet ein GroRteil der Wohnungseinbriiche
tagstber statt. Daher ist der Aspekt der sozialen Kontrolle vor allem unter diesem
Gesichtspunkt von Bedeutung.

Generell fiihrt die Einbeziehung von Gewerbe- bzw. Geschéftsflichen zu einer
starkeren Frequentierung des Areals. Die soziale Kontrolle kann sich daher auch
positiv auf die Kriminalitit wie zum Beispiel Verhinderung/Reduzierung von

Vandalismus oder Diebstahlen auswirken.

Ausweislich des vorliegenden Bebauungsplans wird das Wohngebiet von der Strale
An der Wiese" im Nordosten des Areals erschlossen. Der ruhende Verkehr der
Anwohner soll in einer Tiefgarage untergebracht werden. Der Bebauungsplanentwurf
beinhaltet eine Grafik (Seite 6, Abb. 3) wonach augenscheinlich vermutet werden
kann, dass die im sudostlichen, sidlichen und westlichen Randbereich des Areals
eingezeichneten Flachen als zukiinftige oberirdische Stellplatze eingeplant sind. Den
Ausfiihrungen der Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan ist zu entnehmen,
dass Besucherparkpldtze am Rande des Quartiers untergebracht werden. Demnach
durfte es sich bei den in der Grafik eingezeichneten Flachen um die entsprechenden
Kfz-Stellplatze handeln.

Unter Einbeziehung dieser Kfz-Stellplatze diirfte ein Unterangebot an Kfz-Stellplatzen
und somit einem mdglicherweise erhéhten rechtswidrigen Parkverhalten, welches mit
einer Erhdhung von Unfallrisiken verbunden ist, entgegengewirkt sein.

Grundsétzlich sind offen gestaltete Stellflichen in Wohnungsndhe gegeniber
Tiefgaragen vorzuziehen, da Tiefgaragen von einem Grofiteil der Bevédlkerung als

Angstraume empfunden werden und zudem Sichtbeziehungen zu den Stellplatzen
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aus den Wohnhdusern nicht méglich sind. Vorliegend soll ein autofreies Quartier
geschaffen werden und eine Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer
Tiefgarage erfolgen. Ausfiihrungen zu Uberirdischen Stellplatzen fur die Anwohner
sind den vorliegenden Unterlagen nicht zu entnehmen. Die ausschlieBliche
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage ist aus kriminalpréaventiven

Gesichtspunkten zu bemangeln.

Die Stellplatze der Wohnbebauung sind in einer gemeinsamen Tiefgarage
vorgesehen. Der zuvor genannten Grafik des Bebauungsplanentwurfs nach, erfolgt
die Ein- und Ausfahrt liber einen zentralen Zu-/Ausgang. Weitere Zufahrten sind den
vorliegenden Unterlagen nicht zu entnehmen. Anhand des Bebauungsplanentwurfs ist
anzunehmen, dass die Tiefgarage vollstdndig unterirdisch errichtet wird und keine
Offnungen fiir Tageslicht vorgesehen sind. AuBerhalb der Gebéudekﬁrper liegende
Tiefgaragenzugénge (z. B. auf dem Quartierplatz) konnten den vorliegenden
Unterlagen nicht entnommen werden. Aufgrund dieser Ausfithrung ist anzunehmen,
dass man von der Tiefgarage aus Zugang zu jedem Baukérper der Wohnbebauung
hat.

Diesbeziigliche Anmerkungen sind dem gesonderten Unterpunkt ,Tiefgarage* zu

entnehmen.

Im zur Rede stehenden Areal ist ein Baumbestand vorhanden, welcher groRtenteils
erhalten bleiben ‘und auch der Randbegriinung dienen soll.

Angaben zu den BaumgréRen sowie den spateren Entfernungen zu den Baukorpern
sind den vorliegenden Unterlagen nicht zu entnehmen.

Das Areal wurde durch eine Planungswerkstatt unter anderem mit dem Ziel geplant,
ein Mehrgenerationenwohnen zu ermdglichen. Dies dirite unter anderem einen
gewissen Anteil an jungen Familien bzw. Kindern beinhalten. Uber einen méglichen
Kinderspielplatz sind den vorliegenden Unterlagen jedoch keine Informationen zu

entnehmen.
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Durch die geplante Anordnung der Baukérper soll in der Mitte des Areals ein
Quartierplatz entstehen. Der Quartierplatz ist aus den meisten Baukorpern einsehbar.

Die Errichtung eines Spielplatzes ware hier denkbar.

Fahrradabstellplatze sind stellenweise in der Nahe der verschiedenen, aber nicht bei
allen Baukérpern  eingezeichnet.  Detaillierte  Informationen. zu  den
Fahrradabstellplatzen sind der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan nicht

zu entnehmen.

Weitere detailliertere Angaben zu der baulichen Ausgestaltung des Areals (Angaben
zu Bepflanzung und Beleuchtung, etc.) konnten den vorliegenden Unterlagen nicht

entnommen werden.

2. Wohnumfeld
2.1 Griin-, Frei- und liberbaubare Flachen

Einzelheiten hinsichtlich der Gestaltung der Griin-, Frei- und Giberbaubaren Flachen

sind den vorliegenden Unterlagen nicht zu entnehmen.

Grundsétzlich sollte eine gute und ausreichende Beleuchtung installiert und fir eine
gute Uberschaubarkeit des 6ffentlich begehbaren Raumes gesorgt werden. Hierbei
sollte ein ausreichender Pflanzabstand zu Wegen, Beleuchtung und Gebé&uden
beriicksichtigt werden, da eine ausreichende Beleuchtung das subjektive
Sicherheitsempfinden erhoht und eine frithzeitige Erkennung von Gefahrensituationen
ermoglicht. Aufgrund dessen sollten auf dem gesamten Areal keine sogenannten
,dunklen Ecken" entstehen. Fir eine ausreichende Beleuchtung, die eine
Gesichtserkennung bei Dunkelheit aus ca. 4-5 Metern ermdglicht, sollte gesorgt
werden.

Die Beleuchtung soll mit der Bepflanzung korrespondieren. Es wird daher empfohlen
einen ausreichenden Pflanzabstand einzuhalten, so dass durch eine zu enge

Bepflanzung oder fortgeschrittene Vegetation der Lichtkegel der Beleuchtung nicht
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eingeschrénkt wird, sondern eine ausreichende Ausleuchtung der. Umgebung

gewdhrleistet ist.

Ausweislich des Bebauungsplanentwurfs wird angemerkt, dass der Baumbestand auf
dem Areal groRtenteils erhalten bleiben soll. Detaillierte Informationen zu dem
Baumbestand liegen hier nicht vor.

Der graphischen Ubersicht des Bebauungsplans (Seite 6, Abb. 3) ist augenscheinlich
zu entnehmen, dass sich lberwiegend an den AuBenseiten der Bebauung Biume
befinden. Im Innenbereich des Quartiers sind lediglich wenige Bdume in der Grafik
eingezeichnet. Bepflanzungen in Form von Strduchern und Hecken sind

augenscheinlich nicht aufgefihrt.

Inwiefern die eingezeichnete Bepflanzung tatsachlich ilbernommen wird, kann von
hiesiger Seite nicht gesagt werden. Stellenweise sind Baume augenscheinlich nah an
den Baukorpern eingezeichnet. Dem kreisférmigen Durchmesser der eingezeichneten
Baumbesténde ist zu entnehmen, dass sich stellenweise groR gewachsene Biaume im
Nahbereich von Baukérpern befinden. Grofe, nahe an Geb&ude ragende Baume/Aste
konnten als Steighilfe fur das Erreichen héher gelegener Gebgudeteile dienen. Daher
ist ein weitreichender Abstand zwischen der Bepflanzung und den Baukérpern

einzuhalten.

Innerhalb der Innenhéfe sowie der sonstigen Freiflaichen um die Wohngeb&aude herum
sollten Badume mindestens eine Stammlénge von 2 m aufweisen bzw. Blattbewuchs
erst ab einer H6he von 2 m beginnen. Dies erméglicht eine bessere
Erkennung/ldentifikation von Personen, wodurch ein héheres subjektives
Sicherheitsgefiihl erzielt wird und potenzielle StﬁrérlStraftéiter aufgrund des erhéhten
Entdeckungsrisikos bei ihren Tatausfilhrungen gestért oder gar gehindert werden
kénnen. Tater wirden aus den genannten Griinden eher das Wohngebiet meiden.
Daher sollte grundsatzlich auf eine akzentuierte Bepflanzung hingewirkt werden,

welche in Augenhéhe ausreichende Sichtbeziehungen zulésst.

Vor allem bei Bewohnern von Erdgeschosswohnungen ist der Wunsch nach

Abschirmung vor ungewoliten Einblicken auf die Terrasse bzw. in das
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Wohnungsinnere verstandlich. Oftmals wird dieser Wunsch durch das Errichten von
Hecken oder hohen Zaunen erfillt. Diese Vorstellung kollidiert jedoch mit der

kriminalpraventiven Forderung nach Transparenz.

Hohe Mauern, Zaune oder Hecken verhindern sowohl die Einsehbarkeit des
StralRenraumes als auch des Wohngebaudes. Somit wird ebenfalls die soziale
Kontrolle in diesen Bereichen erschwert bzw. gar verhindert.

Beim Durchqueren dunkler und schlecht iiberschaubarer Wohngebiete kann bei den
Bewohnern schnell ein Gefuihl der Unsicherheit entstehen. Zudem bieten derartige
Grundstiicke  Einbrechern nach  Uberwinden des Hindernisses ideale

Voraussetzungen fir ein ungestoéries ,Wirken".

~ Nach kriminalpréventiven Gesichtspunkten soliten daher Hecken und Busche eine
Hdéhe von ca. 80 cm nicht Gberschreiten.

Weiterhin wird empfohlen, den Eigentiimern/Bewohnern zu erméglichen, sich an der
Auswahl der Bepflanzung sowie der Pflege der Bepflanzung im &ffentlichen und
halbéffentlichen Raum zu beteiligen. Hierdurch steigert sich zum einen die
Identifikation mit dem Wohngebiet und zum anderen signalisiert eine ungepflegte,
vernachlassigte Wohnumgebung, dass sich die Bewohner/Innen nicht fur die
Wohnumgebung und das Geschehen im offentlichen Raum interessieren. Ein
derartiges Wohnumfeld férdert die subjektive Unsicherheit beim Durchqueren und

dem Aufenthalt, gleichzeitig bevorzugen Straftater solche Gegenden.

2.2 Anordnung der Wohngeb&dude

Grundsatzlich kann die Anordnung der Wohngeb&ude als positiv betrachtet werden,
da mehrere Sichtbeziehungen zwischen den unterschiedlichen Gebauden mdglich
sind. Die Gefahr von Vandalismus in den Innenhéfen bzw. an den innenliegenden
Gebaudeflachen sowie das Einbruchrisiko dirften sinken, da durch die vorhandene

Anordnung der Baukérper das Entdeckungsrisiko fiir potentielle Straftater steigt.
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Um Einbriiche, vor allem in die héher gelegenen Etagen zu verhindern, wird
empfohlen, keine Balkone bzw. sonstige Standflachen wie zum Beispiel
Mauervorspriinge und Vordacher in den Bereich von Regenabflussrohren,

einzuplanen, da diese teilweise als Steighilfe genutzt werden kénnen.

Hinsichtlich einer méglichen Fassadenbegriinung sind den vorliegenden Unterlagen
keine Informationen zu entnehmen. ErfahrungsgemaR wird jedoch oftmals eine
Fassadenbegriinung festgesetzt. Eine mogliche nachtragliche Festsetzung der
Fassadenbegrinung kann jedoch dem praventiven Ansatz der Vermeidung von
Steighilfen entgegenstehen (siehe hierzu Unterpunk 3.5, Balkone, Terrassen und

Fassaden).

2.3 Spielplatz

Nachweislich des Bebauungsplanentwurfs ist kein Spielplatz auf dem Areal

vorgesehen.

Das Einrichten eines Spielplatzes ist aus kriminalpraventiven Gesichtspunkten jedoch
grundsatzlich als positiv zu bewerten, da durch spielende Kinder sowie den
entsprechenden Begleitpersonen die soziale Kontrolle gesteigert wird. Die Errichtung
eines Spielplatzes diirfte sich in der Mitte des Quartiers anbieten. Hier wéren
spielende Kinder teilweise aus den Wohnungen, aber auch tber weitere Strecken zu-
sehen.

Zudem ist aus polizeilicher Erfahrung bekannt, dass ein GroBteil der
Wohnungseinbriiche tagsiiber und tber riickwartig gelegene Fenster oder sogenannte
Fenstertiren erfolgt. Da von dieser zentralen Ortlichkeit aus viele Sichtbeziehungen
zu den umliegende Baukdrpern méglich sind, wird somit die soziale Kontrolle
gesteigert. Hierdurch durfte sich das Entdeckungsrisiko eines potentiellen Taters

erhéhen und der Vermeidung von Straftaten dienlich sein.
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2.4 Abfallsammelplatz

Ausweislich der vorliegenden Grafik ist der Abfallsammelplatz im norddstlichen
Bereich des Areals eingeplant. Sonstige Abfallsammelplatze sowie nahere Details zu
der Ausgestaltung des Abfallsammelplatzes sind den vorliegenden Unterlagen nicht

Zu entnehmen.

Aus  kriminalpraventiver Sicht hilft eine zentrale Erreichbarkeit des
Abfallsammelplatzes, um die Verwahrlosung des Umfeldes zu verhindern.
Grundsaétzlich sollte ein solcher Sammelplatz transparent und offen gestaltet werden,
da durch die Einsehbarkeit der Flache die Moglichkeit zur sozialen Kontrolle gegeben
ist.

In der hier geplanten Form ist der Abfallsamme'lplatz nicht zentral gelegen und
entspricht daher nicht den kriminalpraventiven Gesichtspunkten.

3. Ausgestaltung des Gebaudeinneren
3.1 Eingangsbereich

Detaillierte Informationen zu der Ausgestaltung der Wohn- und Geschéaftsgebaude
sind der Begriindung zum Bebauungsplan nicht zu entnehmen.

Grundsétzlich sollten die Eingangstiren der Mehrparteienhduser aus Klarglas
bestehen, da schlecht (berschaubare und dunkle Eingangsbereiche mit toten
Winkeln, nicht einsehbaren Ecken sowie Warterdume vor Fahrstithlen und
Treppenauf- und Treppenabgédngen die Bewohner unsicher machen. Gleichzeitig wird
das Entdeckungsrisiko fur potenzielle Tater geringer.

Weiterhin sollten Saulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich vermieden werden.

Sofern Nischen und Ecken wegen der baulichen Gestaltung unvermeidbar sind,
sollten sie transparent gestaltet werden.
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Die Innenbeleuchtung des Flures sollte im Eingangsbereich schaltbar sein. Bei
dunklen Eingangshallen ist eine Dauerbeleuchtung empfehlenswert. Auch eine
Notbeleuchtung zur Nachtzeit kann sinnvoll sein. Die AuRenbeleuchtung sollte sich ab
einem bestimmten Helligkeitswert in der Abenddémmerung automatisch einschalten.
Unabhangig hiervon waren jedoch zusatzliche Schaltméglichkeiten fur die
AuBenbeleuchtung an mehreren Orten im Eingangsbereich ratsam.

Die Lichtschalter sollten gut beleuchtet sein. Ausreichend lange Zeitintervalle des

Flurlichts sollten eingeplant werden.

Hinsichtlich der Beleuchtungskoérper wird eine Verwendung von
vandalismusresistenten Materialien empfohlen. Leuchtk&rper (mit
Bewegungsmeldern) sollten in einer manipulationssicheren Héhe (ca. 3m) angebracht

werden.

In den Mehrparteienhdusern sollten die Zugange zu Fahrstithlen, Treppenhédusern,
Keller- und Nebengebauden tbersichtlich gestaltet werden. Die Installierung einer
SchlieRanlage sollte bei den Mehrparteienhdusern eingeplant werden.

Mit einer SchlieRanlage (moglichst mit Einbau von selbstverriegelnden Schiéssern)
durfte eine ausreichende Zutrittskontrolle gewéhrleistet sein.

Die Haupteingangstir und die Wohnungsabschlusstiren der Mehrparteienhduser
sowie die Hauseingangstiiren der Reihenhauser sollte den Anforderungen der DIN EN
1627, ab der Widerstandsklasse bzw. Resistance Class 2, entsprechen.

Oftmals klingeln sich Tater in Mehrparteienhduser ein und geben zum Beispiel vor,
von einem Postzustelldienst zu sein. Erstmal im Treppenhaus angekommen, kénnten
potentielle Tater Vandalismus oder gar Einbriiche begehen. Daher sollten die
Briefkésten bzw. die Briefkastenanlage von auRen zu beschicken und von innen zu

entleeren sein, da dies einen unnétigen Zutritt ins Haus vermeidet.
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Um weiteren unberechtigten Personen den Zugang in das Haus zu erschweren, wird
die Installierung einer Gegensprechanlage mit Videoi’lbelrwachung empfohlen.
Hierdurch wird eine zusatzliche Kontrolle des Zugangs ermdglicht. '

Weiterhin ist eine Ubersichtliche Anordnung der Klingeltableaus mit entsprechender

Stockwerkzuordnung zu empfehlen.

Flure solliten kurz, ausreichend breit und Uberschaubar sein, um einer eintdnigen
Gestaltung, die zudem die Anonymitét in einem Gebaude férdert, zu begegnen. Lange
Flure kénnten zum Beispiel durch Zwischentiiren verkiirzt werden, um eine besser
informelle Sozialkontrolle zu erreichen.

In den verkirzten Flurbereichen kénnen Bewohner Nichtberechtigte eindeutiger
erkennen. Deutlich angebrachte Namensschilder an den Zwischentiiren vermeiden

ein unnotiges Betreten dieser Bereiche.

Die Flure sollten nach Moglichkeit Tageslichteinfall haben und hell gestrichen sein.

3.2 Keller

Kellerraume in den Mehrparteienhdusern sollien nicht verwinkelt und zu schmal
angelegt sein. Oft verbreitete Kellerverschlage aus Holz, Gittermatten oder
Metallblechen sind erfahrungsgemafl mit einfachen Vorhangeschléssern verschlossen
und lassen zwischen der Lattung bzw. den Metallverstrebungen einen Blick in das
Innere der Parzellen und somit auf moglicherweise zu erstrebende Giiter zu.

Daher werden massiv gemauerte Kellerparzellen mit einer massiven Abschlusstiir
empfohlen. Somit kénnen potentielle Tater die Parzellen nicht nach moglichem
Diebesgut einsehen. Zudem bieten massive Tiren grundsatzlich einem hdheren
mechanischen Widerstand vor Aufbriichen.

Die Kellerzugangstiiren sollten mit gepriften Turschléssern ausgestattet sein. Sofern
aus brandschutzrechtlichen Grinden zuldssig, ware es ratsam, die
Kellerzugangstiuren mit einem Obertirschlieer zu versehen und zum Treppenhaus
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hin mit einem Tlrknauf auszustatten. Das Turschloss sollte selbstverriegelnd sein und
Uber die sogenannte Panikfunktion verfiigen. Somit ist der Zutritt zu den Kellerraumen
nur durch Schlisseltrager moglich und im Brandfalle wire eine Flucht aus den

Kellerraumen ohne zusatzliches Entriegeln maglich.

Auf eine automatisch ausschaltende Lichtanlage sollte im Kellerbereich verzichtet
werden. Eine ausreichende Anzahl an gut beleuchteten Lichtschaltern sollte

eingeplant werden.

3.3 Gemeinschaftraume

Im Nordwestlichen Bereich des Areals sind Gemeinschaftsraume vorgesehen. In
welcher Form diese Raume zur Verfigung gestellt werden, geht aus den vorliegenden
Unterlagen nicht hervor.

In = Gemeinschaftrdumen sollten sich keine teuren bzw. hochwertigen
Einrichtungsgegensféinde befinden. Die R&umlichkeiten sollten gegen unbefugte
Benutzung gesichert sein. Bei der Beleuchtung sollte auf vandalismusresistente

Materialien geachtet werden.

3.4 Fahrstiihle

Den vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass eine barrierefreie ErschlieRung
von der Tiefgarage bis in die einzelnen Wohneinheiten durch Aufziige gewahrleistet

Jist.
Bei der Errichtung der Fahrstiuhle sollte auf eine geeignete Gestaltung Riicksicht

genommen werden. Insbesondere  Ganzglaskonstruktionen, welche von

allen/mehreren Seiten einsehbar sind, werden grundsétzlich empfohlen.
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Bezuglich des Verzichts von Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufziigen wird
auf die bereits getatigten Ausfiihrungen im Rahmen der Empfehlungen flir den

Eingangsbereich (Punkt 3.1) verwiesen.

Der Fahrstuhl solite im Inneren mit vandalismusresistenten Beleuchtungskdrpern
ausgestattet und mit mustergewalzten Edelstahlblechen ausgekleidet sein. Zudem
solite eine Bedienungstafel aus Nirosta-Stahl mit vandalismusresistenten

Bedienungsknopfen eingebaut werden.

3.5 Balkone, Terrassen und Fassaden

Hinsichtlich des vorhandenen Baumbestandes geht aus den Unterlagen nicht hervor,
dass bezuglicher der Hochbauten ein gewisser Pflanzabstand einzuhalten ist. Weitere
Details hinsichtlich der spateren Bepflanzung gehen aus den vorliegenden Unterlagen
ebenfalls nicht hervor.

Eine Vielzahl an Einbriichen findet (ber riickwarti gelegene Fenster oder
Fenstertiiren statt. Oftmals werden Terrassentiiren als Einstiegspunkt in Hauser und
Wohnungen gewahlt. Doch nicht nur Erdgeschosswohnungen werden von
Einbrechern angegangen. Aufgrund gut gesicherter Fenster und Turen in den
ebenerdigen Geschossen begeben sich Tater immer haufiger Uber Steighilfen
(Baume, Regenrinne, Gartenmébel etc.) auch auf Balkone oder sonstigen héher
gelegenen Fenstern, da diese erfahrungsgemaR nicht bzw. schlechter gesichert und
somit leichter zu &ffnen sind.

Aus kriminalpréaventiver Sicht wird daher empfohlen, keine B&dume in der Nahe von
Balkonen zu pflanzen und die (Regen- ) Abwasserrohre entfernt von den Balkonen
entlang zu flihren bzw. diese Unterputz zu verlegen, damit diese nicht als Steighilfe fur
potentielle Einbrecher dienen kénnen.

Ebenso sollte vor Terrassen auf hohe Hecken, die einem potentiellen Einbrecher

Sichtschutz bieten wiirden, verzichtet werden.
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Entsprechend der polizeilichen Erfahrungen kommt es bei Einbriichen sehr selten zu
einer kompletten Ausglasung der Fensterelemente. Daher sollten nach Méglichkeit
feststehende Fassadenelemente eingebaut werden.

Hinsichtlich (Farb-) Schmierereien bzw. Graffiti empfehlen sich grobe und unebene
AuBenwandoberflichen sowie bereits farbenfroh gestaltet Fassaden. Diese
MaRnahmen reduzieren den Anreiz fiir sogenannte Sprayer, da die Graffiti auf diesen
Untergriinden nicht so gut sichtbar sind wie es im Vergleich bei glatten, hellen
Waénden der Fall ware.

3.6 Tiefgarage

Den vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass eine gemeinsame Tiefgarage
vorgesehen ist, welche (iber eine zentrale Zu- und Ausfahrt im nordéstlichen Bereich
des Areals erreichbar ist. Grundsatzlich sind offen gestaltete Stellflichen in
Wohnungsnéhe gegentiber Tiefgaragen vorzuziehen, ‘da Tiefgaragen von einem
GroBteil der Bevélkerung als Angstrdume empfunden werden und zudem
Sichtbeziehungen zu den Stellplatzen aus den Wohnh&usern nicht méglich sind.
Vorliegend sind fir die Wohnbebauung keine oberirdischen Kfz-Stellplatze
vorgesehen. Entsprechende Parkflachen sollen ausschlieBlich in einer Tiefgarage zur
Verfagung stehen. Dieser Umstand ist aus kriminalpréventiven Gesichtspunkten zu
bemangeln. :

Ist jedoch eine Tiefgarage notwendig, sollte grundsétzlich darauf geachtet werden, die
Tiefgaragenzufahrt, deren ErschlieBung von der StraRe aus erfolgt, in einem
einsehbaren Bereich zu integrieren, um die soziale Kontrolle zu erhdhen und das
Betreten Unberechtigter zu verhindern bzw. zu minimieren. Ausweislich des
vorliegenden Lageplans dirfte diesem Umstand Rechnung getragen worden sein.

Um potentiellen Straftatern den Eintritt in die Tiefgarage zu erschweren, sollte diese
an den Ein- und Ausfahrten Uber ein Tor verfigen, welches nur durch Berechtigte

gedffnet werden kann und nach einer ausreichenden, jedoch auch méglichst kurzen
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Zeit wieder automatisch schlieBt. Das Tor sollite aus Gesichtspunkten des
Einbruchschutzes entsprechend der DIN EN 1627 geprUﬂAund zertifiziert sein.

Sofern das Brandschutzkonzept es zuldsst, wird von Fluchttiren aus der Garage in
die jeweiligen Treppenhduser abgeraten. Sollte die Fluchtrichtung in die
Treppenhduser gelegt werden, kénnte man die entsprechenden Fluchttiren aus
Brandschutzgriinden nicht verriegeln. Somit hatte ein potentieller Straftdter nach dem
Betreten der Tiefgarage die Mdoglichkeit, sich ungehindert in die Treppenh&user und
somit zu den Wohnungen zu begeben. Daher sollte das Offnen der Zugangstiiren von

der 'Garage in die Treppenhauser nur fur Berechtigte / Schliisseltrager moglich sein.

Um ,tote" Ecken zu vermeiden, sollten Gberschaubare Areale geschaffen und zudem
fur eine ausreichende und konstante Beleuchtung gesorgt werden. Sofern baulich
moglich, kénnten durchbrochene Fassadenelemente mit Tageslichteinfall in die
~Tiefgarage integriet werden. Verbesserte Lichtverhaltnisse konnten das mit
Tiefgaragen verbundene Phanomen des Angstraums reduzieren und zugleich
mogliche Hilferufe eher nach aufen dringen lassen. Bei durchbrochenen
Fassadenelementen sollte jedoch darauf geachtet werden, dass die
Fassadenelemente engmaschig und stabil ausgestaltet sind, um einen Durchstieg von
Unberechtigten zu verhindern.

Weiterhin wird das Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen
empfohlen. Zudem sollten Hinweisschilder gut sichtbar angebracht werden.

Gehmarkierungen zur Orientierung der Wegfuhrung werden zusétzlich empfohlen.

Die Tiefgaragen und deren Zugénge sollten mit graffitiresistenten und abwaschbaren
Farben angelegt werden.

3.7 Grundrisse der Wohnh&user

Der detaillierte Grundriss der einzelnen Wohnhduser konnte den vorhandenen
Unterlagen nicht entnommen werden. Bei der Aufteilung der Raumlichkeiten sollte ein
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Arbeitsbereich/eine Wohnkiiche méglichst zu den umliegenden FuRwegen und
Baukdrpern ausgerichtet sein. Dies erméglicht die Einsehbarkeit der FuBwege von der
Wohnung aus. Somit kt‘)ﬁnen kritische Situationen von Dritten beobachtet und
mogliche Hilferufe gehért werden.

4. Ruhender Verkehr
4.1 Parkflichen

Oberirdische Parkfléachen fiir Besucher sind am Rand des Quartiers vorgesehen.

Sofern oberirdische Kfz-Stellplatze eingerichtet werden, wird aus kriminalpraventiven
Gesichtspunkten empfohlen, die Stellplatze in Quer- / Schragaufstellung einzuplanen.
Zwar benétigt diese Form der Stellplatze etwas mehr StraRenraum bzw. Freiflache,
jedoch sind die genannten Formen sogenannten Langsparkplatzen vorzuziehen, da
sie einerseits mehr Parkmdglichkeiten schaffen, andererseits aber auch das
Entdeckungsrisiko bei einem Kraftfahrzeug- oder Sachbeschadigungsdelikt erhdhen.
SchlieBlich musste ein potenticller Tater um die Kraftfahrzeuge herum — bzw.
zwischen ihnen hindurchgehen, um zum Beispiel einen Einblick in die Fahrgastzelle
nach méglichem Diebesgut zu erhalten. Dieses Verhalten dirfte jedoch sehr auffallig
sein und manchen Tatentschluss reduzieren. Die vorliegende Anordnung der
Stellplatze erfullt die genannten kriminalpraventiven Empfehlungen.

4.2Fahrradabstellplidtze

Den vorliegenden Planungsunterlagen ist zu entnehmen, dass {ber das Areal verteilt
an diversen Geb&uden Fahrradabstellplatze eingeplant sind. GréRtenteils sind jedoch
lediglich sechs Fahrradabstellplatze an Wohngebauden eingeplant, welche jedoch 12
Wohneinheiten beinhalten. Der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
wird von einer Belegungsdichte von 2,3 Einwohnern pro Wohneinheit ausgegangen.
Dies entspricht bei einem Wohngebaude mit 12 Wohneinheiten einer Einwohnerzahl
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von ca. 28 Personen. Besucher sind hierbei nicht eingerechnet. Es ist fraglich, ob die
zur Verfiigung stehenden Fahrradabstellplatze ausreichend sind, um ein Fahrrad

sicher abzustellen.

Grundsatzlich sollten die Fahrradabstellplaize im einsehbaren Bereich der
Wohnanlage liegen und tber die Maglichkeit zum AnschlieBen des Fahrradrahmens
ausgestaltet sein. Abschliebare ,Fahrradkéfige” wiirden einen ungehinderten Zugang
zu den abgestellten Fahrradern erschweren.

Hinsichtlich der Ausgestaltung von .Fahrradabstellpldtzen wird zudem auf die DIN
79008 sowie die technische Richtlinie TR6102-0911 des ADFC wird hingewiesen.

5. Hinweis

. 5.1 Kriminalpolizeiliche Beratung

Als Ergénzung zu den getéatigten Ausfilhrungen kénnen seitens unserer Dienststelle
Checklisten fur die an der Planung/Entwicklung des Gebietes beteiligten Architekten,
Bauherren oder Planungsbiiros weitergegeben werden.

Damit einbruchhemmende Mafnahmen bereits bei der Planung von Geb&uden
rechtzeitiy einbezogen werden koénnen, missen Architekten/Innen  und
Bauherren/innen umfassend und frithzeitig iber MalRnahmen des Einbruchschutzes
sowie Foérdermoglichkeiten informiert werden. Durch einen textlichen Hinweis im
Bebauungsplan sollte auf die kostenfreie Beratung durch die polizeilichen
Beratungsstellen (auch bereits im Planungsstadium) hingewiesen werden, da
erfahrungsgemaR die Nachriistung von Tiiren und Fensterelementen in Summe teurer

ist, als bei von Werk aus einbruchhemmenden Elementen.
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Textvorschiag:

Wohngebdude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor
Einbriichen an samtlichen Zugangsmdglichkeiten mit gepriifften und zertifizierten
einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den
einschlégigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden.
Die Beratung ist kostenfrei.

Weitere Informationen erhalten Sie unter:

Polizeiprasidium Mainz
Zentrale Pravention
Valenciaplatz 2 — 4
55118 Mainz
Tel.: 06131/653390
E-Mail: beratungszentrum.mainz@polizei.rlp.de

4.2 ,Einbruchschutz” im stéddtebaulichen Vertrag

Das Thema ,Einbruchschutz" ist bereits seit ldngerer Zeit bei vielen Bauherren und
Immobilienbesitzern ein wichtiges Kriterium im Rahmen des Erwerbs von Immobilien.
Jedoch wird auch bei aktuellen Neubauten der Thematik ,Einbruchschutz® nicht
vollends Rechnung getragen.

Oftmals verlassen sich die Bauherren auf die Aussagen der Bautrager oder
Fachfirmen. Da sich deren Aussagen in puncto Sicherheit nicht immer mit den
kriminalpolizeilichen = Empfehlungen decken, wire es =zu begriiBen, den
stadtebaulichen Vertrag um den Unterpunkt ,Einbruchschutz“ zu erganzen und bei
Neubauten die Verwendung von geprift und zertifizierten einbruchhemmenden
Elementen (zum Beispiel Fenster, Turen und Gitter) zu bevorzugen.

Im Detail erganzende, kriminalpraventive Empfehlungen kénnen erst nach
entsprechender weitergehender Planungsentwicklung/-fortschreibung  getroffen
werden.

Fur Ruckfragen steht lhnen der Sachbereich 15 ( - Zentrale Prévention - ) des
Polizeipréasidiums Mainz (PHK Triller, Tel.: 06131/65 - 3385) zur Verfugung.

18719



o

POLIZEIPRASIDIUM MAINZ

(im Original unterzeichnet)

19119



Stadtverwaltung Mainz -

B —— Postfach 10 6P 62 | 81- Stadtplanungsamt

67402 Neustadt an der Weinstrafle

Stadtverwaltung Mainz Eingang: |]3. Dkt 2013
61-Stadtplanungsamt :
Postfach 3820 Antw; Daz. | 2.d.td. A | Wi ]
55028 Mainz - A 0 |1 2] 3
SGi| |0]1]2 415|617
SB:ljol1]2|3]|4]|5]|6]|7
i -
|
Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail i+ Telefor
14-433-‘11:41 MZ.O 10.09.2018 " . michaela. gnuverneur@sgdsued rip. de 06321 99-2235
Mainz (A.57) ‘ 3 8 o R

Bitte immer angeben!

|
1
\
Anderung Nr. 57 des Fléchennufongsplanéé vom!

Bebauungsplanes ,,An der Wiese (E: 68)“

Aktenzeichen: 612002-A57 - %. j 5
hier: Landesplanerische Stellungnahme gem.-§ 20 LPIG =

Sehr geehrte Damen-und Herren,

|
|
P
N

aus Sicht der Raumordnung wird der 57. Anderung desili-"lé

06321 99-2937

12
Rheinlan

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
sUD

Friedrich-Ebert-Strae 14

. 67433 Neustadt an der

Weinstralke

Telefon 06321 99-0
Telefax 06321 99-2900
poststelle@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rip.de

21.09.2018

4105.2000 im Bereich des

chennutzungsplanes der

Stadt Mainz im Bereich des Bébauungsplanés An der \:Niese (E 6'8).“ zugestimmt.

~

Mit der Planung soll im Stadtteil Ebersheim eine njght rq'ehr
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130 ha, davon alleine im Stadtteil Ebersheim élé Azlﬂénreservevn 45 ha. In der 2. Teil-
fortschreibung des Regionalen Raum‘o-rdnungspla.nes‘ Rheinhessen-Nahe mit Stand
vom 20.06.2016, fur die momentan die Offen[a‘ge‘ durchgefiihrt wircf", wurde fiir die
Stadt Mainz ein Wohnbauflachenbedarfswert bis zum Jahr 2030 von 230 ha ermittelt.
Dieser Wert ist als in Aufstellung. befindliches Ziel als sonstiges Erfordernis der

- Raumordnung in der Bauleitplanung Zu beriicksichtigen. -Unter Abzug der Baufls- }
chenpotenziale aus der Détenbank Raum+Monitor besteht fiir die Stadt Mainz wei-

terhin ausreibhend Spielraum fiir die Ausweisung.von neuen Bauflachen im Flachen-
nutzungsplan.

Auch unter stadtebaulichen Aspekten wird die Planung begriiRt, da sich die Baufla-
che-gut in die Siedlungsstruktur einfigt. '

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Michaela Gouverneur

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sqdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestelit.
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Anderung Nr. 57 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des
Bebauungsplanentwurfes ,,An der Wiese (E 68)“ der Stadt Mainz

Bebauungsplanentwurf ,,An der Wiese (E 68)“ der Stadt Mainz
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.09.2018 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Flachen-
nutzungs- u. Bebauungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen
fir das Verfahren zu beachten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft

1.1. Gewidsser/ Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet befindet sich am siidlichen Rand der Ortslage. Oberfla-
chengewasser sind hier nicht vorhanden. Geméaf Flachennutzungsplan ist
stidlich angrenzend eine weitere Wohnbaufléche geplant. Wann diese er-

schlossen wird ist mir nicht bekannt. Derzeit befindet sich stidlich an die hier
115
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betroffene Wohnbauflache eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache. Beim
zu erstellenden Entwésserungskonzept ist daher dringend darauf zu achten,
dass das aus dem sudlich angrenzenden AuRengebiet anfallende Nieder-
schlagswasser auch bei selteneren Starkregenereignissen schadlos abgeleitet
wird.

Grundsétzlich ist in diesem Zusammenhang zu empfehlen, fiir den Ortsteil Es-
senheim ein Informationspaket zur Hochwasservorsorge inklusive einem
Starkregenmodul erstellen zu lassen. N&here Informationen hierzu erhalten
sie beim Landesamt fiir Umwelt, Ansprechpartnerin Frau Eva-Maria Finster-
busch. Dies ist als eine weitere Grundlage fiir ihre kommunale Planung zu
verstehen. Besonders sinnvoll ist es, dies im Zuge der Erstellung eines ortli-
chen Hochwasserschutzkonzeptes aufstellen zulassen. Das IBH (Informa-
tions- und Beratungszentrum Hochwasservorsorge) Tel.: 06131-2398-123 o-
der ibh@gstbrp.de steht ihnen hierbei beratend zur Verfiigung.

Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in dem im Erweiterungsverfahren befindli-
chen Trinkwasserschutzgebiet Ebersheim.

Grundwassernutzung
Es sind hier keine Grundwassernutzungen bekannt.
Bauzeitliche Grundwasserhaltung

Sofern wéhrend der Bauphase hohe Grundwassersténde auftreten bzw. durch
starke Niederschldge ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten
hervorgerufen wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hier-
fur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen Unteren Wasser-
behodrde einzuholen.
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Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung u.a. fiir die Toilettenspiilung vorgesehen ist, sollten die nachfol-
genden Hinweise mit aufgenommen werden:

e Es dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

e Séamtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild

.Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

o Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die
DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

e Der Trager der Wasserversorgung sollte {iber solche Planungen informiert
werden.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemaR TrinkwV eine Anzeigepflicht
fur Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesund-

heitsamt gegeben ist.

Regenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nut-
zung von Erdwarme (Geothermie), weise ich darauf hin, dass hierfiir ein was-
serrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Wasserbehor-
de durchgefiihrt werden muss.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Schmutzwasser ist der kommunalen Kldranlage zuzufiihren.

Rheinlandpfa]z
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3.2. Niederschlagswasser

Den Unterlagen liegen noch keine konkreten Angaben zur Niederschlagswas-
serentsorgung bei, auler dass das im stidéstlichen Siedlungsrad befindliche
Regenriickhaltebecken fiir eine geplante Bebauung aufgegeben werden soll
und ersatzweise ein neues Regenriickhaltebecken geplant ist. Fiir die Aufga-
be sowie die Neuplanung des Regenriickhaltebeckens bedarf es einer Ande-
rung der wasserrechtlichen Einleiteerlaubnis.

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept ist mit der zusténdigen Wasserbe-
hérde abzustimmen.

4, Bodenschutz

Der Planungsbereich ist im BODENINFORMATIONSSYSTEM RHEINLAND-
PFALZ (BIS RP) sowie im BODENSCHUTZKATASTER (BOKAT) als Alt-
standort mit der REGNUM 315 00 000 — 5272 / 000 — 00 (Mischwasserriick-
haltebecken ,An der Wiese") erfasst.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans schafft die Stadt Mainz Baurecht fur eine
sensiblere Folgenutzung. In diesem Zusammenhang ist zu priifen, ob die ge-
plante Nutzung der Flache ,gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnissen® ent-
spricht. Als Bewertungskriterien sind die in der Bundesbodenschutzverord-
nung (BBodSchV) festgelegten, nutzungsbezogenen Vorsorge-, Priif- und
MalRnahmenwerte bzw. fiir die dort nicht genannten Parameter die orientie-
renden Hinweise des ALEX-Informationsblattes 16 und dariiber hinaus die
Prifwerte des ALEX-Merkblattes 02 des damaligen Landesamtes fiir Umwelt,
Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht, heute Landesamt fiir Umwelt (LfU),
heranzuziehen. Da im allgemeinen Wohngebiet neben der Wohnnutzung auch
die Nutzung als Kinderspielflache und der Anbau von Nutzpflanzen planungs-
rechtlich zuldssig sind, ist fur die Bewertung des Altstandortes die sensiblere
Nutzung (Nutzgarten bzw. Kinderspielfliche) malRgebend.
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Der Akte zum o. g. registrierten Altstandort liegt ein ,Geotechnisches Gutach-
ten zu den Bodenuntersuchungen“ bzgl. RRB ,In den Teilern" mit Stand vom
06.03.2012 erstellt von GEOTECHNIK Biidinger Fein Weliing GmbH, Mainz,
bei. Die darin dokumentierten Ergebnisse sind nicht oder nur zum Teil fiir die
0.-g. Prufung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen geeignet. Es sind
weitere Untersuchungen der Wirkungspfade Boden — Mensch, Boden — Nutz-
pflanze und Boden — Grundwasser notwendig.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Rickbau des Regenriickhaltebeckens erst
nach Neubau und Instandsetzung des geplanten Beckens im Nordosten von Ebers-
heim und in enger Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid —
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz erfolgen darf.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Heike Rohleder

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sadsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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. Stellungnahme Richtfunk : Bplan An der Wiese (E 68), And. Nr. 57 des
R OF FNP 6126 Eb 68
02-MW-BIMSCHG An: Florina.lacherbauer@stadt.mainz.de 27.09.2018 16:56
Kopie: "Fabian Kéltzsch"

Von: "02-MW-BIMSCHG" <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>
An: "Florina.lacherbauer@stadt.mainz.de" <Florina.lacherbauer@stadt.mainz.de>
Kopie: "Fabian Kaéltzsch" <fabian.koellzsch@telefonica.com=

Yelefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 20.09.2018
IHR ZEICHEN: 61 26 Eb 68

Sehr geehrte Frau Lacherbauer,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschldgigen
raumordnerischen Grundsdtzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
berticksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihrt eine Richtfunkverbindung hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407552858 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 23 m und 53 m tiber Grund

STELLUNGNAHME / Bplan Ander Wiese

(E 68), And. Nr. 57 des FNP

RICHTFUNKTRASSEN

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einen
Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

Richtfunkverbindung A-Standortin Hohen B-Standortin Ho6
WGS84 WGSs84
FuBpunktAntenne Ful
Linknummer | Grad Min Sek GradMi Sek i. Meer (. Gesam Grad Min Sek GradMi Sek (. |
A-Standort | n Grund t n
B-Standort
407552858 | 49° 53' 49.34" 8° 14' 5.86" 231 24,25 255,25 49° 55'10.2" 8°15'

455991265 | N E N 56.59" E



455991316

Legende
in Betrieb

in Planung

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefligt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den
Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.






Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefdénica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet.

Die Linie in Magenta hat fiir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Gber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlielich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie
zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes . Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane diirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die
Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw . den zukiinftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame
Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens
+/-15m einhalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der
geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw .
den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrinkungen s. o. festzusetzen, damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die geanderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely

i.A. Michael Rosch
Behérdenengineering
Request Management

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Studwestpark 38, Zimmer 2.1.15, 90449 Niirnberg

Telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 174 — 349 67 03:

- Montag von 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr

. Mittwoch und Donnerstag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
mail: 02-MW-BImSchG @telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an:
02-mw-BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefonica Germany, Slidwestpark 38, 90449 Nirnberg




Este mensaje y sus adjuntos se dirigen exclusivamente a su destinatario, puede contener informacion privilegiada o
confidencial y es para uso exclusivo de la persona o entidad de destino. Si no es usted. el destinatario indicado, gueda
notificado de gue la lectura, ulilizacion, divulgacion y/o copia sin autorizacion puede estar prohibida en virlud de la legislacion
vigente. Si ha recibido este mensaje por error, le rogamos que nos lo comunique inmediatamente por esta misma via y
proceda a su destruccion.

The information contained in this transmission is privileged and confidential information intended only for the use of the
individual or entity named above. If the reader of this message is not the intended recipient, you are hereby notified that any
dissemination, distribution or cepying of this communication is strictly prohibited . If you have received this transmission in
error, do not read it. Please immediately reply to the sender that you have received this communication in error and then
delete it.

Esta mensagem e seus anexos se dirigem exclusivamente ao seu destinatario, pede conter informagao privilegiada ou
confidencial e & para uso exclusive da pessoa ou enlidade de destino. Se ndo é vossa senharia o destinatario indicado, fica
notificado de que a leitura, utilizagao, divulgacéo e/ou copia sem auterizacdo pode estar proibida em virtude da legislacao
vigente. Se recebeu esta mensagem por erro, rogamos-lhe que nos o comunique imediatamente por esta mesma via &

proceda a sua destruicao A01690.jpg  A01690.xlsx
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Bebauungsplanentwurf "An der Wiese (E 68)"

gy Christine.Wust /1 Florina.Lacherbauer
Von <Christine.Wust@telekom.de>
An <Florina.Lacherbauer@stadt.mainz.de>

Sehr geehrte Frau Lacherbauer,

anbei senden wir lhnen die gewiinschten Unterlagen.

Mit freundlichen GriiRen
Christine Wust

Deutsche

=4 15 4 12(

E-Mail Chnét}ne.wdst@telekom.de
www.telekom.de

Erleben, was verbindet.

Die gesaizlichan Pilichtangaban finden Sie unter www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

AE

19.09.2018 16:27

i
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Mainz, An der Wiese (E 68).doc Mainz, An der Wiese (E 68).pdf



123 456 789-0GP

Referenzen
Ansprechpartner
Telefonnummer
Datum

Betrifft

3l I E B H ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststrafle 20-28, 55545 Bad Kreuznach

Stadtverwaltung Mainz
Amt 61

Postfach 3820
55028 Mainz

Christine Wust (Christine. Wust@telekom.de)
0671/96-8062

19.09.2018

Bebauungsplanentwurf ,,An der Wiese (E 68)“

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunechmen:

In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen,

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: WallstraBe 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: WallstraBe 88, 55120 Mainz

Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: WallstraB3e 88, 55120 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312| Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:
PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschifisfithrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar
Vackler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



I:III E N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Datum
Empfiinger

Seite

Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auflerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MaBnahmen Dritter im Bereich folgender Straflen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich
ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschriinkte persénliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschrinkte persdnliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrénkung."

e der ErschlieBungstriger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flichen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrinkten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

e cine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumafBnahmen fiir
StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt,



III E H ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Datum
Empfiinger

Scite

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verdndert werden.

Mit freundlichen Griillen
i.A. 1.A.

Christine Wust Jennifer Stelzel
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_ Stellungnahme S00700086, VF und VFKD, Stadt Mainz, 61 20 02 A 57,

g Anderung Nr. 57 des Fldchennutzungsplanes vom 24.05.2000 der Stadt
Mainz im Bereich des Bebauungsplanentwurfes "An der Wiese (E 68)"
Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deuischland 19.09.2018 14:25

1. Florina.Lacherbauer

"Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland”
<koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>

A <Florina.Lacherbauer@stadt.mainz.de>

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmaiener Strafte 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Mainz - Amt 61 - Stadtplanungsamt - Florina Lacherbauer
Zitadelle - Bau A
55131 Mainz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00700086

E-Mail: TDRA.SWEschborn@Vodafone.com

Datum: 19.09.2018

Stadt Mainz, 61 20 02 A 57, Anderung Nr. 57 des Flachennutzungsplanes vom
24.05.2000 der Stadt Mainz im Bereich des Bebauungsplanentwurfes "An der Wiese
(E 68)"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 10.09.2018.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante Baumalknahme keine Einwénde geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

Freundliche GriifRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie
unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und
Mehrfamilienhauseigentuemer unter
www.kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.
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; Stellungnahme S00700147, VF und VFKD, Stadt Mainz, 61 26 Eb 68,
g Bebauungsplan "An der Wiese (E 68)"

Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland 19.09.2018 14:26

Florina.Lacherbauer

"Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland”
<koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>

<Florina.Lacherbauer@stadt.mainz.de>

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmaiener StraRe 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Mainz - Amt 61 - Stadtplanungsamt - Florina Lacherbauer
Zitadelle - Bau A
55131 Mainz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00700147

E-Mail: TDRA.SWEschborn@Vodafone.com

Datum: 19.09.2018

Stadt Mainz, 61 26 Eb 68, Bebauungsplan "An der Wiese (E 68)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 10.09.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend |hrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Suidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterflihrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone

e Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deuischland
e Zeichenerkldrung Vodafone

e Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche Griile
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH



Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben




Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie
unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und
Mehrfamilienhauseigentuemer unter
www.kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben




Stadtverwaltung Mainz Rheinalee 87

Stadtverwaltung Mainz 61 - Stadtplanungsamt 35294 Bodenheim
Amt 61 - Stadtplanungsamt Tel: 06135-730
Florina Lacherbauer Fax: 06'35-54:9
Postfach 3820 Eingang: 94 Sep. 9 NI
55028 Mainz a ’ . 2018

Aoty 052.017 Wi ] A 19. September 2018

Abit.: a2 |

SG: |0f1i2 T4 [sia |78 Herr Menne / Herr Bauer

SB: J0irj2)3j4]l558]7]8 Tel: 06135-7318

Fax: 06135-739418
b.bauer@wvr.de

Bebauungsplanentwurf ,,An der Wiese (E 68)", Stadt Mainz
lhr Schreiben vom 10.09.2018, Az.: 61 26 Eb 68.

Sehr geehrte Frau Lacherbauer,

gegen die o. g. Aufstellung des Bebauungsplanentwurfes bestehen von Seiten
unseres Unternehmens keine Bedenken.

Bei einem Brandfall kann die Léschwassermenge von 48 m*h Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden bereitgestellt werden. Die o. g. Loschwasserentnahmemenge kann
tber die in den o6ffentlichen Stralen befindlichen Unterflurhydranten erfolgen. Wir
weisen daraufhin, dass gemal DVGW Arbeitsblatt W405 der Loschwasserbereich
séamtliche Léschwasserentnahmemadglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um
das betreffende Brandobjekt umfasst und der Netzdruck nicht unter 1,5 bar abfal-
len sollte.

AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass auf unserer Leitungstrasse keine Baum-
pflanzungen vorgenommen werden dirfen. Baumwurzeln bergen in der Regel
mittel- bis langfristig ein Gefahrenpotenzial fur die Transport- und Versorgungs-
leitungen. Siehe auch Arbeitsblatt DVGW GW 125 (M) — ,B&ume, unterirdische
Leitungen und Kanéle", Februar 2013.

Fur Ruckfragen stehen wir gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Grufen

Michael Reilzel

WVI  vvassepRsersorgurly Ronald Roepke

Rheinhessen-Pfalz GmbH

Mainz HRB 3932
! ‘,‘1."';7::,-(_ :}» e :S i =
L Pl SR S wis. TSM >
E : ; " GCEPRUFT

Energiemonagement
Zertifizier! nach DIN EN (50 50001
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7 Wirtschafisbeirieb
Stadtverwaltung Mainz i D/[?[fdnzﬂn A
1 ) ‘ nstall des olienthichan Recnls
61 - Stadtplanungsamt el

Eingang: 19 Sep. 2018

irtsch <eb Mt zm@ahnzmm T
Wirtschaftsbetrieb I.Waln oo 2 G 3 y o . i 68
SGf 0j1(2121415j617 % rteilt . Herr Niising
SB: 01 1121314151617 ]84 131/9715 : 261
Tel 131/9715 : 289
61-Stadtplanungsamt thr | . 6126-Eb 68
Abt. Stadtplanung Un hen : 75-70-E-E 68
- Florina Lacherbauer - Ber armwuort angeben
E-Mail : Manfred.nuesing@stadt.mainz.de

wutschaftsbetneb mainz@stadt.mainz. de

Datum : 18.09.2018

Bebauungsplan-Entwurf ,,An der Wiese (E 68)“

Stellungnahme

Entsprechend dem Landeswassergesetz von Rheinland-Pfalz und dem WHG soll das
anfallende Niederschlagswasser nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden,
soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfillt, mit vertretbarem Aufwand verwertet
oder versickert werden kann.“ Bei der Niederschlagswasserbeseitigung gilt nunmehr der
Grundsatz: Versickerung vor Riickhalten vor Ableiten. Eine direkte Einleitung in Gewé&sser
ist nach Moglichkeit zu vermeiden.

Ziel der neuen Gesetze ist eine naturnahe Regenwasserableitung bei neuen
ErschlieBungsmafinahmen. Fiir die Umsetzung einer naturnahen Regenwasserableitung
sind wesentliche Abwédgungsmerkmale zu beriicksichtigen:

e Geologische Verhiltnisse (Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens)

« Topographie der betreffenden Flachen (Hanggebiet)

e Hydraulische Leistungsfihigkeit der bestehenden Kanalisation (Auslastungsgrad)
e Anschlussgrad der geplanten Flachen (befestigte Flachen)

Grundsitzlich besteht aus Sicht des Wirtschaftsbetriebes Mainz AR das Ziel das
anfallende Niederschlagswasser dezentral, sprich dort wo es anféllt und die
Bodenverhiltnisse (Notwendigkeit eines Bodengutachtens) es hergeben zur
Versickerung zu bringen.

Wie bereits oben erldutert sind fiir das anfallende Regenwasser die nach LWG und WHG
geforderten  Versickerungsmaglichkeiten zu  priifen (Notwendigkeit  eines
Bodengutachtens). Sollten erforderliche genauere Untersuchungen die Annahme, das
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Regenwasser versickern zu kdnnen nicht bestétigen, k'éaﬁ iber eine Ableitung in den
offentlichen Regenwasserkanal (am siidlichen Rand der geplanten Bebauung)
nachgedacht werden.

Fiir das weitere Verfahren ist in jedem Fall noch ein Versickerungsgutachten zu erstellen
und ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu erarbeiten. Das notwendige
Regenwasserbewirtschaftungskonzept ist mit dem Amt 67-Umweltamt und dem
Wirtschaftsbetrieb Mainz frithzeitig abzustimmen.

Das anfallende Schmutzwasserwasser kann an die bestehenden Schmutzwasserkanéle
(am siidlichen und dstlichen Rand der geplanten Bebauung) angeschlossen werden. Die
genauen Anschlusspunkte sind im weiteren Verfahren noch festzulegen.

Sollten die ErschlieBungsanlagen von der Stadt hergestellt, finanziert sowie offentlich
gewidmet werden, kdnnen die anfallenden Kosten voraussichtlich anteilig iiber
ErschlieBungsbeitrdage auf die erschlossenen Grundstiicke umgelegt werden. Konkrete
Angaben iiber die HBhe der ErschlieBungsbeitrige konnen  auf Grund des
Planungsstandes noch nicht getroffen werden. Erfolgt eine Ubertragung der ErschlieRung
auf einen Investor, entféllt die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen, soweit der Stadt
hierbei keine Herstellungskosten entstehen.

Fiir die Moglichkeit des Anschlusses des Schmutzwassers an die &ffentliche
Abwasserbeseitigungsanlage entstehen fiir die . Grundstiicke des Baugebietes
Beitragsanspriiche fiir die Schmutzwasserbeseitigung. Ob fiir die Ableitung des
Niederschlagswassers ein Beitragsanspruch - entsteht, kann nach den vorherigen
Ausfithrungen noch nicht abschlieBend beurteilt werden. Konkrete Angaben iiber die
Hohe der Beitrdge konnen auf Grund des Planungsstandes noch nicht getroffen werden.

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
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