Beschlussvorlage

% Landeshauptstadt
Mainz

Drucksache Nr.

offentlich 0485/2023
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
61/612002A 64+ 61260 66 23.03.2023

Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 2i. V. m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 18.04.2023

Beratungsfolge Gremium Zustdndigkeit Datum Status
Ortsbeirat Mainz-Oberstadt Anhoérung 02.05.2023 0
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 04.05.2023 0
Stadtrat Entscheidung 17.05.2023 0
Betreff:

FNP-Anderung Nr. 64 und Bebauungsplanverfahren "0 66"

a) Anderung Nr. 64 des Flachennutzungsplanes der Stadt Mainz im Bereich des
Bebauungsplanentwurfes "Ebersheimer Weg (0 66)"
hier: - Aufstellungsbeschluss gemafl § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB

b) Bebauungsplanentwurf "Ebersheimer Weg (O 66)"

hier: - Aufstellungsbeschluss gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB

Dem Oberbiirgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen

Mainz, 05.04.2023

gez.
Marianne Grosse
Beigeordnete

Mainz, 24.04.2023
gez.

Nino Haase
Oberbiirgermeister

Beschlussvorschlag:

Der Stadtvorstand, der Ortsbeirat Mainz-Oberstadt, der Bau- und Sanierungsausschuss

empfehlen, der Stadtrat beschlieB3t zu

zua) den Aufstellungsbeschluss gemil3 § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB,
zub) den Aufstellungsbeschluss gemil3 § 2 Abs. 1 BauGB.




Sachverhalt

1.

Sachverhalt und Planungsziele

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bestehende Tennissportanlage mit Ostlich und
sudlich angrenzenden Grinflichen im Stadtteil Mainz-Oberstadt. Aktuell werden die sich in
ptrivatem Eigentum befindenden Flichen der Tennissportanlage durch den "Tennis- und Ski
Club Mainz (TSC)" betrieben. Die ErschlieBung erfolgt tiber eine an den "Ebersheimer Weg"
anschlieBende Zufahrt im Sudwesten.

Die 6stlich und siidlich an die Tennissportanlage anschlieBenden Grinflichen liegen im Ei-
gentum der Stadt Mainz. Im stdlichen Bereich angrenzend an die Strale "Kreuzschanze" ist
ein Kinderspielplatz vorhanden. Der Bereich 6stlich der Tennissportanlage ist ful3laufig er-
schlossen und dient der ansissigen Bewohnerschaft als Parkanlage zu Naherholungszwecken.
Hier ist, wie auch in den studlichen Abschnitten der Tennisanlage, ein betrichtlicher GroB3-
baumbestand vorhanden.

Innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches Oberstadt erfiillen die vorhandenen Frei- und
Grinflichen zahlreiche Funktionen. Zum einen dient die private Tennissportanlage am
Ebersheimer Weg als Angebot zur wohnortnahen Sport- und Freizeitnutzung. Zum anderen
dienen die umliegenden offentlichen Griinflichen als innerstidtische, klimadkologisch wert-
volle Freiraume u.a. zur wohnortnahen Erholungsnutzung.

Die oben beschriebenen Sport- und Freiflichen werden allseitig umgeben von Wohnnutzung.
Diese wird gepragt durch eine kleinteilige, aufgelockerte Bebauungsstruktur in Form von Ein-
und Zweifamilienhdusern mit ein bis zwei Geschossen. Nachverdichtungstendenzen in zwei-
ter und dritter Reihe sind bereits erkennbar. So wurden u.a. im Jahr 2022 auf der zum gegen-
wirtigen Zeitpunkt bestehenden Tennishalle rickwirtig zum "Ebersheimer Weg 42" der Ab-
riss sowie die Neubebauung in Form von zwei mehrgeschossigen Wohngebauden genehmigt.
Weitere Nachverdichtungstendenzen sind aufgrund der Nachfragesituation absehbar. Unter
anderem beabsichtigt die Eigentiimerin der Liegenschaft der Tennissportanlage im Bereich
der vier nérdlich gelegenen, bereits erschlossenen und teilweise versiegelten Tennisplitze die
Umsetzung einer weiteren Wohnbebauung. Zur Vorbereitung dieser Entwicklung wurde be-
reits 2022 die Verlagerung eines Tennisplatzes in den studlichen Teil des Areals genehmigt.
Insgesamt wird hiermit gewihtleistet, dass der Tennissport auf den verbleibenden sowie ver-
einseigenen Fliachen in ausreichendem Umfang weiterhin betrieben werden kann.

Diese Nachverdichtungsbemiihungen sollen zum Anlass genommen werden, zum einen den
stadtebaulichen Rahmen fir eine weitere Wohnbauflichenentwicklung im Ubergang zu den
bestehenden Sport- und Freizeitnutzung planungsrechtlich neu und gleichzeitig abschlieSend
zu definieren. Zum anderen sollen gleichzeitig die "Flichen fiir sportliche Zwecke" sowie die
offentlichen Grinflichen als Angebot zur wohnortnahen Freizeit- und Erholungsnutzung fur
die Bevolkerung und als klimadkologisch wertvolle innerstidtische Freirdume planungsrecht-
lich gesichert werden. Zur Umsetzung dieser planerischen Ziele soll der Bebauungsplan
"Ebersheimer Weg (O 66)" aufgestellt werden.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Mainz stellt das Plangebiet zwischen Ebersheimer Weg
und Oechsnerstral3e entsprechend den vorhandenen Nutzungen als "Flichen fiir Sport- und
Spielanlagen" mit den Zweckbestimmungen "Tennisplatz" und "Spielanlagen" dar. Mit Aus-
nahme der geplanten kleinrdumlichen Wohnbauflichenentwicklung im Nordteil der Tennis-
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anlage auf einer Fliche von ca. 6.500 qm wird der Bebauungsplan "O 66" aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt. Fiir den Bereich der Wohnbauflichenentwicklung ist eine Flichen-
nutzungsplaninderung durchzufithren.

Loésung

Zur planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Sport-, Griin- und Naherholungsflichen
sowie zur Entwicklung einer Wohnbebauung im Bereich der nérdlichen Tennisanlage zur
Festlegung des zukiinftigen stidtebaulichen Entwicklungsrahmens soll der Bebauungsplan "O
66" aufgestellt werden. Hierfiir soll zunichst der Aufstellungsbeschluss gefasst werden.

Fir den rdumlichen Bereich, der fir die Wohnbauentwicklung vorgesehen ist, ist zudem die
Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Dieses Anderungsverfahren Nr. 64 soll im
Parallelverfahren durchgefihrt werden. Hierfiir soll ebenfalls zunichst ein Aufstellungsbe-
schluss gefasst werden.

Abgrenzung der riumlichen Geltungsbereiche
Anderung Nr. 64 des Flichennutzungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich der Flichennutzungsplaninderung Nr. 64 fir den Bereich des
Bebauungsplanes "Ebersheimer Weg (O 66) liegt in der Gemarkung Mainz, Flur 21, und wird
wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die nérdliche Grundstiicksgrenze der Tennissportanlage sowie der Lie-
genschaft "Ebersheimer Weg 46", Flurstiick 147/3, Flur 21,

e im Osten durch die Ostliche Grundstiicksgrenze der Tennisplatzanlage in Hoéhe der vier
no6rdlich gelegenen Tennisplitze,

e im Siiden durch die stidliche Grenze der vier nérdlich gelegenen Tennisplitze sowie

e im Westen durch die rickwirtigen Grundstiicksgrenzen der Liegenschaften "Ebersheimer

Weg 38a und 40".
Bebauungsplanverfahren ""Ebersheimer Weg (O 66)"

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ebersheimer Weg (O 66)" liegt in der
Gemarkung Mainz, Flur 21, und wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die nérdliche Grundstiicksgrenze der Liegenschaft "Ebersheimer
Weg 46", Flurstiick 147/3, zuzlglich der Zufahrt, Flurstuck 147/22, beide Flur 21, mit
Anbindung an den teilweise eingeschlossenen "Ebersheimer Weg",

e im Osten durch die eingeschlossene Strale "Am Fort Heiligkreuz" bis zur Hechtsheimer
Strale sowie die teilweise eingeschlossene Oechsnerstralle zuztglich der Fullwegeverbin-
dung bis zur Kreuzschanze,

e im Siden durch die teilweise eingeschlossene StraB3e "Kreuzschanze" sowie

e im Westen durch den teilweise eingeschlossenen "Ebersheimer Weg" sowie die einge-
schlossene Patzelle der Tennisanlage, Flurstick 147/9, Flur 21.
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4. Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen

Zum jetzigen Zeitpunkt sind diesbeztiglich noch keine Aussagen moglich. Es ist abzuwarten,
welche Anregungen zu geschlechtsspezifischen Folgen im Rahmen der Behordenbeteiligun-
gen vorgetragen werden.

5. Kosten

Die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens entstehenden Kosten fir die Stadt Mainz sind ak-
tuell noch nicht zu beziffern und werden im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens
durch die stidtischen Fachimter ermittelt.

Fir den zur Schaffung von Baurecht fiir eine Wohnnutzung vorgesehenen Teilbereich soll mit
der Grundstiickseigentiimerin ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden, in dem u.a. die
Kostenbeteiligung zu regeln ist. Zur Umsetzung des Grundsatzbeschlusses des Stadtrates zur
Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung (PBb) bzgl. des Infrastrukturbeitrages bzw. Wohn-
raumforderung sind im weiteren Verfahren Regelungen mit der Vorhabentrigerin zu treffen.

6. Weiteres Verfahren

Zur Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses wurde mit den wesentlich tangierten stidtischen
Fachidmtern eine Vorkoordinierung durchgefihrt.

Nach erfolgtem Aufstellungsbeschluss soll als niachster Verfahrensschritt die frihzeitige Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB ins-
besondere im Hinblick auf die erforderliche Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fithrt werden.

Abnlagen:
- ENP-Anderung Nr. 64, Stand: Aufstellungsbeschiuss
- Bebauungsplanentwurf "Ebersheimer Weg (O 66)", Stand: Aufstellungsbeschinss

- Vermerk 1V orkoordinierung Fachdmter

Finanzierung
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