Landeshauptstadt
Beschlussvorlage Mainz

Drucksache Nr.
offentlich 0478/2023
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
61/61 26 Bre 158/3.A 22.03.2023

Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 2i. V. m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 18.04.2023

Beratungsfolge Gremium Zustdndigkeit Datum Status
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 04.05.2023 0
Stadtrat Entscheidung 17.05.2023 0
Betreff:

Bebauungsplan "Hochschulerweiterung siidlich des Europakreisels — 3. Anderung (B 158/3.A)"
(erneute Planstufe II)

hier: - Behandlung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
- erneute Vorlage in Planstufe Il
- Durchfiihrung der erneuten, eingeschrankten 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB

Dem Oberbiirgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen

Mainz, 30.03.2023

gCZ.
Marianne Grosse

Beigeordnete

Mainz, 24.04.2023

gez.

Nino Haase
Oberbiirgermeister

Beschlussvorschlag:

Der Stadtvorstand, der Bau- und Sanierungsausschuss empficehlt, der Stadtrat beschlie3t zu dem o. g.

Bauleitplanverfahren:

1. die Zurtckweisung bzw. Aufnahme der Stellungnahmen gemil3 § 3 Abs. 2 BauGB aus der Offen-
lage,

2. die erneute Vorlage in Planstufe II,

3. die erneute eingeschrinkte 6ffentliche Auslegung gemil3 § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a
Abs. 3 BauGB.



Sachverhalt

1.

21

Sachverhalt / Planungserfordernis

Aufgrund neuer stidtebaulicher Uberlegungen insbesondere zur Stirkung der neuen Quartiersmitte
durch Konzentration moglicher Einzelhandelsansiedlungen ist es erforderlich, die in den Bebauungs-
plinen "B 158/ 1. A"und "B 158/ 2. A" getroffenen Festsetzungen nochmals zu modifizieren bzw.
zu konkretisieren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "B 158/ 3. A" sollen u. a. die Festsetzungen hinsichtlich der
Einzelhandelsbetriebe sowie der Schank- und Speisewirtschaften mit der stddtebaulichen Zielsetzung
einer Stiarkung der zentral gelegenen sog. "Plaza" sowohl inhaltlich als auch rdumlich neu geplant
werden.

Dartber hinaus soll der Hochschul- und Hochschulgewerbestandort in sinnvoller Art und Weise fiir
bildungsnahe Gewerbe- und Dienstleistungen erginzt und hierzu um "Anlagen fiir kulturelle Zwecke"
erweitert werden. Obwohl Bildungseinrichtungen in Kooperation mit der Hochschule im Plangebiet
auch bisher bereits umsetzbar sind, soll diesbeziiglich die im Bebauungsplan "B 158/ 1. A" im "Son-
dergebiet Hochschule und hochschulnahes Gewerbe" festgesetzte zuldssige Nutzungsspanne klarge-
stellt werden.

Auch soll aufbauend auf der in der 2. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" zeichnerisch festge-
setzten internen ErschlieBung, die Fulwegefiihrung im nordostlichen Quadranten in modifizierter
Form festgesetzt werden. Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" sollen ergin-
zend auch notwendige Anpassungen hinsichtlich der externen Kompensationsflichen und der Orts-
randeingriinung vorgenommen werden.

Mainz ist eine wichtige Adresse im Bereich der Biotechnologie. Viele Unternehmen, Institute und 6£-
fentliche Einrichtungen wie die Universitit und die Universititsmedizin arbeiten erfolgreich in diesem
Segment. Zweifelsohne strahlt der weltweit beachtete Durchbruch von BioNTech im Bereich des
mRNA-Impfstoffs auf die ganze Stadt aus. Einerseits sind diesem speziellen Unternehmen Entwick-
lungsperspektiven anzubieten. Andererseits sollen auch Angebote fiir weitere Unternehmen und Ein-
richtungen geschaffen werden. Insgesamt méchte sich die Stadt Mainz als (inter-)nationaler Wissen-
schafts- und Biotechnologiestandort etablieren. Um diese Zielsetzung zu erreichen, sind Flichen fir
die Ansiedlung von Unternehmen und Einrichtungen der Branche Biotechnologie erforderlich.

Der Bebauungsplan "B 158/ 3. A" soll den Bebauungsplan "B 158/ 2. A" vollstindig ersetzen. Hier-
bei werden die nicht gednderten Festsetzungen des Bebauungsplanes "B 158/ 2. A" in den Bebau-
ungsplanentwurf "B 158/ 3. A" iibertragen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "B 158/ 3. A" ergiinzen damit den rechtskriftigen Bebau-
ungsplan "B 158/ 1. A"

Bisheriges Verfahren

Koordinierung mit Fachimtern

Der Bebauungsplanentwurf "B 158/ 3. A" und die mit der Anderung verbundenen Inhalte wurden

am 12.02.2020 mit den tangierten Fachdienststellen vorkoordiniert. Der Vermerk tiber die Koordinie-
rung mit den stidtischen Fachimtern liegt der Beschlussvorlage als Anlage bei.
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2.2 Aufstellungsbeschluss und Verinderungssperre

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 01.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Hoch-
schulerweiterung siidlich des Europakreisels - 3. Anderung (B 158/ 3. A)" beschlossen. Zur Sicherung
der Planung fasste der Stadtrat in seiner Sitzung am 23.09.2020 den Beschluss zum Erlass der mit dem
Geltungsbereich des "B 158/ 3. A" deckungsgleichen Verinderungssperre (B 158/ 3. A-VS) gemil3

§ 16 BauGB 1. V. m. § 14 BauGB. Die erste Verlingerung der Geltungsdauer der Veridnderungssperre,
Satzung "B 158/3.A-VS/1", wurde durch den Stadtrat in seiner Sitzung am 20.07.2022 gemil3

§ 17 BauGB i. V. m. den {§ 14 und 16 BauGB beschlossen.

2.3 Friihzeitige Beh6rdenbeteiligung

2.4

2.5

2.6

Die frahzeitige Behordenbeteiligung gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Aushangverfahren in der
Zeit vom 20.07.2020 bis einschlieB3lich 24.08.2020. Zusitzlich fand ein Vorkoordinierungstermin am
24.08.2020 statt. Der Vermerk zur frithzeitigen Behordenbeteiligung ist der Beschlussvorlage als An-
lage beigefiigt.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Aushangverfahren
in der Zeit vom 03.08.2020 bis einschlieBlich 28.08.2020. Aus der Offentlichkeit gingen im Zuge die-
ses Verfahrensschrittes keine Stellungnahmen oder Anregungen ein.

Der Vermerk zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist der Beschlussvorlage als Anlage bei-
gefiigt.

Anhorverfahren

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB
(Anhorverfahren) erfolgte in der Zeit vom 23.11.2020 bis einschlieBlich 04.01.2020.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurden insbesondere folgende Themenbereiche erortert:
e Natur- und Artenschutz

e Grunfestsetzungen

o Wasserwirtschaft

e Denkmalschutz

e Zulidssigkeit von Schank- und Speisewirtschaften

e Verkehrskonzept

e Flichen fir die Feuerwehr

o Fernwirme

e Richtfunkverbindungen
Der Vermerk zum Anhorverfahren ist der Beschlussvorlage als Anlage beigeftigt.
Offenlage

Die offentliche Auslegung gemill § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.12.2022 bis ein-
schlieBlich 27.01.2023.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden in o. g. Zeitraum keine Stellungnahmen vorgetragen.
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Die im Zuge der Offenlage seitens der beteiligten Behérden und Triger offentlicher Belange einge-
reichten Stellungnahmen haben keine Anpassungen des Bebauungsplanes zur Folge.

Im Rahmen der Offenlage wurden insbesondere folgende Themenbereiche erortert:
e Abfallentsorgung
o Telekommunikationsinfrastruktur
e Gashochdruckleitungen
e Einzelhandel
e Ausgleichmal3nahmen
o Wasserwirtschaft
e Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung
e Bodenschutz

Der Vermerk tber die offentliche Auslegung gemill § 3 Abs.2 BauGB (Offenlage) liegt der Be-
schlussvorlage als Anlage bei.

Die Zuriickweisung bzw. Aufnahme der Stellungnahmen gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB aus der Offenlage
soll von den stidtischen Gremien beschlossen werden. Im Anschluss an die Beschlussfassung ist die
Planreife gem. § 33 BauGB gegeben. Sodann kénnen Vorhaben im Bereich der bestehenden Veridnde-
rungssperre zugelassen werden, sofern diese den unter § 33 BauGB aufgefiihrten Rahmenbedingun-
gen entsprechen.

Anderungen gegeniiber Planstufe IT

Im Nachgang an die 6ffentliche Auslegung hat sich gezeigt, dass Anpassungen innerhalb des Bebau-
ungsplanes "B 158/3.A" notwendig sind. Zur besseren Abgrenzung zwischen Hochschule und Bio-
technologiecampus sollen alle Baufelder nérdlich der zentralen OPNV- und Ful3wegeachse einheitlich
geregelt werden. Hierzu soll in einem weiteren Schritt auch fir das nordliche Punktgebiude auf der
Plaza eine Erweiterung der Nutzungsmoglichkeiten fir die Biotechnologie erfolgen. Hierzu ist das be-
treffende Baufeld, welches zuvor als "SO-Hochschule" festgesetzt war, nun als "SO-Hochschule und
hochschulnahes Gewerbe sowie Biotechnologie" festzusetzen, um in diesem Bereich die gleiche Nut-
zung wie im Bereich der umliegenden Grundstiicke zu ermoglichen.

Dartber hinaus hat sich gezeigt, dass ein Unterschied hinsichtlich der externen Ausgleichsflichen
zwischen den textlichen Festsetzungen und dem Umweltbericht besteht. Daher ist innerhalb der
textlichen Festsetzungen der Geltungsbereich der Ausgleichsfliche Flurstiick Nr. 76/1, Flur 4, Ge-
markung Ebersheim an den Umweltbericht anzugleichen.

Partnerschaftliche Baulandbereitstellung

Die auf der Grundlage des Bebauungsplanes "B 158/ 3. A" erfolgten Anderungen und Erginzungen
ziehen kein Verfahren der partnerschaftlichen Baulandbereitstellung nach sich.

Geschlechtsspezifische Folgen

Im Rahmen des Verfahrens wurden keine diesbeziiglichen Anregungen vorgebracht. Aufgrund der
festgesetzten Planinhalte sind keine geschlechtsspezifischen Folgen erkennbar.
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6. Kosten

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind fiir die Stadt Mainz Kosten fiir die Artenschutzuntersu-
chungen entstanden, die sich auf 4.272,10 € belaufen. Die Hohe der entstehenden Kosten fir die
dauerhafte Unterhaltung der zusitzlichen externen Ausgleichsflichen wurde durch die stidtischen
Fachimter nicht benannt.

7. Weiteres Verfahren

Der Bebauungsplan "Hochschulerweiterung stidlich des Europakreisels — 3. Anderung (B 158/3.A)"
soll erneut in "Planstufe 11" beschlossen werden.

Auf Grundlage des in "erneuter Planstufe II" vorliegenden Bebauungsplans soll die 6ffentliche Ausle-
gung gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB erneut durchgefiihrt werden. In
Anwendung von § 4a Abs. 3 BauGB wird dabei bestimmt, dass bei dieser erneuten 6ffentlichen Aus-
legung nur zu den gednderten Teilen Stellungnahmen abgegeben werden kénnen (erneute "einge-
schrinkte" Offenlage).

Die gednderten Teile der Festsetzungen wurden in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
und Hinweisen des Bebauungsplanentwurfes farblich kenntlich gemacht.

Ebenfalls in Anwendung von § 4a Abs. 3 BauGB soll die Frist zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
aufgrund der Geringfugigkeit der Anderungen angemessen auf zwei Wochen verkirzt werden.

In Anwendung von "§ 33 BauGB - Zulissigkeit von Vorhaben wihrend der Planaufstellung” ist im
Falle einer -wie hier- erneuten (eingeschrinkten) Offenlage gemal3 § 33 Abs. 2 BauGB ein Vorhaben
vor dieser nunmehr vorgesehenen erneuten Offentlichkeitsbeteiligung bauplanungsrechtlich zulissig
("Planreife"), soweit die in § 33 Abs. 2 BauGB genannten Rahmenbedingungen erfullt sind, d.h. wenn
sich die Anderungen des Bebauungsplanentwurfs nicht auf das Vorhaben auswirken.

Dies bedeutet konkret, dass auf der Grundlage des vom Stadtrat am 17.05.2023 zu beschlieBenden
Bebauungsplanentwurfes "B 158/3.A" von diesem Zeitpunkt an gestellte Bauantrige planungsrecht-
lich zulassig sind, wenn im Finzelfall die o. g. Bedingungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens erfillt bzw. nachgewiesen werden.

Anlagen:
- Bebauungsplanentwnrf "B 158/ 3. A", Planstufe 11

Begriindung zum Bebaunngsplanentwurf "B 158/ 3.A", Planstufe IT inkl. Umwelthericht

Vermerk iiber die friih3eitige Amterkoordinierung

Vermerk iiber die friibzeitige Behordenbeteiligung gemafs § 4 Abs. 1 BauGB

Vermerk iiber die friih3eitige Beteilignng der Offentlichkeit gemdf§ § 3 Abs. 1 BanGB

Vermerk iiber das Anbirverfabren gemafd § 4 Abs. 2 BanGB

Vermerk iiber die dffentliche Auslegung gemafS § 3 Abs. 2 BanGB

Unnvelthezogene Informationen

Finanzierung
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