Vermerk Behdrdenbeteiligung "Einkaufsquartier sidlich der Ludwigsstrafie (A 45 und A 262)"

Aktz.: 61 20 02 A 45 + 61 26 Alt 262

Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanentwurfes
"Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstralie (A 262)"

Bebauungsplanentwurf
"Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstralie (A 262)"

I.  Vermerk

liber die friithzeitige Behdrdenbeteiligung gemil3 § 4 Abs. 1 BauGB

A) Formalien
Dauer des Beteiligungsverfahrens: 22.01.2021 bis 12.02.2021
Anzahl der beteiligten TOB: 52 Anzahl der Antworten von TOB: 22

Folgende Triger 6ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht bertihrt sind bzw.
keine Stellungnahme erforderlich ist:

20-Amt fur Finanzen, Beteiligung und Sport, Abt. Sport

61.3-Stadtplanungsamt, Abt. Strallenbetrieb

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Industrie- und Handelskammer fiir Rheinhessen

Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG

Landesbetrieb Mobilitit Worms

Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe

¢ SGD Siid Obere Landesplanungsbehorde

e SGD Sud Regionalstelle Gewerbeaufsicht

e Vodafone Kabel Deutschland GmbH

e @ @ @ 9 »
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "Einkaufsquartier stidiich der Ludwigsstrafie (A 45 und A 262)"

B) Anregungen aus dem Anhorverfahren

1. 10-Hauptamt, Frauenbiiro (Gleichsrellungsstelle)
- Schreiben vom 22.01.2021 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
® keine
Sonstige Anregungen

e Parkplitze fiir Frauen und Mutter-Kind-Parkplatze seien wiinschenswert.

¢ Die Durchgangs- und Verbindungswege sollten offen, gut einsehbar und bartie-
refrei gestaltet werden.

* Die vorgesehene Begriinung sei so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen gewiht-
leistet blieben. Dies gelte generell fiir alle vorgesehenen Begriinungsmalinahmen.
Bei den grinplanerischen Festsetzungen sei Vegetation zu bevorzugen, die
Transparenz gewihrleistet. Die Bepflanzung entlang der Zugangswege sei dem
Sicherheitsbediirfnis anzupassen.

e Bei der Ansiedlung des neuen Einzelhandels wire eine parititische Auswahl von
Unternehmern und Unternehmerinnen wiinschenswert.

Stellungnahme

Die vorgebrachten Anregungen begiehen sich auf den Realisierungsprozess im Nachgang sum
Bauteitplanverfahren. Fiir den Bebauungsplanentwurf "'A 262" ergibt sich hieraus kein Festset-
sungsbedary.

Erganzend sum Bebaunngsplan wird mit der Vorhabentrigerin ein stadtebaulicher Vertrag ab-
geschlossen. Es wird im weiteren Verfahren pepriift, ob eingelne der vorgetragenen Aspekte in den
Vertrag integriert werden konnen.

2. 12-Amt fiir Stadtforschung und nachhaltige Stadtentwicklung
- Schreiben vom 12.02.20217 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Beziiglich der Zulissigkeit von Einzelhandelsbetrieben seien folgende Anpassun-
gen in den Bebauungsplan "A 262" zu ubernehmen: '

- In den Kerngebieten MK 1, MK 2, MK 3 und MK 4 sollten Einzelhandels-
betriebe lediglich im 1. Geschoss unterhalb der Gelindeoberfliche, im Erd-
geschoss sowie im 1. Obergeschoss zulissig sein.

- Im Kerngebiet MK 1 seien Einzelhandelsbetriebe (ehemaliges Karstadtareal)
auch im 2. Obergeschoss zulissig.

Es sei zu tiberpriifen, ob mit dieser Festsetzung die in der Absichtserklirung
zwischen der Stadt Mainz und den Projektentwicklern abgestimmte Gesamt-
verkaufsfliche von 15.000 m?* erreicht werden konne.
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Vermerk Behdrdenbeteiligung “Einkaufsquartier sddlich der Ludwigsstrafie (A 45 und A 262)"

Stellungnahme

Die konkreten Festsetzungen gur Eingelbandelsstenerung im Bebaunngsplanentwurf "' A 262"
werden im weiteren Verfabren in Abstimmung it dem Fachamt gepriift.

Erganzend zum Bebanungsplan wird mit der Vorhabentragerin ein stidtebaulicher Vertrag ab-
geschlossen. Es wird im weiteren Verfabren gepriift, ob einzelne Aspekte in den Vertrag integriert
werden kinnen.

e Durch die Beschrankung der Zulassigkeit von Finzelhandelsbetrieben in den ein-
zelnen Kerngebieten auf nur drei bzw. vier Geschosse werde planerisch im Rah-
men einer vertikalen Steuerung gem. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB 1. V. m. {1 Abs. 7
BauNVO die maximal zulissige Flache fur Einzelhandelsbetriebe erreicht. Damit

-werde den Belangen des innerstidtischen Einzelhandels und der benachbarten
Zentren auf der Ebene der Bauleitplanung Rechnung getragen.
Weitergehende Regelungen beziiglich der Verkaufsflichenobergrenze sowie zu
Bestimmungen zu Neuansiedlungen bestimmter Anbieter basierend auf den
Stadtratsbeschliissen der Stadt Mainz sollten 1im Rahmen eines stidtebaulichen
Vertrags aufgenommen werden.

Stellungnahme

Die konkreten Festsetzungen sur Eingelbandelsstenerung im Bebauungsplanentwnrf "A 262"
werden im weiteren Verfahren in Abstimmung mit dem Fachamt gepriift. In Abstimmung mit
dem Fachamt wird im weiteren Verfahren auch gepriifl, welche weitergehenden Regelungen begiig-
lich Verkaufsflichenobergrenze und Bestimmungen u Neuansiedlungen bestimmter Anbieter im
stadtebaulichen VVertrag aufsenommen werden konnen.

5 37-Feuerwehr
- Schreiben vom 31.03.2027 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

¢ Flichen fir die Feuerwehr:

- Gemil § 15 (4) LBauO "Landesbauordnung Rheinland-Pfalz" miissten fur
jede nicht zur ebenen Erde liegenden Nutzungseinheit mit mindestens einem
Aufenthaltsraum in jedem Geschoss zwei Rettungswege vorhanden sein. Falls
der zweite Rettungsweg tber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden
miisse, selen Zuginge, Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungs-
flichen fiir die Feuerwehr anzuordnen.

- Es seien insbesondere der § 7 LBauO sowie das Merkblatt "Flachen fir die
Feuerwehr im Stadtgebiet Mainz" zu beachten. Wiirden diese Vorgaben nicht
eingehalten, sei die Sicherstellung des zweiten Rettungswegs durch die Feuer-
wehr nicht moglich und es werde eine bauliche Losung erforderlich (zweiter
notwendiger Treppenraum, Sicherheitstreppenraum etc.).
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Vermerk Behirdenbeteiligung "Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafie (A 45 und A 262)"

- Auch bei ausschliefSlich baulichen Rettungswegen seien Zu- und Durchfahrten

sowie Bewegungsflichen auf Grundlage der LBauO und des Merkblatts anzu-

ordnen, sofern Gebiude oder Gebaudeteile mehr als 50 m von der 6ffentlichen

Verkehrsfliche entfernt liegen und sie aus Griunden des Feuerwehreinsatzes

erforderlich seien. Dies gelte insbesondere auch fir autofreie Siedlungen,

Wohnpatks, "Gated-Communities", etc.

Die Kennzeichnung der Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und Bewegungs-

flichen fur die Feuerwehr habe ausschlieBlich nach den Maﬂgabcn der zustin-

digen StraBenverkehrsbehorde zu erfolgen.

Sollten die erforderlichen Flichen fiir die Feuerwehr nicht auf Privatgrundsti-

cken, sondern auf 6ffentlichen Flichen sichergestellt werden, wiirden die o. g,

Punkte analog gelten. Feuerwehrzufahren, -aufstell und —bewegungsflichen

mussten dann in der Freiraumplanung der offentlichen Verkehrsflichen be-

rucksichtigt werden und wirden diese entsprechend einschranken (Standort

Biume, Strallenlaternen, Fahrradstinder, Kunstwerke u. v. m.). Die vorgese-

henen Flichen giben dann den einzelnen Bauherren wiederum vor, in wel-

chem Rahmen in der Hochbauplanung die Sicherstellung des zweiten Ret-
tungswegs durch die Feuerwehr berticksichtigt werden konne. Dies habe un-
mittelbar Auswirkungen auf die Hochbauplanung,

- Fiir die Feuerwehr und den Rettungsdienst sei ein schnelles Auffinden der Ein-
satzstelle sehr wichtig. Daher sei die Hausnummernvergabe eindeutig und in
logischer Reihenfolge vorzunehmen. Die postalischen Anschriften mussten
den Straflen, tiber die der Zugang zum Gebiude erfolgt, entsprechen. Die
Hausnummern seien an den Gebauden augenfillig anzubringen.

(]

Stellungnahme

Die gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien sur Herstellung des zoveiten Rettungsweges sowie der
Fldchen fiir die Feuerwebr wurden sur Kenntnis genommen. Der Nachweis des weiten Rettungs-
weges und die Einbaltung der sonstigen baulichen Anforderungen sind Gegenstand des Baugeneh-
migungsverfahrens und lisen keine speziellen Regelungsbedarfe fiir die Bauleiiplanung aus.

Aufgrund der stidtebanlichen Kongeption und der sich hieraus ergebenden Erschliefungsstruktur
sind alle geplanten und auf Grundlage der Festsetzungen des Bebaunngsplanentwurfs realisierba-
ren Gebdude nicht mebr als 50 m von einer iffentlichen durch die die Feuerwehr befabrbaren
Veerkehrsflache entfernt. Die genannten Anforderungen wurden daniit durch die Planung erfilll,

Die Hinweise zur Kennzeichnung der Zu- und Durchfahrien sowie Aunftell- und Bewegungsfli-
chen fiir die Fenerwehr wurden zur Kenntnis genommen., diese werden jedoch erst im Zuge der
Realisierung der eingelnen Banvorhaben relevant.

Die Hausnummernvergabe erfolgt im Nachgang sur Realisierung der einzelnen Bauvorbaben
durch das 60-Banamt, Abt. Bauaufsicht,

e Loschwasserversorgung:

- Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung sei eine Wassermenge von
1.600 1/min (96 m’/h) Giber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden, in
einer Entfernung von 160 m zu jedem Gebiude nachzuweisen. Bei der ge-
nannten Entfernung gelte die tatsachliche Schlauchverlegelinge. Aullerdem
gelte diese nicht tiber uniberwindbare Hindernisse hinweg. Dies sind z. B.
Bahntrassen oder mehrstreifige Schnellstralen etc.
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Vermerk Behdirdenbeteiligung “Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafie (A 45 und A 262)"

- Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung sei in Abstimmung
mit dem ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fithren und
der Feuerwehr Mainz vor Baubeginn vorzulegen.

Die Entnahmestelle fir das Loschwasser (Hydranten im 6ffentlichen Straen-
land) seien nach den derzeit giiltigen technischen Regeln und Arbeitsblittern
der "Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches - DVGW" zu planen
und auszufithren. Sie seien so anzuordnen, dass sie jederzeit fiir die Feuerwehr
zuginglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten dirfe nicht mehr als
120 m betragen. Der Anlage von Unterfluthydranten gemaB3 DIN 3222 sei
Vorrang zu geben.

Die Lage der Loschwasserentnahmestellen sei durch Schilder nach DIN 4066
— Hinweisschilder fiir den Brandschutz — gut sichtbar zu kennzeichnen. Auf §
28 (2) LBKG RLP — "Landesgesetz uber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe
und den Katastrophenschutz" werde hingewiesen.

Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz sei
sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung durch die Mainzer Netze erfolge ausschlieBlich im
offentlichen Stralenraum. Eine Verlegung von ausreichend dimensionierten
Wasserversorgungsleitungen zur Entnahme von Loschwasser iiber Hydranten
auf privaten Grundstiicken finde nicht statt, Sollte die v. g. Schlauchverlege-
lange von 160 m dann Gberschritten werden, misse der Vorhabentrager auf
eigene Kosten eine gleichwertige Loschwasserversorgung sicherstellen.

Wire eine Loschwasserversorgung fir den Objektschutz erforderlich (z. B.
Wandhydranten) und der Hausanschluss liefere nicht die geforderte Loschwas-
sermenge, so sel auf Kosten des Vorhabentrigers eine Bevorratung auf dem
Grundstiick mit entsprechender Druckerhéhungsanlage vorzusehen.

Stellungnahme

Die Planung der Loschwasserversorgung sowie die Flinweise auf die zu beriicRsichtigenden DIN-
Vorschriften und Gesetze bei Herstellung der Anlagen fiir die Loschwasserversorgung lisen keine
gesonderten Regelungsbedarfe fiir die Banleitplanung aus. Lischwasserentnabmestellen miissen im
Zuge der Realisierung der offentlichen Erschlieffung beriicksichtigt werden, sofern diese nicht schon
im Bestand vorhanden sind. Die Anforderungen der Fenerwehr wurden an die stidtische Koordi-
nierungsstelle und die Vorhabentragerin weitergeleitel.

4. Dezernat IV-Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
- Schrethen vom 11.02.2021 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e keine
Sonstige Anregungen

e Hswird um Priifung gebeten, ob die Schaffung von Raumlichkeiten fiir eine Kin-
dertagesstitte oder zur Kindertagesbetreuung in den Planungen berticksichtigt
werden konne. Das erforderliche AuBlengelinde konnte ggf. auf dem Dach des
Gebiudes realisiert werden. Hierzu wiirden in anderen Kommunen bereits einige
Modelle existieren.
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Vermerk Beh&rdenbeteiligung "Einkaufsquartier sildlich der Ludwigsstrafie (A 45 und A 262)"

Stellungnahme

Ob die Schaffung von Rdaumlichkeiten fiir eine Kindertagesstatte oder zur Kinderbetrenung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwnrfs "A 262" maglich ist, wird im weiteren V'erfahren
gepriift. Entsprechende Regelung hiergu wairen im stadtebanlichen Vertrag su treffen. Die allge-
meine Zuldssigheil von Anlagen fiir soziale Zwecke ist gemaf§ § 7 BauNV'O innerbalh der
Jestgesetzten Kerngebiet im Bebauungsplanentwurf grundsitzlich gegeben. Hinsichtlich der im
Wettbewerbsverfahren relevanten Teilflachen des Bebauungsplanentwurfes waren die Vorpaben
eindentig. In diesen Gebdaudekomplexen sind keine Flichen fiir Kindertagesstatten undy oder
Rdumlichkeiten fiir die Tagesbetreunng vorgesehen.

® Bei der Gestaltung der neu geschaffenen Freiflichen sollten neben Sitzmaglich-
keiten, die insbesondere auch von Senior:innen genutzt werden kénnen, auch
Spielpunkte mit Spielgeriten fiir Kinder geschaffen werden. Die Gestaltung der
Freiflichen, die Festlegung der Standorte der Sitzmoglichkeiten und der Spiel-

. punkte sowie die Auswahl der Spielgerate solle in Abstimmung mit den Fachim-
tern (u. a. Griin- und Umweltamt, Amt fiir Jugend und Familie) erfolgen. Diese
Rahmenbedingungen sollten im stidtebaulichen Vertrag aufgenommen werden.

Stellungnahme

Die Freifliichengestaltung wird im weiteren Verfahren konkretisiert. Die tangierten Fachémter
werden bei der Planung beteiligt. Die Hinweise u Sitzmaglichkeiten und Spielpuniten wurden
zur Kenntnis genommen. Inwieweit hiersu Regelungen im stadtebaulichen 1V ertrag iibernommien
werden, ist im weiteren Verfabren u priifen.

¢ Wohnraumforderung:
Zur Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung (PBb) seien keine Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag sowie im weiteren Bebauungsplanverfahren zu treffen,
da der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "A 262" bereits im Dezember
2013, mithin ein Jahr vor dem Grundsatzbeschluss zur PBb, gefasst worden sei
und diese daher nicht zur Anwendung komme.

Stellungnahme

Der Hinweis zur Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung wurde zur Kenntnis genommen.

5. 67-Griin- und Umweltamt
- Schreiben vom 03.03.2021 mit Anlage -

AuBlerungen zu Umfang und ]jctaiﬂietungsgtad der Umweltpriifung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sei ein Umweltbericht gemal3 den §§ 2 (4)
und 22 BauGB 1. V. m. § 1 (6) BauGB und Anlage 1 BauGB zu erstellen. Alle er-
forderlichen Untersuchungen und Gutachten seien seitens des Investors bei hierzu
fachlich geeigneten Biiros zu beauftragen. Zur Festlegung des Leistungsumfangs
sollten sich die fachspezifisch beauftragten Biiros mit dem Griin- und Umweltamt
entsprechend in Verbindung setzen.
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Vermerk Behtirdenbeteiligung “Elnkaufsquartier stidlich der Ludwigsstrafie (A 45 und A 262)"

Stellungnahme

Die Stellungnabme wurde zur Kenntnis genommen. Alle exforderlichen Untersuchungen und Gut-
achten sowie der Unnweltbericht sind inbaltlich mit dem Fachamt abgestimmt.

Sonstige Anregungen

e Altlasten/Bodenschutz
- Innerhalb des Plangebietes befanden sich mehrere Standorte bzw. Altlastver-
dachtsflachen. Der Altlastenverdacht habe noch nicht bei allen Standorten aus-
geriumt werden konnen.

- Fur die Verdachtsflichen 751 und 752 (Ludwigsstralle 8) seien bereits diverse
historische Pline gesichtet worden. Im Rahmen eines Bauantrages habe die
SGD Sid eine (noch nicht abschlieBende) Einschatzung abgegeben. Diese bei-
den Flichen seien auch im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz
eingetragen. Fir die ubrigen Flachen stiinden diese Schritte noch aus. Gegen-
tber 2019 sei noch die Verdachtsfliche 1786 hinzugekommen (Ludwigsstrale
12).

Bei allen Verdachtsflichen handele es sich um Vorkriegsnutzungen, die gegen-
wirtig vollstindig tiberbaut oder versiegelt seien. Fiir die Gefihrdungsabschat-
zung sei somit in erster Linie der Wirkungspfad Boden-Grundwasser von Be-
deutung, bei Bauarbeiten bzw. Erdarbeiten auch der Wirkungspfad Boden-
Mensch. Dazu musse zunichst die Historie recherchiert werden. Die Bewer- -
tung unter Finbezichung der kunftigen Nutzung nehme dann die SGD Siud
vor. Daraus konnte im Einzelfall Untersuchungsbedarf resultieren oder aber
eine Ruckstufung auf nicht altlastverdichtig. Der Altlastenverdacht miisse im
Ubrigen nicht vollstindig ausgeriumt werden. Es geniige, wenn sichergestellt
sei, dass von einer bekannten oder potenziellen Bodenbelastung keine Gefihr-
dungen fiir die vorgesehene Nutzung ausgehen konnten.

Sollten wider Erwarten doch erhebliche Boden- oder Grundwasserverunreini-
gungen festgestellt werden, konne eine ggf. erforderliche Sanierung — sofern
diese nicht vor Satzungsbeschluss bzw. Planreife erfolgen kénne — vertraglich
festgelegt werden.

Stellungnahme

Die Hinweise wurden sur Kenninis genommen und an die 1V orbabentragerin weifergeleitel. Fs
wird gepriift, ob ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplanentwurf "' A 262" sowie dessen
Begriindung aufgenommen werden bsav. welche Vereinbarungen gegebenenfalls im VVertrag anfoe-
nommen werden miissen. Die SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschuty, wird im weiteren Verfahren beteiligt ("' Anbirverfabren").

e Wasserwirtschaft, Gewisserschutz
- Regenwasserbewirtschaftung:
Aus Sicht der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehorde sei im Plangebiet die
gezielte Versickerung von Niederschlagswasser nur im Finzelfall und nach um-
fangreicher Prifung der Untergrundverhiltnisse moglich. Gegen eine breitfla-
chige Versickerung, z. B. Giber durchlissige Belige bestiinden hingegen keine
Bedenken. Die Méglichkeit der Drosselung und Abflussverzégerung sollten

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pe3\SG1\Kégel\3-07 2.ké.docx 7 von 25



Vermerk Behdrdenbeteiligung "Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafie (A 45 und A 262)"

daher voll ausgeschopft werden. Im weiteren Verfahren sollte ein Regenwas-
serkonzept erarbeitet werden.

Stellungnahme

Die Hinweise wurden sur Kenninis genommen. Ein Regenwasserbewirtschaftungskonsept wurde
von der Vorhabentrigerin beauftragt und durch ein fachspezifisches Biiro erarbeitet. Das Regen-
wasserbewirtschaftungskonzept wird Bestandteil des Banleitplanverfahrens. Gegeben falls erforder-
liche Regelungen im Bebaunngsplanentwnrf und/ oder im stidiebanlichen V'ertrag werden im wei-
teren Verfahren gepriift.

- Grundwasser:
Bei der gegenwiirtigen Planung seien keine groflen und tiefen Baugruben zu
erwarten (tiefer als Bestand), die mit erheblichen Eingriffen in das Grundwas-
serregime verbunden wiren. Damit entfalle die urspriingliche Forderung nach
einem hydrologischen Gutachten. Es werde gebeten zu prifen, ob die Tiefe
von Kellergeschoss bzw. Tiefgarage auf das gegenwirtige Niveau oder wenig
tiefer begrenzt werden konne.

Stellungnahme

Der Hinweis besgiglich der Notwendigkeit eines hydrologischen Gutachtens wurde sur Kenntnis
genommen. Die begiiglich Grundwasserregime erforderlichen Mafinabmen werden im weiteren

Verfahren gepriifi.

® [‘iir den stidtebaulichen Vertrag ergebe sich folgender Regelungsbedarf:
- Umsetzung des Regenwasserkonzeptes
- Begrenzung der Baugrubentiefe bzw. Begrenzung der Entnahmemengen bei
bauzeitlichen Wasserhaltungen auf ein fiir die nahegelegenen schutzwirdigen
Gebiude (insbesondere Dom und Johanniskirche sowie denkmalgeschitzte
Gebiude am Bischofsplatz, Eppichmauergasse, Weihergartenstralle, Pfaffen-
gasse, Ballplatz und Umgebung) unkritisches Mal3.

Stellungnahme
Hinsichtlich der Umsetzung des Regenwasserkonzepts wird im weiteren Verfahren gepriift, ob
Regelungsinhalte wie die Begrenzung der Baugrubentiefe bzp. die Begrengung der Entnabmenien-

gen bei bauzeitlichen Wasserhaltungen in den stddiebanlichen VV'ertrag aufoenommen werden miis-
sen. Der Sachverhalt wird sudem in der Beoriindung sum Bebauungsplanentwurf dargestellt.

° Radonvorsorgc
- Eine Radonuntersuchung sei nicht erforderlich.

Stellungnahme

Der Himueis wurde zur Kenntnis genommien.
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "Einkaufsquartier sitdlich der Ludwigsstrafie (4 45 und A 262)"

e Larmschutz

- Die Planung entspriche in groBen Teilen dem bereits im Bebauungsplan
"A 233" festgesetzten stidtebaulichen Nutzungsgefiige. Spannungen aufgrund
geanderter Nutzungen und damit verbundenen Andemngen der Immissions-
empﬁndhchkmt von Gebieten oder dem maligeblichen Emissionsverhalten der
Gebiete seien daher iiberwiegend nicht zu erwarten. Lediglich im Bereich des
geplanten MK 4 sei bisher ein Besonderes Wohngebiet vorhanden. Die Im-
missionsempfindlichkeit werde durch die Planung herabgesetzt, daher werde
keine zusitzliche Beschrinkung der umliegenden Nutzungen hervorgerufen.
Neue Nutzungen im MK 4 miissten sich an den vorhandenen Immissionsemp-
findlichkeiten der nicht Giberplanten Umgebung orientieren. Die Nutzungsab-
stufung nach Stiden zum Besonderen Wohngebiet entspriche der guten stad-
tebaulichen Praxis.

- Die Anzahl der Stellplitze fiir den motorisierten Individualverkeht solle auf-
grund der Planung nicht zunehmen. Es sei dem Grunde nach nicht mit einem
erhohten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Auch schaffe der Bebauungsplan
nach derzeitigem Stand keine Baurechte fur neue 6ffentliche Verkehrswege, so
dass in dieser Hinsicht kein Untersuchungsbedarf entstiinde.

Stellungnahme

Die Hinweise wurden ur Kenntnis genommen. Die in der Stellungnabme angesprochenen Themen
werden im Zuge eines Fachgutachiens iiberpriifi. Aus dem Gutachten abgeleifet werden Susétgliche
Festsetzungen in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Sofern sich im weiteren Verfahren
weitere fachliche Eirkenntnisse ergeben, werden diese mit dem ustandigen Fachamt geklirt.

- Nach aktuellem Stand der Planung sei in bestimmten Obergeschossen in den
MK-Gebieten sei Wohnbebauung zuldssig. Insbesondere im Bereich der Weil-
liliengasse wirkten Verkehrsgeriusche des Straflenverkehrs ein, die fiir eine
lirmsensible Wohnbebauung abwigungsrelevant seien. Daher werde es erfor-
derlich, die Verkehrsgerauscheinwirkungen im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens zu untersuchen.

- Der Gutenbergplatz sei ein bedeutender Platz fiir stidtische Feste. Damit ein-
hergehende Larmimmissionen konnten zu Konflikten mit den Anwohnern
fithren. Aus diesem Grund sei die Planung einer Wohnbebauung zum Guten-
bergplatz hin zu vermeiden. Falls eine Wohnnutzung zum Gutenbergplatz ge-
plant wiirde, konnte dies zuktinftig zu Einschrinkungen bei der Durchfihrung
von Festen fithren. Ebenfalls sei auf dem Gutenbergplatz eine umfangreiche
auBengastronomische Nutzung vorhanden, die in Konflikt mit einer heranri-
ckenden Wohnbebauung geriete.

Der Plan setze flr die ErschlieBung des Gebietes Finfahrts- und Ausfahrtsbe-

reiche fest. Diese stimmten mit der heutigen ErschlieBung iiberein. Es werde

empfohlen zu untersuchen, ob sich eventuell vor dem Hintergrund sich an-
dernder Nutzungen (z. B. Hotel, Wohnen, Anlieferung) die Notwendigkeit von

Schallschutzmalinahmen ergebe.

- Es bestunden nach aktuellem Stand keine Erfordernisse fur Regelungen im
Stadtebaulichen Vertrag,
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Vermerk Behtrdenbeteiligung "Einkaufsquartier stidiich der Ludwigsstrafie (8 45 und A 262)"

Stellungnahme

Die Himweise wurden zur Kenntnis genommen. Im Rabmen des Bauleitplanverfabrens wird ein
Ldrmgutachten sur Beurteilung der 1drmeinwirkungen u.a. auf die Wohnnutzung erstellt und
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf getroffen. Die Notwendigkett von Schall-
schutzmafSnabmen im Bereich der geplanten Ein- und Ausfabrisbereiche wird im weiteren 1Ver-

Jahren gepriifl.

e Freiraumplanung, Naherholung

- Grundsitzlich seien alle vorhandenen Straflenbiume und Einzelbaume im (Jel—
tungsbereich als "zu erhaltend” im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

- Beztglich moglicher Neupflanzungen sowie der Dach-, Fassaden- und Innen-
hof- bzw. Platzbegriinung werde eine griunplanerische Konzeption erwartet,
die als Grundlage fiir die Fortschreibung des vorgelegten stidtebaulichen Ent-
wurfs dienen solle. Bei der Gesamtkonzeption sei darauf zu achten, dass durch
entsprechende Moéblierung, Ausstattung mit Grin- und/oder Wasserelemen-
ten eine hohe Aufenthaltsqualitit erreicht werde. Fiir kleinere Raume bzw. Ab-
schnitte werde empfohlen, mit Detailkonzepten im jeweils angemessenen
Mafstab zu arbeiten. Dabei seien die Erfordernisse des Leitungsschutzes mit
abzubilden.

- Die grunplanerische Konzeption/Freiflichenplanung inklusive Detailplanung
werde Bestandteil des Stiadtebaulichen Vertrags. Weitere erforderliche Konkre-
tisicrungcn erfolgten plan- bzw. verfahrensbegleitend. Dies gelte ebenfalls fur
cine aufzunehmende Formulierung beziiglich des konsurnfrelcn Zugangs zu
begriinten Dachflichen und/oder Aussichtsplattformen.

Stellungnahme

Der Hinwets wurde ur Kenntnis genommen. Die Festsetzung vorbandener und "'Su erhaltender”
Béume wurde bereits im Bebauungsplanentwurf zur "Planstufe 1" vorgenommen. Sofern sich
hierzu im weileren Verfabren newne Erkenninisse ergeben, werden die Festsetgungen in Abstim-
mung mit dem Fachamt angepasst. Zudem wird im Zuge des V'erfabrens ein Baumgutachien sur
Bewertung der Bestandssituation erarbeilel,

Ein Konzept zur Grinausstattung wurde durch die Vorhabentrigerin beauftragt. Im weiteren
Verfahren wird gepriift, ob die griinplanerische Konzeption/ Freifliichenplanung inklusive Detail-
planung sowie etne Formulierung beziiglich des konsumfreien Zugangs su begriinten Dachflichen
undy oder Aussichtsplattformen als Regelungsinbalte in den stidtebautichen Vertrag aufgenommen
werden miissen.

e Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild

- Der zum Erhalt festgesetzte Baumbestand sei hohen- und lagemalig zu erfas-
sen, zu bewerten und mit der vorgesehenen Planung abzugleichen mit dem
Ziel, Konflikte im Kronentrauf- und Wurzelbereich auszuschliefen. Als Faust-
regel fir einen moglichen Baumerhalt gilte 2 m Abstand vom dufleren Rand
der zu erwartenden Baugrube. Leitungsverlaufe seien zu berticksichtigen. Letz-
teres sei auch im Rahmen von Neupflanzungen zu priifen. Die Ergebnisse
seien im o. g. Freiflachenplan abzubilden. Weiterfihrende Regelungen erfolg-
ten im Stadtebaulichen Vertrag.
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Stellungnahme

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Erstellung eines Freifliichenplanes fiir Teil-

Méchen des dffentlichen Raunes durch die VVorbabentragerin ist Gegenstand des stadtebaulichen
Vertrages. Eis wird gepriifl, ob dariiber hinaus im weiteren Verfabren Regelungsbedarfe fiir die
Bauleitplanung ansgelist werden.

- Besonders und streng geschiitzte Arten oder Artengruppen sowohl an den in-
tensiv gepflegten Bestandsbaumen, aber insbesondere auch an abzureilenden
bzw. umzugestaltenden Dach- und Fassadenabschnitten seien in einem quali-
fizierten Artenschutzgutachten zu untersuchen. Die Erhebungen aus dem Jahr
2014 (Biiro Gall) seien fortzuschreiben. Fur die gezielte Forderung von Arten
seien Vorschlige zur Schaffung von Nistmoglichkeiten in Zusammenhang mit
der Schaffung von Flachen fiir die Nahrungssuche zu entwickeln. Gebaudebe-
wohnende Végel und Fledermause konnten dauerhaft insbesondere durch die
Integration von Niststeinen oder Einlaufblenden in Fassaden gefordert wet-
den. Als Nahrungshabitate werden die noch konkret festzusetzenden Dachbe-
grunungen dienen. Es werde ein tiber die Dachbegrinungssatzung hinausge-
henden Mindestanteil der jeweils als zu begrinend festzusetzenden Dachfliche
far erforderlich gehalten. Das Artenschutzgutachten sowie weiterfithrende Re-
gelungen wiirden Bestandteil des Stidtebaulichen Vertrags.

Stellungnahme

Das Artenschutgutachten ist Teil des Bauleitplanverfabrens. Im weiteren 1V erfahren wird gepriift,
ob sich hierans Festsetzungen fiir den Bebauungsplanentwnrf ergeben. Die Verpflichtung sur Uni-
setzung der im Artenschutzgutachten formulierten MafSnahmen wird dariiber hinaus in den stad-
tebaulichen Vertrag anfgenommen.

- Im Kontext mit der stadtplanerischen und architektonischen Bedeutung von
Fassadengestaltungen seien in einem grinplanerischen Konzept Standorte fiir
Fassadenbegriinungen und Vorgaben fir deren Realisierung zu entwickeln.
Die Ergebnisse seien im Freiflachenplan abzubilden.

Stellungnahme

Die Hinweise wurden sur Kenntnis genommen. Die Erstellung eines Freifliichenplanes fiir das
Vorhaben durch die 1V orhabentrigerin ist Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens. Es wird
Leprift, ob im weiteren Verfahren Regelungsbedarfe fiir die Bauleilplanung ausgeldst werden.

- Aufgrund der geplanten Nutzung sei mit groflen und zusammenhingenden
Glasflachen zu rechnen. Hieraus ergebe sich eine signifikante Erhohung des
Totungsrisikos, wodurch MaBnahmen zum Schutz vor Vogelschlag an Glas
ausgelost wiirden. Ein Vogelschutzkonzept sei so rechtzeitig zu erstellen, dass
die Erfordernisse zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses im Stadtebaulichen
Vertrag geregelt worden sind. Das Vogelschutzkonzept werde Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrags.

Es sei anzunehmen, dass fiir die Schaufenster und die Fassade eine Beleuch-
tung in den Tagesrandstunden und in der Nacht vorgesehen werde. Diese sei
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Vermerk Behdrdenbeteiligung “Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafie (A 45 und A 262)"

geeignet, schidliche Umwelteinwirkungen auszulosen. Ein Beleuchtungskon-
zept mit Angaben zur Art, Intensitit, technischen Ausfiihrungen und zeitlicher
Steuerung sei so rechtzeitig zu erstellen, dass die Erfordernisse zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses im Stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Das Be-
leuchtungskonzept solle Bestandteil des stidtebaulichen Vertrags werden.

Stellungnahme

Die Himwezse wurden sur Kenntnis genommen. Ina weiteren Verfahren wird gepriift, in welchem
Umfang die Verpflichtungen zur Erarbeitung eines Vogelschutzkonzepts sowie eines Beleuch-
tungskonsepts zur Reduktion schidlicher Umwelteimwirkungen sowie deren Fortschreibung und
VVorlage auf Baugenehmigungsebene in den stadtebanlichen 1 erirag aufoenommen werden. Sofern
szch anf Grundlage des Fachgutachtens Regelungshedarfe ergeben, werden diese als Fesisetgungen
im Bebauungsplanentwurf anfgenommen.

- In dem o. g. Freiflichenplan seien neben allen oben aufgefithrten grinordne-
rischen Mallnahmen auch die artenschutzfachlichen Mallnahmen abzubilden.
Die Weiterentwicklung der vorgelegten Unterlagen erfolge sodann auf Basis
der erwarteten Gutachten und Konzeptionen.

Stellungnahme

Die Hinweise wurden sur Kenntnis genommen. Die Erstellung eines Presflachenplanes fiir das
Vorbaben durch die 1V orhabentragerin ist Gegensiand des stadtebanlichen V'ertrages. Das Ar-
tenschutzgutachten wird Gegenstand des Baulettplanverfabrens. Es wird zudem gepriift, ob im
weiteren VVerfahren Regelungsbedarfe fiir die Bauleitplanung ansgelist werden.

e Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel/Energie

- Auch aufgrund des zu erwartenden Klimawandels sei ein Begriinungskonzept
fir die Dach- und Fassadenflichen der Bauwerke zu eratbeiten. Sofern Teile
der Dachflichen anderen Nutzungen vorbehalten bleiben sollten, sei dies
durch zusitzliche und/oder intensivere Begriinungen zu kompensieren. Die
mikroklimatischen Effekte der Begriinung und der ggf. vorgesehenen "Kom-
pensationsbegriinung" seien in einem Fachgutachten zu untersuchen und zu
dokumentieren.
Das Gutachten solle Bestandteil des stidtebaulichen Vertrags werden.

Stellungnahme

Die Hinweise wurden sur Kenntnis genommen und an die Vorhabentriigerin weitergeleitet. Im
Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde ein Mikroklimagutachten erarbeitet, welches Gegenstand
des Bauleitplanverfahrens wird. Im weiteren Verfabren wird gudem gepriift, ob ergansende Rege-
lungen hierzn in den stédtebanlichen VVerirag aufgenommen werden miissen.

- Mainz strebe als Masterplankommune an, bis zum Jahr 2035 klimaneutral zu
sein. Dies bedeute eine Halbierung des Endenergieverbrauchs und eine Redu-
zierung der CO,-Emissionen um 95 %. Fin Energiekonzept sei zu erarbeiten.
Dieses solle ebenfalls Bestandteil des Stadtebaulichen Vertrags werden, ver-
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bunden mit der Verpflichtung, das Konzept parallel zum Fortschritt der Pla-
nung fortzuschreiben, auf Baugenehmigungsebene vorzulegen sowie umzuset-
Zen.

Stellungnahme

Die Hinweise wurden ur Kenntnis genommen. Ein Energiekonsept wurde im Rabmen des Ban-
leztplanverfabrens erstellt. Es wird im weiteren V'erfahren gepriift, welche Aspekte hieraus in den
stadiebanlichen 1V erirag aufgenommen werden miissen.

6.  80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
- Schrethen vom 11.02.2021 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
® keine
Sonstige Anregungen

e In Ziffer 10 der Begriindung zur Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes
und zum Bebauungsplan sei Bezug genommen auf den Flichenbedarf im 6ffent-
lichen Raum. Hieran anlehnend sei festzustellen, dass zur Realisierung des Vor-
habens die Inanspruchnahme 6ffentlicher Flichen im Bereich der Ludwigsstralle
und der Fuststralle erforderlich sei. Diese sollen der Vorhabentragerin zur Ver-
figung gestellt werden. Die Bereitstellung kénne entweder eigentumsrechtlich
tiber eine VerduBerung oder im Wege der Bestellung von Dienstbarkeiten (z. B.
Uber-/Unterbau- odetr sonstige Nutzungsrechte) erfolgen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand handele es sich um stidtische Flichen von ca. 632 m®. Im Gegen-
zug sollen die derzeit privaten Flichen (ca. 379 m®) bestimmt werden, die zukiinf-
tig als offentliche Freiflichen genutzt werden kénnten. Auch hier bestehe die
Méglichkeit, dies eigentumsrechtlich oder im Wege von Dienstbarkeiten zu re-
geln.

Im Bereich der Fuststralle wiren stadtische Flichen in einer Gréfie von ca. 59 m’
an die Vothabentragerm zu uberttagen. Ein Teil dieser Fliche von ca. 29 m® sei
bereits durch ein Uberbaurecht entsprechend gesichert.

Insgesamt ergebe sich nach aktuellem Kenntnisstand eine Flichendifferenz von -
312 m* Die endgiiltig gegenseitig beanspruchten Flichen ergiben sich erst nach
erfolgter Schlussvermessung. Beide Vertragsparteien seien bestrebt, den Verlust
an Offentlicher Fliche gering zu halten bzw. mdéglichst einen flichengleichen
Austausch anzustreben. Verbliebe eine Flachendifferenz, so sei diese wertmiBig
zu bestimmen und durch den Vorhabentriger auszugleichen. Sofern sich im
Laufe des weiteren Verfahrens Anderungen ergiiben, seien die genannten Grund-
stiicksgrofien entsprechend anzupassen.

Stellungnahme

Die Himweise wurden sur Kenntnis genommen. I weiteren VVerfabren werden die jeweiligen Fli-
chenanspriiche im Detail gepriifi. Der in der Begriindung enthaltene Passus wird bei Flichenver-
schiebungen fortgeschrieben. Weitere Regelungen hierzu werden im stadtebanlichen Vertrag getrof-

Jen.
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e Die ﬂberbauung im Bereich der Fuststralle werde zuriickgebaut. Hier finde je-
doch keine Eigentumstibertragung statt, da sich die iberbaute Grundstiicksflache
bereits im Eigentum der Stadt Mainz befande.

Stellungnahme

Der Hinweis wird sur Kenntnis genommeen.

e Fiir den Austausch der Grundstiicke sowie die Bestellung der Nutzungsrechte
selen Vertrige zu schlieBen, die einer vorherigen Beschlussfassung in den stadti-
schen Gremien bediirften.

Stellungnahme

Der Hinweis wird ur Kenntnis genommen.

® Die Flachen, die der zukuinftigen offentlichen Nutzung entzogen wirden, seien
vor Abschluss der Vertrige nach den Bestimmungen des L.andesstrallengesetzes
zu entwidmen.

Stellungnahme

Der Himweis wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren V'erfabren wird gepriifl, inwiefern hierzu
noch erganzende Regelungen im stadtebanlichen |V ertrag getroffen werden miissen.

® Der stadtische Grundbesitz, insbesondere im Bereich der Ludwigsstrale, sei mit
mehreren Dienstbarkeiten grundbuchlich belastet. Es handele sich hierbei um
Bauverbote, Unterkellerungs-, Benutzungs-, Uberbaurechte, Kamin- und Tresor-
rechte sowie ein Nutzungsrecht zum Betrieb eines Sommerkaffees. Sofern erfor-
derlich, seien diese Dienstbarkeiten durch die Vorhabentrigerin zu tibernechmen
bzw. im Laufe des Verfahrens zu aktualisieren und den Gegebenheiten anzupas-
sen. Diese Dienstbatkeiten konnten sich auf die Flachenbilanz und die endgultige
Bewertung auswirken.
Dort wo es moglich sei, solle statt der grundbuchlichen Absicherung von Rech-
ten eine 6ffentliche Sicherung tiber die Festsetzungen des neuen Bebauungspla-
nes erfolgen. '

Stellungnahme

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Es wird im weiteren Verfahren gepriift welche Fest-
setzungen im Detail zur Regelung der Grundstiickstanschgeschafte erforderlich werden. Ergén-
zende Regelungen werden im Rabmen von Grundstiickskanfvertrigen sowie im stadtebanlichen
Viertrag getroffen.
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7. Landwirtschafiskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Alzey
- Schreiben vom 08.02.2021 -

Auﬂemngen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Unter Vorbehalt des noch ausstehenden Umweltberichts bestiinden gegen die

Anderung des Flichennutzungsplanes sowie den Bebauungsplanentwurf keine
grundsatzlichen Bedenken.
Sollten im Zuge des Verfahrens externe naturschutzfachliche Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen erfordetlich werden, wird gebeten darauf zu achten, dass
keine landwirtschaftlichen Nutzflichen beansprucht werden. In diesem Zusam-
menhang werde auf den § 1a (3) Satz 5 BauGB i. V. m. § 15 (3) BNatSchG hin-
gewiesen, da bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flichen
fir Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen auf die agrarstrukturellen Belange beson-
dere Riicksicht zu nehmen sei. Hs sei vorrangig zu priifen, ob der Ausgléich oder
Ersatz durch MaBnahmen zur Entsiegelung oder durch Bewirtschaftungs- und
Pflegemalnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kénne, um moglichst zu vermei-
den, dass landwirtschaftliche Flachen aus der Nutzung genommen wiirden.

Stellungnahme
Es wurde zur Kenntnis genontnen, dass gegen die Planung grundsdtzlich keine Bedenken bestehen.

Die Hinweise zu ggf. erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinabnen
wurden zur Kenntnis genommen. Der riumiiche Geltungsbereich des Bebanungsplanes "Einkanfs-
guartier sidlich der Ludwigsstraffe (A 262)" iiberplant ein bereits bebautes und versiegeltes Gebiet
in der Mainger Innenstadt. Ob naturschutzfachliche Ausgleichs- und Ersatzmafinabmen erfor-
derlich sein werden, wird im weiteren | erfabren im Rabmen des Unnveltberichtes geklart. Sofern
hieraus Festsetzungen von Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen resultieren, werden die Belange der
Landwirtschaft entsprechend beriicksichtigt.

8. Mainzer Netze GmbH, Technische Planung
- Schreiben vom 18.02.2021 mit Anlagen und vom 19.02.2021 mit Anlagen -

AuBerungen zu Umfang und Detaillicrungsgrad der Umweltpriifung
® keine
Sonstige Anregungen

® Versorgungsleitungen: Die Anlagen der Gas- und Wasserversorgung seien zu be-
achten und zu sichern. Eine Uberbauung sei unzulissig. Die erfordetlichen Min-
destabstinde durften nicht unterschritten werden. Bei Pflanzungen im Umfeld
der Anlagen der Wasserversorgung seien die Regelungen der GW 125 zu beach-
ten und einzuhalten. Durch Erweiterung der Bauflichen miussten stellenweise
Kabelanlagen im Bereich WeiBliliengasse und Fuststralle umgelegt werden.
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Stellungnahme

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass die Anlagen der Gas- und Wasserversorgung su beachten
und u sichern sowie eine Uberbanung dieser Leitungen unzuléssig ist. Des Weiteren wurde sur
Kenntnis genommen, dass die erforderlichen Mindestabstinde etnzubalten sind. Das Erfordernis,
stellenweise Kabelanlagen im Bereich der Weifililiengasse und Fuststraffe aufgrund der erweiterten
Bauflichen umzulegen, wurde ebenfalls zur Kenntnis genommen. Abstimmungen im Deiail sind
im weileren Verfahren vorsunehmen. Die Stellungnabme wurde an die stadtische Koordinierungs-
stelle Maing, sowie an die VVorbabentriigerin weitergeleste!.

e Stromversorgung: Im Gebiet des Bebauungsplanes befanden sich zwei Trafo-
netzstationen. Eine davon hitte einen kundeneigenen Anteil, der der Versorgung
des chemaligen Karstadt diente. Im neu geplanten Gebiudekomplex scien zwei
Trafostationen fir die Umspannung von Mittel- auf Niederspannung erforder-
lich. Diese Stationen dienten der Versorgung des Gebiudes, gef. auch in Form
von kundeneigenen Transformatoren und der Versorgung der umliegenden Be-
bauung und Absicherung der benachbarten Stationen. Die Stationen sollten wie
in der Vergangenheit auf der West- und Ostseite positioniert sein. Eine Ausle-
gung der Stationen konne erst im Laufe der Planung erfolgen, wenn die Leis-
tungsbedarfe bekannt seien. Die Stationen seien vorzugsweise ebenerdig an den
straBenseitigen Grundstiicksflichen vorzusehen. Eine einfache Zuginglichkeit
miisse gegeben sein. Ausreichende Transportwege fur die Installation und den
Austausch der elektrischen Betriebsmittel seien dauerhaft zu gewihtleisten.

Stellungnahme

Der Hinweis zu den bevorzugten Standorien der erforderlichen Trafonetgstationen auf der West-
und Ostseite wurde 3ur Kenntnis genommen. Hiersu miissen im weiteren Verfabren Abstimmun-
gen mit der Vorbabentragerin erfolgen. Die Stellungnabme wird an die stidtische Koordinierungs-
stelle sowie die Vorhabentrdgerin weitergeleitet. s wird gepriift, ob im stidtebaulichen V'ertrag
Regelungen erforderlich werden. Fiir den Bebauungsplanentwnrf ergibt sich nach aktuellem Stand
der Planung kein Festsetzungsbedarf.

e Beleuchtung: Es stelle sich die Frage, ob die bisher unbeleuchteten Plitze vor der
Deutschen Bank und vor dem bisherigen Eingang Karstadt in Zukunft beleuch-
tet wirden. Derzeit gabe es Leuchten im Durchgang Fuststrale/ Gutenbergplatz
und in den Arkaden vor dem Parkhaus in der Weillliliengasse. Auch hier stelle
sich die Frage, ob diese Anlagen auch in Zukunft erhalten bleiben sollten.

Stellungnahme

Die iffentlichen Plitze sind bereits heute hinreichend beleuchtet. Sofern sich anforund der Ob-
Jektplanung Anderungen ergeben, sind diese im weiteren Verfabren gu koordinieren. Hieraus
ergeben sich aber keine Regelungsbedarfe fiir die Banleitplanung,

Hinsichilich der Beleuchtung von privaten VVorhaben wurden in Abstimmung mit dem ustin-
digen Fachamt im Bebanungsplanentwurf entsprechende Festsetzungen getroffen.
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9.  Polizeiprisidium Mainz
- Schreiben vom 11.02.2021 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprﬁfung
® keine
Sonstige Anregungen

Die nachfolgende Auflistung kriminalpraventiver Hinweise habe keinen Anspruch
auf Vollstindigkeit, solle jedoch einen Orientierungsrahmen geben und als Pla-
nungshilfe dienen.

e Lingangsbereiche:

- Eingangstiiren sollten aus Klarglas bestehen und mit einem ObertiirschlieBBer
versehen sein.

- Es sollten (mechanisch) selbstverriegelnde, elektronisch tiber Gegensprechan-
lagen entriegelnde Mehrfachverriegelungen mit sogenannter Panikfunktion
Eingangstir (moglichst gemall DIN EN 1627, ab Widerstandsklasse [RC] 2)
angebaut werden.

- Saulen und Verwinkelungen im Fingangsbereich sollten vermieden werden.
Sollten Verwinkelungen unvermeidbar sein, so seien diese transparent zu ge-
stalten.

- Beleuchtungskorper sollten aus vandalismusresistenten Materialien bestehen.

- Es sollte eine Gegensprechanlage mit Videotberwachung fir die geplanten
Wohnungen installiert werden.

- Es sollten klar verstandliche Wegwemer/ Hinweistafeln/ Fluchtwcgstcuerungt.n
auch innerhalb der Gebaude installiert werden, damit sich (ortsfremde) Ein-
satzkrifte in einer Gefahrensituation besser und schneller im Objekt orientie-
ren konnten.

- Es sollte kein unkontrollierter Zugang zu privaten Bereichen/Wohnungen ge-
schaffen werden.

e Lenster: |
- Es sollten grundsatzlich gepriifte und zertifizierte Fenster und Fenstertiiren
gemill DIN EN 1627, ab RC 2, eingebaut werden. Feststehende Fenster- und
Fassadenelemente sollten durchbruchhemmend gemall DIN EN 356 ausge-
fiihrt sein.

e ‘Turen:

- Grundsitzlich sollten gepriifte und zertifizierte Tiren gemiall DIN EN 1627,
ab RC 2, eingebaut werden; insbesondere zu sensiblen Bereichen bzw. zu pri-
vaten Raumlichkeiten. Hinsichtlich Tiren in der Fluchtwegsteuerung sollten
die Brandschutzbestimmungen und der nationale Anhang 10 der DIN EN
1627 beachtet werden.

e Versorgungsriume/Haustechnik:

- Raume mit besonderem Inhalt (Server, Heizung, Hausanschlisse, Aufzug-
schichte etc.) sollten nicht als solche fir Unbefugte direkt ersichtlich sein. Et-
waige Luftungsschichte/Versorgungsschichte sollten gegen das Einbringen
von Gegenstinden gesichert sein.
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e Fahrstithle:
- Fahrsthle sollten geeignet gestaltet werden, z. B. durch Ganzglaskonstruktio-
nen, die von allen Seiten einsehbar sind.
- Auf Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufziigen sollte verzichtet wer-
den.
- Es sollten vandalismusresistente Beleuchtungskérper verwendet und der In-
nenraum mit mustergewalzten Hdelstahlblechen ausgekleidet werden.

e [assade:
- Hausfassaden sollten mit einer graffitiabweisenden Oberfliche behandelt wet-
den, verbunden mit ausreichend Beleuchtung und (in nicht manipulierbarer
Hoéhe montiert) Bewegungsmelder.

e (Griin-, Frei- und tberbaubare Flichen:

- Es sei darauf zu achten, dass Vor- und Riickspringe nicht dazu fihren, dass
"tote" Zonen entstehen. Sollten laut baulicher Festsetzung Vor- und Riick-
spriunge geplant sein, sollten diese transparent gestaltet werden, um Aus- und
Einblicke zu erméglichen (dies sollte beim vorliegenden Projekt insbesondere
im Bereich der Vorbauten gepriift werden).

- Es sollte eine gute und ausreichende Beleuchtung sowie Uberschaubarkeit des
offentlichen Raumes hergestellt werden.

- Eine Pflanzhohe bei etwaigen Hecken und Buschcn von hochstens ca. 80 cm
und mindestens 2 m Stammlinge bei Baumen sollte eingehalten werden.

e Tiefgarage und Parkhiuser:

- Nach Maéglichkeit sollten Flucht- und Rettungswege ins Freie und nicht in
Treppenhauser gefiihrt werden.

- Es sollte eine ausreichende und konstante Beleuchtung in allen Bereichen vor-
gesehen werden.

- Parkhauser und deren Zuginge sollten mit graffitiresistenten und abwaschba-
ren Farben angelegt werden.

- Durchbrochene Fassadenelemente sollten mit Tageslichteinfall gestaltet wer-
den.

- Es sollten Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen eingerichtet wet-
den.

- Es sollten sichtbare Hinweisschilder und Gehmarkierungen zur Orientierung
der Wegfithrung angebracht werden.

- Es sollten uiberschaubare Areale geschaffen und tote Ecken vermieden werden.

- Es sollten Frauenparkplitze in der Nihe von Ein- und Ausfahrten eingerichtet
und eine Uberwachung dieser gewihrleistet werden.

e Uberfall- und Einbruchmeldeanlagen sowie Gefahren-Reaktionssysteme mit
Anschluss an die Polizei:
- Es sollte der Einbau einer Uberfall- und Einbruchmeldeanlage mit Anschluss
an die Polizei (UEA) gepriift werden.
- Es sollte der Einbau eines Notfall- und Gefahrenreaktionssystems mit An-
schluss an die Polizei (NGRS) gepruft werden.

e Zufahrtsschutz:
- Das Durchbrechen von Fahrzeugen kénne unter Umstinden bereits durch die
Modellierung der Fahrbahn/des StraBenverlaufs sowie durch Nutzung der
Grundstiicksgegebenheiten verhindert bzw. erschwert werden.
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- Sogenannte "Protective Street Furniture", welche nach ISO-IWA 14-1 gepriift
und zertifiziert sind, sollten einbezogen werden.

- Es sollten fixe Poller gemill ISO-IWA 14-1 unter Beriicksichtigung der opti-
schen Anmutung (ggf. mit Verkleidung von Blumenkasten o. a) einbezogen
werden.

Stellungnahme

Die kriminaipriventiven Himweise wurden zur Kenntnis genommen und an die Vorhabentrigerin
weitergelestet. Die anfgefiibren MafSnahmen sind Gegenstand der konkreten Objekiplanung und
lisen daber keine spegiellen Regelungsbedarfe fiir die Banleitplanung aus.

10. Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schretben vom 02.02.2027 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
® keine
Sonstige Anregungen

e Grundwasserschutz, Trinkwassetversorgung
- Wasserschutzgebiete:
Der Planbereich befinde sich nicht in einem bestehenden oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiet.

- Grundwassernutzung:
Gemal dem digitalen Wasserbuch habe sich frither ein Brunnen auf dem Flur-
stiick 39/5 Flur 5 jetzt Flur 6 Flurstick 12/13 (UTM Koordinaten ~447795;
5538624) befunden, aus dem die damalige Warenhausgesellschaft Hertie
Grundwasser u. a. zur Klimatisierung entnommen habe. Das Wasserrecht
wurde allerdingt mit Bescheid vom 26.07.1973 der ehemaligen Bezirksregie-
rung Rheinhessen-Pfalz widerrufen und der Riickbau/die Verfillung des
‘Brunnens gefordert. Ob dieser Forderung nachgekommen wurde, sei unbe-
kannt.

Stellungnahme

Die Himweise wurden zur Kenninis genommen und an die Vorhabentréigerin sowie an das u-
standige stidfische Fachamt weitergeleitet.

® Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstinde:

- Sofern wihrend der Bauphase hohe Grundwasserstinde auftreten bzw. durch
statke Niederschlige ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten
hervorgerufen werde, konne eine Grundwasserhaltung erforderlich werden.
Hierfiir sei eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustindigen Unteren Was-
serbehorde einzuholen.

Es sei grundsitzlich nicht auszuschliefen, dass es im Plangebiet zeitweise zu
hohen Grundwasserstanden kommen konne. Es werde daher empfohlen, die
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Grundwasserverhaltnisse entsprechend zu erkunden und die gefs. geplanten
Tiefgaragen und Kellergeschosse als sog. "weille Wanne" herzustellen.

Stellungnahme

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und an die V orbabentrigerin sowie an das stidtische
Fachamt weitergeleitet.

e Bodenschutz
'Folgende Altstandorte seien im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Einkaufs-
quartier stidlich der LudwigsstraBe (A 262)" bekannt:

- 315 000 00-5342 (Nr. 751 des Verdachtsflichenkatasters der Stadt Mainz)
chem. Farberei und chemische Wischerei, Mainz, Ludwigsstralie. 8

1890-1896 Farberei Th. Schiitte
1906-1909 Farberei und chemische Waschanstalt Braubach und Fischer
1945 vollstindige Zerstorung

Textilfarbereien seien laut Branchenkatalog Baden-Wirttemberg uneinge-
schrinkt altlastenrelevant. Parameter potentieller Bodenkontamination sind
Schwermetalle, Borate, Sauren, Laugen, Ammonium, Wasserglas, Phosphat,
Weinstein, Cyanide, Phenyl-methyl-carbinol, Phenyl-phenol, Chlorbenzol,
Benzoesiure /Formaldehyd, BTX, Benzin, Phenole, Anilin, Naphthylamin,
Naphthol, Resorcin, Gerbstoffe, Alkylnaphthalinsulfonate, Alkylsulfat, Pesti-
zide und leichtfliichtige Kohlenwasserstoffe.

- Chemische Reinigungen seien ebenfalls uneingeschrinkt altlastenrelevant. Pa-
rameter potentieller Bodenkontamination sind BTX, CKS, FCKW, Benzine
und Terpentin.

315 000 00-5343 (Nr. 752 des Verdachtsflichenkatasters der Stadt Mainz
ehemalige Korkstopfenfabrik, Mainz, Ludwigsstrale 8

1901-1942 Korkstopfenfabrik Montaner & Cie.

1945 vollstindige Zerstorung

Korkfabriken seien laut Branchenkatalog Baden-Wiitttemberg ebenfalls unein-
geschrinkt altlastenrelevant. Parameter potentieller Bodenkontamination sind
im wesentlichen organische Losungsmittel (BTX, Benzin, CKW, Schwefelkoh-
lenstoff u. a. m.).

Der bodenschutzrechtlichen Stellungnahme ligen folgende Unterlagen zu-

grunde: '

- Mails des Grin- und Umweltamtes (Ft. Messerschmidt) vom 19.02.2020 mit
historischen Kellerplinen (Vorkriegsplan/nicht lokalisierbar, 1963/Hertie,
1970/Deutsche ‘Bank Keller unter Hof, 1971/Deutsche Bank Keller unter
Hof, 1989/Deutsche Bank Hauptgebiude)

- Stellungnahme des Griin- und Umweltamtes vom 21.01.2020 zum Bauvorha-
ben temporire Baustellen- und Betriebscontainer (Bankfiliale)

- Notizen zur Bauhistorie von 1834-1989

- Auszug aus dem Verdachtsflichenkataster der Stadt Mainz fir die Fiach«.n Nr.
751 und 752
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- Diverse Lagepline mit Eintragung der o.g. Flichen Nr. 751 und 752.

Zu beiden Altstandorten ligen noch keine Belege zu deren Existenz und deren
Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen vor. Insofern sei eine Erfassungsbe-
wertung nach § 11 (2) LBodSchG derzeit nicht moglich.

Die Angaben zu den Altstandorten beditften noch der Verifizierung und der
historischen Erkundung hinsichtlich des Umgangs mit umweltgefihrdenden
Stoffen. Es werde empfohlen, mittels einer historischen Erkundung bzgl. der alt-
lastrelevanten Nutzungen und Vornutzungen abzukliren, inwieweit ein Umgang
mit umweltgefihrdenden Stoffen erfolgt sei und der Altlastenverdacht diesbe-
ziiglich mittels orientierender Untersuchung abzuklaren sei.

Diese Empfehlung sei bereits mit der Stellungnahme vom 27.02.2020 an das Bau-
amt bzgl. des Bauantrages temporire Baustellen- und Betriebscontainer (Bankfi-
liale) gegeben worden. Moglicherweise seien bereits Recherchen betrieben wor-
den, deren Ergebnisse ligen jedoch bislang nicht vor.

Dariiber hinaus seien im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine weiteren
Altstandorte, Ablagerungen, Verdachtsflichen, schidliche Bodenverinderungen
oder Altlasten bekannt. Sollten bei der Stadt Mainz oder bei der Vorhabentrige-
rin Hinweise auf derartige Flichen votliegen, werde um Mitteilung, Vorlage der
Informationen und erneute Beteiligung gebeten.

Stellungnahme

Die Hinweise wurden sur Kenntnis genommen. Fiine Priifung der Standorte erfolgt im weiteren
Banleitplanverfabren in Abstimmung mit dem stédtischen Fachamt. Die Ergebnisse werden im
Unnweltbericht dargestelll. Sofern sich Regelungen fiir den Bebaunngsplanentwurf ergeben, werden
diese im weiteren Verfahren umgesetzt (7.B. Kennzeichnung von Altstandorten). Zudem wird
im wetteren Verfahren geprifft, ob in Umgang mit Altlasten bzow. Bodenverunreinigungen im
stadtebaulichen |V ertrag weitergehende Regelungen mit der |V orhabentrdgerin gu treffen sind.

11. Telefonica
- Schreiben vom 23.02.2021 mut Anlage -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
® keine
Sonstige Anregungen

e Nach den einschligigen raumordnerischen Grundsitzen seien die folgenden Be-
lange bei der weiteren Planung zu berticksichtigen, um erhebliche St6rungen be-
reits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden. Durch das Plange-
biet fithren sieben Richtfunkverbindungen hindurch:

- die Fresnelzone der R_ichtfunkverbi.ndungen 407552255 407552492 befande
sich in einem vertikalen Korridor zwischen 17 m und 47 m tiber Grund,

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407555543 befindet sich in ei-
nem vertikalen Korridor zwischen 9 m und 39 m tiber Grund,

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407555545 befindet sich in ei-
nem vertikalen Korridor zwischen 11 m und 41 m tiber Grund,
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- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407555813 befindet sich in ei-
nem vertikalen Korridor zwischen 28 m und 58 m uber Grund,

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407557355_407557356 befindet
sich in einem vertikalen Korridor zwischen 36 m und 66 m iiber Grund.

Alle geplanten Konstruktionen und notwendigen Baukrine diirfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen. Es wird um Bertcksichtigung und Ubernahme der ge-
nannten Richtfunktrassen in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitpla-
nung bzw. den zukunftigen Flichennutzungsplan gebeten. Innerhalb der Schutz-
bereiche (horizontal und vertikal) seien entsprechende Bauhéhenbeschriankun-
gen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrach-
tigt wird. Hs misse daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand
zur Mittellinie von mindestens +/- 15 m eingehalten werden.

Stellungnahme

Das vorliegende Baunleitplanverfabren " A 262" liet im Beretch des seit 22.02.1991 rechiskrif-
tigen Bebanungsplans ""A 233 — Baublicke sidlich der Ludwrgsstrafie”, der mit der Erginzung
"A 233/ 1.A (rechtskriftig seit 26.02.2003) zur Definition der exakten Ricgelbebanung eine
swingende Flohe baulicher Anlagen mit OK 106,7 m #NN (Normallnull bzaw. Normalhihen-
null) festserst. Die in der Stellungnabme genannten Schutzkorridore einiger Richtfunkverbindun-
gen tangieren die gemaff giiltigem Planungsrecht suldssigen Hohen bereils hente.

Ime Bebauungsplanentwurf "' A 262" sind unterschiedliche Hohen festgesetzt. Zur Priifung der in
der Stellungnahme genannten Richtfunkverbindungen hinsichtlich Lage und Hohe wurde die ma-
ximal suldssige Gebdudebihe von OK 114,50 m NHN angenommen. Eine genauere Verortung
der Richtfunkverbindungen in Uberlagerung mit den geplanten Hobenfestsetzungen des Beban-
ungsplanentwurfes ist auf Grundlage der vorliegenden Daten nicht miglich, jedoch kann eine fen-
denzzelle Einschétzung der Sachlage vorgenommien werden.

Die Richtfunkverbindung 407555543 verliuft mit ansteigender Hohe von Ost (106,3 m NHN)
nach West (114,85 m NHIN) durch das Plangebiet. Es ist davon auszugehen, dass die Mittellinie
der Richtfunkstrahlen im Bereich des Plangebiets durch die Bebauung mit mas. 114,50 m NHN
tangiert werden kann. Eine detaillierte Priifung ist im weiteren Verfabren vorzunehmen.

Die Richtfunkverbindung 407552255 _407552492 verlauft mit ansteigender Hohe von Ost
(106,3 m NHN) nach West (173,2 m INHN) durch das Plangebiet. Es ist davon anszugehen,
dass die Mittellinie der Richtfunkstrablen im Bereich des Plangebiets durch die geplante Bebauung
nicht tangiert wird (89 m NHIN mit Bebauung bis max. 114,50 m NHN). Im Verlauf des
horigontalen Schutkorridors wird jedoch der vertikale Schutzabstand von 15 i sur Mittellinie
nicht eingehallen.

Die Richtfunteverbindung 407557355_497557356 verliuft mit ansteigender Héhe von Nord
(122,8 m NHN) nach Siid (156,5 m NHIN) durch das Plangebiet. Es ist davon anszugehen,
dass durch die Planung weder die Mittellinte der Richtfunkstrablen noch der vertikale Schutzab-
stand im Verlauf des horizontalen Schutzkorridors tangiert werden.

Die Richtfunkverbindung 407555813 verliuft in ansteigender Héhe von Nord (119,97 m
INHN) nach Siid (182,88 m NHN) dstlich des Plangebiets. Der horizontale Schutzkorridor
liegt am dstlichen Plangebietsrand. Es ist davon ansgugeben, dass durch die Planung weder die
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Mittellinte der Richtfunkstrablen noch der vertikale Schutabstand im Verlauf des horizontalen
Schutskorridors tangiert werden.

Die Richtfunkverbindung 407555545 verliuft in ansteigender Héhe von Siidost (114,6 m
NHN) nach Nordwest (179 m NHIN) westlich des Plangebiets. Der horigontale Schutzkorridor
liegt amwc.r!lz’cbm Plangebietsrand. Es ist davon ausgugeben, dass durch die Planung die Mittel-
linte der Richtfunkstrablen im Bereich des westlichen Plangebiets durch die Bebauung von max.
114,50 m NHN tangiert wird.

Die in dem der Stellungnabme beiliegenden Plan dargestellten Richtfunteverbindungen nirdlich
und siidlich des Plangebiels liegen mit den entsprechenden Schutzkorridoren anflerbalb des Gel-

tungsbereichs und werden durch die Bebaunng nicht tangier!.

Im Ergebnis der Priifung werden auf Grundlage des giiltigen Planungsrechts die geforderten
Schutzorridore der Richtfunkverbindungen bereits heute teilweise unterschritien. Dies betrifft ins-
besondere die sehr niedrig verlaufenden V erbindungen tm Bereich der dicht besiedelten Innenstadt,
nicht jedoch die hiher angesetsten 1 erbindungen. Die Stadt Mainz, geht grandsitslich davon aus,
dass anch die Richtfunk- und Netzbetreiber bei der Planung und der Anlage ibrer Richlfunfstre-
cken per Satzung geltendes Baurecht, die Funktion der Stadt Maing als Obergentrum sowie die
Lage der Stadt Maing in einem Verdichtungsraum beriicksichtigt haben und anch kiinflig be-
riickstchtigen werden. Richtfunkverbindungen im dicht besiedelten innerstadftischen Bereich bediir-
fen daber grundsétzlich hiher positionierten Antennenstandorten, damit bauliche Entwicklungen
im strukturell erforderlichen sowie stidtebaulich vertretbaren Umfang maglich sind,

Sofern durch die Planung "' A 262" Starungen im Richtfunkverkeehr ausgelost werden, sind diese
mit Blick auf die Schaffung erforderlicher Nutgungs- und Infrastrukturen in 1 erdichtungsraumen
und in Folge dessen Gebaudestrukturen mil entsprechenden Fohen durchaus vertretbar. Das sich
daraus erpebende Erfordernis der Nachjustierung der Richtfunktechnike durch den Betreiber ist
‘das Ergebnis einer gerechten Abwdagung, In diesem Zusammenhang wird der Beitrag der Bundes-
netzagentur im Rahmen bisheriger Beteiligungsverfabren zatiert: "Das Vorhandensein von Richt-
Suntestrecken im Untersuchungsranm alleine ist kein Ausschlusskriterium fiir das Errichien hober
Banten (...)".

12.  Ortsbeirat Mainz Altstadt
- Vorlage-Nr. 0092-2021 — Anderungsantrag zur Beschlussvorlage 2170/ 2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Der Bebauungsplanentwurf sei wie folgt zu andern:
Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Fulgingerzone) im Bereich
der Ludwigsstrafle zwischen Weillliniengasse und FuststraBe sei um 312 gm zu
vergrofern; das im Bebauungsplan festgesetzte Kerngebiet MK 1 sei entspre-
chend um 312 gm zu verkleinern, weil die Baugrenze zur Ludwigsstralie zwischen
Fuststralle und Weililiniengasse entsprache im unveranderten Entwurf nicht den
bestehenden Besitzverhiltnisse, sondern den Anforderungen der Auslobung im
Herbst 2019, weil damit der Kaufhausstandort erhalten werden konnte. Inzwi-
schen sei klargeworden, dass die Motivation zur Verkleinerung des 6ffentlichen
Freiraums nunmeht mit der SchlieBung von Karstadt hinfallig geworden sei. Mit
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der Anderung um 312 qm kénne das Ziel des Erhalts des 6ffentlichen Freiraums
erreicht werden, ohne dass ein Kaufhausstandort gefihrdet werde.

Stellungnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zur Umietzung der Planung sind detaillierte
Regelungen su Eigentumsverbiltnissen von Teilflichen swischen der Stadt Maing: und der 1 or-
habentragerin su treffen. Die sich daraus ergebende penaue Abgrensung von offentlichen Flichen
und privaten Baugrundstiicken wird im weiteren Bauleitplanverfahren gepriift. Es wird sudem
gepriift, welche weiteren Regelungsbedarfe hiergu im stidtebanlichen Vertrag oder aber in Grund-
stiickskaufvertriigen verankert werden miissen.

e Die Festsetzung 1.6 sei dahingehend zu verindern, dass in den Kerngebieten MK
1 bis MK 4 Wohnungen oberhalb des 1. Obergeschosses zulassig sind. Rund ein
Drittel der so entstehenden Wohnungen, mindestens jedoch 300 qm seien als
geforderter Wohnungsbau in dem stidtebaulichen Vertrag zu sichern.

Die Anderung habe das Ziel, den Wohnstandort Innenstadt zu stirken. Zwar
werde die bislang geplante Hotelnutzung, Stellplatznutzung und andere gewerb-
liche Nutzung mit dieser Anderung nicht unterbunden, aber die Wohnnutzung
im 2. OG werde auch nicht ausgeschlossen. Gerade Wohnungen im preiswerten
Segment seien in der Innenstadt Mangelware, weswegen die Anwendung der tb-
lichen Vorschriften zum sozialen Wohnungsbau hier geboten erscheine.

Die Anderung des Flichennutzungsplans zu einem Kerngebiet schwiche die
Funktion Wohnen; dies solle mit der expliziten Zulassung von Wohnungen ent-
gegengewirkt werden. Gerade in den anderen beiden Polen des Tripol-Konzepts,
Romer-Passage und Brand-Zentrum, bilde Wohnen zurecht einen groBeren
Schwerpunkt.

Stellungnahme

Gemaff § 7 BaulNV'O dienen Kerngebicte vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowie entralen Einrichtung der Wirtschafl, der V'erwaltung und der Kultur. Damit entspricht
die Festsetzung dem Ziel der Planung, den traditionellen Eingelhandelsstandort u sichern und
nachhaltig zu entwickeln. Der sulassige Anteil der Wobhnnutzung innerhalb des Plangebiets soune
innerhalb der jeweiligen festoesetzien Kerngebiete ist im weiteren Verfahren insbesondere unter Be-
achtung der vorzufindenden Ldarmbedingungen su priifen.

e Um die im Wettbewerb erwiinschte symmetrische Torsituation zu bilden, sei die
Festsetzung zur Dachform so zu andern, dass eine Traufhohe von 102,60 m iiber
NHN festgesetzt werde, und eine Firsthohe, die sich nach der Firsthohe von
Gutenbergplatz 1 richte.

Der unveranderte Entwurf schreibe fur Gutenbergplatz 2 ein Flachdach vor. Da-
mit sei keine Symmetrie zum gegeniiberliegenden Haus zu erreichen. Die Trauf-
héhe von 12,50 m sei jahtzehntelanger Konsens gewesen, abgeleitet von Guten-
bergplatz 1. Nur mit einer Dachform, wie er z. B. vom im Wettbewerb mit einem
Sonderpreis ausgezeichneten Biiro Promontorio vorgesehen war, sei die erstrebte
Wirkung an dieser Stelle zu erwarten. Demgegenuber habe das Preisgericht im
Hinblick auf die im Bebauungsplanentwurf vorgeschlagene IL.osung mit Flach-
dach angemerkt: "Der Pavillon Gutenbergplatz 2 ist in seiner Gestaltung grade
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "Einkaufsquartier stdlich der Ludwigsstrafie (A 45 und A 262)"

in Bezug auf die Fassade zum Gutenbergplatz und die entstehende Portalsitua-
tion zu uberarbeiten."

Stellungnahme

Die Festsetzung der baulichen Hohen im Bebauungsplanentwurf setzt als Planungsziel den Sie-
gerentwurf des stidtebanlichen Wetthewerbs um. Aus stadigestalterischen Griinden werden im
siberwiegenden Teil des Geltungsbereichs Flachdicher festgesetst, so auch im Bereich Gutenberg-
platz 2.
Die Erweiternng des Geltungsbereichs um den Bereich ""Guienbergplatz, 1" im weiteren Bauleit-
planverfabren dient der Sicherung des stédtebaulichen Frscheinungsbildes entlang der Ludwigs-
straffe. Insbesondere die gewiinschte stidtebanliche Torsituation, welche durch eine kiinfiige Beban-
ung entstehen soll, wird jiiber die Festsetzung swingender Oberkanten fiir bauliche Anlagen in
Verbindung mit einer einheitlichen Dachform planungsrechtlich gesichert. Weitergehende Festset-
sungsbedarfe sur Umsetzung der stidtebanlichen Grundstruktur werden im weiteren Verfabren

Lepriift.

Mainz, 13.07.2022

i

Kogel/Sinz
II. Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifu
ITI. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.
IV. Den tangierten Fachimtern per Email z. K. ﬁ

/
~ Mainz, 13.07.2022
61-Stadtplanungsamt
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Stadt Mainz: Frithzeitige Unterrichtung der Behirden

Mir der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen IThrer Belange gegeben. Zunichst sellte die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Ihnen beabsichtigren Planungen im konkreren Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltprifung enthalten.

Die Bereiligung der Behérden als Anhdrverfahren gemil § 4 Abs. 2 BauGB findet separar im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt. .

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behorden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Ihre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ghne dieses Formular auf Threm Briefpapier ecfolgen. Bitte orienteren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Fr. Kogel

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-1237 19

Zitadelle Bau A ; Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: lara.koegel@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 Alt 262 + 61 20 02 FA 45

Verfahren / Planung / Projekt:

Anderung Nr. 45 des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im s Bebauungsplanantwurfes{
“Einkaufsquartier stidlich der Ludwigsstrafie (A 262)" Stadtverwartung Mainz

; 61 - Stadtplanungsamt
Bebauungsplanentwurf “Einkaufsquartier stidlich der Ludwigsstrafle (A 262)"

= L | | ARAD
Frist: Eingang:92d 25 Jan 202t
spétestens bis 12.02.2021 o |
Antw.Dez. | zg#a.A | wi. [ H
Erﬂrtarunsstannln: i Abt.: 0 B T 4 4

/. 8G: |0 23456?&/’9w
g8 |o]1]2ala]s5]a]l7|a]e

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Tr&get dffentlicher Belange | / /

Name / Stelle des Trigers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail) /

10-Frauenbliro - Stadthaus, Grofte Bleiche 46 / L'dwenhofstral?,e )
12 32 53 corinna.appelshaeuser@stadt. mainz.de

O Keine Stellungnahme erforderlich

E Beabsichtigte cigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Parkplétze fir Frauen und Mutter-Kind-Parkplétze sind wiinschenswert.

Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbindungswege sollte offen, gut einsehbar und barrierefrei

gestaltet werden. :

Die vorgesehene Begriinung ist so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen gewéhrieistet bleiben. Dies

gilt generell fir alle vorgesehenen Begriinungsmafnahmen. Bei den griinplanerischen Festsetzungen

ist Vegetation zu bevorzugen, die Transparenz gewéhrleistet. Die Bepflanzung entlang der

Zugangswege ist dem Sicherheitsbedirfnis anzupassen. z

Bei der Ansiedlung des neuen Einzelhandels wére eine paritatische Auswahl von B Z.d. g, 4, ( %
Unternehmern und Unternehmerinnen wiinschenswert. 0zg Hangd: C

0 Wy, s

i’;‘i'ﬁ: /| wmeat Ao
PR AT ST

T —



Art und Umfang der erforderlichen Umwelrpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):

Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswickungen auf:

a)

b)

d)

€)

6 1 O o S I S R 1 8

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft :

biologische Vielfalt

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebicte von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete i. S, d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwilssern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzzechtes

die Erhalrung der bestméglichen Luftqualitiiten in bestimmten Gebieten

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben 2), €) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechrsgrundlagen:
' Mainz, 22.01.2021 Frauenblro ~ e ’/)
E):t, S O R chnsrstcllc ...... . Untersc Dienstbezeichnung

tand: 28.11.2014



% Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 12 | Postfach 3820 | 55028 Mainz 12-Amt fiir Stadtforschung und
. nachhaltige Stadtentwicklung

61 - Stadtplmmgsamt Melanie Wehlisch

Postfach 3820

55028 Mainz

Standort Malakoff Passage
Zimmer 03

Rheinstrafie 4 G

Tel. 06131 12-2082

Fax 0613112-2926
melanie.wehlisch@stadt.mainz.de
www.mainz.de

Mainz, 12.02.2021

Anderung Nir. 45 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungspla-
nentwurfes ,Einkaufsquartier siidlich der LudwigsstraBle (A 262)";

Bebauungsplanentwutf "Einkaufsquartier siidlich der LudwigsstraBe (A 262)"

Aktenzeichen: 61 26 Alt 262 + 61 20 02 FA 45

Sehr geehrte Damen und Herren,

zuden vorliegenden Planunterlagen regen wir beziiglich der Zulissigkeit von Einzelhandelsbetrieben
im Bebauungsplan ,,A 262“ folgende Anpassungen an:

In den Kerngebieten MK1, MK 2, MK 3 und MK 4 sollten Einzelhandelsbetriebe lediglich im 1. Ge-
schoss unterhalb der Gelindeoberfliche, im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss zulissig sein. Im
Kerngebiet MK 1 sind Einzelhandelsbetriebe (ehemaliges Karstadtareal) auch im 2. Obergeschoss
zulissig. [Wir bitten Sie zu tiberpriifen, ob mit dieser Festsetzung die in der Absichtserklirung zwi-
schen der Stadt Mainz und den Projektentwicklern abgestimmte Gesamtverkaufsfliche von 15.000
m? erreicht werden kann.)

L

Durch die Beschrinkung der Zulissigkeit von Einzelhandelsbetrieben in den einzelnen Kerngebieten
auf nur drei bzw. vier Geschosse wird planerisch im Rahmen einer vertikalen Steuerung gem. § 9 Abs.
3 Satz 2 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO der maximal zuldssigen Flichen fiir Einzelhandelsbetrie-
be erreicht. Damit wird den Belangen des innerstidrischen Einzelhandels und der benachbarten Zen-
tren auf der Ebene der Bauleitplanung Rechnung getragen. Weitergehende Regelungen beziiglich der
Verkaufsflichenobergrenze sowie zu Bestimmungen zu Neuansiedlungen bestimmter Anbieter basie-
rend auf den Stadtratsbeschliissen der Stadt Mainz sollten im Rahmen eines stidtebaulichen Vertrags
aufgenommen werden. ‘

Grillen

Dr. Kerbeck

Buslinien Sparkasse Mainz Information zur Yerwendung
Holzturm/Malakoff-Passage: 60| 61| 63|90 IBAN: DES8 5505 0120 0000 0003 31 Ihrer Daten:
Stadtpark: 60| 61|63 | 64| 65]66|90]93 Swift-Bic. MALADES1MNZ www.malnz.de/dsgvo



% Landeshauptstadt
) | Mainz : 2\ \

Stadtverwaltung Mainz | Amt 37 | Pestfach 3820 | 55028 Mainz Feuerwehr Mainz
Herr Moutty
- Stadtplanungsamt Stadtverwaltung Mainz Vorbeugender Brandschutz
61 - Stadtplanungsamt
Postfach 3820
55028 Mainz
P Feuerwache 2
Eingang: 05, ABI;& 2[]2] ~  Kaiser-Karl-Ring 38
Tel061 31-12 4551
Antw, Dez. | z.dga.A | wi. [ 'R Fax0 613112 45 02
Abt. 0 il i = gl 3 47 nicolas.moutty@stadt.mainz.de
sa: |0 F2al4als|a|7]18]9 www.mainz.de
SB: o|123455789
v/

ﬂ, Mainz, 31.03.2021

Thr Zeichen 61 26 Alt 262 + 61 20 02 FA 45 | Unser Zeichen 37.41.01/21-019

Bauvorhaben: Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Beteich des
Bebauungsplanentwurfes "Einkaufsquartier stidlich der Ludwigsstralle (A
262)"
Bebauungsplanentwurf "Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstralle (A 262)"

Baugrundstiick: Ludwigstralle, Altstadt

Bauher:: Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Beteiligung als Triger 6ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB nehmen wir
zu o.g. Bebauungsplanverfahren wie folgt Stellung:

1. Flichen fir die Feuerwehr

1.1 GemalB § 15 (4) LBauO ,,Landesbauordnung Rheinland-Pfalz* missen fiir jede nicht zur ebenen
Erde liegenden Nutzungseinheit mit mindestens einem Aufenthaltstaum in jedem Geschoss zwei
Rettungswege vorhanden sein. Falls der zweite Rettungsweg iiber Leitern der Feuerwehr
sichergestellt werden muss, sind Zuginge, Zu- und Dutchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr anzuordnen.

1.2 Hierzu sind insbesondere der § 7 LBauO sowie das Metkblatt ,,Flichen fiir die Feuerwehr im
Stadtgebiet Mainz* zu beachten. Werden diese Vorgaben nicht eingehalten, ist die Sicherstellung
des zweiten Rettungswegs durch die Feuerwehr nicht méglich und es wird eine bauliche Losung
erforderlich(zweiter notwendiger Treppenraum, Sicherheitstreppenraum etc.).

Brinng C: o Bia'..l‘—m/ng

] Te{IIR el |

OPNY: Sparkasse Mainz Information zur Verwendung
Feuerwache 1: 51|53|57| 74 IBAN: DES8 5505 0120 0000 0003 31 Ihrer Daten:
Feuerwache 2: 55|76 Swift-Blc, MALADES 1MNZ www.mainz.de/dsgvo




1.3

1.4

1.5

1.6

22

23

24

o

Auch bei ausschlieBlich baulichen Rettungswegen sind Zu- und Durchfahrten sowie
Bewegungsflichen auf Grundlage der LBauO und des Merkblatts anzuordnen, sofern Gebiude
oder Gebidudeteile mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsfliche entfernt liegen und sie aus
Griinden des Feuerwehreinsatzes erfordetlich sind. Dies gilt insbesondere auch fiir autofteie
Siedlungen, Wohnpatks, ,,Gated-Communities®, etc.

Die Kennzeichnung der Zu- und Dutchfahtten und Aufstell- und Bewegungsflichen fir die
Feuerwehr hat ausschlieBlich nach den MaBgaben der zustindigen StraBenverkehrsbehérde zu
erfolgen (Siehe diesbeziiglich o.g. Merkblatt).

Sollen die erforderlichen Flichen fiir die Feuerwehr nicht auf Privatgrundstiicken sondern auf
offentlichen Verkehrsflichen sichergestellt werden, gelten o.g. Punkte analog.
Feuerwehrzufahrten, -aufstell und -bewegungsflichen miissen dann in der Freiraumplanung der
éffentlichen Verkehrsflichen beriicksichtigt werden und schrinken diese entsprechend ein
(Standorte Baume, Straflenlaternen, Fahrradstinder, IKunstwerke u.v.m.). Die vorgesehenen
Flachen geben dann den einzelnen Bauherren wiederum vor, in welchem Rahmen in det
Hochbauplanung die Sicherstellung des zweiten Rettungswegs durch die Feuerwehr
berticksichtigt werden kann. Dies hat unmittelbare Auswirkungen auf die Hochbauplanung.

Fir die Feuerwehr und den Rettungsdienst ist ein schnelles Auffinden der Einsatzstelle sehr
wichtig. Daher ist die Hausnummernvergabe eindeutig und in logischet Reihenfolge
vorzunehmen. Die postalischen Anschriften miissen den StraBlen tiber die der Zugang zum
Gebiude erfolgt entsprechen. Die Hausnummern sind an den Gebiauden augenfallig
anzubringen. )

Lscl

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 1600 1/min (96m?/h)
tber einen Zeittaum von mindestens 2 Stunden, in einer Entfernung von 160 m zu jedem
Gebiude nachzuweisen. Bei der Entfernung gilt die tatsichliche Schlauchvetlegelinge.
AuBlerdem gilt diese nicht iiber uniiberwindbare Hindernisse hinweg, Diese sind z. B.
Bahntrassen oder mehtstreifige SchnellstraBen etc.

Der Nachweis der austelchenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem o6rtlich
zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fithren und der Feuerwehr Mainz vor
Baubeginn vorzulegen.

Die Entnahmestellen fiir das Loschwasser (Hydranten im 6ffentlichen Stralenland) sind nach
den derzeit giiltigen technischen Regeln und Arbeitsblittern der ,Deutschen Vereinigung des
Gas- und Wasserfaches - DVGW* zu planen und auszufithren. Sie sind so anzuordnen, dass sie
jederzeit fiir die Feuerwehr zuginglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht
mehr als 120 Meter betragen. Der Anlage von Untetflurthydranten gemill DIN 3222 ist der
Vorrang zu geben :

Die Lage der Léschwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN 4066 - Hinweisschilder
fir den Brandschutz - gut sichtbar zu kennzeichnen. Auf § 28 (2) LBKG RLP — ,,Landesgesetz
iiber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz* wird hingewiesen.



1
2.5 Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz ist sicherzustellen.

Hinweis:

Die Laschwasserversorgung durch die Mainzer Netze erfolgt ausschliefSlich im

offentlichen Strafienranm. Eine Verlegung von ausreichend dimensionierten W asserversorgungsleitungen sur
Entnahme von Lischwasser iiber FHydranten auf privaten Grundstiicken findet nicht statt.

Sollte die v.g. Schlauchverlegelinge von 160 Metern dann iiberschritten werden, muss der Vorbabentriger auf
cagene Kosten eine gleichwertige Lischwasserversorgung sicherstellen. '

2.6 Ist dartiber hinaus eine Loschwasserversorgung fiir den Objektschutz erfordetlich (z.B.
Wandhydranten) und der Hausanschluss liefert nicht die geforderte Loschwassermenge, so ist
auf Kosten des Vorhabentrigers eine Bevorratung auf dem Grundstiick mit entsprechender
Druckerh6hungsanlage vorzusehen.

Mit freundlichen GriiBen Anlage:

{0‘ /Z;;ﬂ /,.a keine

i.A. Moutty



Stadt Mainz: Frithzeitige Unterrichtung der Behorden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 BauGB wird Thaen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Informationen zu vorliegen-
den Grundlagendaren, von Thaen beabsichtigte Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hinweise auf Um-
fang und Detaillierungsgrad der exforderlichen Umweltpriifung enthalren.

Die Beteiligung der Behérden als Anhérverfahren gemilie § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dex frithzeitigen Bereiligung der Behérden — auf Textbausteine mit allgemeinen
Hinweisen chne Bezug zur votliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellungnahme
kann selbstverstiindlich auch ohne dieses Formblatt auf Threm Briefpapier exfolgen. Bitte orientieren Sie sich aufjeden
Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Fr. Kdgel
Stadtplanungsamt Tel.: 06131/12 37 19

Zitadelle Bau A Fax: 06131/12 26 71

Postfach 38 20 E-Mail: lara.koegel@stadt. mainz.de

55028 Mainz Aktz.: 6126 Alt 262+ 61 20 02 FA 45

Verfahren / Planung / Projekt:

Anderung Nr. 45 des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanentwur-
fes "Einkaufsquartier stidlich der Ludwigsstralle (A 262)"

.-Sl“a-(j't\?é}\:'valttjr-:_ Mairl:
Bebauungsplanentwurf "Einkaufsquartier stdlich der Ludwigsstrale (A 262) g+ . Stadtplam'a% Sl"si!r;mi

e

Frist; Eingang:
spatestens bis 12,02.2021 .

Eingang: {5, Feb, 2021
Erdrterungstermin:

e Antw. Doz, | z.d.ifd.A | W

415
LER:

b

8B Jojifala

Stellungnahme des Trigers 6ffentlicher Belange

Abt.: 4] 1 f h_-‘.;h“'__"f"h”
ﬂ\ 86: |02 (3 T3 %
’ C‘ -’1

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Landeshauptstadt Mainz, Dezernar fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
Olimpio Acerenza; Tel.: 2576; Fax: 2219; E-Mail: olimpio.acerenza@stadt.mainz.de

O Keine Stellungnahme erforderlich

;@ Beabsichrigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Die Suche nach geeigneten Standorten fiir Kitas in der Mainzer Altstadt ist cine grofie Herausforderung. Das Amt
fiir Jugend und Familie regt daher an, zu priifen, ob die Schaffung ven Riiumlichkeiten fiir eine Kindertagesstitte
oder zur Kindertageshetreuung in den Planungen berticksichtigr werden kann. Das exforderliche Aullengelinde
kénate ggf. auf dem Dach des Gebiudes realisiert werden, Hierzu existieren in anderen Kommunen bercits einige
Modelle.

Bei der Gestaltung der neugeschaffenen Freiflichen sollen neben Sitzméglichkeiten, die insbesondere auch von Se-
niorfinnen genutzt werden kdnnen, auch Spielpunkte mit Spielgeriiten fir Kinder geschaffen werden. Die Gestal-
tung der Freifliichen, die Festlegung der Standorte der Sitzméglichkeiten und der Spielpunkte sowie die Auswahl der
Spielgeriite soll in Abstimmung mit den Fachidmter (u. a. Griin- und Umweltamr, Amt fiir Jugend und Familie) er-
folgen. Diese Rahmenbedingungen sollen im stidtebaulichen Vertrag aufgenommen werden.

Zur Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung (PBh) sind keine Regelungen im stiidtebaulichen Vertrag, sowie im
weiteren B-Planverfahren zu treffen, da der Aufsrellungsbeschluss zum B-plan A 262 bereits im Dezember 2013,
mithin ein Jahr vor dem Grundsatzbeschluss zur PBb, gefasst worden ist, und diese daher nicht zur Anwendung

kommt. :

R el et Ee

G w16
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O Art und Umfang der erforderlichen .U mweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitshereich

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschliefilich des Namuschutzes und der
Landespflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf:

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfale

2)

O OOooooono

b) die Erhaltungszicle und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der ¢

europilischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG

c) O Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, sowcit
diese umwelthezogen sind

d) O Auswirkﬁngcn auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwissern
die I‘jutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

g O die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
- inshesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

h) O die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

1) O die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a), ¢} und d)

Begriindung der Notwendigkeit der verticfenden Untersuchung und insbesondere der Rechtsgrundlagen:

T NS LI Y -
Mainz, A4 022021 Dezernar IV Dr. Eckart Lensch
Beigeordneter
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Sehr geehrte Damen und Hetrren,

im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist ein Umweltbericht gemif3 §§ 2 (4) und 2a BauGB in Ver-
bindung mit § 1 (6) BauGB und Anlage 1 BauGB zu erstellen. Alle erforderlichen Untersuchungen
und Gutachten werden seitens des Investors bei hierzu fachlich geeigneten Biiros beauftragt werden.
Zur Festlegung des Leistungsumfangs werden die fachspezifisch beauftragten Biiros gebeten sich mit
dem Griin- und Umweltamt entsprechend in Verbindung zu setzen.

Unseren Aufgabenbereich betteffend nehrmen wir zudem wie folgt Stellung:

Alilasten/ Bodenschutz ;
Innethalb des Plangebietes befinden sich mehrere Altstandorte bzw. Altlastverdachtsflichen.
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Der Altlastenverdacht konnte noch nicht bei allen Standorten ausgcr'a‘.umt werden.
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Fiir die Verdachtsflichen 751 und 752 (LudwigsstraBe 8) wurden bereits div. historische Pline
gesichtet. Im Rahmen eines Bauantrages hat die SGD Siid eine (noch nicht abschlieBende) Einschiit-
zung abgegeben. Diese beiden Flichen sind auch im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-
Pfalz eingetragen. Fiir die tibrigen Flichen stehen diese Schritte noch aus. Gegeniiber 2019 ist noch
die Verdachtsfliche 1786 hinzugekommen (Ludwigsstr. 12 - siche Lageskizze).

Bei allen Verdachtsflichen handelt es sich um Vorkdegsnutzungen, die gegenwiirtig vollstindig tiber-
baut oder versiegelt sind. Fiir die Gefihrdungsabschitzung ist somit in erster Linie der Wirkungspfad
Boden-Grundwasser von Bedeutung, bei Bauatbeiten bzw. Erdarbeiten auch der Witkungspfad Bo-
den-Mensch. Dazu muss zunichst die Historie recherchiert werden. Die Bewertung unter Einbezie-
hung der kiinftigen Nutzung nimmt dann die SGD Siid vor. Daraus kénnte im Einzelfall Untersu-
chungsbedarf resultieren oder aber eine Riickstufung auf nicht altlastverdachtig.

Der Altlastenverdacht muss im Ubrigen nicht vollstindig ausgeriumt werden. Es geniigt, wenn si-
chergestellt ist, dass von einer bekannten oder potenziellen Bodenbelastung keine Gefihrdungen fm:
die vorgesehenen Nutzungen ausgehen kénnen.

Etfordernisse fiir den stidtebaulichen Vertrag:

Sollten wider Erwarten doch erhebliche Boden- oder Grundwasserverunreinigungen festgestellt wer-
den, kann eine ggf. erforderliche Sanierung - sofern diese nicht vor Satzungsbeschluss bzw. Planreife
er:folgen kann - vertraglich festgelegt werden.

Wasserwirtschaft, Gewisserschutz

Aus Sicht der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehorde ist im Plangebiet die gezielte Versickerung
von Niederschlagswasser nur im Einzelfall und nach umfangreicher Priifung der Untergrundverhilt-
nisse moglich. Gegen eine breitflachige Versickerung, z.B. iiber durchlissige Belige bestehen dagegen
keine Bedenken. Die Moglichkeiten der Drosselung und Abflussverzogerung sollten daher voll ausge-
schopft werden. Im weiteren Verfahren sollte ein Regenwasserkonzept erarbeitet werden.

Grundwasser '

Bei der gegenwiirtigen Planung sind keine grofien und tiefen Baugruben zu erwarten (tefer als der
Bestand), die mit erheblichen Eingriffen in das Grundwasserregime verbunden wiren. Damit entfillt
die urspriingliche Forderung nach einem hydrogeologischen Gutachten. Wir bitten zu priifen, ob die
Tiefe von Kellergeschossen bzw. Tiefgaragen auf das gegenwirtige Niveau oder wenig tiefer begrenzt
werden kann.

Fiir den stidtebaulichen Vertrag ergibt sich folgender Regelungsbedarf:

- Umsetzung des Regenwasserkonzeptes

- Begrenzung der Baugrubentiefe bzw. Begrenzung der Entnahmemengen bei bauzeitlichen Wasser-
haltungen auf ein fiir die nahegelegenen schutzwiirdigen Gebiude (insbesondere Dom und Johannis-
kirche sowie denkmalgeschiitzte Gebidude am Bischofsplatz, Eppichmauergasse, Weihergartenstrale,
Pfaffengasse, Ballplatz und Umgebung) unkritisches MaB.

Radonvorsorge i
Eine Radonuntersuchung ist nicht erforderlich.

Lirmschutz

Die Planung entspricht in groen Teilen dem bereits im Bebauungsplan »\ 233 festpesetzten stid-
tebaulichen Nutzungsgefiige. Spannungen aufgrund gesinderter Nutzungen und damit verbundenen
Anderungen der Immissionsempfindlichkeit von Gebieten oder dem maBgeblichen Emissionsverhal-
ten der Gebiete sind daher tiberwiegend nicht zu erwarten. Lediglich im Bereich des geplanten MK 4
ist bisher ein Besonderes Wohngebiet vorhanden, die Immissionsempfindlichkeit wird durch die Pla-
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nung herabgesetzt, daher wird keine zusitzliche Beschrinkung der umliegenden Nutzungen hervor-
gerufen. Seinerseits miissen sich neue Nutzungen im MK 4 an den vorhandenen Immissionsempfind-
lichkeiten der nicht iiberplanten Umgebung orientieren. Die Nutzungsabstufung nach Stiden zum Be-
sonderen Wohngebiet entspricht der guten stidtebaulichen Praxis.

Die Anzahl der Stellplitze fiir den motorisierten Individualverkehr soll aufgrund der Planung nicht
zunehmen. Es ist danach dem Grunde nach nicht mit einem erhohten Verkehrsaufkommen zu rech-
nen. Auch schafft der Bebauungsplan nach derzeitigem Stand keine Baurechte fiir neue 6ffentliche
Verkehrswege, so dass in dieser Hinsicht kein Untersuchungsbedatf entsteht.

In bestimmten Obergeschossen in den MK- Gebieten ist eine Wohnbebauung zulassig. Insbesondere
im Bereich der WeiBliliengasse wirken Verkehrsgeriusche des Stralenvetkehrs ein, die fiir eine lirm-
sensible Wohnbebauung abwigungsrelevant sind. Daher wird es erforderlich, die Verkehrsge-
riuscheinwirkungen im Rahmen des Bauleitplanverfahtens zu untetsuchen.

Der Gutenbergplatz ist ein bedeutender Platz fiir stidtische Feste. Damit einhergehende Larmimmis-
sionen kénnen zu Konflikten mit Anwohnern fithren. Aus diesem Grund ist di¢ Planung einer
Wohnbebauung zum Gutenbergplatz hin zu vermeiden. Falls eine Wohnnutzung zum Gutenberg—
platz geplant wird, kénnte dies zukiinftig zu Emschtankungen bei der Dutchfithrung von Feste fiih-
ren. Ebenfalls ist auf dem Gutenbergplatz eine umfangreiche auBengastronomische Nutzung vorhan-
den, die in KKonflikt mit einer heranriickenden Wohnbebauung gerit.

Der Plan setzt fiir die ErschlieBung des Gebietes Einfahrts- und Ausfahrtsbereiche fest. Diese stim-
men mit der heutigen ErschlieBung tiberein. Es wird empfohlen zu untersuchen, ob sich eventuell vor
dem Hintergrund sich indernder Nutzungen (z.B. Hotel, Wohnen, Anlieferung) die Notwendigkeit
von SchallschutzmaBnahmen ergibt.

Erfordernisse fir den Stadtebaulichen Vertrag: derzeit keine.

Freiraumplanung, Naherholung
Grundsitzlich sind alle vorhandenen StraBenbiume und Einzelbaume im Geltungsbereich als zu er-
haltend im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Bzgl. moghcher Neupflanzungen sowie der Dach-, Fassaden- und Innenhof- bzw. Platzbegtiinungen -
erwarten wir eine griinplanerische Konzeption, dxe als Grundlage fiir die Fortschreibung des vorge-
legten stidtebaulichen Entwutfs dienen soll.

Bei der Gesamtkonzeption ist darauf zu achten, dass durch entsprechende Moblierung, Ausstattung
mit Griin- und/oder Wasserelementen eine hohe Aufentha]tsquahtat erreicht wird.

Fiir kleinere Riume bzw. Abschnitte empfehlen wir mit Detailkonzepten im jeweils angemessenen
MaBstab zu arbeiten. Dabei sind die Erfordernisse des Leitungsschutzes mit abzubilden.

Die griinplanerische Konzeption/Freiflichenplanung incl. Detailplanungen wird Bestandteil des Stid-
tebaulichen Vertrags. Weitere erforderliche Konkretisierungen erfolgen plan- bzw. verfahrensbeglei-
tend. Dies gilt ebenfalls fiir eine aufzunehmende Formulierung bzgl. des konsumfreien Zugangs zu
begriinten Dachflichen und/oder Aussichtsplattfotmen.

Natur- und Artenschutz, Landschafisbild

Der zum Erhalt festgesetzte Baumbestand ist hohen- und lagemalig zu erfassen und zu bewerten und
mit der vorgesehenen Planung abzuglcmhcn mit dem Ziel, Konflikte im Kronentrauf- und Wurzelbe-
reich auszuschlieBen. Als Faustregel fiir einen moglichen Baumerhalt gilt 2 m Abstand vom dufleren
Rand der zu erwartenden Baugruben. Leitungsverldufe sind zu beriicksichtigen. Letzteres ist auch zu
diskutieren bei der Absicht Neupflanzungen festzusetzen. Die Ergebnisse sind im o. g. Freiflichen-
plan abzubilden. Weiterfilhrende Regelungen erfolgen im Stadtebaulichen Vertrag,



L

Besonders und streng geschiitzte Arten oder Artengruppen sowohl an den intensiv gepflegten Be-
standsbiumen, aber insbesondere auch an abzureiBenden bzw. umzugestaltenden Dach- und Fassa-
denabschnitten sind in einem qualifizierten Artenschutzgutachten zu untersuchen. Die Erhebungen
aus dem Jahr 2014 (Biito Gall) sind fortzuschreiben. Fiir die gezielte Férderung von Arten sind Vor-
schlige zur Schaffung von Nistméglichkeiten in Zusammenhang mit der Schaffung von Flichen fiir
die Nahrungssuche zu entwickeln. Gebaudebewohnende Végel und Fledermiuse konnen daverhaft
- insbesondere durch die Integration von Niststeinen oder Einlaufblenden in Fassaden gefordert wet-
den. Als Nahrunpshabitate werden die konkret festzusetzenden Dachbegriinungen dienen, Wir halten
einen iiber die Dachbegrinungssatzung hinausgehenden Mindestanteil der ]eweﬂs als zu begrinend
festzusetzenden Dachflache fir erforderlich. Das Artenschutzgutachten sowie weiterfiihrende Rege-
lungen werden Bestandteil des Stidtebaulichen Vertrags.

Im Kontext mit der stadtplanetischen und architektonischen Bedeutung von Fassadengestaltungen
sind in einem grinplanetischen Konzept Standorte fiir Fassadenbegriinungen und Vorgaben fiir de-
ren Realisierung zu entwickeln. Die Exgebnisse sind im Freiflichenplan abzubilden.

Aufgrund der geplanten Nutzung ist mit groBen und zusammenhingenden Glasflichen zu rechnen.

- Hieraus ergibt sich eine signifikante Erhohung des Tétungsrisikos, wodurch MaBnahmen
zum Schutz von Vogelschlag an Glas ausgelost werden. Ein Vogelschutzkonzept ist so
rechtzeitig zu erstellen, dass die Erfordernisse zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses im
Stadtebaulichen Vertrag geregelt worden sind. Das Vogelschutzkonzept wird Bestandteil
des Stidtebaulichen Vertrags. In diesem ist zudem eine Verpflichtung des Bauhettn vor-
zusehen, das genannte Konzept parallel zum Fortschritt der Planung fortzuschreiben und
dieses sodann auf Baugenehmigungsebene vorzulegen sowie umzusetzen.

- Esist anzunehmen, dass fiir die Schaufenster und die Fassade eine Beleuchtung in den
Tagesrandstunden und in der Nacht vorgesehen witd. Diese ist geeignet schidliche Um-
welteinwirkungen auszulésen. Ein Beleuchtungskonzept mit Angaben zur Att, Intensitit,
technischen Ausfiihrung und zeitlichen Steuerung ist so rechtzeitig zu erstellen, dass die
Erfordernisse zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses im Stidtebaulichen Vertrag gere-
gelt worden sind. Das Beleuchtungskonzept wird Bestandteil des Stidtebaulichen Ver-
trags. In diesem ist zudem eine Verpflichtung des Bauhern vorzusehen, das genannte
Konzept parallel zum Fortschritt der Planung fortzuschreiben und dieses sodann auf
Baugenehmigungsebene vorzulegen sowie umzusetzen.

In dem o. g. Freiflichenplan sind neben allen oben aufgefithrten griinordnerischen MaBnahmen auch
die artenschutzfachlichen MaBnahmen abzubilden. Die Weiterentwicklung der von ihnen vorgelegten
Untetlagen etfolgt sodann auf Basis der erwarteten Gutachten und Konzeptionen.

Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel/Energie

Auch aufgrund des zu erwartenden Klimawandels ist ein Begrinungskonzept fiit die Dach- und Fas-
sadenflichen der Bauwerke zu etatbeiten. Sofern Teile der Dachflichen anderen Nutzungen vorbe-
halten bleiben sollen, 1st dies durch zusitzliche und/oder intensivere Begriinungen zu kompensieten.
Die mikroklimatischen Effekte der Begriinung und der ggf. vorgesehenen ,,KKompensationsbegrii-
nung® sind in einem Fachgutachten zu untersuchen und zu dokumentieren,

Das Gutachten wird Bestandteil des stidtebaulichen Vertrags; es ist so rechtzeitig zu erstellen, dass
die Erfordernisse zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses im Stadtebaulichen Vertrag geregelt wor-
den sind. In diesem ist zudem eine Verpflichtung des Bauherrn vorzusehen, das genannte Konzept
parallel zum Fortschritt der Planung fortzuschreiben und dieses sodann auf Baugenehmigungsebene
vorzulegen sowie umzusetzen.

Mainz ist Masterplankommune und strebt an bis zum Jahr 2035 klimaneutral zu sein. Dies bedeutet
eine Halbierung des Endenergieverbrauchs und eine Reduzierung der CO2-Emissionen um 95%. Ein
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Energiekonzept ist zu erarbeiten. Dieses wird ebenfalls Bestandteil des Stadtebaulichen Vertrags ver-
bunden mit der Verpflichtung, das Konzept parallel zum Fortschritt der Planung fortzuschreiben, auf
Baugenehmigungsebene vorzulegen sowie umzusetzen.

Mit freundlichen GriiBen

ehrball

Anlage
Anforderungen der Stadt Mainz an Energiekonzepte fiir Neubaugebiete
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Anforderungen der Stadt Mainz an klimaneutral. | Mainz

Energiekonzepte fiir Neubaugebiete

Die Stadt Mainz hat sich als ,,Masterplankommune 100% Klimaschutz*“ verpflichtet die
CO2-Emission zur Referenz 1990 bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den
Endenergieverbrauch um 50 % zu reduzieren. '

Energiekonzepte fiir Neubaugebiete sollen sich an dem Ziel orientieren, moglichst
geringe Energieverbréduche und CO,-Emissionen (sowie andere schédliche Emissionen) in
dem Baugebiet zu verursachen, sowie jahrlichen Gesamtkosten (Summe aus Kapital-
und Betriebskosten) tiber den gesamten Lebenszyklus (Planung, Bau und Betrieb) zu
minimieren.

Die ingenieurwissenschaftliche Ausarbeitung soll auf Basis einer (groben) Energiebilanz
des Baugebiets und unter Beachtung der genannten Ziele einen Variantenvergleich
beinhalten, der eine Empfehlung fiir den Einsatz eines bestimmtén Warmeversorgungs-
systems gibt. Bei Arealen, die in mehreren Bauabschnitten erschlossen werden, kann
eine getrennte Betrachtung der Bauabschnitte sinnvoll sein.

Das Konzept sollte mindestens folgende Inhalte haben:

e Varianten verschiedener Gebdudestandards (Passivhaus, KAW-Effizienzhaus, EnEV-
Standard) mit auf deren Warmebedarf abgestimmter Warmeversorgungsvarianten -
* Bei Bauvorhaben mit mehr als 50 Wohneinheiten soll eine zentrale Nahwérmever-
sorgung (mit Kraft-Wérme-Kopplung) als Option mit untersucht werden
e Angaben zur passiven Solarenergienutzung sowie zur Nutzung erneuerbarer Energien,
sowohl flir Warmenutzung als auch zur Stromerzeugung
» Eine annuitdtische Wirtschaftlichkeitsrechnung in Anlehnung an VDI 2067
» Folgenden Kenngréen sollen (spezifisch und absolut) benannt werden:
Energetische bzw. Gkologische Kenngrifien
o beheizte Nettogrundfldche
o Heizlast und Heizenergiebedarf
o Endenergiebedarf (getrennt nach Warme, Warmwasser, Kélte, Strom)
o Primdrenergiebedarf und CO,-Emissionen

Okonomische Kenngrifien
o Baukosten (DIN 276) unter Beachtung von Zuschiissen/ Férdermitteln

o Betriebskosten (Wartungs-, Instandhaltungs-, Energie- und Wasserkosten)
~ unter Beachtung von Erldsen (z.B. EEG-Einspeisevergiitung)
o Wadrmegestehungskosten

Hinweis Férdermittel:

Die Bundesregierung strebt bis 2050 einen nahezu klimaneutralen Gebdudebestand an.
Vor dem Hintergrund werden {iber die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) finanzielle
- Férderungen in Form von zinsgiinstigen Darlehen und Tilgungszuschiissen angeboten.

Weitere Informationen kénnen Sie dem KfW-Programm 153 ,Energieeffizient Bauen*
unter www.kfw.de entnehmen.
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Mainz, 11. Februar 2021

1) Stidtebaulicher Vertrag , Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstralle (A 262)“ A
2) Bebauungsplanentwurf ,Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrae (A 262)“ sowie An-
derung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes

. hier: Stellungnahme der Fachimter

Aktenzeichen: 23 Mz 06 3/93

*Sehr geehrte Damen und He.rraﬁ,

in Ziffer 10 der Begriindung zur Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes und zum Bcbauungs;
plan ist Bezug genommen auf den Flichenbedarf im 6ffentlichen Raum. In Anlehnung an diese
Ausfithrungen nehmen wir zu den im Betreff genannten Punkten wie folgt Stellung:

Zur Realisierung des Vorhabens ist auch die Inanspruchnahme 6ffentlicher Flichen im Bereich der
LudwigsstraBe und der FuststraBe erforderlich. Diese sollen dem Vorhabentriger zur Verfiigung
gestellt werden. Die Bereitstellung kann entweder eigentumstechtlich iiber eine VerduBerung oder
im Wege der Bestellung von Dienstbarkeiten (z. B. Uber-/Unterbau- oder sonstige Nutzungsrechte)
etfolgen. Nach derzeitigem Kenntnisstand handelt es sich um stidtische Flichen von ca. 632 m? Im
Gegenzug sollen die derzeit ptivaten Flichen (ca. 379 m?) bestimmt werden, die zukiinftig als 6f-
fentliche Freiflichen genutzt werden konnen. Auch hier besteht die Moglichkeit, dies eigentumns-
rechtlich oder im Wege von Dienstbarkeiten zu regeln. -

Im Beteich der FuststraBe wiren stadtische Flichen in einer GroBe von ca. 59 m? an-dcn Vorhaben-
trdger zu libertragen. Ein Teil dieser Fliche von ca. 29 m? ist bereits durch ein Uberbaurecht ent-
sprechend gesichert.

f2
Buslinien Sparkasse Mainz Information zur Verwendung
BauhofstraBe/LBBW: 6 | 28| 62| 64| 65| 6878|923 IBAN: DESE 5505 0120 0000 0003 31 Ihrer Daten:

Meubrunnenplatz/REmerpassage: & | 84| 65|78 Swift-Bic. MALADES 1MNZ www.malinz.de/dsgvo
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Insgesamt ergibt sich nach aktuellem Kenntnisstand eine Flichendifferenz von 312 m?. Die endgil-
tig gegenseitig beanspruchten Flichen ergeben sich erst pach etfolgter Schlussvermessung. Beide
Vertragsparteien sind bestrebt, den Verlust an Sffentlicher Fliche gering zu halten bzw. méglichst
einen flichengleichen Austausch anzustreben. Verbleibt letztlich eine Flichendifferenz, so ist diese
wertmiBig zu bestimmen und durch den Vorhabentriger auszugleichen. Sofern sich im Laufe des
weiteren Verfahrens Andemngen ergeben, sind die genannten Grundsticksgrofien entsprechend
anzupassen.

Die Uberbauung im Bereich det FuststraBe wird zuriickgenommen. Hier findet jedoch keine Eigen-
tumsiibertragung statt, da sich die iiberbaute Grundstiicksfliche bereits im Figentum der Stadt
Mainz befindet. :

Fiir den Austausch der Grundstiicke sowie die Bestellung det Nutzungsrechte sind Vertrige zu
schlieBen, die einer votherigen Beschlussfassung in den stidtischen Gremien bediirfen.

Die Flichen, die det zukiinftigen 6ffentlichen Nutzung entzogen werden, sind vor Abschluss der
Vertrige nach den Bestimmungen des Landesstraliengesetzes zu entwidmen. |

Der stidtische Grundbesitz, insbesondete im Bereich der Ludwigsstrafie ist mit mehreren Dienst-
barkeiten grundbuchlich belastet. Es handelt sich hietbei um Bauverbote, Unterkellerungs-, Benut-
zungs-, Uberbaurechte, Kamin- und Tresorrechte sowie ein Nutzungsrecht zum Betrieb eines
Sommerkaffees. Sofern etfordetlich, sind diese Dienstbarkeiten durch den Vorhabentriger zu Gber-
nehmen bzw. im Laufe des Verfahtens zu aktualisieren und den Gegebenheiten anzupassen. Diese
Dienstbarkeiten kénnen sich auf die Flichenbilanz und die endgiiltige Bewertung auswirken. (Anm.:
Dies sollte kurzfristig nochmals zwischen Amt 61 und Amt 80 geklirt werden).

"Dort wo es méglich ist, soll statt der grandbuchlichen Absicherung von Rechten eine dffentliche
Sicherung iiber die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes erfolgen. :

Mit freundlichen Griaflen
Im Auftrag:

/

Schierlin
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Aktenzeichen (Im Schriftvorkehr stats angeben)  Auskunft erteilt / Durchwahl E-Mall Datum
Ma 14-04.01 Frau Mann 537 Maraike.mann@Iwk-rip.de 8. Februar 2021
Ma 14-04.03

Bauleitplanung - friihzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Anderung Nr. 45 des Fldchennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Be-
bauungsplanes ,Einkaufsquartier siidlich der Ludwigstrafie (A 262)“

Bebauungsplanentwurf ,,Einkaufsquartier siidlich der LudwigstraRe (A 262)

Ihr Schreiben vom 19.01.21 Ihr Zeichen: 61 20 02 FA 45
61 26 Alt 262

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Vorbehalt des noch ausstehenden Umweltberichts bestehen gegen die 0.g. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie den o.g. Bebauungsplanentwurf keine grundsétzlichen Bedenken.

Sollten im Zuge des Verfahrens externe naturschutzfachliche Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
erforderlich werden, bitten wir darauf zu achten, dass keine landwirtschaftlichen Nutzflichen be-
ansprucht werden. Die Landwirtschaftskammer weist in diesem Zusammenhang auf den § 1a (3)
Satz 5 BauGB i.V.m. § 15 (3) BNatSchG hin, da bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich
genutzten Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmanahmen auf die agrarstrukturellen Belange be-
sondere Ricksicht zu nehmen ist. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz durch
MaRnahmen zur Entsiegelung oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemaRnahmen, die der
dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht wer-
den kann, um méglichst zu vermeiden, das landwirtschaftliche Flachen aus der Nutzung genom-
men werden.

Mit freundlichen GriiRen Al Z.d,ltd. A, (Q
Im Auftrag O Z.d. Handakion
i
e

araike-Mann | A!:!aga“ 2;? w49 i
Al et ool To] 1

Bankverbindung: Volksbank Rhein-Nahe-Hunsrlick eG, IBAN: DESS 5609 0000 0002 0186 63; BIC: GENODESIKRE
Postgirokonto Ludwigshafen, IBAN: DEO4 5451 0067 0032 6046 79; BIC: PBNKDEFF




Stadt Mainz: Friihzeitige Unterrichtung der Behdérden

Mit der friithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stel.lungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu
votliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behérden als Anhérverfahren gemil § 4 Abs, 2 BauGB findet %cp’lrat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt,

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser friihzeitigen Beteiligung der Bchordcn — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umwcltprufung Ihre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte otientieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Fr. Kdgel

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-1237 19

Zitadelle Bau A Fax: 06131-12 2671

Postfach 38 20 E-Mail: lara.koegel@stadt.mainz.de
55028 Mainz : Aktz.: 61 26 Alt 262 + 61 20 02 FA 45

Verfahren / Planung / Projekt:

Anderung Nr. 45 des Fldchennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanentwurfes
"Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstrafie (A 262)"

Bebauungsplanentwurf "Einkaufsquartier stidlich der Ludwigsstrafe (A 262)"

Frist: Eingang:
spétestens bis 12.02.2021

Errterungstermin:
Tk

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

Mainzer Netze GmbH

Technische Planung-TFM 11-Koordinierung
Rheinallee 41, 55118 Mainz

Tel.: 06131/12-6714

I:l Keine Stellungnahme erforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g, Plan bertihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Versorgungsleitungen:

Die Anlagen der Gas- und Wasserversorgung sind zu beachten und zu sichern. Eine Uberbauung ist
unzulassig. Die erforderlichen Mindestabstande diirfen nicht unterschritten werden. Bei Pflanzungen im
Umfeld der Anlagen der Wasserversorgung sind die Regelungen der GW 125 zu beachten und
ginzuhalten.

Durch Erweiterung der Bauflichen miissen stellenweise Kabelanlagen im Bereich WeiRliliengasse

und Fuststrae umgelegt werden.




Stromversorgung:

Im Gebiet des B-Plans liegen zwei Trafonetzstationen. Eine davon hat einen kundeneigenen Anteil, der
der Versorgung des ehemaligen Karstadt diente. Im neu geplanten Gebaudekomplex sind weiterhin zwei
Trafostationen fir die Umspannung von Mittel- auf Niederspannung erforderlich. Diese Stationen dienen
der Versorgung des Gebaudes, ggf. auch in Form von kundeneigenen Transformatoren, und der
Versorgung der umliegenden Bebauung und Absicherung der benachbarten Stationen. Die Stationen
sollten wie in der Vergangenheit auf der West- und Ostseite positioniert sein. Eine Auslegung der
Stationen kann erst im Lauf der Planungen erfolgen, wenn die Leistungsbedarfe bekannt sind. Die
Stationen sind vorzugsweise ebenerdig an den straBenseitigen Grundstiicksflachen vorzusehen. Eine
einfache Zuganglichkeit muss gegeben sein. Ausreichende Transportwege flr die Installation und
Austausch der elektrischen Betriebsmittel sind dauerhaft zu gewahrleisten.

Beleuchtung:

Frage: Werden die bisher unbeleuchteten Platze vor der Deutschen Bank und vor dem bisherigen Eingang
Karstadt in Zukunft beleuchtet?

Derzeit gibt es Leuchten im Durchgang FuststraBe — Gutenbergplatz und in den Arkaden vor dem
Parkhaus in der WeiBliliengasse. Werden sollen diese Anlagen auch in Zukunft bleiben?

Aus dem Bebauungsplan ist das nicht ersichtlich.

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgrundlagen:

-

Mainz, den 18.02.2021 Mainzer Netze GmbH i. A. Peter Zytur

Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung

tand: 28.11.2014






(‘ Bauleitplanung-frilhzeitige Unterrichtung der Behérden , BPlan,
i © Einkaufsquartier siidlich der Ludwigsstralle A 262
P4 Petar Zytur  An: lara.koegel@stadt.mainz.de 18.02.2021 18:38

Kopie: "Bruno Fritsche"

L

Von; "Peter Zytur" <peter.zytur@mainzer-netze.de>
An: "lara.koegel@stadt.mainz.de" <lara.koegel@stadt.mainz.de=
Kople: "Bruno Fritsche" <Bruno.Fritsche@mainzer-netze.da=>

Bauleitplanung-frithzeitige Unterrichtung der Behérden,
e Anderung Nr. 45 des Flichennutzungsplanes , Einkaufsquartier siidl.
der Ludwigsstrale A262“
Aktz: 61 20 02 FA 45
e Bebauungsplan-Entwurf ,,Einkaufsquartier siidl. der Ludwigsstralte
A262*
Aktz: 61 26 Alt 262

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Kégel,

in der Anlage erhalten Sie unsere Stellungnahme zu den oben-genannten Punkten
auf Ihrem Formblatt
sowie einen Leitungsbestandsplan mit Vermerke.

Anlagen:

Mit freundlichen Griiken

Peter Zytur

Mainzer Netze GmbH

Technische Planung / Engineering
TFM 11- Tiefbau / Koordinierung
Rheinallee 41

55118 Mainz

Tel.: 06131/12-6714

Mail: koordinierung@mainzer-netze.de

E\v: MAINZER

" NETZE

Mainzer Netze GmbH

Sitz der Gesellschaft: Mainz

Registergericht: Amtsgericht Mainz, HRB 41319

Geschaftsflihrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA



http://www.mainzer-netze.de

Diese Mail und deren Anhange enthalten vertrauliche und / oder rechtlich
geschutzte Informationen. Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail
irtimlich erhalten haben, informieren sie bitte sofort den Absender und vernichten
sie diese E-Mail. Jegliche Art der Verwendung, Vervielféltigung oder Weitergabe ist
nicht gestattet.

Bitte denken sie an die Umwelt, bevor sie diese E-Mail ausdrucken!

2021_02_18_MainzerNetze_zu_BPlan_A262_fruehzeitig_Formblatt_rueckantwort.pdf

- 2021_02_18 MainzerNetze_zu_FNP_A262_fruehzeitig_Formblatt_rueckantwort.pdf

MainzerNetze_Leitungsbestand_MzA_Ludwigstrasse_Vermerke.pdf



Bebauungsplan-Entwurf Einkaufsquartier siidl. der Ludwigsstralte A262“, Nachtrag
Mainzer Netze

r

Von: "Peter Zytur" <peter.zytur@mainzer-netze.de>

An: "lara.koegel@stadt.mainz.de" <lara.koegel@stadt. mainz.de>

Kopie: "Martin.Vogel@stadt.mainz.de" <Martin.Vogel@stadt.mainz.de=

Datumn: 19.02.2021 15:23

Batreff: - Bebauungsplan-Entwurf ,Einkaufsquartier siidl. der Ludwigsstralte A262%, Nachtrag

Mainzer Netze

Bauleitplanung-friihzeitige Unterrichtung der Behérden,
e Bebauungsplan-Entwurf , Einkaufsquartier siidl. der LudwigsstraBle
A262“
Aktz: 61 26 Alt 262

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Kégel,

Bezug nehmend auf unsere Stellungnahme vom 18.02.2021 erhalten Sie noch
folgende Anderung/Ergénzung. |

.Durch Erweiterung der Bauflachen sind stellenweise Kabelanlagen der Mainzer
Netze GmbH im Bereich

FuststraBe und nérdliche WeiBliliengasse tangiert. Bei einer Anderung der
Eigentumsverhaltnisse der

Flachen in denen Kabelanlagen verlegt sind, ist friihzeitig die Sicherung der Kabel
durch Dienstbarkeiten

im Grundbuch zu priifen. Wir bitten um rechtzeitige Mitteilung bei Anderungen der
Eigentumsverhéltnisse”.

Die Lage ist in den beigefiigten Plénen ersichtlich.

Anlagen:

Mit freundlichen GrifRen

Peter Zytur

Mainzer Netze GmbH

Technische Planung / Engineering
TFM 11- Tiefbau / Koordinierung
Rheinallee 41

55118 Mainz

Tel.: 06131/12-6714



Mail: koordinierung@mainzer«netze.de

; MAINZER

"B NETZE
Mainzer Netze GmbH
Sitz der Gesellschaft: Mainz

Registergericht: Amtsgericht Mainz, HRB 41319
Geschaftsfiihrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA

hitp://www.mainzer-netze.de

Diese Mail und deren Anhange enthalten vertrauliche und/ oder rechtlich geschitzte
Informationen. Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irrtimlich
erhalten haben, informieren sie bitte sofort den Absender und vernichten sie diese

E-Mail. Jegliche Art der Verwendung, Vervielfaltigung oder Weitergabe ist nicht
gestattet.

Bitte denken sie an die Umwelt, bevor sie diese E-Mail ausdrucken!

MainzerNetze_Kabelbestand_MzA_Fuststrasse_betroffener_Bereich.pdf

%]

MainzerNetze Kabelbestand MzA_ Weissliliengasse_betroffener_Bereich.pdf
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Stadt Mainz: Friihzeitige Unterrichtung der Behorden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gepeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu
votliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriiffung enthalten.

Die Beteiligung der Behorden als Anhéeverfahren gemil § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Vetlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frihzeitigen Beteiligung der Behdrden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orienteren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Fr. Kbgel

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-1237 19

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: lara.koegel@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 Alt 262 + 61 20 02 FA 45

Verfahren / Planung / Projekt:

Anderung Nr. 45 des Fldchennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanentwurfes
"Einkaufsquartier stidlich der Ludwigsstraie (A 262)"

Bebauungsplanentwurf "Einkaufsquartier stidlich der Ludwigsstrafie (A 262)"

Frist: Eingang:
spétestens bis 12.02.2021

Erbrterungstermin:
s

Ste]lungnahme der Behorde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

Polizeiprasidium Mainz, Stabsbereich 1, SB 15
Valenciaplatz 2, 55118 Mainz
Tel. 06131/65-3390, Mail: beratungszentrum.mainz@polizei.rip.de

D Keine Stellungnahme erforderlich

D Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:




Artund Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschurzes einschlieBlich des Narurschurzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf:

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft ,

[Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

a)

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete i. 8. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkungen auf IKultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

023 | S 0 M T e I R 1 s 1 ) | 3

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), ) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechtsgrundlagen: :
11.02.2021 Polizeiprasidium Mainz Ina Wernet, PHK'in
Oﬂ ,. Damm ............................................................ Du: w m”t ................................................ Ummcm&me n stbczmhmng

tand: 28.11.2014
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Anhang zur R_l'.'lckantwort

Betreff: Bebauungsplan-Entwurf "Einkaufsquartier sudlich der
Ludwigstrale (A262)“ Aktenzeichen: 61 26 — Alt 262

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung von Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
nach § 4 BauGB Ubersende ich Ihnen die Stellungnahme hinsichtlich der Belange
stadtebaulicher Kriminalpravention.

Da aus den Unterlagen aus kriminalpraventiver Sicht nur wenige Details hinsichtlich
der baulichen Ausgestaltung der Gebaude und ‘der offentlichen Platze zu entnehmen
sind, erfolgt zum jetzigen Planungszeitpunkt keine detaillierte Stellungnahme des
Polizeiprasidiums Mainz.

Dennoch méchte ich Ihnen nachfolgende, kriminalpraventive Hinweise auffihren,
welche zur Verhinderung von Straftaten im geplanten Einkaufsquartier dienlich sein
kénnen. Zur Klarung detaillierter Fragestellungen kann zu einem spéteren
Planungszeitpunkt unter vorliegender Erreichbarkeit an den hiesigen Sachbereich 15
herangetreten werden.

Praventionshinweise:

1. Eingangsbereiche

¢ Eingangstliren soliten aus Klarglas bestehen und mit einem ObertlrschlieBer
versehen sein.

« Einbau einer (mechanisch) selbstverriegelnden, elektronisch (ber
Gegensprechanlagen entriegelnde Mehrfachverriegelung mit sogenannter
Panikfunktion Eingangstir (méglichst gem. DIN EN 1627, ab RC 2).

1/4



2/4

Saulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich vermeiden, wenn
Verwinkelungen unvermeidbar sind, dann transparente Gestaltung
Beleuchtungskorper sollten aus vandalismusresistenten Materialien bestehen.
Installierung einer Gegensprechanlage mit Videoﬂbenmachung fir die
geplanten Wohnungen

Installation  von  klar  verstandlichen  Wegweisern/  Hinweistafeln/
Fluchtwegsteuerungen auch innerhalb des Geb&dudes, damit sich (ortsfremde)
Einsatzkrafte in einer Gefahrensituation besser und schneller im Objekt
orientieren kénnen

Kein unkontrollierter Zugang zu privaten Bereichen / Wohnungen

. Fenster

Grundsaétzlich Einbau von gepr(ft und zertifizierten Fenster und Fenstertiiren
gemaf DIN EN 1627, ab RC 2.

Feststehende Fenster- und Fensterfassadenelemente sollten
durchbruchhemmend gem. DIN EN 356 sein

. Tlren

Grundsatzlich Einbau von gepriift und zertifizierten Tlren geman DIN EN 1627,
ab RC 2; gerade solche zu sensiblen Bereichen bzw. zu privaten
Raumlichkeiten. Hinsichtlich Tdren in der Fluchtwegsteuerung sollten die
Brandschutzbestimmungen und der nationale Anhang 10 der DIN EN 1627
beachtet werden

. Versorgungsraume/Haustechnik

Raume mit besonderem Inhalt (Server, Hei2ung,' Hausanschlisse,
Aufzugschachte etc.) sollten nicht als solche fir Unbefugte direkt ersichtlich
sein

Etwaige Llftungsschachte / Versorgungsschachte sollten gegen das
Einbringen von Gegenstanden gesichert sein



3/4

. Fahrstiihle

Geeignete Gestaltung von Fahrstihlen, insbesondere Ganzglaskonstruktionen,
die von allen Seiten einsehbar sind.

Verzicht auf Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufzugstiren.
Vandalismusresistente Beleuchtungskdrper verwenden und den Innenraum mit
mustergewalzten Edelstahlblechen auskleiden.

. Fassaden

Hausfassaden mit einer graffitiabweisenden Oberflache behandeln, verbunden
mit ausreichender Beleuchtung und (in nicht manipulierbarer Hohe montierten)
Bewegungsmeldern.

. Griin-, Frei- und Gberbaubare Flachen

Es ist darauf zu achten, dass Vor- und Rickspriinge nicht dazu fiihren, dass
Jfote® Zonen entstehen. Sollten laut baulicher Festsetzung Vor- und
Rickspringe geplant sein, sollten diese transparent gestaltet sein um Aus- und
Einblicke zu ermdglichen (dies sollte beim vorliegenden Projekt insbesondere
im Bereich der Vorbauten geprift werden)

Herstellen von guter und ausreichender Beleuchtung sowie Uberschaubarkeit
des offentlich begehbaren Raumes.

Vorgabe der Pflanzenhdhe bei etwaigen Hecken und Bischen von héchstens
ca. 80 cm und mindestens 2 Metern Stammlénge bei Bdumen.

. Tiefgaragen und Parkhauser

Nach Médglichkeit Flucht- und Rettungswege ins Freie und nicht in
Treppenhauser

Ausreichende und konstante Beleuchtung in allen Bereichen vorsehen.
Parkhauser und deren Zugange mit graffitiresistenten und abwaschbaren
Farben anlegen.

Gestaltung durchbrochener Fassadenelemente mit Tageslichteinfall.
Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen.



Anbringen von sichtbaren Hinweisschildern und Gehmarkierungen zur
Orientierung der Wegflhrung.

Schaffung Oberschaubarer Areale und Vermeidung von toten Ecken.

Einrichtung von Frauenparkplatzen in der Nahe von Ein- und Ausfahrten und
Gewabhrleistung der Uberwachung.

Uberfall- und Einbruchmeldeanlage soWie Gefahren-Reaktionssysteme mit

Anschluss an die Polizei

Prifung bzgl. des Einbaus einer Uberfall- und Einbruchmeldeanlage mit
Anschluss an die Polizei (UEA).

Prifung bzgl. des Einbaus eines Notfall- und Gefahrenreaktionssystems mit
Anschluss an die Polizei (NGRS).

10. Zufahrtsschutz

Das Durchbrechen von Fahrzeugen kann unter Umstanden bereits durch die
Modellierung der Fahrbahn / des StraBenverlaufs sowie durch Nutzung der :
Grundstlicksgegebenheiten verhindert bzw. erschwert werden.

Einbeziehung sogenannter ,Protective Street Furniture®, welche nach ISO-IWA
14-1 gepruft und zertifiziert ist

Einbeziehung fixer Poller gem. ISO-IWA 14-1 unter Berlcksichtigung der
optischen Anmutung (ggfls. mit Verkleidung von Blumenkasten 0.4.)

Die nachfolgende Auflistung hat keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit, soll jedoch dem

Fachplaner bzw. Objektverantwortlichen einen Orientierungsrahmen geben und als

Planungshilfe dienen.

Mit freundlichen GrliBen.

Ina Wernet, PHK'in

4/4
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33/2Go 61 26 Alt 262

Bitte immer angeben!

Flichennutzungsplan 45. Anderung und Bebauungsplan Einkaufsquartier siid-
lich der LudwigstraBe (A 262), Mainz-Altstadt
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 19.01.2021 baten Sie um Stellungnahme zu der o. g. Flachennut-
zungsplanénderung sowie dem Bebauungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinwei-
se und Anregungen fir das Verfahren zu beachten:

1. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

1.1Wasserschutzgebiete
Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-

serschutzgebiet. ”rhhqe L,[}___m . /fq;g !
werRehe] Rl 1
1.2 Grundwassernutzung

Gemal dem digitalen Wasserbuch befand sich friiher ein Brunnen auf dem Flurstiick
39/5 Flur 5 jetzt Flur 6 Flurstiick 12/13 (UTM Koordinaten~ 447795, 5538624), aus

114 E Z.d. lid. A.
(0 Z. d. Handakten
Konto der Landesoberkasse: WL« Besuchszeiten: E_ E
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwlgshafﬂ VE D i *  Montag-Donnerstag =r
IBAN  DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
BIC MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr m

Fiir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de




RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
suD

dem die damalige Warenhausgesellschaft Hertie Grundwasser u. a. zur Klimatisie-
rung entnommen hatte. Das Wasserrecht wurde allerdings mit Bescheid vom
26.07.1973 der ehemaligen Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz widerrufen und der
Rickbau/die Verfullung des Brunnens gefordert. Ob dieser Forderung nachgekom-
men wurde, kann ich aus den hier vorliegenden Unterlagen nicht entnehmen.

1.3 Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstande
Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke

Niederschlége ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfir ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Unteren \Wasserbehdérde einzuholen.

Es ist grundsatzlich nicht auszuschlieBen, dass es im Plangebiet zeitweise zu hohen
Grundwasserstéanden kommen kann. Es wird daher empfohlen, die Grundwasserver-
haltnisse entsprechend zu erkunden und die ggfs. geplanten Tiefgaragen und: Keller-
geschosse als sog. ,weiten Wanne" herzustellen.

~ 2. Bodenschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Einkaufsquartier stidlich der Ludwigsstra-
Re (A 262)" sind mir die folgenden Altstandorte bekannt:

e« 315000 00-5342 (Nr. 751 des Verdachtsflachenkatasters der Stadt Mainz)
ehem. Farberei und chemische Wascherei, Mainz, Ludwigstr. 8

1890-1896 Farberei Th. Schitte
1906-1909 Farberei und chemische Waschanstalt Braubach und Fischer
1945 volistédndige Zerstérung 1

Textilfarbereien sind It. Branchenkatalog Baden-Warttemberg uneingeschrankt
altlastrelevant. Parameter potentieller Bodenkontamination sind Schwermetalle,
Borate, Sauren, Laugen, Ammonium, Wasserglas, Phosphat, Weinstein, Cyanide,
Phenyl-methyl-carbinol, Phenyl-phenol, Chlorbenzol, Benzoeséure / Formalde-
hyd, BTX, Benzin, Phenole, Anilin, Naphthylamin, Naphthol, Resorcin, Gerbstoffe,
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Alkylnaphthalinsulfonate, Alkylsulfat, Pestizide und leichtflichtige Kohlenwasser-
stoffe.

Chemische Reinigungen sind ebenfalls uneingeschrénkt altlastrelevant. Parame-
ter potentieller Bodenkontamination sind BTX, CKW, FCKW, Benzine und Ter-
lpentin.
e 315 000 00-5343 (Nr. 752 des Verdachtsflichenkatasters der Stadt Mainz)

ehem. Korkstopfenfabrik, Mainz, Ludwigstr. 8

1901-1942 Korkstopfenfabrik Montaner & Cie.

1945 vollstandige Zerstérung

Korkfabriken sind It. Branchenkatalog Baden-Wirttemberg ebenfalls un'einge~
schrankt altlastrelevant. Parameter potentieller Bodenkontamination sind im we-
sentlichen organische Lésungsmittel (BTX, Benzin, CKW, Schwefelkohlenstoff

u.a.m.).

Der bodenschutzrechtlichen Stellungnahme liegen folgende Unterlagen zugrunde:

¢ Mails des Griin- und Umweltamtes (Fr. Messerschmidt) vom 19.02.2020 mit histo-
rischen Kellerplanen (Vorkriegsplan/nicht lokalisierbar, 1963/Hertie,
1970/Deutsche Bank Keller unter Hof, 197 1/Deutsche Bank Keller unter Hof,
1989/Deutsche Bank Hauptgebaude)

s Stellungnahme des Griin- und Umweltamtes vom 21.01.2020 zum Bauvorhaben
temporére Baustellen- und Betriebscontainer (Bankfilale)

o Notizen zur Bauhistorie von 1834-1989

« Auszug aus dem Verdachtsflachenkataster der Stadt Mainz fir die Flachen Nr.
751 und 752

» Diverse Lagepldne mit Eintragung der o.g. Flédchen Nr. 751 und 752.

Zu beiden Altstandorten liegen noch keine Belege zu deren Existenz und deren Um-

gang mit umweltgefahrdenden Stoffen vor. Insofern ist eine Erfassungsbewertung
nach § 11 (2) LBodSchG derzeit nicht méglich.
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Die Angaben zu den Altstandorten bediirfen noch der Verifizierung und der histori-
schen Erkundung hinsichtlich des Umgangs mit umweltgefahrdenden Stoffen.

Ich empfehle mittels einer historischen Erkundung bzgl. der altlastrelevanten Nut-
zungen und Vornutzungen abzuklaren, inwieweit ein Umgang mit umweltgefahrden-
den Stoffen erfolgt ist und der Altlastverdacht diesbezliglich mittels orientierender

Untersuchungen abzuklaren ist.

Diese Empfehlung habe ich bereits mit meiner Stellungnahme vom 27.02.2020 an
das Bauamt bzgl. des Bauantrages temporére Baustellen- und Betriebscontainer
(Bankfiliale) gegeben. Méglicherweise wurden bereits Recherchen betrieben, deren
Ergebnisse mir jedoch bislang nicht vorliegen.

Darliber hinaus sind mir im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine weiteren
Altstandorte, Altablagerungen, Verdachtsfléchen, schadlichen Bodenverdnderungen
oder Altlasten bekannt. Sollten bei der Stadt Mainz oder beim Vorhabenstréger Hin-
weise auf derartige Flachen vorliegen, bitte ich um Mitteilung, Vorlage der Informati-
onen und erneute Beteiligung.

Mit freundlichen Grifken

Im Auftrag

G besetalle
Katharina Gottschalk

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. N&here Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sadsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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Bereich des Bplan, Bplan-Entwurf "Einkaufsquartier stidlich der
LudwigsstralBe (A 262)" 6120 02 FA 45 // 61 26 Alt 262
02-MW-BIMSCHG  An: lara.koegel@stadt.mainz.de 23.02.2021 10:02

.‘_‘\ %
{ A Stellungnahme Richtfunk : And. Nr. 45 des FNP vom 24.05.2000 im
\
‘\ o

Von: "02-MW-BIMSCHG" <O2-MW-BIMSCHG@telefonica.com=
An: "lara.koegel @stadt.mainz.de" <lara.koegel @stadt.mainz.de>

Veleforica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica o2

IHR SCHREIBEN VOM: 20.01.2021 .
IHR ZEICHEN: 61 20 02 FA 45 // 61 26 Alt 262

Sehr geehrte Frau Kogel,

aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen
raumordnerischen Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
Zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihren sieben Richtfunkverbindungen hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407552255_407552492 befindet sich in
einem vertikalen Korridor zwischen 17 m und 47 m Gber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407555543 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 9 m und 39 m Gber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverhindung 407555545 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 11 m und 41 m Gber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverhindung 407555813 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 28 m und 58 m Gber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407557355 407557356 befindet sich in
einem vertikalen Korridor zwischen 36 m und 66 m Uber Grund

STELLUNGNAHME / And, Nr. 45 des FNP vom 24.05.2000 im Bereich des Bplan, Bplan-Entwurf
"Einkaufsquartier siidlich der LudwigsstraBe (A 262)"

RICHTFUNKTRASSEN

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einer
Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

Richtfunkverbindung A-Standortin Héhen B-Standortin Ho
WGS84 WGS84

FuBpunktAntenne Ful

Linknummer | Grad Min Sek GradMi Sek NHN a. Gesam Grad Min Sek GradMi Sek NK

A-Standort | n Gelandet n



B-Standort
407557355
455999628
455990080
407557356
455999628
455990080
407555813
455991306
455992920
407552255
455999631
455990830
407552492
455999631
455990830
407555545
455991273
455991359
407555543
455999631
455991359

Legende
in Betrieb

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefligt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den

50° 0'31.97" 8°16'6.77"
N E

Wie Link
407557355

49° 58' 53.79" 8° 16'
N 41.53"E-

49° 59' 53.95" 8° 16'
N 35.45" E

Wie Link
407552255

50°0'11.22" 8°15'
N 32420k

49° 59' 53.95" 8° 16'
N 35.45" E

89

127

86

94

86

33,8 122,849°59'21.92" 8° 16'

N

16.02" E

55,88 182,88 50° 0' 4.77" N 8° 16'

20,3 106,3 49° 59'53.26" 8° 15' 6.05"

N

15.09" E

E

85 17949°59'51.68" 8° 16’

N

11.71" E

20,8 106,8 49° 59'51.68" 8° 16'

N

Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.
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Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet.

Die Linie in Rot hat fur Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Gber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieBlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhingig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie




zur Veranschaulichung die beiliegende Skizze mit Einzeichnung des Trassenverlaufes . Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung
und in die zukilnftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb
der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen
s.0. festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird .

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens
+/-15m eingehalten werden.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung..
Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

i.A. Michael Résch
Projektleiter
Request Management / Behdrdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behdérdenengineering

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Behoérdenengineering, Stidwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg
Michael Résch telefonisch erreichbar unter Mabil : +49 (0) 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil : + 49 (0) 172 798 60 56

mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fir Telefonica & E-Plus gerne an:
o2-mw-BimSchG@telefonica.com,

oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Zimmer 2.1.15, Stidwestpark 38, 90449
Nirnberg

Este mensaje y sus adjuntos se dirigen exclusivamente a su destinatario, puede contener informacion privilegiada o
confidencial y es para uso exclusivo de |a persona o entidad de destino. 8i no es usted. el destinatario indicado, queda
notificado de que la lectura, utilizacién, divulgacion y/o copia sin auterizacién puede estar prohibida en virtud de la legislacion
vigente, Si ha recibido este mensaje por error, le rogamos gue nos lo comunique inmediatamente por esta misma viay
proceda a su destruccion.

The inforrmation contained in this transmission is privileged and confidential information intended only for the use of the
individual or entity named above. If the reader of this message is not the inlended recipient, you are hereby notified thal any
dissemination, distribution or copying of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in
error, do not read it. Please immediately reply to the sender that you have receivad this communication in error and then
delale it.



Esta mensagemn & seus anexos se dirigem exclusivamente ao seu destinatario, pade conter informacao privilegiada ou
confldencial e & para uso exclusivo da pessoa ou entidade de desting. Se ndo & vossa senhoria o destinatario indicado, fiea
nolificado de que a leitura, utilizagdo, divulgacdo e/ou copia sem autorizagho pode eslar proibida em virlude da legislagao
vigente. Se recebeu esta mensagem por erro, rogamos-lhe que nos o comunique imediatamente por esta mesma via e
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Landeshauptstadt Mainz
1o-Hauptamt
- Abtlg. Gremien und Zentrale Dienste -
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Xl Antrag Nr. I Anfrage Nr. - Eingang: 15, ng 2021
0092/2021  / OV, Griine L
Thema: ‘ 1 :

Anderungsantrag zu Beschlussvorlage 2170/2020

,C—B;f Der 6

hier: B-Planverfahren A 262 und FNPA Nr. 45

VORLAGETERMIN:

zur Sitzung des Ortsbeirates' Mainz- Altstadt

am

o R

DEZ. VI

liber den Herrn Oberbiirgermeister

9 l"EU 202|

---------------- asnEREES

Obsmurge

zum o. g. Vorlagetermin mit der Bitte um

[ Abgabe eines Sachstandsberichtes (in session und Original)

[ Abgabe einer Antwort aqunfrage (in session und Origi

[0 Abstimmung mit
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B1 - Stac Q Mamz

[J Entsendung eines Berichterstatters

—
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Aktz.:

AUSZUG

aus der Niederschrift iiber die Sitzung
- des Ortsbeirates Mainz-Altstadt am 27.01.2021

Punkt 20 Beschlussvorlagen

Punkt20.2  Anderungsantrag zu Beschlussvorlage 2170/2020 (OV, Griine)
hier: Bebauungsplanverfahren A 262 und FNP-Anderung Nr. 45

‘Vorlage: 0092/2021 2

Der Vorsitzende erliutert den Anderungsantrag zur Beschlussvorlage 2170/2020.

" Frau Ammann erklért, dass die Griinen als Mitantragstellerin fungieren.

Herr Behringer unterstiitzt das von Herrn Gerster gefordefte Einhalten der Grundfldche und
prézisiert, dass die Baulinie Gutenbergplatz 2/LudwigstraBe nicht verdndert werden dirfe.
Diese Forderung wird als Ergédnzungsantrag von SPD und CDU gestellt.

Der Vorsitzende schlagt vor, zunichst die Punkte 1) - 3) einzeln abzustimmen, bei Punkt 2)
auch separat iiber die 300gm-Forderung und dann liber den o. g. Erganzungsantrag.

© Punkt 1) wird einstimmig mit 12:0:0 Stimmen zugestimmt.

Die 300gm-Forderung in 2) wird mit 9:3:0 mehrheitli'ch_beschlossen, der gesamte Punkt 2) mit
- 12:0:0 Stimme. ‘ .

Punkt 3) wird einstimmig mit 12:0:0 Stimmen beschlossen.

Der Ergénzungsantrag wird mit 5:7:0 Stimmen abgelehnt.

-— '

" Zur Beglaubigung: l. B-,Z-ﬂ
wE m. d.B.um ¥<Kenntnisnahme
‘ O weitere Veranlassung

11 Z.d. A / Z. d. Ifd. A Wul.: y

Mainz, 08.02.2021 ‘
Im Auftrag: " § i

Schriftfihrung




Anderungsantrag zu Beschlussvorlage 2170/2020
fur die Ortsbeiratssitzung am 27. Januar 2021
- fUr die Bauausschussitzung am 28. Januar 2021

Der Bebauungsplanentwurf wird wie folgt gedndert:

1. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuBgéngerzone) im Bereich
der Ludwigsstrale zwischen WeiRliliengasse und Fuststrale wird um 312 qm
vergréRert; das im Bebauungsplan festgesetzte Kerngebiet MK1 wird

. entsprechend um 312 gm verkleinert. A &84

2. Festsetzung 1.6 wird dahingehend veréndert, dass in den Kerngebieten MK1 bis
MK4 Wohnungen oberhalb des 1. Obergeschosses zuldssig sind. Rund ein Drittel
der so entstehenden Wohnungen, mindestens jedoch 300 gm, sind als geférderter

~ Wohnungsbau mit dem stéddtebaulichen Vertrag zu sichern. L

3. Um die im Wettbewerb erwiinschte symmetrische Torsituation zu bilden, wird die
Festsetzung zur Dachform fiir das Gebaudeteil Gutenbergplatz 2 so abgeéndert,
dass eine Traufhéhe von 102,60 m (iber NHN festgesetzt wird, und eine Firsthéhe,
die sich nach der Firsthéhe von Gutenbergplatz 1 richtet, -

Begriindung: Die Baugrenze zur LudwigsstraRe zwischen Fuststrake und
“Weilliliengasse entspricht im unverdnderten Entwurf nicht den bestehenden
Besitzverhaltnissen, sondern den Anforderungen der Auslobung im Herbst 2019, weil
damit der Kaufhausstandort erhalten werden konnte. Inzwischen ist klar geworden,
dass die Motivation zur Verkleinerung des &ffentlichen Freiraums nunmehr mit der
SchlieBung von Karstadt hinféllig geworden ist. Mit der Anderung um 312 gm kénnte
das Ziel des Erhalts des &ffentlichen Freiraums erreicht werden. ohne dass ein
Kaufhausstandort geféhrdet wird. ; :

Die Anderung hat das Ziel, den Wohnstandort Innenstadt zu stérken. Zwar wird
die bislang geplante Hotelnutzung, Stellplatznutzung und andere gewerbliche
Nutzung mit dieser Anderung nicht unterbunden, aber die Wohnnutzung-im 2, 0G
wird auch nicht ausgeschlossen. Gerade Wohnungen im preiswerten Segment sind
in der Innenstadt Mangelware, weswegen die Anwendung der Ublichen Vorschriften
zum sozialen Wohnungsbau hier geboten erscheint. Die Anderung des
Flachennutzungsplans zu einem Kerngebiet schwacht die Funktion Wohnen; dies
soll mit der expliziten Zulassung von Wohnungen entgegen gewirkt werden. Gerade
in den anderen beiden Polen des Tripol-Konzepts, Rémer-Passage und Brand-
Zentrum, bildet Wohnen zurecht einen gréleren Schwerpunkt. ,

Der unveranderte Entwurf schreibt fiir Gutenbergplatz 2 ein Flachdach vor. Damit ist
keine Symmetrie zum gegeniiberliegenden Haus zu erreichen, Die Traufthéhe
von 12,50 m war jahrzehntelanger Konsens, abgeleitet von Gutenbergplatz 1. Nur
mit einer Dachform, wie er z.B. vom im Weitbewerb mit einem Sonderpreis
ausgezeichneten Biiro Promontorio vorgesehen war, ist die erstrebte Wirkung an

- dieser Stelle zu erwarten. Demgegeniiber hat das Preisgericht im Hinblick auf die im
Bebauungsplanentwurf vorgeschlagene L8sung mit Flachdach angemerkt: ,Der
Pavillon Gutenbergplatz 2 ist in‘seiner Gestaltung gerade in Bezug auf die Fassade
zum Gutenbergplatz und die entstehende Portalsituation zu Uberarbeiten,"

Brian Huck, Ortsvorsteher Mainz-Altstadt



