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Beschlussvorschlag:
Die Ausschiisse und der Stadtrat nehmen den Sachstandsbericht zur Kenntnis und empfeh-
len/beschlieflen, den Antrag fiir erledigt zu erklaren.

Die im Antrag geforderten Standards A-D werden von der Stadt Mainz zwischenzeitlich vollstan-
dig umgesetzt und stellenweise sogar tiberschritten.

Eine regelmafige Berichterstattung zur Umsetzung der Baustandards wird weiterhin im Rahmen
des Berichtswesens zum Masterplan 100% Klimaschutz vorgenommen.




Die Verwaltung wurde mit dem Stadtrats-Antrag 1525/2011 "Klimafreundliche, soziale und barri-
erefreie Stadtentwicklung" aufgefordert, dafiir Sorge zu tragen, dass die Stadt Mainz sowie alle
Gesellschaften mit direkter oder indirekter Mehrheitsbeteiligung der Stadt Mainz, die Grund-
stiicksgeschdfte tatigen oder eigene Bauvorhaben umsetzen sowie gemeinsame Projekte mit pri-
vaten Investoren und Investorinnen umsetzen, einen besonderen Beitrag zum Klimaschutz, zur
sozialen Wohnraumforderung und zur Barrierefreiheit leisten. Zugleich wurde im Antrag gefordert,
dass liber den Umsetzungsgrad der geforderten Standards und Mafsnahmen kontinuierlich be-
richtet wird. Zum Umsetzungsgrad wird im Folgenden Stellung genommen. Zur besseren Nach-
vollziehbarkeit ist zu Beginn jeweils noch einmal der urspriingliche Antragstext aufgefiihrt.

1A) Energieeffiziente Hochbauten

Die Erreichung des Passivhausstandards oder - sollte dies aufgrund der Lage oder aus bau-
lichen Griinden nicht mdglich sein - eine um mindestens dreif3ig Prozent bessere Energie-
effizienz als die giiltige Energieeinsparverordnung von 2009 (EnEV 2009) wird verlangt. Zur
Gewdbhrleistung der wirtschaftlichsten Bauweise sind Angebote und Varianten nach dem
Prinzip der Lebenszykluskostenanalyse zu bewerten.

Die geforderten Ma3nahmen miissen wirtschaftlich sein und zu tatsdichlich erzielbaren Kos-
teneinsparungen und ggf. Einnahmen fiir die MafSnahmentrdger fiihren, die das Invest
finanzieren.

und

1 B) Nutzung erneuerbarer Energien

Bei neu zu errichtenden Gebduden ist die Nutzung erneuerbarer Energien, wie z. B. Photo-
voltaikanlagen oder Erdwdrme, einzuplanen. Die sommerliche Kiihlung ist mit energieeffi-
zienten Mafnahmen zu gewdhrleisten, z. B. Bauteilaktivierung.

Die geforderten Mafinahmen miissen wirtschaftlich sein und zu tatsdchlich erzielbaren Kos-

teneinsparungen und ggf. Einnahmen fiir die MafSnahmentrdger fiihren, die das Invest fi-
nanzieren.

Wie im letzten Sachstandsbericht erldutert, hat die aktuell giiltige Energieeinsparverordnung
(EnEV 2014) die energetischen Anforderungen im Neubau seit dem 01.01.2016 so weit ver-
scharft, dass die im Antrag geforderten Mindeststandards erfiillt sind. Dariiber hinaus regt der
Antrag die Erreichung des Passivhaustandards an. Die im Antrag genannten Kriterien 1 A) und

1 B) sind als Bestandteile in den ,,Baustandards fiir Gebdude der Landeshauptstadt Mainz“ im
kompletten Wortlaut ibernommen und damit ist die entsprechende Beriicksichtigung in den Rea-
lisierungskonzepten und den anschlieRenden Umsetzungen der Gebaudewirtschaft Mainz fiir die
Neubauten (Punkt 2a des Antrags) und Sanierungen (Punkt 2b des Antrags), in vollem Umfang
sichergestellt. Die Baustandards wurden unter Federfiihrung des Amtes fiir Finanzen, Beteiligun-
gen und Sport (Abteilung Gebdude-Contracting) in Zusammenarbeit mit der Gebdudewirtschaft
Mainz erstellt. Die dort festgelegten Vorgaben gelten seit dem 01.01.2018 als Dienstanweisung
fiir alle Beschaftigten der Landeshauptstadt Mainz.

Die Standards fungieren fiir interne und externe Projektbeteiligte als eine Art Leitfaden, der sich
von der Planung tiber die Bauausfiihrung bis in die Bewirtschaftungsphase eines Projekts zieht.
Grundsatzlich sind sie bei allen stadtischen Neubau-, Umbau-, und Sanierungsmafnahmen an-
zuwenden. Um die Umsetzung der Baustandards fiir die Planungsbiiros und Fachingenieure ver-
bindlich zu gestalten, sind die Standards Vertragsbestandteil bei den Verfahren nach der Verga-
beverordnung. Bereits im Bewerbungsverfahren um Planungs- und Bauauftrage fiir die Landes-
hauptstadt Mainz, werden die Biiros und Firmen konkret nach deren Kenntnissen zu den
Baustandards gefragt. Damit soll bei neuen Projekten gewdhrleistet werden, dass die Standards
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von Beginn an bekannt sind und angewendet werden. Die Ziele, die der Baustandard verfolgt,
sind vielfédltig. Im Kontext des Klimaschutzes sind insbesondere die Priifung zur Umsetzbarkeit
von Dach-Solaranlagen (Nutzung Erneuerbare Energien) und die Regelungen zu langfristiger Wirt-
schaftlichkeit beim Bau und Betrieb von Gebduden (Energieeffizienz bei Hochbauten) hervorzu-
heben.

Eine regelmaBiige Berichterstattung zur Umsetzung der Baustandards erfolgt auch im Rahmen des
Berichtswesens zum Masterplan 100 % Klimaschutz. Der unter breiter Fachbeteiligung entwickel-
te Masterplan 100 % Klimaschutz ist ein {ibergreifender Rahmenplan, welcher alle Gesellschaften
im Stadtgebiet von Mainz, also auch die mit direkter oder indirekter Beteiligung der Stadt Mainz,
einbezieht.

Der Masterplan mit Strategien und MaBnahmenvorschldgen zur Erreichung dieser Ziele wurde am
27.09.2017 beschlossen. Mainz hat sich damit das Ziel gesetzt, die Treibhausgasemissionen bis
2050 um 95 % und den Endenergieverbrauch um 50 % zu reduzieren. Referenzjahr hierfiir ist
1990.

Aktuell befindet sich Mainz in der Umsetzungsphase der MaBnahmen. Vom 01.07.2016 bis zum
30.06.2020 wurde das Projekt durch das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit im Rahmen des Forderprogramms ,,Masterplan 100 % Klimaschutz* finanziell
unterstutzt.

Zum Abschluss der geférderten Phase wurde ein Bericht erstellt, der die stadtischen Gremien
tiber den aktuellen Stand der Mainzer Klimaschutzaktivitaten informiert. Die zugehdorige Vorlage
wurde in der Sitzung des Stadtrats am 23.09.2020 zur Entscheidung vorgelegt. Sie sieht vor, in
der Folge alle zwei Jahre ein Bericht zum Sachstand der Umsetzung zu erstellen.

Die Wohnbau Mainz GmbH teilt mit, dass die Festlegung auf eine energieeffiziente Bauweise
nach dem Standard EnEV 2009 mit 30%iger Unterschreitung der Werte durch den Wegfall der
EnEV und die Einfiihrung einer anderen Rechtssystematik fiir die Gebdaudeenergie iiberholt ist. Im
Ziel werden energieneutrale Gebdude bis 2045 angestrebt, allerdings wird es schrittweise Uber-
gdnge geben miissen, weil es fiir den Immobilienbereich noch an wirtschaftlich tragfahigen effi-
zienten Losungen mangelt. Aktuell realisiert die Wohnbau Mainz in ihren Neubauprojekten den
KfW-Standard 55, bei den kommenden Projekten wird angestrebt, moglichst auf den Standard
KfW 40 zu kommen, wenn dies konzeptionell umsetzbar ist.

Die Warmeenergieversorgung von Neubauten der Wohnbau Mainz erfolgt in der Regel durch
Fernwarme oder {iber Nahwadrmenetze. In anderen Fallen werden Brennwertthermen, in Einzelfal-
len auch andere energieeffiziente Anlagen eingebaut. Fiir den regenerativen Bereich setzt die
Wohnbau erfolgreich kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung ein. Es wird fort-
laufend gepriift, auf welchen Gebduden PV- bzw. PVT-Anlagen errichtet werden kénnen. Im Ge-
baudebestand wird vorrangig auf eine Erweiterung des Fernwdarmenetzes gesetzt. In Einzelfdllen
plant die Wohnbau ergdnzend zur vorhandenen Brennwerttechnik mit Warmepumpentechnik in
Kombination mit Solar- bzw. Photothermie. Generell wird die Wohnbau Mainz in Zukunft noch
starker auf den Einsatz erneuerbarer Energien setzen und dabei die Zusammenarbeit mit den
Mainzer Stadtwerken vertiefen.

Bei allen Bauvorhaben der Mainzer Aufbaugesellschaft mbH (MAG) wird eine moglichst energieef-
fiziente Umsetzung unter der MaRgabe der Baugenehmigungsfahigkeit, der Wirtschaftlichkeit des
Gesamtprojektes im Hinblick auf tatsachliche Kosteneinsparungen und Investitionskosten be-
riicksichtigt. Vor diesem Hintergrund begrii3t die MAG diesen Ansatz, der jedoch nicht liber einen
Pauschalansatz von iiber 30 % im Hinblick auf die Energieeinsparverordnung von 2009 gefasst
werden kann.
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Die MAG priift ebenfalls bei jedem Bauvorhaben den effizienten Einsatz erneuerbarer Energien.
Sie begriif3t diesen Ansatz des Stadtratsantrages, insbesondere auch im Hinblick darauf, dass
die geforderten Mafinahmen in Bezug auf Kosteneinsparung und eingesetzte Investitionskosten
wirtschaftlich sein miissen.

1 C) Barrierefreiheit

Barrierefreies Bauen nach den DIN-Normen zum barrierefreien Bauen (DIN 18040-1 und
DIN 18040-2) ist einzuhalten. Neu zu errichtende Wohngebdude sind grundsdtzlich bar-
rierefrei zu gestalten oder miissen ohne grofien Mehraufwand barrierefrei umzubauen sein
(die Grundfldchen fiir barrierefreie Wohnungen einhalten, bodengleiche Duschen in den Sa-
nitdrrdumen der Wohnung vorsehen und bei mehreren Stockwerken Aufziige einbauen). Bei
Wohngebduden mit mehr als zwei Wohnungen sind mindestens eine und dann ein Anteil
von 10 Prozent der Wohnungen rollstuhlgerecht erreichbar und nutzbar zu gestalten.

Die Forderungen des o.a. Stadtratsantrags wurden insofern erfiillt, dass das Land Rheinland-Pfalz
im Jahr 2015 seine Landesbauordnung (LBauO) in Form des § 51 Abs. 1 entsprechend angepasst
hat. Danach miissen bei Wohngebauden im Durchschnitt 13% der Wohneinheiten barrierefrei
erstellt werden. In den Technischen Baubestimmungen zur Umsetzung der LBauO wurde von der
Landesregierung ergdnzend festgelegt, dass die Barrierefreiheit gemaf3 der DIN 18040 umgesetzt
werden muss. Die Landeshauptstadt Mainz verlangt bei grofieren Bauvorhaben im Rahmen von
stadtebaulichen Vertragen, dass iiber die LBauO hinausgehend insgesamt 25% der neu entste-
henden Wohneinheiten barrierefrei gemaf3 der DIN 18040 erstellt werden miissen.

Die DIN 18040-1 und 18040-2 nach Landesbauordnung 2015 findet in allen Vorhaben der Wohn-
bau Mainz Anwendung. Regelmafig errichtet die Wohnbau Mainz GmbH in allen Neubaumaf-
nahmen barrierefreie oder zumindest barrierearme Wohnungen. Bei Modernisierungsmafinah-
men ldsst sich in aller Regel Barrierefreiheit nach DIN nicht herstellen, in Abstimmungen mit den
Vertretern behinderter Menschen sucht die Wohnbau jedoch stets nach Loésungen fiir die Herstel-
lung barrierearmer Wohnsituationen.

Die Mainzer Aufbaugesellschaft ist im Bereich des Wohnungsbaus lediglich im Bautrdgergeschaft
tdtig. Dies ist auch im Hinblick auf die Abgrenzung der Geschaftsfelder der stadtischen Beteili-
gungsgesellschaften, hier zur Wohnbau Mainz, deutlich geregelt. Vor diesem Hintergrund ist die
Forderung nach Barrierefreiheit differenziert zu betrachten.

Nach wie vor ist das Reihenhaus ein interessantes Produkt, insbhesondere, wenn junge Familien
kostengiinstig nach Eigentum stadtnah oder in der Stadt suchen. Dieses Angebot sollte aufrecht-
erhalten werden. Dabei ist klar, dass eine durchgangige Barrierefreiheit bei diesen Gebdauden im
Hinblick auf Effizienz der Grundrisse und Reduzierung der Verkehrsflachen nicht gewahrleistet
werden kann, jedoch flieRen insbesondere bei der Gestaltung der Wohnungen und Bader die
Wiinsche der Eigentiimer ein.

Bei der Planung und Errichtung von 6ffentlichen Gebdauden werden die Belange der Barrierefrei-
heit nicht nur auf Grundlage der DIN, sondern der Vorgaben der Stadt in Abstimmung mit dem
Behindertenbeauftragten 1:1 umgesetzt. Aus Sicht der MAG sollte sich der Stadtratsantrag hier
auf die barrierefreie ErschlieBung aller Ebenen von o6ffentlichen Gebauden beschranken.
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1 D) Soziale Wohnraumférderung

Ein Anteil von durchschnittlich 25 Prozent der Wohngebdude ist im Rahmen der sozialen
Wohnraumforderung herzustellen.

Mit der Beschlussvorlage zur Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung (PBB) hat die Verwaltung
in Zusammenarbeit zwischen Bau- und Sozialdezernat ein effektives Werkzeug auf den Weg ge-
bracht, um die Schaffung von bezahlbarem Mietwohnraum sicherzustellen. Die Partnerschaftli-
che Baulandbereitstellung erfasst alle Neubaugebiete, unabhangig ob dort private oder stadtna-
he Gesellschaften tatig werden méchten. Somit wurde die Forderung des Antrages sogar erwei-
tert, da nicht nur die Stadt bzw. stadtnahe Gesellschaften ihr Adressat sind.

Die Verwaltung hat dem Stadtrat im Dezember 2014 die PBB zur Beschlussfassung vorgelegt. Seit
diesem Zeitpunkt wurde bei allen Bauleitplanungen, bei denen Baurecht durch den Beschluss
eines Bebauungsplans geschaffen werden, vom Investor eine Forderquote verlangt. Ab 2014 er-
folgte dies in der von dem Beschluss festgelegten Spanne von 10 bis 25 %. Ab 2016 wurden bei
allen Baulandentwicklungen mit Wohnungsbau grundsatzlich nur noch 25 % vereinbart. Mit dem
Stadtratsbeschluss vom 18.11.2020 wurde die Forderquote auf rund 1/3 aller im Planungsgebiet
neu entstehenden Wohnungen erhdht.

Die Wohnbau Mainz GmbH teilt mit, dass ein Anteil von durchschnittlich 25 Prozent Wohnungen
mit 6ffentlicher Wohnraumférderung in den Bauvorhaben der Wohnbau Mainz regelmafig tiber-
schritten wird. Der Regelwert liegt bei 40% geforderter Wohnungen.

Die Mainzer Aufbaugesellschaft ist lediglich im Bautragergeschaft tatig und verduflert die Liegen-
schaften im Gesamt- oder Teileigentum, so dass eine Inanspruchnahme nicht erfolgen kann. Sehr
wohl ist die Mainzer Aufbaugesellschaft im Bereich der Eigentumsforderung tatig. Die Kriterien
der Eigentumsforderung des Bundeslandes Rheinland-Pfalz werden vollstandig erfiillt.

Die Grundstiicksverwaltungsgesellschaft der Stadt Mainz mbH teilt mit, dass sie im Rahmen ihrer
Treuhandtatigkeit fiir die Stadt bei der Entwicklung von Baugebieten im standigen Austausch mit
den stadtischen Fachdamtern steht und sich dabei an den Vorgaben der Stadt Mainz fiir eine kli-
mafreundliche, barrierefreie und soziale Stadtentwicklung orientiert.

Die Mainzer Stadtwerke AG tadtigt Grundstiicksverkdufe im Wesentlichen im Rahmen der von ihr
unmittelbar (Heiligkreuz-Viertel, Gonsbachterrassen) oder mittelbar durch Beteiligungsunter-
nehmen (Zollhafen Mainz GmbH & Co. KG) durchgefiihrten Quartiersentwicklungen. Die Vorgaben
der Stadt Mainz zur klimafreundlichen, sozialen und barrierefreien Stadtentwicklung wurden da-
bei jeweils durch stadtebauliche Vertrdge fiir die einzelnen Projekte konkretisiert und bei den
Grundstiicksverkdufen durch entsprechende Auflagen fiir die Investoren umgesetzt.

2¢) Nach der Beschlussfassung der Realisierungskonzepte durch die zustindigen Gremien hat
die Verwaltung sicherzustellen, dass die Stadt Mainz sowie alle Gesellschaften mit direkter
oder indirekter Mehrheitsbeteiligung bei der VerdufSerung von Grundstiicken die Standards
nach Mdoglichkeit vertraglich vereinbaren werden.

Wie das zustandige Dezernat fiir Wirtschaft und Liegenschaften mitteilt, ist die Ergdnzung der
stadtischen Vertragsbedingungen in vorgenanntem Sinn grundsatzlich moglich. Dies gilt jedoch
unter der Pramisse der Wirtschaftlichkeit und der erzielbaren Kosteneinsparungen. Im Einzelfall
ist daher eine Priorisierung erforderlich, um auch weiterhin kostengiinstigen Wohnraum zur Ver-
fligung stellen zu konnen. Fiir die Umsetzung in der Praxis gibt es noch Klarungsbedarf, z. B. hin-
sichtlich der Information und Beratung von Bauherren und Investoren, der Umsetzbarkeit der
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MaBnahmen bei allen Bauvorhaben (Unterschiede zwischen Einfamilien- und Mehrfamilienhaus
sowie baulichen GroBanlagen), der Uberpriifung der Ziele und damit verbunden die Sanktionie-
rung bei Nichterfiillung der vertraglich vereinbarten Ziele.

2d) Nach der Beschlussfassung der Realisierungskonzepte durch die zustidndigen Gremien hat
die Verwaltung sicherzustellen, dass zur Umsetzung der Ziele der Standards zu A - D auch
die Nutzung des Vorkaufsrechts der Stadt Mainz ausgeiibt werden soll.

Nach verschiedenen gesetzlichen Regelungen, inshesondere den §§ 24 und 25 Baugesetzbuch,
steht der Stadt Mainz in bestimmten Fallen ein allgemeines bzw. besonderes Vorkaufsrecht beim
Verkauf von Grundstiicken zu. AuBBer bei der Festschreibung einer 6ffentlichen Nutzung durch
einen Bebauungsplan gilt dies z.B. auch fiir Grundstiicke in einem Umlegungsgebiet, férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet, stadtebaulichen Entwicklungsbereich oder einer Erhaltungssat-
zung. Falls die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Ausiibung eines Vorkaufsrechtes vorliegen
und die Stadt die Ausiibung des Vorkaufsrechtes durch die Gremien beschlossen hat, muss sie
grundsatzlich in den geschlossenen Kaufvertrag zu den vereinbarten Bedingungen eintreten. Dies
setzt voraus, dass die hierfiir erforderlichen Haushaltsmittel zur Verfiigung stehen. Weitere Fi-
nanzmittel werden dann bendtigt, um die geplanten Mafsnahmen bei den erworbenen Grundsti-
cken bzw. Gebdauden umzusetzen. Die Ausiibung eines Vorkaufsrechtes zur Umsetzung der Kon-
zepte bleibt somit eine sicherlich nur sehr selten umsetzbare Mainahme.

2e) Nach der Beschlussfassung der Realisierungskonzepte durch die zustdndigen Gremien hat
die Verwaltung sicherzustellen, dass dies zu begriinden und den zustdndigen Gremien zur
Beschlussfassung vorzulegen ist, sollten die Ziele im Einzelfall nicht erreicht werden kén-
nen.

Die Ziele der Standards A-D werden im Rahmen der Umsetzung der ,,Baustandards fiir Gebdaude
der Landeshauptstadt Mainz“, der entsprechenden DIN-Normen zum barrierefreien Bauen und
der Vorgaben der Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung erreicht.

2f) Nach der Beschlussfassung der Realisierungskonzepte durch die zustidndigen Gremien hat
die Verwaltung sicherzustellen, dass in Bauleitverfahren und bei stéddtebaulichen Vertrdgen
- wo immer mdglich - die Umsetzung der oben genannten Standards festzulegen und zu ver-
einbaren sind. Zusditzlich sollen quartiersbezogene Energiekonzepte, zum Beispiel durch die
Nutzung von Blockheizkraftwerken, vereinbart werden. In Bauleitplanverfahren sind Gebdu-
deausrichtung und -anordnung so vorzusehen, dass eine optimale solarthermische Ener-
gienutzung erreicht werden kann. Sollten die Standards nicht erreicht werden kénnen, ist
dies zu begriinden.

Bereits heute wird bei Bauleitplanverfahren, bei denen Baurecht gemeinsam mit Investoren ge-
schaffen wird, das Thema Energieeinsparung bearbeitet. Es werden Standards unterhalb der je-
weils geltenden Energieeinsparverordnung gefordert. Hier erfolgen eine Verhandlung im jeweili-
gen Einzelfall und eine Festlegung der Inhalte im stadtebaulichen Vertrag/Durchfiihrungsvertrag.
Diese Praxis kann weiterhin eingehalten werden.

Die Zuldssigkeit von Anlagen fiir Erneuerbare Energien und Kraft-/Warme-Kopplung-Anlagen kon-
nen liber Festsetzungen in Bebauungspldanen geregelt werden. Eine Festsetzung stellt jedoch nur
ein Angebot dar, dass auf dieser Flache eine bestimmte Anlage/MaBnahme zuldssig ist (eine
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Ausnahme hierzu istin § 9 Abs. 1 Nr. 23b Baugesetzbuch geregelt). Eine Pflicht zur Errichtung
oder gar Nutzung der Anlagen besteht grundsatzlich nicht. Zudem wissen die betroffenen Be-
darfstrager zum Zeitpunkt der Aufstellung der Bebauungsplane haufig noch nicht genau, wo im
Baugebiet einzelne Nebenanlagen der Energie- und Wasserversorgung oder der Abwasserversor-
gung untergebracht werden. Aus diesen Griinden wird sowohl die Herstellung der Masnahmen
als auch die Nutzung Erneuerbarer Energien und der Energie aus Kraft-Warme-Kopplung bei der
Stadt Mainz in der Regel {iber die stadtebaulichen Vertrdage geregelt. Bei diesem Vorgehen ist
gesichert, dass eine Umsetzung des mit der Stadt abgestimmten Energiekonzeptes erfolgt.
Mochte man dennoch im Bebauungsplan Festsetzungen zu Erneuerbaren Energien und Kraft-
/Wadrme Kopplung treffen, hat die Gemeinde hierzu zwei Festsetzungsmoglichkeiten:

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 Baugesetzbuch (BauGB) umfasst die Moglichkeit Versorgungsflachen fiir Erneu-
erbare Energien und Kraft-Warme-Kopplung festzusetzen. Eine Festsetzung fiir Anlagen und
Einrichtungen fiir die Nutzung der Energie beinhaltet eine planungsrechtliche Zuldssigkeit, aber
keine Errichtungs- oder Nutzungspflicht.

Zudem besteht die Moglichkeit gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB in einem Bebauungsplan festzu-
setzen, dass bei der Errichtung von Gebauden und anderen baulichen Anlagen auch bauliche
oder sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus Erneuerbaren Energien oder Kraft-/Warme-Kopplung getroffen werden
missen. Bestandsgebdude kénnen jedoch nicht iiber § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB verpflichtet wer-
den. Auch die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB beinhaltet keine Nutzungspflicht fiir
den Einsatz von Erneuerbaren Energien und der Kraft-Warme-Kopplung vorgenommenen Maf-
nahmen.

SchlieBlich kénnen sowohl Anlagen fiir Erneuerbare-Energien als auch Kraft-Warme-Kopplung-
Anlagen - ohne eine entsprechende Festsetzung in einem Bebauungsplan - gemafl § 14 BauNVO
zuldssig sein. In der Regel zuldssig sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und AuRenwandflachen sowie fiir Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen innerhalb von Gebduden. Diese miissen ihre Energie vollstandig oder iiber-
wiegend in das offentliche Netz einspeisen. Zudem kdnnen Nebenanlagen ausnahmsweise zu-
lassig sein, die der Selbstversorgung bzw. der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen. Zusatzlich kénnen Anlagen fiir Er-
neuerbare Energien (diese konnen auch Hauptanlagen sein) ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn die erzeugte Energie iberwiegend oder vollstandig in ein 6ffentliches Netz eingespeist
wird.

Bereits seit Jahren werden grof3e Teile der in diesem Antrag aufgefiihrten Themen bearbeitet. Die
Tabelle in Anlage 1 bietet eine Ubersicht zu einzelnen Bebauungsplanen fiir den Zeitraum von
Oktober 2016 bis Juni 2020, bei denen parallel ein stadtebaulicher Vertrag oder ein Durchfiih-
rungsvertrag abgeschlossen wurde. Diese Ubersicht stellt eine Fortschreibung der Tabelle aus der
Beschlussvorlage mit der Drucksache-Nr. 2136/2015, die dem Stadtrat am 04.10.2016 zur Ent-
scheidung vorlag, dar.

Bei Bebauungsplanverfahren, mit Ausnahme von Bestandsiiberplanungen, wird in der Regel ein
Energiekonzept erstellt. Nachfolgend ist der Umgang mit Energiekonzepten in den Bebauungs-
planen mit stadtebaulichem Vertrag/Durchfiihrungsvertrag seit Oktober 2016 dargestellt:

Bebauungsplan "Gutsschanke Weyer - VEP (B 163)"
Fiir das Bebauungsplangebiet "Gutsschanke Weyer - VEP (B 163)" wurde aufgrund der bereits
vorhandenen Energieversorgung des Gebdudebestandes kein Energiekonzept erarbeitet.
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Bebauungsplan "Wohnquartier Albert-Stohr-StraBBe (B 166)"

Im Gebiet "Wohnquartier Albert-Stohr-StraBe (B 166)" sollen die geplanten Wohnhduser {iber ein
Blockheizkraftwerk (BHKW) und einen Spitzenheizlastkessel betrieben werden. Uber das BHKW
werden die geplanten Gebdude mit Warme, Warmwasser und Strom versorgt. Dieses BHKW dient
zudem auch zur Deckung des Allgemeinstrombedarfs. Zudem ist ein Gebdaudestandard "KfW-
Effizienzhaus 55" mit einem Verbrauchswert nach der EnEV-Berechnung von 68 kWh/m2/a vorge-
sehen.

Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"
Im Wohnquartier "Am Elmerberg (F 90)" soll ein Blockheizkraftwerk fiir die erforderliche Warme im
Quartier sorgen.

Bebauungsplan "Wohnquartier an der Krimm (G 156)"
Fiir das Gebiet "Wohnquartier an der Krimm (G 156)" wird die vorhandene Fernwdarme genutzt,
welche eine dkologisch nachhaltige Energieversorgung darstellt.

Bebauungsplan "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)"

Fiir das Plangebiet kann die fiir die ehemalige Peter-Jordan-Schule zum Einsatz gekommene und
daher bereits vorhandene leistungsfahige Fernwdarmeleitung genutzt werden. Das Plangebiet wird
anhand von zwei Ubergabestationen an die durch den Hartenbergpark herangefiihrte Fernwar-
metrasse angeschlossen.

Bebauungsplan "Neues Wohnen Rodelberg (O 65)"

Im Plangebiet werden alle neu zu errichtenden Gebdaude mit Warme zentral iber ein kaltes Nah-
wadrmenetz versorgt. Als Warmeerzeuger werden ein gasbetriebenes Blockheizkraftwerk und ein
Spitzenlast-Gas-Brennwertgerdt eingesetzt.

Bebauungsplan "Am Steinbruch (W 103)"

Die Energieversorgung im Bebauungsplangebiet "Am Steinbruch (VWV 103)" wird basierend auf
dem Energiekonzept mittels einer erdgasbetriebenen Nahwdrmezentrale in Form eines Block-
heizkraftwerkes betrieben. An kalten Tagen soll eine Warmwasserbereitung mittels Erdgas-
Brennwertkessel zusatzlich bereitgestellt werden. Zudem sollen die Gebdude im Gebadudestan-
dard " KfW-Effizienzhaus 55" errichtet werden.

Bebauungsplan "Heiligkreuz- Areal (W 104)"
Das neue Stadtquartier soll an die Nahwarmeversorgung in der Berliner Siedlung
angebunden werden.

Verwaltungsintern wurde festgelegt, sich zur Wiirdigung der energetischen Belange des Klima-
schutzes einer Checkliste zu bedienen. Die Checkliste wurde gemeinsam vom Umweltamt und
Stadtplanungsamt entwickelt und erprobt.

Die entwickelte Checkliste (siehe Anlage 2) beinhaltet Angaben zur Nutzung Erneuerbarer Ener-
gien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie. Die Checkliste dient gleichzeitig
als Dokumentation und wird Bestandteil der Begriindung. Die Checkliste stellt eine Sammlung
der MaBnahmen dar, die im Bauleitplanverfahren geregelt werden konnen. Sofern Mafsnahmen
im Einzelfall nicht angewendet werden kénnen oder sollen, ist dies zu begriinden.

Die Checkliste wird bis zum Termin der Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB vom Umwelt-
amt ausgefiillt und nimmt sodann am weiteren Verfahren teil. Die Checkliste wurde in den Sit-
zungen des Klimaschutzbeirates am 14.05.2013, des Ausschusses fiir Umwelt, Griin und Energie
am 29.05.2013 sowie des Bau- und Sanierungsausschusses am 29.05.2013 beschlossen.
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Eine pauschale Forderung von Nahwdrmeversorgung ist sicherlich nicht zielfiihrend, da diese
sich z. B. bei Passivhausstandard eriibrigt oder bei Verfiigbarkeit von Fernwarme nicht erforder-
lich ist.

2 h) Nach der Beschlussfassung der Realisierungskonzepte durch die zustidndigen Gremien hat
die Verwaltung sicherzustellen, dass die Stadt Mainz sowie ihre Gesellschaften mit direkter
oder indirekter Mehrheitsbeteiligung nach ihren Méglichkeiten Initiativen fiir gemeinschaft-
liche Wohnprojekte bei der Realisierung ihrer Vorhaben unterstiitzen.

Mit dem Grundsatzbeschluss vom 02.12.2015 hat sich der Stadtrat dafiir ausgesprochen, bei
zukiinftigen Wohnungsbauprojekten in der Stadt Mainz Baugemeinschaften zu férdern und zu
unterstiitzen. Dies beinhaltet zum einen die Festlegung, dass zukiinftig bei Baugebieten der
Stadt bzw. stadtnahen Gesellschaften mit mehrals 100 Wohneinheiten eine Projektentwicklung
auf Grundstiicksteilen fiir Baugemeinschaften angeboten wird. Zum anderen wurde die Einrich-
tung einer externen Beratung fiir die Dauer von drei Jahren beschlossen.

Mit Unterstiitzung des Landes Rheinland-Pfalz im Rahmen des ,,Experimentellen Wohnungs- und
Stadtebaus“ (ExWoSt) konnte eine Beratungsinitiative mit Experten (Arbeitsgemeinschaft Liick-
mann-Pohlmann-Post) zur Férderung derartiger Wohnprojekte eingerichtet werden. Mit einer Ver-
langerung um zwei weitere Jahre war die Beraterstelle insgesamt fiinf Jahre (2016-2020) in Mainz
tatig.

Nach den fiinf Jahren gibt es mittlerweile eine Vielfalt von Baugemeinschaftsprojekten hinsicht-
lich des Bauvorhabens (Miete/Eigentum), der ProjektgroBe (7 bis 62 WE) und des jeweiligen Ver-
standnisses von Gemeinschaft und Zusammenleben. Derzeit planen, bauen und wohnen sieben
Baugemeinschaften mit ca. 250 Mitgliedern an vier Standorten. Dabei befinden sich die Bauge-
meinschaften in unterschiedlichen Phasen. Die eine Gruppe baut bereits, eine andere ist schon
eingezogen. Mit den ersten Projekten und den Erfahrungen ihrer Bewohner, den erarbeiteten
Vergabeverfahren und dem aufgebauten Netzwerk sind die Grundsteine fiir weitere Projekte ge-
setzt. Der von der Beratungsstelle erarbeitete Leitfaden dient dariiber hinaus den interessierten
Baugemeinschaften als erster Uberblick iiber die komplexen Prozesse und notwendigen Schritte
bei einem Baugemeinschaftsprojekt. Fiir die Verstetigung von Baugemeinschaften in Mainz steht
vor allem die Bereitstellung von Grundstiicken, die Fortfiihrung der Vergabeverfahren - insheson-
dere des Konzeptvergabeverfahrens - und des Netzwerks im Vordergrund. Weitere Informationen
konnen dem Abschlussbericht und Leitfaden entnommen werden.

21i) Nach der Beschlussfassung der Realisierungskonzepte durch die zustindigen Gremien hat
die Verwaltung sicherzustellen, dass sie jahrlich berichtet, wie die Stadt Mainz und die Ge-
sellschaften mit direkter oder indirekter Beteiligung der Stadt Mainz, die Grundstiicksge-
schdfte titigen oder eigene Bauvorhaben umsetzen, das Konzept zum Klimaschutz, zur For-
derung sozialen Wohnraums und zur Barrierefreiheit umsetzen.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen den Antrag fiir erledigt zu erkldren und eine laufende
Berichterstattung einzustellen. Die im Antrag geforderten Standards A) bis D) werden von der
Stadt Mainz inzwischen vollstandig umgesetzt und stellenweise sogar iiberschritten, weshalb auf
eine weitere Berichterstattung iber den Umsetzungsgrad verzichtet werden kann.

Dariiber hinaus erfolgt in den stadtischen Gremien eine regelmafige Berichterstattung zur Um-
setzung der Baustandards der Stadt Mainz im Rahmen des Berichtswesens zum Masterplan

100 % Klimaschutz.
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