Vermerk iiber die erneute, eingeschrdnkte Offenlage ""Nérdlich der Baentschstrafie (H 100)"

Aktz.: 61 26 - HM 100

Bebauungsplanentwurf

"Nordlich der Baentschstralle (H 100)"

I. Vermerk

ilber die erneute, eingeschrinkte Offentliche Auslegung (Offenlage) gemil3
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die etneute  Beteiligung der Behorden gemif3
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die erneute, eingeschrinkte 6ffentliche Auslegung des Bauleitplanentwurfes erfolgte in der
Zeit vom 13.06.2022 bis 24.06.2022 einschlieBlich bei der Stadtverwaltung Mainz im Stadtpla-
nungsamt. Als zusitzlicher Service fiir die Burgerinnen und Biirger war der Bebauungsplan-
entwurf wihrend des gleichen Zeitraumes in der Ortsverwaltung Mainz- Hartenberg/ Miunch-
feld und im Foyer des Stadthauses Grof3e Bleiche ebenfalls zur Einsichtnahme ausgelegt. Des
Weiteren waren die Unterlagen in diesem Zeitraum zuginglich iiber das Geografische Infor-
mationssystem der Stadt Mainz sowie iiber das Geoportal des Landes Rheinland-Pfalz
(www.geoportal.rlp.de).

Die offentliche Bekanntmachung dieser (erneuten, eingeschrinkten) Offenlage erfolgte im
Amtsblatt Nr. 25 / 2022 vom 03.06.2022 der Stadt Mainz.

Bei der erneuten eingeschrinkten Offenlage konnten nur zu den geinderten Teilen des Be-
bauungsplanentwurfes Stellungnahmen abgegeben werden.

Wihrend dieses Offenlagezeitraumes sind die nachstehend zusammengefassten Anregungen
und die ebenfalls nachstehend zusammengefassten Stellungnahmen der Triger offentlicher
Belange eingegangen:

A Von den Biitgerinnen / Biirgern vorgebrachte Anregungen:

Von den Biirger:innen wurden keine Stellungnahmen im Rahmen der etneuten einge-
schriankten Offenlage vorgebracht.
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B Stellungnahme der Triger 6ffentlicher Belange:

I. Folgende Triger 6ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht bertihrt sind bzw.
keine Stellungnahme erforderlich ist:

¢ Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr

e Fernleitungs-Betriebsgesellschaft MBH

e Handelsverband Siidwest Rheinland-Pfalz, Saarland

e SGD Siid Regionalstelle Gewerbeaufsicht

II. Folgende Triger 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben:

1. 80 - Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
- Schreiben vom 13.06.22 -

e Die Anderungen und Erginzungen seien zur Kenntnis genommen worden.

e Im Bereich der Mombacher Strafle Nr. 23-35 und 37 seien lokale Schadstoffbelas-
tungen festgestellt worden. Es wiitde darauf hingewiesen, dass die Liegenschaftsver-
waltung mit einem Grundstiickstausch in diesem Bereich beauftragt sei. Es konne
nicht beurteilt werden, ob die von Seiten der Stadt Mainz geplante, kiinftige Nutzung
der Tauschfliche beeintrichtig sei.

Stellungnahme:

Die vorbandenen Belastungen der Boden wurden gutachterlich untersucht und entsprechende Hinweise in
den Bebauungsplan "H 100" iibernommen. In den als Mischgebiete ausgewiesenen Flichen der Grund-
stiicke "Mombacher Straffe 23- 35 und 37" wurden lokale Schadstoffbelastungen festgestellt, die hin-
sichtlich der Planung sensibler Nutzungen (3.B. Kinderspielflichen, Haus-/ Nut3garten bzw. Entsiege-
lung | Versickerung) u beriicksichtigen sind.

Die hier als ""Tausch- oder Kauffliche' angedachte Teilfliche der Parzelle mit der Flurstiicksnummer
26/ 1 ragt mit einem Teilbereich deutlich in den vorbandenen Straffenranm, bzpw. in den vorbandenen
Fuff- und Radweg entlang der "Mombacher Strafse”. Hier bildet der heutige Grundstiickszuschnitt eine
Engstelle aus, welche den Straflenraum massiv in seiner Funktion beeintrichtigt.

Da der Bewegungsranm bereits heute einer vielfiltigen Nutzung unterliegt (Parkplitze, Fuf§- und Rad-
weg, Strafenbiume, Grundstiicksgufabrten ets.) wird durch die getroffene Festsetung nach § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB "Strafienverkebrsfliche” der Straffenraum in diesen Bereichen in seiner Funktion gest-
chert, die Fldchen steben fiir eine anderweitige Nutzung (3.B. Bebaunng, Stellplitze etc.) nicht zur Ver-
figung. Durch die getroffene Festsetzung wird die Nutzung der betreffenden Grundstiicksfliche als Ver-
kebrsfliche aus stadtebanlichen Griinden sowobl fiir die Eigentiimer als auch fiir die Anlieger unmittelbar
rechtlich geordnet.

Aus den 0.g. Griinden ist ein Konflikt zwischen der geplanten Nutzung der Fliche und den Ergebnissen
der gutachterlichen Bodenuntersuchungen nicht erkennbar. Fiir den Fall, dass entgegen den aktuellen
Nutzungsiiberlegungen sensible Nutzungen auf den potenziellen Tauschflichen vorgesehen werden sollten,
so sind die entsprechenden 1 orgaben aus den Gutachten bzw. die getroffenen Hinweise aus dem Bebau-
ungsplan u beachten.
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Aus der Stellungnabme ergibt sich kein Anderungsbedarf fiir das Bebauungsplanverfabren.
Entscheidung:

Den Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

2. 67 - Griin- und Umweltamt
- Schretben vom 23.06.2022 -

e Zuden Inhalten des Bebauungsplanes wiirden keine Anregungen und Bedenken be-
stehen.

e Die Begriindung zum Bebauungsplan sei in Kapitel 11 zur besseren Verstindlichkeit
und Nachvollziehbarkeit redaktionell anzupassen. Es wirde um Abstimmung gebe-
ten.

Stellungnahme:

Der Hinweis zu den Inbalten des Bebauungsplanes wird sur Kenntnis genommen. Das Kapitel 11 der
Begriindung, welches die Thematik "Historische Erkundung und Konzeption ummwelttechnischer Unter-
suchungen'" beinbaltet, wurde in Abstimmung mit dem ustindigen Fachamt 67- Griin- und Umweltamt
redaktionel] angepasst.

Entscheidung:

Den Anregungen kann im o.g. Umfang gefolgt werden.

3. Landesbetrieb Mobilitit Worms
- Schreiben vom 21.06.2022 -

e Es wurde auf die Schreiben vom 16.03.2021 sowie vom 14.10.2021 verwiesen. Dat-
uber hinaus wiirden keine weiteren Bedenken bestehen. Folgende Inhalte wurden im
Schreiben vom 16.03.21 thematisiert, auf welche mit Schreiben vom 14.10.2021 vet-
wiesen wurde: ‘

o Vom Bebauungsplanentwurf "H 100" sei die Kreisstralle "K 17" betroffen. Diese
befinde sich jedoch in der Unterhaltungslast der Stadt Mainz.

o0 Der Bebauungsplan beriihrt keine Stralenplanungen in dem Zustindigkeitsbe-
reich des LBM Worms.

o In Bezug auf den Lirmschutz wiirde darauf hingewiesen, dass die Stadt Mainz
durch entsprechende Festsetzungen den Erfordernissen zum Schutz vor schid-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes in
ausreichendem Mal3 Rechnhung zu tragen habe. Alle erforderlichen Nachweise
seien durch die Trigerin der Bauleitplanung zu erbringen. Sie wiirde auch Ge-
wihr fiir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung tragen.

o Die Stadt Mainz habe mit der Festsetzung bzw. Durchfithrung der infolge der
Bauleitplanung etforderlichen LarmschutzmaBnahmen sicherzustellen, dass der
StraBlenbaulasttriger bei einem kiinftigen Neubau oder Anderung von in seinem
Zustandigkeitsbereich liegenden Straen nur insoweit LirmschutzmaB3nahmen
zu betreiben hat, als diese iiber das hinausgehen, was die Gemeinde bereits hatte
regeln miissen.
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Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Straflenverkehrsfliache "Mombacher Strafse” liegt
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ""H 100", Einwirkende Schallguellen auf das Plangebiet
sind der Straffenverkehr der "Mombacher Straffe” und der "Fritz-Kohl-Straffe”" sowie der Schienenver-
kehr auf den Eisenbabnstrecken im Bereich des Hauptbabnbofs Mainz,.

Zur Ermittlung der Lérmeinwirkungen -auf das Plangebiet "H 100" wurde vom Biiro WSW und
Partner GmbH ein schalltechnisches Gutachten (Stand 18.12.2020) erstellt. Auf der Grundlage des
Gutachtens und dem darin erarbeiteten Schallschutzkonzept wurden im Bebauungsplan um Schuts vor
Gerduscheinwirkungen entsprechende textliche Festsetungen getroffen.

Diese umfassen u.a Schallschutzmafinabmen an den schutwiirdigen Nutgungen sowie die Verbesserung
der S challdammung der Auflenbauteile und den Einbau von technischen Liiftungseinrichtungen in Schlaf-

und Kindersgmmern.
Aus der Stellungnabme ergibt sich kein Anderungsbedarf fiir das Bebaunngsplanverfabren.
Entscheidung:

Den Anregungen kann im o.g. Umfang gefolgt werden.

4. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz (GDKE), Geschifisstelle
Praktische Denkmalpflege, Direktion Landesdenkmalpflege
- Schreiben vom 21.06.2022 -

e  Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege wiirde sich aus den Anderungen der
erneuten Offenlage keine zusitzlichen Beeintrachtigungen des Kulturdenkmals "Ba-
entschstralle" ergeben.

e Die bestehenden Stellungnahmen wiirde IThre Gultigkeit behalten.

e  Auf das mogliche Vorhandensein von Resten des judischen "Tahara-Hauses" oder
moglicher Ubetreste der ehemaligen "Festung Mainz" sei bereits verwiesen worden,
es seien entsprechende Passagen im Begriindungstext enthalten.

Stellungnahme:

Die Hinweise zu den Inbalten des Bebaunungsplanes werden ur Kenntnis genommen. Die im Rabmen
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange von Seiten der GDKE vorgebrachte
Stellungnabme wurde im Zuge der Erstellung des Planentwurfes beriicksichtigt. Im Eingelnen handelte
es sich hierbei um die nachfolgenden Themenbereiche:

e  Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege seien die zu vertretenden Belange
insofern betroffen, als dass sich das Kulturdenkmal ,,Baentschstrale® in unmit-
telbarer Nihe zum Planungsbereich befinde. ‘

o Kulturdenkmiler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefithrt und wiirden
daher Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungsschutz
gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG genieBen. Der Umgebungsschutz bezoge sich u.a.
auf angrenzende Bebauung, stidtebauliche Zusammenhinge und Sichtachsen.
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e Bei der Festlegung der erlaubten Hohenerstreckung miisse daher auf die Be-
standsbauten der Denkmalzone ,,Baentschstrale” Rucksicht genommen wer-
den. Neubauten dirften in Trauf- und Firsthohe das Kulturdenkmal nicht tbet-
ragen, um eine optische Dominanz zu vermeiden. Sei dies sichergestellt, so wiir-
den seitens der Denkmalfachbehorde keine weiteren Bedenken bestehen.

Abwigungsergebnis

Im Bereich der "Mombacher Straffe”" ist zur Umsetzung einer stidtebanlich pragenden und den StrafSen-
raum fassenden Straflenrandbebanung eine maximal zuldssige Oberkante von 20,0 m festgeset3t. Diese
Gebdudehihe orientiert sich an den bestehenden Gebaudehéhen in der Umgebung des Areals, so an der
Traufhihe der Baentschsiedlung (Mombacher Straffe 19 und 21) und der Gebiudehihe der "Fritz-Kohl-
Straffe 3". Die Thematik der "Sichtbarkeit” der denkmalgeschiitzen Hansgruppe und Sichtbegiehungen
sum Gebdudeensemble werden beriicksichtigt. Ein Ziel des Bebanungsplanes sind addquate Regelungen
beziiglich einer sinnvollen stidtebaulichen Verkniipfung wischen der bestehenden Bebauung an der ""Mo-
mbacher Strafle” und der denkmalgeschiitzen "Baentschsiedlung”.

Die Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit (Offeniage) fiibrten 3ur Notwendigkeit weiterer
Gelinde- und Gebdudevermessungen, insbesondere in direkter Nachbarschaft zur Denkmalzone "Ba-
entschsiedlung”. Es erfolgten in diesem Bereich Plandnderungen bgw. Anpassungen b3gl. der maximal
uldssigen Oberkanten banlicher und sonstiger Anlagen. Die festgesetzten maximalen Oberkanten ban-
licher und sonstiger Anlagen im hier genannten Bereich wurden an die ortlichen Gegebenbeiten angepasst.
Hierbei erfolgte eine Orientierung der maximal 3uldssigen Oberkante banlicher Anlagen an den Geléin-
debihen der "Freibereiche” der Gebaude an der "Baentschstrafle” bzw. dem anstebenden Geldnde an der
Grengmauer. Hierbei wurde dem Umstand Rechnung getragen, dass die bestehende Mauer in diesem
Bereich teilweise 2,0 m bis 2,5 m diber die angrengenden Freibereiche bw. das Gelindentveau rag.
Dieser "historisch" gewachsene Umstand erzengt einen "Innenbofcharakter” welcher die Wohnqualitit
mindert.

In diesem Bereich kinnen jedoch Gebaude, bzw. Gebiudeteile ervichtet werden, welche eine maximal
guldssige Oberkante baulicher und sonstiger Anlagen von 4,0 m bzw. 7,0 m nicht iiberschreiten. Durch
die festgesette ""G-m-Zone", in welchen die oben genannten maximal Juldssigen Oberkanten baulicher
und sonstiger Anlagen zulissig sind, werden die Bestandsgebiude und die Bewobner der ""Baentschsied-
lung" sowie die Bewobner der maiglichen Bebauung in Geltungsbereich des "H 100" vor einer 3u dichten
Bebauung in diesen Bereich geschiitzt. Hierbei sind die Aspekte einer ausreichenden Belichtung und die
Wabrung gesunder Wohnverhdltnisse u nennen.

Aus der Stellungnabme der GDKE ergibt sich Eez'ﬂ Anderungsbedarf fiir das Bebauungsplanverfahren.
Entscheidung:

Den Anregungen kann im o.g. Umfang gefolgt werden.

q:\amté1\textverarbeitung\pc3\sg2\schuy\3-368.msy.docx Stand. 12.07.2022 5von 10



Vermerk iiber die erneute, eingeschrdnkte Offenlage ""Nérdlich der Baentschstrafie (H 100)"

5. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
- Schrethen vom 24.06.2022 -

e  Gegen den Bebauungsplan "H 100" wiirden keine Einwinde geltend gemacht.

e Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH. Bei objektkonkreten Bauvorhaben in Plangebiet wiitde eine
entsprechende Auskunft iber den vorhandenen Leitungsbestand abgegeben.

Stellungnahme:

Es wird sur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet Telekommunikationsanlagen der V odafone
Kabel Deutschland GmbH befinden. Beim Geltungsbereich des "H 100" handelt es sich um einen bereits
[fast vollstindig entwickelten Siedlungsbereich. Die vorhandenen Grundstiicke sind bereits heute vollstin-
dig an die Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen angebunden. Einzelne Hausanschliisse sind nicht Ge-
genstand des Banleitplanverfabrens.

Aus der Stellungnabme ergibt sich kein Anderungsbedarf fiir das Bebanungsplanverfabren.
Entscheidung:

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

6. SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 30.06.2022 -

e Am 19.10.2021 wurde eine Stellungnahme beziiglich der betroffenen wasserwirt-
schaftlichen, abfallwirtschaftlichen und bodenschutzrechtlichen Belangen abgege-
ben. Diese sei weiterhin giiltig und zu beachten, auch fiir den aktuell gednderten Be-
teich.

Stellungnahme:

Die im Rabmen der Offenlage von Seiten der SGD Siid vorgebrachte Stellungnabme vom 19.10.2021
wurde im Zuge der Erstellung des Planentwurfes beriicksichtigt. Im Einzelnen handelte es sich hierbei
um die nachfolgenden Themenbereiche:

Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung
o  Das Gebiet wiirde sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwasser-
schutzgebiet befinden.
0  Es seien keine Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) bekannt.

Stellungnahme
Dze Hinweise wurden ur Kenntnis genommen.

Niederschlagswassetnutzung / Brauchwassernutzung
e Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung u.a. fir die Toilettenspiilung vorgesehen sei, sollten die nachfolgen—
den Hinweise aufgenommen werden:
o Es diirften keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.
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o Samtliche Leitungen im Gebiude seien mit der Aufschrift bzw. dem Hinweis-
schild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation seien die
Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN 1986
und DIN 2001 zu beachten.

o0 AuBerdem solle der Triger der Wasserversorgung iiber solche Planungen in-
formiert werden.

o Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass gemaB Trinkwasserverordnung
eine Anzeigepflicht fir Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegen-
tber dem Gesundheitsamt gegeben sei.

-Stellungnahme
Die Hinweise wurden gur Kenntnis genommen. Fiir die Banleitplanung ergab sich hieraus kein besonderer
Regelungsbedarf. Auf die Aufnabme eines Hinweises zu Brauchwasseranlagen wurde verichtet, da es
sich um ein bestehendes Siedlungsgebiet handelt und derseit nicht vorgeseben ist eine solche Anlage zu
betreiben. Entsprechende Vorgaben sind im Rabmen der Banausfiihrung 3u beachten und nicht bebau-
ungsplanrelevant.

Bauzeitliche Grundwasserhaltung/ Hohe Grundwasserstinde

e Sollten wihrend der Bauphase hohe Grundwasserstinde auftreten, bzw. durch
starke Niederschlige ein Aufstau auf den Grundwasserschichten hervorgerufen
werden sollte, konne eine Grundwasserhaltung erfordetlich werden. Hierfiir sei
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustindigen unteren Wasserbehorde ein-
zuholen.

Stellungnahme

Der Hinweis hinsichtlich einer maiglicherweise erforderlichen Grundwasserhaltung bei hoben Grundwas-
serstanden wihrend der Bauphase wurde 3ur Kenntnis genommen. Dieser Aspekt betrifft jedoch das
anschlieffende Bangenehmigungsverfabren.

Regenerative Energie
Sollte der Einsatz regenerativer Energien in Form von Geothermie vorgesehen wer-
den, so sei ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren
Wasserbehorde durchzufithren.

Stellungnahme

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Auf die Aufnabme eines Hinweises wurde verichtet, da
im Bebauungsplanverfabren "H 100" nicht excplizit vorgesehen ist, eine solche Anlage zu betreiben. Ob
im Plangebiet eine Nutgung von Geothermie erfolgt, ist im Rabmen des Bauleitplanverfahrens nicht steu-
erbar.

Bodenschutz

o Bzgl bodenschutzrechtlicher Belange bestiinden keine Bedenken gegen den Be-
bauungsplan "Noérdlich der Baentschstralle”, wenn in den textlichen Festsetzun-
gen Ziffer 3.4 Bodenschutz folgender Satz vorangestellt wiirde:
,»In den als Mischgebiet ausgewiesenen Flichen der Grundstiicke Mombacher
Strale 23-35 und 37 wurden lokale Schadstoffbelastungen festgestellt, die hin-
sichtlich der Planung sensibler Nutzungen (z. B. Kinderspielflichen, Haus-
/Nutzgarten bzw. Entsiegelung/ Versickerung) zu berticksichtigen sind."
Ansonsten sollte der Text in Ziffer 3.4 unverindert bestehen bleiben.
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o Bzgl derin der Begriindung in den Ziffern 11 und 12 getroffenen Ausfithrungen
bleibt anzumerken, dass das Grundstiick "Mombacher Str. 31" zum Altstandort
315 00 000-5294 dazuzurechnen ist. Hier erfolgte noch keine orientierende Un-
tersuchung aufgrund geringer Prioritit und geringer Zuginglichkeit.

o Diese vier Flichen wiirden als altlastverdichtige Altstandorte eingestuft:
© FEhemalige Tankstelle, Mombacher Stra3e 37
o ehem. Spedition, Mainz, Mombacher Str. 33-35
o ehem. Pharmafabrik und Folgenutzungen, Mainz, Mombacher 25
o

ehem. Rollladen- und Jalousie-Bau und Vornutzungen, Mainz, Momba-
cher Str. 23

o Fir die Fliche 315 00 000-3022, Fritz-Kohl-Str. 1 (Hauptbahnhof Mainz) ligen
aus der Adressbuchrecherche und der multitemporalen Karten- und-Luftbild-
recherche keine Hinweise auf Altlastverdacht vor. Diese Fliche sei seit 1923 aus-
schlieBlich zu Wohnzwecken genutzt worden. Belege hierfiir wurden nicht vor-
gelegt.

o Es wiirde empfohlen, hierzu eine Auskunft bei der Deutschen Bahn AG Sanie-
rungsmanagement einzuholen. Wiirden sich die vorgenannten Angaben bestiti-
gen und sich auch bei der Stadt Mainz keine Hinweise auf altlastrelevante
Vornutzungen ergeben, wiirde die Fliche voraussichtlich als nicht altlastver-
dichtig eingestuft. :

Grundstiicksbezogene Anmerkungen und Bewertungen
o Mombacher Str. 23:
Es bestiinde ein vermutlich geringes Gefahrdungspotential fiir den Wirkungs-
pfad Boden-Mensch und den Wirkungspfad Boden-Grundwasser, das unter den
bestehenden baulichen Verhiltnissen als gesichert gilt und nicht unmittelbar ei-
nen Konflikt mit der gem. Bebauungsplan vorgesehenen Bebauung darstellt. Bei
EntsiegelungsmalBnahmen oder sonstigen Eingriffen in den Untergrund sei die
festgestellte PAK-Belastung jedoch erneut zu bewerten und erforderlichenfalls
einzugrenzen und zu beseitigen.

Aufgrund der Liickenhaftigkeit der orientierenden Untersuchungen und der
festgestellten PAK-Gehalte wiirde dieser Altstandort weiterhin als altlastver-
dichtig (in Bearbeitung) eingestuft.

0 Mombacher Str. 25:

Aus den genannten orientietenden Untersuchungen wiirden sich keine Hin-
weise auf relevante Schadstoffbelastungen ergeben, die einen Konflikt mit der
gern. Bebauungsplan vorgesehenen Bebauung darstellen. Bei sensibler Nut-
zungsinderung (Kinderspielflichen), EntsiegelungsmaBnahmen oder sonstigen
Eingriffen in den Untergrund sei die festgestellte Schwermetall-Belastung jedoch
erneut zu bewerten und erforderlichenfalls einzugrenzen und zu beseitigen. Auf-
grund der Liickenhaftigkeit der orientierenden Untersuchungen und der festge-
stellten Schwermetall-Gehalte wiirde dieser Altstandort weiterhin als altlastver-
dichtig (in Bearbeitung) eingestuft.

0 Mombacher Str. 31 (Teil des Altstandortes 315 00 000-5293)
Diese Fliche sei bislang nicht in der orientierenden Untersuchung berticksichtigt
worden. Griinde hierfiir seien geringere Prioritat und geringer Zuginglichkeit.
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Im Zuge des Riickbaus seien angemessene orientierende Untersuchungen vor-
zunehmen.

© Mombacher Str. 33-35:

Aus den genannten orientierenden Untersuchungen ergeben sich keine Hin-
weise auf relevante Schadstoffbelastungen, die einen Konflikt mit der gern. Be-
bauungsplan vorgesehenen Bebauung darstellen. Bei sensibler Nutzungsinde-
rung (Kinderspielflichen), EntsiegelungsmaBinahmen oder sonstigen Eingriffen
in den Untergrund ist die festgestellte PAK-Belastung jedoch zu bertcksichti-
gen, gef. erneut zu bewerten und/oder zu beseitigen. Aufgtund der Liickenhaf-
tigkeit der orientierenden Untersuchungen wird dieser Altstandort weiterhin als
altlastverdichtig (in Bearbeitung) eingestuft.

Ein Teil der Altstandortfliche des Grundstiicks Mombacher Str. 35 wird gern.
Bebauungsplan als "private Grunfliche" ausgewiesen. Untersuchungen erfolg-
ten dort bislang keine, da keine konkreten Verdachtsmomente fir diese Teilfla-
che vorlagen.

0 Mombacher Stt. 37:
Es bestiinde ein vermutlich geringes Gefahrdungspotential fiir den Wirkungs-
pfad Boden-Mensch und den Wirkungspfad Boden-Grundwasser, das unter den
bestehenden baulichen Verhaltnissen als gesichert gilt und nicht unmittelbar ei-
nen Konflikt mit der gem. Bebauungsplan vorgesehenen Bebauung darstellt.
Bei sensiblen Folgenutzungen und Entsiegelungsmalinahmen oder sonstigen
Eingriffen in den Untergrund ist die festgestellte PAK-Belastung jedoch erneut
zu bewerten und erforderlichenfalls einzugrenzen und zu beseitigen.
Aufgrund der Lickenhaftigkeit der orientierenden Untersuchungen und der
festgestellten PAK-Gehalte wird dieser Altstandort weiterhin als altlastverdich-
tig (in Bearbeitung) eingestuft.
Zwei kleine Abschnitte der Altstandortfliche des Grundstiicks Mombacher Str.
37 werden gern. Bebauungsplan zu privaten Griinflichen ausgewiesen. Untersu-
chungen erfolgten dort bislang keine, da keine konkreten Verdachtsmomente
fur diese Teilflichen vorlagen.

Stellungnahme ;

Der Hinweis Nr. 3.4. "Bodenschuty” in den textlichen Festsetzungen wurde entsprechend den o.g. An-
regungen der SGD Siid ergangt. Folgender Satz wurde dem Hinweis Nr. 3.4 vorangestellt: "In den als
Mischgebiete ausgewiesenen Flichen der Grundstiicke "Mombacher Straffe 23- 35 und 37" wurden
lokale Schadstoffbelastungen festgestellt, die hinsichtlich der Planung sensibler Nutgungen (3.B. Kinder-
spielflchen, Haus-/ Nutzgarten bzw. Entsiegelung | Versickerung) u beriicksichtigen sind.”

Die Stellungnabme, insbesondere 3u den grundstiicksbegogenen Anmerkungen und Bewertungen wurde
vom ustindigen Fachamt der Stadt Maing, gepriifl. Die bodenschutzrechtliche Bewertung der 1 erdachts-
flichen von Seiten der SGD Siid wird im entsprechenden Kapitel der Begriindung zum Bebauungsplan
dargestellt. Die Begriindung zum Bebaunngsplan "H 100" wurde in Kapitel 12 "Orientierende umwelt-
technische Untersuchungen” um die Aussagen des Schretbens der SGD Siid vom 19.10.21 erganzt.

Gegeniiber der Offentage im Oktober 2021 ergeben sich im Rabmen der ernenten, eingeschrinkten Of-

fenlage keine nenen Sachverbalte, welche die oben beschriebenen wasserwirtschaftlichen, abfallwirtschaftli-
chen und bodenschutrechtlichen Belangen der SGD Siid tangieren, bzw. eine ""Neubewertung' notwendig
machen.
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Vermerk iiber die erneute, eingeschrénkte Offenlage ""Ndrdlich der Baentschstrafe (H 100)"

Aus der Stellungnabme der SGD Siid ergibt sich kein Anderungsbedarf fiir das Bebaunngsplanverfah-

ren.
Entscheidung:

Den Anregungen kann im o.g. Umfang gefolgt werden.

Mainz, 12.07.2022

(Schuy)

II.  Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. 1fd. A.
III. Den tangierten stﬁdtischen Fachimtern z. K.

Mainz, 12.07.2022
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% | Landeshauptstadt
-Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 80 | Postfach 3820 | 55028 Mainz g?’};“&f‘:" Wirtschaft und Liegenschaften
rgit We

Liegenschaften

Postfach 3820
55028 Mainz

. Stadthaus Grofe Bleich
61 - Stadtplanungsamt Stadtverwaltung Mainz Sty T,
61 - Stadtplanungsamt Grofe Bleiche 46/ Lowenhofstrage 1

Tel. 06131 12-2352
Fax 06131 12-2363

Eiﬁgang: 14 Juni 2022 ' birgit.weil@stadt.mainz.de

www.mainz.de

Antw. Dez. | z.dfd. A | Wy, | R

Abt.’ o ¥ 1 9 4 - ;
S UYEE” A KR L vt Mainz, 13. Juni 2022

5B ol 112]18]alsle 7 ala) 77 :
Erneute Auslegung Bebauungsplanentwurf ,,Nordlich de¢ BaentschstraBe (H 100)“
hier: Stellungnahme |
Aktenzeichen: 23 Mz 16 1/19

Sehr geehrter Damen und Herren,
die Anderungen und Erginzungen des Bebauungsentwurfes haben wir zur Kenntnis genommen.

Im Bereich der Mombacher Str. 23 - 35 und 37 wurden lokale Schadstoffbelastungen festgestellt, die
hinsichtlich der Planung sensibler Nutzungen zu beriicksichtigen sind.

Wit méchten nur darauf hinweisen, dass die Liegenschaftsverwaltung mit einem Grundstiickstausch
aus diesem Bereich (Mombacher Str. 25) beauftragt wurde. Unsererseits kann nicht beurteilt werden, ob
dies die stadtischerseits geplante, kiinftige Nutzung der Tauschfliche beeintrichtigt.

Mit freundlichen Griflen

Im Auftrag
Lappohn '
%{1/
L
Buslinien Sparkasse Mainz Information zur Verwendung
BauhofstraBe/LBBW: 6 | 28| 62| 64| 65|68 78|93 IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31 Ihrer Daten: ’

Neubrunnenplatz/Rémerpassage: 6 | 64| 65| 78 Swift-Bic. MALADES 1MNZ www.mainz.de/dsgvo
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% Landeshauptstadt
Mainz |

Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Griin- und Umweltamt
Andrea Hartmann
4 Postfach 3820
61- Stadtplanungsamt vorab per E-Mail : 55028 Mainz
Stadtverwaltung Mainz Haus A | Zimmer 49

‘Geschwister-Scholl-Str. 4
61 - Stadtplanungsamt :
; Tel 06131-124233
Fax06131-122260
andrea.hartmann@stadt.mainz.de

Eingang: 2 8. Juni 2022 www.mainz.de

Antw. Dez. | z.d.itd. A | Wl el /{ / -
Abt.: 0 1 3 4] - |
sc [ofilpAslelelo 7ot/ Mains, 23.062022

Bebauungsplan ,,Nordlich der Baentschstrae (H 100)“,

hier: Benachrichtigung von der erneuten, eingeschrinkten ffentlichen Auslegung gemil § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 3 BauGB und (erneute) Beteiligung der Triger dffentlicher
Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 4 S. 2 BauGB (Thr Zeichen: 61 26 HM 100)
Aktenzeichen: 670516 H100 :

Sehr geehrter Herr Schuy
sehr geehrte Damen und Hetren,

zu 0.g. Bebauungsplan ,,H100“ und Verfahrensschrittes teilen wir unseren Aufgabenbereich betref-
fend folgendes mit:

Zu den Inhalten des Bebauungsplanes (Festsetzungen und Planzeichnung) bestehen keine Anregun-
gen und Bedenken.

Die Begriindung ist in Kapitel 11 zur besseren Verstindlichkeit und Nachvollziehbarkeit redaktionell
anzupassen. Hierzu bitten wir im weiteren Verfahren um Abstimmung.

Fir Fragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.

Nehtbal}

Sparkasse Mainz Information zur Verwendung lh-
IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31 rer Daten: i

Buslinien: 50]51|52]67 ]| 660 Swift-Bic. MALADES 1IMNZ www.mainz.de/dsgvo



Landesbelrieb Mobilitdt Worms - Schénauer Str. § - 67547 Worms

Stadtverwaltung Mainz
Amt 61

Postfach 3820

55028 Mainz

lhre Nachricht: Unser Zeichen:
vom 07.06.2022 (bitte stets angeben)
AZ: 61 26 HM 100 Ma- |V 462

Stadtverwaltung Mainz
61 - Stadiplanungsamt

Eingang: 2 2 Juni 2022

A Doz | zd A A | wvi ] R
Por.] 0 1 1§ 2T 3 ‘*'/9
Sl NP < ENER RS SR P
s8: |oj112]3fjalsi6irisge

Ansprechpartner(in): Durchwahl:

Melanie Marbe (06241) 401-7446

E-Mail: Fax:

melanie.marbe
@lbm-worms.rip.de

.(0261) 29 141-6979

Bebauungsplanentwurf »NOrdlich der Baentschstrafe (H 100)“

3.

LEM

LANDESBETRIEB
MOBILITAT
WORMS

/X

{ \
\, J

N/

Datum:
/ 21. Juni 2022

/

/

Hier: Benachrichtigung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
von der erneuten, eingeschrankten 6ffentlichen Auslegung eines Bebauungs-
planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB und (erneute)
Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 a Abs. 3
BauGBi.V.m. § 4 a Abs. 4 S. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziglich des Bebauungsplans ,Nérdlich der Baentschstrale (H 100)" der Stadt Mainz nehmen
wir inhaltlich Bezug auf unsere vorausgegangenen Stellungnahmen vom 16. Marz 2021, unser
Zeichen: Re-Il 39a u. IV 46a sowie vom 14. Oktober 2021, unser Zeichen: [V46a-ne-1V 45.

Dariiber hinaus bestehen seitens des Landesbetriebes Mobilitat Worms keine weiteren

Bedenken gegen das Vorhaben.

Denis Graf
Besucher: Fon: (06241) 401-5
Schonauer Str. 5 Fax;: (06241) 401-7990
67547 Worms

Web: Ibm.rip.de

Bankverbindung:

Im Atiftraa

Melanie Marbe

Rheinland-Pfalz Bank-

(LBBW)
IBAN:

DE23600501017401507624

BIC: SOLADEST600

Geschéftsfuhrer:
Dipl.-Ing. Arno Trauden
Stellvertreter:
Franz-Josef Theis
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WG: Erneute eingeschrankte Offenlage des Bebauungsplanentwurfs "Noérdlich der

BaentschstralRe (H100)", Stadt Mainz

Helen Bourguignon 2 Michael Schuy, Ralf Groh

Helen Bourguignon/Amt61/Mainz

4

21.06.2022 15:06

Michael Schuy/Amt61/Mainz@Mainz, Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Stadtplanung
Helen Bourguignon
Postfach 38 20

55028 Mainz Abt.: 0 o e ol gy 4

Zitadelle, Bau A SG: Jo |1 3lafs|6]718

Tel. 06131 12-3041 SB: Joj1)2f3l4afs5]e(7]s

Fax 06131 12-26 71 ; )

http://www.mainz.de

---- Weitergeleitet von Helen Bourguignon/Amt61/Mainz am 21.06.2022 15:05 -

Von: "Geschaeftsstelle Praktische Denkmalpflege (GDKE)"
<Geschaeftsstelle-praktischeDenkmalpflege@gdke.rlp.de>

An: "helen.bourguignon@stadt.mainz.de" <helen.bourguignon@stadt.mainz.de>

Datum: 21.06.2022 14:45

Betreff: Erneute eingeschrankte Offenlage des Bebauungsplanentwurfs "Nérdlich der Baentschstralle

(H100)", Stadt Mainz

Stadtverwaltung Mainz
61 - Stadtplanungsamt

Eingang: 2 3 Juni 2022

Antw.Dez. | z.d.Ifd.A | Wy. | R

Erneute eingeschrinkte Offenlage des Bebauungsplanentwurfs "Nordlich der

Baentschstrafle (H100)", Stadt Mainz
Denkmalfachliche Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Bourguignon,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 07.06.2022 und die Beteiligung unserer Behorde bei

diesem Verfahren.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege ergibt sich aus den Anderungen der
erneuten Offenlage keine zusatzliche Beeintrachtigung des Kulturdenkmals

»Baentschstrafie“.

Die bestehenden Stellungnahmen behalten ihre Giiltigkeit. Auf das mégliche
Vorhandensein von untertagig iberkommenen Resten des jiidischen Tahara-Hauses
oder méglicher Uberreste der ehem. Festung Mainz wurde bereits verwiesen;
entsprechende Passagen sind im Begriindungstext enthalten.



Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchdologie ist gesondert einzuholen.

Mit freundlichen Griifen,
i.A. -

Dominik Brinkmann
Geschaiftsstelle Praktische Denkmalpflege
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Schillerstrafie 44

55116 Mainz

06131 /2016-223
haeftsstelle-praktischedenkmalpflege@gdke.rlp.d

-
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wyew. landesmuseum-mainz de - ‘tor- u mlte www:u;\tEri_a_é;gg@_-gggl:l!yp;.ﬂdﬂim_E

Abonnieren Sie den aktuellen GDKE-Newsletter, die Anmeldung finden Sie hier:
newsletter.gdke-rip.de
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Aktenzeichen:

5.

WG: Stellungnahme S01167565, VF und VFKD, Stadt Mainz, 61 26 HM .1 00,
Bebauungsplanentwurf "Nordlich der Baentschstrale (H 100)"

Helen Bourguignon an Michael Schuy, Ralf Groh

von Helen Bourguignon/Amt61/Mainz

24.06.2022 09:05

TAR Michael Schuy/Amt61/Mainz@Mainz, Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Stadtplanung

Helen Bourguignon
Postfach 38 20
55028 Mainz
Zitadelle, Bau A

Tel. 06131 12-3041
Fax 06131 12-26 71
http:/ /www.mainz.de

Stadtverwaltung Mainz
61 - Stadtplanungsamt

Eingang: 3 (. Jumi 2022

Aniw.Dez. | z.d Hd. A | Vi R

Abt.. 0 1 g 3 1

SG: joji1j2A4314(518(7 1%

SB: loj172|3l4a]5i6(7 8

- Weitergeleitet von Helen Bourguignon/Amt61/Mainz am 24.06.2022 09:05 ---—-

Von: "Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland”
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

An: <Helen.Bourguignon@stadt.mainz.de>

Datum: 24.06.2022 08:57

Betreff: Stellungnahme S01167565, VF und VFKD, Stadt Mainz, 61 26 HM 100,

_Bebauungsplanentwurf "Nordiich der Baentschetrae (100" =~~~

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Zurmaiener Stralle 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Mainz - Amt 61 - Stadtplanungsamt - Abteilung Stadtplanung -

Helen Bourguignon
Zitadelle - Bau A
55131 Mainz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01167565

E-Mail: mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com
Datum: 24.06.2022

Stadt Mainz, 61 26 HM 100, Bebauungsplanentwurf "Nérdlich der Baentschstrafse

(H 100)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 07.06.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
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Aldenzeichen:

Stadiverwaltung Mzinz
61 - Stadiplanungsamt
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Postfach 42 #0 | REGIONALSTELLE
55032 Mainz _ : WASSERWIRTSCHAFT,
: Eingang: 086 Juli 2022 \ ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Mainz ¥ i i o
Amt 61 Antw. Dez. I 2.4 d A | \th ,_i R Kleine Langgasse 3
Postfach 3820 Aot: 10 1 b1 3 | 4/ ] gs::fs Mé‘é',‘é P
i Y 12 alal6i6]7iajgdl f[[leelon
55028 Mainz G 10 ] L3R Dobindofed | [Telefax 06131 2397-155
SB: |o[1]2 aldal5f6i718i9] | sgdsued.rip.de
per Mail: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de , JL
./ i//3006.2022
: LA
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/in’ Telefon / Fax
5133-0002#2022/0006-0111 33  07.06.2022; Az: Lisa Seidel 06131 2397-154
Bitte immer angeben! 61 26 HM 100 lisa.seidel@sgdsued.rip.de 06131 2397-155

Bebauungsplan ,,Siidlich der BaentschstraBRe (H 100)“, Mainz-Hartenberg
hier: Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGBund §4 a
Abs 4 S. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 09.06.2022 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebau-
ungsplan. Zu dem gesamten Planungsgebiet habe ich bereits am 19.10.2021 beziig-
lich der betroffenen wasserwirtschaftlichen, abfallwirtschaftlichen und bodenschutz-
rechtlichen Belange eine Stellungnahme abgegeben. Diese ist auch weiterhin giiltig
und zu beachtén, auch fir den nunmehr aktuell geédnderten Bereich.

Mit freundlichen Griien

Im Auftrag _ .
gez. l Aniage i} g 1Y {
|

Heike Paris 17| | ‘ _"_ ‘ ‘,,_ ]_L_‘

e

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Néhere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultieren-
den Rechten haben wir auf der Internetseite https:/sgdsued.rip.de/de/datenschutz/ bereitgestelit.

7

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten:

Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag

IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 < 9.00-12.00 Uhr, 14.00~15.30 Uhr
BIC MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr

For eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Std. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de



WG: BBP Sudlich der Baentschstrale (H 100) - Stellungnahme der SGD Siid Mainz
Helen Bourguignon an Michael Schuy, Ralf Groh 04.07.2022 09:39

Von Helen Bourguignon/Amt61/Mainz
Michael Schuy/Amt61/Mainz@Mainz, Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Stadtplanung

Helen Bourguignon
Postfach 38 20
55028 Mainz
Zitadelle, Bau A

Tel. 06131 12-3041
Fax 06131 12-26 71

http:/ /www.mainz.de :
----- Weitergeleitet von Helen Bourguignon/Amt61/Mainz am 04.07.2022 09:39 -----

Von: "Paris, Heike (SGD Sid)" <Heike.Paris@sgdsued.rip.de>

An: "helen.bourguignon@stadt.mainz.de" <helen.bourguignon@stadt.mainz.de>
Datum: .30.06.2022 14:48

Betreff: BBP Siidlich der Baentschstrale (H 100) - Stellungnahme der SGD Stid Mainz

Sehr geehrte Frau Bourguignon,

anbei befindet sich die fachtechnische Stellungnahme der SGD Siid Regionalstelle
WAB Mainz zu dem im Betreff genannten Bebauungsplan.

Bei weiteren Riickfragen stehe ich gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Gr{iRen
ImAuftrag

Heike Paris
Abteilung 3 - Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Referat Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD
Kleine Langgasse 3

55116 Mainz
Telefon 06131-2397-133



Telefax 06131-2397-155
heike.paris@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rlp.de

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst
und gespeichert. Ndhere Informationen hierzu und zu den aus der
EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf der Internetseite
https://sgdsued.rip.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.

(Intern__22.06.2022)_Stgn._Ref_33_BBP_Siidlich_der_Baentschstrale_(H_100),_Mainz-Hartenberg.pdf




