Landeshauptstadt
Beschlussvorlage Mainz

Drucksache Nr.
offentlich 1099/2022
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
61 / 613002 002/2022 20.07.2022

Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 21. V. m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 16.08.2022

Beratungsfolge Gremium Zustindigkeit Datum Status
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 08.09.2022 O
Ortsbeirat Hartenberg/Miinchfeld Anhérung 13.09.2022 O
Stadtrat Entscheidung 21.09.2022 O
Betreff:

Verinderungssperre "H 101 - V§" (Beschlussfassung)
Verinderungssperre fiir den Bereich des Bebauungsplanentwurfes "Ludwigsburger Stralle
(H 101)"; Satzung H 101-VS

hier: - Beschluss der Veranderungssperre gemil3 § 16 BauGB 1. V. m. § 14 BauGB

Dem Oberbiirgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen
Mainz, 22.07.2022
gez.

Marianne Grosse
Beigeordnete

Mainz, 16.08.2022

gez.
Michael Ebling

Oberbiirgermeister

Beschlussvorschlag:
Der Stadtvorstand, der Ortsbeirat Hartenberg/Miinchfeld, der Bau- und Sanierungsaus-
schuss empfehlen, der Stadtrat beschlief3t:

gemil} § 16 in Verbindung mit § 14 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplanentwurfes "Lud-
wigsburger Stralle (H 101)" die Verdnderungssperre "H 101-VS" als Satzung.




1. Anlass und Sachverhalt

Bei dem gegenstandlichen Plangebiet handelt es sich um ein bereits bebautes Areal im
Mainzer Stadtteil Hartenberg/Munchfeld.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Ludwigsburger Strale (H 101)" beabsichtigt
die Stadt Mainz eine nachhaltige und geordnete stidtebauliche Entwicklung sowie die Si-
cherung der stidtebaulichen Struktur der Nachkriegsbebauung unter Beachtung des
Wechsels von Bebauung und Freirdumen. Hierbei sollen insbesondere das Mal3 der bau-
lichen Nutzung, die Gebdudehdhen und Gebaudestellungen unter Berticksichtigung der
Bestandsgebdude sowie der Griin- und Freibereiche stiddtebaulich sinnvoll geregelt wet-
den.

Derzeit erfolgt die Beurteilung von Bauvorhaben fir den Geltungsbereich auf der
Grundlage von § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich). Aufgrund der heterogenen
Struktur besteht jedoch die Moglichkeit, dass auf dieser rechtlichen Grundlage Bauvor-
haben zugelassen werden (missen), welche dem Ziel einer geordneten sowie nachhalti-
gen und stidtebaulich vertriglichen Nachverdichtung entgegenstehen.

2. Lésung

Die von der Stadt Mainz verfolgten stidtebaulichen Planungsziele fir das Plangebiet sind
durch eine vorliegende Bauvoranfrage sowie durch mégliche kiinftige Bauantragsverfah-
ren gefihrdet. Insbesondere ist zu beftrchten, dass Vorhaben beantragt werden, die den
zukiinftigen stidtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplanes "H 101" widersprechen
koénnten. Zur Sicherung der Bauleitplanung soll deshalb fir den Bereich des Bebauungs-
planentwurfes "H 101" eine Verinderungssperre gemill § 16 BauGB 1.V.m § 14 BauGB
als Satzung erlassen werden.

Auf der Grundlage dieser Verinderungssperre wird erreicht, dass Vorhaben im Sinne des
§ 29 BauGB, die den stidtebaulichen Zielen entgegenstehen wirden, nicht durchgeftihrt
und bauliche Anlagen nicht beseitigt werden dirfen. Eine Verinderungssperre tritt ge-
mil § 17 BauGB nach Ablauf von zwei Jahren auler Kraft. Sofern das Bauleitplanver-
fahren bis dahin noch nicht abgeschlossen werden kann, besteht grundsitzlich die M6g-
lichkeit die Frist um ein weiteres Jahr zu verlingern.

3. Riumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der Verinderungssperre "H 101 — VS" entspricht dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes "Ludwigsburger Stralle
(H 101)" und liegt in der Gemarkung Mainz-Gonsenheim, Flur 14, und wird wie folgt
begrenzt:

im Norden durch

edic stdliche Grundsticksgrenze der "Jakob-Steffan-StraBe" bzw. der Strale "Am
Judensand", mit der Flurstiicksnummer 223/10,
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im Osten durch

edic westlichen Grundstiicksgrenzen des bestehenden Fuf3-und Radweges im Bereich
des Griinzuges mit den Flurstiicksnummern181/7 und 201/75,

im Stiden durch
edic sudliche Grundstiicksgrenze der "KerschensteinerstraBe" mit der Flurstiicks-
nummer 232/17, einem Teilbereich der "Ludwigsburger Strae" mit der Flut-
sticksnummer 211/6 sowie der nérdlichen Flurstiicksgrenze des Ful3- und Rad-

weges mit der Flurstiicksnummer 201/80,

im Westen durch

edic 6stliche Grundstiicksgrenze der "Jakob-Steffan-Strale" mit der Flurstiicksnum-
mer 223/10.
4. Kosten
Fir die Stadt Mainz entstehen keine Kosten.

Anlagen:
- Satzungsentwurf
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