Vermerk iiber die Offenlage "D 31"

Aktz.: 61 26 Dr 31

Bebauungsplan "Am Romerquell (D 31)"

I. Vermerk

iiber die 6ffentliche Auslegung (Offenlage) gemifl § 3 Abs. 2 BauGB sowie die erneute
Beteiligung det Beh6rden gemial3 § 4 Abs. 2 BauGB,

Die offentliche Auslegung des Bauleitplanentwurfes etfolgte in der Zeit vom 30.05.2022 bis
01.07.2022 einschlieBlich bei der Stadtverwaltung Mainz im Stadtplanungsamt. Als zusatzli-
cher Service fiir die Biirgerinnen und Burger war der Bauleitplanentwurf wahrend des gleichen
Zeitraumes in der Ortsverwaltung Mainz-Drais und im Rathausfoyer ebenfalls zur Einsicht-
nahme ausgelegt. Parallel dazu konnte der Bauleitplanentwurf im Internet eingesehen werden.

Die offentliche Bekanntmachung dieser Offenlage erfolgte am 20.05.2022 im Amtsblatt der
Stadt Mainz.

Wihrend dieses Offenlagezeitraumes sind die nachstehend zusammengefassten Anregungen
und die ebenfalls nachstehend zusammengefassten Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher
Belange eingegangen:

A Von den Biirger:innen vorgebrachte Anregungen:

1. Absender:in
- Schreiben vom 08.06.2022 -

e  Fur das Grundstiick 54/91 existiere bereits eine Baugenehmigung. Der Bebauungs-

plan "D 31" sieht fur das Grundstick 54/91 eine GRZ von 0,25 vor, die eine Um-
setzung des genehmigten Bauvorhabens jedoch nicht ermogliche, weil hierfiir eine
GRZ von 0,278 benotigt werde.
Es werde angeregt, das benachbarte Grundstiick (54/83) mit in den Geltungsbereich
einzubeziehen und damit die BezugsgroBe fiir das Bauvorhaben zu erhéhen. Damit
wire gewihrleistet, dass die GRZ von 0,25 fiir das geplante Bauvorhaben eingehalten
werden konne. Eine Vereinigungsbaulast konne ggf. durchgefithrt werden.
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Vermerk iiber die Offenlage "D 31"

Stellungnahme:

Eine Einbeiehung bw. Zusammenlegung des genannten Flurstiicks 54/ 83 im Zuge einer Antragstel-

Lung fiir eine Baugenehmigung mittels V ereinigungsbanlast ist auf der Grundlage des geltenden Baurechts
Jederzeit miglich, unabhangig davon, ob das Grundstiick im Geltungsbereich des Bebaunngsplanes "D

31" liegt oder nicht. Auf dieser Basis kann auch kiinftig eine Einhaltung der Festsetzungen erreicht

werden, obne eine Anderung der Planung vornehmen su miissen. Eine Ausweitung des Geltungsbereiches

des "D 31" ist sur Erreichung des vorgeschlagenen Ziels nicht erforderlich.

Voon einer Erweiterung des Geltungsbereiches wird daber abgeseben.

2. Absender:in
- Schretben vom 12.06.2022 -

- ®  Das bestehende Gebiude Am Siidhang 25 weise bereits 4 genehmigte Wohneinhei-
ten auf. Durch die Beschrinkung auf max. 3 Wohneinheiten werde die kiinftige Nut-
zung des Grundstiickes eingeschrinkt. Es werde angeregt die Zahl der zulassigen
Wohneinheiten auf 4 zu erhohen.

Stellungnahme:

Eine Becintrichtigung der Grundstiicksausnutzung gebt mit der Begrenzung der Zabl der Wobneinbeiten
nicht einber. Durch die Zahl der Wohneinheiten wird die nutzbare Gebéudefliche nicht veriindert.

Ziel der getroffenen Festsetzungen ist es den priigenden Charakter der vorhandenen Siedlungsstruktur u
sichern. Das Gebénde Am Siidbang 25 liegt in einem Bereich, der iiberwiegend durch Gebdude mit ein
bis swei Wohneinheiten geprigt ist. Vereinzelt sind anch Gebiude mit mehreren Wobneinbeiten vorban-
den. Die hobe Anzahl von Wobneinheiten fiihrt jedoch zu einer erbeblich hoheren Inanspruchnabme
insbesondere der Grundstiicksfreiflichen durch die notwendigen Stellplitze und Nebenanlagen: Der Cha-
rakter der hierbei entstehenden Gebande weicht spiirbar von dem prigenden Bild des vorhandenen Quar-
tiers mut seinen Einfamilienhiusern ab. Die 3uldssige Anzabl von 3 Wohneinbeiten bietet bereits fiir das
Gesamtquartier einen Spielranm fiir kiinftige Erweiterungen, obne dabei den vorhandenen Charakter
nachtetlig u beeinflussen. Die migliche nutbare bgw. vermietbare Fliche der Gebinde wird durch die
Anzabl der Wobneinheiten nicht beschnitten. An der Festsetzung von 3 Wobneinbeiten je Wobngebaude
wird weiterbin festgehalten.

3. Absender:in
- Email vom 28.06.2022 -

e Es sei ein Bestandsschutz fiir die bestehende Bebauung erforderlich, der auch bei
einem Brand eine Erneuerung erméglicht.

Stellungnahme:

Vorhandene Gebinde genieffen grundsit3lich Bestandschuty, auch wenn sie nicht den Festsetzungen des
"D 31" entsprechen. Im Falle einer notwendigen Ernenerung des Gebindes sind die getroffenen Festset-
gungen des Bebanungsplanes eingubalten. Eine Benachteiligung der Eigentiimer geht damit nicht einber.

e  Durch die Beschrinkung auf max. 3 Wohneinheiten werde die kunftige Nutzung des
Grundstiickes eingeschrankt. Es werde die Errichtung von bis zu 5 Wohneinheiten
empfohlen.
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Stellungnahme:

Ziel der getroffenen Festsetungen ist es den préigenden Charakter der vorhandenen Siedlungsstruktur 3u
stehern. Das vorhandene Quartier wird durch freistehende Eingelbinser gepriigt, die siberwiegend ein bis
swei Wohnungen anfweisen. Vereinzelt sind auch Gebinde mit mebreren Wobneinbeiten vorbanden, die
siberwiegend in jiingerer Zeit entstanden sind. Die hohe Anzahl von Wobneinbeiten fiibrt jedoch 3u einer
erheblich hoheren Inanspruchnabme insbesondere der Grundstiicksfreifliichen durch die notwendigen Stell-
platze und Nebenanlagen. Der Charakter der hierbei entstehenden Gebiude weicht spiirbar von dem
prigenden Bild des vorhandenen Quartiers mit seinen Einfamilienbdusern ab. Die uliissige Anzahl von
3 Wobneinheiten bietet bereits einen Spielraum fiir kiinftige Erweiterungen, obne dabei den vorbandenen
Charakter nachteilig 3u beeinflussen.

®  Die zulissige Grundfliche von 180 m? sei wegen der vorhandenen Grundstiicksgro-
Ben zu gering. Es werde eine Grundflache von 240 m? gewtiinscht. Die freizuhalten-
den Flichen sollten sich lediglich auf das letzte Drittel der Grundstiicke beschrinken.

Stellungnahme:

Ziel der getroffenen Festsetzungen ist es den priigenden Charakter der vorbandenen Siedlungsstruktur 3u
sichern. Das vorhandene Quartier wird durch freistehende Einzelhiuser geprigt, die eine Gebindegrund-
Jléche von 150-180 m? aufiweisen. Die Errichtung von grofiformatigen Mehrfamilienhiusern wiirde su
ezner deutlichen Strukturverdnderung fiibren, die nicht mehr dem vorbandenen Bild eines dirflichen Ein-
Jamilienhausgebietes entspricht.

Die suldissige Grundfliche von 180 m? bietet bereits fiir den iiberwiegenden Anteil der Gebinde einen
Spielraum fiir kiinftige Erweiterungen, obne dabei den vorhandenen Charakter nachteilig u beeinflussen.
An der bisher vorgesehenen guldssigen Grundfliche wird weiterhin festgebalten.

®  Durch die festgesetzte Beschrinkung der Ausnutzung werde eine sehr exklusive Ent-
wicklung gefordert, die nicht mehr finanzierbar sei.

Stellungnahme:

Durch die Festsetzungen des Bebanungsplanes wird die heute bereits bestehende Siedlungsstruktur aufge-
griffen und gesichert. Die Planung verfolgt das Ziel die vorbandene stidtebauliche Struktur und damit
auch die vorhandene Wobnqualitat im Quartier u sichern. Damit gebt einber, dass die festgesetzte
Grundstiicksansnutzung dem heutigen Charakter entspricht. Die Preishildung der Grundstiicke ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung. Aus der Beobachtung der Preisentwicklung ist 2u erkennen, dass gerade
Grundstiicke mit einer hoheren maglichen Grundstiicksausnutung eine stirker ansteigende Preisentwick-
lung anfweisen, als Grundstiicke mit begrenster Ausnutzbarkeit.

e  Die getroffenen Grinfestsetzungen werden als zu starke Einschrinkung empfunden.
Die Regelungen sollten nur empfehlenden Charakter aufweisen und keine Verbind-
lichkeit erhalten. '
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Stellungnahme:

Ziel des Bebauungsplanes ist es, auch langfristig einen angemessenen Griinantesl im Quartier sicherzu-
stellen, um die heute bereits vorhandene Wobhnqualitéit auch kiinftig 3u erbalten. Reine Empfeblungen
sind nicht ansreichend, um dieses Ziel u erfiillen.

Entscheidung:

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

4. Absender:in
- Email vom 30.06.2022 -

e Es sei ein Bestandsschutz fiir die bestehende Bebauung erforderhch der auch bei
einem Brand eine Erneuerung erméglicht.

Stellungnahme:

Vorhandene Gebiude genteflen grundsiitzlich Bestandschutz, auch wenn sie nicht den Festsetzungen des
"D 31" entsprechen. Im Falle einer notwendigen Erneuerung des Gebindes sind die getroffenen Festset-
ungen des Bebanungsplanes einzubalten. Eine Benachteiligung der Edgentiimer gebt damit nicht einber.

¢  Durch die Beschrinkung auf max. 3 Wohneinheiten werde die kiinftige Nutzung des
Grundstiickes eingeschrinkt. Es werde die Errichtung von bis zu 5 Wohneinheiten
empfohlen.

Stellungnahme:

Ziel der getroffenen Festsetungen ist es den priigenden Charakter der vorbandenen Siedlungsstruktur u
sichern. Das vorbandene Quartier wird durch freistehende Einzelhauser gepriigt, die iiberwiegend ein bis
wei Wobnungen aufieisen. V ereinzelt sind auch Gebiude mit mehreren Wohneinheiten vorhanden, die
iiberwiegend in jiingerer Zeit entstanden sind. Die hobe Anzabl von Wobneinbeiten fiibrt jedoch u einer
erheblich hoheren Inanspruchnabme insbesondere der Grundstiicksfreiflichen durch die notwendigen Stell-
plitze und Nebenanlagen. Der Charakter der hierbei entstehenden Gebiude weicht spiirbar von dem
pragenden Bild des vorhandenen Quartiers mit seinen Einfamilienhansern ab. Die zulissige Angabl von
3 Wohneinheiten bietet bereits einen Spielraum fiir kiinftige Erweiterungen, obne dabei den vorhandenen
Charakter nachteilig 3u beeinflussen.

e  Die zulissige Grundfliche von 180 m? sei wegen der vorhandenen Grundstiicksgro-
Ben zu gering. Es werde eine Grundfliche von 240 m? gewunscht. Die freizuhalten-
den Flichen sollten sich lediglich auf das letzte Drittel der Grundstiicke beschranken.

Stellungnahme:
Ziel der getroffenen Festsetzungen ist es den priigenden Charakter der vorbandenen Stedlungsstruktur 3u

sichern. Das vorhandene Quartier wird durch freistehende Einzelhinser geprigt, die eine Gebindegrund-
Sldche von 150-180 m” aufweisen. Die Errichtung von grofSformatigen Mebrfamilienhéusern wiirde su
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ezner deutlichen Strukturverdinderung fithren, die nicht mehr dem vorhandenen Bz/d eznes dorflichen Ein-
Samilienbausgebietes entspricht.

Die zuldssige Grundfliche von 180 m? bietet bereits fiir den ubmyzegmden Anteil der Gebiude einen
Spielraum fiir kiinftige Erweiterungen, obne dabei den vorhandenen Charakter nachteilig su beeinflussen.
Abn der bisher vorgesehenen uldssigen Grundfliche wird weiterbin festgehalten.

®  Durch die festgesetzte Beschrinkung der Ausnutzung werde eine sehr exklusive Ent-
wicklung gefordert, die nicht mehr finanzierbar sei.

Stellungnahme:

Durch die Festsetzungen des Bebanungsplanes wird die heute bereits bestehende Siedlungsstruktur anfge-
griffen und gesichert. Die Planung verfolgt das Ziel die vorhandene stidtebauliche Struktur und damit
auch die vorhandene Wobhnqualitit im Quartier 3u sichern. Damit gebt einber, dass die festgesette
Grundstiicksansnutung dem hentigen Charakter entspricht. Die Preisbildung der Grundstiicke ist nicht
Gegenstand der Banleitplanung. Aus der Beobachtung der Preisentwicklung ist zu erkennen, dass gerade
Grundstiicke mit einer hoberen moglichen Grundstiicksausnutzung eine stirker ansteigende Preisentwick-
lung anfweisen, als Grundstiicke mit begrengter Ausnutzbarkeit.

e  Die getroffenen Griinfestsetzungen werden als zu starke Einschrinkung empfunden.
Die Regelungen sollten nur empfehlenden Charakter aufweisen und keine Verbind-
lichkeit erhalten.

Stellungnahme:

Ziel des Bebauungsplanes ist es, anch langfristig einen angemessenen Griinanter/ im Quartier sicheru-

stellen, um die heute bereits vorhandene Wobhnqualitit auch kiinftig zu erbalten. Reine Empfehlungen

sind nicht ausreichend, um dieses Ziel 3u erfiillen.

Entscheridung:

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

5. Absender:in
- Email vom 30.06.2022 -

e s set ein Bestandsschutz fiir die bestehende Bebauung erfordetlich, der auch bei
einem Brand eine Erneuerung erméglicht.

Stellungnahme:
Vorhandene Gebdnde geniefien grundsitzlich Bestandschutg, anch wenn sie nicht den Festsetzungen des

"D 31" entsprechen. Im Falle einer notwendigen Ernenerung des Gebéudes sind die getroffenen Festset-
gungen des Bebanungsplanes eingubalten. Eine Benachteiligung der Eigentiimer gebt damit nicht einber.
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¢  Durch die Beschrinkung auf max. 3 Wohneinheiten werde die kinftige Nutzung des
Grundstickes eingeschrinkt. Es werde die Errichtung von bis zu 5 Wohneinheiten
empfohlg:n.

Stellungnahme:

Ziel der getroffenen Festsetzungen ist es den priigenden Charakter der vorbandenen Stedlungsstruktur su
stchern. Das vorhandene Quartier wird durch freistehende Einzelbiuser geprigt, die iiberwiegend ein bis
wei Wobnungen aufweisen. Vereinzelt sind auch Gebdude mit mebreren Wobneinheiten vorhanden, die
iiberwiegend in jiingerer Zeit entstanden sind. Die hobe Anzgabl von Wobneinbeiten fiibrt jedoch u einer
erheblich hoheren Inanspruchnabme insbesondere der Grundstiicksfreifliichen durch die notwendigen Stell-
plétze und Nebenantagen. Der Charakter der hierbei entstehenden Gebdiiude weicht spiirbar von dem
préigenden Bild des vorhandenen Quartiers mit seinen Einfamilhenbinsern ab. Die ulissige Angahl von
3 Wohneinheiten bietet bereits einen Spielranm fiir kiinftige Erweiterungen, obne dabei den vorhandenen
Charakter nachteilig zu beeinflussen.

e  Die zulissige Grundfliche von 180 m? sei wegen der vorhandenen Grundstiicksgro-
Ben zu gering. Es werde eine Grundfliche von 240 m? gewinscht. Die freizuhalten-
den Flachen sollten sich lediglich auf das letzte Drittel der Grundstucke beschrinken.

Stellungnahme:

Ziel der getroffenen Festsetzungen ist es den prégenden Charakter der vorbandenen Stedlungsstruktur u
sichern. Das vorbandene Quartier wird durch freistehende Einzelhdiuser geprigt, die eine Gebindegrund-
Sliche von 150-180 m? anfweisen. Die Errichtung von grofSformatigen Mebrfamilienhiusern wiirde zu
einer deutlichen Strukturverinderung fiihren, die nicht mebr dem vorbandenen Bild eines dirflichen Ein-
Sfanilienhausgebietes entspricht.

Die zulissige Grundfliche von 180 m? bietet bereits fiir den jiberwiegenden Anteil der Gebinde einen
Spielraum fiir kiinftige Erweiterungen, obne dabei den vorhandenen Charakter nachteilig zu beeinflussen.
An der bisher vorgesehenen Juldssigen Grundfliche wird weiterhin festgehalten.

®  Durch die festgesetzte Beschrinkung der Ausnutzung werde eine sehr exklusive Ent-
wicklung gefordert, die nicht mehr finanzierbar sei.

Stellungnahme:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die heute bereits bestehende Siedlungsstruktur anfge-
griffen und gesichert. Die Planung verfolgt das Ziel die vorbandene stidtebauliche Struktur und danit
auch die vorbandene Wobngualitit im Quartier u sichern. Damit gebt einber, dass die festgesetzte
Grundstiicksausnutzung dem heutigen Charakter entspricht. Die Preishildung der Grundstiicke ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung. Aus der Beobachtung der Preisentwicklung ist zu erkennen, dass gerade
Grundstiicke mit einer hoheren moglichen Grundstiicksausnutung eine stérker ansteigende Preisentwick-
lung aufweisen, als Grundstiicke mit begrengter Ausnutbarkedt. V or diesem Hintergrund ist 3u erwar-
ten, dass die vorliegende Planung u einer abgemilderten Preisentwicklung beitrdgt.

e Die getroffenen Griinfestsetzungen werden als zu starke Einschrinkung empfunden.
Die Regelungen sollten nur empfehlenden Charakter aufweisen und keine Verbind-
lichkeit erhalten.
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Stellungnahme:

Ziel des Bebaunngsplanes ist es, auch langfristig einen angemessenen Griinanteil im Quartier sichersu-
stellen, um die heute bereits vorbandene Wobnqualitit anch kiinftig zu erbalten. Reine Empfeblungen
sind nicht ausreichend, um dieses Ziel zu erfiillen.

Entscheidung:

Den Anreg;zmgen kann nicht gefolgt werden.

B Stellungnahme der Triger 6ffentlicher Belange:

I. Folgende Triger 6ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beruhrt sind bzw.
keine Stellungnahme erforderlich ist:

e 20-Amt fiir Finanzen, Beteiligungen und Sport, Abt. Sport
e Handelsverband Siidwest

e Landesbetrieb Mobilitit Worms

e SGD Siid - Regionalstelle Gewerbeaufsicht

e Vodafone GmbH

II. Folgende Triger 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben:
1 67-Griin- und Umweltamt

- Schreiben vom 30.06.2022 -

e [Es werde gebeten, den Wortlaut des Hinweises zu "Verwertung und Versickerung
von Niederschlagswasser" zu ergianzen.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird wie vorgeschlagen ergint. Anderungen an den Inbalten des Bebanungsplanes ergeben
sich hierdurch nicht.

Entscheidung:

Den Anregungen kann gefolgt werden.
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2. SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 30.06.2022 -

e  Auf die Stellungnahme vom 12.11.2019 im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Be-
horden werde verwiesen.

Stellungnahme:
Die im Rabmen der friihzeitigen Beteiligung der Beborden und sonstigen Tréger iffentlicher Belange von
Seiten der SGD Siid vorgebrachte Stellungnabme wurde im Zuge der Erstellung des Planentwurfes be-

riicksichtigt. Im Einzelnen handelte es sich hierbei um die nachfolgenden Themenbereiche:

Grundwasserschurg, Trinkwasserversorgung
. Der Planbereich befinde sich nicht in einem Trinkwasserschutgebiet.

. Im Geltungsbereich seien keine Brunnen bekannt.

. Fiir eine evtl. erforderliche Grundwasserbaltung wibrend der Bauphase sei eine wasser-
rechtliche Erlaubnis einzuholen.

. Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser 3ur Brauchwassernutung vorgesehen sei,
sollten Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

. Bei der Nutzung von Erdwirme sei ein wasserrechtliches Erlaubnisverfabren bei der Un-

teren Wasserbehirde durchzufiibren. .

Stellungnabme

Dze Hinweise werden 3ur Kenntnis genommen. Fiir die Bauleitplanung ergibt sich hierans kein
besonderer Regelungsbedarf. Auf die Aufnabme eines Hinweises u Brauchwasseranlagen wird
verichtet, da es sich um ein bestehendes Siedlungsgebiet handelt und derzeit nicht vorgesehen ist
eine solche Anlage 3u betreiben.

Ob im Plangebiet eine Nutgung von Geothermie erfolgt, ist im Rabmen des Bauleitplanverfabrens
nicht steuerbar.

Bodenschuty

. Im Geltungsbereich seien keine als bodenschutzrechtlich relevante Flichen erfasst. Es ist
dennoch nicht ausguschliefSen, dass sich dort bodenschutrechtlich relevante Flichen befin-
den. Sofern hierzu Informationen bei der Stadt Maing vorliegen, werde um entsprechende
Mitteilung gebeten.

Stellungnabme
Der Hinweis wird 3ur Kenntnis genommen. Auch im stidtischen Verdachtsflichenkataster liegen
keine Informationen 3u Bodenbelastungen vor.

Entscheidung:

Den Anregungen kann gefolgt werden.

3. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
- Schreiben vom 05.07.2022 -

e  Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

e  Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf landwirtschaftlichen Flichen werden katego-
risch abgelehnt. :
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Stellungnahme:

Der Hinweis wird 3ur Kenntnis genommen. Im Zuge des Bebauungsplanes "D 31" werden keine Aus-
Lleichs- oder Ersatzmafinabmen erforderlich, da es sich bei dem Geltungsbereich um einen vollstindig
entwickelten Stedlungsbereich handelt und durch die Planung kein usétlicher Eingriff erméglicht wird,
Fiir die Planung ergibt sich kein Anderungsbedarf.

Entscheidung:

Den Anregungen kann gefolgt werden.

Mainz, 13.07.2022

e
&
e }/M‘/
II.  Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A. A_,
III.  Den tangierten stidtischen Fachimtern (Amt 67) z. K.

/
Mainz, 13.07.2022
61 -Stadtplarxhngsamt
im Auftmg”a

/ -
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| e Lza | Qx E | 1. Absender
Akienzeichen:

Mainz-Drais, den 08. Juni 2022

A Z.d.1fd. A

0O Z. d. Handakter.

O Wl: ... /
Landeshauptstadt Mainz A”
Stadtplanungsamt )

Zitadelle, Bau A
Am 87er Denkmal
55131 Mainz

Anregung zum Bebauungsplan D 31 -in der Offenlage-

Sehr geehrte Damen und Herren,
innerhalb des Plangebietes D 311 liegt fiir die Grundstiicke 54/91 und
54/92 mit zusammen 474 m2 GrofRe eine Baugenehmigung vom
31.08.2020 vor, die bis 31.08.2024 giltig ist. Eigentliimer ist

der mir fir die Wahrnehmung seiner Interessen
beiliegende Vollmacht erteilt hat (Anlage). Er lebt mit seiner Familie in
Sudafrika und wird nach Deutschland zuriickkehren, nachdem er das
0.g. Grundstlck bebaut hat. Dies wird aber nicht vor Ablauf der
Baugenehmigung geschehen kénnen. Eine Verldngerung dieses
Dokumentes ist deshalb erforderlich.
Der Bebauungsplanentwurf D 31 sieht fiir das das Grundstiick eine GRZ
von 0,25 vor, die eine Umsetzung des genehmigten Bauvorhabens
jedoch nicht ermdéglicht, weil dafiir die GRZ 0,278 betragt.
Anregung: :
Deshalb rege ich an, das benachbarte Grundstiick, Parzelle 54/83, mit
seiner geringen Grofe von 56 m2, mit in den Planungsbereich
einzubeziehen. Es befindet sich direkt neben der Grenze des B-Planes,
liegt im bebauten Ortsbereich und ist auch Eigentum meines Sohnes.
Dadurch wiirde sich die bebaubare Flache auf 530 m2 erhdhen. Die
GRZ wirde dann mit 0,249 exakt der Festlegung im B-Plan von 0,25
entsprechen. Eine Vereinigungsbaulast kann erforderlichenfalls
durchgeflihrt werden.
Somit kénnte unter Einhaltung der im B-Plan vorgesehenen GRZ von
0,25 die Bebauung, auch nach Ablauf der Genehmigungsfrist mittels
Verlangerung umgesetzt werden.

Mit freundlichen GriiRen
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Anregung zum Bebauungsplan D 31

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentiimer des Gebdaudes Am Stidhang 25. Es wurde 1970 im Rahmen
des damaligen Bebauungsplanes ,Nord D 2 und mit 4 Wohneinheiten
genehmigt und wird seitdem als Mietshaus genutzt.

Im Bebauungsplanentwurf D 31 sind allerdings nur noch 3 Wohneinheiten
vorgesehen, was bei einer evtl. Erneuerung des Gebdudes eine erhebliche
Nutzungseinschrankung bedeuten wiirde.

Wir regen deshalb an, bei der weiteren Planungsgestaltung auf die
urspriingliche und genehmigte Nutzung von 4 Wohneinheiten zurlickzukehren.

Mit freundlichen GrUBen



3. Absender

WG: Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf "Mainz Am Rémerquell D31"

Figen Kaya an Ralf Groh, Michael Schuy 29.06.2022 07:38
Von Figen Kaya/Amt61/Mainz
A Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz, Michael Schuy/Amt61/Mainz@Mainz

----- Weitergeleitet von Figen Kaya/Amt61/Mainz am 29.06.2022 07:38 -----

Von:

An: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de

Datum: 28.06.2022 20:33

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf "Mainz Am Rémerquell D31"

ﬁl d. ifd. A,
O

Z.d. Handakts

Sehr geehrte Damen und Herren des Stadtplanungsamts, O Wvi:...... e

anbei senden wir lhnen unsere Stellungnahme zum offengelegten Vorschlag des
Bebauungsplanentwurfes ,Am Rémerquell - D31“.

Wir besitzen eine Eigentumswohnung am Siidhang 27 und betrachten den Vorschlag aus der
Perspektive, welche Folgen der Bebauungsplan mittel- und langfristig fiir unsere Kinder und deren
Nachkommen haben wiirde, wenn sie auf unserem Grundstiick kiinftig neu bauen wiirden.

Folgende Punkte sehen wir am aktuellen Entwurf kritisch und beantragen hiermit
eine Korrektur des Vorschlages:

1. Es muss klar und deutlich ein Bestandsschutz fiir die aktuelle Bebauung in
den Bebauungsplan eingefligt werden, der auch dann gilt, wenn z.B. durch
eine Naturkatastrophe oder einen Brand ein Neubau notwendig wird.
Einen Brand gab es Anfang 2020 auf dem benachbarten Grundstiick am
Romerquell 5 und das Haus musste anschlieBend abgerissen werden.
Insofern ist ein solcher Fall durchaus realistisch und das Recht auf die
Neuerrichtung des Gebaudes im bisherigen Umfang soll klar
festgeschrieben werden.

2. Laut dem nun vorliegenden Bebauungsplanentwurf dirften nur max. drei
Wohneinheiten auf unserem Grundstiick errichtet werden. Dadurch wird
die kiinftige Gestaltung und Nutzung unseres Hauses und des
Grundsttickes auf unserem 784m2 groBen Grundstlick stark
eingeschrénkt. Durch die Beschrankung auf max. drei Wohneinheiten wird
auch die wirtschaftliche Hirde fiir die Nutzung durch kiinftige
Generationen unnétig hoch gelegt.

Unser Wunsch ist daher, dass auf unserem Grundstiick 5 Wohneinheiten
je Grundstlick erlaubt werden sollen.

3. Kiunftig sollen nur noch max. 180m2 Grundflache des Grundstiicks bebaut
werden dlrfen, unabhdngig von der absoluten GrundstiicksgréBe. Das
sind in unserem Fall (784m2) also lediglich 23% des gesamten
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Grundstiicks. Dazu kommt, dass generell nur auf der vorderen Hélfte des
Grundstlicks eine Bebauung erlaubt werden soll.

Das empfinden wir als eine starke Beeintrachtigung der kiinftigen
Nutzungsmadglichkeiten unseres Grundstiicks und eine unnétige
Einschrankung der Eigentumsrechte. Unser Wunsch ist, dass bei unserer
GrundsttcksgréBe mind. 240m2 der Flache bebaut werden dlirfen und
dass hdchstens das von der StraBe abgewandte Drittel des Grundstiicks
von Bebauung freigehalten werden muss.

4. Mit den aktuell im Entwurf vorgesehenen Einschrankungen (max. 2
Vollgeschosse, max. 180 m2 bebaute Grundflache, max. 3 Wohneinheiten)
dlrften wir oder unsere Nachkommen die mégliche gesamte Wohnflache
von rechnerisch 360-480m2 nur auf max. 3 Wohnungen verteilen.
Zusammen mit den weiter stark anziehenden Grundstiickspreisen von
mittlerweile mehr als 1.000,-€ je m2 Grundflache die man dann auf max.
drei Wohnungen/Einheiten verteilen kénnte, fordert die Stadtverwaltung
mit diesen Beschrankungen bei einem mdglichen Eigentiimerwechsel eine
sehr exklusive Entwicklung der Wohnbebauung hier in Drais, die nicht
mehr dem bisherigen dorflich/blirgerlichen Charakter unseres Vorortes
entsprechen wiirde.

Wer kann es sich kinftig noch leisten ein ca. 800m2 Grundstiick zu
erwerben, um dann aber auf nur max. 180m2 bauen zu dirfen und dort
max. 3 Wohnungen zu errichten?

5. Es sind einige Vorschriften zur Begriinung (Dach, Wand, Parkplatze,
Garten) und Bepflanzung der Garten geplant, die festlegen, wieviel man
von was wo anpflanzen muss. Auch wenn wir die Férderung von
Grinfldchen in Drais begrifBen, so finden wir diese teilweise sehr
detaillierten Vorschriften als eine Einschrédnkung bei der Gestaltung
unseres Grundsttlicks. Wir fanden es angemessener, wenn es sich dabei
um Empfehlungen anstelle von verbindlichen Vorschriften handeln wirde.

Mit freundlichen GriiRen

wE

0151 42427315 Stellungnahme Bebauungsplan D31 vom 20220626.docx



4. Absender

WG: Stellungnahme zum Bebauungsentwurf Mainz Drais Am Rémerquell.

Yvonne Kunz an Ralf Groh 30.06.2022 13:25

Von Yvonne Kunz/Amt61/Mainz

An Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

----- Weitergeleitet von Yvonne Kunz/Amt61/Mainz am 30.06.2022 13:24 - ﬁk  d. lid. A

Von: -

An: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de L ¥ i nvee

Datum: 30.06.2022 13:22

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsentwurf Mainz Drais Am Romerquell. S e N g
L s o - v - (

Sehr geehrte Damen und Herren des Stadtplanungsamts,

anbei sende ich IThnen meine Stellungnahme zumoffengelegten Vorschlag des

Bebauungsplanentwurfes ,,Am Rémerquell — D31¢.
Ich besitze eine Eigentumswohnung am Stidhang 27 und gebe folgende
Stellungnahme ab:

Folgende Punkte sehe ich am aktuellen Entwurf kritisch und

beantrage hiermit eine Korrektur des Vorschlages:

1. Es muss klar und deutlich ein Bestandsschutz fiur die
aktuelle Bebauung in den Bebauungsplan eingefiigt
werden, der auch dann gilt, wenn z.B. durch eine

- Naturkatastrophe oder einen Brand ein Neubau notwendig

wird.

Einen Brand gab es Anfang 2020 auf dem benachbarten

Grundstiick am Rémerquell 5 und das Haus musste

anschlieBend abgerissen werden. Insofern ist ein solcher

Fall durchaus realistisch und das Recht auf die

Neuerrichtung des Gebdudes im bisherigen Umfang soll

klar festgeschriebenwerden.

2. Laut dem nun vorliegendenBebauungsplanentwurf
dirften nur max. drei Wohneinheiten auf unserem

Grundsttick errichtet werden. Dadurch wird die kiinftige

Gestaltung und Nutzung unseres Hauses und des

Grundstickes auf unserem 784m2groBen Grundstiick stark

eingeschrankt. Durch die Beschrankung auf max. drei

Wohneinheiten wird auch die wirtschaftlicheHurde fir die
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Nutzung durch kiinftige Generationen unnétig hoch gelegt.
Unser Wunsch ist daher, dass auf unserem Grundstiick 5
Wohneinheiten je Grundstlick erlaubt werden sollen.

3. Kiinftig sollen nur noch max. 180m2 Grundflache des
Grundsticks bebaut werden diirfen, unabhangig von der
absoluten GrundstiicksgréBe. Das ist in meinem
Fall(784m?2) also lediglich 23% des gesamten
Grundstucks. Dazu kommt, dass generell nur auf der
vorderen Halfte des Grundstlicks eine Bebauung erlaubt
werden soll.

Das empfinde ich als eine starke Beeintrachtigung der
kinftigen Nutzungsmaoglichkeiten unseres Grundstiicks und
eine unndtige Einschrankung der Eigentumsrechte. Mein
Wunsch ist, dass bei unserer GrundsticksgroBe mind.
240m?2 der Flache bebaut werden dirfen und dass
hdchstens das von der StraBe abgewandte Drittel des
Grundsticks von Bebauung freigehalten werden muss.

4. Mit den aktuell im Entwurf vorgesehenen
Einschrankungen (max. 2 Vollgeschosse, max. 180 m?2
bebaute Grundflache, max. 3 Wohneinheiten) dirften wir
oder unsere Nachkommen die mégliche gesamte
Wohnflache von rechnerisch 360-480m2 nurauf max. 3
Wohnungen verteilen.

Zusammen mit den weiter stark anziehenden
Grundstiickspreisen von mittlerweile mehr als1.000,-€ je
m?2 Grundfldche die man dann auf max. drei
Wohnungen/Einheiten verteilen kénnte, férdert die
Stadtverwaltung mit diesen Beschrankungen bei einem
maoglichen Eigentiimerwechsel eine sehr exklusive
Entwicklung der Wohnbebauung hier in Drais, die nicht
mehr dem bisherigen dérflich/blrgerlichen Charakter
unseres Vorortes entsprechen wiirde.

Wer kann es sich kiinftig noch leisten ein ca. 800m?2
Grundstiick zu erwerben, um dann aber auf nur max.
180m2 bauen zu dirfen und dort max. 3 Wohnungen zu
errichten?

5. Es sind einige Vorschriften zur Begriinung (Dach, Wand,



Parkplatze, Garten) und Bepflanzung der Géarten geplant,
die festlegen, wieviel man von was wo anpflanzen muss.
Auch wenn ich die Férderung von Griinfldchen in Drais
begriiBe, so finde ich diese teilweise sehr detaillierten
Vorschriften als eine Einschréankung bei der Gestaltung
unseres Grundstlicks. Ich fande es angemessener, wenn es
sich dabei um Empfehlungen anstelle von verbindlichen
Vorschriften handeln wiirde.

Hochachtungsvoll



22 fahsender
TJ Z.d. Handakten

u WV'. TR AETEI TR e
- Sehr geehrte Damen und Herren des Stadtplanungsamts, (1 26 ' Or 34 /5/

anbei senden wir lhnen unsere Stellungnahme zum offengelegten Vorschlag des
Bebauungsplanentwurfes ,,Am Romerquell - D31¢.

Wir besitzen eine Eigentumswohnung am Siidhang 27 und betrachten den Vorschlag aus der
Perspektive, welche Folgen der Bebauungsplan mittel- und langfristig fiir unsere Kinder und
deren Nachkommen haben wiirde, wenn sie auf unserem Grundstiick kiinftig neu bauen
wiirden.

Folgende Punkte sehen wir am aktuellen Entwurf kritisch und beantragen hiermit eine Korrektur
des Vorschlages:

1. Es muss klar und deutlich ein Bestandsschutz fur die aktuelle Bebauung in den
Bebauungsplan eingefiligt werden, der auch dann gilt, wenn z.B. durch eine
Naturkatastrophe oder einen Brand ein Neubau notwendig wird.

Einen Brand gab es Anfang 2020 auf dem benachbarten Grundstiick am Rémerquell 5 und
das Haus musste anschlieBend abgerissen werden. Insofern ist ein solcher Fall durchaus
realistisch und das Recht auf die Neuerrichtung des Geb&udes im bisherigen Umfang soll
klar festgeschrieben werden.

2. Laut dem nun vorliegenden Bebauungsplanentwurf diirften nur max. drei Wohneinheiten
auf unserem Grundstiick errichtet werden. Dadurch wird die kiinftige Gestaltung und
Nutzung unseres Hauses und des Grundstiickes auf unserem 784m?2 groBen Grundstlick
stark eingeschrankt. Durch die Beschrankung auf max. drei Wohneinheiten wird auch die
wirtschaftliche Hirde fiir die Nutzung durch kiinftige Generationen unnétig hoch gelegt.
Unser Wunsch ist daher, dass auf unserem Grundstiick 5 Wohneinheiten je Grundsttlick
erlaubt werden sollen.

3. Kunftig sollen nur noch max. 180m2 Grundfldache des Grundstiicks bebaut werden diirfen,
unabhéngig von der absoluten GrundstiicksgréBe. Das sind in unserem Fall (784m2) also
lediglich 23% des gesamten Grundstiicks. Dazu kommt, dass generell nur auf der
vorderen Haélfte des Grundstiicks eine Bebauung erlaubt werden soll.

Das empfinden wir als eine starke Beeintréchtigung der kiinftigen Nutzungsmdéglichkeiten
unseres Grundsticks und eine unnétige Einschrankung der Eigentumsrechte. Unser Wunsch
ist, dass bei unserer GrundstiicksgréBe mind. 240m2 der Flache bebaut werden diirfen und
dass hochstens das von der StraBe abgewandte Drittel des Grundstiicks von Bebauung
freigehalten werden muss.

4. Mit den aktuell im Entwurf vorgesehenen Einschréankungen (max. 2 Vollgeschosse, max.
180 m2 bebaute Grundflache, max. 3 Wohneinheiten) dlrften wir oder unsere
Nachkommen die mdgliche gesamte Wohnflache von rechnerisch 360-480m?2 nur auf max.
3 Wohnungen verteilen.

Zusammen mit den weiter stark anziehenden Grundstiickspreisen von mittlerweile mehr als
1.000,-€ je m2 Grundfldche die man dann auf max. drei Wohnungen/Einheiten verteilen
kénnte, fordert die Stadtverwaltung mit diesen Beschréankungen bei einem mdéglichen
Eigentimerwechsel eine sehr exklusive Entwicklung der Wohnbebauung hier in Drais, die
nicht mehr dem bisherigen dorflich/blrgerlichen Charakter unseres Vorortes entsprechen
wirde. x

Wer kann es sich kiinftig noch leisten ein ca. 800m2 Grundstlick zu erwerben, um dann
aber auf nur max. 180m2 bauen zu diirfen und dort max. 3 Wohnungen zu errichten?

5. Es sind einige Vorschriften zur Begrinung (Dach, Wand, Parkpléatze, Garten) und
Bepflanzung der Garten geplant, die festlegen, wieviel man von was wo anpflanzen muss.
Auch wenn wir die Férderung von Grinfldchen in Drais begriiBen, so finden wir diese
teilweise sehr detaillierten Vorschriften als eine Einschrankung bei der Gestaltung unseres
Grundstiicks. Wir fanden es angemessener, wenn es sich dabei um Empfehlungen anstelle
von verbindlichen Vorschriften handeln wiirde.

Mit freundlichen GriiBen
/4/
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% Landeshauptstadt
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Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Pastfach 3820 | 55028 Mainz : Griin- und Umweltamt
Andrea Hartmann

Postfach 3820

55028 Mainz

Haus A | Zimmer 49
Geschwister-Scholl-Str. 4

Stadtverwaltung Mainz

61-Stadtplanungsamt
61 - Stadtpiammgsamt

Tel. 06131 12-4233

Fax 06131 12-2260
andrea.hartmann@stadt.mainz.de
www.mainz.de

vorab per E-Mail

ainz, 30.06.2022

Bebauungsplan ,,Am Rémerquell (D31)%, Benachrichtigung von der 6ffentliche Auslegung
gemil § 3 Abs. 2 BauGB und (etneute) Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. §
4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 4 S. 2 BauGB (Thr Zeichen: 61 26 Dr 31)

hier: Stellungnahme der Triger 6ffentlicher Belange

Aktenzeichen: 67 05 16 D31

Sehr geehrte Damen und Hetren,

zu dem o. g. Bebauungsplan ,,D 31 und Verfahrensschritt bestehen zu den Inhalten des Bebauungs-
planes (Festsetzungen und Planzeichnung) keine Anregungen und Bedenken.

In den textlichen Festsetzungen auf Seite 8 unter 3. Hinweise, Kapitel ,,Verwertung und Versickerung
von Niederschlagswasser* bitten wir im letzten Satz um Anpassung des Paragraphen wie folgt (Ande-
rung in fett-kursiver Schrift): .

» [---] Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund iiber Schluckbrunnen bzw.
Rigolen bedatf wegen der damit verbundenen Verunreinigungsgefahr nach § 8 Abs. 1 des Gesetzes
zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wassetrechtlichen Erlaub-
nis."

Inhaltliche Anderungen oder Auswirkungen fiir den Bebauungsplan ergeben sich dadurch u.E. nicht.

Mit freundlichen Grifien

Kelker

Buslinien Sparkasse Mainz Information zuf Verwendung lh-
Kurmainz-Kaseme/Akademie der Wissenschaften: IBAN: DES8 5505 0120 0000 0003 31 rer Daten:

8018218311441 A7 1KQ1RAN Swift-Ric. MAI ADF51MN7 www mainz da/dsgva



TOB :

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Postfach 42 40 | M 2. d ifd. A REGIONALSTELLE
55032 Mainz . d. l{d. A. WASSERWIRTSCHAFT,
O Zd. Handakten ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Mainz 0O Wvl.¢ i
*9 ced EIVH 6'.‘.1"“;.-'-

Amt 61 J Kleine Langgasse 3
Postfach 3820 é 7 2 2, 55116 Mainz

; y [ £
55028 Mainz 3 7 Telefon 06131 2397-0

Telefax 06131 2397-155
www.sgdsued.rip.de
per Mail: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de

30.06.2022
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/in Telefon / Fax
5133-0002#2022/0005-0111 33 24.05.2022; Az: Lisa Seidel 06131 2397-154
Bitte immer angeben! 61 26 Dr 31 lisa.seidel@sgdsued.rlp.de 06131 2397-155

Bebauungsplan »Am Rémerquell (D 31)%, OT Drais
hier: Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3i. V. m. § aAbs. 4 S. 2 BaugB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24.05.2022 baten Sie um Stellungnahme zu dem 0. g. Bebau-
ungsplan. Zu diesem Planungsgebiet habe ich bereits am 12.11.2019 2y den be-
troffenen wasserwirtschaftlichen, abfallwirtschaftlichen und bodenschutzrechtlichen
Belangen eine Stellungnahme im Zuge der Beteiligung gem:. § 4 Abs. 1 BauGB ab-
gegeben. Diese Stellungnahme ist weiterhin giiltig und die dort vorgebrachten Hin-
weise sind weiterhin zy beachten.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Heike Paris

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-

chert. N&here Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultieren-
den Rechten haben wir auf der Internetseite httgs://sgggugd.rlg.de/dg[g_glengghug/ bereitgestelit.

12

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E]. E
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag Y

IBAN  DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr 0]

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sud. Hinweise 2u deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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,é i : TOB 3

Landwirtschaﬁskammer
Rheinland-Pfalz

Landwirtschaf tskammer Rheinland—?{oi.z - Gartenfeldste. 12 a - 54295 Trier
Postanschrifl

Stadtverwaltung Mainz Dienststelle Trier
Amt 61 Gartenfeldstr. 12a
Postfach 3820 . 54295 Trier
55028 Mainz

Tel.: 0651/94907-0

Fax: 0651/94907-366
E-Mail: trier@iwk-rlp.de
Internet: www .lwk-

rflp.de
Aktenzeichen (im Schiflverkehr stets  Auskunft erteilt - Durchwahl  E-Mail Datum
angeben)
14-04.03 Fa/el ; Frau Faust — 344 Liesa-Maria.Faust@iwk- 05.07.2022

fp.de
Bebauungsplanentwurf ,Am Romerquell (D 31)"

lhr Zeichen: 61 26 — Dr 31

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz besteht zu 0.g. Bebauungsplan keine
Bedenken.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen lehnen wir aus
agrarstruktureller Sicht kategorisch ab und verweisen auf den § 15 Abs. 3 BNatSchG, dass
bei naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zwingend auf
agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen ist.

Mit freundlichen GriiRen Z. d. Ifd. A.
Im Auftraa O Z.d. Handakten

m L T g

L. Faust

@&/

Bankverbindung: Volksbank Rhein-Nahe-Hunstiick eG, iBAN: DES5 5609 0000 0002 0166 63; BIC: GENODE5S1KRE
Postgirokonto Ludwigshafen, IBAN: DEQ4 5451 0067 0032 6046 79; BIC: PBNKDEFF



