% Landeshauptstadt
Mainz

Einladung

zur Sitzung des Ortsbeirates Mainz-Lerchenberg am
Donnerstag, 30.06.2022, 19:00 Uhr,
Sitzungsraum der Ortsverwaltung, Hindemithstr. 1 (ehem. KiTa), 55127 Mainz

Tagesordnung

a) offentlich

Antrige
1. Namensgebung fur den Weg zur stidtischen Kindertagesstitte (Griine)
2. Aufstellung von Milltonnen zur Altglas- und Biomiillentsorgung in der Gustav-Mahler-

Stralle (Grine)

3. Sicherstellung der OPNV—Versorgung im Bereich Lerchenberg Mitte wihrend der Bau-
phase der Mainzer Wirme Plus (MWP) (SPD,CDU,ODP)

4. Instandsetzung der Spielplatz-/Ruhezone am Lenauweg (CDU)

5. Wegebenennung zu Ehren von Dr. Ulrich Eicheler und Harry Zeuner (CDU)

Anfragen

0. Festsetzung der Bodenrichtwerte in Mainz-Lerchenberg (CDU)

7. Anfragen aus vorherigen Sitzungen
7.1.  Verbesserung des Radwegenetzes (CDU)

8. Sachstandsberichte
8.1.  Sachstandsbericht zum Antrag 1239/2021 Ortsbeirat Mainz-Lerchenberg

9. Beschlussvorlagen
9.1.  Einkaufszentrum (EKZ) Mainz-Lerchenberg

10.  Mitteilungen und Verschiedenes

11.  Einwohnerfragestunde

Rathaus Bankverbindung: Information zur Verwendung
Postfach 38 20 IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31 Ihrer Daten:
55028 Mainz Swift-BIC: MALADE51MNZ www.mainz.de/dsgvo

Telefon 06131/120
Buslinien: 28|54 |55|56|57]60]|61|68|70]|71



12.  Stadtteilmittel

b) nicht 6ffentlich

13.  Bau- und Grundstiicksangelegenheiten

14.  Mitteilungen und Verschiedenes

Mainz, 23.06.2022

gez. Sissi Westrich
Ortsvorsteherin
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'BiiNDNIS 90
DIE GRUNEN

Antrag fur den Ortsbeirat Mainz Lerchenberg am 30.06.2022

Namensgebung fiur den Weg zur stadtischen
Kindertagesstatte

Bisher gibt es auf dem Lerchenberg weder eine Strae noch einen FuBweg, der
einen Frauennamen tragt. Auch ist nicht zu erwarten, dass sich auf dem
Lerchenberg sehr viele Méglichkeiten ergeben werden, dieses Ungleichgewicht zu
beseitigen.

Der FuBweg, der von der HindemithstraBe zur stadtischen Kindertagesstatte und
der Sporthalle B flihrt und allgemein auch als Schwarzer Weg bekannt ist, ist
offiziell noch nicht benannt;

Wir beantragen, diesem Weg den Namen Henriette-Arendt-Weg (11.11.1874
Kdénigsberg/Pr - 22.8.1922 Mainz) zu geben. Henriette Arendt ist die erste
Polizeiassistentin Deutschlands, die polizeiarztliche Untersuchungen assistierte
und nach der Haft entlassene, wohnungslose Frauen, verwahrloste Kinder und
Jugendliche betreute. Dies entsprach nicht der traditionellen Rolle einer jidischen
Frau. Nach ihrer Tatigkeit bei der Stuttgarter Polizei veroffentlichte sie mehrere
Bucher, die sich u.a. auch mit Kinderhandel beschéaftigten. Die letzten
Lebensjahre arbeitete sie als Krankenschwester in einem Mainzer Krankenhaus.
Sie starb 1922 in Mainz.

Antrag:

Der Ortsbeirat Mainz-Lerchenberg bittet die Verwaltung, diesem Weg den Namen
Henriette-Arendt-Weg zu geben.
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

LB s R Vorlage-Nr.__O_X 0 /2022

Ortsbeiratssitzung Mainz Lerchenberg am 30.06.2022

Antrag zu Aufstellung von Miilltonnen zur Altglas- und Biomiillentsorgung in
der Gustav-Mahler-Strafle

In den Mull-Sammelstellen entlang der Gustav-MahlerstraRe sind durchgédngig Restmilicontainer und
Altpapiercontainer aufgestellt. Es fehlen jedoch zum Teil Tonnen zur Entsorgung von Altglas und fast
durchgangig Biomiilltonnen. Die Blirger:innen haben somit keine Moglichkeit, ihren Glas- und
Biomill wohnungsnah zu entsorgen. Oft landet dieser M{ill in der Restmulltonne und kann damit
nicht mehr recycelt werden.

Antrag:

Der Ortsbeirat Mainz-Lerchenberg bittet die Verwaltung an den angegebenen Stellen
Altglascontainer und Biomiilltonnen in angemessener Zahl aufzustellen.
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Voriage-Nr.Q243 /2022

Gemeinsamer Antrag zur OBR-Sitzung am 30.06.2022 17.06.2022

Sicherstellung der OPNV- Versorgung im Bereich Lerchenberg Mitte wihrend der Bauphase der
Mainzer Warme Plus (MWP)

Die Stadtverwaltung wird gebeten:

Die Aufhebung der ersatzlos gestrichenen Abfahrten an der Haltestelle Hebbelstrasse/Biichnerallee
der Linie 54 von und nach Klein-Winternheim gegentiber der Mainzer Mobilitat zu erwirken. Auch der
Wegfall der Umsteigeméglichkeit der Linie 54 um 7:10 Uhr ab Klein-Winternheim zur Linie 74E in
Richtung Gonsenheim, an der HebbelstraRe/Blichnerallee, an Schultagen, soll wieder durch die
Mainzer Mobilitat eingerichtet werden.

Begriindung

Die Lerchenberger Bewohnerschaft in Lerchenberg Mitte sind auf Sicherstellung des Anfahrens der
Linie 54 durch die Mainzer Mobilitdt angewiesen.

Durch die bisherige kurze und schnelle Verbindung von der Haltestelle Hebbelstrasse/Biichnerallee
durch die Linie 54 wurde Linienverbindung von der Stadt auf den Lerchenberg und in die City sehr
gerne und vermehrt angenommen. Die Linie 55 und Line 71 sind keine Direktverbindungen in die
Innenstadt und auch die Entfernung zur Endhaltestelle der Straenbahin ist fir dltere Menschen und
auch Pendler, die den OPNV nutzen keine Alternative. Die Laufwege auf dem Lerchenberg strukturell,
sind wie auch die Taktung der verfligbaren ,Alternativlinien”, insbesondre in den Morgen und
Abendstunden, sehr dunn.

Zudem ist es schwierig den Schiilern die angebotenen Umsteigemoglich in Mainz-Drais anzubieten.
Dies hat zur Folge, dass die Schiiler:innen von den Eltern zur Schule gefahren werden, da der Umstieg
doch sehr beschwerlich/schwierig ist. Der Bringservice ist auch in der heutigen nachhaltigen Zeit als

bedenklich einzustufen, daher muss auch fiir den Schilerverkehr der Umsteigepunkt

(Hebbelstrasse/Biichnerallee wiedereingerichtet werden.

Alternativrouten der Linie 54 wurden ja bereits in der vergangenen Bauphase in der Hebbelstrasse von
der Mainzer Mobilitit bereits erfolgreich angeboten. Aus unserer Sicht hatte diese Umleitung, fir die
neuen Bauabschnitte auch eingerichtet werden kénnen, zudem ware eine Linienfiihrung iber die
HebbelstraRe auch ohne Halt in der Hindemithstrasse, zum Novo-Nordisk-Kreisel eine ebenfalls gute
Alternative zum Wegfall der kompletten Anfahrt der Haltestellen HebbelstraBe/Blichnerallee durch
die Linie 54.

Fiir die Ortsbeiratsfraktion der SPD Horst Zorn
Fir die Ortbeiratsfraktion der CDU Andreas Michalewicz
Fir die Ortsbeiratsfraktion der ODP Karl- Heinz Schimpf
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Mainz-Lerchenberg

CDU

Ortsbeiratssitzung Mainz-Lerchenberg am 30. Juni 2022

voriage-Nr.O2QY / 2022
Antrag:

Instandsetzung der Spielplatz-/Ruhezone am Lenauweg

Der Ortsbeirat mége beschlieRen:

1. Die Verwaltung wird gebeten, die Spielplatz-/Ruhezone am Lenauweg wieder
instand zu setzen.

Begriindung:
Wie das nachfolgende Bild zeigt, ist die Ruhezone am Lenauweg in einem

erbarmlichen Zustand. Alle Banke wurden demontiert, lediglich die BetonfiiRe wurden
stehen gelassen. Auch der Milleimer wurde demontieﬁ, auch hier wurden die FiiRe
stehen gelassen. Der Sandkasten ist zwar sehr griin, kann so seinen eigentlichen

Zweck aber nicht mehr erfillen.

Weitere Begriindung erfolgt miindlich.

Fur die CDU- Fraktion
Seite 1



Mainz-Lerchenberg

CDU

Andreas Michalewicz

Seite 2
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Mainz-Lerchenberg

CDU

Ortsbeiratssitzung Mainz-Lerchenberg am 30. Juni 2022

Voriage-Nr_ O84S/ 2022

Antrag: _
Wegebenennung zu Ehren von Dr. Ulrich Eicheler und Harry Zeuner

Der Ortsbeirat mége beschlief3en:
1. Die Verwaltung wird gebeten, den Weg am Feldrand hinter der Fontanestr.,
der Liebermannstr. und der Rembrandtstr. als Dr.-Ulrich-Eicheler-Weg und

2. den Weg vom Hotel Lerchenberg um das Regenriickhaltebecken (Ententeich)
bis hinunter zum Beginn der Regerstr. als Harry-Zeuner-Weg auszuweisen.

Begriindung:
In der Sitzung des Ortsbeirats Mainz-Lerchenberg im Mai wurde den kirzlich

verstorbenen ehemaligen Ortsvorstehern Dr. Ulrich Eicheler und Harry Zeuner

gedacht. Auf dem Lerchenberg ist es eine schéne Tradition, den ehemaligen

. Ortsvorstehern, wenn sie verstorben sind, ein bleibendes Andenken zu verschaffen,

indem ein Weg nach ihnen benannt wird. Beispiele dafiir sind der Christian-Haas-Weg
oder der Theo-Riedel-Weg. Auch Herr Dr. Eicheler und Herr Zeuner haben jeder fiir
sich in ihrer: Funktion als Ortsvorsteher viel fiir den Lerchenberg geleistet und

verdienen diese Anerkennung.

Wir méchten an diese Tradition anknipfen und beantragen die Benennung von zwei
bisher namenlosen Wegen, so dass es zukiinftig auch einen Dr.-Ulrich-Eicheler-Weg

und einen Harry-Zeuner-Weg auf dem Lerchenberg gibt.

Fur den Dr.-Ulrich-Eicheler-Weg soll der sogenannte Panoramaweg ausgewiesen
werden, der noch keinen eigenen Namen hat und nur von den Lerchenberg:innen so

genannt wird (also der Weg am Feldrand hinter Fontanestr., Liebermannstr. und

Seite 1



Mainz-Lerchenberg

CDU

Rembrandtstr.). Als Harry-Zeuner-Weg schlagen wir den Weg vom Hotel Lerchenberg

um den Ententeich bis hinunter zum Beginn der Regerstr. vor.

Beide Wege besitzen derzeit keinen Namen und kénnen ohne Auswirkungen benannt

werden, da von der Beneninu.hg keine Anwohner betroffen sind.

Weitere Begriindung erfolgt mindlich.

Fiir die CDU- Fraktion
Andreas Michalewicz

Seite 2
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Mainz-Lerchenberg

CDU

Ortsbeiratssitzung Mainz-Lerchenbe'rg am 30. Juni 2022

Vorlage-Nr. QR8¢ / 2022

Anfrage zur Festsetzung der Bodenrichtwerte in Mainz-Lerchenberg

Der Bodenrichtwert fiir Bauland wird, abhangig von den Rechtsvorschriften in den
einzelnen Bundeslandern, mindestens zum Ende jedes zweiten Kalenderjahres

ermittelt. Er ist Basis fiir die Besteuerung von Grund und Boden in Deutschland.

Fur Mainz-Lerchenberg wurden die Bodenrichtwerte durch den Ortlichen
Gutachterausschuss zum 01.01.2022 festgelegt. Dabei ist zu beobachten, dass die
Bodenrichtwerte fir das tiberwiegende Wohngebiet auf dem Lerchenberg auf 720 € je
Quadratmeter festgelegt wurden und damit zum Wert von vor zwei Jahren drastisch
gestiegen sind. Unserer Auffassung nach héangt dies mit den Grundstiicksverk&ufen
im neuen Wohngebiet Nino-Erné-Str. zusammen und hitte durch Ausweisung eines
getrennten Gebiets fiir die Wohnbebauung in der Nino-Erné-Str. abgegrenzt werden
miissen. Dadurch wéare der Bodenrichtwert fiir das tibrige Wohngebiet nicht so
drastisch gestiegen. Firr die Feststellung des Grundsteuerwertes ab 2025 hat dies
drastische Auswirkungen auf alle Grundstiickseigentimer:innen, ggf. missen hier

Korrekturen vorgenommen werden.
Wir bitten die Verwaltung der Stadt Mainz um die Beantwortung der folgenden Fragen:

1. Welcher Effekt hat zur drastischen Steigerung des Bodenrichtwertes in den
Wohngebieten Mainz-Lerchenberg gefiihrt?

2. Wieso wurde fir das Neubaugebiet Nino-Erné-Str. nicht ein separates
Wohngebiet eingefiihrt?

3. Unterwelchen Umstidnden muss ein separates Wohngebiet ausgewiesen
werden und welchen ermessensspielraum hat hierbei der 6&rtliche
Gutachterausschuss?

4. Kann der Bodenrichtwert nachtréaglich korrigiert werden und wer muss dazu ggf.
einen Antrag stellen?

5. Wer prift und tiberwacht den 6rtlichen Gutachterausschuss und wer ist bei
Beschwerden unabhéngig zustandig?

Fiir die CDU- Fraktion
Andreas Michalewicz
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Landeshauptstadt

Beschlussvorlage fiir Ausschiisse Mainz
Drucksache Nr.

offentlich 0805/2022
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
61/68 31.05.2022
Beratungsfolge Gremium Zustdndigkeit Datum Status
Ortsbeirat Mainz-Lerchenberg Kenntnisnahme 30.06.2022 o)
Betreff:

Sachstandsbericht zum Antrag 1239/2021 Ortsbeirat Mainz-Lerchenberg
hier: Konzept zur Versorgung des Lerchenberg mit Gemeinschafts-Ladestation fiir E-Autos

Mainz, 07.06.2022
gez. Steinkriiger

Janina Steinkriiger
Beigeordnete

Beschlussvorschlag:

Der Ortsbeirat Mainz-Lerchenberg nimmt den Sachstandsbericht zur Kenntnis.

Sachstandsbericht:

Die Forderung von Elektromobilitat und der hierfiir erforderlichen Ladeinfrastruktur stellt einen
wichtigen Baustein einer nachhaltigen Mobilitatsentwicklung in Mainz dar. Die Landeshauptstadt
Mainz steht aktuell im engen Austausch mit den Mainzer Stadtwerken beziiglich der zukiinftigen
Konzeptionierung von Elektro-Ladeinfrastruktur auf 6ffentlichen sowie insbesondere auf halbof-
fentlichen und privaten Flachen. Die bauliche Situation in Teilen von Mainz-Lerchenberg, in de-
nen privaten Stellplatze/ Garagenhofe nicht direkt an die dazugehérigen Wohnhduser angrenzen,
ist bekannt und findet bei den Uberlegungen selbstverstandlich Beachtung.

Sobald diesbeziiglich nahere Informationen vorliegen, wird die Verwaltung den Ortsbeirat ent-
sprechend informieren.
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Landeshauptstadt
Beschlussvorlage Mainz
Drucksache Nr.
offentlich 0824/2022
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
61/14 12 Ler3 07.06.2022

Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 2i.V.m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 21.06.2022

Beratungsfolge Gremium Zustdndigkeit Datum Status
Ortsbeirat Mainz-Lerchenberg Anhdrung 30.06.2022 o
Jugendhilfeausschuss Kenntnisnahme 06.07.2022 o)
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 07.07.2022 o)
Ausschuss fur Finanzen und Beteiligungen Vorberatung 12.07.2022 o)
Stadtrat Entscheidung 20.07.2022 o)
Betreff:

Einkaufszentrum (EKZ) Mainz-Lerchenberg
hier: - Beschluss des Gestaltungshandbuches zur duf3eren Gestaltung baulicher Anlagen
- Beschluss der Forderrichtlinie zur Forderung privater Instandsetzungsmafinahmen
- Bereitstellung von auerplanmdfiigen Mitteln in Hohe von 200.000 € im Rahmen des
Stddtebaufoérderprogramms "Soziale Stadt — Sozialer Zusammenhalt"

Dem Oberbiirgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen

Mainz, 14.06.2022

gez. gez.
Marianne Grosse Dr. Eckart Lensch
Beigeordnete Beigeordneter

Mainz, 21.06.2022
In Vertretung

gez.
Giinter Beck
Biirgermeister

Beschlussvorschlag:

Der Stadtvorstand, der Ortsbeirat Mainz-Lerchenberg, der Jugendhilfeausschuss, der Bau- und
Sanierungsausschuss, der Ausschuss fiir Finanzen und Beteiligung empfehlen, der Stadtrat be-
schliefit das Gestaltungshandbuch zur dueren Gestaltung baulicher Anlagen im Einkaufszent-
rum Mainz-Lerchenberg sowie die Forderrichtlinie zur Férderung privater Instandsetzungsmaf3-
nahmen im Bereich der Gebdaudefassaden. Zusatzlich werden auBBerplanmafiige Mittel in Héhe
von 200.000 € im Rahmen des Stadtebauférderprogramms “Soziale Stadt — Sozialer
Zusammenbhalt" bereitgestellt.



Sachverhalt
1. Anlass und Sachverhalt

Der Stadtteil Lerchenberg ist eines von drei Regionalfenstern im Rahmen des Stadtebauforder-
programms "Soziale Stadt — Sozialer Zusammenbhalt" in der Stadt Mainz. In den Analysen zum
Integrierten Entwicklungskonzept wurde die Umgestaltung des Einkaufszentrums als wichtigste
MaBnahme fiir den gesamten Stadtteil identifiziert.

Im Kontext einer Planungswerkstatt, die im Jahr 2015 stattfand, wurden die Eigentiimer:innen
und Gewerbetreibende des Einkaufszentrums an einen "Runden Tisch" geladen. Dieses Beteili-
gungsverfahren fand im Marz 2015 vor der 1. Planungswerkstatt statt und wurde hauptsadchlich
der Analyse von Stdarken und Schwachen des Einkaufszentrums sowie der Vorstellung der Aufga-
benstellung der Planungswerkstatt gewidmet. Ende des Jahres 2015 wurde daraufhin die Pla-
nungswerkstatt mit dem Ziel durchgefiihrt, im Rahmen des diskursiven Verfahrens ein schrittwei-
se umsetzbares Konzept zur zeitgemafien Erweiterung, Aufwertung und Sanierung des Einkaufs-
zentrums zu erarbeiten. Von besonderer Bedeutung waren dabei die Erhéhung der Aufenthalts-
qualitat, die Aufwertung der offentlichen Bereiche sowie die Schaffung von Barrierefreiheit im
Einkaufszentrum selbst sowie in seiner unmittelbaren Umgebung. Dariiber hinaus soll ein ergan-
zendes Angebot an weiteren Einzelhandelsflichen insbesondere fiir einen Lebensmittelvollsorti-
menter sowie erganzend einen Lebensmitteldiscountmarkt geschaffen werden. Das Ergebnis die-
ser Planungswerkstatt stellte einen stadtebaulichen Rahmenplan dar, der eine Orientierung fiir
die langfristige Entwicklung des Einkaufszentrums bietet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Einkaufszentrum Lerchenberg (Le 4)", fiir den der
Stadtrat am 07.02.2018 den Beschluss gefasst hat, sollen parallel die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden, um die angestrebten baulichen Entwicklungen und Erganzun-
gen zu ermoglichen.

In einem weiteren Schritt sollen die offentlichen Flachen im Ladenzentrum sowie dessen Umfeld
neu gestaltet werden. Da hierbei verschiedene Abhdngigkeiten zu den baulichen Entwicklungen
auf den privaten Flachen bestehen, ist diese Umgestaltung nicht in einem Zug moglich, sondern
muss schrittweise erfolgen. Als erster Abschnitt wird derzeit die eigentliche FuBgdngerpassage
neu gestaltet und barrierefrei hergestellt.

Neben der Aufwertung des dffentlichen Raumes ist ebenso eine ansprechende Wirkung privater
Gebdude von hoher Bedeutung. Daher wurde zum Zwecke der Attraktivierung und Modernisie-
rung der bestehenden Bebauung ein Gestaltungshandbuch zur dufieren Gestaltung baulicher
Anlagen im Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg erarbeitet, welches zukiinftig bei der Sanierung
von Fassaden herangezogen werden soll. Der besondere noch aus der Entstehungszeit vorherr-
schende Charakter, soll durch die Vorgaben des Gestaltungshandbuches auch zukiinftig beibe-
halten werden.

Die Attraktivitatssteigerung der Einkaufspassage soll einen Beitrag leisten, die lokale Nahversor-

gung zu stdarken sowie langfristig zu sichern. Durch die Schaffung attraktiver Aufenthaltsbereiche,
sollen zukiinftig Begegnung und Austausch gefordert werden.
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2. Ldsung

Das Gestaltungshandbuch hat zum Ziel, die Sanierung und Aufwertung des Einkaufszentrums zu
leiten. Somit soll die raumliche Wirkung und Einheit des Einkaufszentrums wiederhergestellt und
gestdrkt werden. Vorhandene Gestaltungsmangel sollen im Rahmen von Erneuerungs- oder Um-
baumafinahmen im Sinne des Gestaltungshandbuches beseitigt werden. Der Gebdudebestand
ist zu erhalten und zu pflegen.

Bei dem Gestaltungshandbuch handelt es sich um ein informelles Planungsinstrument und somit
nicht um eine Satzung. Das Handbuch dient als unverbindliche Richtlinie. Das Gestaltungshand-

buch soll zusammen mit der Férderrichtlinie private Investitionen durch das Stadtebauférderpro-

gramm "Soziale Stadt — Sozialer Zusammenhalt" ansto3en und den privaten Bauherr:innen einen
Handlungsrahmen aufzeigen.

Im Rahmen des laufenden Bebauungsplanverfahrens "Einkaufszentrum Lerchenberg (Le 4)" wird
gepriift, welche mafigeblichen Gestaltungsvorgaben durch eine entsprechende Festsetzung im
Bebauungsplan Verbindlichkeit erlangen.

3. Geltungsbereich des Gestaltungshandbuches

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch

e die Regerstraf’e im Norden,

e die BrucknerstraRe im Osten,

e die Hindemithstraf3e im Siiden,

e den Brunnen Lerchenberg im Westen.
4. Verfahren

Fiir die Erarbeitung des Entwurfes eines Gestaltungshandbuches wurde das Architekturbiiro
AV1 ARCHITEKTEN GMBH beauftragt. Auf Grundlage einer Bestandsaufnahme wurde eine erste
Entwurfsfassung erstellt.

Diese Fassung wurde der Offentlichkeit im Aushangverfahren vorgestellt. Die eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden gepriift und wurden soweit erforderlich innerhalb des Gestaltungshandbu-
ches beriicksichtigt. Der Vermerk iiber die Biirgerinformation ist der Vorlage beigefiigt.

Die liberarbeitete Fassung des Gestaltungshandbuches zur dufleren Gestaltung baulicher
Anlagen im Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg sowie die dazugehorige Forderrichtlinie zur For-
derung privater InstandsetzungsmafRnahmen im Bereich der Gebdudefassaden kann nunmehr
abschlieRend beschlossen werden.

Im Anschluss wird die Forderrichtlinie durch den Férdergeber (hier durch die ADD) bestétigt, um
diese daraufhin veréffentlichen zu konnen.
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5. Forderung privater Bauherr:innen

Um einen Anreiz fiir die dortigen Anlieger:innen zu bieten, zeitnah in die Instandsetzung der Fas-
saden zu investieren, wurden hierzu innerhalb des Forderprogramms “Soziale Stadt — Sozialer
Zusammenbhalt" (Regionalfenster Lerchenberg) im Jahresférderantrag 2021 Fordermittel in Héhe
von 200.000 € beantragt, welche zur Férderung privater Instandsetzungsmafinahmen im Bereich
der Gebdudefassaden auf Grundlage des Gestaltungshandbuches genutzt werden sollen.

Fiir jede derim forderfahigen Bereich befindlichen Liegenschaften (insg. 19) stehen somit pro
Liegenschaft bis zu 10.000 € (max. 40 % der férderfahigen Kosten) als nicht zuriickzahlbarer Zu-
schuss zur Verfiigung.

Als Grundlage fiir diese Forderung wurde eine Forderrichtlinie erarbeitet, in welcher alle Voraus-
setzungen und Fristen geregelt werden. Diese ist der Vorlage beigefiigt.

6. Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen

Aus den Planungsinhalten des Gestaltungshandbuches sind keine geschlechtsspezifischen Fol-
gen erkennbar.

Finanzierung
7. Finanzielle Auswirkungen

Die zur Umsetzung bendétigten Fordermittel in Hohe von 200.000 € werden aufierplanmafig auf
dem PSP-Element 7.000.493.740 - SST RFL Aufwertung Einkaufszentrum und dem Sachkonto
01200001 bereitgestellt.

Da die MaRnahme Teil des Forderprogramms "Soziale Stadt — Sozialer Zusammenhalt" ist, wird
durch die Foérderung mit Ertrdgen in Hohe von 66,67 % der forderfahigen Kosten gerechnet.

Anlagen
- Gestaltungshandbuch

Begriindung zum Gestaltungshandbuch

Vermerk Biirgerinformation

Forderrichtlinie
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Stadt Mainz
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Gestaltungshandbuch

Leitfaden zur duf3eren Gestaltung baulicher
Anlagen im Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg




Leitfaden zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen im Einkaufszentrum Mainz Lerchenberg
(Gestaltungshandbuch)

Praambel

Der Mainzer Ortsbezirk Mainz-Lerchenberg ging aus der sogenannten ,Jubildumssiedlung® hervor, die an-
|8sslich der Zweitausendjahrfeier der Stadt Mainz gegriindet wurde und dem Zweck diente, der Wohnung-
sknappheit auf Grund der Zerstérungen im zweiten Weltkrieg zu entgegnen.

Das heutige Stadtbild ist somit iberwiegend gepragt durch Wohnbebauungen in Form von Einfamilien- und
Reihenhdusern im Westen und Nordwesten, mehrgeschossigen Zeilenbauten im Siiden, Wohnhochhaus-
ern im Norden und dem ZDF Sendezentrum im 6stlichen Teil des Bezirks.

Dadurch kommt dem Einkaufszentrum (im Folgenden als EKZ bezeichnet) von Mainz-Lerchenberg eine be-
sondere Rolle zu, da es der einzige Ort innerhalb des Ortsbezirks ist, in dem stadtisches Leben stattfindet,

wo Einzelhandel, Kleingewerbe und das Wohnen an einem Ort zusammenkommen. Diesen stadtischen Ort
zu erhalten, zu gestalten und réaumlich zu fordern ist das Ziel dieses Gestaltungshandbuchs.

Die Errichtung des EKZ aus einer Hand fiihrte zu einer Einheitlichkeit in Gestalt und Funktion. Aus der
kleinteiligen Aufteilung in Einzeleigentum resultieren individuelle Veranderungen und damit auch ein Au-
flosen pragender Charakteristika.
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Ziele

Folgende Ziele sind als Grundsatz vorrangig zu beachten:

Die raumliche Wirkung und Einheit des EKZ sollen wiederhergestellt und gestarkt werden.
Vorhandene Gestaltungsmangel sind im Rahmen von Erneuerungs- oder Umbaumafinahmen im
Sinne dieses Gesltaltungshandbuchs zu beseitigen.

Der Gebaudebestand ist zu erhalten und zu pflegen.

Werden Veranderungen oder Erweiterungen (bspw. Aufstockungen) erforderlich, missen sie sich

gestalterisch am Bestand orientieren und sich in die Umgebung einfligen.

Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1)

Der ortliche Geltungsbereich ist aus dem (Zeichnung 02) ersichtlich.
Der Geltungsbereich wird begrenzt durch

die Regerstraflte im Norden,

die Brucknerstrafie im Osten,

die Hindemithstral3e im Stden,

den Brunnen Lerchenberg im Westen.
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Grundsitzliche Anforderungen an bauliche Anlagen

(1)  Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass sie nach
Form, Malstab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander Riicksicht nehmen.

(2) Raumpragende Bauteile (z.B. Vordacher, Schaufenster) der Erdgeschosszone sind zwingend instand
zu halten oder wiederherzustellen. Anderungen sind nur im Sinne dieses Gestaltungshandbuchs
zulassig.

Erweiterungen

An der Regerstral’e besteht die Option das Gebiet zu erweitern. Die neuen Baukorper sollen die beste-
henden Raumkanten des EKZ aufnehmen und fortfihren. Weiterhin besteht die Mdglichkeit die sudliche
Bebauung zur Hindemithstraf3e zu verdichten.
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Aufstockungen

Das Aufstocken von Bestandsgebauden ist grundsatzlich zugelassen. Im siidlichen Teil des EKZ darf auf
insgesamt zwei Vollgeschosse aufgestockt werden, im nérdlichen Teil auf insgesamt vier Vollgeschosse.
Dabei sind die vorhandenen Traufhohen aufzunehmen.
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Bereiche - Unterscheidung Innen/Aufien

Das Gestaltungshandbuch unterscheidet grundsatzlich zwei Bereiche - Innen und Auf3en. Der innere
Bereich wird durch die Fassadenfronten der FiiRgangerzone definiert. Die Fassadenfronten zu der Reger-
strae und HindemithstralRe, als auch die Fassadenfronten in den Durchgangen bilden den duf3eren Be-
reich (s. Zeichnungen 05-06).

Gliederung - Innen / AuRen Zeichnung 05
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cugom Merkmale:
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_ +1050m g (1) Sockelbereich (s. Zeichnung 10)
_ N (2)  Schaufenster (s. Zeichnung 09)
o 1 z (3)  Werbezone (s. Zeicnung 09)
‘3 i vagm (4)  Vordacher (s. Zeichnung 12,14)
R 7? E ; (5) Banderungen durch Putzfugen, opaken und transparenten Bereiche (s. Zeichnung 08)
L +7,35m
=]
_ +sd0m N i * AuBenfassaden und Fassaden in den Durchgangen:
; } +545m
+450m d (1) Farben
 Putz : (2) Materaliat
= e am (3)  Banderungen durch Putzfugen, ausgenommen dem Kopfgebdude
_ Fassaden (Innen-/Aufenfassaden)
[ seeweclr '
. A B AD NS TR TR Die Gestaltupg, MaBe alg auch die Ar‘g und Weise .der. Ausfihrung fir Fassadenkongtruktionen richten sich
INNENFASSADEN INNENFASSADEN nach den beigefligten Zeichnungen, die Bestandteil dieses Gestaltungshandbuchs sind.
REGERSTRASSE HINDEMITHSTRASSE
Struktur der Innenfassaden Zeichnung 07 (1) Alle AuRenwande sind verputzt auszufiihren. Als Aulenputz sind feinstrukturierte, gescheibte oder
geriebene Putze mit einer Kérnung bis 2mm aufzubringen. Gemusterte, dekorative oder modische
Putzarbeiten und sonstige Verkleidungen aller Art sind nicht zulassig.
ATTI KA (2)  Sockelverkleidungen bei den Innenfassaden sind verputzt (4mm K&rnung, gestrichen, grauweil)
e auszufihren (s. Zeichnung 10).
FENSTERZONE
oo (3) Die Fassaden sind horizontal mit Hilfe von Putzfugen in bestimmter Hohe zu gliedern. Diese Putzfugen
o sind umlaufend auszuflihren, also sowohl an den Brandwanden, die die Durchgange in Nord-Sid-
+9g0m richtung begleiten, als auch an den Fassadenfronten in der RegerstralRe und der Hindemithstralle
vagsm (s. Zeichnung 08).
FENSTERZONE
g ATThEs - (4)  Alle Fassadenoffnungen der Innenfassaden sind innerhalb der Felder zwischen den Putzfugen lber

POTEa die gesamte Hohe des jeweiligen Feldes auszufiihren.

+640m
FENSTERZONE

FENSTERZONE Tegm (5) Glasbausteine sind grundsatzlich unzulassig.
+450m PuTzZ s
PuUTZ S e (6) Fensterbanke sind aus Metall, weil® auszufiihren.
¥V O R DA CH +325m ¥V O R DA CH *325m
WERBUNG +2,55m WERBUNG +2,55m
SCHAUFENSTER SCEHAUFENSTER Farben (Innen-IAuBenfassaden)
+050m +050m
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(1)  Die Fassaden sind in Weiltonen auszufihren.

PUTZFUGEN PUTZFUGEN
INNENFASSADEN INNENFASSADEN
REGERSTRASSE HINDEMITHSTRASSE
Gliederung durch Putzfugen Zeichnung 08
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Fensterkonstruktion Fassadenverkleidung
Pfosten-Riegel-Konstruktion, Putz bis 2mm Kérnung,
Aluminiumprofile, geschliffen, gestrichen in weiltonen
geburstet und eloxiert

Farbton CO.
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Detail Schaufenster Zeichnung 09

Mogliche Fensteraufteilungen

Materialauswahl Zeichnung 10

Zeichnung 11

Schaufenster (Innenfassaden)

Die Malde als auch die Art und Weise der Ausfluihrung fir Schaufensterkonstruktionen richtet sich nach den
beigefiigten Zeichnungen, die Bestandteil dieses Gestaltungshandbuchs sind.

Schaufensterkonstruktionen sind in Pfosten-Riegel-Bauweise aus Aluminiumprofilen (Oberflachen
geschliffen, gebirstet und eloxiert im Farbton CO) herzustellen.

Die Schaufensterkonstruktionen sind auskragend (10cm) auszufuhren (s. Zeichnung 09).

Bristungen sind bis 50cm ab Oberkante Gelande auszufiihren. Bodentiefe Schaufensterkonstruk-
tionen sind nicht zulassig.

Verglasungen sind vorzugsweise aus Klarglas auszufiihren. Sonnenschutzverglasungen sind zulés-
sig, jedoch farbneutral. Bei Nebenrdaumen im EG sind auch satinierte (blickdichte) Fenster zulassig.

Die horizontalen Abstande der Pfosten sind, falls Bandfenster in den Obergeschossen ausgefuhrt
werden sollen, in Bezug auf die Fenster im EG auszuflhren (s. Zeichnung 11).

Fenster in OG (Innen-/AuBenfassaden)

Die Fenster der Obergeschosse sind in der Laibung (um 18cm) zurlickzusetzen.

Einzelfenster sind in stehenden bis quadratischen Formaten auszufiihren. Dariber hinaus kon-
nen diese Formate zu Doppelfenstern ,addiert* werden. Weiterhin kénnen auch Fensterbander
bspw. Uber die gesamte Breite eines Gebaudes ausgefiihrt werden. Fensterteilungen in horizontaler
Ausrichtung sind nicht zulassig (s. Zeichnung 11).

Bei Fensterbandern sind Fensteraufteilungen und Pfosten auf die Schaufensterkonstruktionen im EG
abzustimmen (s. Zeichnung 11).

Die Fenster sind weil auszufiihren.

Fensterverglasungen sind ausschlieRlich aus Klarglas auszufiihren. Ausnahmen sind zulassig, soweit
besondere Umstande dies erfordern (z.B. Behandlungszimmer bei Arztpraxen).

Fensterladen, Rollladen, Jalousien (Innen-/AuBenfassaden)

(1)

AuRen liegende Fensterladen, Rollldden und Jalousien sind in der Erdgeschosszone nicht zulas-

sig. In der Erdgeschosszone sind lediglich innen liegende Elemente als Blend- oder Einbruchschutz
zulassig.

In den Obergeschossen sind aulen liegende bzw. sichtbare Rollladenkasten nicht zulassig.

Der Sonnenschutz ist in den Obergeschossen in Form von Rollladen oder Jalousien in zu der
Putzfassade passenden Weiflstonen auszufiihren.
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Zeichnung 12

Werbeanlagen (Innenfassaden)

Werbeanlagen sind grundsatzlich nur in der Erdgeschosszone zulassig (s. Zeichnung 9,12).

Werbung ist nur im Inneren der Schaufenster zulassig. Das Anbringen von Werbung sowohl unmittel-
bar an Vordachern als auch an den Spannseilen oder an den Sonnensegel ist nicht zulassig.

Werbung bzw. Geschaftsbezeichnung oberhalb der Schaufenster ist nur in den daflir vorgesehenen
und hinterleuchteten Bereichen zulédssig. Die Schrift- und Hintergrundfarbe sind frei wahlbar.

Vollstandiges Ausflillen der Werbezone ist zwingend. Schilder an den Eingangsturen fir Nutzungen
im OG sind zulassig.

Markisen und Vordéacher (Innenfassaden)

Die Malfe als auch die Art und Weise der Ausfiihrung fir Vordacher richtet sich nach den als Anlage beige-
figten Zeichnungen, die Bestandteil dieses Gestaltungshandbuchs sind (s. Zeichnung 12-14).

Vordacher aus verzinktem Stahl (Trapezblech 35/207) uber der Erdgeschosszone (Ladenzone) sind
zwingend auszufiihren, um die rdumliche Wirkung des EKZ zu starken. Dabei richtet sich die Hohen-
lage und Grofde der Vordacher und die Art und Weise der Ausfiihrung nach den beigefligten Zeich-
nungen (s. Zeichnung 14). Verkleidungen von unten sind nicht erlaubt.

Der Sonnenschutz ist mittels Seilspannsegel aus Stoff zwischen einander gegeniiberliegenden
Vordachern auszufuhren (s. Zeichnung 13).

Das Anbringen von zusétzlichen oder anderen Vordachern oder Markisen ist nicht zulassig.

Die AuRenraumbeleuchtung ist mittels LED Rundrohrleuchten (1800mm/60mm, Rundrohrgehause-P-
MMA/Policarbonat, EVG in Leuchte integriert) senkrecht zur Fassade in die Vordacher zu integrieren.
Dabei richtet sich die Art und Weise der Ausfiihrung nach den beigefligten Zeichnungen (s. Zeich-
nung 14), die Bestandteil dieses Gestaltungshandbuchs sind.

Das Anbringen von weiterer Beleuchtung auf Grund von gesetzlichen Feiertagen oder anderen Fes-
tivitaten (z.B. Weihnachtsbeleuchtung) an den Vordachern oder an den Spannseilen, die der Flihrung
von Sonnensegeln zwischen den einander gegeniberliegenden Vordachern dienen, ist zulassig.
Diese ist ,warmweiR* (2700 K) auszufiihren. Ein Blinken der Beleuchtung ist nicht zulassig.

Das bereits vorhandene Vordach des Kopfgebaudes im Osten gilt als einzige konstruktive
Ausnahme dieser Regelung.

Seilspannsiegel

Zeichnung 13
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Tore und AuBentiiren (Innen-/AuBenfassaden)

Die Malde als auch die Art und Weise der Ausfuihrung fir AuBentlren richtet sich nach den beigefugten
Zeichnungen.

(1)  Eingangsturen von Laden und sonstigen Geschaftsbauten oder Hauseingangstiiren, die vom FuRgan-
gerbereich im Inneren des EKZ aus einsehbar sind, sind den Schaufensterkonstruktionen entsprech-
end ebenfalls aus Aluminiumprofilen (Oberflachen geschliffen, geblrstet und eloxiert im Farbton CO)
mit Klarglasfillung, innen liegend, herzustellen.

(2)  Das Verhaltnis zwischen Klarglasfullung und opaker (z.B. Aluminium-) Fillung der Turfligel entspricht
dem Verhaltnis von Briistungshéhe und Schaufensterkonstruktion. Somit ist das opake Feld der Tir-
fligel bis maximal 50cm ab Oberkante Gelande auszufiihren. Vollverglaste Turen sind zulassig.

Balkone und Briistungen (Innen-/Auenfassaden)

(1)  Private AuBenrdume in Obergeschossen diirfen nur in Form von Loggien ausgefiihrt werden. Hervor-
springende Balkone sind nicht zulassig.

(2)  Brustungen zulassiger Loggien sowie Sichtschutzblenden durfen nur im gleichen Material wie der

Anderungsschneiderei Hauseingang Rest der Fassade ausgefihrt werden.

(3)  Geschlossene Fassadenflachen sind im Erdgeschossbereich nicht zulassig.

Wintergarten (Innen-/AuBenfassaden)

. ‘ l (1)  Die Errichtung von Wintergarten sowie Glasanbauten sind im 6ffentlichen Raum nicht zuléssig.

SCHAUFENSTER

I

(2)  Angrenzend an den 6ffentlichen Raum sind solche Anlagen nur in Ausnahmefallen zuldssig. Die Aus-
fuhrung darf nur mit echtem Klar- bzw. Sicherheitsglas erfolgen.

Details Eingange Zeichnung 15



Abstand Dachaufbauten & Dachbegriinung Zeichnung 16
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Zeichnung 17

Dacher und Dachaufbauten

Grundsatzlich sind Flachdacher dem Bestand der Umgebung entsprechend zu erhalten bzw. auszufiihren.
Da die Dachflachen des Gebaude des EKZ von den hoheren Gebauden in der Umgebung aus einsehbar
sind, sind die Dachflachen im gestalterischen Sinne als Fassade zu begreifen und demnach ansprechend
zu gestalten und zu begriinen (Substratstarke 20cm).

(M

(6)

Als Dachformen fir das Hauptdach sind Flachdacher oder bis 5° flach geneigte Dacher ohne
Dachuberstand zugelassen. Im Falle von flach geneigten Dachern, sind diese so auszufiihren, dass
sie aus dem offentlichen Verkehrsraum aus nicht einsehbar sind (mit davor hochgefihrtem Attikaab-
schluss (s. Zeichnung 16).

Dachentwasserungen sind so zu fihren, dass sie aus dem o6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht ein-
sehbar sind (hinter der Fassadenkonstruktion).

Attikaabschlisse sind entsprechend wie im Bestand bzw. wie in den beigefligten Zeichnungen, aus
verzinktem Blech oder Aluminium auszufiihren (s. Zeichnung 17).

Dachflachenfenster bzw. Lichtkuppeln sind zulassig, wenn sie aus dem offentlichen Verkehrsraum
aus nicht einsehbar sind.

Andere Dachaufbauten (z.B. Aufzugsschachte, Klimagerate) sind nur im nicht vom 6ffentlichen Ver-
kehrsraum aus einsehbaren Dachbereich anzubringen und so zu gestalten, dass sie sich in das Er-
scheinungsbild des gesamten Gebaudes einfligen (s. Zeichnung 16).

Die Flachdacher sind zu begrinen.

Antennenanlagen

(1M

)

Parabolantennen, Mobilfunkanlagen und sonstige Antennenanlagen sind so anzubringen, dass sie
vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht einsehbar sind. Dies gilt ebenfalls fir die Verdeckung bzw.
Einhausung solcher Anlagen.

Dariber hinaus sind alle Anlagen nur ohne Werbung zulassig und in neutralen Farben (weild/grau/
schwarz) auszufuhren. Die Verkabelung ist in den einsehbaren Bereichen im Hausinneren bzw. hinter
der Fassadenverkleidung zu fihren.

Nutzung der Sonnenenergie

(1

Solar- und Photovoltaikanlagen sind im Geltungsbereich der Satzung prinzipiell zulassig, jedoch nur,
wenn derartige Anlagen vom o6ffentlichen Verkehrsraum nicht einsehbar sind und keine Beeintrachti-
gungen von Nachbargebauden (u.a. Blendwirkung) vorliegen.
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Gestaltungshandbuch Einkaufszentrum Lerchenberg

1. Erfordernis und Zielsetzung des Gestaltungshandbuches

Der Mainzer Ortsbezirk Mainz-Lerchenberg ging aus der sogenannten "Jubilaums-
siedlung" hervor, die anldsslich der Zweitausendjahrfeier der Stadt Mainz gegriin-
det wurde und dem Zweck diente, der Wohnungsknappheit aufgrund der Zersto-
rungen im zweiten Weltkrieg zu entgegnen.

Das heutige Stadtbild ist somit {iberwiegend gepragt durch Wohnungsbebauun-
gen in Form von Einfamilien- und Reihenhdusern im Westen und Nordwesten,
mehrgeschossigen Zeilenbauten im Siiden, Wohnhochhdusern im Norden und
dem ZDF Sendezentrum im Ostlichen Teil des Bezirks.

Dadurch kommt dem Einkaufszentrum von Mainz-Lerchenberg eine besondere
Rolle zu, da es der einzige Ort innerhalb des Ortsbezirks ist, in dem stadtisches
Leben stattfindet, wo Einzelhandel, Kleingewerbe und das Wohnen an einem Ort
zusammenkommen. Diesen stddtischen Ort zu erhalten, zu gestalten und rdaum-
lich zu fordern ist das Ziel dieses Gestaltungshandbuches.

Die Errichtung des Einkaufszentrums aus einer Hand fiihrte zu einer Einheitlich-
keit in Gestalt und Funktion. Aus der kleinteiligen Aufteilung in Einzeleigentum re-
sultieren individuelle Verdnderungen und damit auch ein Auflosen prdagender Cha-
rakteristika. Das Einkaufszentrum zeigt sich, der Planungsphilosophie seiner Ent-
stehungszeit folgend, introvertiert. Die gedffneten Fassaden sind auf den innen-
liegenden FufRgangerbereich ausgerichtet, wahrend die nach aufien gerichteten
Fassaden wie Riickseiten wirken. Das Einkaufszentrum, welches 1970 fertigge-
stellt wurde, wird durch Flachbauten unterschiedlicher Héhe gepragt, die im Ge-
samterscheinungsbild heterogen wirken. Die Fassaden befinden sich weitestge-
hend im Zustand der Entstehungszeit. Die Zeilenbauten sind im Erdgeschoss des
Fugdangerbereiches verputzt und mit Verblendmauerwerk versehen. In den obe-
ren Geschossen und an den Riickseiten sind die Bauten von einer vorgehangten
Fassade mit pyramidenférmigen Kunststoffkacheln geprdgt, die teilweise einen
schlechten Zustand aufweist.

Durch die Sanierung und Aufwertung der Gebdude des Einkaufszentrums anhand
dieses Gestaltungshandbuchs soll die vorhandene rdumliche Wirkung und Einheit
gesichert werden. Durch die Schaffung eines attraktiven Umfeldes, werden zu-
kiinftig Begegnung und Austausch geférdert sowie die Attraktivitdt des Einkaufs-
zentrums erhoht.

Um diese Zielsetzung zu erreichen, sind die vorhandenen Gestaltungsmangel im
Rahmen von Erneuerungs- oder Umbaumafinahmen im Sinne des Gestaltungs-
handbuches zu beseitigen. Der Gebaudebestand ist zu erhalten und zu pflegen.
Werden Veranderungen oder Erweiterungen (bspw. Aufstockungen) erforderlich,
missen sich diese gestalterisch nach den Vorgaben des Gestaltungshandbuches
richten, sodass der urspriingliche Charakter des Einkaufszentrums, bei gleichzei-
tiger Aufwertung, gewahrt bleibt.
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Gestaltungshandbuch Einkaufszentrum Lerchenberg

Erweiterungen und Aufstockungen

Die zukiinftigen Erweiterungsmoglichkeiten ergeben sich aus den Festsetzungen
des jeweils geltenden Baurechts. Aktuell befindet sich im Bereich des Einkaufs-
zentrums der Bebauungsplan "Einkaufszentrum Lerchenberg (Le 4)" in Aufstel-
lung. Durch die Weiterentwicklung des Einkaufszentrums mit der Schaffung weite-
rer Flachen, soll das vorhandene Einzelhandelsangebot erganzt und die Versor-
gung des Quartiers optimiert werden. Ergdnzende Einzelhandelsbetriebe kdnnen
einen wichtigen Beitrag zu einer hohen Frequentierung des Einkaufszentrums leis-
ten, von welcher auch die bestehenden Betriebe profitieren konnen.

Nach dem aktuellen Planungsrecht darf im siidlichen Teil des Einkaufszentrums
die bestehende eingeschossige Bebauung auf insgesamt zwei Vollgeschosse auf-
gestockt werden. Im nordlichen Bereich lasst das aktuelle Planungsrecht eine
Aufstockung der Bestandsgebdude auf bis zu drei Vollgeschosse zu. Zukiinftig
soll durch den aktuell in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan "Einkaufszent-
rum Lerchenberg (Le 4)" eine Aufstockung auf bis zu vier Vollgeschosse ermog-
licht werden. Bei Aufstockungen sind die zuldssigen Hohenentwicklungen den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entnehmen. Sie fligen sich stadtebaulich
in die vorhandene Umgebungsbebauung ein. Durch die mogliche Hohenentwick-
lung wird weiterhin eine natiirliche Belichtung und Beliiftung des Einkaufszent-
rums gewdhrleistet. Die im vorliegenden Gestaltungshandbuch getroffenen Ge-
staltungsvorgaben sind auch auf die moglichen Aufstockungen anzuwenden.

Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen
Fassaden

Innerhalb des Gestaltungshandbuches wird zwischen Innen- und AuBenfassaden
unterschieden. Der innere Bereich wird durch die Fassadenfronten der Fuf3ganger-
zone definiert. Die Fassadenfronten zu der Regerstrafle und Hindemithstrafle, als
auch die Fassadenfronten in den Durchgangen bilden den duf3eren Bereich.

Fiir die zukiinftige Herstellung einer ansprechenden zeitlosen Gestaltung des Ein-
kaufszentrums und zur Vermeidung der Entstehung eines Kontrastes zu der vor-
herrschenden Bestandsverkleidung, werden innerhalb des Gestaltungshandbu-
ches Regelungen zum Verputz von AuBenwanden sowie Sockelverkleidungen bei
Innenfassaden getroffen und gemusterte, dekorative oder modische Putzarbeiten
und sonstigen Verkleidungen ausgeschlossen. Dabei wird der Charakter der Ent-
stehungszeit durch zeitgemadfie Materialien wiederaufgenommen und ein Einfii-
gen in die Gestalt der Umgebungsbebauung gewadhrleistet. Durch die festgelegte
Strukturierung der Fassadenflachen mithilfe einer Gliederung, soll ein einheitli-
ches Erscheinungsbild erzeugt werden.

Die Errichtung von Glasbausteinen wird ausgeschlossen, da diese unter Betrach-
tung der Umgebungsbebauung untypisch und in dem stark frequentierten Bereich
des Einkaufszentrums aufgrund der Einsehbarkeit ungeeignet sind.

Fensterbdanke tragen im Besonderen zur duferen Gestaltung der Fenster als we-
sentliche Merkmale strukturierter Fassaden bei. Damit die Fensterbdanke nicht
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dominierend in Erscheinung treten und sich in die Fassadenflachen einfiigen, wird
innerhalb des Gestaltungshandbuches deren Gestaltung geregelt.

Durch die Festlegung der Farbgebung der Fassadenfldachen, soll ebenfalls die Be-
standssituation der Entstehungszeit wiederaufgegriffen werden. Gleichzeitig er-
hélt die schmale Einkaufspassage durch die Farbwahl eine aufhellende Wirkung.
Das durch die Farbgebung entstehende einheitliche Erscheinungsbild fordert die
geschlossene Wirkung und die rdumliche Zusammengehdrigkeit der verschiede-
nen Bereiche des Einkaufszentrums. Des Weiteren heizen sich hellen Farbtone, im
Vergleich zu dunklen Fassadenflachen, im Sommer thermisch weniger stark auf
und tragen somit zu einer Erhohung der Aufenthaltsqualitdat durch klimatisch
giinstige Verhdltnisse bei.

Fenster und Tiiren

Die Festlegung der Bauweise von Schaufensterkonstruktionen dient der Errichtung
filigraner Glasfassaden, die zu einem attraktiven Erscheinungsbild des Einkaufs-
zentrums beitragen. Die gewadhlte Bauweise fligt sich in die bestehenden Fenster-
konstruktionen des Einkaufszentrums ein.

Damit sich die Schaufenster optisch von der restlichen Fassadenflache absetzen
und durch die Besucher:innen des Einkaufszentrums gut einsehbar sind, wurde
eine auskragende Ausfiihrung gewdhlt, wie sie bereits im Bestand vorzufinden ist.

Die getroffenen Regelungen zur Art der Verglasung der Fenster, dienen einer guten
Lichtdurchldssigkeit fiir helle Innenraume und gewahrleistet einen ungetriibten
Blick von aufien auf Ausstellungsobjekte. Im Bestand bilden die Fenster ein ein-
heitliches Erscheinungsbild, welches auch zukiinftig beibehalten werden soll.

Unter Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung im Bereich des Einkaufszent-
rums, wurden weitere Regelungen beziiglich der auszufiihrenden Fensterformate
in den Obergeschossen getroffen. Die Farbwahl sowie die Abstimmung auf die da-
runterliegenden Schaufensterkonstruktionen sollen dazu beitragen, ein geordne-
tes und einheitliches Erscheinungsbild der gesamten Fassadenflache zu gewahr-
leisten. Um dieses Ziel zu erreichen, werden ergdnzende Vorgaben zu aufden lie-
genden Fensterldaden, Rollladen und Jalousien getroffen. Insbesondere in den Erd-
geschosszonen konnen diese eine stérende Wirkung auf das Erscheinungsbild
entfalten, da diese Bereiche im direkten Blickfeld der Kund:innen des Einkaufs-
zentrums liegen. Aber auch in den Obergeschossen kann durch Fensterldaden,
Rollladen und Jalousien das einheitliche Erscheinungsbild durchbrochen werden,
weshalb auch hier Regelungen notwendig sind.

Die Regelungen zur Errichtung von Toren und Auf3entiiren wurden auf die Ausfiih-
rung von Schaufensterkonstruktionen abgestimmt. Dabei sind neben den in
Zeichnung 15 dargestellten Fliigeltiiren, ebenfalls Schiebetiiren in Flucht der Fas-
sade moglich.
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3.3 Werbeanlagen

Aufgrund der Erweiterungsmdoglichkeiten von Flachen fiir den Einzelhandel und
Dienstleitungen, ist zukiinftig mit einem hoheren Bedarf an der Errichtung von
Werbeanlagen zu rechnen. Um eine negative Wirkung durch ungeordnete Werbe-
anlagen auf das Erscheinungsbild des Einkaufszentrums im Bereich der Innenfas-
saden zu verhindern, wird hier die Zuldssigkeit der Errichtung auf die Zonen be-
schrankt, die bereits heute fiir Werbeanlagen genutzt werden. Besonders prdg-
nant ist hierbei ein "Band" von Werbeanlagen oberhalb der Schaufenster und Ein-
gdnge.

3.4  Markisen und Vordécher

Vorddcher sind entlang der Innenfassaden im Bestand bereits in den iberwiegen-
den Bereichen des Einkaufszentrums vorhanden. Die Vorddcher wurden urspriing-
lich im gesamten Einkaufszentrum einheitlich errichtet (Gré8e, Material, Hohe).
Diese Dacher stellen damit ein iber alle Gebdude reichendes, verbindendes Ele-
ment dar. An wenigen Stellen wurde das vorhandene Vordach im Zuge von Sanie-
rungsmaBBnahmen der Gebdude durch Abhdangen der Unterseiten verdndert. Die
pragende einheitliche Wirkung bleibt aber dennoch in der gesamten Passage ge-
wahrt.

Bei den gestalterischen Vorgaben zur Ausbildung des Vordaches werden die Pa-
rameter der urspriinglichen Errichtung aus der Entstehungszeit zu Grunde gelegt.
Ziel ist es, dieses Erscheinungsbild langfristig aufrecht zu erhalten und die nach-
trdglich vorgenommen Verdanderungen bei kiinftigen Sanierungsarbeiten wieder
auf die ehemals einheitliche Gestalt zuriickzufiihren. Veranderungen durch neue
Materialien, Abhdngen der Unterseiten, oder Anderung der Tragkonstruktion sol-
len hierdurch vermieden werden.

Zur Aufwertung der Vordacher und zur Starkung der raumlichen Wirkung des Ein-
kaufszentrums werden daher Regelungen zu Materialitat, Hohenlage und Gréf3en
der zwingend zu errichtenden Vordacher getroffen.

Das vorhandene "Kopfgebdude" am dstlichen Ende der Passage stellt bei der Ge-
staltung der Vorddcher eine Besonderheit dar. Dieses Gebdude wurde in den
1990er Jahren nachtrdglich errichtet, um die vorhandene Ladenpassage zu erwei-
tern und zusatzliche Flachen fiir einen Lebensmittelmarkt herzustellen. Beziiglich
seiner dufleren Gestaltung hebt es sich bereits von den {ibrigen Gebduden in der
Ladenpassage ab. Das vorhandene Vordach ist hier als transparentes Glasdach
ausgebildet und befindet sich in einer anderen Hohenlage. Die gestalterischen
Vorgaben fiir dieses Gebdude sind daher umlaufend nicht den Innenfassaden zu-
geordnet, sondern den librigen AuRenfassaden.

Zusatzlich zu den zu errichtenden Vorddchern, kénnen zur Beschattung als optio-
nales Element Seilspannsegel angebracht werden. Die Seilspannsegel gewahr-
leisten eine grof¥flachige Beschattung an heilen Sommertagen durch gestalte-
risch ansprechende und leicht zu bedienende Elemente. Durch die Vorgaben des
Gestaltungshandbuches soll die Errichtung unterschiedlicher Elemente, wie zu-
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satzliche Markisen, zur Beschattung der Einkaufspassage ausgeschlossen und
ein einheitliches Erscheinungsbild gefordert werden.

Gestalterische Vorgaben zur Integration der Auf’enraumbeleuchtung in die Vorda-
cher sollen deren Ausfiihrung gestalterisch steuern. Die einheitlich zu errichten-
den Vordacher sollen durch eine homogene Beleuchtung erganzt werden. Ein
Blinken von zusdtzlicher Beleuchtung aufgrund von gesetzlichen Feiertagen und
Festivitaten wurde ausgeschlossen, da diese Art von Lichtimmissionen in der Re-
gel sowohl von Passant:innen als auch von Anwohner:innen als storender wahr-
genommen werden als eine gleichmafiige Dauerbeleuchtung.

Aufgrund der abweichenden Gebadudestellung des Kopfgebdudes im Osten, wird
beziiglich des bereits vorhandenen Daches eine Ausnahmeregelung getroffen.

Balkone, Briistungen und Wintergdrten

Ein Ausschluss hervorspringender Balkone soll einer zusatzlichen Verschattung
der schmalen Passage entgegenwirken und den Bestandscharakter beibehalten.
Zusatzlich soll hierdurch die Durchbrechung der einheitlichen Fassadenfldachen
und damit die Erzeugung eines unruhigen Charakters des Einkaufszentrums ver-
hindert werden. Zwar ist der Wunsch nach Auflenwohnbereichen verstandlich,
wegen der besonderen Enge in der Passage sind diese jedoch ungeeignet.

Ergdnzende Regelungen der Materialwahl von Briistungen von Loggien sowie
Sichtschutzblenden gewdhrleisten, dass diese nicht dominant in Erscheinung tre-
ten.

Geschlossene Fassadenflachen werden in den Erdgeschosszonen ausgeschlos-
sen, da diese der Funktion der Erdgeschosszone als Bereiche fiir den Einzelhandel
entgegenstehen wiirden. Ziel ist es, einen offenen Charakter innerhalb der Laden-
passage zu erzeugen.

Da Wintergdrten und Glasbauten untypisch fiir den Bereich des Einkaufszentrums
sind und der pragende Charakter des Bestands erhalten werden soll, werden die-
se ausgeschlossen, bzw. erganzende Regelungen zur Ausbhildung getroffen.

Dacher und Dachaufbauten

Da die Dachflachen der Gebdude des Einkaufszentrums von den hoheren Gebdu-
den in der Umgebung aus einsehbar sind und damit eine bedeutende Wirkung auf
das Erscheinungsbild des Einkaufszentrums entfalten, werden Regelungen zu de-
ren Gestaltung getroffen. Die zulassige Dachform leitet sich aus dem Bestand so-
wie der naheren Umgebungsbebauung ab. Dachentwdsserungen, Dachaufbauten,
Solar- und Photovoltaikanlagen, Antennenanlagen sowie Dachflachenfenster bzw.
Lichtkuppeln sind so zu errichten, dass sie vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus
nicht einsehbar sind, da sie somit dem Sichtfeld von Passant:innen entzogen
werden und der Entstehung einer ungeordneten AufSenwirkung vorgebeugt wird.
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Regelungen zur Ausfiihrung von Attikaabschliissen tragen zu einer hohen Stabili-
tat und Langlebigkeit sowie zu einem einheitlichen aus dem Bestand abgeleiteten
Erscheinungsbild der gesamten Fassade bei.

Eine wichtige Regelung innerhalb des Gestaltungshandbuches stellt ebenfalls die
Begriinung von Flachdachern dar. Als natiirliches Gestaltungselement, soll die
Begriinung das Einkaufszentrum optisch aufwerten und die Attraktivitat des
Stadtbildes erhohen. Die dsthetische Gestaltung der sonst unscheinbaren Dach-
flachen, wirkt sich inshesondere positiv auf die Wahrnehmung des Einkaufszent-
rums der Bewohner:innen der angrenzenden Hochhduser aus. Neben diesen ge-
stalterischen Griinden, dient die Dachbegriinung der Riickhaltung von Regenwas-
ser sowie der Schaffung von Lebensraum fiir Insekten. Dariiber hinaus heizt sich
eine Dachbegriinung im Vergleich zu anderen Dachdeckungsmaterialien ther-
misch weniger stark auf und tragt somit auch zu einer klimatischen Aufwertung
des Einkaufszentrums bei.

Marianne Grosse
Beigeordnete
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— Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung “Gestaltungshandbuch zur duferen Gestaltung baulicher Anlagen im Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg” ——

Aktz.: 61 14 12 Ler 3

Gestaltungshandbuch zur iufleren Gestaltung baulicher Anlagen im Einkaufszentrum
Mainz-Lerchenberg

I Vermerk

iiber die Biirgerinformation

Gesprichsort: _ -Aushangverfahren-

am: ' ..

Offentlich bekannt gemacht am: 18.02.2022

Anzabl der Anwesenden: "

Davon Stadtratsmitglieder: ./

Ortsbeiratsmitglieder: .

Verwaltungsangebirige: /

Bedenkfrist: /

Aushang: vom 28.02.2022 bis 18.03.2022 einschlieBlich

A) Allgemeines
Der Stadtrat der Stadt Mainz hat in seiner Sitzung am 09.02.2022 die Durchfithrung

einer Biirgerinformation zu dem o. a. Gestaltungshandbuch beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit des Entwurfes des "Gestaltungshandbuches zur du-
Beren Gestaltung baulicher Anlagen im Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg” erfolgte
in der Zeit vom 28.02.2022 bis 18.03.2022 einschlieBlich bei der Stadtverwaltung
Mainz im Stadtplanungsamt. Parallel dazu konnte der Plan im Internet eingesehen
werden.

Die offentliche Bekanntmachung der Biirgerinformation erfolgte am 18.02.2022 im
Amtsblatt der Stadt Mainz.
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— Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "Gestaltungshandbuch zur duferen Gestaltung baulicher Anlagen im Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg” ——

B) Von den Biirgern/ Innen vorgebrachte Themen/ Fragen

1. Schreiben1
- E-Mail vom 15.03.2022 -

® Gemal Vorlage handle es sich bei dem Gestaltunghandbuch um ein in-
formelles Planungsinstrument und nicht um eine Satzung. Das Handbuch
solle als unverbindliche Richtlinie dienen. Demgegeniiber seien alle For-
mulierungen strikt als Vorgabe formuliert, die einzuhalten ist. Damit et-
wecke das Handbuch selbst den Eindruck, dass es sich um eine bindende,
verpflichtende Richtlinie handle. Die Formulierungen seien so anzupas-
sen, dass der unverbindliche Charakter erkannt werden kann.

Abwigungsetgebnis

Eine Anpassung der Formulierungen ist nicht erforderlich, da aus dem Dokument keine rechtli-
che Bindungspflicht resultieren kann. Die Inbalte des Gestaltungshandbuches sind so formulsert,
dass deutlich wird, welche Mafinabmen notwendig sind, um der Zielsetzung des Kongeptes su
entsprechen.

Den Anregungen kann nicht gefolst werden.

° Der Entwurf werde der Offentlichkeit lediglich im Aushangvetfahren
vorgestellt. Dies sei nicht ausreichend, zudem fiir das Aushangverfahren
so gut wie nicht informiert worden sei. Es sei davon auszugehen, dass nur
wenige tiber das Aushangverfahren und die verbundene Frist zur Abgabe
einer Stellungnahme informiert seien. Der Entwurf solle daher in einer
Burgerinformationsveranstaltung den Interessierten vorgestellt und erliu-
tert werden. Die Frist zur Stellungnahme miisse entsprechend verlingert
werden.

Abwigungsergebnis

Da es sich bei dem Gestaltungshandbuch um ein informelles Planungsinstrument handelt, liegt
Jormal keine Informations- bz, Beteiligungspflicht vor. Dennoch wurde den Biirger:innen die
Mglichkeit sur Auflernung zu dem Entwnrf des Gestaltungshandbuches gegeben. Da es sich um
eine unverbindliche Richtlinie handelt, ist keine weitere Beteiligung vorgesehen.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

e Die Ausfithrung von Sonnenschutz sei im Gestaltunghandbuch als Seil-
spannsegel aus Stoff zwischen einander gegeniibetliegenden Vordichern
auszufiihren. Diese Vorgabe sei nicht zielfithrend, da diese Seilspannsegel
wartungsintensiv und durch die Durchhiinge statk der Witterung ausge-
setzt seien. Gleichzeitig sei in dieser Konstruktionsweise davon auszuge-
hen, dass eine erthohte Vandalismus-Gefahr bestiinde.
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Abwigungsergebnis

Apwch heute sind im Bereich des Einkanfsgentrums andere Formen von Sonnenschutz; vorhan-
den, obne dass sich V andalisnins geeigt hat. Die Verwaltung erwartet daber bei der Errichtung
von Seilspannsegeln keine erbobte Vandalismusgefabr. Die Witterungsbestindigkeit der Seil-
spannsegel ist durch die Materialwahl beeinflussbar.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

® Tore und Aullentiiren seien nur noch als Flugeltiiten auszufithren und sol-
len innenliegend sein. Es sei nicht nachvollziehbar, warum automatische
Schiebetiiren in Flucht der Fassade nicht meht moglich sein sollten.

Abwigungsergebnis

Durch die Regelung zu Toren und Auflentiiren wird nicht beabsichtist, Schiebetiiren in Flucht
der Fassade auszuschizefen. Um Unklarbeiten zu umgehen, wird eine Erlinterung in der Be-
griindung erganzt.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

® Das Gestaltungshandbuch kénne die genannten Ziele nur erreichen, wenn
die privaten Eigentiimer durch finanzielle Unterstiitzung mit Mitteln der
Stadt Mainz und des Programms "Sozialer Zusammenhalt - Zusammenle-
ben im Quartier gemeinsam gestalten" gefordert werden und so zum Um-
bau bzw. zur Renovierung animiert werden. Deshalb wird empfohlen,
noch im Laufe der aktuellen Férderperiode die entsprechenden Mittel zu
beantragen. Das Gestaltungshandbuch sollte dann, zusammen mit der Be-
nennung der expliziten Fordermdglichkeiten, verdffentlicht werden. Eine
Veroffentlichung vorher habe keinen besonderen Nutzen, da das Gestal-
tungshandbuch nur empfehlenden Charakter habe und die Beriicksichti-
gung kostenintensive MaBnahmen fiir die Eigentiimer festlegen wiirde.

Abwigungsergebnis

Von Seiten der Stadt Maing, wird derseit eine Forderung fiir , Instandserzungsmaffnabmen der
Fassaden privater Gebdude™ innerhalb des Firdergebiets ,,Sozialer Zusammenbalt — Soziale
Stads Lerchenberg®; genaner im Bereich des Einkanfszentrums Lerchenberg angestrebi.

Zum aktuellen Zeitpunkt konnen sum Inbhalt und Umfang der Forderung noch keine niheren
Informationen mitgeteilt werden.

Es ist geplant, die notwendigen Genehmigungsschritte zur Aufstellung der Firderrichtlinie und
der damit usammenhingenden Dokumente bis zum Spitsommer 2022 abzuschlieflen. An-
schlieffend werden die betroffenen Anlieger:innen iiber die Fordervoraussetzungen, Hihe der For-
derung, Antrags- sowie Durchfiibrungszeitrinme informiert. -

Den Anregungen kann gefolgt werden.
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2.

Schreiben 2
- E-Mail vorm 15.05.2022 -

e Parkplitze

O Zahlreiche Patkplitze seien bereits im Rahmen des Baus der
Mainzel-Bahn weit an die Rénder des Einkaufszentrums verlagert
worden und einige Parkplitze seien sogar entfallen. Der Stand der
jetzigen Planung sehe die weitere Reduzierung der Parkplatzzahl
vor. Dieser Planungsteil sei nicht nachvollziehbar. Er stehe dem
Ziel, das Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg attraktiv zu ma-
chen, vollkommen entgegen. Parkraum und die damit verbundene
bequeme Anfahrt, sowie der unkomplizierte Abtransport von Ein-
kiufen, sei eines der wichtigsten Entscheidungskriterien fiir Kun-
den ein Einkaufszentrum zu besuchen. Um eine weitschichtige,
lingerfristige Planung zu betreiben, die auch einer positiven éko-
logischen Entwicklung Rechnung trage, sei es sinnvoll die Anzahl
der Parkplitze zu belassen und von diesen Parkplitzen eine gewis-
se Zahl als "E-Parkplitze" mit Lademoglichkeiten auszuweisen.
Der Anteil der "E-Parkplitze" konne dann in den kommenden
Jahren weiter angepasst werden.

o0 Die Zufahrt zu den Patkplitzen neben der "Mainzel-Bahn" vor
dem Einkaufszentrum solle — so die Planung — aus Richtung Wen-
deschleife der "Mainzel-Bahn" erfolgen. Es wird empfohlen, die
Zufahrt aus der entgegengesetzten Richtung vorzusehen, da dies
verschiedene Vorteile habe.

Abwigungsergebnis

Regelungen zu Stellplitzen stellen keinen Inbhalt des Handbuches zur iuferen Gestaltung bauli-
cher Anlagen dar. Das Gestaltungshandbuch hat sum Ziel, die Santerung und Aufivertung des
Einkanfszentrums zu leiten. Somit soll die riumliche Wirkung und Einbeit des Einkaufszent-
rums wiederbergestellt und gestirkt werden.V orhandene Gestaltungsmiéngel sollen im Rabmen
von Ernenernngs- oder Umbaumafinabmen im Sinne des Gestaltungshandbuches beseitigt wer-
den. Der Gebdndebestand ist 3u erbalten und 3u pflegen. Die Anregungen werden sur Kenntnis
genommen. Es ergibt sich hieraus kein Regelungsbedarf.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

e Parkbereich mit Zugangsschranken
Zielsetzung der Bereitstellung von Parkraum fiir Kunden direkt am Ein-
kaufszentrum sei u. a. die direkte, einfache Anfahrt und Wegfahrt. Um
diese Zielsetzung zu gewihtleisten wird empfohlen, den gesamten Parkbe-
reich mit Zugangsschranken zu versehen.

Abwigungsergebnis

Der Parkbereich stellt keinen Bestandteil des Handbuches zur dufleren Gestaltung baulicher
Anlagen dar. Das Gestaltungshandbuch hat zum Ziel, die Sanierung und Aufwertung des
Einkaufszentrums zu leiten. Somit soll die rinmliche Wirkung und Einbeit des Einkanfszent-
rums wiederhergestellt und gestirkt werden.Vorhandene Gestaltungsméngel sollen im Rabmen
von Ernenerungs- oder Umbaumafinahmen im Sinne des Gestaltungshandbuches beseitigt wer-
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— Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "Gestaltungshandbuch zur éuBeren Gestaltung baulicher Anlagen im Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg"——

den. Der Gebaudebestand ist 3u erbalten und zu pflegen. Die Anregungen werden sur Kenntnis
Lenommen. Es ergibt sich hierans kein Regelungsbedarf

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

e Finanzierungshilfen

Der Stadt liege die ziigige Sanierung und zukunftsgerechte Gestaltung des
Einkaufszentrums Lerchenberg am Herzen. Allerdings kénne eine schnel-
le Sanierung nur dann gelingen, wenn die Eigentiimer / Gewerbetreiben-
den in der Lage seien, die hierzu erforderlichen Investitionen zu erbringen.
Die erforderlichen Investitionen seien bei objektiver Betrachtung erheb-
lich und es diitfe bezweifelt werden, dass die Mehrzahl der Eigentiimer /
Gewerbetreibenden in der Lage oder auch Willens selen, die erforderli-
chen Mittel kurzfristig bereitzustellen. Da das Risiko bestehe, dass die sehr
gute Initiative der Stadt Mainz am Mangel privater Investitionsbereitschaft
scheitert, wird vorgeschlagen den Eigentumern / Gewerbetreibenden fiir
Investitionen, welchen den Zielsetzungen der Sanierung des Einkaufszent-
tums entsprechen, einen attraktiven Kosten-Zuschuss zu gewihren. Zu-
sitzlich konne die Motivation der Eigentiimer / Gewerbetreibenden, Sa-
nierungen kurzfristig in Angriff zu nehmen, durch eine von der Stadt
Mainz angebotene, nicht Hypotheken gebundene und dennoch vorteilhaf-
te Finanzierungs-Moglichkeit stark erhéht werden.

Abwigungsergebnis

Vion Seiten der Stadt Mainz, wird derseit eine Firderung fiir "I nstandsetzungsmafinahmen der
Fassaden privater Gebdude" innerbalb des Fordergebiets "Sozialer Zusammenhalt — . oziale
Stadt Lerchenberg”, genauer im Bereich des Einkanfszentrums Lerchenberg angestrebi.

Zum aktuellen Zeitpunkt kinnen um Inbalt und Umfang der Forderung noch keine niberen
Informationen mitgeteilt werden.

Es ist geplant, die notwendigen Genebmigungsschritte sur Aufstellung der Fiorderrichtlinie und
der damit usammenbingenden Dokumente bis zum Spitsommer 2022 abguschlieflen. An-
schlieffend werden die betroffenen Anlieger:innen iiber die Férdervoranssetzungen, Hibe der For-
derung, Antrags- sowie Durchfiibrungszeitrinme informiert.

Eine iiber die Firderung hinausgehende und von Seiten der Landeshauptstadt Mainz, angebote-
ne Finansierungsmaglichkest ist aktuell nicht vorgesehen.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

3. Schreiben 3
- E-Mail vor 18.03.2022 -

® Die Stadtverwaltung sei bemiiht, die vorhandenen Gebiude, aber auch die
aktuell im Bebauungsplanverfahren befindlichen Erweiterungsmoglichkei-
ten, bis ins Detail im Stil der Etbauung zu gestalten. Dies kénne so nicht
mehr gelingen, da sich schon viele Abweichungen entwickelt haben, z. B.
bei der Fassade der 6stlichen Kopfbebauung, aber auch bei der Unterver-
kleidung von Vordichern und mit der Anbringung von Kurbelmarkisen
anstelle der vorgesehenen Seilsonnenspannsegel. Die Konservierung des
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— Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung “Gestaltungshandbuch zur duferen Gestaltung baulicher Anlagen im Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg” ——

G60er-Jahre-Charmes werde nicht fiir erstrebenswert gehalten. Man kénne
sich eher an einer vielfiltigeren Farbgebung und auch an am Baustil er-
kennbaren Erweiterungen erfreuen.

Abwigungsergebnis

Ziel des Gestaltungshandbuches ist es nicht, den 6 Oer-Jabre-Charme anfrecht su erhallen, son-
dern die gestalterische Einbeit zu sichern. Durch die Orientierung am historischen Charakter der
Einkanfspassage wird beabsichtigt, auch zukiinflig bestimmte bestehende Gemeinsamkeiten zu
schaffen, den Zusammenbang der gesamten Passage su stirken und einen Rabmen vorzugeben,
der einen gestalterischen Zusammenhang sichert.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

° Die Orientierung der Putzfassaden an der RAL-Farbpalette sei schwierig,
diese sei besser fiir die zurzeit noch vorhandenen Raster-
Kunststoffverkleidungsplatten gewesen.

Abwiigungsergebnis

Die Angabe miglicher RAL-Farben sollte den Ejgentiimer:innen als Hilfestellung dienen. Um
Unklarheiten zpt vermeiden, werden die vorgeschlagenen RAL-Farbtine aus dem Gestaltungs-
handbuch entfernt. Die Fassaden sind in Weifitonen auszufiibren.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

¢ Die Uniformitit der Gebiude durch die strenge Horizontalgliederung und
Zonen fiir Putz, Fenster, Werbung, etc. sei kein Gewinn fiir das Erschei-
nungsbild des Einkaufszentrums. Es wird angeregt, auBer den Fenster-
formaten und der Gesamthohe keine weiteren Vorgaben (auBer im EG)
zu machen.

Abwigungsergebnis

Bereits im Bestand ist eine Gliederung der Fassaden vorsufinden. Das Gestaltungshandbuch
eelt durch die Sirukturierung darauf ab, diese einbeitliche Wirkung anfrechtzuerhalten und den
Charakter 3u verfestigen. Daber wird an den getroffenen Vorgaben festgehalten.

Den Anregungen kann nicht gefolat werden.

® Die Regelungen zu Werbeanlagen und Beleuchtung sollten auch auf die
AuBenfassaden ausgedehnt werden. So kénnte das Einkaufszentrum fiir
Betrachter von auBen attraktiver gemacht werden und seinen introvertier-
ten Charakter vetlieren.

Abwigungsergebnis

Fiir Werbeanlagen im Bereich der Auflenfassaden werden innerbalb des Gestaltungshandbuches
keine Regelungen getroffen, da hier im Bestand keine Werbeanlagen vorhanden sind, an welchen
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— Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung “Gestaltungshandbuch zur duferen Gestaltung baulicher Anlagen im Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg" ——

sich Regelungen orientieren konnen. Das Anbringen von Werbeanlagen ist somit auch an den

Auflenfassaden miglich.

Die Anfenrannbelenchtung ist in die Vordiicher zu integrieren um eine homogene Gestaltung
der Belenchtung innerhalb der Einkanfspassage umznsetzen. Eine Ausweitung der Regelung anf
die Auffenfassaden wird nicht als geeignet erachtet, da hier keine Vordicher vorhanden sind,

Eine Beleuchtung ist in diesen Gebdiudebereichen nicht erforderlich.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

® Zum Thema "Beleuchtung" wird angemerkt, dass jedes Blinken von Be-
leuchtung stére. Insofern sollte nicht nur "stérendes Blinken" ausge-
schlossen werden, sondern jedes Blinken, auch wenn es fiir das Empfin-
den des Anbringers vielleicht sehr harmonisch sei.

Abwigungsergebnis

Mit der Formulierung "storendes Blinken" ist jegliches Blinken gemeint, welches Aufmertesam-
keit anf sich ziebt. Um Unfkelarheiten su vermeiden, wird der Zusatz: "stirend" aus dem Ent-
wurf des Gestaltungshandbuches geloscht.

Den Anregungen kann gefolst werden.

® Um das Gestaltungshandbuch in die Praxis umzusetzen, sei es hilfreich, es
in Satzungsrecht zu fassen, soweit die planungs- und bauordnungsrechtli-
chen Ermichtigungen gegeben sind. Es wird angeregt, alle Festsetzungen
zut Gestaltung in den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan "Le 4"
aufzunehmen, damit dem bauinteressierten Biirger ein einheitliches Sat-
zungswerk zur Verfiigung steht.

Abwigungsergebnis

Akituell wird durch die Verwaltung gepriift, ob einzelne der innerbalb des Handbuches anfge-
Jiihrien Gestaltungsvorgaben als Festsetzungen in den in Aufstellung befindlichen Bebanungs-
plan "Einkanfszentrum Lerchenberg (Le 4)" aufoenommen werden kinnen und damit Ver-
bindlichkeit erlangen. Eine generelle Satzung fiir alle getroffenen Gestaltungsvorgaben ist nicht

vorgesehen.

Den Anregungen kann in o. g. Unmifang gefolgt werden.

Mainz, 17.05.2022

|.lwr

Lener
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1L Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme

Das Verfahren kann ohne tiefgreifende Aﬂderungen weiter betrieben werden; eine Unterrichtung der Frakti-
onen erfolgt innerhalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss.

III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z d. Ifd. A.

Mainz, 17.05.2022
61-Stadtplanung_sa/rnt
im Auftrag

Strobath
/,
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Schreiben 1

An:
Kopig:
Blindkapie:
B . WG: Méglichkeit der Stellungnahme zum Gestaltungshandbuch Einkaufszentrum
etreff:
Lerchenberg
Von: .
An: <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>
Datum: 15.03.2022 10:21
Betreff: ‘Méglichkeit der Stellungnahme zum Gestaltungshandbuch Einkaufszentrum Lerchenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang iibersende ich Ihnen unsere Sfellungnahme.

20220313 Stellungnahme Gestaltungshandbuch EKZ.pdf

Mit freundlichen GrilRen



Mainz-Lerchenberg

CDU

Stellungnahme der CDU-Fraktion im Lerchenberger Ortsbeirat zum
Gestaltungshandbuch Einkaufszentrum Mainz Lerchenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Gestaltungshandbuchs
+Einkaufszentrum Lerchenberg” gibt die Fraktion der CDU-Lerchenberg die folgende
Stellungnahme ab:

Wir begriiBen ausdriicklich, dass die Stadt mit der Entwicklung eines
Gestaltungshandbuchs fiir das Einkaufszentrum Mainz Lerchenberg einen weiteren
Schritt zur Attraktivierung des Einkaufszentrums gehen méchte. Es wére eine Liste
positiver Aspekte hervorzuheben, wir fokussieren uns mit dieser Stellungnahme
jedoch nur auf wesentliche Kritikpunkte, die einer Verbesserung bedurfen:

Wir sehen die folgenden Kritikpunkte:

1. Gemal Vorlage soll es sich bei dem Gestaltungshandbuch um ein informelles
Planungsinstrument und nicht um eine Satzung handeln. Das Handbuch soll als
unverbindliche Richtlinie dienen. Demgegeniber sind alle Formulierungen im
Entwurf des Handbuchs strikt als Vorgabe formuliert, die einzuhalten ist. Damit
erweckt das Handbuch selbst den Eindruck, dass es sich um eine bindende,
verpflichtende Richtlinie handelt. Aus unserer Sicht sind die Formulierungen im
Handbuch so anzupassen, dass der unverbindliche Charakter erkannt werden
kann. Beispiel: Ziffer 1, letzter Absatz auf Seite 3 des Handbuchs: ,Werden

" Veranderungen oder Erweiterungen erforderlich, missen sich diese
gestalterisch nach den Vorgaben des Gestaltungshandbuches richten..."

2. Der Entwurf des Gestaltungshandbuches wird der Offentlichkeit lediglich im
Aushangverfahren vorgestellt. Dies ist aus unserer Sicht nicht ausreichend,
zudem fir das Aushangverfahren bisher so gut wie nicht informiert wurde. Es
ist davon auszugehen, dass nur wenige lber das Aushangverfahren und die
verbundene Frist zur Abgabe einer Stellungnahme informiert sind. Wir fordern
daher den Entwurf des Gestaltungshandbuchs in einer
Burgerinformationsveranstaltung (gerne auch Online) den Interessierten
vorzustellen und zu erldutern. Die Frist zur Stellungnahme muss entsprechend
verldngert werden.

3. Zu den Leitfakten: ,

a. Die Ausfihrung von Sonnenschutz ist im Gestaltungshandbuch als
Seilspannsegel aus Stoff zwischen einander gegeniiberliegenden
Vordachern auszufithren. Aus unserer Sicht ist diese Vorgabe nicht
Zielfiihrend, da diese Seilspannsegel wartungsintensiv und durch die
Durchhénge stark der Witterung ausgesetzt sind. Gleichzeitig ist in
dieser Konstruktionsweise davon auszugehen, dass eine erhéhte
Vandalismus-Gefahr besteht.
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Mainz-Lerchenberg

CDU

b. Tore und AuRentiiren sollen nur noch als Fliigeltiiren ausgefiihrt werden
und innenliegend sein. Aus unserer Sicht ist nicht nachvollziehbar,
warum automatische Schiebetlren in Flucht der Fassade nicht mehr
mdglich sein sollen.

4. Das Gestaltungshandbuch wird aus unserer Sicht die genannten Ziele nur

erreichen kénnen, wenn die privaten Eigentimer durch finanzielle
Unterstitzung mit Mitteln der Stadt Mainz und des Programms ,Sozialer
Zusammenhalt- Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten® geférdert
werden und so zum Umbau bzw. zur Renovierung animiert werden. Deshalb
empfehlen wir, noch im Laufe der aktuellen Férderperiode die entsprechenden
Mittel zu beantragen. Das Gestaltungshandbuch sollte dann, zusammen mit der
Benennung der expliziten Férdermdglichkeiten, veroffentlicht werden. Eine
Verbdffentlichung vorher wird aus unserer Sicht keinen besonderen Nutzen
haben, da das Gestaltungshandbuch nur empfehlenden Charakter hat und die
Beriicksichtigung kostenintensive Malnahmen fir die Eigentimer festlegen
wirde.

Fir die CDU- Fraktion

Seite 2



Schreiben 2

1T An
N\ Kopie:

Blindkopie: )
= mﬁ Betreff: WG: Bis 18.03. Mdglichkeit der Stellungnahme zum Gestaltungshandbuch
Einkaufszentrum Lerchenberg

- AN
\

Von:

An: "stadtplanungsamt@stadt.mainz.de" <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>

Kopie: -

Datum: 15.03.2022 13:15

Betreff: Bis 18.03. Méglichkeit der Stellungnahme zum Gestaltungshandbuch Einkaufszentrum

Lerchenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend finden Sie die Stellungnahme von 3 der Gewerbetreibenden im Elnkaufszentrum
Mainz-Lerchenberg ...

Wir haben uns gestattet, Ihnen eine gesamtheitliche Stellungnahme zu den Planungen zu
Uibermitteln (dies schlieRt das Gestaltungshandbuch aber auch weitere Punkte ein).
Begriindung: Alle Einzelplanungen stehen miteinander im engen Zusammenhang —zum
Beispiel die Bereitschaft der Gewerbetreibenden zu weiteren Investitionen .

Mit freundlichen G}'i]rsen

Von:

Gesendet: Montag, 28. Februar 2022 15:09

An:

Betreff: Bis 18.03. Mdoglichkeit der Stellungnahme zum Gestaltungshandbuch
Einkaufszentrum Lerchenberg

Liebe Biirgerinnen und Birger,

ab jetzt und bis 18.03.2022 kénnen Sie sich zum Gestaltungshandbuch
,,Emkaufszentrum Lerchenberg® informieren und bis zum 18.03.2022
AuBerungen dazu dem Stadtplanungsamt zukommen lassen, die dann in die
Priifung einbezogen werden (stadtplanungsamt@stadt.mainz.de ).




Das Gestaltungshandbuch ist ein Leitfaden zur &ueren Gestaltung baulicher
Anlagen im Einkaufszentrum. Es hat nichts mit der jetzt anstehenden Sanierung des
FuBgéngerbereiches zu tun, sondern zielt darauf, dass bei weiteren Erneuerungs-
oder UmbaumafRnahmen nach einheitlichen Leitlinien vorgegangen wird und damit
das Einkaufszentrum ein ,stimmiges Gesicht“ erhélt. Das Handbuch enthélt deshalb
zunverbindliche Richtlinien“ zur Farbgestaltung, fiir eine GréRRe der Schaufenster,
Richtlinien zu Sonnenschutz, Beleuchtung und Fensterbénken sowie den richtigen
Ort fur Werbung.

Nahere Infos entnehmen Sie bitte den Scans aus dem Amtsblatt und den
Unterlagen, die sie im Internet einsehen kénnen unter
https://www.mainz.de/verwaltung-und-politik/buergerservice-online/informelle-buerge
rbeteiligung-gestaltungshandbuch-einkaufszentrum-lerchenberg.php -

Dariiber hinaus kénnen Sie auch die Unterlagen ausgedruckt einsehen nach einer
Terminvereinbarung beim Stadtplanungsamt unter Tel. 06131/12-2371 oder
06131-12-3829 oder per Mail stadtplanungsamt@sta.mainz.de (Offnungszeiten
montags bis donnerstags on 8:30 Uhr bis 13:00 Uhr). Durch Mitarbeiter:innen des
Stadtplanungsamtes besteht dort auch die Méglichkeit der fachlichen Beratung.

Wer all diese Méglichkeiten nicht wahrnehmen kann, der kann das ausgedruckte
Gestaltungshandbuch auch einsehen in der Ortsverwaltung Lerchenberg im
angegebenen Zeitraum von 8:00 bis 10:00 Uhr von Montag bis Donnerstag oder zu
folgenden Zeiten:

07.03., 18:00 bis 20:00 Uhr sowie am 10.03., 17:00 bis 18:00 Uhr (Bitte an der
Eingangstiir klingeln; Beachtung der Corona-Bedingungen).
Viele Griifée

Ortsvorsteherin Mainz-Lerchenberg

2022_03_15, Kommentare zur Planung d. Stadt Mz,



KONTAKTDATEN SIEHE BITTE ANLAGE

EINSCHREIBEN
Stadtplanungs-Amt
Der Stadt Mainz
Zitadelle, Bau A
Am 87er Denkmal

55131 Mainz

3. Marz 2022

Biirger-Auferungen bis 18. Mirz 2022
Gestaltungshandbuch ,Einkaufszentrum Lerchenberg”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind 3 Eigentimer von Gewerbe-Objekten im Einkaufszentrum-Mainz-Lerchenberg — unsere
Kontaktdaten finden Sie in der Anlage. Zundchst mochten wir lhnen gerne bestatigen, dass wir die
Initiative zur Sanierung und Aufwertung des Einkaufszentrums sehr begriiRen. Wir sehen jedoch drei
Punkte welche u. E. bei der Planung gesamtheitlich beriicksichtigt werden sollten:

1. Parkplitze — eine weitere Reduzierung der'Anzahl darf nicht sein!

Zahlreiche Parkplitze wurden bereits im Rahmen des Baus der Mainzel-Bahn weit an die Rénder
des Einkaufs-Zentrums verlagert und einige Parkpldtze sind sogar.entfallen. Der Stand der
jetzigen Planungen sieht die weitere Reduzierung der augenblicklichen Parkplatz-Zahl vor.
Dieser Planungsteil ist nicht nachvollziehbar. Er steht dem Ziel das Einkaufszentrum Mainz-
Lerchenberg attraktiv zu machen vollkommen entgegen! Denn Parkraum und die damit
verbundenen bequeme Anfahrt, sowie der unkomplizierte Abtransport von Einkdufen, ist eines
der wichtigsten Entscheidungskriterien fur Kunden ein Einkaufzentrum zu besuchen! Das ist
auch hier nicht anders. Um also eine weitsichtige, langerfristige Planung zu betreiben die auch
einer positiven Okologischen Entwicklung Rechnung tragt, ware es sinnvoll die Anzahl der
Parkpldtze zu belassen und von diesen Parkpldtzen eine gewisse Zahl als ,E-Parkpldtze” mit
Lademdglichkeiten auszuweisen. Der Anteil der ,E-Parkplatze” konnte dann in den kommenden
Jahren weiter angepasst werden.

2. Parkplatze - Sicherer Ausstieg und einfache Belieferung

Die Zufahrt zu den Parkpldtzen neben der ,Mainzel-Bahn” vor dem Einkaufszentrum soll — so
die Planung - aus Richtung Wendeschleife der ,Mainzel-Bahn” erfolgen. Wir empfehlen die
Zufahrt aus der entgegengesetzten Richtung vorzusehen — also vom Kreisverkehr her mit
Parkplatzen auf der Seite des Einkaufszentrums. Dies hat deutliche Vorteile ...



3.

4,

KONTAKTDATEN SIEHE BITTE ANLAGE

i.  Parkende und Passagiere miissen nach Ausstieg aus dem Fahrzeug nicht die Fahrbahn
(auch wenn verkehrsberuhigt) Giberqueren.

ii. Fahrzeuge welche lediglich Personen am Einkaufzentrum absetzen wollen kbnnen dies
tun ohne, dass die abgesetzten Personen den Zufahrtsweg kreuzen miissen. Dies kime
u. E. insbesondere Miittern mit Kindern und &lteren Menschen zugute.

ii.  Auch Anlieferungen / Abholungen kdnnen ohne die Notwendigkeit den Zufahrtsweg
liberqueren zu miissen erfolgen

Parkbereich mit Zugangsschranken

Zielsetzungen der Bereitstellung von Parkraum fiir Kunden direkt am Einkaufszentrum sind:

. Direkte, einfache Anfahrt und Wegfahrt
° Durch die Parkplatzndhe Reduzierung der Beeintrachtigungen durch schlechtes Wetter
° Leichter, bequemer Abtransport von gekauften Waren

Um diese Zielsetzungen zu gewdhrleisten empfehlen wir den gesamten Parkbereich mit
Zugangsschranken zu versehen.

Hintergrund:

Zurzeit werden die Parkpldtze des Finkaufszentrums Mainz-Lerchenberg gerne von Pendlern
nach Mainz genutzt. Das heiRt Menschen fahren zum Einkaufszentrum, stellen dort ihr Fahrzeug
unentgeltlich ab, fahren mit der Mainzel-Bahn in die Stadt, erledigen Einkiufe oder anderes,
fahren mit der Mainzel-Bahn wieder zuriick nach Mainz-Lerchenberg und holen ihr Fahrzeug
dort schlieRlich wieder ab. Es ist deshalb nach unserem Dafiirhalten bedenkenswert das Parken
vor dem Einkaufszentrum nur dann kostenfrei fiir maximal 3 Stunden zu gestatten wenn dort
eingekauft, bzw. eine Leistung in Anspruch genommen wurde.

Denkbare Vorgehensweise:

An der Zugangs-Parkschranke zieht der Parkende ein Ticket. Gewerbetreibende kénnen nach
Einkauf oder Inanspruchnahme einer Leistung das Parkticket des Kunden von der
Geblhrenzahlung befreien (dies kann nach unserem Kenntnisstand auch mechanisch durch
Einkerbung geschehen - es erfordert ein kleines Gerit bei den Gewerbetreibenden). Der Kunde .
kann so (innerhalb der 3-Stundenfrist) den Parkbereich an der Ausfahrt durch Eingabe des
Parktickets ohne Kosten verlassen. Alle iibrigen Parkenden zahlen Parkgebiihren welche der
Stadt Mainz zuflieRen.

Finanzierungs-Hilfen

Wie auch in dem vorgesehenen Gestaltungshandbuch der Stadt Mainz klar erkennbar liegt der
Stadt die ziigige Sanierung und zukunftsgerechte Gestaltung des Einkaufszentrums Lerchenberg
am Herzen. Allerdings kann eine schnelle Sanierung nur dann gelingen wenn die Eigentimer /
Gewerbetreibenden in der Lage sind die hierzu erforderlichen Investitionen zu erbringen. Die
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erforderlichen Investitionen sind bei objektiver Betrachtung erheblich und es darf bezweifelt
werden, dass die Mehrzahl der Eigentiimer / Gewerbetreibenden in der Lage oder auch Willens
ist die erforderlichen Mittel kurzfristig bereitzustellen.

Es besteht also das Risiko, dass die sehr gute Initiative der Stadt Mainz am Mangel privater
Investitions-Bereitschaft scheitert. Wir schlagen deshalb vor:

i.  Den Eigentimern / Gewerbetreibenden fiir Investitionen welchen den Zielsetzungen
der Sanierung des Einkaufszentrums entsprechen einen attraktiven Kosten-Zuschuss zu
gewdhren.

ii. Zusatzlich kénnte die Motivation der Eigentiimer / Gewerbetreibenden Sanierungen
kurzfristig in Angriff zu nehmen durch eine von der Stadt Mainz angebotene, nicht
Hypotheken gebundene und dennoch vorteilhafte Finanzierungs-Maglichkeit (denkbar
wadre ein Finanzierung-Zeitraum von 5 Jahren) stark erhoht werden.

Es ware sehr schdn, wenn unsere Empfehlungen in Ihre Planungen einflieRen wiirden. Fiir Riickfragen
stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen

gez. gez.
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\ >R Kopie:

| Blindkopie
T M Betreff: WG: Biirgerbeteiligung Gestaltungshandbuch Einkaufszentrum Lerchenberg

Von:

An: "stadtplanungsamt@stadt.mainz.de" <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>
Datum: 18.03.2022 20:12

Betreff: Biirgerbeteiligung Gestaltungshandbuch Einkaufszentrum Lerchenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit groRem Interesse habe ich Ihr Gestaltungshandbuch fiir unser Einkaufszentrum auf
dem Lerchenberg betrachtet.

Was mir beim Lesen aufféllt ist, dass Sie sehr bemiiht sind, die vorhandenen Gebiude, aber
auch die aktuell im Bebauungsplanverfahren befindlichen Erweiterungsmoglichkeiten, bis
ins Detail im Stil der Erbauung zu gestalten. Dies kann so nicht mehr gelingen, weil sich
schon viele Abweichungen entwickelt haben, z. B. bei der Fassade der éstlichen
Kopfbebauung, aber auch bei der Unterverkleidung von Vorddchern und mit der
Anbringung von Kurbelmarkisen anstelle der vorgesehenen Seilsonnenspannsegel .

Als Besucher und Nutzer des Einkaufszentrums halte ich persénlich auch die Konservierung
* des 60er-Jahre-Charmes nicht fiir erstrebenswert, sondern kénnte mich eher an einer .
vielfaltigeren Farbgebung und auch an am Baustil erkennbaren Erweiterungen erfreuen . Im
Ubrigen halte ich die Orientierung der Putzfassaden an der RAL-Farbpalette fiir schwierig;
Diese war besser geeignet flir die zurzeit noch vorhandenen
Raster-Kunststoffverkleidungsplatten..

Ich glaube, auch die Uniformitat der Geb3ude durch die strenge Horizontalgliederung und
Zonen fiir Putz, Fenster, Werbung, etc. ist kein Gewinn fiir das Erscheinungsbild des
Einkaufszentrums. Meine Anregung wiére hierzu auRer den Fensterformaten und der
Gesamthéhe keine weiteren Vorgaben (auRer im EG) zu machen.

Die Regelungen zu Werbeanlagen und Beleuchtung sollten m. E. auch auf die sog.
Aussenfassaden ausgedehnt werden. So kénnte das Einkaufszentrum fiir Betrachter von
aufen attraktiver gemacht werden und seinen introvertierten Charakter verlieren .

Zur Beleuchtung habe ich noch eine Anregung: Ich finde, dass jedes Blinken von
Beleuchtungen stort. Insofern sollte nicht nur ,stérendes Blinken” ausgeschlossen, sondern
jedes Blinken, auch wenn es fiir das Empfinden des Anbringers vielleicht sehr harmonisch
ist. '

Um das Gestaltungshandbuch in die Praxis umsetzen zu kénnen wére es sicher hilfreich , es
in Satzungsrecht zu fassen, soweit die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Ermdchtigungen gegeben sind. Da zurzeit fiir den betreffenden Bereich der Bebauungsplan
Le 04 aufgestellt wird, mdchte ich anregen, alle Festsetzungen zur Gestaltung in diese
Satzung aufzunehmen, damit dem bauinteressierten Birger ein einheitliches Satzungswerk



zur Verfiigung steht.

Ich hoffe, dass meine Anregungen zum guten Gelingen der Planung beitragen kénnen, und
freue mich auf das neugestaltete Einkaufszentrum.

Mit freundlichen GriiRen



Richtlinie der “Stadtverwaltung Mainz* O 9 . 1
zur Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages
bei InstandsetzungsmaBnahmen
der Fassaden privater Gebaude innerhalb des Fordergebiets
“Sozialer Zusammenhalt — Soziale Stadt Lerchenberg“ im Bereich
des Einkaufszentrums

Praambel

Mit finanzieller Unterstlitzung des Landes Rheinland-Pfalz und ggf. des Bundes gewahrt die Lan-
deshauptstadt Mainz (nachfolgend ,Gemeinde“ genannt) einen Kostenerstattungsbetrag (Aus-
gleichsleistung) zu den Instandsetzungsmafnahmen an privaten Gebauden innerhalb des Foérder-
gebiets “ Sozialer Zusammenhalt — Soziale Stadt Lerchenberg®, genauer im Bereich des Einkaufs-
zentrums Lerchenberg (nachfolgend ,Erneuerungsgebiet” genannt) als TeilmalRnahme der stadte-
baulichen Gesamtmaf3inahme. Den genauen Geltungsbereich entnehmen Sie bitte der Anlage die-
ser Richtlinie.

Unter Instandsetzung wird die Behebung von baulichen Mangeln gem. § 177 Abs. 1 Satz 1 und Abs.
3 BauGB verstanden, die auf eine Vernachlassigung der Instandhaltung der baulichen Anlagen zu-
ruckzufthren sind und stadtebaulich nachteilige Auswirkungen haben. Durch die durchgefiihrten
MalRnahmen mussen entsprechend den Sanierungszielen die bestimmungsgemafle Nutzung oder
der stadtebaulich gebotene Zustand von Gebauden und deren Auf3enanlagen wiederhergestellt wer-
den.

§1
Rechtsgrundlage
Der Kostenerstattungsbetrag wird auf der Grundlage der Vorschriften des Zweiten Kapitels ,Beson-
deres Stadtebaurecht” des BauGB und der Richtlinie zur Férderung der Stadtebaulichen Erneuerung
und Entwicklung (RL-StEE) in der jeweils glltigen Fassung sowie dieser Richtlinie gewahrt.
Grundsatzlich stellt die Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages eine freiwillige Leistung der

Gemeinde im Rahmen der Stadtebauférderung dar, auf die auch bei Erflllung aller Voraussetzun-
gen kein Rechtsanspruch besteht.

§2
Grundsatze zur Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages
1) Das Grundstiick muss in dem Foérdergebiet gelegen sein.

2) Die Durchfiihrung der einzelnen InstandsetzungsmalRnahmen muss im o6ffentlichen Interesse
liegen und den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen Gesamtmalinahme entsprechen.

3) Die Vorgaben des Fassadenkonzepts ,Mainz Lerchenberg Einkaufszentrum — Fassadenkon-
zept (Stand: 09.05.2022)" sind einzuhalten.

4) Die Instandsetzungskosten missen im Hinblick auf die Erhéhung des Gebrauchswertes und

die Nutzungsdauer des Gebaudes unter Berlicksichtigung seiner stadtebaulichen Bedeutung
und Funktion wirtschaftlich vertretbar sein.
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5) Instandsetzungsmaflnahmen missen grundsatzlich vor Baubeginn zwischen der Eigentums-
partei und der Gemeinde in einer sogenannten Instandsetzungsvereinbarung vertraglich gere-
gelt werden. Baubeginn ist die konkrete Beauftragung von Leistungen. Ausnahmsweise kann
im Einzelfall nach vorheriger schriftlicher Zustimmung unschadlich vorzeitig mit dem Vorhaben
begonnen werden. Planungsleistungen bleiben hiervon unberihrt.

6) Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden kénnen Instandsetzungsmafinahmen
ausnahmsweise nach vorheriger Absprache mit der Gemeinde in mehreren Abschnitten durch-
geflihrt werden.

7) Die Restnutzungsdauer des Gebaudes soll nach Durchfihrung der Instandsetzungsmafnah-
men in der Regel eine Lebensdauer der Gebdudesubstanz von mindestens 30 Jahre gewahr-
leisten. Die Fassade ist 10 Jahre in dem geférderten Zustand zu erhalten.

§3
Beriicksichtigungsfahige Kosten

Berucksichtigungsfahig sind Kosten fur bauliche InstandsetzungsmalRnahmen (einzelne Gewerke)
im Bereich der Gebaudefassade, die zu einer erheblichen Verbesserung der dulleren Gestalt der
Gebaude im Sinne einer Stadtbildaufwertung fihren. Die baulichen Malkhahmen missen den Vor-
gaben des Leitfadens ,Mainz Lerchenberg Einkaufszentrum - Fassadenkonzept® (Stand:
09.05.2022) entsprechen.

§4
Nicht beriicksichtigungsfahige Kosten

1) Nicht bertcksichtigungsfahig sind Kosten fur Malnahmen, die

— den anerkannten Regeln der Technik nicht entsprechen,

— den Gebrauchswert des Gebaudes insoweit verandern, als der Gebrauchswert infolge der
Instandsetzung weit Uber den Anforderungen der Sanierung liegt (z.B. Luxusmodernisie-
rungen).

— Finanzierungs- und Gerichtskosten

— Abschreibungen

— Gebuhren, Abgaben, Versicherungen, Beitrage

2) Fuir unterlassene Instandsetzung ist vorab ein Pauschalbetrag von 10 v.H. der anerkannten
Kosten abzuziehen, es sei denn, dass die Eigentumspartei die unterlassene Instandsetzung
nachweislich nicht zu vertreten hat.

3) Die Umsatzsteuer, die nach § 15 Umsatzsteuergesetz als Vorsteuerabzug gilt, Skonti und sons-
tige Abzlige gehoéren nicht zu den beriicksichtigungsfahigen Kosten.

4) Die Auflistung ist nicht abschlielRend, weiteres kann aus dem § 44 LHO, der VV zu § 44 LHO
sowie der RL-StEE (Abschnitt A Nr. 5.3 ff) entnommen werden.
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§5

InstandsetzungsmafRnahmen

Unter Bezugnahme auf die Vorgaben des Leitfadens ,Mainz-Lerchenberg Einkaufszentrum - Fas-
sadenkonzept” (Stand: 09.05.2022) kénnen die nachstehend exemplarisch genannten Instandset-
zungsmaflnahmen im Rahmen von Instandsetzungsvereinbarungen als Teilmalinahmen Beriick-

sichtigung finden:
1. Rickbau der alten Fassadenverkleidung
2. Malnahmen im Bereich der Fenster (incl. Schaufenster und TUlren)
3. Malnahmen im Bereich der Fassadenisolierung
4. Malnahmen im Bereich der Verputzarbeiten der Fassaden

(incl. entsprechendem farblichen Anstrich)

Mafinahmen im Bereich der vorhandenen Vordacher

(ohne Kosten fur den méglichen Sonnenschutz (Seilspannsegel). Die Kosten hierfur sind
nicht férderfahig!)

Die Berlicksichtigung weiterer Teilmalinahmen bleibt der Gemeinde vorbehalten, sofern diese mit
den Zielen und Zwecken des Leitfadens ,Mainz Lerchenberg Einkaufszentrum - Fassadenkonzept"
(Stand: 09.05.2022) im Einklang stehen.

§6
Hoéhe und Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages
Die Eigentumspartei hat grundsatzlich die Kosten der Instandsetzung selbst zu tragen.

Der Kostenerstattungsbetrag soll grundsatzlich als eine auf den Einzelfall bezogene Pauschale
gewahrt werden (pauschalierter Kostenanteil).

Im Rahmen der Anwendung dieser Richtlinie kann sich die Gemeinde an den berucksichti-
gungsfahigen Instandsetzungskosten durch Gewahrung eines grundsétzlich nicht riickzahlba-
ren pauschalierten Kostenerstattungsbetrages beteiligen. Dieser betragt je Liegenschaft max.
40 v.H. der bericksichtigungsfahigen Gesamtkosten (ohne Grundstiicks- und Gebauderest-
wert), jedoch héchstens 10.000,00 €.

Die endgultige Festlegung des Kostenerstattungsbetrages erfolgt nach Durchfiihrung der
InstandsetzungsmalRnahmen auf der Grundlage der mit Verwendungsnachweis
gem. Teil I/Anlage 4 Muster 5 zZu § 44 Abs. 1 VV-LHO
(https://add.rlp.de/fileadmin/add/Abteilung 2/Referat 21b/Staedtebau/Verwendungsna
chweis - fuer Einzelvorhaben.doc) nachgewiesenen und von der Gemeinde gepriften
Kosten. Der endgliltige Kostenerstattungsbetrag wird durch einseitige Erklarung der Gemeinde
Bestandteil der Instandsetzungsvereinbarung.

Die Uberschreitung der gemaR Instandsetzungsvereinbarung zugrundeliegenden Kosten be-
grundet grundsatzlich keinen Anspruch auf einen hdheren Kostenerstattungsbetrag.

Zusatzliche nicht vereinbarte Instandsetzungsmalflinahmen kdnnen grundsatzlich nicht bertick-
sichtigt werden; diesbezilglich wird auf § 8 Abs. 7 dieser Richtlinie verwiesen.

Eine Unterschreitung der veranschlagten Kosten begriindet eine anteilige Ermafigung des Kos-
tenerstattungsbetrages.
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§7

Zahlungsweise

Der pauschalierte Kostenerstattungsbetrag wird nach Vorlage und Priifung des Verwendungsnach-
weises mit Rechnungsbelegen und Auszahlungsnachweisen (z.B. mittels Kontoauszug) sowie nach
Feststellung der vertragsmafigen Durchfihrung der vereinbarten Instandsetzungsmaflinahmen ge-
leistet.

§8
Durchfiihrung

Der Antrag ist in schriftlicher Form beim Quartiermanagement des Regionalfensters Lerchen-
berg (Stadtverwaltung Mainz, Amt 51-Quartiermanagement Lerchenberg - Soziale Stadt, Post-
fach 3620, 55026 Mainz) Uber das daflr vorgesehene Antragsformular zuziiglich der in Abs. 2
genannten Unterlagen zu stellen.

Neben dem Antragsformular sind insbesondere folgende Unterlagen einzureichen, die zugleich
Bestandteil der abzuschlieRenden Vereinbarung sind:

Amtlich beglaubigter Auszug aus dem Grundbuch

Auszug aus der Flurkarte des Liegenschaftskatasters

Detaillierte MaRnahmenbeschreibung (incl. Musterfotos)

ggf. Bauentwurf Maf3stab 1:50 mit Leistungsverzeichnis

Kostenschatzung nach der DIN 276 (Vorkalkulation)

3 Vergleichsangebote (je beauftragter Leistung)

ggf. Zustimmung zum vorzeitigen Vorhabenbeginn

Formular ,Zusatzerklarung zur privaten Instandsetzungsmafnahme*

Im Fall einer Eigentimergemeinschaft eine Handlungsvollmacht zugunsten des Antragstellers

Die Eigentumspartei darf vor Abschluss der Instandsetzungsvereinbarung mit den Instandset-
zungsmalnahmen grundsatzlich nicht beginnen. Ein Baubeginn vor Abschluss der Instandset-
zungsvereinbarung bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung. Andernfalls ist die Gewah-
rung eines Kostenerstattungsbetrages nicht mehr maoglich.

Die Eigentumspartei hat rechtzeitig vor Baubeginn die nach o6ffentlichem Recht erforderlichen
Genehmigungen, insbesondere eine moéglicherweise gebotene Baugenehmigung einzuholen.
Ein Baubeginn ohne diese erforderlichen Genehmigungen flhrt zum Ausschluss der Gewah-
rung eines Kostenerstattungsbetrages.

Die Versagung einer Genehmigung mit der Konsequenz, dass die Instandsetzungsarbeiten ob-
jektiv nicht umgesetzt werden kénnen, fiihrt zu dem Recht der Vertragsparteien, von der In-
standsetzungsvereinbarung zuruckzutreten.

Mit der Durchfiihrung der in der Instandsetzungsvereinbarung festgelegten Instandsetzungs-
malinahmen ist unverziglich nach Abschluss der Vereinbarung zu beginnen. Die MaRnahmen
sind zligig durchzuflihren und grundsatzlich innerhalb von einem Jahr zu beenden (inkl. Einrei-
chung des Verwendungsnachweises). Die Frist kann in begriindeten Einzelfallen im Einverneh-
men mit der Gemeinde angemessen verlangert werden.

Die Eigentumspartei hat flr jede beauftragte Leistung jeweils drei Vergleichsangebote einzu-
holen, die dem Zuwendungsantrag beizufiigen sind.
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7)

Anderungen gegeniiber den in der Instandsetzungsvereinbarung festgelegten Instandset-
zungsmalnahmen beduirfen der vorherigen Zustimmung der Gemeinde und ggf. der Anpas-
sung der Instandsetzungsvereinbarung.

Den Abschluss der Instandsetzungsmaflnahmen hat die Eigentumspartei der Gemeinde unver-
ziglich anzuzeigen und ihr zeitnah einen Verwendungsnachweis nebst Rechnungsbelegen und
Auszahlungsnachweisen (z.B. mittels Kontoauszug) vorzulegen.

Die Gemeinde ist berechtigt, die vertragsmaRige Durchfihrung vor Ort zu Gberprifen.

Stellt die Gemeinde fest, dass die der Eigentumspartei obliegenden Instandsetzungsmafinah-
men nicht, nicht vollstandig oder mangelhaft durchgefiihrt sind, so kann die Gemeinde insoweit
die Nachholung, Erganzung oder Nachbesserung binnen einer angemessenen Frist verlangen.
Kommt die Eigentumspartei dem Verlangen nicht fristgemaf nach, so gilt § 11 Abs. 2 dieser
Richtlinie entsprechend.

§9
Antrags- und Durchfiihrungszeitraum
Antrage kénnen im Zeitraum vom 01.08.2022 bis 30.06.2023 gestellt werden.

Die MalRinahme ist innerhalb eines Jahres ab Zugang des Bewilligungsbescheids durchzuflih-
ren.

§10
Sonstige Pflichten der Eigentumspartei

Fir die Unterhaltung und die Erhaltung des Zustandes der Gebaudefassade, fir welches ein
Kostenerstattungsbetrag gewahrt wurde, gilt eine 10-jahrige Zweckbindungsfrist. Die Frist be-
ginnt mit der Feststellung der vertragsmaRigen Durchflihrung der vereinbarten Instandset-
zungsmalnahmen (vergl. § 7 dieser Richtlinie).

Entsprechende Pflichten sind auf einen etwaigen Rechtsnachfolger zu Ubertragen. Die Ge-
meinde ist Uber eine VerauRerung innerhalb der Zweckbindungsfrist unverzuglich zu unterrich-
ten.

Fur die Zeit der Zweckbindungsfrist von 10 Jahren hat die Eigentumspartei sicherzustellen, dass
die Gemeinde, die Aufsichtsbehérden und der Rechnungshof Rheinland-Pfalz berechtigt sind,
Blcher, Belege und sonstige Geschéaftsunterlagen anzufordern und die Verwendung des ge-
wahrten Kostenerstattungsbetrages durch ortliche Erhebungen oder durch Beauftragte zu pru-
fen. Hierzu hat die Eigentumspartei die erforderlichen Unterlagen bereitzuhalten und die not-
wendigen Auskiinfte zu erteilen.
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1)

§11
Rechtsfolgen bei vorzeitiger Beendigung der Vereinbarung

Erfolgt die Kiindigung aufgrund von Umstanden, welche die Eigentumspartei nicht zu vertreten
hat, so kann die Eigentumspartei verlangen, dass die Gemeinde ihm die notwendigen Aufwen-
dungen erstattet, die ihm im Vertrauen auf die Durchfiihrung der Vereinbarung entstanden sind.
Die der Eigentumspartei aufgrund der Vereinbarung entstandenen Vorteile sind anzurechnen.
Soweit vereinbarte Instandsetzungsmaflnahmen bereits durchgefihrt sind, verbleibt es insoweit
bei dem vereinbarten Kostenerstattungsbetrag und zwar in der Héhe des Anteils, der sich ergibt,
in dem die Kosten der durchgefiihrten MaRnahmen gem. Verwendungsnachweis zu den der
Vereinbarung zugrunde gelegten bertcksichtigungsfahigen Gesamtkosten ins Verhaltnis ge-
bracht werden.

Ausgezahlte Betrage, die diese Hohe Uberschreiten, sind innerhalb von 30 Tagen nach Fest-
stellung der Uberzahlung an die Gemeinde zuriickzuzahlen.

2) Erfolgt die Kiindigung aufgrund von Umstanden, welche die Eigentumspartei zu vertreten hat,
so sind die ausgezahlten Betrage sofort zurlickzuzahlen und vom Tage der Auszahlung an mit
5 v.H. Uber dem Basiszinssatz der Europaischen Zentralbank jahrlich zu verzinsen.

§12
Inkrafttreten

1) Der Stadtrat der Landeshauptstadt Mainz hat am : .2022 die Instandsetzungsrichtlinie
beschlossen. Die ADD hat diese Richtlinie mit Schreiben vom . .2022 genehmigt.

2) Die Instandsetzungsrichtlinie findet am Tag nach der Veréffentlichung Anwendung.

Mainz, den

Rechtsverbindliche Unterschrift Stempel

Anlage

Plan des Geltungsbereichs
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Bretzenheim

Richtlinie der "Stadtverwaltung Mainz" zur Gewadhrung eines Kostenerstattungsbetrages bei
Instandsetzungsmafinahmen der Fassaden privater Gebdude innerhalb des Fordergebiets

" d "Sozialer Zusammenhalt - Soziale Stadt Lerchenberg" im Bereich des Einkaufszentrums
| Stand: Mai 2022 ohne Maf3stab
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