— Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung “Gestaltungshandbuch zur duferen Gestaltung baulicher Anlagen im Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg” ——

Aktz.: 61 14 12 Ler 3

Gestaltungshandbuch zur iufleren Gestaltung baulicher Anlagen im Einkaufszentrum
Mainz-Lerchenberg

I Vermerk

iiber die Biirgerinformation

Gesprichsort: _ -Aushangverfahren-

am: ' ..

Offentlich bekannt gemacht am: 18.02.2022

Anzabl der Anwesenden: "

Davon Stadtratsmitglieder: ./

Ortsbeiratsmitglieder: ./

Verwaltungsangebirige: .

Bedenkfrist: | /

Aushang: vom 28.02.2022 bis 18.03.2022 einschlieBlich

A) Allgemeines
Der Stadtrat der Stadt Mainz hat in seiner Sitzung am 09.02.2022 die Durchfithrung

einer Biirgerinformation zu dem o. a. Gestaltungshandbuch beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit des Entwurfes des "Gestaltungshandbuches zur iu-
Beren Gestaltung baulicher Anlagen im Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg” erfolgte
in der Zeit vom 28.02.2022 bis 18.03.2022 einschlieBlich bei der Stadtverwaltung
Mainz im Stadtplanungsamt. Parallel dazu konnte der Plan im Internet eingesehen
werden.

Die offentliche Bekanntmachung der Biirgerinformation erfolgte am 18.02.2022 im
Amtsblatt der Stadt Mainz.
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— Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "Gestaltungshandbuch zur duferen Gestaltung baulicher Anlagen im Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg” ——

B) Von den Biirgern/ Innen vorgebrachte Themen/ Fragen

1. Schreiben1
- E-Mail vom 15.03.2022 -

® Gemal Vorlage handle es sich bei dem Gestaltunghandbuch um ein in-
formelles Planungsinstrument und nicht um eine Satzung. Das Handbuch
solle als unverbindliche Richtlinie dienen. Demgegeniiber seien alle For-
mulierungen strikt als Vorgabe formuliert, die einzuhalten ist. Damit et-
wecke das Handbuch selbst den Eindruck, dass es sich um eine bindende,
verpflichtende Richtlinie handle. Die Formulierungen seien so anzupas-
sen, dass der unverbindliche Charakter erkannt werden kann.

Abwigungsetgebnis

Eine Anpassung der Formulierungen ist nicht erforderlich, da aus dem Dokument keine rechtli-
che Bindungspflicht resultieren kann. Die Inbalte des Gestaltungshandbuches sind so formulsert,
dass deutlich wird, welche Mafinabmen notwendig sind, um der Zielsetzung des Kongeptes su
entsprechen.

Den Anregungen kann nicht gefolst werden.

° Der Entwurf werde der Offentlichkeit lediglich im Aushangvetfahren
vorgestellt. Dies sei nicht ausreichend, zudem fiir das Aushangverfahren
so gut wie nicht informiert worden sei. Es sei davon auszugehen, dass nur
wenige tiber das Aushangverfahren und die verbundene Frist zur Abgabe
einer Stellungnahme informiert seien. Der Entwurf solle daher in einer
Burgerinformationsveranstaltung den Interessierten vorgestellt und erliu-
tert werden. Die Frist zur Stellungnahme miisse entsprechend verlingert
werden.

Abwigungsergebnis

Da es sich bei dem Gestaltungshandbuch um ein informelles Planungsinstrument handelt, liegt
Jormal keine Informations- bz, Beteiligungspflicht vor. Dennoch wurde den Biirger:innen die
Mglichkeit sur Auflernung zu dem Entwnrf des Gestaltungshandbuches gegeben. Da es sich um
eine unverbindliche Richtlinie handelt, ist keine weitere Beteiligung vorgesehen.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

e Die Ausfithrung von Sonnenschutz sei im Gestaltunghandbuch als Seil-
spannsegel aus Stoff zwischen einander gegeniibetliegenden Vordichern
auszufiihren. Diese Vorgabe sei nicht zielfithrend, da diese Seilspannsegel
wartungsintensiv und durch die Durchhiinge statk der Witterung ausge-
setzt seien. Gleichzeitig sei in dieser Konstruktionsweise davon auszuge-
hen, dass eine erthohte Vandalismus-Gefahr bestiinde.
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— Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "Gestaltungshandbuch zur duferen Gestaltung baulicher Anlagen im Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg" ——

Abwigungsergebnis

Apwch heute sind im Bereich des Einkanfsgentrums andere Formen von Sonnenschutz; vorhan-
den, obne dass sich V andalisnins geeigt hat. Die Verwaltung erwartet daber bei der Errichtung
von Seilspannsegeln keine erbobte Vandalismusgefabr. Die Witterungsbestindigkeit der Seil-
spannsegel ist durch die Materialwahl beeinflussbar.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

® Tore und Aullentiiren seien nur noch als Flugeltiiten auszufithren und sol-
len innenliegend sein. Es sei nicht nachvollziehbar, warum automatische
Schiebetiiren in Flucht der Fassade nicht meht moglich sein sollten.

Abwigungsergebnis

Durch die Regelung zu Toren und Auflentiiren wird nicht beabsichtist, Schiebetiiren in Flucht
der Fassade auszuschizefen. Um Unklarbeiten zu umgehen, wird eine Erlinterung in der Be-
griindung erganzt.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

® Das Gestaltungshandbuch kénne die genannten Ziele nur erreichen, wenn
die privaten Eigentiimer durch finanzielle Unterstiitzung mit Mitteln der
Stadt Mainz und des Programms "Sozialer Zusammenhalt - Zusammenle-
ben im Quartier gemeinsam gestalten" gefordert werden und so zum Um-
bau bzw. zur Renovierung animiert werden. Deshalb wird empfohlen,
noch im Laufe der aktuellen Férderperiode die entsprechenden Mittel zu
beantragen. Das Gestaltungshandbuch sollte dann, zusammen mit der Be-
nennung der expliziten Fordermdglichkeiten, verdffentlicht werden. Eine
Veroffentlichung vorher habe keinen besonderen Nutzen, da das Gestal-
tungshandbuch nur empfehlenden Charakter habe und die Beriicksichti-
gung kostenintensive MaBnahmen fiir die Eigentiimer festlegen wiirde.

Abwigungsergebnis

Von Seiten der Stadt Maing, wird derseit eine Forderung fiir , Instandserzungsmaffnabmen der
Fassaden privater Gebdude™ innerhalb des Firdergebiets ,,Sozialer Zusammenbalt — Soziale
Stads Lerchenberg®; genaner im Bereich des Einkanfszentrums Lerchenberg angestrebi.

Zum aktuellen Zeitpunkt konnen sum Inbhalt und Umfang der Forderung noch keine niheren
Informationen mitgeteilt werden.

Es ist geplant, die notwendigen Genehmigungsschritte zur Aufstellung der Firderrichtlinie und
der damit usammenhingenden Dokumente bis zum Spitsommer 2022 abzuschlieflen. An-
schlieffend werden die betroffenen Anlieger:innen iiber die Fordervoraussetzungen, Hihe der For-
derung, Antrags- sowie Durchfiibrungszeitrinme informiert. -

Den Anregungen kann gefolgt werden.
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2.

Schreiben 2
- E-Mail vorm 15.05.2022 -

e Parkplitze

O Zahlreiche Patkplitze seien bereits im Rahmen des Baus der
Mainzel-Bahn weit an die Rénder des Einkaufszentrums verlagert
worden und einige Parkplitze seien sogar entfallen. Der Stand der
jetzigen Planung sehe die weitere Reduzierung der Parkplatzzahl
vor. Dieser Planungsteil sei nicht nachvollziehbar. Er stehe dem
Ziel, das Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg attraktiv zu ma-
chen, vollkommen entgegen. Parkraum und die damit verbundene
bequeme Anfahrt, sowie der unkomplizierte Abtransport von Ein-
kiufen, sei eines der wichtigsten Entscheidungskriterien fiir Kun-
den ein Einkaufszentrum zu besuchen. Um eine weitschichtige,
lingerfristige Planung zu betreiben, die auch einer positiven éko-
logischen Entwicklung Rechnung trage, sei es sinnvoll die Anzahl
der Parkplitze zu belassen und von diesen Parkplitzen eine gewis-
se Zahl als "E-Parkplitze" mit Lademoglichkeiten auszuweisen.
Der Anteil der "E-Parkplitze" konne dann in den kommenden
Jahren weiter angepasst werden.

o0 Die Zufahrt zu den Patkplitzen neben der "Mainzel-Bahn" vor
dem Einkaufszentrum solle — so die Planung — aus Richtung Wen-
deschleife der "Mainzel-Bahn" erfolgen. Es wird empfohlen, die
Zufahrt aus der entgegengesetzten Richtung vorzusehen, da dies
verschiedene Vorteile habe.

Abwigungsergebnis

Regelungen zu Stellplitzen stellen keinen Inbhalt des Handbuches zur iuferen Gestaltung bauli-
cher Anlagen dar. Das Gestaltungshandbuch hat sum Ziel, die Santerung und Aufivertung des
Einkanfszentrums zu leiten. Somit soll die riumliche Wirkung und Einbeit des Einkaufszent-
rums wiederbergestellt und gestirkt werden.V orhandene Gestaltungsmiéngel sollen im Rabmen
von Ernenernngs- oder Umbaumafinabmen im Sinne des Gestaltungshandbuches beseitigt wer-
den. Der Gebdndebestand ist 3u erbalten und 3u pflegen. Die Anregungen werden sur Kenntnis
genommen. Es ergibt sich hieraus kein Regelungsbedarf.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

e Parkbereich mit Zugangsschranken
Zielsetzung der Bereitstellung von Parkraum fiir Kunden direkt am Ein-
kaufszentrum sei u. a. die direkte, einfache Anfahrt und Wegfahrt. Um
diese Zielsetzung zu gewihtleisten wird empfohlen, den gesamten Parkbe-
reich mit Zugangsschranken zu versehen.

Abwigungsergebnis

Der Parkbereich stellt keinen Bestandteil des Handbuches zur dufleren Gestaltung baulicher
Anlagen dar. Das Gestaltungshandbuch hat zum Ziel, die Sanierung und Aufwertung des
Einkaufszentrums zu leiten. Somit soll die rinmliche Wirkung und Einbeit des Einkanfszent-
rums wiederhergestellt und gestirkt werden.Vorhandene Gestaltungsméngel sollen im Rabmen
von Ernenerungs- oder Umbaumafinahmen im Sinne des Gestaltungshandbuches beseitigt wer-
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den. Der Gebaudebestand ist 3u erbalten und zu pflegen. Die Anregungen werden sur Kenntnis
Lenommen. Es ergibt sich hierans kein Regelungsbedarf

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

e Finanzierungshilfen

Der Stadt liege die ziigige Sanierung und zukunftsgerechte Gestaltung des
Einkaufszentrums Lerchenberg am Herzen. Allerdings kénne eine schnel-
le Sanierung nur dann gelingen, wenn die Eigentiimer / Gewerbetreiben-
den in der Lage seien, die hierzu erforderlichen Investitionen zu erbringen.
Die erforderlichen Investitionen seien bei objektiver Betrachtung erheb-
lich und es diitfe bezweifelt werden, dass die Mehrzahl der Eigentiimer /
Gewerbetreibenden in der Lage oder auch Willens selen, die erforderli-
chen Mittel kurzfristig bereitzustellen. Da das Risiko bestehe, dass die sehr
gute Initiative der Stadt Mainz am Mangel privater Investitionsbereitschaft
scheitert, wird vorgeschlagen den Eigentumern / Gewerbetreibenden fiir
Investitionen, welchen den Zielsetzungen der Sanierung des Einkaufszent-
tums entsprechen, einen attraktiven Kosten-Zuschuss zu gewihren. Zu-
sitzlich konne die Motivation der Eigentiimer / Gewerbetreibenden, Sa-
nierungen kurzfristig in Angriff zu nehmen, durch eine von der Stadt
Mainz angebotene, nicht Hypotheken gebundene und dennoch vorteilhaf-
te Finanzierungs-Moglichkeit stark erhéht werden.

Abwigungsergebnis

Vion Seiten der Stadt Mainz, wird derseit eine Firderung fiir "I nstandsetzungsmafinahmen der
Fassaden privater Gebdude" innerbalb des Fordergebiets "Sozialer Zusammenhalt — . oziale
Stadt Lerchenberg”, genauer im Bereich des Einkanfszentrums Lerchenberg angestrebi.

Zum aktuellen Zeitpunkt kinnen um Inbalt und Umfang der Forderung noch keine niberen
Informationen mitgeteilt werden.

Es ist geplant, die notwendigen Genebmigungsschritte sur Aufstellung der Fiorderrichtlinie und
der damit usammenbingenden Dokumente bis zum Spitsommer 2022 abguschlieflen. An-
schlieffend werden die betroffenen Anlieger:innen iiber die Férdervoranssetzungen, Hibe der For-
derung, Antrags- sowie Durchfiibrungszeitrinme informiert.

Eine iiber die Firderung hinausgehende und von Seiten der Landeshauptstadt Mainz, angebote-
ne Finansierungsmaglichkest ist aktuell nicht vorgesehen.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

3. Schreiben 3
- E-Mail vor 18.03.2022 -

® Die Stadtverwaltung sei bemiiht, die vorhandenen Gebiude, aber auch die
aktuell im Bebauungsplanverfahren befindlichen Erweiterungsmoglichkei-
ten, bis ins Detail im Stil der Etbauung zu gestalten. Dies kénne so nicht
mehr gelingen, da sich schon viele Abweichungen entwickelt haben, z. B.
bei der Fassade der 6stlichen Kopfbebauung, aber auch bei der Unterver-
kleidung von Vordichern und mit der Anbringung von Kurbelmarkisen
anstelle der vorgesehenen Seilsonnenspannsegel. Die Konservierung des
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— Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung “Gestaltungshandbuch zur duferen Gestaltung baulicher Anlagen im Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg” ——

G60er-Jahre-Charmes werde nicht fiir erstrebenswert gehalten. Man kénne
sich eher an einer vielfiltigeren Farbgebung und auch an am Baustil er-
kennbaren Erweiterungen erfreuen.

Abwigungsergebnis

Ziel des Gestaltungshandbuches ist es nicht, den 6 Oer-Jabre-Charme anfrecht su erhallen, son-
dern die gestalterische Einbeit zu sichern. Durch die Orientierung am historischen Charakter der
Einkanfspassage wird beabsichtigt, auch zukiinflig bestimmte bestehende Gemeinsamkeiten zu
schaffen, den Zusammenbang der gesamten Passage su stirken und einen Rabmen vorzugeben,
der einen gestalterischen Zusammenhang sichert.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

° Die Orientierung der Putzfassaden an der RAL-Farbpalette sei schwierig,
diese sei besser fiir die zurzeit noch vorhandenen Raster-
Kunststoffverkleidungsplatten gewesen.

Abwiigungsergebnis

Die Angabe miglicher RAL-Farben sollte den Ejgentiimer:innen als Hilfestellung dienen. Um
Unklarheiten zpt vermeiden, werden die vorgeschlagenen RAL-Farbtine aus dem Gestaltungs-
handbuch entfernt. Die Fassaden sind in Weifitonen auszufiibren.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

¢ Die Uniformitit der Gebiude durch die strenge Horizontalgliederung und
Zonen fiir Putz, Fenster, Werbung, etc. sei kein Gewinn fiir das Erschei-
nungsbild des Einkaufszentrums. Es wird angeregt, auBer den Fenster-
formaten und der Gesamthohe keine weiteren Vorgaben (auBer im EG)
zu machen.

Abwigungsergebnis

Bereits im Bestand ist eine Gliederung der Fassaden vorsufinden. Das Gestaltungshandbuch
eelt durch die Sirukturierung darauf ab, diese einbeitliche Wirkung anfrechtzuerhalten und den
Charakter 3u verfestigen. Daber wird an den getroffenen Vorgaben festgehalten.

Den Anregungen kann nicht gefolat werden.

® Die Regelungen zu Werbeanlagen und Beleuchtung sollten auch auf die
AuBenfassaden ausgedehnt werden. So kénnte das Einkaufszentrum fiir
Betrachter von auBen attraktiver gemacht werden und seinen introvertier-
ten Charakter vetlieren.

Abwigungsergebnis

Fiir Werbeanlagen im Bereich der Auflenfassaden werden innerbalb des Gestaltungshandbuches
keine Regelungen getroffen, da hier im Bestand keine Werbeanlagen vorhanden sind, an welchen
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sich Regelungen orientieren konnen. Das Anbringen von Werbeanlagen ist somit auch an den

Auflenfassaden miglich.

Die Anfenrannbelenchtung ist in die Vordiicher zu integrieren um eine homogene Gestaltung
der Belenchtung innerhalb der Einkanfspassage umznsetzen. Eine Ausweitung der Regelung anf
die Auffenfassaden wird nicht als geeignet erachtet, da hier keine Vordicher vorhanden sind,

Eine Beleuchtung ist in diesen Gebdiudebereichen nicht erforderlich.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

® Zum Thema "Beleuchtung" wird angemerkt, dass jedes Blinken von Be-
leuchtung stére. Insofern sollte nicht nur "stérendes Blinken" ausge-
schlossen werden, sondern jedes Blinken, auch wenn es fiir das Empfin-
den des Anbringers vielleicht sehr harmonisch sei.

Abwigungsergebnis

Mit der Formulierung "storendes Blinken" ist jegliches Blinken gemeint, welches Aufmertesam-
keit anf sich ziebt. Um Unfkelarheiten su vermeiden, wird der Zusatz: "stirend" aus dem Ent-
wurf des Gestaltungshandbuches geloscht.

Den Anregungen kann gefolst werden.

® Um das Gestaltungshandbuch in die Praxis umzusetzen, sei es hilfreich, es
in Satzungsrecht zu fassen, soweit die planungs- und bauordnungsrechtli-
chen Ermichtigungen gegeben sind. Es wird angeregt, alle Festsetzungen
zut Gestaltung in den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan "Le 4"
aufzunehmen, damit dem bauinteressierten Biirger ein einheitliches Sat-
zungswerk zur Verfiigung steht.

Abwigungsergebnis

Akituell wird durch die Verwaltung gepriift, ob einzelne der innerbalb des Handbuches anfge-
Jiihrien Gestaltungsvorgaben als Festsetzungen in den in Aufstellung befindlichen Bebanungs-
plan "Einkanfszentrum Lerchenberg (Le 4)" aufoenommen werden kinnen und damit Ver-
bindlichkeit erlangen. Eine generelle Satzung fiir alle getroffenen Gestaltungsvorgaben ist nicht

vorgesehen.

Den Anregungen kann in o. g. Unmifang gefolgt werden.

Mainz, 17.05.2022

|.lwr

Lener
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1L Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme

Das Verfahren kann ohne tiefgreifende Aﬂderungen weiter betrieben werden; eine Unterrichtung der Frakti-
onen erfolgt innerhalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss.

III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z d. Ifd. A.

Mainz, 17.05.2022
61-Stadtplanung_sa/rnt
im Auftrag

Strobath
/,
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Schreiben 1

An:
Kopig:
Blindkapie:
B . WG: Méglichkeit der Stellungnahme zum Gestaltungshandbuch Einkaufszentrum
etreff:
Lerchenberg
Von: .
An: <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>
Datum: 15.03.2022 10:21
Betreff: ‘Méglichkeit der Stellungnahme zum Gestaltungshandbuch Einkaufszentrum Lerchenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang iibersende ich Ihnen unsere Sfellungnahme.

20220313 Stellungnahme Gestaltungshandbuch EKZ.pdf

Mit freundlichen GrilRen



Mainz-Lerchenberg

CDU

Stellungnahme der CDU-Fraktion im Lerchenberger Ortsbeirat zum
Gestaltungshandbuch Einkaufszentrum Mainz Lerchenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Gestaltungshandbuchs
+Einkaufszentrum Lerchenberg” gibt die Fraktion der CDU-Lerchenberg die folgende
Stellungnahme ab:

Wir begriiBen ausdriicklich, dass die Stadt mit der Entwicklung eines
Gestaltungshandbuchs fiir das Einkaufszentrum Mainz Lerchenberg einen weiteren
Schritt zur Attraktivierung des Einkaufszentrums gehen méchte. Es wére eine Liste
positiver Aspekte hervorzuheben, wir fokussieren uns mit dieser Stellungnahme
jedoch nur auf wesentliche Kritikpunkte, die einer Verbesserung bedurfen:

Wir sehen die folgenden Kritikpunkte:

1. Gemal Vorlage soll es sich bei dem Gestaltungshandbuch um ein informelles
Planungsinstrument und nicht um eine Satzung handeln. Das Handbuch soll als
unverbindliche Richtlinie dienen. Demgegeniber sind alle Formulierungen im
Entwurf des Handbuchs strikt als Vorgabe formuliert, die einzuhalten ist. Damit
erweckt das Handbuch selbst den Eindruck, dass es sich um eine bindende,
verpflichtende Richtlinie handelt. Aus unserer Sicht sind die Formulierungen im
Handbuch so anzupassen, dass der unverbindliche Charakter erkannt werden
kann. Beispiel: Ziffer 1, letzter Absatz auf Seite 3 des Handbuchs: ,Werden

" Veranderungen oder Erweiterungen erforderlich, missen sich diese
gestalterisch nach den Vorgaben des Gestaltungshandbuches richten..."

2. Der Entwurf des Gestaltungshandbuches wird der Offentlichkeit lediglich im
Aushangverfahren vorgestellt. Dies ist aus unserer Sicht nicht ausreichend,
zudem fir das Aushangverfahren bisher so gut wie nicht informiert wurde. Es
ist davon auszugehen, dass nur wenige lber das Aushangverfahren und die
verbundene Frist zur Abgabe einer Stellungnahme informiert sind. Wir fordern
daher den Entwurf des Gestaltungshandbuchs in einer
Burgerinformationsveranstaltung (gerne auch Online) den Interessierten
vorzustellen und zu erldutern. Die Frist zur Stellungnahme muss entsprechend
verldngert werden.

3. Zu den Leitfakten: ,

a. Die Ausfihrung von Sonnenschutz ist im Gestaltungshandbuch als
Seilspannsegel aus Stoff zwischen einander gegeniiberliegenden
Vordachern auszufithren. Aus unserer Sicht ist diese Vorgabe nicht
Zielfiihrend, da diese Seilspannsegel wartungsintensiv und durch die
Durchhénge stark der Witterung ausgesetzt sind. Gleichzeitig ist in
dieser Konstruktionsweise davon auszugehen, dass eine erhéhte
Vandalismus-Gefahr besteht.
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Mainz-Lerchenberg

CDU

b. Tore und AuRentiiren sollen nur noch als Fliigeltiiren ausgefiihrt werden
und innenliegend sein. Aus unserer Sicht ist nicht nachvollziehbar,
warum automatische Schiebetlren in Flucht der Fassade nicht mehr
mdglich sein sollen.

4. Das Gestaltungshandbuch wird aus unserer Sicht die genannten Ziele nur

erreichen kénnen, wenn die privaten Eigentimer durch finanzielle
Unterstitzung mit Mitteln der Stadt Mainz und des Programms ,Sozialer
Zusammenhalt- Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten® geférdert
werden und so zum Umbau bzw. zur Renovierung animiert werden. Deshalb
empfehlen wir, noch im Laufe der aktuellen Férderperiode die entsprechenden
Mittel zu beantragen. Das Gestaltungshandbuch sollte dann, zusammen mit der
Benennung der expliziten Férdermdglichkeiten, veroffentlicht werden. Eine
Verbdffentlichung vorher wird aus unserer Sicht keinen besonderen Nutzen
haben, da das Gestaltungshandbuch nur empfehlenden Charakter hat und die
Beriicksichtigung kostenintensive Malnahmen fir die Eigentimer festlegen
wirde.

Fir die CDU- Fraktion
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Schreiben 2

1T An
N\ Kopie:

Blindkopie: )
= mﬁ Betreff: WG: Bis 18.03. Mdglichkeit der Stellungnahme zum Gestaltungshandbuch
Einkaufszentrum Lerchenberg

- AN
\

Von:

An: "stadtplanungsamt@stadt.mainz.de" <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>

Kopie: -

Datum: 15.03.2022 13:15

Betreff: Bis 18.03. Méglichkeit der Stellungnahme zum Gestaltungshandbuch Einkaufszentrum

Lerchenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend finden Sie die Stellungnahme von 3 der Gewerbetreibenden im Elnkaufszentrum
Mainz-Lerchenberg ...

Wir haben uns gestattet, Ihnen eine gesamtheitliche Stellungnahme zu den Planungen zu
Uibermitteln (dies schlieRt das Gestaltungshandbuch aber auch weitere Punkte ein).
Begriindung: Alle Einzelplanungen stehen miteinander im engen Zusammenhang —zum
Beispiel die Bereitschaft der Gewerbetreibenden zu weiteren Investitionen .

Mit freundlichen G}'i]rsen

Von:

Gesendet: Montag, 28. Februar 2022 15:09

An:

Betreff: Bis 18.03. Mdoglichkeit der Stellungnahme zum Gestaltungshandbuch
Einkaufszentrum Lerchenberg

Liebe Biirgerinnen und Birger,

ab jetzt und bis 18.03.2022 kénnen Sie sich zum Gestaltungshandbuch
,,Emkaufszentrum Lerchenberg® informieren und bis zum 18.03.2022
AuBerungen dazu dem Stadtplanungsamt zukommen lassen, die dann in die
Priifung einbezogen werden (stadtplanungsamt@stadt.mainz.de ).




Das Gestaltungshandbuch ist ein Leitfaden zur &ueren Gestaltung baulicher
Anlagen im Einkaufszentrum. Es hat nichts mit der jetzt anstehenden Sanierung des
FuBgéngerbereiches zu tun, sondern zielt darauf, dass bei weiteren Erneuerungs-
oder UmbaumafRnahmen nach einheitlichen Leitlinien vorgegangen wird und damit
das Einkaufszentrum ein ,stimmiges Gesicht“ erhélt. Das Handbuch enthélt deshalb
zunverbindliche Richtlinien“ zur Farbgestaltung, fiir eine GréRRe der Schaufenster,
Richtlinien zu Sonnenschutz, Beleuchtung und Fensterbénken sowie den richtigen
Ort fur Werbung.

Nahere Infos entnehmen Sie bitte den Scans aus dem Amtsblatt und den
Unterlagen, die sie im Internet einsehen kénnen unter
https://www.mainz.de/verwaltung-und-politik/buergerservice-online/informelle-buerge
rbeteiligung-gestaltungshandbuch-einkaufszentrum-lerchenberg.php -

Dariiber hinaus kénnen Sie auch die Unterlagen ausgedruckt einsehen nach einer
Terminvereinbarung beim Stadtplanungsamt unter Tel. 06131/12-2371 oder
06131-12-3829 oder per Mail stadtplanungsamt@sta.mainz.de (Offnungszeiten
montags bis donnerstags on 8:30 Uhr bis 13:00 Uhr). Durch Mitarbeiter:innen des
Stadtplanungsamtes besteht dort auch die Méglichkeit der fachlichen Beratung.

Wer all diese Méglichkeiten nicht wahrnehmen kann, der kann das ausgedruckte
Gestaltungshandbuch auch einsehen in der Ortsverwaltung Lerchenberg im
angegebenen Zeitraum von 8:00 bis 10:00 Uhr von Montag bis Donnerstag oder zu
folgenden Zeiten:

07.03., 18:00 bis 20:00 Uhr sowie am 10.03., 17:00 bis 18:00 Uhr (Bitte an der
Eingangstiir klingeln; Beachtung der Corona-Bedingungen).
Viele Griifée

Ortsvorsteherin Mainz-Lerchenberg

2022_03_15, Kommentare zur Planung d. Stadt Mz,
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EINSCHREIBEN
Stadtplanungs-Amt
Der Stadt Mainz
Zitadelle, Bau A
Am 87er Denkmal

55131 Mainz

3. Marz 2022

Biirger-Auferungen bis 18. Mirz 2022
Gestaltungshandbuch ,Einkaufszentrum Lerchenberg”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind 3 Eigentimer von Gewerbe-Objekten im Einkaufszentrum-Mainz-Lerchenberg — unsere
Kontaktdaten finden Sie in der Anlage. Zundchst mochten wir lhnen gerne bestatigen, dass wir die
Initiative zur Sanierung und Aufwertung des Einkaufszentrums sehr begriiRen. Wir sehen jedoch drei
Punkte welche u. E. bei der Planung gesamtheitlich beriicksichtigt werden sollten:

1. Parkplitze — eine weitere Reduzierung der'Anzahl darf nicht sein!

Zahlreiche Parkplitze wurden bereits im Rahmen des Baus der Mainzel-Bahn weit an die Rénder
des Einkaufs-Zentrums verlagert und einige Parkpldtze sind sogar.entfallen. Der Stand der
jetzigen Planungen sieht die weitere Reduzierung der augenblicklichen Parkplatz-Zahl vor.
Dieser Planungsteil ist nicht nachvollziehbar. Er steht dem Ziel das Einkaufszentrum Mainz-
Lerchenberg attraktiv zu machen vollkommen entgegen! Denn Parkraum und die damit
verbundenen bequeme Anfahrt, sowie der unkomplizierte Abtransport von Einkdufen, ist eines
der wichtigsten Entscheidungskriterien fur Kunden ein Einkaufzentrum zu besuchen! Das ist
auch hier nicht anders. Um also eine weitsichtige, langerfristige Planung zu betreiben die auch
einer positiven Okologischen Entwicklung Rechnung tragt, ware es sinnvoll die Anzahl der
Parkpldtze zu belassen und von diesen Parkpldtzen eine gewisse Zahl als ,E-Parkpldtze” mit
Lademdglichkeiten auszuweisen. Der Anteil der ,E-Parkplatze” konnte dann in den kommenden
Jahren weiter angepasst werden.

2. Parkplatze - Sicherer Ausstieg und einfache Belieferung

Die Zufahrt zu den Parkpldtzen neben der ,Mainzel-Bahn” vor dem Einkaufszentrum soll — so
die Planung - aus Richtung Wendeschleife der ,Mainzel-Bahn” erfolgen. Wir empfehlen die
Zufahrt aus der entgegengesetzten Richtung vorzusehen — also vom Kreisverkehr her mit
Parkplatzen auf der Seite des Einkaufszentrums. Dies hat deutliche Vorteile ...
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i.  Parkende und Passagiere miissen nach Ausstieg aus dem Fahrzeug nicht die Fahrbahn
(auch wenn verkehrsberuhigt) Giberqueren.

ii. Fahrzeuge welche lediglich Personen am Einkaufzentrum absetzen wollen kbnnen dies
tun ohne, dass die abgesetzten Personen den Zufahrtsweg kreuzen miissen. Dies kime
u. E. insbesondere Miittern mit Kindern und &lteren Menschen zugute.

ii.  Auch Anlieferungen / Abholungen kdnnen ohne die Notwendigkeit den Zufahrtsweg
liberqueren zu miissen erfolgen

Parkbereich mit Zugangsschranken

Zielsetzungen der Bereitstellung von Parkraum fiir Kunden direkt am Einkaufszentrum sind:

. Direkte, einfache Anfahrt und Wegfahrt
° Durch die Parkplatzndhe Reduzierung der Beeintrachtigungen durch schlechtes Wetter
° Leichter, bequemer Abtransport von gekauften Waren

Um diese Zielsetzungen zu gewdhrleisten empfehlen wir den gesamten Parkbereich mit
Zugangsschranken zu versehen.

Hintergrund:

Zurzeit werden die Parkpldtze des Finkaufszentrums Mainz-Lerchenberg gerne von Pendlern
nach Mainz genutzt. Das heiRt Menschen fahren zum Einkaufszentrum, stellen dort ihr Fahrzeug
unentgeltlich ab, fahren mit der Mainzel-Bahn in die Stadt, erledigen Einkiufe oder anderes,
fahren mit der Mainzel-Bahn wieder zuriick nach Mainz-Lerchenberg und holen ihr Fahrzeug
dort schlieRlich wieder ab. Es ist deshalb nach unserem Dafiirhalten bedenkenswert das Parken
vor dem Einkaufszentrum nur dann kostenfrei fiir maximal 3 Stunden zu gestatten wenn dort
eingekauft, bzw. eine Leistung in Anspruch genommen wurde.

Denkbare Vorgehensweise:

An der Zugangs-Parkschranke zieht der Parkende ein Ticket. Gewerbetreibende kénnen nach
Einkauf oder Inanspruchnahme einer Leistung das Parkticket des Kunden von der
Geblhrenzahlung befreien (dies kann nach unserem Kenntnisstand auch mechanisch durch
Einkerbung geschehen - es erfordert ein kleines Gerit bei den Gewerbetreibenden). Der Kunde .
kann so (innerhalb der 3-Stundenfrist) den Parkbereich an der Ausfahrt durch Eingabe des
Parktickets ohne Kosten verlassen. Alle iibrigen Parkenden zahlen Parkgebiihren welche der
Stadt Mainz zuflieRen.

Finanzierungs-Hilfen

Wie auch in dem vorgesehenen Gestaltungshandbuch der Stadt Mainz klar erkennbar liegt der
Stadt die ziigige Sanierung und zukunftsgerechte Gestaltung des Einkaufszentrums Lerchenberg
am Herzen. Allerdings kann eine schnelle Sanierung nur dann gelingen wenn die Eigentimer /
Gewerbetreibenden in der Lage sind die hierzu erforderlichen Investitionen zu erbringen. Die
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erforderlichen Investitionen sind bei objektiver Betrachtung erheblich und es darf bezweifelt
werden, dass die Mehrzahl der Eigentiimer / Gewerbetreibenden in der Lage oder auch Willens
ist die erforderlichen Mittel kurzfristig bereitzustellen.

Es besteht also das Risiko, dass die sehr gute Initiative der Stadt Mainz am Mangel privater
Investitions-Bereitschaft scheitert. Wir schlagen deshalb vor:

i.  Den Eigentimern / Gewerbetreibenden fiir Investitionen welchen den Zielsetzungen
der Sanierung des Einkaufszentrums entsprechen einen attraktiven Kosten-Zuschuss zu
gewdhren.

ii. Zusatzlich kénnte die Motivation der Eigentiimer / Gewerbetreibenden Sanierungen
kurzfristig in Angriff zu nehmen durch eine von der Stadt Mainz angebotene, nicht
Hypotheken gebundene und dennoch vorteilhafte Finanzierungs-Maglichkeit (denkbar
wadre ein Finanzierung-Zeitraum von 5 Jahren) stark erhoht werden.

Es ware sehr schdn, wenn unsere Empfehlungen in Ihre Planungen einflieRen wiirden. Fiir Riickfragen
stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen

gez. gez.
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KONTAKTDATEN:




Schreiben 3

\ >R Kopie:

| Blindkopie
T M Betreff: WG: Biirgerbeteiligung Gestaltungshandbuch Einkaufszentrum Lerchenberg

Von:

An: "stadtplanungsamt@stadt.mainz.de" <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>
Datum: 18.03.2022 20:12

Betreff: Biirgerbeteiligung Gestaltungshandbuch Einkaufszentrum Lerchenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit groRem Interesse habe ich Ihr Gestaltungshandbuch fiir unser Einkaufszentrum auf
dem Lerchenberg betrachtet.

Was mir beim Lesen aufféllt ist, dass Sie sehr bemiiht sind, die vorhandenen Gebiude, aber
auch die aktuell im Bebauungsplanverfahren befindlichen Erweiterungsmoglichkeiten, bis
ins Detail im Stil der Erbauung zu gestalten. Dies kann so nicht mehr gelingen, weil sich
schon viele Abweichungen entwickelt haben, z. B. bei der Fassade der éstlichen
Kopfbebauung, aber auch bei der Unterverkleidung von Vorddchern und mit der
Anbringung von Kurbelmarkisen anstelle der vorgesehenen Seilsonnenspannsegel .

Als Besucher und Nutzer des Einkaufszentrums halte ich persénlich auch die Konservierung
* des 60er-Jahre-Charmes nicht fiir erstrebenswert, sondern kénnte mich eher an einer .
vielfaltigeren Farbgebung und auch an am Baustil erkennbaren Erweiterungen erfreuen . Im
Ubrigen halte ich die Orientierung der Putzfassaden an der RAL-Farbpalette fiir schwierig;
Diese war besser geeignet flir die zurzeit noch vorhandenen
Raster-Kunststoffverkleidungsplatten..

Ich glaube, auch die Uniformitat der Geb3ude durch die strenge Horizontalgliederung und
Zonen fiir Putz, Fenster, Werbung, etc. ist kein Gewinn fiir das Erscheinungsbild des
Einkaufszentrums. Meine Anregung wiére hierzu auRer den Fensterformaten und der
Gesamthéhe keine weiteren Vorgaben (auRer im EG) zu machen.

Die Regelungen zu Werbeanlagen und Beleuchtung sollten m. E. auch auf die sog.
Aussenfassaden ausgedehnt werden. So kénnte das Einkaufszentrum fiir Betrachter von
aufen attraktiver gemacht werden und seinen introvertierten Charakter verlieren .

Zur Beleuchtung habe ich noch eine Anregung: Ich finde, dass jedes Blinken von
Beleuchtungen stort. Insofern sollte nicht nur ,stérendes Blinken” ausgeschlossen, sondern
jedes Blinken, auch wenn es fiir das Empfinden des Anbringers vielleicht sehr harmonisch
ist. '

Um das Gestaltungshandbuch in die Praxis umsetzen zu kénnen wére es sicher hilfreich , es
in Satzungsrecht zu fassen, soweit die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Ermdchtigungen gegeben sind. Da zurzeit fiir den betreffenden Bereich der Bebauungsplan
Le 04 aufgestellt wird, mdchte ich anregen, alle Festsetzungen zur Gestaltung in diese
Satzung aufzunehmen, damit dem bauinteressierten Birger ein einheitliches Satzungswerk



zur Verfiigung steht.

Ich hoffe, dass meine Anregungen zum guten Gelingen der Planung beitragen kénnen, und
freue mich auf das neugestaltete Einkaufszentrum.

Mit freundlichen GriiRen



