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Gestaltungshandbuch

Leitfaden zur duf3eren Gestaltung baulicher
Anlagen im Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg




Leitfaden zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen im Einkaufszentrum Mainz Lerchenberg
(Gestaltungshandbuch)

Praambel

Der Mainzer Ortsbezirk Mainz-Lerchenberg ging aus der sogenannten ,Jubildumssiedlung® hervor, die an-
|8sslich der Zweitausendjahrfeier der Stadt Mainz gegriindet wurde und dem Zweck diente, der Wohnung-
sknappheit auf Grund der Zerstérungen im zweiten Weltkrieg zu entgegnen.

Das heutige Stadtbild ist somit iberwiegend gepragt durch Wohnbebauungen in Form von Einfamilien- und
Reihenhdusern im Westen und Nordwesten, mehrgeschossigen Zeilenbauten im Siiden, Wohnhochhaus-
ern im Norden und dem ZDF Sendezentrum im 6stlichen Teil des Bezirks.

Dadurch kommt dem Einkaufszentrum (im Folgenden als EKZ bezeichnet) von Mainz-Lerchenberg eine be-
sondere Rolle zu, da es der einzige Ort innerhalb des Ortsbezirks ist, in dem stadtisches Leben stattfindet,

wo Einzelhandel, Kleingewerbe und das Wohnen an einem Ort zusammenkommen. Diesen stadtischen Ort
zu erhalten, zu gestalten und réaumlich zu fordern ist das Ziel dieses Gestaltungshandbuchs.

Die Errichtung des EKZ aus einer Hand fiihrte zu einer Einheitlichkeit in Gestalt und Funktion. Aus der
kleinteiligen Aufteilung in Einzeleigentum resultieren individuelle Veranderungen und damit auch ein Au-
flosen pragender Charakteristika.
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Ziele

Folgende Ziele sind als Grundsatz vorrangig zu beachten:

Die raumliche Wirkung und Einheit des EKZ sollen wiederhergestellt und gestarkt werden.
Vorhandene Gestaltungsmangel sind im Rahmen von Erneuerungs- oder Umbaumafinahmen im
Sinne dieses Gesltaltungshandbuchs zu beseitigen.

Der Gebaudebestand ist zu erhalten und zu pflegen.

Werden Veranderungen oder Erweiterungen (bspw. Aufstockungen) erforderlich, missen sie sich

gestalterisch am Bestand orientieren und sich in die Umgebung einfligen.

Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1)

Der ortliche Geltungsbereich ist aus dem (Zeichnung 02) ersichtlich.
Der Geltungsbereich wird begrenzt durch

die Regerstraflte im Norden,

die Brucknerstrafie im Osten,

die Hindemithstral3e im Stden,

den Brunnen Lerchenberg im Westen.
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Grundsitzliche Anforderungen an bauliche Anlagen

(1)  Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass sie nach
Form, Malstab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander Riicksicht nehmen.

(2) Raumpragende Bauteile (z.B. Vordacher, Schaufenster) der Erdgeschosszone sind zwingend instand
zu halten oder wiederherzustellen. Anderungen sind nur im Sinne dieses Gestaltungshandbuchs
zulassig.

Erweiterungen

An der Regerstral’e besteht die Option das Gebiet zu erweitern. Die neuen Baukorper sollen die beste-
henden Raumkanten des EKZ aufnehmen und fortfihren. Weiterhin besteht die Mdglichkeit die sudliche
Bebauung zur Hindemithstraf3e zu verdichten.
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Aufstockungen

Das Aufstocken von Bestandsgebauden ist grundsatzlich zugelassen. Im siidlichen Teil des EKZ darf auf
insgesamt zwei Vollgeschosse aufgestockt werden, im nérdlichen Teil auf insgesamt vier Vollgeschosse.
Dabei sind die vorhandenen Traufhohen aufzunehmen.
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Bereiche - Unterscheidung Innen/Aufien

Das Gestaltungshandbuch unterscheidet grundsatzlich zwei Bereiche - Innen und Auf3en. Der innere
Bereich wird durch die Fassadenfronten der FiiRgangerzone definiert. Die Fassadenfronten zu der Reger-
strae und HindemithstralRe, als auch die Fassadenfronten in den Durchgangen bilden den duf3eren Be-
reich (s. Zeichnungen 05-06).

Gliederung - Innen / AuRen Zeichnung 05
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o 1 z (3)  Werbezone (s. Zeicnung 09)
‘3 i vagm (4)  Vordacher (s. Zeichnung 12,14)
R 7? E ; (5) Banderungen durch Putzfugen, opaken und transparenten Bereiche (s. Zeichnung 08)
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= e am (3)  Banderungen durch Putzfugen, ausgenommen dem Kopfgebdude
_ Fassaden (Innen-/Aufenfassaden)
[ seeweclr '
. A B AD NS TR TR Die Gestaltupg, MaBe alg auch die Ar‘g und Weise .der. Ausfihrung fir Fassadenkongtruktionen richten sich
INNENFASSADEN INNENFASSADEN nach den beigefligten Zeichnungen, die Bestandteil dieses Gestaltungshandbuchs sind.
REGERSTRASSE HINDEMITHSTRASSE
Struktur der Innenfassaden Zeichnung 07 (1) Alle AuRenwande sind verputzt auszufiihren. Als Aulenputz sind feinstrukturierte, gescheibte oder
geriebene Putze mit einer Kérnung bis 2mm aufzubringen. Gemusterte, dekorative oder modische
Putzarbeiten und sonstige Verkleidungen aller Art sind nicht zulassig.
ATTI KA (2)  Sockelverkleidungen bei den Innenfassaden sind verputzt (4mm K&rnung, gestrichen, grauweil)
e auszufihren (s. Zeichnung 10).
FENSTERZONE
oo (3) Die Fassaden sind horizontal mit Hilfe von Putzfugen in bestimmter Hohe zu gliedern. Diese Putzfugen
o sind umlaufend auszuflihren, also sowohl an den Brandwanden, die die Durchgange in Nord-Sid-
+9g0m richtung begleiten, als auch an den Fassadenfronten in der RegerstralRe und der Hindemithstralle
vagsm (s. Zeichnung 08).
FENSTERZONE
g ATThEs - (4)  Alle Fassadenoffnungen der Innenfassaden sind innerhalb der Felder zwischen den Putzfugen lber

POTEa die gesamte Hohe des jeweiligen Feldes auszufiihren.
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(1)  Die Fassaden sind in Weiltonen auszufihren.

PUTZFUGEN PUTZFUGEN
INNENFASSADEN INNENFASSADEN
REGERSTRASSE HINDEMITHSTRASSE
Gliederung durch Putzfugen Zeichnung 08
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Fensterkonstruktion Fassadenverkleidung
Pfosten-Riegel-Konstruktion, Putz bis 2mm Kérnung,
Aluminiumprofile, geschliffen, gestrichen in weiltonen
geburstet und eloxiert

Farbton CO.
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Detail Schaufenster Zeichnung 09

Mogliche Fensteraufteilungen

Materialauswahl Zeichnung 10

Zeichnung 11

Schaufenster (Innenfassaden)

Die Malde als auch die Art und Weise der Ausfluihrung fir Schaufensterkonstruktionen richtet sich nach den
beigefiigten Zeichnungen, die Bestandteil dieses Gestaltungshandbuchs sind.

Schaufensterkonstruktionen sind in Pfosten-Riegel-Bauweise aus Aluminiumprofilen (Oberflachen
geschliffen, gebirstet und eloxiert im Farbton CO) herzustellen.

Die Schaufensterkonstruktionen sind auskragend (10cm) auszufuhren (s. Zeichnung 09).

Bristungen sind bis 50cm ab Oberkante Gelande auszufiihren. Bodentiefe Schaufensterkonstruk-
tionen sind nicht zulassig.

Verglasungen sind vorzugsweise aus Klarglas auszufiihren. Sonnenschutzverglasungen sind zulés-
sig, jedoch farbneutral. Bei Nebenrdaumen im EG sind auch satinierte (blickdichte) Fenster zulassig.

Die horizontalen Abstande der Pfosten sind, falls Bandfenster in den Obergeschossen ausgefuhrt
werden sollen, in Bezug auf die Fenster im EG auszuflhren (s. Zeichnung 11).

Fenster in OG (Innen-/AuBenfassaden)

Die Fenster der Obergeschosse sind in der Laibung (um 18cm) zurlickzusetzen.

Einzelfenster sind in stehenden bis quadratischen Formaten auszufiihren. Dariber hinaus kon-
nen diese Formate zu Doppelfenstern ,addiert* werden. Weiterhin kénnen auch Fensterbander
bspw. Uber die gesamte Breite eines Gebaudes ausgefiihrt werden. Fensterteilungen in horizontaler
Ausrichtung sind nicht zulassig (s. Zeichnung 11).

Bei Fensterbandern sind Fensteraufteilungen und Pfosten auf die Schaufensterkonstruktionen im EG
abzustimmen (s. Zeichnung 11).

Die Fenster sind weil auszufiihren.

Fensterverglasungen sind ausschlieRlich aus Klarglas auszufiihren. Ausnahmen sind zulassig, soweit
besondere Umstande dies erfordern (z.B. Behandlungszimmer bei Arztpraxen).

Fensterladen, Rollladen, Jalousien (Innen-/AuBenfassaden)

(1)

AuRen liegende Fensterladen, Rollldden und Jalousien sind in der Erdgeschosszone nicht zulas-

sig. In der Erdgeschosszone sind lediglich innen liegende Elemente als Blend- oder Einbruchschutz
zulassig.

In den Obergeschossen sind aulen liegende bzw. sichtbare Rollladenkasten nicht zulassig.

Der Sonnenschutz ist in den Obergeschossen in Form von Rollladen oder Jalousien in zu der
Putzfassade passenden Weiflstonen auszufiihren.
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Zeichnung 12

Werbeanlagen (Innenfassaden)

Werbeanlagen sind grundsatzlich nur in der Erdgeschosszone zulassig (s. Zeichnung 9,12).

Werbung ist nur im Inneren der Schaufenster zulassig. Das Anbringen von Werbung sowohl unmittel-
bar an Vordachern als auch an den Spannseilen oder an den Sonnensegel ist nicht zulassig.

Werbung bzw. Geschaftsbezeichnung oberhalb der Schaufenster ist nur in den daflir vorgesehenen
und hinterleuchteten Bereichen zulédssig. Die Schrift- und Hintergrundfarbe sind frei wahlbar.

Vollstandiges Ausflillen der Werbezone ist zwingend. Schilder an den Eingangsturen fir Nutzungen
im OG sind zulassig.

Markisen und Vordéacher (Innenfassaden)

Die Malfe als auch die Art und Weise der Ausfiihrung fir Vordacher richtet sich nach den als Anlage beige-
figten Zeichnungen, die Bestandteil dieses Gestaltungshandbuchs sind (s. Zeichnung 12-14).

Vordacher aus verzinktem Stahl (Trapezblech 35/207) uber der Erdgeschosszone (Ladenzone) sind
zwingend auszufiihren, um die rdumliche Wirkung des EKZ zu starken. Dabei richtet sich die Hohen-
lage und Grofde der Vordacher und die Art und Weise der Ausfiihrung nach den beigefligten Zeich-
nungen (s. Zeichnung 14). Verkleidungen von unten sind nicht erlaubt.

Der Sonnenschutz ist mittels Seilspannsegel aus Stoff zwischen einander gegeniiberliegenden
Vordachern auszufuhren (s. Zeichnung 13).

Das Anbringen von zusétzlichen oder anderen Vordachern oder Markisen ist nicht zulassig.

Die AuRenraumbeleuchtung ist mittels LED Rundrohrleuchten (1800mm/60mm, Rundrohrgehause-P-
MMA/Policarbonat, EVG in Leuchte integriert) senkrecht zur Fassade in die Vordacher zu integrieren.
Dabei richtet sich die Art und Weise der Ausfiihrung nach den beigefligten Zeichnungen (s. Zeich-
nung 14), die Bestandteil dieses Gestaltungshandbuchs sind.

Das Anbringen von weiterer Beleuchtung auf Grund von gesetzlichen Feiertagen oder anderen Fes-
tivitaten (z.B. Weihnachtsbeleuchtung) an den Vordachern oder an den Spannseilen, die der Flihrung
von Sonnensegeln zwischen den einander gegeniberliegenden Vordachern dienen, ist zulassig.
Diese ist ,warmweiR* (2700 K) auszufiihren. Ein Blinken der Beleuchtung ist nicht zulassig.

Das bereits vorhandene Vordach des Kopfgebaudes im Osten gilt als einzige konstruktive
Ausnahme dieser Regelung.

Seilspannsiegel

Zeichnung 13
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Tore und AuBentiiren (Innen-/AuBenfassaden)

Die Malde als auch die Art und Weise der Ausfuihrung fir AuBentlren richtet sich nach den beigefugten
Zeichnungen.

(1)  Eingangsturen von Laden und sonstigen Geschaftsbauten oder Hauseingangstiiren, die vom FuRgan-
gerbereich im Inneren des EKZ aus einsehbar sind, sind den Schaufensterkonstruktionen entsprech-
end ebenfalls aus Aluminiumprofilen (Oberflachen geschliffen, geblrstet und eloxiert im Farbton CO)
mit Klarglasfillung, innen liegend, herzustellen.

(2)  Das Verhaltnis zwischen Klarglasfullung und opaker (z.B. Aluminium-) Fillung der Turfligel entspricht
dem Verhaltnis von Briistungshéhe und Schaufensterkonstruktion. Somit ist das opake Feld der Tir-
fligel bis maximal 50cm ab Oberkante Gelande auszufiihren. Vollverglaste Turen sind zulassig.

Balkone und Briistungen (Innen-/Auenfassaden)

(1)  Private AuBenrdume in Obergeschossen diirfen nur in Form von Loggien ausgefiihrt werden. Hervor-
springende Balkone sind nicht zulassig.

(2)  Brustungen zulassiger Loggien sowie Sichtschutzblenden durfen nur im gleichen Material wie der

Anderungsschneiderei Hauseingang Rest der Fassade ausgefihrt werden.

(3)  Geschlossene Fassadenflachen sind im Erdgeschossbereich nicht zulassig.

Wintergarten (Innen-/AuBenfassaden)

. ‘ l (1)  Die Errichtung von Wintergarten sowie Glasanbauten sind im 6ffentlichen Raum nicht zuléssig.

SCHAUFENSTER

I

(2)  Angrenzend an den 6ffentlichen Raum sind solche Anlagen nur in Ausnahmefallen zuldssig. Die Aus-
fuhrung darf nur mit echtem Klar- bzw. Sicherheitsglas erfolgen.

Details Eingange Zeichnung 15



Abstand Dachaufbauten & Dachbegriinung Zeichnung 16
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Zeichnung 17

Dacher und Dachaufbauten

Grundsatzlich sind Flachdacher dem Bestand der Umgebung entsprechend zu erhalten bzw. auszufiihren.
Da die Dachflachen des Gebaude des EKZ von den hoheren Gebauden in der Umgebung aus einsehbar
sind, sind die Dachflachen im gestalterischen Sinne als Fassade zu begreifen und demnach ansprechend
zu gestalten und zu begriinen (Substratstarke 20cm).

(M

(6)

Als Dachformen fir das Hauptdach sind Flachdacher oder bis 5° flach geneigte Dacher ohne
Dachuberstand zugelassen. Im Falle von flach geneigten Dachern, sind diese so auszufiihren, dass
sie aus dem offentlichen Verkehrsraum aus nicht einsehbar sind (mit davor hochgefihrtem Attikaab-
schluss (s. Zeichnung 16).

Dachentwasserungen sind so zu fihren, dass sie aus dem o6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht ein-
sehbar sind (hinter der Fassadenkonstruktion).

Attikaabschlisse sind entsprechend wie im Bestand bzw. wie in den beigefligten Zeichnungen, aus
verzinktem Blech oder Aluminium auszufiihren (s. Zeichnung 17).

Dachflachenfenster bzw. Lichtkuppeln sind zulassig, wenn sie aus dem offentlichen Verkehrsraum
aus nicht einsehbar sind.

Andere Dachaufbauten (z.B. Aufzugsschachte, Klimagerate) sind nur im nicht vom 6ffentlichen Ver-
kehrsraum aus einsehbaren Dachbereich anzubringen und so zu gestalten, dass sie sich in das Er-
scheinungsbild des gesamten Gebaudes einfligen (s. Zeichnung 16).

Die Flachdacher sind zu begrinen.

Antennenanlagen

(1M

)

Parabolantennen, Mobilfunkanlagen und sonstige Antennenanlagen sind so anzubringen, dass sie
vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht einsehbar sind. Dies gilt ebenfalls fir die Verdeckung bzw.
Einhausung solcher Anlagen.

Dariber hinaus sind alle Anlagen nur ohne Werbung zulassig und in neutralen Farben (weild/grau/
schwarz) auszufuhren. Die Verkabelung ist in den einsehbaren Bereichen im Hausinneren bzw. hinter
der Fassadenverkleidung zu fihren.

Nutzung der Sonnenenergie

(1

Solar- und Photovoltaikanlagen sind im Geltungsbereich der Satzung prinzipiell zulassig, jedoch nur,
wenn derartige Anlagen vom o6ffentlichen Verkehrsraum nicht einsehbar sind und keine Beeintrachti-
gungen von Nachbargebauden (u.a. Blendwirkung) vorliegen.





