Vermerk liber die erneute Offenlage "M 105"

Aktz.: 61 26 Mo 105

Bebauungsplan "An der Quellwiese (M 105)"

I. Vermerk

iiber die erneute, eingeschrinkte 6ffentliche Auslegung (Offenlage) gemill § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Die erneute, eingeschrinkte 6ffentliche Auslegung des o.g. Bebauungsplanentwutfes erfolgte
in der Zeit vom 19.04.2022 bis 06.05.2022 einschlieBlich bei der Stadtverwaltung Mainz im
Stadtplanungsamt. Parallel dazu konnte der Bebauungsplanentwurf im Internet eingesehen
werden.

Die offentliche Bekanntmachung dieser erneuten, eingeschrinkten Offenlage erfolgte am
08.04.2022 im Amtsblatt der Stadt Mainz.

Wihrend des Offenlagezeitraums sind die nachstehend zusammengefassten Anregungen und
die ebenfalls nachstehend zusammengefassten Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Be-
lange eingegangen:

A Von den Biirger:innen vorgebrachte Anregungen:

Seitens der Biirger:innen wurden im Rahmen der erneuten, eingeschrinkten offentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes im Aushangverfahren keine Anregungen und/oder
Stellungnahmen vorgetragen.
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Vermerk iiber die erneute Offenlage "M 105"

B Stellungnahme der Triger 6ffentlicher Belange:

I. Folgende Triger ffentlicher Belange teilen im Zuge der etneuten 6ffentlichen Auslegung
gemil § 3 Abs. 2 BauGB 1.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB mit, dass ihre Belange nicht bertihrt
sind bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

e  Handelsverband Mittelthein-Rheinhessen-Pfalz e. V.

e Industrie- und Handelskammer fiir Rheinhessen

e Landesbetrieb Mobilitat Worms

e Landeshauptstadt Wiesbaden

e  Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

e  Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
e  Vodafone Deutschland GmbH

II. Folgende Triger offentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben:

1,  67-Griin- und Umweltamt
- Email vom 05.05.2022 -

e  Seitens des 67-Griin- und Umweltamtes werden redaktionelle Anmerkungen zu den
Textlichen Festsetzungen sowie zur Begriindung abgegeben:
o TF 1.6.1: Streichung des Wortes "wie" im letzten Satzabschnitt oder alternativ
die Erganzung von "z.B. Splittfugen- oder offenporigem Wabenfugenpflaster",
o TF 1.6.2: In der Uberschrift "Niststatten" statt "Nisstitten",
o Pflanzliste unter Striucher: Erganzung des Sonderzeichens "*" vor dem Wort
"GroBstraucher".

Stellungnahme:

Die redaktionellen Anmerkungen 3u den Textlichen Festsetzungen sowie sur Begriindung werden an
entsprechender Stelle im Text iibernommen. Inhaltliche Anderungen ergeben sich hierdurch nicht.

Die Erganzung von "Splittfugen- oder offenporigen Wabenfugenpflaster wird an entsprechender Stelle
in der Begriindung eingefiigt. Die Erginzung des Sonderseichens """ vor dem Wort "Grofstriincher’
erfolgt in den Textlichen Festsetzungen unter "Hinweise".

Entscheridung:

Der Anregung kann gefolgt werden.

2. Eisenbahn-Bundesamt
- Email vorr 28.04.2022 -

®  Das Plangebiet liege an der Eisenbahnstrecke 3510 Bingen (Rhein) Hbf-Mainz Hbf
(ca. in Hohe von Bahn-km 27,025 bis ca. Bahn-km 27,465). Es wird darauf hinge-
wiesen, dass die Deutsche Bahn AG als Triger &ffentlicher Planungen und auf-
grund der Tatsache, dass sie in der Nihe der geplanten Mafinahme Betriebsanlagen
einer Eisenbahn betreibt, zu beteiligen sind.
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Vermerk iiber die erneute Offenlage "M 105"

Stellungnahme:

Der Himweis wird sur Kenntnis genommen. Die Deuntsche Bahn AG wurde im Rahmen der Offenlage
sowie anch im Rabmen der ernenten eingeschrinkten Offenlage als Tréiger ffentlicher Belange beteiligt.

Entscheidung:

Der Anregung kann gefolgt werden.

3. Deutsche Bahn AG
- Email vom 06.05.2022 -

e Gegen die geinderten Teile des Bebauungsplans bestiinden bei Beachtung und
Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der
Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

e  Durch das Vorhaben diirfe die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefihrdet oder gestort werden.

e Die Auflage aus der Stellungnahme vom 20.01.2022, die drei als Gewerbeflichen
tiberplanten Grundstiicksflichen der DB AG als Eisenbahnflichen darzustellen, sei
erfiillt worden. Der Geltungsbereich sei angepasst. Das Anlagen- und Instandhal-
tungsmanagement der DB Netz AG plane die Erstellung des Digitalen Stellwerks
(DSTW) Mainz in diesem Bereich.

e  Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur
nachrichtlich iibernommen werden. Bei den iiberplanten Flichen handele es sich
um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Ei-
senbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnanlagen untet-
liegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA.

Stellungnahme:

Die Auflagen und Hinweise werden ur Kenntnis genommen. Die genannte Stellungnabme vom
21.01.2022 hat beretts im Rabmen der dffentlichen Auslegung gem. §3 Abs. 2 BanGB Eingang in
die Abwégung des lanfenden Bebaunngsplanverfabrens gefunden.

Die planfestgestellten Betriebsanlagen der Eisenbabn wurden durch nachrichtliche Darstellung als Ei-
senbabmnfléche in den Bebannngsplan anfzenommen. Aufgrund dieser Anderungen wurde eine erneute df-
Jentliche Auslegung des Bebaunngsplans durchgefiibrt.

Die in der ernenten eingeschrankten Offenlage sur Diskussion gestellten Planinhalte werden durch die
abgegebene Stellungnabme nicht beriihrt.

e Alle weiteren Bedingungen/ Auflagen und Hinweise aus der Stellungnahme vom
20.01.2022 gelten unverindert weiter:

Uberplanung von Bahnflichen

o Gegen den Bebauungsplan bestiinden bei Beachtung und Einhaltung der genannten
Auflagen und Hinweise keine Bedenken.

o0 Durch das Vorhaben diirften die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefihrdet oder gestort werden.

o Die folgenden Flurstiicke wiirden durch den Bebauungsplan "M 105" iiberplant:
Flur 1; Flst. 742/18; 742/15 und 742/11.
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Vermerk iiber die erneute Offenlage "M 105"

Der Ausweisung der Flichen als Gewerbegebiet werde nicht zugestimmt. Planfest-
gestellte Betriebsanlagen der Fisenbahn konnten in der Bauleitplanung nur nach-
richtlich aufgenommen werden. Bei den iiberplanten Flichen handele es sich um
gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisen-
bahn-Bundesamtes untetliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen untetlie-
gen dem Genehmigungsvorbehalt des EBA.

o Eine Einbeziehung in den Geltungsbereich mit nachrichtlicher Darstellung als Ei-
senbahnfliche sei moglich. Das Anlagen- und Instandhaltungsmanagement der DB
Netz AG plane die Erstellung des Digitalen Stellwerks (DSTW) Mainz in diesem
Bereich.

o Uber die Flurstiicke 742/10, 742/9 und 742/12 vetlaufe die Zufahrt zur LadestraBe
der DB Netz AG (Flst. 742/11). Dieses Weg- und Zufahrtsrecht fiir die sei drin-
gend zu sichern.

Stellungnahme:

Eine Gefihrdung des Babnbetriebes durch die Festsetzungen des "M 105" ist nicht erkennbar. Bei der
Planung handelt es sich um die Uberplanung eines bestehenden Siedlungsgebietes sur Sicherung von
Griinfliichen. Eine Ausweitung der baulichen Nutzung ist durch die Planung nicht vorgesehen.

Die Beteiligung der DB erfolgt im Rabmen spéterer Bauantragsverfabren.

Uberplanung von Bahnflichen:

Die zeichnerischen Festsetzungen des Gewerbegebietes (§ 8 BanINV'O) im Bebanungsplanentwurf wur-
den angepasst. Die planfestgestellten Betriebsanlagen der Eisenbabn wurden durch nachrichtliche Dar-
stellung als Eisenbabnfliche in den Bebanungsplan anfgenommen. Anforund dieser Andernngen wurde
ezne ernente dffentliche Auslegung des Bebauungsplans durchgefiibrt.

Wegerecht zugunsten der DB Netz AG:

Bei Uberpriifung im Rabhmen der ersten durchgefiibrien Offentage wurde bereits festgestellt, dass auf dem
Grundstiick Flur 1, Flst. 742/ 10 ein Geb- und Fabrrecht zugunsten der DB Nets AG als Dienst-
barkeit im Grundbuch besteht. Mit diesem Geb- und Fabrrecht wird die Zufabrt der DB Netz AG
ailf die genannte Parselle 742/ 11 gesichert. Die Dimensionierung der Bestandssituation ist ansres-
chend, um die 0.g. Ladestraffe u erreichen. Es wird daher davon abgeseben, das Geb- und Fabrrecht
sugnnsten der DB Netz AG auf die westlich angrenzenden Parsellen 742/ 9 und 742/ 12 auszuwei-
ten. Die Bestandssituation bleibt erbalten.

Eine Anderng des Bebannngsplanentwurfs resultiert hierdurch nicht.

Bauarbeiten

o Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen habe nach
den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvor-
schriften, technischen Bedingungen und einschligigen Regelwerken zu erfolgen.

o Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahn-
damm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Gleise, etc.) seien stets zu gewihrleis-
ten.

o Das Baufeld sei in Gleisnihe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen, Ma-
terialien oder Gerite unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen. Wihrend der
Arbeiten miisse sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich
der Gleise, einschlieBlich des Luftraumes, nicht berithrt werde.

© Baumaterial, Bauschutt, etc. diirfen nicht auf Bahngelinde zwischen- oder Abgela-
gert werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelindegrenze seien
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Vermerk iiber die erneute Offenlage "M 105"

so vorzunehmen, dass unter keinen Umstinden Baustoffe/ Abfille in den Gleichbe-
reich gelangen.

Stellungnahme:

Die vorgebrachten Anregungen betreffen ausschlief§lich den Baubetrieb und sind nicht bebannngsplanre-
levant. Die genannten |V orschriften und einschldgigen Regelwerke sind im Zuge von BanmafSnahmen an
Kabeltrassen s beachten. Der Bebanungsplan dient in erster Linie der Bestandssicherung. Bisherige ei-
senbabnspezzfische Nutzungen innerbalb des Plangebiets werden im Bestand gesichert und kinnen wei-
terhin bestehen. Baumafinahmen werden durch das Bebaunngsplanverfahren nicht unmittelbar ansgelist.

Fiir den Bebaunngsplanentwurf ergeben sich hierdurch keine A'ﬂdmﬁ{geﬂ.

Vorhandene Kabel/ Leitungen

o Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich diverse Streckenfernmeldekabel der
DB Netz AG. Die Lage der Kabel konne dem beigefiigten Planausschnitt entnom-
men werden.

o Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahn-
damm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Gleise, etc.) seien stets zu gewihtleis-
ten. Eine Ortliche Kabeleinweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikati-
onstechnik GmbH sei erfordetlich.

o Innerhalb des Bahngelindes befinden sich Leitungen der Vodafone GmbH.

o Sollten unvermutete, in den Plinen nicht angegebene Kabel und Leitungen auftre-
ten, sei die zustindige Stelle der DB zu informieren.

0 Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich LST-Kabel. Sollten zukunftige Bau-
vorhaben, die Kabellage betreffen, sei eine Kabeleinweisung erforderlich.

Stellungnahme:

Die vorgebrachten Anregungen betreffen ansschliefflich den Banbetrieb und sind nicht bebannngsplanre-
levant. Die genannten Vorschriften und einschléigigen Regelwerke sind im Zuge von Baumaffnahmen an
Kabeltrassen u beachten. Der Bebanungsplan dient in erster Linie der Bestandssicherung. Bisherige ei-
senbabnspeifische Nutzungen innerbalb des Plangebiets werden im Bestand gesichert und kinnen wei-
terhin bestehen. Baumafinabmen werden durch das Bebauungsplanverfahren nicht unmittelbar ansgelost.

Fiir den Bebannngsplanentwurf ergeben sich hierdurch feeine Anderungen.

Oberleitung

o Die Flichen befinden sich in unmittelbarer Nihe zu den Obetleitungsmasten der
DB Netz AG. Es werde ausdriicklich auf die Gefahren durch 1500 V Spannung der
Obetleitung hingewiesen und die hiergegen einzuhaltenden einschligigen Bestim-
mungen.

O Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nihe unter Spannung stehender, der
Bertihrung zuginglicher Teile oder Oberleitung sei von diesen Teilen auf Baugerite,
Krine, Gertiste und andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen
Richtungen ein Sicherheitsabstand von 3,50 m einzuhalten. In diesem Bereich diir-
fen sich weder Personen aufhalten, noch Gerite bzw. Maschinen aufgestellt werden.

Einsatz von Baukrinen und Bauwerkzeugen

o Bei Bauausfithrungen unter Einsatz von Bau-, und Hubgeriten sei das Uberschwen-
ken der Bahnfliche bzw. der Betriebsanlage mit angehiingten Lasten oder herunter-
hingenden Haken verboten.
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Vermerk iiber die erneute Offenlage "M 105"

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

© Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nihe der Gleise odet
von Bahniibergingen habe der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Trieb-
fahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und Vor-
tduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

o Alle Neupflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissten den Belangen
der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstinden
sei die DB Konzernrichtlinie 882 zu beachten. Abstand und Art der Bepflanzungen
seien so zu wihlen, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlage fallen
koénnen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrichtigungen des Eisen-
bahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen konnten, seien diese entspre-
chend anzupassen oder zu beseitigen.

Oberflichen- und sonstige Abwisser

o Oberflichen- und sonstige Abwisser diirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgelei-
tet werden, sondern seien ordnungsgemil in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.
Einer Versickerung in Gleisnahe kénne nicht zugestimmt werden.

Immissionen

o Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlage entstiinden Emis-
sionen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fithren kénnten. Bei Wohn-
bauplanungen in der Nihe lirmintensiver Verkehrswege werde auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstrigers hingewiesen, aktive LarmschutzmalBnahmen
zu prifen und festzusetzen.

Stellungnahme:

Die vorgebrachten Anregungen betreffen ansschliefSlich den Baubetrieb und sind nicht bebanungsplanre-
levant. Die genannten Vorschrifien und einschidgigen Regelwerke sind im Zuge von Baumafinabmen an
Kabeltrassen zu beachten. Der Bebaunngsplan dient in erster Linie der Bestandssicherung. Bisherige ei-
senbabnspezifische Nutzungen innerhalb des Plangebiets werden im Bestand gesichert und kdnnen wei-
terhin bestehen. Baumafnabmen werden durch das Bebaunngsplanverfabren nicht unmittelbar ausgelist.

Der Bebauungsplan "M 105" dient in erster Linie der Bestandssicherung. Planungszie! des Beban-
ungsplans stellt vorrangig die Sicherung der Griinbestinde dar. Eine Ausweitung der Bebanungsstruk-
tur wird durch die Planung vor dem Hintergrund einer sunehmenden Flichenversiegelung nicht ange-
strebt. Eine Enveiterung des festgeserzten Mischgebietes und damit das Heranriicken der Wohnbeban-
ung an die Gleisanlage der DB Netz: AG ist durch die bestandsorientierte Festsetung von Banfenstern
im Bebauungsplanentwurf nicht vorgesehen. Ein newer Konflikt wird durch den "M 105" damit nicht
ansgelist. Soweit die vom benachbarten Bahnbetrieb verursachien Immissionen fiir die im Bebanungs-
Plan festgesetzte Wobhnnutzung (MI) von Belang sind, wurden diese bereits bei der bestebenden Wobn-
bebannng beriicksichtigt. Der Bebauungsplan enthilt daranf aufbauend textliche Festsetzungen sum
Schallschutz. Insofern kommt der Bebanungsplan dem Gebot der planerischen Konfliktbewdiltigung
nach.

Eine zusitzliche Bepflanzung siebt der Bebaunngsplan hier nicht vor. Der anf der Béschung des Bahn-
dammes bereits vorbandene Griinbestand ist nicht Bestandter! des riumlichen Geltungsbereiches des

"M 105", sondern befindet sich auf der Babniiegenschaft.

Fiir den Bebanungsplanentwiurf ergeben sich hierdurch keine Anderungen.
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Entscheidung:

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

4. Deutsche Telekom Technik GmbH
- Email vom 25.04.2022 -

e Es wird mitgeteilt, dass die bereits erfolgten Stellungnahmen vom 07.06.2021 und
vom 29.12.2021 unverindert weiter gelten.

Stellungnahme:

Die Mitteilung wir ur Kenninis genommen. Die genannten Stellungnabmen vom 07.06.2021 sowie
vom 29.12.2021 haben bereits im Rabmen der Beteiligung der Triger offentlicher Belange gem.
I 4 Abs. 2 BauGB sowie im Rabmen der dffentlichen Auslegung gem. §3 Abs. 2 BanGB Eingang in
die Abwdgung des lanfenden Bebauungsplanverfabrens gefiunden.

Die in der Vergangenheit abgegebenen Stellungnabmen beziehen sich anf die in der Offenlage behandel-
ten Planinbalte. Die in der erneuten eingeschrinkten Offenlage sur Diskussion gestellten Planinhalte
werden durch die anfrechterhaltene Stellungnabme nicht berithrt. Es ergeben sich hierdurch keine Ande-
rungen fiir den Bebanungsplanentwury.

Entscheridung:

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

5. Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaf, Ab-
fllwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 28.04.2022 -

Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

© Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellungnahmen vom 15.06.2021 sowie
06.12.2021 weiterhin Bestand haben.

o Erginzend sei anzumerken, dass private Gartenbrunnen anzeigepflichtig gegeniiber
der Unteren Wasserbehorde der Stadtverwaltung Mainz sind. Dies gelte auch fiir be-
reits bestehende Anlagen.

Stellungnahme:

Die Hinweise nnd Anmerkungen werden ur Kenntnis genommen. Inbaltliche Anderungen ergeben sich
hierdurch nicht. Die genannten Stellungnahmen vom 15.06.2021 sowie vom 06.12.2021 haben bereits
im Rabmen der Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie im Rabmen
der dffentlichen Auslegung gem. §3 Abs. 2 BanGB Eingang in die Abwigung des laufenden Beban-
ungsplanverfahrens gefunden.

Die hervorgebrachten Anregungen beziehen sich nicht anf die in der Offenlage behandelten Planinhalte.
Die in der ernenten eingeschrinkten Offenlage sur Diskussion gestellten Planinbalte werden durch die
abgegebene Stellungnabme sowie durch die anfrechterhaltene Stellungnabme nicht beriibrt. Es ergeben
sich hierdurch keine Anderungen fiir den Bebauungsplanentwnrf.
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Bodenschutz
o Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellungnahme vom 06.12.2021 weiterhin Be-
stand habe.

Stellungnahme:

Die Hinweise und Anmerkungen werden sur Kenntnis genommen. Die genannten Stellungnabmen vom
15.06.2021 sowie vom 06.12.2021 haben bereits im Rabmen der Beteilignng der Tréger iffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie im Rabmen der iffentlichen Auslegnng gem. [3 Abs. 2
BanGB Eingang in die Abwigung des lanfenden Bebanungsplanverfahrens gefunden.

Die hervorgebrachten Anregungen beszeben sich nicht anf die in der Offenlage behandelten Planinbalte.
Die in der ernenten eingeschrankten Offeniage sur Diskussion gestellten Planinbalte werden durch die
anfrechterhaltene Stellungnabme nicht berithrt. Es ergeben sich hierdurch keine Anderungen fiir den
Bebauungsplanentwury.

Entscheidung:

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolat werden.

6. Telefonica O,
- Email vorm 28.04.2022 -

® Gemil den einschligigen raumordnerischen Grundsitzen seien die folgenden Be-
lange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Storungen bereits
vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:
e Durch das Plangebiet fithren fiinf Richtfunkverbindungen hindurch.

e Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407555774 befinde sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 24 m und 54 m tiber Grund.

e Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407530258, 407530259,
407555924 und 407555925 befinde sich in einem vertikalen Korridor zwischen
29 m und 59 m uber Grund.

* Es wird um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlief-
lich der geschilderten Schutzbereiche in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zu-
kiinftigen Flichennutzungsplan gebeten. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal
und vertikal) seien entsprechende BauhShenbeschrinkungen festzusetzen, damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrichtigt werden.

Stellungnahme:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die genannten Himweise und Anregungen haben be-
reifs tm Rabmen der Beteiligung der Tréiger iffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie im
Rabmen der Gffentlichen Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB Eingang in die Abwigung des lanfenden
Bebauungsplanverfabrens gefunden.

Die in der Vergangenheit abgegebene Stellungnabme besgebt sich anf die in der Offenlage behandelten
Planinbalte. Die in der erneuten eingeschrankten Offenlage zur Diskussion gestellten Planinbalte wer-
den durch die aufrechterhaltene Stellungnabme nicht beriibrt.
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Entscheidung:

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

Mainz, 17.05.2022

Hebili—

Welker

II.  Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A. /]
III. Den tangierten stidtischen Fachimter z. K.

Mainz, 17.05.2022 ~
GI—Stadtplanung_sa'mt

s

/S

7

Strobac
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ToB 1

BPlan "An der Quellwiese (M 105)" - erneute eingeschrankte Offenlage
und (erneute) T6B-Beteiligung !
Andrea Hartmann

An: Lena Welker ' 05.05.2022 14:15
50”'& Ralf Groh
Von: Andrea Hartmann/Amt67/Mainz
An: Lena Welker/Amt61/Mainz@Mainz
Kopie: Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz
Sehr geehrte Frau Welker,

zu 0.g. M105 und Verfahrensschritt haben wir lediglich redaktionelle Anregungen und Hinweise.

Textliche Festsetzungen
e Festsetzung Nr. 1.6.1:

Streichung des Streichung des Wortes "wig" im letzten Satzabschnitt [nach "ausschlieflich in
versichkerungsféhigen Oberflachenbeldgen..."]
oder alternativ Ergénzung "z.B. Splittfugen- oder offenporigems Wabenfugenpflaster,... "

e Festsetzung Nr. 1.6.2 in der Uberschrift: "MNistsistter’ statt Nisstitten

o Pflanzliste unter Strducher: bitte Ergdnzung des Sonderzeichen * vor dem Wort GroRstraucher

Begriindung
siehe Anlage

Fiir Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griiken

i.A.
Andrea Hartmann
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Bitte priifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss !,
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Begriindung "An der Queliwiese (M 105)"

Bereiche ohne Ein-/Ausfahrt

Der Bebauungsplan setzt Zufahrtsverbote in den Eckausrundungen des
Knotenpunktes in der Quellwiesstrae fest. Diese Festsetzung betrifft die nord-
westlich und nord-dstlich anschlieBenden Grundstiicke (Flurstiicks-Nr.: 757, 864).
Ziel der Festsetzung ist die Sicherung einer funktionierenden ErschlieBung im
ostlichen Bereich der QuellwiesstraBe und um verkehrliche Behinderungen fiir die

" Zukunft auszuschlieRen. Durch den Ausschluss von Ein- und Ausfahrten innerhalb

der Eckausrundungen kdnnen aus verkehrstechnischer Sicht fiir den genannten
Bereich Gefahrensituationen im StraBenverkehr fiir die Zukunft ausgerdumt
werden.

Geh- und Leitungsrechte

Zur Durchwegung des Plangebiets von der Quellwiesstrafie zu den Gleisen des
Bahnhofs Mainz-Mombach ist innerhalb der Parzelle Flur 1, Flurstiicks-Nr. 742/19
ein Gehrecht "G" zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Innerhalb des
festgesetzten Gehrechts ist eine Durchwegung mit einer Mindestbreite von 3,0 m
herzustellen und an die angrenzende festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfliche der

Quellwiesstraie anzuschlieBen.

Zur Sicherung der bestehenden Kabel- und Leutungstrassen der Versorgungstrager
wird ein Leitungsrecht festgesetzt. Das Leitungsrecht Bemhaltet das Recht, eine
oder mehrere Anlagen (Strom, Gas, Fernwérme, Wasser, Abwasser, Telefon, usw.)
auf einem fremden Grundstiick zu errichten und zu betreiben. Das Leitungsrecht
ist das Recht, auf einem Grundstiick eine Leitung zu errichten, zu nutzen und zu
unterhalten. Es wird als Belastung des betroffenen Grundstucks im Grundbuch
eingetragen.

Das durch Planeintrag festgesetzte Leitungsrecht "L 1" ergeht zugunsten des
Wirtschaftsbetriebes Mainz zur Wartung und Instandhaltung der vorhandenen
Versorgungsleitung. Innerhalb der Parzellen Flur 1 Flurstiicks-Nr. 743/2 und
744(2 verlduft ein bestehender Mischwasserkanal DN 600.

Das nordwestlich der QuellwiesstraBe durch Planeintrag festgesetzte
Leitungsrecht "L 2" ergeht zugunsten des Wirtschaftsbetriebes Mainz sowie der
Mainzer Netze GmbH als berechtigte Versorgungstridger. Innerhalb des
nordwestlichen Teilbereichs der Parzelle Flur 1 Flurstiicks-Nr. 878/2 verlduft ein
bestehender Druckkanal DN 200 des Wirtschaftsbetriebes Mainz sowie zwei
Leerrohre DN 50 der Mainzer Netze GmbH.

Das durch Planeintrag festgesetzte Leitungsrecht "L 3" ergeht zugunsten des
Wirtschaftsbetriebes Mainz als berechtigter Versorgungstriger. Innerhalb des
Teilbereiches der Parzelle verlduft ein bestehender Druckkanal des
Wirtschaftsbetriebes Mainz.
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Begriindung "An der Quellwiese (M 105)"

Erschliefung des Plangebiets

Da es sich bei dem Plangebiet um einen bebauten Innenbereich handelt, ist der
gesamte Geltungsbereich bereits iiber das ortliche Strafensystem erschlossen
und sowohl an das lokale als auch an das regionale Verkehrswegenetz
angebunden. Eine Anbindung an den (ibrigen Siedlungskérper von Mombach
besteht an mehreren Stellen sowohl iiber die 6ffentlichen Straf3en, als auch iiber
FuBwege.

In  geringer Entfernung des Plangebietes befindet sich die Autobahn-
anschlussstelle Mainz-Mombach, die iiber die an die Quellwiesstrafie
anschlieBende "HauptstraBe", die "KreuzsiraRe" sowie die Strafe “In der
Dalheimer Wiese" vom Plangebiet aus erreichbar ist. Auch die ErschlieBung durch
den OPNV ist iiber bestehende Bushaltestellen im Umfeld des Plangebietes
sowohl durch den Haltepunkt der Regionalbahn am Bahnhof Mombach nérdlich
des Geltungsbereichs als auch durch die siidlich gelegene Bushaltestelle
"Mombach/Bahnhof" (Linie 60, 61, 63, 620) gegeben. Die Haltestellen sind iiber
Fuiwege aus dem Geltungsbereich auf kurzem Wege zu erreichen. Der
Bahnhaltepunkt grenzt direkt an den Geltungsbereich an. :

Die im Quartier bestehenden Verkehrsflichen werden enfsprechend ihrer

bisherigen Nutzung im Plan tibernommen. Der bisherige Zustand bleibt auch

weiterhin beibehalten.

Offentliche Griinflichen und Erholungsgirten

Offentliche Griinfliche

Ostlich angrenzend an die,Que_LLwiesstraﬁe wird eine Gffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung \{g[!gahrsbegleitgrﬁnAfestgesetzt, um dem Erhalt des
schiitzenswerten Baumbestandes in diesem Bereich Rech nung zu tragen.

Private Erholungsgérten

Die gdrtnerisch genutzten Parzellen nehmen einen (iberwiegenden Teil des
Geltungsbereichs ein. Bei den vorhandenen Gartenparzellen handelt es sich um-
private sowie verpachtete Grundstiicke, die gartnerisch genutzt werden. Um diese
Freiflachen auch weiterhin zu sichern, werden diese als "private Griinflichen mit
der Zweckbestimmung Erholungsgarten” im Bebauungsplan festgesetzt. Hierbei
wird das Ziel verfolgt, die Wohnumfeldqualitdt sowie die Bedeutung des Quartiers
im Hinblick auf innerstédtische private Erholungsflachen durch bestehende Griin-
und Freiflachen zu stérken. Durch die Festsetzung als "private Erholungsgérten”
sind die Gartenflichen klar von den Kleingdrten nach dem
Bundeskleingartengesetz (BKleingG) zu unterscheiden. Wahrend die Kleingarten
regelmaBig iiber einen Verein verpachtet und kontrolliert werden, kann die
Nutzung der privaten Erholungsgdrten weniger stark reguliert werden.

Die Nutzung innerhalb der festgesetzten privaten Erholungsgéarten wird durch die
getroffenen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans definiert. Demnach ist
innerhalb der festgesetzten privaten Erholungsgérten je Garten nur ein
eingeschossiges Gebdude zum voriibergehenden Aufenthalt (z.B. Laube) mit einer
Grundfldche von max. 15 m? zuldssig. Zusétzlich sind je Garten ein iiberdachter
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Begriindung "An der Quellwiese (M 105)™

Freisitz sowie ein Gerdteschuppen mit einer Grundfliche von jeweils max. 10 m?
zuldssig. Ziel dieser Festsetzung ist es, den Griincharakter des Plangebiets zu
erhalten und die Flachenversiegelung durch bauliche Anlagen innerhalb der
Erholungsgérten zu minimieren. Jedoch wird ein MindestmaR an Gartennutzung
gewdhrt, wobei eine Versiegelung von insgesamt 25 m? als angemessenes Maf
erachtet wird. Diese Angabe findet sich ebenfalls im Bundeskleingartengesetz
wieder.

Um die. Flachenversiegelung innerhalb der private Erholungsgérten so gering wie
szmoglich zu halten und den prégenden Griincharakter des Gebiets zu wahren, sind
/" Garagen und (berdachte Stellpldtze (Carports) auf den Gartengrundstiicken
f unzuld@ssig. Stellpldtze und Zufahrten sind nur zuldssig, wenn sie einen’
K versickerungsfahigen Oberflichenbelag aufweisen, wie z.B. Splittfugen- oder
offenporiges Wabenfugenpflaster.
%"? f-w/ 2  cton,
A c»’w/, it  —Ga ragen-und-tiberdachte-Stellplatze-(Carports)-sind-innerhalb-der festgesetzten—
/ wprivaten-Erholungsgdrten-unzuldssig. Stellplitze-und-Zufahrten-sind—=sofernmicht
—andere—Vorschriften—entgegenstehen-—ausschlieflich—in—versickerungsfihigen
-Oberflichenbeldgen—zu—errichten. Innerhalb der festgesetzten privaten
Erholungsgérten ist max. ein Stellplatz pro Garten zuléssig. Die Zufahrt auf das
Grundstiick darf max. eine Ldnge von 10 m betragen. Gemessen wird die Lénge
der Zufahrt ab der Grundstiicksgrenze, die an eine Wegeverbindung oder
(6ffentliche) Verkehrsfliiche angeschlossen ist.

/w

6.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

6.10.1 Reduzierung der Bodenversiegelung y Vo d""“"w’“ﬁ 7 a'&’{t'/m

/@_,'[Ag_ '?_.eim;;_e Um den hohen Anteil an unversiegelten Griin- und Freiflichen im Plangebiet zu
z_,—a::'c'ir:.‘-“e«' ¢ seesensichern, den Anteil befestigter Flédchen auf das erforderliche MindestmaR zu
1, B ] beschranken und damit den Wasserhaushalt zu f6 {:Iern sind Zuwege, Zufahrten

y &1 /4‘1 , und Stellpldtze zukiinftig mit wasserdurchldssigen Materialien auszufiithren, Mit
Folhottny 1.6 dieser MaBnahme wird der Anteil des abzuleitenden Niederschlagswassers im

s
LohBictite, gesamten Geltungsbereich minimiert. z\ﬁ-_}, e -B. Jw#{a_a,xﬁwaa?_f‘ o
g = Gl feo Lals ﬁf—r =~

Um die Flachenversiegelung innerhalb des Plangebietes so gering wie moglich zu ”/’ S
halten und den pragenden Griincharakter des Gebiets zu wahren, sind Garagen

und iiberdachte Stellpldtze (Carports) innerhalb der festgesetzten privaten
Erholungsgarten unzuldssig. Stellpldtze und Zufahrten sind nur zuldssig, wenn sie

einen versickerungsfahigen Oberflachenbelag aufweisen, wie z.B. Splittfugen-
oder-offenporiges Wabenfugenpflaster.

6.10.2 Erhalt der Niststatten

Zum wirksamen Ausschluss von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind gemaB dem Artenschutzgutachten (WOG, 2021) die nachgewiesenen
Quartiere der Geb&udebriiterarten Haussperling und Mauersegler dauerhaft zu
erhalten. Beide Arten befinden sich in einem ungiinstigen-schlechten
Erhaltungszustand. Aufgrund ihrer Verhaltens- und Brutbiologie und ihrer

Sland: 09.02.2022 , 15 von 26



Begrindung "An der Queliwiese (M 105)™

Reviertreue sind beide Arten auf die Wiedernutzung von Niststdtten und ein
entsprechendes Brutplatzangebot angewiesen.

Die fortschreitenden Abriss- und Sanierungsmafnahmen und die heutige
Bauweise bei Neubauten mit Vollwdrmeddammung tragen zur Reduzierung des
Brutplatzangebotes bei. Die Bestdnde des Hausperlings und des Mauerseglers
wie der Gebdudebriiter insgesamt sind daher im Stadtgebiet Mainz riickldufig.
Auch vor dem Vorsorgehintergrund des ungiinstigen Erhaltungszustandes darf
sich die Gesamisituation im rdaumlichen Zusammenhang nicht weiter
verschlechtern. Im Falle des Verlustes dient die Schaffung eines dauerhaften
Angebotes von-kiinstlichen Ersatzniststétten fiir Haussperlinge und Mauerseglern
an den nachgewiesenen Standorten der Stiitzung der Population und dem
Ausgleich fiir die zerstorte und beeintrdchtigte Funktion nachgewiesener
Lebensstétten. Umfang, Art und Standort der Ersatznisthilfen sind artbezogen
durch den Gutachter festgelegt.

6.11 Griinplanerische Festsetzungen
6.11.1 Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, Erhaltungsflichen

Das gesamte Plangebiet zeichnet sich durch die intensive Begriinung auf den
vorhandenen privaten Gartenflichen und der offentlichen Griinfliche aus. Der
tffentliche Strafenraum ldsst aufgrund seines Querschnittes keine Moglichkeiten
fiir Baumpflanzungen zu, sodass sich der vorhandene Baumbestand iiberwiegend
auf privaten Grundstiicken befindet. Im Plangebiet sind 153 Bdaumen vorhanden.
Insgesamt sechs dieser Bdume sind aufgrund ihres Alters, ihrer Groe, ihrer
Wirkung fiir das Landschafts- und Ortsbildgssowie aufgrund ihrer Bedeutung fiir
den Artenschutz von hoher bis sehr hoher Wertigkeit. Diese B&ume sind
langfristig zu erhalten (vgl. 9.1) und werden im Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzt. i

Dariiber hinaus wird eine Erhaltungsfliche "E1" zum Erhalt der hochwertigen
Gehdlzstrukturen' am siidlichen Rand des Gewerbegebietes festgesetzt. Die
tiberwiegend auf Boschungsbereichen stockenden Gehdlzflichen sind aufgrund
-ihres Altes und.Ausprigung von besonderer Bedeutung u.a. als Lebensraum. Sie
bilden eine *Griinzasur zwischen den Erholungsgédrten und den gewerblich
genutzten Fldchen. Mit dem Erhalt der Flachen kann gleichzeitig eine Eingriinung
des Gewerbegebietes mit den Lagerfldchen dauerhaft sichergestellt werden .

Die festgesetzten Erhaltungsflichen "E2" dienen dem Erhalt der Lebensrdume
vorkommender Mauereidechsen. Mit der Aufrechterhaltung des vorhandenen
Nutzungsmosaikes wird fiir die Art eine dauerhafte Perspektive im Plangebiet
sichergestellt. Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden diirfen auf
diesen Fldchen keine baulichen und sonstige Anlagen errichtet werden und keine
Ablagerungen sowie Bodenauftrag und -abtrag erfolgen. ‘
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Begriindung "An der Quellwiese (M 105)*~

begriinen, wenn diese nicht durch Gebdude, Stellpldtze, oder Nebenanlagen .
iberbaut sind. Im Bebauungsplan sind beziiglich der Erdaufschiittungen iiber
Drainschicht Mindeststarken festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird ein
langfristiger Erhalt und eine artgerechte Entwicklung der Bepflanzungen
gewdhrleistet und die mit den Bepflanzungen verbundenen Gunstwirkungen
(Klima, Freiraumgliederung) kénnen sich langfristig einstellen. Auch der Abfluss
des anfallenden Niederschlagswassers wird durch die festgesetzten
Erdiiberdeckungen der Tiefgaragen deutlich gemindert.

6.11.6 Dachbegriinung

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass Flachdédcher und flach geneigte Dacher
bis 20° Dachneigung und ab 15 m2 zusammenhingender Dachfliche mit
Substratstdrken von mindestens 10 cm zu begriinen sind. Die Bewésserung soll
ausschliefilich liber Niederschlagswasser erfolgen. Zudem ist im Bebauungsplan
explizit festgesetzt, dass Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik mit der
Dachbegriinung kombiniert werden miissen und eine Dachbegriinung beim
Einsatz wvon Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik keinesfalls
ausgeschlossen ist.

Der Bebauungsplan sieht die Ausnahme von -der Dachbegriinungspflicht vor,
wenn pro 3 m? nicht nachgewiesener extensivér Dachbegriinung zusétzlich 1 m2
mit standortgerechten Strduchern begriinte Flachen auf dem Grundstiick
hergestellt werden. Hierbei ist zu beachten, dass diese Pflanzung zusétzlich zu
der Begriinungsverpflichtung der nicht {iberbauten Grundstiicksflichen und der
‘privaten Erholungsgarten zu erbringen ist.

Die festgesetzten Begriinungsmafinahmen dienen der Riickhaltung von Regen-
wasser sowie der Schaffung von Lebensraum fiir Insekten. Damit kann ein
wichtiger Baustein zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
beigesteuert werden. Dariiber hinaus heizt sich eine Dachbegriinung thermisch
nicht so stark auf wie andere Dachdeckungsmaterialien und trdgt somit auch zu
einer Verbesserung der kleinklimatischen im Quartier bei.

6.11.7 Fassadenbegriinung

Dariiber hinaus ist mittels Festsetzung geregelt, dass Wand- und Fassadenfldchen
bzw. Teilfldchen, die tiir- und fensterlos und mindestens 20 gm grof sind, mit
Gehdlzen bzw. Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen sind. Diese MafRnahme
dient wie die Dachbegriinung der Durchgriinung der Baugebiete, der Schaffung
von Lebensraum, z.B. fiir Végel und Insekten und bringt zudem Vorteile
hinsichtlich der kleinklimatischen Verhéltnisse innerhalb bebauter Bereiche.

7. Festsetzungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung von schidlichen
Umwelteinwirkungen

7.1\ Beleuchtung auBerhalb von Geb&uden

Ein erhohtes Lichtaufkommen in den Nachtstunden fiihit zu erheblichen
Beeintrachtigungen nacht- und ddmmerungsaktiver Tierarten, insbesondere
Mr 4, T &io , 2 i
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7.2

Begriindung “An der Quellwiese (M 105)"

- Insekten und Flederm&duse. Eine vollstandige Vermeidung von Lichteintrdgen aus

dem Plangebiet in die Umgebung ist nicht méglich. Zur nachhaltigen Minderung
von Lichteintrigen in die Umgebung und zum Schutz der biologischen Vielfalt
wurde im Bebauungsplan eine Festsetzung getroffen, wonach fiir die
AuBenbeleuchtung im Freien ausschliefflich geschlossene, warmweify gettnte
LED-Lampen (Lichttemperatur max. 3000 K) mit gerichtetem, nur zum Boden
abstrahlendem Licht mit einem Abstrahlungswinkel von maximal 70 Grad zur
Vertikalen zu verwenden sind.

Festsetzungen zum Schallschutz

Das Plangebiet ist durch Larmimmission, im Einzelnen durch Gewerbeldrm und

" Schienenverkehrslarm, vorbelastet. Siidostlich - der Bahnlinie grenzt das

Bahnhofsgebdude sowie eine bestehende Lagerhalle des festgesetzten
Gewerbegebiets (GE) an. Aufgrund der N&he des Plangebiets zur nérdlich
angrenzenden Bahnlinie Mainz-Ingelheim ist die L@mmimmission durch den
Schienenverkehrsldrm auf das gesamte Plangebiet besonders ausgepragt. Auf der
Bahnstrecke verkehren Personenziige und Giiterverkehrsziige. Die Gerduschpegel
liegen gemaR der Larmkartierung des Eisenbahnamtes (Stand: 30.06.2017) in der
Nacht bei ca. 60-70 dB(A). Aus dem MaB des Ganztagspegels Lden der
Larmkartierung ldsst sich ableiten, dass der Gerduschpegel am Tag ebenfalls bei
60-70 dB(A) liegt. Im Bereich des Plangebiets wurde in der Vergangenheit eine
Larmsanierung an Schienenstrecken des Bundes durchgefithrt und in 2009
abgeschlossen. Im Rahmen der L@rmsanierung wurde im Bereich westlich des
Bahnhofs entlang der Bahnlinie eine ca. 2 m hohe Larmschutzwand errichtet.

Die Festsetzung der {(iberbaubaren Grundstiicksflichen innerhalb des
festgesetzten Mischgebiets (MI) sowie die hier zuldssige Geb&udehdhe
orientieren sich an den bereits bestehenden Geb&uden, wodurch ein Heranriicken
der empfindlichen Nutzung an die L&rmquelle vermieden wird. Die
planungsrechtliche Beziehung zwischen der Larmquelle und dem Mischgebiet
wird damit durch den Bebauungsplan nicht verdndert. Es wird kein neues
Baurecht geschaffen, das iiber das Mafi des bisher geltenden § 34 BauGB
hinausgeht. Immissionskonflikte aufgrund - von  Nutzungsverschiebungen
gegeniiber der Ist-Situation treten daher nicht auf. Insbesondere werden keine
neuen Immissionsempfindlichkeiten gegeniiber den ndrdlich der Bahngleise
liegenden gewerblichen Nutzungen hervorgerufen.

" In den Mischgebieten ist eine Bestandsbebauung mit wenigen betroffenen

Gebduden vorhanden. Neue Baurechte werden nicht geschaffen. Aus den
vorhandenen  Informationen zu  den - Gerduschvorbelastungen des
Schienenverkehrslarms wird jedoch deutlich, dass im Plangebiet bei Sanierungen
oder Erweiterungen der Bestandsgebdude Larmschutzmafnahmen erforderlich
werden. Durch die Einfithrung der DIN 4109-1:2018-01, Schallschutz im Hochbau,
als Technische Baubestimmung in Rheinland-Pfalz durch Verwaltungsvorschrift
des Ministeriums der Finanzen vom 27.11.2019 ist gewdhrleistet, dass der
bauliche Schallschutz der Gebdude im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen ist.

Zur Sicherung des Nachtschlafes ist es jedoch erforderlich, die Fenster nachts
geschlossen zu halten. Zur Gewdhrleistung einer ausreichenden Beliiftung der
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Begriindung "An der Quellwiese (M 705)"

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Al Montage von kiinstlichen Nisthilfen
A2 Brutvogel- und Fledermaus-Monitoring

Im Gutachten werden weitere Empfehlungen gegeben, um fiir die erfassten Arten
eine dauerhafte Perspektive im Plangebiet zu gewdhrleisten. Dies betrifft
insbesondere  die zusammenhdngenden Gartengebiete ndrdlich der
QuellwiesstraBRe sowie nérdlich der Nestlestra®e und im Osten begrenzt durch die
KdrnerstraBe, die als solche zu erhalten bzw. durch die Anpflanzung weiterer
beerentragender, regionaler Straucher zu entwickeln sind.

Im Bebauungsplan werden die zu erhaltenden Habitatbdume und
Gehdlzstrukturen und die Lebensrdume der Mauereidechse durch Festsetzung
gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB dauerhaft gesichert. Der Bebauungsplan
trifft zudem Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Erhalt der
nachgewiesenen Quartieren” und deren Ersatz bei Entfall fiir die im
Geltungsbereich festgestellien Gebdudebriiter, In Bezug auf die zu beachtenden
Bau- und Rodungszeiten, die erforderlichen gezielten (Nach-)Kartierungen und die
Vermeidung von Vogelschlag an Glas wird in den textlichen Festsetzungen ein
entsprechender Hinweis zum Artenschutz aufgenommen.

Bei Umsetzung .aller MaBnahmen ergeben sich keine negativen
Beeintrachtigungen der lokalen Populationen der streng geschiitzten Arten und
europdischen Vogelarten durch den Vollzug des B-Planes.

Familienfreundlichkeitspriifung

Bei dem Bebauungsplan "M 105" handelt es sich um die Uberplanung eines
Bestandsgebietes. Dabei wird das Ziel verfolgt, den Bestandscharakter sowie die
stddtebaulich pragende Struktur in diesem Bereich, die vorhandenen Garten- und -
Freiflachenstrukturen zu sichern, um somit die vorhandene Wohnumfeldqualit&t
im dicht besiedelten Ortskern dauerhaft aufrecht zu erhalten.

Statistik )

Grofie des rdumlichen Geltungsbereichs: ca. 24.766 m?2 100 %
Mischgebiet (MI): : ca. 3.912m? 16,0 %
Gewerbegebiet (GE): ca. 7.623 m? 25,0%
Offentliche Verkehrsflachen: ca. 1.611 m? 6,5 %
@ahnﬂéichen: ca. 1.364m? 5,5 %
Offentliche Griinflachen: ca. 68 m2 0,5 %
Private Griinflachen: ca.11.553 m? 46,5 %
Anzahl der bestehenden Wohneinheiten: 45 WE

Stand: 09.02.2022 - 25von 26
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ainz@Mainz

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Stadtplanung

Helen Bourguignon
Postfach 38 20
55028 Mainz
Zitadelle, Bau A

Tel. 06131 12-3041
Fax 06131 12-26 71 .

http://www.mainz.de

—- Weitergeleitet von Helen Bourguignon/Amt61/Mainz am 28.04.2022 14:51 ——

Von: "Makijan, Edwin" <MakijanE@eba.bund.de> :

An: "helen.bourguignon@stadt.mainz.de™ <helen.bourguignon@stadt.mainz.de>
Datum: 28.04.2022 14:43

Betreff: Bebauungsplanentwurf "An der Quellwiese (M 105)" - GZ 551pt/053-8240#015-002

Stellungnahme des EBA

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei die Stellungnahme des Eisenbahnbundesamtes zur o

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Edwin Makijan

Dies ist eine E-Mail, Postversand erfolgt nicht!

.E. Planung.

Zur besseren Lesbarkeit der E-Mail: Bitte diese in HTML anzeigen lassen!

Eisenbahn-Bundesamt
Planfeststellung

Sachbereich 1

AuBenstelle Frankfurt/Saarbriicken
Untermainkain 23-25

Z2U den lfd, Akten
Mainz, den_ 28 Q4. 202y
64 26 - Mo Ans X}




60329 Frankfurt am Main

Tel: (069) 238551 - 152

Fax: (069) 238551 -9152
E-Mail: MakijanE@eba.bund.de
E-Mail: Sb | -ffim-sbr@eba.bund.de

Nihere Informationen zum Datenschutz finden Sie auf der Homepage des
Eisenbahn-Bundesamtes:

o |

J/oonv.eba. bund, de Stellungnahme_des_EBA_Stadtverwaltung_Mainz.pdf




% I Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Eisenbahn-Bundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt/Main Bearbeitung: Edwin Makijan

Stadtverwaltung Mainz Telefon: +49 (69) 238551-152

Amt 61 Telefax: +49 (69) 238551-9186

Postfach 3820 =

55028 Mainz E-Mail: MakijanE@eba.bund.de

sb1-ffm-sbr@eba.bund.de

Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 28.04.2022

Geschéftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer: 256039

551562-551pt/053-8240#015

Betreff: Bebauungsplanentwurf "An der Quellwiese (M 105)"
hier: Benachrichtigung der Behorden und der sonstigen Trager bffentltcher Belange von ‘
der erneuten, eingeschrénkten 6ffentlichen Auslegung eines Bebauungsplanentwurfes
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB und (erneute) Beteiligung der Be-
hérden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 4 S.
2 BauGB - Beschleunigtes Verfahren

Bezug: .= |hr Schreiben vom 11.04.2022, Az. 61 26 - Mo 105

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 26.04.2022 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fiir meine Beteiligung als Trager 6ffentli-

cher Belange.

Das Plangebiet liegt an der Eisenbahnstrecke 3510 Bingen (Rhein) Hbf — Mainz Hbf (ca. in Héhe
von Bahn-km 27,025 bis ca. Bahn-km 2?’,'465). Ich weise darauf hin, dass die Deutsche Bahn AG
als Trager offentlicher Planungen und aufgrund der Tétsache, dass sie in der Nahe der geplanten
MaBnahme Betriebsanlagen einer Eisenbahn betreibt, zu beteiligen ist (Ansprechpartner / Koordi-
nationsstelle: Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, Camberger Strake 10, 60327

Frankfurt am Main).

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt/Main Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr. +49 (69) 238551-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (69) 238551-9186 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020 BIC: MARKDEF1590
De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-1D: 991-11203-07 ‘
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Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Makijan
(elektronisch in DOWEBA)
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T6B 3

DB AG

DB Immobilien

Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht
Camberger Straflle 10

60327 Frankfurt (Main)

DB AG = Camberger Strale 10 = 60327 Frankfurt (Main)

Stadtverwaltung Mainz www.deutschebahn.com/Baurechtsverfahren
Amt 61
Postfach 3820 Constanze Wagner

Tel.: 069 26529586

: baurecht-mitte@deutschebahn.com
55028 Mainz Zeichen: CR.R.041

TOB-RP-22-131579/Wg

lhr Schreiben vom: 11.04.2022
Bearbeiter: Helen Bourguignon
lhr Zeichen: 61 26-Mo 105

06.05.2022

Bebauungsplanentwurf ,,An der Quellwiese (M105)“, Gemarkung Mombach
(erneute) Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemiR § 4a Abs. 4 S.2 BauGB

Bahnstrecke 3510: Bingen Hbf - Mainz Hbf, ca. Bahn-km 27,010 bis 27,450 rechts der
Bahn

Sehr geehrte Frau Bourguignon,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Gegen die gednderten Teile Bebauungsplan bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nach-
folgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestdrt werden.

Die Auflage aus unserer Stellungnahme vom 20.01.2022 (Az.: TOB-FFM-21-120758/Wg), dass
die 3 von Ihnenals Gewerbeflaiche iiberplanten Grundstiicksflichen der DB AG als Eisenbahn-
flachen darzustellen sind, wurde erfiillt. Der Geltungsbereich wurde angepasst.

Das Anlagen- und Instandhaltungsmanagement der DB Netz AG plant die Erstellung des Digita-
len Stellwerks (DSTW) Mainz in diesem Bereich.

Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich
aufgenommen werden. Bei den Uberplanten Flichen handelt es sich um gewidmete Eisen-
bahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA)
unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmi-
gungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BE-
VVGi.V.m. § 18 AEG).

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz,  Benhold Huber - ’
Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Dr. Daniela Gerd tom Markotten {
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta DELTSCHIAND BRALCHT
HRB 50 000 Ronald Pofalla i
USt-IdNr.: DE 811569869 Martin Seiler T —
Nahere Info 1 ur D beitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.d hebahn.com/d h

/"’/ V rd "(/"

) A D e
@D



2/5

Alle weiteren Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus unserer Stellungnahme vom 20.01.2022
gelten unverandert weiter.

Der Vollstandigkeit halber haben wir diese in unsere heutige Stellungnahme erneut aufgenom-
men.

Uber die Flurstiicke 742/10, 742/9 und 742/12 verlauft die Zufahrt zur Ladestrae der DB Netz
AG (Flst.Ir 742[11). Dieses Weg- urlcl Zufahrtsrecht fiir die DB Netz AG ist dinglich zu sichern.

A‘M_‘

Bauarbeiten

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkann-
ten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Be-
dingungen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Ka-
bel- und Leitungsanlagen, Signale, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.
Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen, Materialien -
oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen. Wahrend der Arbeiten muss in
jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Definition Sie-
he GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschliellich des Luftraumes nicht beriihrt wird.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelinde zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Vorhandene Kabel/ Leitungen

Kommunikationstechnik - TK-Kabel der DB Netz AG

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden diverse Streckenfernmeldekabel der DB Netz
AG. Die Lage der Kabel kann dem beigefiigten Planausschnitt entnommen werden.

Es ist eine drtliche Kabeleinweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik
GmbH erforderlich.

Bitte teilen Sie der DB Kommunikationstechnik GmbH schriftlich (mindestens 10 Arbeitstage
vorher) und unter Angabe der Bearbeitungs-Nr. 2021034789 den Termin zur TK-
Kabeleinweisung mit - per Mail: DE.KT.Trassenauskunfi-tk@deutschebahn.com.

Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.
Die Forderungen des Kabelmerkblattes sind strikt einzuhalten.
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Die Ihnen Gberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der DB Netz AG und sind vertraulich. Sie
dirfen weder an Dritte weitergeleitet, noch vervielfaltigt werden. Samtliche Unterlagen sind
nach Abschluss der Arbeiten zu vernichten.

Kabel der Vodafone GmbH

Im angefragten Bereich (Bahngelande) befinden sich keine Kabel| Leitungen der Vodafone
GmbH.

Bei Anfragen auf dffentlichem Grund stehen ab dem 1. April 2017 die Bestandsplane der Vo-
dafone und der Vodafone Kabel Deutschland Telekommunikationsanlagen fiir das gesamte
Bundesgebiet gemeinsam liber das Webportal ,externe Webauskunft* zur Verfiigung.

Bitte nutzen Sie daher den kostenlosen Self-Service unter
hitps://partner.kabeldeutschiand.de/webauskunft-neu/Datashop/.

Treten unvermutete, in den Planen nicht angegebene Kabel und Leitungen auf, ist umgehend
die folgende Stelle zu informieren:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Dokumentationsservices

Alfred-Herrhausen-Allee 3-5, 65760 Eschborn

Telefon: 069-265-14819 Telefax: 069-26091-3776

Wir mochten Sie ausdriicklich darauf hinweisen, dass die DB Kommunikationstechnik GmbH fiir
die Beschadigung an Telekommunikationsanlagen, die auf {bermittlungsbedingte Pla-
nungenauigkeiten zuriickzufithren sind, keine Haftung Gbernimmt.

Im Falle von Ungenauigkeiten oder Zweifel an der Plangenauigkeit darf mit der BaumalRnahme
nicht begonnen werden, bevor diese durch die DB Kommunikationstechnik GmbH ausgeraumt
sind. '

LST-Kabel der DB Netz AG (LST: Leit- und Sicherungstechnik)

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich LST-Kabel.

Sollten zukiinftige Bauvorhaben, die Kabellage betreffen, ist eine Kabeleinweisung erforderlich.
Ansprechpartner: Mario Opitz, Mail: mario.opitz@deutschebahn.com.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage/ Oberleitungs-
maste. Wir weisen hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der
Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriithrung
zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Krane, Geriiste und
andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand
von 3,50 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Konzernrichtlinien
997.0101 Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1). In diesem Bereich diirfen sich weder Per-
sonen aufhalten noch Gerate bzw. Maschinen aufgestellt werden.

Einsatz von Baukrdanen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfithrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehédngten Lasten
oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.
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Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB {iberschwenkt, so ist
mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 6 Wo-
chen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist.

Planung von Lichizeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Befeuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergén-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzab-
stédnden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle” zu beachten. Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass
diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen konnen. Diese Abstdnde sind durch
geeignete MaRnahmen Riickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausge-
hen kénnen, milssen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden.

Oberflachen- und sonstige Abwdsser

Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder Giber Bahngrund abgeleitet werden.
Sie sind ordnungsgemaR in die dffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleis-
nahe kann nicht zugestimmt werden.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fithren kdnnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwan-
de) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu prifen und festzusetzen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder vom Bauherrn auf eigene Kosten geeignete Schutzmanahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig und durch
geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt
auch wahrend der Bauzeit. '

Keine Beschaddigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebsstorende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.
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Haftungspflicht des Planungstrigers [ Bauherrn

Fiir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Pla-
nungstrager [ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende Anderungsmafnahmen sind dann auf Kosten des Vor-'
habentrégers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Bebauungen der an die Gleisefunsere Grundstiicke angrenzenden Flachen, Anderung der
Zufahrtswege, Bau oder Ausbau von Strallen, Anderungen an Briicken oder in der Nahe
von-Bahniibergdngen missen unter Vorlage aussagekraftiger Planunterlagen gesondert
beantragt werden. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

Antje O Constanze et ™
o 5 Datum: 20220505 05:1127 . % .13+
X Schonhelter X Wagner 3;?(;‘3.2022.0’5.0608.]3.39
i V. i. A
Anlagen:

3510 ki 26,813-27,673_115702 pdf
- Planausschnitt TK-Kabel *
Empfangsbestatigung Kabelmerkblatt
Kabelmerkblatt und Merkblatt erdverlegte Kabel

1

1

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift)
vor der dffentlichen Auslegung (inshesondere im Internet) geschwirzt werden miissen. +++

*** NEU bei DB Immobilien ***
Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
Bauantrags- [ Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfiigung.

Nutzen Sie dafir folgenden Link oder den QR Code:
https:/fwww.deutschebahn.com/de/geschaefte/immabilien/-Hallo-und-herzlich-willkommen-bei-der-DB-AG-DB- Immoblhen—S?SGﬁlS
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Helen Bourguignon/Amt&1/Mainz
Lena Welker/Amt61/Mainz@Mainz, Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

i") Landeshauptstadt

’i‘f?'\ R
W | Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Stadtplanung

Helen Bourguignon
Postfach 38 20
55028 Mainz
Zitadelle, Bau A

Tel. 06131 12-3041
Fax 06131 12-26 71

http://www.mainz.de
- Weitergeleitet von Helen Bourguignon/Amt61/Mainz am 06.05.2022 09:54 -----

Von: "Baurecht-Mitte" <baurecht-mitte@deutschebahn.com>

An: "helen.bourguignon@stadt.mainz.de™ <helen.bourguignon@stadt.mainz.de>
Datum: 06.05.2022 09:36 .
Betreff: Bebauungsplan M 105 - TOB-RP-22-131579/Wg

Gesendet von:  "Constanze Wagner" <Constanze.Wagner@deutschebahn.com>

Sehr geehrte Frau Bourguignon,

im Anahng erhalten Sie unsere Stellungnahme zur erneuten Vorlage des o. g.
Bebauungsplanes.

Mit freuhdlichen GriiRen

Constanze Wagner
Baurecht |, CR.R 041

Deutsche Bahn AG

Camberger Str. 10, 60327 Frankfurt

Tel. +49 69 265 29586, Fax 06926541379
MS Teams: Chat | Call

www.deutschebahn.com/Baurechtsverfahren

.:{EL a en [id, Alkten

Mainz, den_04. 45~ 2023,
5,/ L6 ~Ho



Néhere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier:

|
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E B H - ERLEBEN, WAS VERBINDET.

-l

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Wallstr.88 55122 Mainz
Stadtverwaltung Mainz

Amt 61

Postfach 3820

55028 Mainz

REFERENZEN
anserechparther  Christine Wust (Christine.Wust@telekom.de)
teLeronnummer  0671/96-8062
patum  25.04,2022

sevairr  Bebauungsplanentwurf ,An der Quellwiese (M 105)"
Aktenzeichen: 61 26 - Mo 105

Sehr geehrter Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.

Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 07.06.2021 und 29.12.2021 Stellung genommen.
Diese Stellungnahmen gelten unveréndert weiter.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
Mit freundlichen Grifien
iA.

Christine Wust

ZU den Ifd. Akian

R AT TR e s

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Mainz, den_20 4. Jornn.
Hausanschrift: Wallstrale 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: Wallstralle 88, 55122 Mainz
Postanschrift: Postiach 91 00 | Pakete: Wallstrafle 88, 55122 Mainz

126 pio a0 b
Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312 | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 530 100 66), Kio.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE175901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF530
Aufstichtsrat: Dr. Dirk Wéssner (Vorsitzender) | Geschéftsfihrer: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Silz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

<

123 456 7890GP
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StadtverWaltung Mainz :
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Bitte immer angeben! 6126 — Mo 105 lisa.seidel@sgdsued.rip.de 06131 2397-155

Bebauungsplan ,,An der Quellwiese (M 105)“, Mainz-Mombach
hier: Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB und § 4 a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 4 S. 2 BauGB '

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 11.04.2022 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren

zu beachten:

1. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

Die Stellungnahmen vom 15.06.2021 sowie 06.12.2021 haben weiterhin Bestand.
Ergénzend sei noch anzumerken, dass private Gartenbrunnen anzeigepflichtig ge-
geniber der Unteren Wasserbehérde der Stadtverwaltung Mainz sind. Dies gilt auch

fur bereits bestehende Anlagen.

2. Bodenschutz
Die Stellungnahme vom 06.12.2021 hat ebenfalls weiterhin Bestand.

112

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten:

Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen A Montag-Donnerstag

IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 é 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
BIC MARKDEF 1545 8 Freitag 9.00-12.00 Uhr

Fiir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Lisa Seidel

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultieren-
den Rechten haben wir auf der Internetseite https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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WG: Stellungnahme Richtfunk: Bebauungsplan "An der Quellwiese (M
105)" 6126 - Mo 105

Lena Welker, Ralf Groh 28.04.2022 14:51

Helen Bourguignon/Amt61/Mainz
Lena Welker/Amt61/Mainz@Mainz, Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

1 | Landeshauptstadt
L | Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Stadtplanung

Helen Bourguignon
Postfach 38 20
55028 Mainz
Zitadelle, Bau A

Tel. 06131 12-3041
Fax 06131 12-26 71

_http:/ /www.mainz.de

—- Weitergeleitét von Helen Bourguignon/Amt61/Mainz am 28.04.2022 14:50 —-

Von: "02-MW-BIMSCHG" <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>

An: "helen.bourguignon@stadt.mainz.de" <helen.bourguignon@stadt.mainz.de>

Datum: 28.04.2022 14:32

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: Bebauungsplan "An der Quellwiese (M 105)" 61 26 - Mo 105

Telfinica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 27.04.2022
IHR ZEICHEN: 61 26 - Mo 105

Sehr geehrte Frau Bourguignon,

aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen
raumordnerischen Grundsatzen auch weiterhin die folgenden Belange bei der weiteren
Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener
Telekommunikationslinien zu vermeiden:

= durch das Plangebiet fiihren fiinf Richtfunkverbindungen hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407555774 befindet sich in einem

L
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vertikalen Korridor zwischen 24 m und 54 m iiber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen
407530258_407530259_407555924 407555925 befindet sich in einem vertikalen Korridor
zwischen 29 m und 59 m iiber Grund

STELLUNGNAHME / Bebauungsplan-Entwurf

"An der Quellwiese (M 105)"

RICHTFUNKTRASSEN

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils eir
Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

Richtfunkverbindung A-Standort in WGS84 Hohen B-Standort in WGS84
FuBpunk Antenn
i e
Linknummer | Grad Min Se Gra MSe NHN U. Gesam Grad Min Se Gra Mi
A-Standort | k d ink Geldnd t  k d n
B-Standort e :
407530258 | 50° 0'11,34" 8° 15' 94 83,2 177,2 50°1'31i,42" 8°13'
455991273 | N 32,91" E . N 32.87"E
455991357 '
407530259 | Wie Link
455991273 | 407530258
455991357
407555924 | Wie Link
455991273 | 407530258
455991357 '
407555925 | Wie Link
455991273 | 407530258
455991357
407555774 1 50°1'5,95" N 8°13' 27,1 122,1 50°1'42.41" 8°13'
455990064 | 41,99" E N 58.13"E
455991318
Legende
in Betrieb

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den

Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.



oo '.'.ﬂ.& .:?ﬂ—l_-‘. _é_.i o . L i y .
Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu- Punkt-Rlchtfunkverblndungen der Telefomca
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet. ,

Die Linie in Rot hat fiir Sie‘keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal tGiber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieRlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie

zur Veranschaulichung die beiliegende Skizze mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle




geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrdne diirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. '

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung
und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb
der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauh6éhenbeschrinkungen
5.0. festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrdchtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens
+/-15m eingehalten werden.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

i.A. Michael Résch
Projektleiter
Request Management / Behérdenengineering

- Sabine Schoor
Projektassistentin
Behdrdenengineering

Bei Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Studwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Niirnberg

Michael Résch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0) 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 (0) 172 798 60 56

mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an:
02-mw-BlmSchG@telefonica.com, _
odar auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Zimmer 2.1.15, Siidwestpark 38, 90449

Niirnberg

Zslz mensaje v sus adjuntos se dirigen sxclusivamente a2 su destinaiario, pusde contener informacian privilegiadz o
confidancial v es para uso 2xclusivo de la persona o antidad de destino. Si no es usted. 2l dastinaiario indicado, quads
notificado de que la laciure, ulilizacion, divulgacion y/o copiz sin autoiizacion pueds astar prohibidza en virtud de la legislacion
viganie. Si ha recibido asle mensaje por error, le rogamos gue nos lo comunique inmediaiamente por asta misma via y
proceda a su desiruccion.
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STELLUNGNAHME / Bebauungsplan-Entwurf "An der Queliwiese (M 105)"
RICHTFUNKTRASSEN a .
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen,

Richtfunkverbindung A-Standort  in WGS84 Héhen B-Standort in WGS84

FuBpunkt Antenne
Linknummer | A-Standort | B-Standort Grad Min Sek Grad Min Sek NHN ir. Gelande Gesamt Grad Min Sek Grad Min Sek
407530258 | 455991273 | 455991357 50°0'11,34"N 8°15'32,91"E 94 832 177,2 50°1'31,42"N 8°13'32.87"E
407530259 | 455991273 | 455991357 Wie Link 407530258
407555924 ) 455991273 | 455991357 Wie Link 407530258
407555925 | 455991273 | 455991357 Wie Link 407530258
407555774 | 455990064 | 455931318 50" 1'5,95"N 8°13'41,99"E 95 27,1 122,1 50°1'4241"N 8" 13'58.13"E
Legende
in Betrieb

in Planung

Héhen

FuBpunkt Antenne

NHN i. Gelande Gesamt
87 35 122
87 40,15 127,15



