Vermerk Behdrdenbeteiligung "Nérdlich der Baentschstrafie (H 100)"

Aktz.: 61 26 - HM 100

Bebauungsplanentwurf

"Nordlich der BaentschstralBe (H 100)"

I. Vermerk
iiber die Beteiligung der Behorden gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung des

Ortsbeirates gemil3 § 75 GemO sowie die landesplanerische Stellungnahme der Obe-
ren Landesplanungsbehdrde

A) Formalien

Dauer des Anhorverfahrens: 08.03.2021 bis 09.04.21 einschlieBlich
Anzahl der beteiligten TOB: 46 Anzahl der Antworten von TOB: 28

Koordinierungstermin mit TOB: nicht erforderlich

Folgende Triger offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind
bzw. keine Stellungnahme etforderlich ist:

® Amt 10 - Hauptamt, Frauenbiiro (Gleichstellungsstelle)

e Amt 12 - Amt fiir Stadtforschung und nachhaltige Stadtentwicklung
e Amt 20 - Amt fiir Finanzen, Beteiligungen und Sport, Abt. Sport

®* Amt 60 - Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation

® Amt 61 - Stadtplanungsamt, Abteilung StraBenverkehrsbehérde

e Amt 80 - Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften

° Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr

e Einzelhandelsverband Rheinhessen e.V.
e Planungsgesellschaft Rheinhessen-Nahe

e Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Obere Landesplanungsbehérde
(landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde)

e SGD Siid Regionalstelle Gewerbeaufsicht
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "Nérdlich der Baentschstrafie (H 100)"

B) Anregungen aus dem Anhorverfahren

1. 37 - Feuerwehr
- Schreiben vomr 01.04.202171 -

Flichen fiir die Feuerwehr

e Fir jede Nutzungseinheit seien ausreichende Rettungswege sicherzustellen.
Hierbei sei der § 7 LBauO sowie das Merkblatt "Flichen fir die Feuerwehr im
Stadtgebiet Mainz" zu beachten. Alternativ seien bauliche Rettungswege vor-
zuhalten. Dies gelte sowohl bei Rettungswegen auf privaten, wie auf 6ffentli-
chen Flichen.

e Die Hausnummernvergabe solle eindeutig und in logischer Reihenfolge erfol-
gen.

Loéschwasserversorgung

e Zur Sicherung der Loschwasserversorgung sei eine Wassermenge von
1600 1/min tber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden in einer Entfer-
nung von 160 m zu jedem Gebiude nachzuweisen.

e Der Abstand zwischen Hydranten dirfe nicht mehr als 120 m betragen.

e Der Netzdruck von min. 1,5 bar sei im 6ffentlichen Versorgungsnetz sicherzu-
stellen.

e Die Loschwasserversorgung durch die Mainzer Netze erfolge ausschlieBlich im
offentlichen Strallenraum. Eine Verlegung von ausreichend dimensionierten
Wasserversorgungsleitungen zur Entnahme von Loschwasser tiber Hydranten
auf privaten Grundstiicken finde nicht statt. Sollte die v.g. Schlauchverlegelin-
ge von 160 Metern dann Gberschritten werden, musse der Vorhabentriger auf
eigene Kosten eine gleichwertige Lschwasserversorgung sicherstellen. Sei dar-
tber hinaus eine Loschwasserversorgung fiir den Objektschutz erforderlich
(z.B. Wandhydranten) und der Hausanschluss liefere nicht die geforderten
Loschwassermengen, so sei auf Kosten des Vorhabentrigers eine Bevorratung
auf dem Grundstiick mit entsprechender Druckerh6hungsanlage vorzusehen.

Abwigungsergebnis

Bei dem Geltungsbereich des "H 100" handelt es sich um einen bereils fast vollstiandig entwickel-
ten Siedlungshereich. Sowobl die Erschlieffung (Anbindung an die dffentliche Straffenverkebrsfla-
che und private Grundstiickszufabrien) als anch die einzelnen Gebénde sind bereits im Bestand
vorhanden.

Der Nachweis von Flichen fiir die Feuerwehr sur Bereitstellung des 2. Rettungsweges ist im
Rabmen des jeweiligen Bangenebmigingsverfabrens von Seiten der Bauberren nachzuweisen.
Grundsdatzlich gilt, dass der 2. Rettungsweg bauseits zu gewdbrleisten ist. Ein Nachweis im
Rabmen des Bauleitplanverfabrens ist daber nicht erforderlich. Die eingelnen Graundstiicke sind
itber die vorbandenen Zuwegungen an das dffentliche Straflennets; angebunden, die Erschliefung ist
gesichert.

Lz dem aktuellen Planungsstand sind keine neuen Strafenverkehrsfliichen -weder dffentlich noch
prival- im Geltungsbereich des "H 100" geplant. Da es sich um einen fast vollstindig entwickel-
fen Siedlungsbereich handelt und kein neues Banrecht geschaffen wird, wird durch den "H 700"
kein usdtlicher Bedarf an Lischwasser ansgelost. Die Lischwasserversorgung ist derseit iiber die
dffentliche Trinkwasserversorgung gewdbrleistet.
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "Nérdlich der Baentschstrafie (H 100)"

Den Anregungen kann in o.g. Unifang gefolgt werden.

2. 50 - Amt fiir soziale Leistungen, Abt. Allgemeine Hilfen, SG soziale Wohn-
raumforderung
- Schreiben vom 05.05.2021 -

Soziale Wohnraumférderung

® [s wird auf die Stellungnahme vom 09.05.2019 verwiesen. Im vorliegenden
Bebauungsplan sei aufgrund der Ausgangssituation davon auszugehen, dass
kein stadtebaulicher Vertrag im Verfahren geschlossen werden soll. Dariiber
hinaus wiirde auch kein aktuelles Bebauungsvorhaben votliegen.

e  Gemil § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB sei eine Festsetzung fiir 25 % der Wohnein-
heiten in den B-Plan aufzunehmen.

Abwigungsergebnis

In den Bebanungsplan "H 100" wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 7 BanGB eine
Festietspng sum " geforderten Wobnungsban' aufsenommen. Es wird festgesetst, dass beim Nen-
bau von Gebdnden mit mehr als 10 Wohneinheiten 25 % der neu entstehenden Wobhnungen so zn
ervichten sind, dayss sie mit den Mitteln der sozialen Wobnraumfirderung gefdrdert werden finn-
en.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

3. 60 - Bauamt, Abt. Denkmalpflege
- Email vom 12.04.2021 -

® Es wird vorgeschlagen, die Hinweise in den textlichen Festsetzungen zum
Denkmalschutz wie folgt zu strukturieren:

Punkt 3.3 Denkmalschutz
® 3.3.1 Umgebung Denkmalzone "Baentschstral3e"

Das Baufenster im Bereich des Flurstiicks 28/3 grenzt unmittelbar an die ge-
schiitzte Denkmalzone "BaentschstraBe" an. BaumaBnahmen sind nach § 13
Abs. 1 Denkmalschutzgesetz genehmigungspflichtig.

e 3.3.2 Kulturdenkmal Festung Mainz

Durch die unmittelbar angrenzende Lage des Geltungsbereichs an die ur-
springliche Ausdehnung der "Liinette Hauptstein" konnen von baulichen
MaBnahmen in diesem Bereich verborgene Festungsbestandteile (Miniergange
etc.) betroffen sein (siche beigefiigter Plan). Im Falle von BaumaBnahmen ist
cine Genehmigung nach § 13 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz erfordetlich.

® 333 Grabungsschutzgebiete "Mombacher-StraBe WallstraBe" und "Juden-
sand"

Der Textbaustein kénne in der bestehenden Form in den textlichen Festset-
zungen verbleiben.
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e Von einer Bebauung im Bereich des Grabungsschutzgebietes "Judensand"
konnen im Geltungsbereich verborgene Kulturdenkmiler betroffen sein, die
nach deren Auffinden in situ zu belassen sind. Auf Grund historischer Pline
besteht die begriindete Vermutung, dass in diesem Grundstiicksbereich Befun-
de von hohem wissenschaftlichem und historischem Wetrt in Zusammenhang
mit dem jiidischen mittelalterlichen Kulturerbe aufzufinden sind. Eine vorheri-
ge archiologische Erforschung des Gelindes sowie eine auf evtl. auftretende
Funde abgestimmte Vorgehensweise sind im Falle von Eingriffen in Erdreich
jeglicher Art zwingend erforderlich.

Punkt 3.4 Bodenfunde

®  Der Textbaustein konne in der bestehenden Form (Punkt 3.4. Bodenfunde) in
den textlichen Festsetzungen verbleiben.

Abwigungsergebnis

Die Anregungen besiiglich der Strukturierung und Erginsung der Hinweise sum Denkmal-
schuts; und n Bodenfunden werden sur Kenntnis genommen. Es erfolt eine Aufnabme der er-
gnzenden Erlauternngen, sowobl in der Begriindung als anch in den Hinweisen. Die texctlichen
Festsetzungen des "H 100" werden entsprechend der fachlichen Anregungen modifizier.

Den AAnregungen kann gefolgt werden.

4. 61- Stadtplanungsamt, Abteilung StralBenverkehrsbehdrde
- Email vom 19.03.2027 -

Hausanschlussleitungen

° Im Plangebiet wiirden Hausanschlussleitungen zu den Bestandsgebauden ver-
laufen. Fur die Hinterhéuser sei im Bebauungsplan ein Korridor fiir Leitungen
festgelegt, der fiir die Bestandssituation ausreichend bemessen ist. Fiir zukiinf-
tige Neubebauungen, mit damit einhergehenden Anderungen der Grund-
stiickszuschnitte, seien vom jeweiligen Bauherrn Flichen fiir die Hausan-
schlussversorgung der Hinterhiuser freizuhalten.

Abwigungsergebnis

Im Geltungsbereich befindet sich eine stidtische, dffentlich gewidmete Wegeparzelle mit der Flur-
stiicknummer 113/ 2. Die nrspriingliche Funktion des Weges als Fufwegeverbindung in Richtung
der "Wallstrafse" ist nicht mehr gegeben. In dem Teilbereich der bestebenden 1. erkebrsfliche (Ge-
nieindestraffe mit ca. 2,0 m Breite) befnden sich ansschliefilich Ver- und Entsorgungsleitungen fiir
Hansanschliisse. Zur Sicherung der bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen wird daher ein
Leitungsrecht zu Gunsten des berechtigten 17er- und Entsorgnngstrigers festgesetzit. Die Sicherung
von Flichen fiir eine Hansanschiussversorgung ist nicht Gegenstand der Banleitplanung. Diese
werden im Rahmen des spéteren Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen.

Der Anreging kann in 0.g. Umfang gefolat werden.
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5. 67 - Griin- und Umweltamt
- Schreiben vom 13.04.2021 -

Altlasten und Bodenschutz
e  Aus der historischen Erkundung seien folgende Verdachtsflichen identifiziert
worden, die einer niheren Untersuchung bediirften:

© Ehemalige Tankstelle, Mombacher Strale 37
o chern. Spedidon, Mainz, Mombacher Str. 33-35
O ehern. Pharmafabrik und Folgenutzungen, Mainz, Mombacher 25
o ehern. Rollladen- und Jalousie-Bau und Vornutzungen, Mainz, Mombacher
St 23

e Die orientierende Untersuchung der genannten Verdachtsflichen wurde unter
Beachtung der Stellungnahme der SGD Siid vom 25.03.2021 beauftragt. Aus
den Ergebnissen kénnten sich unter Umstinden kleinriumige Nutzungsein-
schrinkungen oder die Kennzeichnung von schadstoffbelasteten Béden erge-
ben. Grundlegende Auswirkungen auf die Planung seien nicht zu erwarten.

Abwigungsergebnis

Die Orientierende unmwelttechnische Untersuchungen fiir das Bebauungsplangebiet "Nérdlich der
Baentschstraffe (H 100)" wurde von Seiten des Biiros UDL Grimm mit Datum vom
01.07.2021 iiberarbeitet, bzav. erganzt.

Im Zusammenhang mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes "Nérdlich der Baent-
schitraffe (H 100)" wurden anf vier Altfliichen, fiir die anfgrund einer historischen Recherche
weiterer Untersuchungsbedarf bestand, orientierende Untersuchungen des Bodens und der Boden-
luft durchgefiihrt. Die Untersuchungsergebnisse wurden hinsichtlich ibrer potentiellen Gefiibrdun-
Len von Schutzgiitern (Schutzgut Mensch und Schutzgut Grandwasser) byw. méglicher negativer
Beeintrichtignngen der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser bewerte.

Fiir die Alffliche "Mombacker Str. 33/35" konnten keine Gefibrdungen von Schutzgiitern
und Wirkungspfaden abgeleitet und auch ketne relevanten Bodenbelastungen festgestellt werden.
Fiir diese Fliche besteht keine Nutzungseinschriinkung und es lisst sich kein weiterer Hand-
lungsbedarf ableiten.

Auf den Altflichen "Mombacher Str. 23 und 37" wurden fiir den innerstidtischen Bereich ty-
pische Hintergrundbelastungen angetroffen, von denen aufgrund der Ortsbedingungen keine Ge-
Jabrdungen von Schutzgiitern und Wirkungspfaden anusgehen. Infolgedessen besteht fiir diese
Grundstiicke derzeit kein Handlungsbedarf. Fiir den Fall einer Nutzungsinderung werden je-
doch weitere MafSnabmen empfoblen.

Auf der Altfliche "Mombacher Strafle 25" wurden innerbalb der Auffiillungen abfalltechnisch
relevante  Bodenbelastungen durch Schwermetalle festgestellt. Potentielle Gefiihrdungen von
Schutzgiitern oder migliche negative Beeintrichtigungen von Wirkungspfaden ergeben sich nur,
wenn auf diesem Grundstiick. im Rahmen sukiinftiger Nutzungsinderungen Kinderspielflichen
entstehen wiirden. Derzeit bestebt fiir dieses Grundstiicke kein Handlungsbedarf. Bei den ange-
troffencn Belastungen handelt es sich um kleintiinmige punikinelle Belastungen bzw. um typische
Belastungen, die als Hintergrundbelastungen i innerstcidtischen Bereich aufireten.

Nach der Einarbeitung der Ergebnisse der Nachuntersuchung (n.a. basierend anf der Stellung-
nahme der SGD Siid im Rabmen des Anbirverfabrens) besteben nach Darstellung des Gutach-
ters keine Hinweise auf das Vorbandensein erheblicher Belastungen im Sinne von § 9 Abs. 5
Nr. 3 BanGB. Bei den angetroffenien Belastungen handele es sich vielmebr um punkinelle Belas-
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fungen und um typische Hintergrundbelastungen, wie sie im innerstadtischen Bereich im Rhbein-
Main-Raum anfireten.

Die untersuchten Verdachtsflichen sind im 1 erdachtsflichenkataster der Stadt Maing und
mittlerweile auch vollstandig im Bodenschutkataster des Landes Rhbeinland-Pfalz;, eingetragen.
Eine Kenngeichnung von schadstoffbelasteten Baden ist nach Riicksprache mit dem sustindigen
Fachant nicht erforderlich.

Wasserwirtschaft, Niederschlagswasserversickerung

e Die Bedingungen fiir die Versickerung von Regenwasser seien aufgrund der
Topografie und der dichten Bebauung entlang der Mombacher Straf3e eher un-
glinstig. Auf eine flichendeckende Untersuchung kénne verzichtet werden.

e Im Einzelfall wiirden dagegen giinstige Verhiltnisse, wie z.B. auf dem Grund-
stick "Mombacher StraBe 37" bestehen.

e Die Entwisserungssituation solle zusammen mit dem Wittschaftsbetrieb im
Hinblick auf Retentionsmdglichkeiten und maximal zuldssige Einleitmengen
erortert werden.

Abwigungsergebnis

Auf die Erstellung eines Entwdsserungskonzeptes, bsaw. speiellen Festsetzungen sar Versicke-
rung von Regenwasser wird im weiteren VVerfahren verzichtet. Die Bedingungen [iir die 1 ersicke-
rung von Regenwasser sind anfgrund der Topografie und der dichten Bebaunng entlang der Mom-
bacher Straffe eher ungiinstig. Eis handelt sich teilweise um vollflachige V ersiegelungen der Grund-
stiicksflichen entlang der Mombacher Straffe und teilweise extreme Steillagen im Bereich der
riickwdrtigen Grundstiicksterle.

Die getroffenen Hinweise anf die rechtlichen Vorgaben des § 55 Abs. 2 Wasserhanshaltsgesetzes
(WHG) sowie die Festsetzangen sur Versiegelung, Dachbegriinung und Tiefgaragenbegriinsng be-
inbalten beziiglich der Thematike Niederschlagswasserversickerung angemessene Regelungsinhalte.

Radonvorsorge

e  Untersuchungen des Bundesamts fur Strahlenschutz sowie von den Landesbe-
horden in RLP beauftragte Messungen im Boden hitten gezeigt, dass in Rhein-
land-Pfalz in keinem Landkreis ein Vorsorgegebiet ausgewiesen werden muss.
Dies wiirde auch durch die Radonmessungen in der Raumluft von Hausern be-
stitigt, die seit 2003 durchgefithrt wurden. Somit seien im Bebauungsplange-
biet "H 100", da es auBerhalb eines Radonvorsorgegebietes liegt, keine konkre-
ten Radonmessungen erforderlich.

e Nach § 123Abs. 1 StrlSchG seien jedoch auch auflerhalb von Radonvorsorge-
gebieten geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem
Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gelte als
erfullt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforder-
lichen Maf3nahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Diese sind insbe-
sondere erfiillt, wenn die Vorgaben der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen”
beachtet wiirden. Die DIN 18195 sei eine Planungs- und Ausfihrungsnorm
fir die Abdichtung von Bauwerken und Bauteilen, die fiir den Neubau konzi-
plert wurde. Unter anderem wiirden in dieser Norm Anforderungen fiir
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Durchdringungen, Uberginge sowie An- und Abschliisse aufgestellt. Es sei ein
entsprechender Hinweis in die Festsetzungen aufzunehmen.

Abwigungsergebnis

Die Aussage, dass keine konkreten Radonmessungen im Bebauungsplanverfabren erforderlich
sind, wird zur  Kenntnis  genommen. Die _Aufnabme eines Hinweises, dass nach
§ 123 Abs. 1 StriSchG auch anflerhalb von Radonvorsorgegebieten geeignete Mafinahmen s
treffen sind, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verbindern oder erbeblich su er-
schweren, ist nicht erforderlich, da dies demr aktuellen Stand der Technike bei Gebéindeneubauten
entspricht.

Klimaschutz und Energie

e  Die Vorgaben der Klimaschutzklausel des § I a Abs. 5 BauGB seien zu beach-
ten. Die Stadt Mainz habe sich als "Masterplankommune 100% Klimaschutz"
verpflichtet, die CO 2-Emission zur Referenz 1990 bis zum Jahre 2050 um
95 % zu reduzieren und den Endenergieverbrauch um 50 % zu reduzieren.

®  Durch den Beschluss des Stadtrates zum "Klimanotstand" solle die IKlimaneut-
ralitit schnellstméglich, bestenfalls bereits zam Jahr 2035 erreicht werden.

e Aufgrund der Bestandssituation und der geringen GroBe des Gebietes er-
scheint die Erstellung eines Energickonzeptes nicht zielfithrend bzw. unver-
haltnismalBig.

¢ Um im weiteren Verfahren die Méglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Enet-
gien zu optimieren sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie
sei die ausgefiillte Checkliste "Klimaschutz in der Bauleitplanung" beigefigt.

Abwigungsetgebnis

Der Hinweis auf die Beachtung der \/ orgaben der Klimaschutsslansel wird zur Kenntnis genom-
men.

In der Checkliste "Klimaschutz in der Bauleitplanung'" wird dargelest, dass das Gebiet im We-
sentlichen bereifs bebanut ist. Es werden sudem Aussagen getroffen, dass Neubanten so su planen
sind, dass die Gebédndekubatur sr Wermeverlustsenkung optimiert wird, bzaw. dass die Gebéin-
deausrichtung Sur passiven Nutzung solarer Wermeenergie optimiert wird. Neubanten sind 50 s
planen, dass der Abstand benachbarter Baukirper sur Vermeidung gegenseitiger Verschattung
oplimiert wird.

Es handelt sich um einen fast vollstindig entwickelten Siedlungsbereich mit bestehenden Gebin-
destrufeturen. Auf die Erstellung eines Energiekonseples wird im Verfabren versichtet.
Festsetzungen i Gebdindestellungen, wie etwa bei Neuplanungen fiir N enbaugebiete, sind im hier
vorfiegenden Bestandsgebiet nicht sgelfiihrend. Um eine Fassung des Straffenranmes an der "Mo-
mbacher Strafle” su erreichen, werden entlang der Mombacher Straffe eine geschlossene Bauweise
und eine Banlinie fesigesetst. ierdurch soll bei Newbauvorhaben eine Strafenrandbebannng er-
Jolgen, welche durch die Gebéindestellung an der "Mombacher Strafie” eine Ranmbante ausbildet.

Naturschutz und Artenschutz, Landschaftsbild, Klima, Klimawandel

®  Die dauerhafte Sicherung der riickwirtigen zusammenhingenden Garten- und
Freiflichen als "private Griin- und Erhaltsflichen" wiirde ausdriicklich be-
griBt. Mit dem dauerhaften Entzug der Flichen fiir eine Bebauung kénne im
Plangebiet ein Skologisch wirksames Griinvolumen und der Erhalt von (Teil-)
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Lebensraumen sichergestellt sowie der Anpassung an den Klimawandel sowie
dessen Folgen Rechnung getragen werden.

®  Zwischenzeitlich wurde das Artenschutzgutachten mit Baumerfassung und zu-
gehoriger Bewertung erstellt. Das Gutachten wiirde derzeit gepruft. Eine ab-
schlieBende Beurteilung der aus dem Gutachten resultierenden Erfordernisse
fiir das Bebauungsplanverfahren wiirde nach Priifung und Freigabe des Gut-
achtens mitgeteilt.

e  Auf Basis des Gutachtens und dessen Ergebnissen sei zu Uberpriifen, ob das
angestrebte Ziel des Erhalts der Freiflichen und der Baum- und Strauchbe-
stinde mit der jetzigen Verortung der Baugrenzen sowie im Hinblick auf die
bestchenden und zukiinftigen unterschiedlichen Nutzungsanspriiche der priva-
ten Grin- und Gartenflichen tatsichlich erreicht werden kann. Ggf. sind Bau-
grenzen anzupassen und Uberschreitungsmoglichkeiten auszuschlieBen.

® Festsetzungen zum Erhalt von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie der privaten Gartenflichen seien ggf. zu iiberarbeiten.

Abwigungsergebnis

Basierend anf den noch ausstehenden Ergebnissen des Baumgutachtens wird iiberpriift, ob das an-
Lestrebte Ziel des Erbalts der Freiflichen sowie der Baum- und Strauchbestinde mit der Veror-
tung der Bangrensen sowie im Hinblick auf die bestehenden und ukiinftigen unterschiedlichen
Nutzungsanspriiche der privaten Griin- und Gartenflichen erreicht werden kann.

Die Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchungen werden geprift und im weiteren Verfalren
entsprechend dargelegt. Evtl. erforderliche Festsetsungen werden nach Vorliegen des gepriiften und
[reigegebenen Gutachtens in den Bebanungsplan "H 100" iibernommen.

®  Angesichts der innerstidtischen Lage und des hohen Versiegelungsgrades und
um dem zu erwartenden Klimawandel entgegenzuwirken, ist die Stirkung der
grunen Infrastruktur geboten und eine Verbesserung der Mindestgriinausstat-
tung anzustreben. Dies wiirde durch die Festsetzungen noch nicht vollumfing-
lich erreicht. Eine Prisfung und Weiterentwicklung der Festsetzungen zur Be-
griunung der Baugebiete sei notwendig, u.a. im Hinblick auf:

o eine Beschrinkung der GroBe von nutzbaren Dachterrassen und Aufbauten
um eine Mindestdachbegriinung zu erreichen (Festsetzung Nr. 1.9.2)

© die Mindestanzahl der Stellplitze, ab der eine Stellplatzbegriinung mit Biu-
men herzustellen ist (Festsetzung Nr. 1.9.5)

o die BezugsgroBe (Grundstiicksfliche) und den Mindestanteil der Begriinung
in den Baugebieten unter Beriicksichtigung von zu erhaltenden Vegetati-
onsbestinden (Anrechnung von Erhaltsfestsetzungen), der festgesetzten
Baugrenzen und privaten Griinflichen (Festsetzung Nr. 1.9.7)

Abwigungsergebnis

Die Engebnisse der gutachterlichen Untersuchungen werden gepriift und im weiteren 1 erfahren
entsprechend dargelegt. Basierend anf den noch ausstehenden Ergebnissen des Artenschutzgntach-
tens und der Banmerfassung wird iiberpriift, ob die getroffenen Festsetzungen optimiert bsaw. um
die genannten Themenbereiche erginsyt werden. Evtl. erforderliche Festsetzungen werden in Zn-
sammenarbeit mit dem Amt 67 nach Vorliggen des gepriiften und, freigegebenen Guiachtens abge-
stimmt und in den Bebanungsplan "H 100" iibernommen.
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Fassadenbegriinung

e Im Mischgebiet "MI 1" sei eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Es sei zu
priifen, ob Anpassungen bzw. eine Ausnahme in der Festsetzung fiir die Fas-
sadenbegriinung (Festsetzung Nr. 1.9.3), z.B. fiir grenzstindige Bebauungen,
notwendig sind.

Abwigungsergebnis

Unz eine Fassung des Straflenraumes an der "Mombacher Straffe” su erreichen, wird im Bereich
entlang der "Mombacher Strafie” eine Banlinie fesigesetzt. Hierdurch soll bei Nenbauvorhaben ei-
ne Straffenrandbebanung erfolgen, welche durch die Gebandestellung an der "Mombacher Strafte"
ezne Raunikante ausbildet.

In der textlichen Festsetzung Nr. 1.9.3 wird geregelt, dass tiir- und fensterlose Wand- oder Fas-
sadenflachen bzw. zusammenbingende Teilflachen mit einer Grifle von mindestens 20 gm, mit
Gehilsen bsgp. mit Rank- oder Kletterpflanzen s begriinen sind. Zusammenbdngende Teilfléchen
sind Wand- und Fassadenflichen, die eine rechteckige Fléiche bilden, deren schmale Seite mindes-
tens 3,00 m aufeist und die iiber einen vorbandenen oder herstellbaren Bodenanschluss verfiigen.

Ob ein Bodenanschluss verfiigbar, bsaw. technisch herstellbar ist, kann nicht pauschal beantwortet
werden, sondern ist im Einselfall zu priifen. Es ist bantechnisch durchans maglich, einen Boden-
anschluss nittels eines geringfiigigen Riicksprunges im Gebdnde so hersustellen, dass eine Fassa-
denbegriinung gepflanzt werden kann. Fiir den Fall, dass anferund der festgesetzten Baulinie kein
Bodenanschiuss herstellbar ist, kommt die Festsetsung zur Fassadenbegriinung in diesen Bereichen
nieht zum Tragen.

Pflanzvorschlagsliste

e Die vergangenen heillen Sommer sowie das vermehrte Auftreten bestimmter
Pflanzkrankheiten im Stadtgebiet (z.B. RuBrindenkrankheit) hitten gezeigt,
dass nicht alle heimischen Baumarten der Pflanzenvorschlagsliste den Stand-
ortbedingungen in der Innenstadt gerecht werden bzw. langfristig giinstige
Entwicklungsperspektiven aufweisen. Dies betrife z.B. die Ahorn-Arten. Die
Pflanzvorschlagsliste wiirde dahingehend tiberpriift und eine angepasste Liste
mit gesondertem Schreiben zur Verfiigung gestellt.

Abwigungsergebnis

Der Hinwets wird zur Kenntnis genommen. Sobald die iiberarbeitete Pflansporschlagsliste fiir den
"H 100" vorliegt, wird diese in die textlichen Festsetzungen iibernommen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolot werden.

6. 70 - Entsorgungsbetrieb der Stadr Mainz
- Email vom 08.03.2021 -

e Zum Bauvorhaben bestiinden in diesem Entwicklungsstadium keine Einwin-
de, da das Plangebiet inklusive der bestehenden Grundstiicke bereits an die
Abfallsammlung angeschlossen sei.
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e Fir den Bebauungsplan selbst wiirden die tblichen Bestimmungen wie
"RASt 06 Anlage von Stadtstrallen" und die Abfallsatzung der Stadt Mainz gel-
ten.

¢ Die Anlage der Miilltonnenstandplitze werde tiber die Objektplanung, dem
Standplatzgenehmigungsverfahren geregelt. Da in der Planung bisher keine
Milltonnenstandplitze ausgewiesen seien, miisse auf die offiziellen Standards
verweisen werden.

® Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes
sei von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfall-
behiltnissen und der Ausgestaltung sowie der Andienbarkeit der Mullgefa$3-
standplatze der §§ 12 ff der Satzung iber die Vermeidung, Verwertung und
sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entspre-
che.

°® Demnach seien u.a. die Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht
mehr als 15 m von der Stralle entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem
Dreiachser- Miillfahrzeug miisse fahrtechnisch méglich sein, wobei diesbeziig-
lich auf die Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemali-
gen EAE 85) hingewiesen werde.

e  Die Nachfolgend genannten Hinweise bediitften besonderer Beachtung:

- BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft:
Sicherheitstechnische Anforderungen an Strafen und Fahrwege fiir die
Sammlung von Abfillen.

- Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr: Fahrbahnen miissten als Anlie-
gerstralle oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem StraBenvetlauf
eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen.

- Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr: Fahrbahnen miissten als Anlie-
gerstralBe oder -wege mit Begegnungsverkehr eine Breite von mindestens
4,75 m aufweisen.

- Die GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Mullbeseitigung sei zu be-
achten.

e Mill durfe nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Miillbehilterstandplit-
zen so angelegt sei, dass ein Rickwirtsfahren nicht erforderlich ist. Neubauge-
biete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung nicht riickwitrts gefahren
werden muss. Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der
Stralle zu wenden.

e  Privatstrallen:

Im Falle der Uberfahrung von Privatstrallen sei im Grundbuch eine beschrink-
te persénliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Burgerlichen Gesetzbuchs einzu-
tragen und ein entsprechender Auszug vorzulegen.

Winterdienstliche Pflichten seien bei Privatstraen von den Eigentiimern
durchzufiihren. Sollte am Abfuhrtag der Streu- und Riumungspflicht nicht
nachgekommen worden sein oder eine Anfahrt wegen parkenden Fahrzeugen
unmdoglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann komme nur eine kos-
tenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.
Sollte eine Benutzung der PrivatstraBBe nicht méglich und / oder nicht erlaubt
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werden, missten alle Gefille aller Hiuser an der nichsten anfahrbaren 6ffent-
lichen StraBe bereitgestellt werden.

e  Die MillgefiBle miissten frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum stehen. Bezuglich einer Tiefgarage musse darauf geachtet werden,
dass bei einer erforderlichen Uberquerung zur ErschlieBung der Gebiude
durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwerlastverkeht eine
Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet werden.

Abwigungsergebnis

Die Erschlieftung des Plangebietes erfolgt iiber die bereits bestehenden Verkehrsflichen, hier der
"Monibacher Strafe”. Die vorbandenen Grundstiicke sind bereits heute vollstindig an die Ab-
Jallentsorgung angebunden. Die bestehende Systematife der Abfallentsorgung soll unverdndert be-
stehen bleiben.

Die Standplitse fiir Abfallgefafte sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfabrens und werden im
Rabmien des spéteren Baugenehniigungsverfabrens festgelegt. Eine Privatstraffe ist im Geltungsbe-
reich nicht vorgeseben. 1 on der Aufnabme entsprechender Regelungen wird daber abgeseben.

Die sonstigen Vorgaben der Abfallsatzung muss der jeweilige Bauwerber dann im Zuge des Ban-
genebmiigungsverfabrens nachweisen. In diesem Zuge kann dann anch eine Abfallberatung durch
den Fintsorgungsbetrieh erfolgen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

7. Deutsche Telekom Technik GmbH
- Email vorm 23.03.20271 -

e Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Ein
entsprechender Leitungsplan wurde tibersandt.

e [Es werde um Aufnahme folgender Festsetzungen in den Bebauungsplan gebe-
ten:

- In allen Strallen bzw. Gehwegen seien ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

- Bei Baumpflanzungen sei das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Es sei sicherzu-
stellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.

- Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
sei die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au-
Berhalb des Plangebiets erforderlich.

- Es werde um frithzeitige Abstimmung von BaumalBnahmen gebeten, da
eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruk-
tur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer ko-
ordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
moglich set.
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- Fuar den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet
sei die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig
gewidmeten Verkehrswege zu erméglichen, bzw. die Festsetzung von Lei-
tungsrechten nach § 9 Abs. 1 Nt. 21 BauGB erforderlich.

- Der ErschlieBungstriger sei zu verpflichten, in Abstimmung mit der Tele-
kom im erforderlichen Umfang Flichen fiir die Aufstellung von oberirdi-
schen Schaltgehidusen auf privaten Grundstiicken zur Verfugung zu stellen
und diese durch Eintrag ciner beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, im Grundbuch kostenlos zu
sichern.

- Die Lage der Leitungszonen sei rechtzeitig und einvernehmlich durchzu-
fihren und die Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger zu erbringen.

- Die geplanten Verkehrswege dirften nach der Errichtung der TK-
Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verindert werden.

Abwigungsergebnis

Beim Geltungsbereich des "H 100" handelt es sich um einen bervits fast vollstiindsg entwickelten
Siedlungsbereich. Sowohl die Erschlieffung (Anbindung an die iffentliche S, trafSenverkeebrsfliche
und private Grundstiickszufabrien) als anch die einzelnen Gebénde sind bereits im Bestand vor-
handen. Es werden, bis auf kieine Arrondierungen, keine nenen Straffen bzw. Strafenverkehrs-
Jldchen festgesetzt. Die Verlegung neuer Telekommunikationstinien in Plangebiet wird aufgrund
der Bestandssitnation nicht erforderlich. Die vorhandenen Grundstiicke sind bereits heute vollstiin-
dig an die iibliche 1 er-und Entsorgungsinfrastrukinr angebunden.

Den Anregungen kann in 0.g. Unmfang gefolot werden.

8. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege
- Email vom 22.03.2021 -

®  Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege seien die zu vertretenden Belan-
ge insofern betroffen, als dass sich das Kulturdenkmal , BaentschstraBe in
unmittelbarer Nihe zum Planungsbereich befinde.

° Kulturdenkmiler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihtt und wiirden
daher Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungs-
schutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG genieBen. Der Umgebungsschutz bezbge
sich uwa. auf angrenzende Bebauung, stidtebauliche Zusammenhinge und
Sichtachsen.

® Bet der Festlegung der etlaubten Hohenerstreckung miusse daher auf die Be-
standsbauten der Denkmalzone ,,BaentschstraBe® Riicksicht genommen wet-
den. Neubauten durften in Trauf- und Firsthéhe das Kulturdenkmal nicht
iberragen, um eine optische Dominanz zu vermeiden. Sei dies sichergestellt, so
wiirden seitens der Denkmalfachbehérde keine weiteren Bedenken bestehen.
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Abwigungsergebnis

Lm Bereich der "Mombacher Strafte” ist sur Umsetzung einer stiidiebanlich préigenden und den
Straflenranm fassenden Straffenrandbebanung eine maximal sulbissige Oberkante von 20,0 m
Jestgesetzt. Diese Gebindehibe orientiert sich an den bestebenden Gebéndehiben in der Unigebung
des Areals, so an der Traufhihe der Baentschsiedlung (Mombacher S traffe 19 und 21) und der
Gebiiudehihe der "Fritz-Kobl-Strafe 3"

Die Thematik der "Sichtharkeit” der denkmalgeschiitzen Hausgruppe und Sichtbezichungen sum
Gebndeensenble werden beriicksichtigt. Ein Ziel des Bebaunngsplanes sind adéignate Regelnngen
beziigliel einer sinnollen stidtebanlichen V erkniipfiung swischen der bestehenden Bebanung an
der "Mombacher Straffe"" und der denkmalgeschiitzen "Baentschsiedlung'.

Durcly ein Abriicken der Bangrensen um 6,0 m von der Grundstiicksgrense wird erreicht, dass
die im "H 100" smliissigen Gebdiudestrukinren mit maglichen Gebindebihen von 17,0 m und
20,0 m einen angemessenen Abstand sur Bebanung ""Baentschsiedlung” einbalten. In diesem
Streifen kinnen jedoch Gebiude, bzw. Gebindeteile errichiet werden, welche eine masxcimale Hihe
von 4,0 m nicht iiberschreiten. Durch den Jestgesetsten Abstand werden die Bestandisgebinde nnd
die Bewobner der "Baentschsiedlung" vor einer su dicht heranriickenden Bebarung geschiirz.
Durch die fesigesetzte, differenzierte "Hahenstaffelung" erfolgt sudem ein "optisches” Abriicken
von der "Baentschsiedlung".

Dautrch eine maximaluldssige Gebdndebihe von 17,0 m in einer Breite von ca. 6,0 m wird einer-
seils ein direketer stadtebanlicher Anschluss an die Baeﬂffcb.ried/zmg ermdglicht, andererseits eine
Klare "Fuge" und ein optisches Abriicken, inshesondere bei der suliissigen Gebindehihe, von der
historischen Bausubstanz, definiert.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolot werden.

9. Industrie und Handelskammer fiir Rheinhessen
- Email vom 22.03.2021 -

® Im Plangebiet seien neben Wohngebiuden auch ein Gastronomiebetrieb und
mehrere Gewerbebetriebe unterschiedlicher Branchen vorhanden. Es wiirde
begriiit, dass diese gemischte Nutzung im Geltungsbereich des "H 100" auch
in der Zukunft gesichert werde.

®  Es wiirde angeregt, die Art des Baugebietes nochmals zu iiberdenken. In dem
Mischgebiet stiinden die beiden Nutzungsarten Wohnen und Gewerbebetriebe
gleichberechtigt nebeneinander. Dies wiirde weniger Flexibilitit als die Festset-
zung eines "Urbanen Gebietes" (§ 6a Baunutzungsverordnung) ermoglichen.

° Gerade weil die Planung auch auf Innenentwicklung und Nachverdichtung ab-
zielt, sei das "Urbane Gebiet" als Baugebietsart geeignet. Durch die angepass-
ten Lirm- und Immissionsschutzwerte sei eine kleinteiligere Nutzungsmi-
schung maglich, welche mit Blick auf eine Stadt der kurzen Wege sinnvoll sei.

Abwigungsergebnis

Basierend auf der stidtebanlichen Zielsetzung einer sinnvollen stidtebaulichen "Nutungsmi-
sching" unter Beriicksichtignng der vorbandenen Nutzungen im Plangebiet sowie der nordlich gele-
genen Babnlinien und der "Mombacher Straffe" ("Lirmquellen”) werden fiir den Geltungsbereich
"Mischgebiete" festgesetzt. Dabei gebt es neben der Bereitstellung und Sicherung von Flichen fiir
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Avrbeitsplitze und gewerbliche Nutzungen anch darum, der bestehenden, groffen Nachfrage nach
Wohnraum in Mains; mit einem entsprechenden AAngebot gerecht su werden. Hierfiir bietet sich
der verkebrsgiinstig gelegene Standort sehr gt an, der bereits in das Siedlungsgefiige integriert und
von mebreren Seiten von Wobnnutzung unschlossen ist.

Ein urbanes Gebiet dient iiberwiegend der Schaffung von Wobnranm. In der Gebietskategorie ei-
nes "Urbanen Gebietes” gem. §§ 6 a BauNV'O muss die Nutsangsmischung nicht gleichgewichtiy
sein, anf ein gesetlich geregeltes Nutzungsverhiltnis wird im urbanen Gebiet versichtet. Der fiir
Mischgebiete auf maximal 50 Prozent festgelegte Wobnanteil feann iiberschritten werden. Zudem
zst eine dichtere Bebaunng miglich, da lt. BauNV'O eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 #10g-
lich ist.

Dies stebt jedoch im Widerspruch su den Zielen des Bebanungsplanes "H 100", welcher neben
dem gleichberechtigten Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten (Gewerbe) anch das Maft der
baulichen Nutzung regelt. Auforund der gewerblichen 1 orprigung des Areals und dem siidteban-
lichen Ziel der gleichberechtigten Sicherung dieser Art der Nutzung ist eine "'V erschiebung'" der
Art der Nutzung in Richtung "Wobnen" stidtebanlich nicht gewiinscht.

Fiir die Mischgebiete "MI 1" und "MI 2" ist jeweils eine Grundflichenzabl von 0,6 festoesetst
und entspricht damit der in der Baunutzungsverordnung vorgegebenen Obergrenze fiir die Bestim-
mung des Mafles der banlichen Nutgung fiir Mischgebiete. Die Festsetgung ist stidtebanutich erfor-
derlich, wm einerseils die fiir den Standort im Mainser Innenstadtbereich und die fiir das Plange-
buet gewiinschte Baustrukinr und Bauvolumen u ermiglichen, andererseits jedoch ein gewisses
Maf§ an Grundstiicksein- und -begriinung sowie adiquate Freiflichen su erhalten.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

10. Landesamt fiir Geologie und Bergbau (LGB)
- Schreiben vomr 27.04.2021 -

e Zukiinftig solle das zentrale Internetportal des LVermGeo zur Erfassung von
Planen der Offenlagen genutzt werden.

Abwigungsergebnis

Der Himweis wird sur Kenntnis genonsmen. Um die mit dem Anhirverfahren verbundenen Mate-
rialkosten s senken, sind die Unterlagen ine Internet anf den Seiten der Stadt Mainsg: unter
Veerwendung der im Anschreiben genannten Himveise und Passwirier einsehbar. Eine Einstel-
lung in das Geaportal erfolgte im Zuge der Beteiligung der Bebérden und sonstiger Triiger oiffentli-
cher Belange gemdff § 4 Abs. 2 BanGB (" Anhirverfabren") nicht. Im Zuge der Benachrichtigung
der Behirden und sonstiger Triger dffentlicher Belange iiber die Offenlage gemdaf § 3 Abs. 2
BanGB erfolst dagegen anch eine Einstellung der Unterlagen in das Geaportal des Landes.

Bergbau/Altbergbau

e Im Bereich des Bebauungsplanes sei kein Altbergbau dokumentiert und es er-
folge kein aktueller Bergbau.

Abwigungsergebnis
Der Hinweis wird sur Kenntnis genommen.

Boden und Baugrund
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® LEs werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die ein-
schligigen Regelwerke bei Eingriffen in den Baugrund seien zu beachten.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden 3ur Kenntnis genommen. Die Erstellung von Bangrunduntersuchungen im
Rahmen der Objeketumsetzung obliegt dem jeweiligen Banberm, bzav. V orhabentréiger im Rahmen
des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens.

Mineralische Rohstoffe
e Aus rohstoffgeologischer Sicht bestinden keine Einwinde.

Abwigungsergebnis
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen kann in o.g. Unifang gefolot werden.

11. Landesbetrieb Mobilitit Worms
- Schreiben vom 16.03.2021 -

e  Vom Bebauungsplanentwurf "H 100" sei die KreisstraBe "K 17" betroffen.
Diese befinde sich jedoch in der Unterhaltungslast der Stadt Mainz.

®  Der Bebauungsplan bertihrt keine Sttaﬁenplanungen in dem Zustandigkeitsbe-
reich des LBM Worms.

e In Bezug auf den Lirmschutz wiirde darauf hingewiesen, dass die Stadt Mainz
durch entsprechende Festsetzungen den Erfordernissen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes in ausreichendem MaBl Rechnung zu tragen habe. Alle erforderlichen
Nachweise seien durch die Trigerin der Bauleitplanung zu erbringen. Sie wiir-
de auch Gewihr fiir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung tragen.

®  Die Stadt Mainz habe mit der Festsetzung bzw. Durchfithrung der infolge der
Bauleitplanung erforderlichen Lirmschutzmalinahmen sicherzustellen, dass der
Strallenbaulasttriger bei einem kiinftigen Neubau oder Anderung von in sei-
nem Zustindigkeitsbereich liegenden Stralen nur insoweit Lirmschutzmal-
nahmen zu betreiben hat, als diese tiber das hinausgehen, was die Gemeinde
bereits hatte regeln miissen.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen. Die Straflenverkehrsfliche "Mombacher Strafie"”
liegt nicht im Geltungsbereich des Bebanungsplanes "H 100",

Zur Ermittlung der Lérmeinvirkungen anf das Plangebiet "H 100" wurde vom Biiro WSW
und Partner GmbH ein schalltechnisches Gutachten (Stand 18.12.2020) erstellt. Auf der
Grundlage des Gutachtens und dew darin erarbeiteten Schallschutzkonzept wurden im Bebau-
ungsplan sum Schuts; vor Gerduscheinwirkungen textliche Festsetsungen getroffen. Einwirkende
Schallguellen anf das Plangebiet sind der Strafenverkebr der "Mombacher Strafie" und der
"Fritz-Kohl-Straffe" sowie der Schienenverkebr anf den Eisenbabnstrecken im Bereich des
Hanuptbabnhofs Maing. Aufgrund der fesigestellien Uberschreitungen der mafgeblichen Orientie-
rungswerfe wurde binsichtlich des eimwirkenden 1 erkebrslidrms die Erarbeitung eines Schall-
sehutskonsepts erforderlich. Zur Erarbeitung eines Schallschutzkonzepls stehen die folgenden
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grundsdtglichen Moglichkeiten ur 1V erfiigung, deren Realisierbarkeit, schalltechnische Wirksanm-
keit und Verhdltnisméffigkedt im Eingelfall zn priifen waren:

MafSnabmen an der Quelle

Einhalten von Mindestabitinden (Trennung der Nutsmungen)

Differenzzerte Baugebietsausweisungen (Nutzungsliederung)

Aktive Schallschutzmaffnabmen (Larmschutzaville und/ oder Lérmschutsavinde)
Schallschutzpmafinabmen an den schutzwiirdigen Niutzungen (Grundrissorientierung, 2.
Fassade, geschlossene Larnbengéinge, W interloggien o.d., passive Schallschiutzmafnabmen,
Verbesserung der Schalldimmung der Anfenbanteile und Einbau von technischen Liif-
tnngseinrichtungen in Schlaf- und Kinderzgmmern

Entsprechende MafSnabmen an der Schallguelle sind, ebenso wie das Einhalten eines Mindestab-
standes nicht im Zuge der Bauleitplanung durchsetzbar und werden daber bei der Erarbeitung des
Schallschutzeonseptes nicht beriicksichiigl. Eine differenzierte Bangebietsausweisung kommt an
diesem Standort nicht in Frage. Auforund der Erschliefungssituation des Plangebiets, der topo-
graphischen Situation nnd der stidfebanlich gewollten Flihe der geplanten Bebaunng sind afktive
Schallschutsmafinabmen (3.B. Schallschutzvinde) nicht miglich. Durch die Festsetsung einer
Baulinie und der geschlosienen Bamweise obne seitlichen Grenzabstand wird fiir die abgeschirmiten
Gebdndeseiten sowie die dabinter liegenden Flichen ein optimaler Schallschuts erreicht.

Den Anregungen kann in 0.g. Unmfang gefolat werden.

12. Mainzer Netze GmbH, Abt. Technische Planung
- Schretben vom 08.04.2027 -

®  Grundsitzlich wiirden keine Einwinde gegen den Bebauungsplanentwurf be-
stehen. Die Grundstiicke seien bereits alle von der Mombacher Strale aus er-
schlossen.

®  Der Weg mit dem vorhandenen Leitungsbestand wiirde mit dem Leitungsrecht
fiir die Belange der Mainzer Netze GmbH ausgewiesen.

e Fir kiinftige Neubebauungen seien vom Bauherrn Flichen fiir die Versor-
gungsleitungen freizuhalten.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden ur Kenntnis genommen. Beim Geltungsbereich des "H 100" handelt es
stch um einen bereits fast vollsténdig entwickelten Siedlungsbereich. Die vorhandenen Grundstiicke
sind bereits heute vollstindig an die iibliche V'er- und Entsorgungsinfrastruktur angebunden.

I Geltungsbereich befindet sich eine stidtische, ffentlich gewidmete Wegeparselle mit der Flur-
stiicknummer 113/ 2 (Flur 16). Die urspriingliche Funktion des Weges als Fuffwegeverbindung
in Richtung der "Wallstraffe" ist nicht mebr gegeben. In dem Teilbereich der bestehenden diffentli-
chen Verkehrsfliche (Gemeindestrafe mit ca. 2,0 m Breite) befinden sich ansschliefflich Ver- und
Entsorgungsteitungen fiir Haunsanschlisse. Zur Sicherung der bestehenden 1'er- und Entsorgungs-
letfungen wird daber ein Leitungsrecht zu Gunsten des berechtigten Ver- und Entsorgungsiriigers

Jestgeset3t.

Die einzelnen Hausanichliisse sind nicht Gegenstand des Banleitplanverfabrens. Es obliegt den
Jeweiligen Bauherren, entsprechende Flichen auf den Privatgrundstiicken freisubalten.
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Den Anregungen kann in o.9. Umfang gefolat werden.

13. Ortsbeirat Mainz-Hartenberg-Miinchfeld
- Niedersehrift iiber die Ortsbeiratssitzung am 09.03.2021 -

e Fswirden keine Bedenken und Anregungen geltend gemacht.

e [Es werde auf das Schreiben an das Dezernat VI vom 22.07.2020 verwiesen, in
dem Anregungen formuliert wurden, die nach wie vor aufrechterhalten wiir-
den.

Abwigungsergebnis

Die in o0.g. Antrag vorgebrachten Anregungen des Ortsbeirates sum Bebauungsplanentwurf/
"H 100" wurden bereits susammen mit den vorgebrachten Anregungen ans der Offentlichkert
Rabmen der frithseitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BanGB in das Basuleit-
planverfabren eingebracht, gepriift und bewertet. Hierber handelte es sich um die nachfolgenden
Anregungen:

o Ein "blockartiges” Erscheinungsbild sei wegen einem erwarteten, negativen Schattenmnry, der
Reflexcion von Schall von Straffe und Bahn sowie einem bangestalterischen Bruch sur Baent-
schstraffe n vermeiden.

®  FEine anfgelockerte, und der Hobenentwicklung der Baentschstrafe angepasste, also verwin-
kelte Bamweise sei erwiinschi.

o Die beabsichtigte Bebanung solle zudem Riicksicht auf die bestehende Nachbarschaft nebmen
(Blickbeziehung).

®  Der beplante Abschnitt wiirde an einen fiir den Fuff- und Radverkebr problematischen Be-
rezch anschlieflen. Der Platz, fiir ein Nebeneinander und ein riicksichtsvolles Answeichen der
Verkebre sei nicht gegeben.

®  FEine Blockbebannng obne entsprechende Liicken wiirde die Situation fiir Fuffginger:innen
und Radfabrer.innen verscharfen. Daber wiirde angeregt, die Verkehrsplanung der Momba-
cher Straffe insbesondere fiir diesen Abschnitt sebr friihzeitig in eine Konseption einzubesde-
hen.

©  Grundsitsdich wiirde sich der Ortsbeirat fiir eine nachhaltige Bamweise in Besug anf den
LrifStmiglichen Erhalt von Flora und Fauna, der Auswahl nachhaltiger Baustoffe, der Nut-
zung regenerativer Energie sowie Mafnabmen sur Einsparnng und nachhaltigen Nutzung
von (Regen-)W asser aussprechen.

o Auch im Hinblick auf die Hanglage sollien V orkebrungen sum Schutz vor Starkregener-
eignissen getroffen werden.

©  FEine Beriicksichtignng sosialvertriglicher Mieten sowie Eigentumsverhéltnisse wiirde ge-
wiinscht.

Die Priifung der 0.g. Aspekte ergab folgendes Ergebnis:

Geplante Bebauungsstrukturen

Sowobl die Gebinde in unmittelbarer Lage an der "Mombacher Straffe" (Hausnummern 37,
29, 27, 23) als aunch die hinterliegenden Gebéude in "2. Reihe" (Hansnummern 35, 33, 31,
25) befinden sich anf einem fast hohengleichen "Gelindenivean".

Das Niveau der "Mombacher Strafe” liegt nach den vorliggenden Daten swischen etwa 90,22
m #.N.N. und 90,94 m i.N.IN. und somit ca. 20 bis 22 m tiefer als die "Wallstrafe". Da
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das Hébennivean von der "Mombacher Straffe” bis zu den hinterliegenden Gebénden in "swes-
ter Reibe" meist nicht oder nur schwach ansteigt ist der Hang an den bergseitisen Anflenflichen
der Bebanung im gesamten Untersuchungsbereich mebrere Meter hoch angeschnitten und durch
massive Stiitsmanern gegen Abrutschungen gesichert. Teilweise sind diese Stiitzmanern ugleich
Aunfenmanern der Gebaude. Die Hohenunterschiede spvischen der Bebaunngsebene (ohne Keller-
einbanten) und der Oberkante der Stiitzmanern betriigt wischen ca. 4 m anf dem Grundstiick
"Mombacher Str. 37" und max. 6,8 m anf dem Grundstiick "Mombacher Str. 23",

Die Abgrenzung der fiberbanbaren Grundstiicksflichen mittels Banlinien und Baugrensen be-
riicksichtigt  die aktuelle Bestandsituation (Gebindestellungen) im  Geltungsbereich  des
"H 100". Die Banfeldtiefe orientiert sich ebenfalls an den értlichen Gegebenbeiten, bsaw. den
Gebdndestellungen. Die Bereiche, welche sich nicht auf der "Gelindeebene Mombacher Strafte”
befinden, werden im "H100" nicht fiir eine Bebanung vorgesehen.

Die denkmalsgeschiitste Baentschsiedlung nimmt an der "Mombacher Straffe" eine Sonderstel-
litng, insbesondere beziighch der Gebindestellung und der Gebénde- bzw. Hibenstaffelung in
Richtung der "Wallstrafte" ein. Anfgrund der hentigen Bestandssituation und dem vorbandenen
Gebdindebestand ist eine solch "spesielle” Bebanungsstruktur’ weder gebietspriigend noch kann
diese in allen Belangen als Vorbild fiir das Areal "H 100" dienen. Es handelt sich um einen in
sich geschlossenen, historisch gewachsenen Bebauungskomplex.

Aus der Hihenentwicklung der Gebénde im Geltungsbereich des "H 100" sowie im nnmittel-
baren Unmfeld des Plangebietes werden die maximalen Gebindebéhen fiir den "H 100" abgelei-
tet. Hiersu wnrden die Bestandsgebéiiude im Geltungsbereich beziiglich der Trauf- und Firsthihe
vermessen. Ziel des Bebanungsplanes ist neben einer geordneten stidtebanlichen Entwicklung die
Festsetsnng gebietsvertriiglicher Gebdndehihen.

Zur Ermittlung der Larmeinwirkungen anf das Plangebiet "H 100" wurde vom Biiro WSW
nnd Partner GmbH ein schalltechnisches Gutachten (Stand 18.12.2020) erstellt. Aunf der
Grundlage des Gutachtens und dem darin erarbeiteten Schallschutzfeonsept wurden im Beban-
ungsplan um Schuts; vor Gerinscheinwirkungen textliche Festsetzungen getroffen. Einwirkende
Schallguellen auf das Plangebiet sind der Strafenverkebr der "Mombacher Straffe” und der
"Fritz-Kobl-Straffe" sowie der Schienenverkehr anf den Eisenbabnstrecken im Bereich des
Hauptbabnhofs Mainz. Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der maffgeblichen Orien-
tiernngswerte wurde hinsichtlich des einwirkenden 1 erkehrslirms die Erarbeitung eines Schall-
schutskonsepts erforderlich. Zur Erarbeitung eines Schallschutskonzepts stehen die folgenden
grundsétzlichen Maglichkeiten zar Verfiigung, deren Realisierbarkeit, schalltechnische Wirk-
samikeil und 1 erhéltnismafiigkert im Einselfall su priifen waren:

o Mafinabmen an der Quelle

o Einbalten von Mindestabsténden (Trennung der Nutsangen)

°  Differenzierte Baugebietsausweisungen (Nutzungsgliederung)

o Aktive Schallschutzmafinabmen (Lirmschutzovélle und/ oder Lérmschutzaviinde)

o Schallschutzmafnabmen an den schutzwiirdigen Nutzungen (Grandrissorientierung, 2.
Fassade, geschlossene Lanubengéiinge, Winterloggien 0.d., passive Schallschutzmaffnabmen,
Verbessernng der Schalldémmiung der Auflenbauteile und Einban von technischen Liif-
tungseinmrichtungen in Schlaf- und Kinderzinimern

Entsprechende MafSnabmen an der Schallguelle sind, ebenso wie das FEinbalten eines Mindest-
abstandes nicht im Zuge der Bauleitplanung durchsetsbar und werden daber bei der Erarbeitung
des Schallschutskonseples nicht beriicksichtigt. Eine differenzierte Baugebietsansweisung kommt
an diesens Standort nicht in Frage. Aufgrund der E rschizeflungssituation des Plangebiets, der to-
pographischen Situation und der stidtebanlich gewollten Hahe der geplanten Bebanung sind atk-
tive Schallschutzmafnabmen (.B. Schallschutzvinde) nicht miglich. Bei Beriicksichtigung einer
Bebannng entsprechend der Festsetzungen des Bebanungsplans (Bautinie und geschlossene Ban-
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weise obne seitlichen Grenzabstand) ergeben sich aufgrund der Eigenabschirmung der Gebdnde
sowie den Anschluss an die bestehenden Gebdnde an der abgewandten Fassade und im riickwdr-
tigen Bereich des Plangebiets dentlich geringere Pegel. Durch die Festsetzung einer Baulinie und
der geschlossenen Barweise ohne seitlichen Grenzabstand wird fiir die abgeschirmten Gelidindeser-
len sowie die dabinter liegenden Flichen ein optimaler Schallschuts; erreicht.,

Verkehr

Die Thematite "Fuf§- und Radverkehr" entlang der Mombacher Strafte ist der Stadtverwaltung
und den entsprechenden Fachableilungen bekannt. Im Bercich des "H 100" befindet sich ein
Teilstiick der sich in Planung befindlichen "Pendlerradronte Maing-Bingen" von Mombach bin
zum Radparkhans. Die Mombacher Straffe und der dazngehorige Bewegungsranm fiir Fuffgin-
ger und Radfabrer liggen jedoch nicht im Geltungsbereich des "IH 100"

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des "H 100" werden bereits beute komplet! von der
"Mombacher Straffe"" ans erschlossen. Die Fabrbabnen sowie die Fuffgingerbereiche der "Mon-
bacher Strafte", d.b. der kompiette Straffenranm, liggen nicht im Geltungsbereich des "H 100",
Dieser endet an der Flurstiicksgrenze der "Mombacher Strafie”. Aunferhalb des Geltungsberei-
ches kannen keine Festsetsungen im Bebanungsplan getroffen werden.

In den Geltungsbereich des "H 100" werden savei kleinere Flichen im Bereich des Strafenran-
mes der "Monibacher Straffe” anfgenommen, welche als dffentliche Strafenverkehrsfliche fesige-
setzt werden. Hierdurch wird der Strafenranm, bsaw. der Bewegungsraum fiir su Fuf§ gebende
und Radfahrende vergrifiert und eine Verbesserung der heutigen rinmlichen Situation erreichi.
Der Viorschlag, "Liicken" in den Bebanungsstrukturen sum "Ausweichen” vorzuseben, ist
nicht delfiihrend und stebt dem stidtebanlichen Leitgedanken einer geschlossenen Ranmbkante
enfgegen. Eine Inanspruchnabme von Privateigentum, bsav. privaten Flichen fiir dffentliche
Straffenverkeehrsflichen ist iiber das bisher festgelegte Maff hinaus nicht erforderlich.

In den aktuellen Planungsitherlegungen soll der in den Straffenraum "einragende’ Bereich des
Grundstiickes "Mombacher Strafle Nr. 25" dem 1 erkebrsraum sugeordnet und im "H 100"
entsprechend als Verkehrsfldche festgesetzt werden. Die Stadt Maing; ist hierzn bereils mit dem
Eigentiimer der Fliche in Kontakt getreten, um einen entsprechenden Ankauf einer Teilfliche
i ervieren.

Erhalt von Flora und Fauna, Nachhaltigkeit

Im Bebaungsplanverfabren "H 100" wird unter anderem ein Baumgiutachien ersielli. Die vor-
handenen Béume und Geholzstrukturen werden bierbei erfasst und bewertet. Zudem wird ge-
priift, wie der vorbandene Gehilzbestand in die Planung integriert nnd zusammenhéngende Ge-
hélzbestinde erhalten werden konnen. Die riickwirtigen Bereiche der Bebanung entlang der
"Monbacher StrafSe" und der "Wallstrafle” sind bis zur mebigeschossigen Bebannng an der
"Fritsz-Kohl-Strafie’" durch zusammenhéngende Freiflichen mit Garlennutzung nund Gebilz-
strufktnren charakterisiert. Aus naturschutsfachlichen und okologischen Griinden (Artenschutz,
Schaffung von Lebensraum, Riickbaltung von Niederschlagswasser) sowie aus kiimaokologischer
Sicht (5.B. Klimawandel und Anpassung an der Klimawandel) werden Festsetzungen ur Be-
griinung des Gebietes in Zusammienarbeit mit den sustindigen Fachamtern entwickell.

Sozialvertrigliche Mieten und Eigentumsverhiltnisse

Es bandelt sich um ein Areal, welches bereits fast vollstindig bebanut ist. Das Instrumentarinm
der ""Partnerschaftlichen Banlandbereitstellung” der Stadt Main; greift im vorliggenden Beban-
ungsplanverfabren nicht. Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf ist aktuell davon anssngehen,
dass kein stiadtebanlicher 1V ertrag im Verfabren geschlossen wird.
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Gemdaff § 9 Abs. 1 Nr. 7 BanGB (Flichen, anf denen gans: oder teilweise nir Wobngebdnde,
die mit Mitteln der sozgalen Wobnranmforderung gefordert werden konnten, errichtel werden
diirfen) wird eine Festsetzung in den "H 100" aufgenommen, dass beim Neuban von Gebanden
wil mebr als 10 Wohneinbeiten 25 % der new entstebenden Wobningen so su ervichten sind,
dass sie mit den Mitfeln der soialen Wobnranmforderung gefordert werden konnen.

Den Anregungen kann tm 0.g. Umfang gefolgt werden.

14. Polizeiprisidium Mainz, Zentrale Privention
- Schreiben vonr 30.03.2021 -

e  Artder baulichen Nutzung

@]

Aus kriminalpriventiver Sicht sei die Ausweisung eines Mischgebietes (Nut-
zungsmischung, Belebung) zu begriiflen.

Abwigungsergebnis

Der Himweis wird sur Kenntnis genommen.

e  Ausgestaltung der Gebdude

o Den vorliegenden Untetlagen seien keine Details hinsichtlich der baulichen
Ausgestaltung der Gebdude zu entnehmen.

o Eine begrenzte Anzahl an Wohneinheiten pro Baukorper wiirde die soziale
Kontrolle erhdhen.

o Aus polizeilicher Sicht wiirden bei der Planung der Gebidude einbruchhem-
menden Mafinahmen (z. B. Fenster, Turen und Gitter gemil DIN EN
1627 ab der Widerstandsklasse/Resistance Class 2) empfohlen.

o Eingangstiiren der Wohngebiude sollten aus Klarglas bestehen.

o Tote Winkel, Verwinkelungen und schlecht einsehbare Beteiche seien zu
vermeiden, insbesondere im Eingangsbereich von Gebauden.

o0 Eine optimierte Beleuchtung wiirde empfohlen, ebenso wie innenliegende
Briefkasten oder Gegensprechanlagen.

o Es wiirden massive, gemauerte Kellerparzellen mit gepriften Tiirschlossern
empfohlen.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden sur Kenntuis genommen. Es handelt sich um einen fast vollsténdig entwi-

ckelten Siedlungsbereich mit bestehenden Gebaudestrukturen. Das Thema "Einbruchschuts,

"

bsaw. die Verwendung von einbruchhemmenden Elementen ist nicht Bestandteil bsav. Regelungs-
Zegenstand der Banleifplanung und wird erst im Zuge der nachgelagerten Banausfiihrung kon-
kretisiert.

In dem Bebanungsplanverfabren nachgelagerten Banantragsverfabren, bsav. der konkreten Ge-
bindeplanung kann von Bauberrenseite Einfluss auf die Ausgestaltung von Flurbereichen, Be-
lenchtung, Gegensprechanlagen, Briefkdsten, Kellerrdumen etc. genonimen werden.

e Stellplitze/Parkflichen/Tiefgaragen

@]

Einfahrtsbereiche von Tiefgaragen seien in eine einsehbaren Bereich zu in-
tegrieren und mit einem Tor. Gemill DIN EN 1627 ab der Widerstands-
klasse/Resistance Class 2) zu versehen.
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o Die Einrichtung von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagcn wir-
de empfohlen.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen. Offentliche Tiefzaragen sind im Geltungsbereich
des "H 100" nicht geplant. In der dem Bebanungsplanverfabren nachgelagerten Banantragsver-
Jabren, bzpp. der konkreten Gebindeplaning kann von privater Bauherrenseite Einfluss anf die
Ausgestaltung von Tiefgaragen genomimen werden. Die banliche Ansgestaliung von Gebinden,
bzw. Garagen ist nicht Regelungsgegenstand eins Bebaunngsplanverfabrens, ebenso wie das The-
ma "Einbruchschuts!" bsav. die VVerwendung von einbruchbemmenden Elementen.

e  Frei-, Griin- und iiberbaubare Flichen

© Grundsitzlich solle eine gute und ausreichende Beleuchtung aullerhalb der
Gebiude hergestellt werden.

o Auf dem gesamten Areal sollten keine dunklen Ecken entstehen und fiir ei-
ne austreichende Beleuchtung gesorgt werden, so dass eine Gesichtserken-
nung bei Dunkelheit aus ca. 4-5 Metern méglich sei.

0 Die Beleuchtung solle mit der Bepflanzung korrespondieren. Ein ausrei-
chender Pflanzabstand sollte daher eingehalten werden, so dass durch eine
zu enge Bepflanzung oder fortgeschrittene Vegetation der Lichtkegel der
Beleuchtung nicht eingeschrinkt wird und eine ausreichende Ausleuchtung
der Umgebung gewihrleistet ist.

o Nach kriminalpriventiven Gesichtspunkten sollten Hecken und Biische ei-
ne Héhe von ca. 100 ecm nicht Gberschreiten. Biume sollten mindestens ei-
ne Stammlinge von 2 m aufweisen. Dies ermoglicht eine bessere Erken-
nung/Identifikation von Personen, wodurch ein héheres subjektives Si-
cherheitsgefiihl erzielt wird und potenzielle Storer/Straftiter aufgrund des
erhohten Entdeckungsrisikos bei ihren Tatausfithrungen gestort oder gar
gehindert werden konnen.

o Ein ausreichender Pflanzabstand zu Gebiuden wiirde verhindern, dass Be-
pflanzungen als Aufstiegshilfe genutzt werden konnten.

Abwigungsergebnis

"Klassische Angstriiume” wie beispielsweise dffentliche Tiefearagen, dunkle Unterfiihrungen oder
eine dffentliche Parkanlage existieren in diesem Areal nicht. Offentliche Durchwegungen wie 3.B.
Fufs- oder Radwege sind im Geltungsbereich des ""H 100" ebenfalls nicht vorgesehen.

Besdiglich der Mindestqualitit der Pflanzungen von Béumen, Hecken nnd Strinchern werden
im Bebarungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. Aufgrund der vorgesehenen Bebanmnngs-
strukturen (geschlossene Basweise entlang der Mombacher Strafle) kommen Regelungen n
Pflanzungen von Béinen, Hecken etc. nur in den hinterliegenden Grundstiicksteilen sum Tra-
gen. Eine direkete Zuganglichkeit von den umgebenden dffentlichen Straffen ist nicht gegeben, die
riickwdrtigen Bereiche sind von den angrensenden Gebdnden einsebbar. Als Einfriedungen, bzmw.
Abgrenzungen sum Straffenraum kommen Heckenpflanzungen im "H 100" nicht sum Tra-
gen.

Die Reglementierung der Hibe von Heckenpflangungen ist ans stidtebanticher Sicht im Gel-
tungsbereich des "H 100" nicht delfiibrend. Die dauerbafte Pflege der Hecken im Areal nnd
die Beschrinkung anf eine Hihe von 100 cm ist eine private Angelegenbeit der spiteren Grund-
stiicksbesitzer.
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e  Fahrradabstellplitze
o Fahrradabstellplitze sollten im einsehbaren Bereich der Wohn- bzw. Ge-
schiftsgebiude angeordnet werden. Es wiirde auf die DIN 79008 sowie die
technische Richtlinie TR6102-0911 des ADFC verwiesen.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es handelt sich um einen fast vollstindig entwi-
ckellen Sicdlungshereich mit bestehenden Gebdindestrukinren. Das Thema privater "Fahrradab-
stellplitze” ist nicht Bestandteil bsav. Regelungsgegenstand der Bauleitplanung und wird erst im
Zuge der nachgelagerien Banausfiilrung konfretisiert.

e  Sonstiges
0 Es werde empfohlen in Hinblick auf die Thematik "Einbruchschutz an pri-
vaten und gewerblichen Gebéuden" im weiteren Planungsverlauf Kontakt
mit dem Sachbereich 15 des Polizeiprisidiums Mainz Kontakt aufzuneh-
men, damit dieser beratend an der Gestaltung des Areals / der Gebiude
mitwirken konne.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis wird ur Kenntnis genommen. Das Thema "Einbruchschuts”" bzw. die Anwen-
dung von einbruchhemmenden Maffnabmen und Sicherbeitsmafinabmen ist nicht Bestandteil
bzav. Regelungsgegensiand der Banleitplanung und wird erst im Zuge der nachgelagerten Objekt-
planung konkretisiert.

Den Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolst werden.

15. SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 02.12.2020 -

Grundwasserschutz, Trinkwassetversorgung

° Das Gebiet wiirde sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-
serschutzgebiet befinden.

®  Es seien keine Grundwassernutzungsanlagen bekannt.

Abwigungsergebnis
Die Himwezse werden ur Kenntuis genommen.

Niederschlagswassernutzung / Brauchwassernutzung

® Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung u.a. fiir die Toilettenspiilung vorgesehen sei, sollten die nachfol-
genden Hinweise aufgenommen werden:

o Es diirften keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.

o Samtliche Leitungen im Gebiude seien mit der Aufschrift bzw. dem Hin-
weisschild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation seien
die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN
1986 und DIN 2001 zu beachten.

0 AuBerdem solle der Triger der Wasserversorgung tiiber solche Planungen
informiert werden.
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0 Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass gemal3 Trinkwasserverordnung
eine Anzeigepflicht fiir Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegen-
Uber dem Gesundheitsamt gegeben sei.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir die Bauleitplanung ergibt sich bieraus kein
besonderer Regelungsbedarf. Auf die Aufnabme eines Himpeises 5u Branchwasseranlagen wird
versichtet, da es sich wum ein bestehendes S. tedlungsgebiet handelt und derseit nicht vorgesehen ist
eine solche Anlage u betreiben. Entsprechende VVorgaben sind im Rabmen der Banansfibrung
u beachten und nicht bebanungsplanrelevant.

Bauzeitliche Grundwasserhaltung/ Hohe Grundwasserstinde

®  Sollten wihrend der Bauphase hohe Grundwasserstinde auftreten, bzw. durch
starke Niederschlige ein Aufstau auf den Grundwasserschichten hervorgerufen
werden sollte, konne eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfiir sei
eine wasserrechtliche Etlaubnis bei der zustindigen unteren Wasserbehorde
einzuholen.

Abwigungsergebnis

Der Himweis binsichtlich einer miglicherweise erforderlichen Grundwasserhaltung bei hoben
Grundwassersidnden wéihrend der Banphase wird zur Kenntnis genommen. Dieser Aspekt be-
trifft jedoch das anschlieffende Bangenehmigungsverfahren.

Regenerative Energie

®  Sollte der Einsatz regenerativer Energien in Form von Geothermie vorgesehen
werden, so sel ein wassetrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zustindigen
Unteren Wasserbehorde durchzufiihren.

Abwigungsetrgebnis

Der Hinwets wird sur Kenntnis genommen. Auf die Aufnabme eines Himveises wird verichtet,
da im Bebanungsplanverfabren "H 100" nicht explisit vorgesehen ist, eine solvhe Anlage zu be-
treiben. Ob im Plangebiet eine Nutzung von Geothermie erfolgt, ist im Rabmen des Banleit-
Dplanverfabrens nicht stenerbar.

Bodenschutz

e Es sei derzeit keine abschlieBende bodenschutzrechtliche Bewertung hinsicht-
lich der Sicherstellung gesunder Wohn-und Arbeitsverhiltnisse moglich.
®  Zur historischen Erkundung (HU) und Konzeption umwelttechnischer Unter-
suchungen der UDL Dr. Grimm Umweltdienstleistungen vom 02.12.2019 sei
bereits mit E-Mail vom 30.01.2020 Stellung genommen worden. Mit der HU
wurden die wesentlichen Verdachtsmomente identifiziert und lokalisiert.
® Im Bodenschutzkataster seien bodenschutzrechtlich relevante Flichen ver-
zeichnet;
o Fritz-Kohl-StraBe 1 und untergeordnet Mombacher StraBe 37. Die Histori-
sche Erkundung und Konzeption wiirde dieses Flurstiick nicht umfassen.
Eine Untersuchung wiirde angeregt.

© Ehemalige Tankstelle, Mombacher Strafle 37
o ehern. Spedition, Mainz, Mombacher Stt. 33-35
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o ehern. Pharmafabrik und Folgenutzungen, Mainz, Mombacher 25
o chern. Rollladen- und Jalousie-Bau und Vornutzungen, Mainz, Mombacher
Str. 23
e Diese vier Flaichen wiirden als altlastverdichtige Altstandorte eingestuft. Sie
bediirften der orientierenden Untersuchung.

e Dem mit E-Mail der UDL Dr. Grimm Umweltdienstleistungen vom
23.04.2020 erganzten Konzept (OU) der orientierenden Untersuchung wiirde
unter folgenden Erginzungen zugestimmt:

o Bohrtefe: Grundsitzlich sollten bei orientierenden Untersuchungen ein Teil
der Bohrungen mindestens bis zum Grundwassetleiter abgeteuft werden,
um erkennen zu koénnen, ob an anderer Stelle relevante Schadstoffmengen
eingetragen seien.

© Anzahl der Bodenproben: Die Anzahl der Bodenproben misse sich an den
gangigen Anforderungen (horizontweise bzw. meterweise) orientieren und
sich nach den ortlichen Erfordernissen (z. B. Lage zu unterirdischen Tanks)
und den Befunden vor Ort richten.

o Parameter potentieller Bodenkontamination / Untersuchungsvorschlag: Die
Parameter potentieller Bodenkontamination je Grundstiick seien um die im
Branchenkatalog Baden-Whirttemberg zu den jeweiligen Branchen genann-
ten Parameter zu erganzen. Wirden einzelne nicht ins Untersuchungspro-
gramm aufgenommen, sei dies zu begrinden.

O Leichtfliichtige Schadstoffe im Feststoff: Bei organoleptischen Hinweisen
auf AKW/LHKW seien diese zusitzlich in vorwiegend bindigen Bodenho-
rizonten auch im Feststoff zu bestimmen.

e  Grundstiicksbezogene Anmerkungen

© Mombacher Str. 23: Den vorgeschlagenen Bohrpunkten / Bodenluftprobe-
nahmen, erginzt um einen Bohrpunkt im Bereich des Domschachtes des
unterirdischen Heizoltanks, wiirde zugestimmt. Mindestens der norddstliche
Bohrpunkt soll bis zum Grundwasser abgeteuft werden. In allen Sondierun-
gen seien zusitzlich Schwermetalle und bei der ehemaligen Tankstelle zu-
satzlich PAK zu bestimmen.

O Mombacher Str. 25: Zu den nicht beriicksichtigten Heizolfeuerungsanla-
ge/Kelleranlage wurde dargelegt, dass es keine Hinweise auf einen Scha-
densbereich gibe. Die Bohrtiefe sei anzupassen. Bei der Sondierung im Be-
reich des Kamins sei PAK mitzubestimmen.

O Mombacher Str. 31: Grundsitzlich sei die Reifen-Runderneuerung zwischen
1971 und 2011 altlastrelevant. Entsprechend der E-Mail der UDIL Dr.
Grimm Umweltdienstleistungen vom 23.04.2021 sei die Uberpriifung im
Zuge der OU sehr wahrscheinlich nicht moglich. Gegebenenfalls sei hier
eine orientierende Untersuchung auf die Zeit nach Abbruch zu verschieben.

0 Mombacher Str. 33-35: Die Bohrtiefe sei anzupassen. Mindestens der nord-
ostliche und nordwestliche Bohrpunkt sollten bis zum Grundwasser abge-
teuft werden.

© Mombacher Str. 37: Die Tanks T1, T2 und T9 seien mit den vorgesehenen
Sondierungen nicht ausreichend abgedeckt. Hier seien weitere Sondierun-
gen vorzusehen bzw. zu verschieben, z. B. die 2 Sondicrungen im Gebiude,
die keinem dokumentierten Umgang mit umweltgefihrdenden Stoffen zu-
geordnet seien. Auf diesem Grundstiick seien nach Moglichkeit (einge-
schrinkt durch gespannte Grundwassetleiter unterhalb von Gebiuden) alle
Sondierungen bis zum Grundwasser vorzunehmen.
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Abwigungsergebnis

Aufgrund der Stellungnabme der SGD Siid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfalbvirtschaft,
Bodenschutz, wurde in Abstimnung mit dem ustindigen Fachamt der Stadt Mainz; eine ergin-
sende Priffung und Bewertung der vorbandenen Bodenverunreinigungen durch das beaufiragte
Gutachterbiiro vorgenommen. Die itbermittelten Anregungen wurden in der Uberarbeitung des
entsprechenden Gutachiens beriicksichtigt.

Die Orientierende ummelttechnische Untersuchungen fiir das Bebanungsplangebiet "Nordlich der
Baentschstraffe (H 100)" wurde von Seiten des Biiros UDL Grimm mit Datum vom
01.07.2021 iiberarbeitet, bzow. erganzt.

Im Zusammenhang mit der geplanten Anfstellung des Bebanungsplanes "Nardlich der Baent-
schtraffe (H 100)" wurden anf vier Altfléichen, fiir die anfgrund einer bistorischen Recherche
weiterer Untersuchungsbedaryf bestand, orientierende Untersuchungen des Bodens und der Boden-
luft durchgefiibrt. Die Untersuchungsergebnisse wirden hinsichtlich ibrer potentiellen Geféihrdun-
Len von Schutsgiitern (Schutzgnt Mensch und Schutsgut Grundwasser) bzaw. miglicher negativer
Beeintriichtigingen der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-G rundwasser bewertet.

Fiir die Alffliche "Mombacher Str. 33/ 35" konnten keine Gefibrdungen von Schutzgiitern
und Wirkungspfaden abgeleitet und auch keine relevanten Bodenbelastungen festgestellt werden.
Fiir diese Fliiche besteht keine Nutsungseinschrinkung und es lisst sich kein weiterer Hand-
lungsbedarf ableiten.

Auf den Altflichen "Mombacher Str. 23 und 37" wurden fiir den innerstédtischen Bereich ty-
pische Hintergrundbelastungen angetroffen, von denen anfgrund der Ortsbedingnngen keine Ge-
Jabrdungen von Schutgiitern und Wirkungspfaden ansgehen. Infolgedessen besteht fiir diese
Grundstiicke derseit kein Handlnngsbedarf. Fiir den Fall einer Nutzungsinderung werden je-
doch weitere Mafinabmen empfoblen.

Auf der Alffliche "Mombacher Strafle 25" wurden innerbalb der Auffiillungen abfalltechnisch
relevante  Bodenbelastungen durch Schwermetalle fesigestellt. Potentielle Gefdibrdungen von
Schutzgiitern oder magliche negative Beeintriichtignngen von Wirkungspfaden ergeben sich nur,
wenn auf diesem Grundstiick im Rabmen zukiinfiiger Nutzungsinderungen Kinderspielfléichen
entstehen wilrden. Derseit bestebt fiir dieses Grundstiicke kein Handlungsbedarf. Bei den ange-
troffenen Belastungen handelt es sich um kleinréiinmige punktuelle Belastungen bzw. um typische
Belastungen, die als Flintergrundbelastungen im innerstiidtischen Bereich aufireten.

Nach der Einarbeitung der Ergebnisse der Nachuntersuchung (i.a. basierend anf der Stellung-
nabme der SGD Siid im Rabmen des Anhirverfabrens) bestehen nach Darstellung des Gutach-
ters keine Himveise auf das 1V orhandensein erbeblicher Belastungen im Sinne von § 9 Abs. 5
Nr. 3 BanGB. Bei den angetroffenen Belastungen handele es sich vielmehr wm punkiselle Belay-
tungen und um typische Hintergrundbelastungen, wie sie im innerstidtischen Bereich im Rhbein-
Main-Rann anfireten.

Die uniersuchten Verdachtsfliichen sind im Verdachtsflichenkataster der Stadt Mainzy nnd
mittlerwetle anch vollstindig im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfaly eingetragen.
Eine Kennzeichnung von schadstoffbelasteten Biden ist nach Riicksprache mit dem sustindigen
Fachamt nicht erforderlich.
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Den Anregungen kann im o.g. Unifang gefolst werden.

16. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
- E-Mail it Anbang vom 29.03.2021 -

e  Aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG seien nach den ein-
schligigen raumordnerischen Grundsitzen die folgenden Belange bei der wei-
teren Planung zu bertcksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhande-
ner Telekommunikationslinien zu vermeiden:

o durch das Plangebiet fithren finf Richtfunkverbindungen hindurch:

o die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407530217 befindet sich in einem
vertikalen KKorridor zwischen 72 m und 102 m iiber Grund

o die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407551964 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 26 m und 56 m tiber Grund

o die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407551968 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 41 m und 71 m iiber Grund

o die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 418558510 und 418558511 be-
findet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 63 m und 93 m iber
Grund

e Die geplanten Konstruktionen und notwendigen Baukrine dirfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen.

Abwigungsergebnis

Die Lage der Richifunkverbindungen sowie der dasugebirige Schutkorridor werden sur Kennt-
nis genommen. Die Positionierung der Standorte von Baukrdnen ist nicht Bestandteil der Bau-
lettplanung, sondern der nachgelagerten Baunausfiihrung. Es ergibi sich daber kein Handlungsbe-
darf fiir das Banleitplanverfabren.

e Es wird um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die
Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zuktnftigen Fla-
chennutzungsplan gebeten.

Abwigungsergebnis

Grundsétslich werden die Richtfunkbetreiber als Trager dffentlicher Belange in den jeweiligen
Banleitplanverfabren beteiligt. Die einzelnen, fiir das konkrete Banleitplanverfabren relevanten
Richtfunfketrassen werden im Banleitplanverfabren abgefragt und entsprechend den iibermittelten
Informationen der Betreiber beriicksichiigt.

Eine Ubernabme der Richifunktrassen im Flichennutzungsplan (und dessen Anderungen) er-
Jolgt seitens der Stadt Mains: nicht. Dies hat mebrere Griinde: Zum einen kann die Lage von
Richtfunktrassen in kiirgester Zeit nicht mebr aktuell sein. Dies stebt im Gegensatz zum Pla-
nungshorizont von Flachennutzungsplinen, der ca. 15 Jahre betrigt. Zum anderen wird bei Fla-
chennutsungsplanen nicht der Ist-Zustand, sondern die Art der Bodennutsung nach den vorans-
sehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dargestellt (vgl. § 5 BanGB). Es han-
delt sich somit bei der Fldchennutzungsplanung um ein strategisches, anf die Zukunft gerichtetes
Planungsinstrument. Mit der Beteiligung in den jeweiligen Baulezlplanverfabren wird den Inte-
ressen der Rachtfunkbetreiber ansreichend Rechnung getragen.
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Die Telefinica Germany GmbH wird im Zuge des weiteren Verfahrens (Offenlage nach § 3
Abs. 2 BanGB) ernent beteilig.

e Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) seien entsprechende
Bauhohenbeschrinkungen s.o. festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richt-
funkstrecke nicht beeintrichtigt werde. Es miisse daher ein horizontaler
Schutzkortidor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m
und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/- 15 m ein-
gehalten werden.

Abwigungsergebnis

Das Nivean der "Mombacher Strafie"" liegt nach den vorliegenden Daten im Bereich des Beban-
ungsplanes "H 100" swischen etwa 90,22 m und 90,94 m NHN. I Bereich der "Monba-
cher Straffe” ist sur Umietsung einer stadtebanlich pragenden und den Straffenranm fassenden
Straflenrandbebanung eine maximal suldssige Oberkante fiir banliche nnd sonstige Anlagen von
20,0 m festgeserzt. Um die notwendigen technischen Einrichtungen insbesondere im Bereich
"Haustechnik'" umsetzen su kinnen, ist im Bebaunngsplan festgesetst, dass die maximal Salds-
sigen Oberkanten banlicher und sonstiger Aunlagen durch Dachaufbaiten, technische Anlagen
und Treppenanfginge um bis su 3,00 m diberschritten werden diirfen.

Lt. den vorliegenden Daten der iibermittelten Standorte stelll sich die Situation wie folgt dar:

Richtfunkeverbindung 407551964

Auws der Interpolation zwischen dem A-Standort (113,9 m NHN) und dem B-Standort
(172,8 m NHN) betrigt die Hibe der Richtfunktrasse im Bereich des Plangebietes "H 100"
ca. 134,5 m NHN. Rechnet man nun ur Ausgangshibe von ca. 91 m NHIN die max. sn-
lissige Gebdaudehihe von max. 20 m plus ggf. erforderlichen Technikanfbanten (3 m) und den
vertifealen Schutsabstand von 15 m hinzu, so errechnet sich eine Hobe von ca. 129 m NHN.
Diese Hihe liegt somit ca. 5,5 m unterball der berechneten Hobe des Schutzabstandes der Tras-
se.

Richtfunkverbindung 407551968:

Aus der Interpolation zwischen dem A-Standort (112,7 m NHN) und dem B-Standor
(173,6 m NHN) betrigt die Hibe der Richtfunktrasse im Bereich des Plangebietes "H 100"
ca. 148,5 m NHN. Rechnet man nun znr Ansgangshibe von ca. 91 m NHN die max. u-
liissige Gebindebihe von max. 20 m plus ggf. erforderlichen Technikanfbauten (3 m) und den
vertifealen Schutsabstand von 15 m hinzu, so errechnet sich eine Hobe von ca. 129 m NHN.
Diese Hibhe liegt somit ca. 19,5 m unterbalb der berechneten Hibe des Schutzabstandes der
Trasse.

Richtfunkverbindnngen 418558510 und 418558511

Aus der Interpolation swischen dem A-Standort (172 m NHN) und dem B-Standort (168 m
NHN) betriigt die Hihe der Richtfunkirasse im Bereich des Plangebietes "H 100" ca.
171,5 m NHN. Rechnet man nun sur Ausgangshibe von ca. 91 m NHN die max. suldssige
Gebdndehihe von max. 20 m plus ggf- erforderlichen Technikanfbanten (3 m) und den vertika-
len Schutzabstand von 15 m hinzy, so errechnet sich eine Hohe von ca. 129 m NHN. Diese
Hahe liegt somit ca. 42,5 m unterhalb der berechneten Hobe des Schutsabstandes der Trasse.

Richtfunkeverbindung 407530217:

Auws der Interpolation zwischen dem A-Standort (200,5 m NHN) wund demr B-Standort
(177 m NHN) betréigt die Hihe der Richifunktrasse im Bereich des Plangebietes "H 100" ca.
179 m NHN. Rechnet man nun sur Ausgangshobe von ca. 91 m NHN die max. 3uldssige
Gebdndehihe von max. 20 m plus ggf- erforderlichen Technikaufbanten (3 m) und den vertika-
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len Schutzabstand von 15 m hinzn, so ervechnet sich eine Hobe von ca. 129 m NHN. Diese
Héhe liggt somit ca. 50 m unterhalb der berechneten Hohe des Schutzabstandes der Trasse.

Eine Beeintrichtignng der genannten Richtfunkstrecken durch die getroffenen Festsetsungen sur
suldssigen maximal suléssige Oberkante fiir banliche und sonstige Anlagen im "H 100" kann
sowohl besdiglich der Lage der Gebdude (Baufenster) als anch der Hihe der Gebdinde (max.
20 m plus gof. 3 m Technikanfban) ausgeschlossen werden.

Den Anregungen kann in o.g. Umifang gefolgt werden.

17. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
- E-Mail worr 07.04.20217 -

e  Gegen den Bebauungsplan "H 100" wirden keine Einwinde geltend gemacht.

e Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Ka-
bel Deutschland GmbH. Bei objektkonkreten Bauvorhaben in Plangebiet wiir-
de eine entsprechende Auskunft {iber den vorhandenen Leitungsbestand abge-
geben.

Abwigungsergebnis

Es wird sur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet Telekommunikationsanlagen der 17o-
dafone Kabel Deutschland GmbH befinden. Beim Geltungsbereich des "H 100" handelt es sich
um einen bereils fast vollstdndig entwickelten Siedlungsbereich. Die vorbandenen Grundstiicke
sind bereils hente vollsiandig an die 1 er- und Entsorgungsinfrastrufeluren angebunden.
Einzelne Hausanschliisse sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. Viir das Bauleit-
planverfabren ergibt sich kein Handlungsbedarf.

Den _Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolst werden.

Mainz, 21.07.2021

e L

Schuy /

II.  Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltprifung
III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. lfd. A.
IV. Den tangierten Fachimtern per Email z. K.

Mainz, 21.07.2021
61-Stadtplanungsamt
in Vertretung

Rosenkranz
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Bauvorhaben: Bebauungsplan "Noétdlich der BaentschstraBie (H 100)"
Baugrundstiick: BaentschstraBe, Hartenberg/Miinchfeld
Bauherr: Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB nehmen wir
zu o.g. Bebauungsplanverfahren wie folgt Stellung:

1. Flachen fir die Feuerweht

1.1 GemiB § 15 (4) LBauO ,,Landesbauordnung Rheinland-Pfalz* miissen fiir jede nicht zur ebenen
Erde liegenden Nutzungseinheit mit mindestens einem Aufenthaltsraum in jedem Geschoss zwei
Rettungswege vorhanden sein. Falls der zweite Rettungsweg iiber Leitern der Feuerwehr
sichergestellt werden muss, sind Zugiange, Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr anzuordnen.

1.2 Hierzu sind insbesondere der § 7 LBauO sowie das Merkblatt ,,Flichen fiir die Feuerwehrt im
Stadtgebiet Mainz* zu beachten. Werden diese Vorgaben nicht eingehalten, ist die Sicherstellung
des zweiten Rettungswegs durch die Feuerwehr nicht méglich und es wird eine bauliche Lésung
erforderlich(zweiter notwendiger Treppenraum, Sicherheitstreppenraum etc.).
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Auch bei ausschlieflich baulichen Rettungswegen sind Zu- und Durchfahrten sowie
Bewegungsflichen auf Grundlage der LBauO und des Merkblatts anzuordnen, sofetn Gebaude
oder Gebiudeteile mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsfliche entfernt liegen und sie aus
Griinden des Feuerwehreinsatzes erfordetlich sind. Dies gilt insbesondere auch fiir autofreie
Siedlungen, Wohnparks, ,,Gated-Communities®, etc.

Die Kennzeichnung der Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und Bewegungsflichen fiir die
Feuerwehr hat ausschlieBlich nach den MaBgaben der zustindigen StraBenverkehrsbehorde zu
erfolgen (Siehe diesbeziiglich o.g. Merkblatt).

Sollen die etfordetlichen Flichen fiir die Feuerwehr nicht auf Privatgrundstiicken sondern auf
offentlichen Verkehrsflichen sichergestellt werden, gelten o.g. Punkte analog.
Feuerwehrzufahrten, -aufstell und -bewegungsflichen miissen dann in der Freiraumplanung der
offentlichen Verkehrsflichen beriicksichtigt werden und schriinken diese entsprechend ein
(Standorte Baume, StraBenlaternen, Fahrradstinder, Kunstwerke u.v.m.). Die vorgesehenen
Flichen geben dann den einzelnen Bauherren wiederum vor, in welchem Rahmen in der
Hochbauplanung die Sicherstelling des zweiten Rettungswegs durch die Feuerwehr
beriicksichtigt werden kann. Dies hat unmittelbare Auswitkungen auf die Hochbauplanung.

Fiir die Feuerwehr und den Rettungsdienst ist ein schnelles Auffinden der Einsatzstelle sehr
wichtig. Daher ist die Hausnummernvergabe eindeutig und in logischer Reihenfolge
vorzunehmen. Die postalischen Anschriften miissen den StraBen tiber die der Zugang zum
Gebiude etfolgt entsprechen. Die Hausnummern sind an den Gebauden augenfillig
anzubringen.

Loschwasserversorgung

Zuz Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 1600 1/min (96m?/h)
tiber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden, in einer Entfernung von 160 m zu jedem
Gebiude nachzuweisen. Bei der Entfernung gilt die tatsidchliche Schlauchverlegelinge.
AuBerdem gilt diese nicht iiber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Diese sind z. B.
Bahntrassen oder mehrstreifige Schnellstralen etc.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem 6rtlich
zustindigen Wasserversorgungsunternehmen zu fithren und der Feuerwehr Mainz vor
Baubeginn vorzulegen.

Die Entnahmestellen fiir das Loschwasser (Hydranten im 6ffentlichen StraBenland) sind nach
den derzeit giiltigen technischen Regeln und Arbeitsblittern der ,,Deutschen Vereinigung des
Gas- und Wasserfaches — DVGW* zu planen und auszufiihren. Sie sind so anzuordnen, dass sie
jederzeit fir die Feuerwehr zuginglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht
mehr als 120 Meter betragen. Der Anlage von Unterfluthydranten gemi DIN 3222 ist der
Vorrang zu geben

Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN 4066 - Hinweisschilder
fiir den Brandschutz - gut sichtbar zu kennzeichnen. Auf § 28 (2) LBKG RLP — ,,Landesgesetz
iiber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz® wird hingewiesen.
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2.5 Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz ist sicherzustellen.

Hinmweis:

Die Lischwasserversorging durch die Mainger Netzge erfolgt ausschliefflich im

dffentlichen Strafenraum. Eine Verlegung von ansreichend dimensionierten Wasserversorgungsleitungen ur
Entnabme von Lischwasser iiber Hydranten auf privaten Grondstiicken findel nicht statf.

Sollte die v.g. Schlanchverlegeliinge von 160 Metern dann siberschritten werden, muss der Vorhabentriger anf
eigene Kosten eine gleichwertige Lischwasserversorgnng sicherstellen.

2.6 Ist dariiber hinaus eine Loschwasserversorgung fiir den Objektschutz erforderlich (z.B.
Wandhydranten) und der Hausanschluss liefert nicht die geforderte Loschwassermenge, so ist
auf Kosten des Vorhabentrigers eine Bevorratung auf dem Grundstiick mit entsprechender
Druckerhchungsanlage vorzusehen.

Mit freundlichen Griilen Anlage:

keine

i.A. Mouttf”



TOB 2

WG: Behdrdenbeteiligung zu Bebauungsplan "Noérdlich der
Baentschstrale (H 100)"

Klaus Cartus An: Michael Schuy 05.05.2021 13:12
¥opie: Hans Knebel

Von Klaus Cartus/Amt50/Mainz
An: Michael Schuy/Amt61/Mainz@Mainz
Kopie: Hans Knebel/Amt50/Mamz@Mainz

Hallo Herr Schuy,

anbei die Stellungnahme von Herrn Knebel; ich bitte um Nachsicht, dass ich diese
offensichtlich Gibersehen habe.

Viele GriiRe
Klaus Cartus

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Amt fiir soziale Leistungen

Klaus Cartus

Jugendhilfeplanung

Postfach 36 20

55026 Mainz

Stadthaus KaiserstraBe, KreyRig-Fliigel
Kaiserstr. 3 - 5

Tel. 06131-123613

Fax 06131-122219
http://www.mainz.de

— Weitergeleitet von Klaus Cartus/Amt50/Mainz am 05.05.2021 13:11 —

Von: Hans Knebell/Amt50/Mainz

An: Klaus Cartus/Amt50/Mainz@Mainz

Datum: 11.03.2021 12:28

Betreff: Behordenbeteiligung zu Bebauungsplan "Nérdlich der Baentschstrale (H 100)"
Hallo Klaus,

ich denke Du bist bei dem Verfahren weiterhin zustandig. Wenn nicht, bitte ich um
entsprechende Weiterleitung.

Meine Stellungnahme zu dem Verfahren ist weiterhin die gleiche wie im Jahr 2019.
Siehe meine Mail vom 09.05.2019!
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Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
50-Amt fiir soziale Leistungen

Wohnraumférderung

Dipl. Ing. (FH) Hans Knebel
Sachbearbeitung

Postfach 36 20

55026 Mainz

KaiserstraRe 3-5

Tel061 31 -12 3156

Fax 0 61 31 - 12 3445

http://www.mainz.de
—— Weitergeleitet von Hans Knebel/Amt50/Mainz am 11.03.2021 12:25 —

Von: Hans Knebel/AmtS0/Mainz

An: Klaus Cartus/Amt50/Mainz@Mainz

Datum: 09.05.2019 10:33

Betreff: - Antwort: Bebauungsplan "Nérdlich der Baentschstralke (H 100)"
Hallo Klaus,

anbei mein Betrag zum B-Plan-Entwurf "H 100".

Nach Riicksprache mit Herrn Schuy wird der B-Plan ein Angebotsplan um die
stadtebauliche Ordnung im Plangebiet sicher zustellen,

Da bereits Baurecht nach § 34 BauGB besteht, greift aufgrund des
Baugesetzbuches das Kopplungsverbot mit einem stédtebaulichen Vertrag.
Dariiber hinaus liegt auch kein aktuelles Bebauungsvorhaben vor. Daher bitte ich,
dass gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB eine Festsetzung fiir 25 % der Wohneinheiten
in den B-Plan aufgenommen wird.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Hans Knebel

% | Landeshauptstadt
=3 | Mainz

Landeshauptstadt Mainz
50-Amt fiir soziale Leistungen
Dipl. Ing. (FH) Hans Knebel




Wohnraumforderung
Postfach 36 20
55026 Mainz
Kaiserstrale 3-5

Tel 061 31 -123156

Fax 0 61 31 - 12 3445
http://www.mainz.de




TOB 3

Antwort: WG: Bebauungsplan-Entwurf "Nordlich der BaentschstraRe (H 100)" [
Kathrin Nessel An: Michael Schuy 12.04.2021 17:54
Kopie: Nicole Berger, markus.fritz-vonPreuschen, marion.witteyer

von: Kathrin Nessel/Amt60/Mainz
An Michael Schuy/Amt61/Mainz@Mainz
Kopie Nicole Berger/AmtB0/Mainz@Mainz, markus.fritz-vonPreuschen@gdie.rlp.de.

marion.witleyer@gdke.rlp.de

Sehr geehrter Herr Schuy,

wir wiirden vorschlagen die Hinweise bei den textlichen Festsetzungen in folgender Form zu
benennen:

3.3 Denkmalschutz
3.3.1 Umgebung Denkmalzone "Baentschstralie"

Das Baufenster im Bereich des Flurstiicks 28/3 grenzt unmittelbar an die geschiitzte Denkmalzone
"Baentschstrafie" an. Baumalnahmen sind nach § 13 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz
genehmigungspflichtig.

3.3.2 Kulturdenkmal Festung Mainz

Durch die unmittelbar angrenzende Lage des Geltungsbereichs an die urspriingliche Ausdehnung der
Liinette Hauptstein kénnen von baulichen MalRinahmen in diesem Bereich verborgene
Festungsbestandteile (Miniergénge etc.) betroffen sein (siehe beigefiigter Plan). IM Falle von
BaumafRnahmen ist eine Genehmigung nach § 13 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz erforderlich.

3.3.3 Grabungsschutzgebiete "Mombacher-Strae Wallstral3e" und "Judensand”
[Textbaustein wie im Entwurf zu 3.3]

Von einer Bebauung im Bereich des Grabungsschutzgebietes "Judensand" kénnen im
Geltungsbereich verborgene Kulturdenkméler betroffen sein, die nach deren Auffinden in situ zu
belassen sind. Auf Grund historischer Plane besteht die begriindete Vermutung, dass in diesem
Grundstiicksbereich Befunde von hohem wissenschaftlichen und historischen Wert in Zusammenhang
mit dem judischen mittelalterlichen Kulturerbe aufzufinden sind. Eine vorherige archdologische
Erforschung des Geléndes sowie eine auf evitl. auftretende Funde abgestimmte Vorgehensweise ist
im Falle von Eingriffen in Erdreich jeglicher Art zwingend erforderlich.

[Textbaustein zu Funden und Befunden wie im Entwurf unter 3.4 Bodenfqnde]
Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Gruen

Im Auftrag

Kathrin Nessel
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Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Bauamt

Abteilung Denkmalpflege
Dr. Kathrin Nessel
Abteilungsleitung
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau E

Tel. 06131 12-2230

Fax 06131 12-2044
http:/ /www.mainz.de
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TOB 4

Mit der Beteiligung wicd Thnen als Triiger 6ffentlicher Belange gemiil § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sic betreffenden Themen zu einem konkeeten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfihcenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkeeten Planung, Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwiigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunke eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichret sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Baulcitplanverfahrens {iber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans echebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stéllungnahme kann selbstverstindlich auch phne dieses Formular auf Threm Briefpapier ecfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Michael Schuy
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-12 36 66
Zitadelle Bau A . Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: michael.schuy@stadt.mainz.de

55028 Mainz Akiz.: 61 26 HM 100

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplan "Nérdlich der Baentschstrafie (H 100)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang: f
spatestens bis 09.04.2021

Erbrterungstermin:
Datum:

Uhrzeit:

Ort:

Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)
Landeshauptstadt Mainz, Stadiplanungsamt, Abteilung Stralenverkehrsbehtrde

Keine Stellungnahme erforderlich

0|0

Beabsichtigte cigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands: ;
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O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwiigung nicht (iberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

. Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeir,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Im Plangebiet verlaufen Hausanschlussleitungen zu den Bestandsgebauden. Fir die Hinterhduser ist im Bebauungsplan ein
Karridor fiir Leitungen festgelegt, der fiir die Bestandssituation ausreichend bemessen ist. Fir zukiinftige Neubebauungen, mit
damit einhergehenden Anderungen der Grundstiickszuschnitle, sind vom jeweiligen Bauherrn Flachen fir die
Hausanschlussversorgung der Hinterh&user freizuhalten.

| Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stiddtischen Fachimtem auszufiillen!)

O Antrag auf Frislm:rlingeruné aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Ma[nz 19 03 2021 61 4 i.A. Martin Vogel, Sachbearbeiter

Ort, Datum Dienststelle Untersch.nfl: Dienstbezeichnung

H100_Riickantwort TéB.docx Stand: 24.02.2021 14:45:00



C 12t 2 (H100)"
el Martin Vogel An. Michael Schuy
Kopi= Steffen Walther, Vera Lueders

von: Martin Vogel/Amt61/Mainz

Ant Michael Schuy/Amt61/Mainz@Mainz

Kopie Stefien Walther/Ami61/Mainz@Mainz, Vera Lueders/Amt61/Mainz@Mainz
Sehr geehrter Herr Schuy,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme zu dem o.g. Bebauungsplan-Entwurf. ‘

q 3
] . g
(143 PIF

N Bauleitplanung Bebauungsplan-Entwurf "Nérdlich der Baentschstralle

19.03.2021 13:58

3787_rueckantwort ausgefiillt.pdf MainzerNetze_L eitungsbestand_MzH_Baentschstrasse_M250_A0.pdf

Mit freundlichen GriiRen
i.A.
Martin Vogel

.; Landeshauptstadt
Y | Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Stralenverkehrsbehorde
Martin Vogel
Baustellenmanagement
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau "B"
Tel06131-122988
Fax06131-122671
http://www.mainz.de







TOB 5

&, | Landeshauptstadt
% | Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Griin- und Umweltamt
Andrea Hartmann
61- Stadtol 1{1 Postfach 3820
tadtplanfingsa P?J‘Rcrﬁ ot 55028 Mainz
métadtvenma ainz Haus A | Zimmer 49
61 - Stad‘tplanungsamt Geschwister-Scholl-Str. 4

Tel 06131-124233
_ \ Fax 061 31-12 22 60
Eingang: i h, Apl‘ll 2021 andrea.hartmann@stadt.mainz.de

www.mainz.de
¥

Antw.Dez. | 2.d.id.X | Wi | R
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Mainz, 13.04.2021

Bebauungsplan ,,Nordlich der Baentschstrale (H 100)*,
hier: Beteiligung der Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Aktenzeichen: 670516 H100

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o.g. Verfahtrensschrittes teilen wir unseren Aufgabenbereich betreffend folgendes mit:

1. Altlasten und Bodenschutz

Aus der historischen Erkundung wurden folgende Verdachtsflichen identifiziert, die einer ndheren
Untersuchung bediirfen:

e 31500 000-5292/000-00 Mombacher Str. 37 (ehemal. Tankstelle und Kfz-Werkstatt)
o 31500 000-5293/000-00 Mombacher Str. 33-35 (ehemal. Spedition und Tankstelle)
e 31500 000-5294/000-00 Mombacher Str. 25, (ehemalige Pharma-Fabrik und Folgenutzungen)

e 31500 000-5295/000-00 Mombacher Str. 23 (ehemaliger Rolladen- und Jalousiebau und
Vornutzungen)

Die orientierende Untersuchung der genannten Verdachtsflichen wird unter Beachtung der Stellung-
nahme der SGD Siid vom 25.03.2021 (Abschnitt B, Konzept der orientierenden Untersuchung und
Abschnitt 2. Grundstiicksbezogene Anmetkungen) in Kiirze beauftragt. Aus den Ergebnissen kénnen
sich unter Umstinden kleinrdumige Nutzungseinschrinkungen oder die Kennzeichnung von schad-
stoffbelasteten Boden ergeben. Grundlegende Auswirkungen auf die Planung sind nicht zu erwarten.

2. Wasserwirtschaft, Niederschlagswasserversickerung

Die Bedingungen fir die Versickerung von Regenwasser sind aufgrund der Topografie und der dich-
ten Bebauung entlang der Mombacher StraBe eher ungiinstig. Auf eine flichendeckende Untersu-
chung kann verzichtet werden. Im Einzelfall bestehen dagegen giinstige Verhiltnisse, wie z.B. auf
dem Grundstiick Mombacher StraBle 37. Wir regen an, die Entwisserungssituation zusammen mit
dem Wirtschaftsbetrieb im Hinblick auf Retentionsmoglichkeiten und maximal zuliissige Einleitmen-
gen zu erortern. it o s b it i mbood B

1 A8 w i 38
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i Sparkasse Mainz : Enfonnatlon zurVemendung Ih-
IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31 rer Daten:
Buslinien: 50|51]52 |67 | 660 Swift-Bic. MALADES 1MNZ www.mainz.de/dsgvo




3. Radonvorsorge

Untersuchungen des Bundesamts fiir Strahlenschutz sowie von den Landesbeh6rden in RLP beauf-
tragte Messungen im Boden haben gezeigt, dass in Rheinland-Pfalz in keinem Landkreis ein Vorsor-
gegebiet ausgewiesen werden muss. Dies wird auch durch die Radonmessungen in der Raumluft von
Hiusern bestitigt, die seit 2003 im Auftrag des MUEEF durchgefiihrt wurden. (Quelle: mueef.tlp.de
bzw. lfu.tlp.de, Januar 2021)

Somit sind im Bebauungsplangebiet H 100, da es auBerhalb eines Radonvorsorgegebietes liegt, keine
konkreten Radonmessungen erforderlich.

Nach § 123 Abs. 1 StrlSchG sind jedoch auch auBerhalb von Radonvorsorgegebieten geeignete MaB-
nahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu er-
schweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
erforderlichen MaBinahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Diese sind insbesondere erfiillt,
wenn die Vorgaben der DIN 18195 , Bauwerksabdichtungen® beachtet wurden. Die DIN 18195 ist
eine Planungs- und Ausfithrungsnorm fiir die Abdichtung von Bauwerken und Bauteilen, die fiir den
Neubau konzipiert wurde. Unter anderem werden in dieser Norm Anforderungen firr Durchdringun-
gen, Ubergiinge sowie An- und Abschliisse aufgestellt.

Wir bitten einen entsprechenden Hinweis in die Festsetzungen aufzunehmen.

.

4. Klimaschutz und Energie

Die Vorgaben der Klimaschutzklausel des § 1a Abs. 5 BauGB sind zu beachten. Die Stadt Mainz hat
sich als ,Masterplankommune 100% Klimaschutz* verpflichtet die CO2-Emission zur Referenz 1990
bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den Endenergieverbrauch um 50 % zu reduzieren.
Durch den Beschluss des Stadtrates zum ,,Klimanotstand® soll die Klimaneutralitit schnellstméglich,
bestenfalls bereits zum Jahr 2035 erreicht werden:

Aufgrund der Bestandssituation und der geringen GroBe des Gebietes erscheint die Erstellung eines
Enetgiekonzeptes nicht zielfithrend bzw. unverhiltnismiBig.

Um im weiteren Verfahren die Moglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien zu optimieren so-
wie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie erhalten Sie die ausgefiillte Checkliste ,,Kli-
maschutz in der Bauleitplanung® zur Abstimmung und fir die Abwagung.

5. Naturtschutz und Artenschutz, Landschaftsbild, Klima, Klimawandel

Die dauerhafte Sicherung der riickwirtigen zusammenhingenden Garten- und Freiflichen als private
Griin- und Erhaltsflichen wird ausdriicklich begrii3t. Mit dem dauerhaften Entzug der Flichen fir
eine Bebauung kann im Plangebiet ein 6kologisch wirksames Griinvolumen und der Erhalt von
(Teil-)Lebensraumen sichergestellt sowie der Anpassung an den Klimawandel sowie dessen Folgen
Rechnung getragen werden.

Zwischenzeitlich wurde das Artenschutzgutachten mit Baumerfassung und —bewertung vorgelegt.
Das Gutachten wird derzeit gepriift. Unsere abschlieBende Beurteilung der aus dem Gutachten resul-
tierenden Erfordernisse fiir das Bebauungsplanverfahren teilen wir Thnen nach Priifung und Freigabe
des Gutachtens mit. Auf Basis des Gutachtens und dessen Ergebnissen ist zu iiberpriifen, ob das an-
gestrebte Ziel des Erhalts der Freiflichen und der Baum- und Strauchbestinde mit der jetzigen Ver-
ortung der Baugrenzen sowie im Hinblick auf die bestehenden und zukiinftigen unterschiedlichen
Nutzungsansptiiche der privaten Griin- und Gartenflichen tatsichlich etreicht werden kann. Ggf.

Seite 2/ 3



sind Baugrenzen anzupassen und Uberschreitungsmdglichkeiten auszuschlicBen. Wir bitten daher
nach Freigabe des Gutachtens um ein Abstimmungsgesprich und gemeinsame Weiterentwicklung der
Festsetzungen zum Erhalt von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie der privaten
Gartenflachen.

Angesichts der innerstéidtischen Lage und des hohen Versiegelungsgrades und um dem zu erwarten-
den Klimawandel entgegenzuwirken, ist die Stirkung der griinen Infrastruktur geboten und eine Ver-
besserung der Mindestgriinausstattung anzustreben. Dies wird derzeit aus unserer Sicht durch die
Festsetzungen noch nicht vollumfinglich erreicht. Wir bitten daher um Prifung und gemeinsame
Weiterentwicklung der Festsetzungen zur Begriinung der Baugebiete u.a. im Hinblick auf:

e eine Beschrinkung der Gr6Be von nutzbaren Dachterrassen und Aufbauten um eine Min-
destdachbegriinung zu erreichen (Festsetzung Nr. 1.9.2)

e die Mindestanzahl der Stellplitze, ab der eine Stellplatzbegriinung mit Baumen herzustellen ist
(Festsetzung Nr. 1.9.5)

e die BezugsgroBe (Grundstiicksfliche) und den Mindestanteil der Begriinung in den Baugebie-
ten unter Beriicksichtigung von zu erhaltenden Vegetationsbestinden (Anrechnung von Er-
haltsfestsetzungen), der festgesetzten Baugrenzen und privaten Griinflichen (Festsetzung Nr.
1.9.7)

Im Mischgebiet MI 1 ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Wir bitten zu priifen, ob Anpassun-
gen bzw. eine Ausnahme in der Festsetzung fiir die Fassadenbegriinung (Festsetzung Nr. 1.9.3), z.B.
far grenzstindige Bebauungen, notwendig sind.

Die vergangenen heillen Sommer sowie das vermehrte Auftreten bestimmter Pflanzkrankheiten im
Stadtgebiet (z.B. RuBrindenkrankheit) haben gezeigt, dass nicht alle heimischen Baumarten der Pflan-
zenvorschlagsliste den Standortbedingungen in der Innenstadt gerecht werden bzw. langfristig glinsti-
ge Entwicklungsperspektiven aufweisen. Dies betrifft z.B. die Ahorn-Arten. Wir werden die Pflanz-
vorschlagsliste dahingehend Giberpriifen und Thnen im weiteren Verfahren eine angepasste Liste mit
gesondertem Schreiben zur Verfiigung stellen. ‘

Mit Ereun@]ichgn Gr;igenﬂ
Nehrball

Anlagen
Checkliste Klimaschutz in der verbindlichen Bauleitplanung
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Mit der Novellierung des Baugesetzbuches zum 22.07.2011 hat der Klimaschutz ein verstarktes Ge-
wicht im Baugesetzbuch erhalten. Die Klimaschutzklausel wurde in § 1a (5) BauGB eingefiihrt und ist
in der Abwagung zu beriicksichtigen. Der Katalog méglicher Inhalte des Bebauungsplanes in § 9
BauGB wurde um Erfordernisse des Klimaschutzes erweitert. Hierbei handelt es sich um MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken und um MaRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen. Die Verwaltung hat somit die Aufgabe, neben den stadttkologischen Belangen des Klima-
schutzes die energetischen Belange des Klimaschuizes verstarkt zu wirdigen. Verwaltungsintern
wurde festgelegt, sich hierzu einer Checkliste zu bedienen. Diese Checkliste beinhaltet Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie. Die
Checkliste dient gleichzeitig als Dokumentation und wird Bestandteil der Begriindung. Die Checkliste
stellt eine Sammlung der MaRnahmen dar, die im Bauleitplanverfahren geregelt werden kénnen. So-
fern MaRnahmen im Einzelfall nicht angewendet werden kénnen oder sollen, ist dies zu begrinden.

Die Checkliste ist bis zum Termin.der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vom 17 — Umweltamt
auszuftllen und nimmt sodann am weiteren Verfahren teil.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Bernd Winkler
67 - Griin- und Umweltamt Tel.: 06131/12-22 85
Fax:
Postfach 38 20 E-Mail: bernd.winkler@stadt.mainz.de
55028 Mainz Az.:

Verfahren / Planung / Projekt:
Bebauungsplan ,Nérdlich der Baentschstralte (H 100)"

Frist: Eingang:
spatestens zur Behodrdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB am

Checkliste zum Klimaschutz (energetische Belange)

Ja Nein

1. Ist damit zu rechnen, dass mit der Realisierung der Planung Energie im be- X [m]
troffenen Gebiet verbraucht wird?

- wenn Nein — weiter mit Punkt 10.

2. Sind die baulichen Anlagen im Planungsgebiet gem. § 1 EnEV Gegenstand der  x O
Energieeinsparverordnung?

- wenn Nein — weiter mit Punkt 10.

3. Ist die Gebdudekubatur zur Warmeverlustsenkung optimiert? O X

- wenn Nein, Begriindung: (z.B. Vorgaben durch bestehende Bebauung)

Das Gebiet ist im Wesentlichen bereits bebaut. Neubauten sind so zu planen,
dass die Gebaudekubatur zur Warmeverlustsenkung optimiert wird.

4. Ist die Gebédudeausrichtung zur passiven Nutzung solarer Warmeenergie op- O X
timiert?

- wenn Nein, Begriindung: (z.B. Vorgaben durch bestehende Bebauung)

Das Gebiet ist im Wesentlichen bereits bebaut. Neubauten sind so zu planen,
dass die Geb&udeausrichtung zur passiven Nutzung solarer Warmeenergie
optimiert wird.

5. Ist der Abstand benachbarter Bauk&rper zur Vermeidung gegenseitiger Ver- O X
schattung optimiert? ’

- wenn Nein, Begrindung: (z.B. Verschattung durch bestehende Bebauung)
Das Gebiet ist im Wesentlichen bereits bebaut. Neubauten sind so zu planen,
dass der Abstand benachbarter Baukérper zur Vermeidung gegenseitiger Ver-
schattung optimiert wird.




Ja Nein

6.  Wurde bei den baulichen Anlagen MaRnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder O X
Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen?

- wenn Ja, welche?

- wenn Nein, Begriindung:

Im Quartier existiert keine zentrale Warmeversorgung. Die bereits erstellten
Gebaude versorgen sich individuell.

7. Gibt es Vorgaben fur die Warmeversorgung des Gebietes? O X
Nein, kein Anschluss- und Benutzungszwang

- wenn Ja, welche? (z.B. Anschluss- und Benutzungszwang)

8. Liegt ein Warmeversorgungskonzept fiir das Planungsgebiet vor? , O X
- wenn Ja, Erstellungsjahr: ...............
- wenn Ja, ist das (bestehende) Warmeversorgungskonzept optimiert? [

- wenn Nein, Begrindung:
' Das Gebiet ist im Wesentlichen bereits bebaut.

9.  Wurden weitere Einflussmaéglichkeiten auf die sparsame, effiziente Nutzung O X
von Energie sowie den Einsatz erneuerbarer Energien ausgeschépft?

- Vertragliche Regelungen (z.B. gem. § 11 BauGB) werden angestrebt. 0O X

- Regelungsbedarf besteht insbesondere zu nachstehenden Punkten

10. Gibt es sonstige Aspekte, die zu dem Ergebnis fﬁhrén, dass Untersuchungen ) X
erforderlich sind?

- wenn Ja, welche?

Mainz, 13.04.2021 67/02 gez. Winkler

Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung
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| =7 Stellungnahme H 100 Nordlich der Baentschstralie

e Dieter Dexheimer An: Michael Schuy 08.03.2021 10:20
Von: Dieter Dexheimer/EB/Mainz

An: Michael Schuy/Amt61/Mainz@Mainz '

Hallo Herr Schuy,

im B-Planentwurf wird nur oberfléchlich auf die Entsorgung eingegangen.
Das Standplatzgenehmigungsverfahren zur Entsorgung der Grundstiicke findet im Rahmen der
Objektplanung statt.

In dem Zusammenhang verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 13.05.2019
Mit freundlichen Griiten

im Auftrag
D. Dexheimer

Stellungnahme H 100 Nérdlich der Baentschstralie.docx

Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz Dieter Dexheimer
Zwerchallee 24 Sachbearbeiter
55120 Mainz Planung -
URL: http://www.eb-mainz.de Abfallwirtschaft -
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz Tel. 06131/12-

2212

Sparkasse Mainz, IBAN: DE29 5505 0120 0000 038877. Swift-Bic. MALADESTMNZ, Fax. 06131 43131-
Glaubiger-ID:DE70ZZZ00000004917
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Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 | 55028 Mainz Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz

Dieter Dexheimer
Sachbearbeiter
Planung - Abfallwirtschaft -

55120 Mainz

: Verwaltung | Raum 102
61 - Stadtplanungsamt Zwerchallee 24

. ‘ Tel 06131-122212
Herr Michael Schuy Fax06131-123801

dieter.dexheimer@stadt.mainz.de
www.eb-mainz.de

Mainz, 08.03.2021

Bebauungsplan H 100 No6rdlich der Baentschstrale

Sehr geehrter Herr Schuy,

aus Sicht des Entsorgungsbetricbes gibt es zu dem Bauvorhaben in diesem Entwicklungsstadium kei-
ne Einwinde, da das Plangebiet inklusive der schon bestehenden Grundstiicke bereits an die Abfall-
sammlung angeschlossen ist.

Fiir den Bebauungsplan selbst gelten die iiblichen Bestimmungen wie RASt 06 Anlage von Stadtstra-,
Ben und wie immer die Abfallsatzung der Stadt Mainz.

Die Anlage der Miilltonnenstandplitze wird iiber die Objektplanung, dem Standplatzgenehmigungs-
vetfahten geregelt. Da aktuell keine Miilltonnenstandplitze ausgewiesen sind, miissen wir auf die offi-
ziellen Standards verweisen. -

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fiir den Entsor-
gungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfallbehalt-
nissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MiillgefaBBstandplitze gemal der §§12 ff
der Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt
Mainz (Abfallsatzung) entsprechen.

Demnach sind uv.a. die Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von der
StraBe entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeug muss fahrtechnisch
moglich sein (Durchfahrtmoglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf die Richt-
linien fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Sparkasse Mainz

-

IBAN: DE29 5505 0120 0000 0388 77 Information zur Verwendung Ihrer

. Swift-Bic. MALADES 1MNZ Daten:
Strafienbahn-, Buslinien: 50|51 |60|61]62]63|76|78(620]58 Glaubiger-ID; DE70ZZZ00000004917 www.mainz.de/dsgvo



Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorgaben.
Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediirfen besonderer Beachtung:

BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.

2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr

Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBe oder ~Wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem StraBlen-
verlauf grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus der nach
StVZO zuldssigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m.
Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als Mindestmal an-
gesehen.

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr
Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBe oder —~Wege mit Begegnungsverkehr grundsatzhch eine Breite
von mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung

Insbesondere § 16 Mullbehilterstandplitze

Miill darf nur abgeholt werden wenn:
die Zufahrt zu Miillbehalterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Riickwirtsfahren
nicht erforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen dass bei der Abfallsammlung nicht
riuckwirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Méglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu wenden.
Weitere Informationen gu den Anforderungen an Miilltonnenstandplitze entnehmen sie dem § 16

Privatstrallen )
Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine PrivatstraBe handeln bitten wir um Beachtung nachfol-
gender Bedingungen.

Eine beschrinkte persénliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist im
Grundbuch einzutragen und ein entsprechende.r Auszug ist uns vorzulegen.

Winterdienstliche Pflichten sind bei Privatstraen von den Eigentiimern durchzufiihren. Sollte am
Abfuhrtag der Streu- und Raumungspﬂicht nicht nachgekommen worden sein oder eine Anfahrt we-
gen patkenden Fahrzeugen unméglich sein, wird keine Entsorgung etfolgen. Dann kommt nur eine
kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

Sollte eine Benutzung der PrivatstraBle nicht moglich und / oder nicht erlaubt werden, miissen alle
Gefille aller Hauser an der nichsten anfahrbaren 6ffentlichen StraBe bereitgestellt werden.

Anmerkungen

Die Miillgefie miissen frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen. Be-
ziiglich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erforderlichen Uberquerung zur
Erschheﬂung der Gebiude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Mu]]abfuhx fir Schwerlastverkehr
eine Traglast von 26,0 Tonnen gewihtleistet witd.

Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht méglich sein, muss fiir die Miillfahrzeuge eine Wen-
devortichtung geschaffen werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewiinscht ist, sind die
Miilltonnenstandplitze im Bereich der anfahrbaren StraBenseitigen Grundstiicksgrenze zu errichten.

< B



Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

Dieter Dexheimer
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DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Wallstr.B8 55122 Mainz

Stadtverwaltung Mainz
Amt 61
Postfach 3820

55028 Mainz

Dieter Mayer (dieter.mayer@telekom.de)

06131/ 1496494

23.03.2021 -

Bauleitplanung, Bebauungsplan-Entwurf ,Nérdlich der Baentschstrafie (H 100)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung: '

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktuellen Plane sind unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersichtlich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie moglich
gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Wallstrafle 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: Wallstrafte 88, 55122 Mainz

Postanschrift: Postfach 91 00 | Pakete: WalistraBe 88, 55122 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312 | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 248 586 63 | IBAN; DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC PBNKDEFF590
Aufstichtsrat: Dr. Dirk Wéssner (Vorsitzender) | Geschéftsfohrer: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt4dNr. DE 814645262 s i s b i m AT T
6 ¢ ZA 1 / o

i :':s Q:IJ w5 T .%7 ‘-“‘*':!*]

. J
NKien T
F]
ﬂ

‘ ‘J;,l@‘.L,G,J,Lttm.,,;MSZQJ.;. R

Mainz, den Q' as..' Z‘( /7‘—7 .



H

S ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e fiirden Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Emrichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen
fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir Straienbau

und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden. ' :

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Dieter Mayer



Stellungnahme fiir den Bebauungsplan-Entwurf ,Nérdlich der

7 Baentschstrale (H 100)*
Dister.Mayer An: michael.schuy

von - <Dieter.Mayer@telekom.de>
An: <michael.schuy@stadt.mainz.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

23.03.2021 14:14

anbei tibersende ich Ihnen die Stellungnahme fiir den Bebauungsplan-Entwurf ,,Nordlich

der BaentschstralRe (H 100)“
Mit freundlichen GriiRen

Dieter Mayer

Deutsche Telekom Technik GmbH
Fiber Factory

Technik Niederlassung Siidwest
PTI12 SB

Dieter Mayer

Wallstr. 88, 58122 Wiainz

Tel: 06131-1496494

Mail:dieter. mayer@telekom.de

Erleben, was verbindet.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:

www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

.=
i

Stellungnahme Nordlich der Baentschstrale (H100).pdf




TOB 8

: Bebauungsplan-Entwurf "Nérdlich der Baentschstralie (H 100)"
i jeschaet i » Denkmalpilege (GDKE)
= (Geschaeflissielle Praktische Denkmalpilege (GDKE) 22.03.2021 16:05

Ar. michael.schuy@stadt.mainz.de

Von "Geschaeftsstelle Praktische Denkmalpflege (GDKE)"
<Geschaefltsstelle-praktischeDenkmalpflege@gdke.rip.de>

Al "michael.schuy@stadt.mainz.de" <michael.schuy@stadt.mainz.de>

Sehr geehrter Herr Schuy,
vielen Dank fiir Thr Schreiben vom 05.03.2021.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind die von uns zu vertretenden Belange
insofern betroffen, als dass sich das Kulturdenkmal , Baentschstrafe” in unmittelbarer
Nihe zum Planungsbereich befindet. ’ .

Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und genieffen daher
Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1
Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung,
stddtebauliche Zusammenhénge und Sichtachsen.

Bei der Festlegung der erlaubten Héhenerstreckung muss daher auf die Bestandsbauten
der Denkmalzone ,Baentschstrafée” Riicksicht genommen werden. Neubauten diirfe in
Trauf- und Firsthéhe das Kulturdenkmal nicht iiberragen, um eine optische Dominanz
zu vermeiden. Ist dies sichergestellt, so erheben wir als Denkmalfachbehérde keine
weiteren Bedenken.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landeédenkmalpﬂege. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie ist gesondert einzuholen.

Mit freundlichen Griifien,
i.A.

Dominik Brinkmann

Geschéftsstelle Praktische Denkmalpflege
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES £ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Schillerstrafée 44

55116 Mainz

06131 / 2016-223
oeschaeftsstelle-praktischedenkmalpflege@edke.rin.de
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TOB 9

Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf ?Nérdliche

gy Baentschstralke (H100)
Tim.Wiedemann An: michael.schuy - 06.04.2021 12:13
Von Tim.Wiedemann@rheinhessen.ihk24.de
An: michael.schuy@stadt.mainz.de
Sehr geehrter Herr Schuy,

vielen Dank fiir die Méglichkeit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf ,Nordliche
Baentschstralle (H100).
Unsere Stellungnahme finden Sie anbei, bei Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Beste GriiRe

Industrie- und Handelskammer fiir Rheinhessen
Tim Wiedemann
Geschéftsfiihrer

RathenaustralRe 20

67547 Worms

Telefon: +49 6241 9117-50
Telefax: +49 6241 9117-4750

E-Mail: tim.wiedemann@rheinhessen.ihk24.de
Internet: www.rheinhessen.ihk24.de

Auf folgender Seite finden Sie die Informationspflichten nach der Datenschutzgrundverordnung:
www.rheinhessen.ihk24.de/datenschutz
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U Unser Draht zu lhnen

Interessaznte infos . -

und Einladungen %p! ‘:‘71 -«.g

einfach per Mail

Stellungnahme Bplan-Entwurf Baentschstrale.pdf
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Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB dic Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ost und Zeitpunke der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtgung zugehen.

Wic weisen Sic darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichter sind die Gemeinden nich Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans echebliche, insbesondere unvorhergesehene nachreilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblactes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Michael Schuy
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-1236 66
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: michael.schuy@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 HM 100

Verfahren / Planung / Projek:

Bebauungsplan "Nérdlich der Baentschstrafte (H 100)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) !:'ingmrwg:f
spdtestens bis 09.04.2021

ErGrterungstermin:
Datum:

Uhrzeit:

Ort:

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Trégers dffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

IHK for Rheinhessen

Tim Wiedemann

RathenaustralRe 20

67547 Worms

Telefon: +49 6241 9117-50

E-Mail: tim.wiedemann@rheinhessen.ihk24.de

O Keine Stellungnahme erforderlich

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:




O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwiigung nicht iiberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

. Moglichkeiten der ﬂberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Ancegungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Mit Schreiben vorn 05, Miirz 2021 Raben Sie uns gebaten, im Rahmen der Anhérung der Triiger 6ifentlicher Bel zZum T N
Baenltschstrafle (H100) Steflung zu nehmaon.
Wia von [hnan dargolegl, sind Im Flangehlet neben Wahngnbaudm nuch ain Gastronomicbelricb und mehrere Gewer i rhand;

‘Wir begriiGen, dass Sia digse g g im h dos "H 100° auch in dor Zukunft sichern méchten. Allerdi Schien wir dig Art des
Bac i nochmals zu 0b

In dem, von lhnen Tavorisierten, Mul:hgublot stohen dio beidon Nutzungsarten Wohnen und Unter von lei chi baonei Dio
lasst der Stadt Mainz weniger Flexibilitat als dies mit der. von uns favorisierten, Planung als Urbanes Gebiet (§ 6a Baunulzunusvumrdnum) moaﬁch wire. Garade well dlo
Planung auch au Ir und Nact @ abzlall, isl das Urbane Gabiel als Baugeblelsor geeignat. Durch die angepassten Lam- und
Immlulonud\uizwmu isteine Hulnleihgnm Nulzungamlschung mbgllr.h welche mit Blick auf eine Stadt der kurzen Wege sinnvall Ist.

Wir bitten Sie um dia Prifung dar w lag kfragen stehe ich Ihnen geme zur Verflgung.

O Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillent)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

WormS 06 04 2021 Tim Wiedemann, IHK for Rheinhessen

Ort, Darum ; Dienststelle Unterschrift, Dmnstbezetchnung

H100_Rickantwort T6B.docx Stand: 24,02.2021 14:45:00



Mit Schreiben vom 05. Marz 2021 haben Sie uns gebeten, im Rahmen der Anhorung der Triger
6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Entwurf Nérdliche BaentschstraBe (H100) Stellung zu
nehmen. ‘

Wie von Thnen datgelegt, sind im Plangebiet neben Wohngebiuden auch ein Gastronomiebetrieb
und mehrere Gewerbebetriebe unterschiedlicher Branchen vorhanden. Wir begtiien, dass Sie
diese gemischte Nutzung im Geltungsbereich des "H 100" auch in der Zukunft sichern méchten.
Allerdings méchten wir anregen die Art des Baugebietes nochmals zu tiberdenken.

In dem, von Thnen favorisierten, Mischgebiet stehen die beiden Nutzungsarten Wohnen und
Unterbringung von Gewerbebetrieben, gleichberechtigt nebeneinander. Dies lisst der Stadt
Mainz weniger Flexibilitét als dies mit der, von uns favorisierten, Planung als Urbanes Gebiet (§
6a Baunutzungsverordnung)' moglich wire. Gerade weil die Planung auch auf Innenentwicklung
und Nachverdichtung abzielt, ist das Urbane Gebiet als Baugebietsart geeignet. Durch die
angepassten Lirm- und Immissionsschutzwerte ist eine kleinteiligere Nutzungsmischung
méglich, welche mit Blick auf eine Stadt der kurzen Wege sinnvoll ist.

Wir bitten Sie um die Priifung der vorgelegten Stellungnahme, fiir Riickfragen stehe ich Thnen
gerne zur Verfiigung.
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TOB 10
i) Mxeuﬂandpfalz
LANDESAMT FOR GEOLOGIE
. UND BERGBAU
Landesamt for Geolugle und Elergl;au Rheinland-Pfalz ’ Emy-Roeiier-StraISe 5

" Postfach 10 02 66 | 66133 Malnz : 55129 Malnz
: : Tolafon 06131 9254-0
Telafax 06131 9264-123

Stadtverwaltung ' : Mail: office@lgb-rip.de
Mainz - Amt 61 ' ' , www.lgh-rlp.de
Postfach 38 20 ; 2,.',,4‘2021 :

55028 Mainz. )
—y é1-.2-2

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom (

Bitte immer angeben! 05.03.2021
3240-0320-21 N 1 61 26 ~HM 100
kp/st

' Bebauungsplan "Nﬁrdliéh der Baéntschstra&e (H 100)" der-Stadt Mainz

Sehr geehrte.Damen und Herren,

~ das Landesamt f[lr Geologle und Bergbau Rhelnland Pfalz (LGB) nimmt Stel[ung als
"Trég_er sffentlicher Belange und unterstiitzt damit lhre Vorhaben. Um die steigenden
Anforderungen effizient erfillen zu konnen, bittet das LGB Sie, zukiinftig das zentrale _
Interetportal des LVermGeo zur Erfassung von Plénen der Offenlagen fOr das Geo-
portal

https flivermgeo.rlp. deidelgeodatenlgeodaten[nfrastruktur-rhemland-
pfalzZlkommunaler-server0/

ZU nutzen.

Bitte achten Sie dabei auf die genaue Ubereinstimmung aller fur das jeweilige Ver-
_fahren iiberplanten Flachen mit den zeichnerischen Festsetzungen (Eingriffs- und
Ausgleichsflachen). )

Aus Sicht des Landesamtss flir Geologie und Bérgbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
~zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen Hinweise und Bewer-
tungen gegehen : '

j Mg 29 st 3%

b Gz 1 H6’(lc%Wer T
Bankvorbmdung Bundes ank Filiale Ludwigshafen i T

' BIC MARKDEF1545 ' : ] . AKLE
Gﬁ IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05
; ‘ Ust. Nr. 26/673/0138/6

us 0.6kt " ' - Lo.09 4. f74—,




Ll Aor 2021 1301706 LGE Mzinz 749 6131 9294 113 . Nr U830 8. 7

Rheinland]fal

LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Bergbad [ A_Ithérgbal._l:

Die Priifung der hier vorhandenen Untérlagen ergab, dass im Bereich des éusgewie-
senen Bebauungsplanes. "Nérdlich der Baentschstra&e (H 100)" kein Altbergbau
.dokumentiert ist. 1

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt akiuell kein Bergbau unter Bergaufsmht

Boden und Baugrund
- allgemem' '

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus mgenleurgeologlscher.
Sicht keine Einwande. ' :

Beziiglich noch mﬁglicher Bauvorhaben:

Bej Eingriffen.in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen-Regelwerke (u.a.
- DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. .-

Far Neubauvorhaben oder gréBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastéande-
rungen) werden objektbezogene Baugrunduntérsuchungen empfohien.

Bei allen Bodenarbeiten sind. dle Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berucksmhttgen

- mmeral:sche Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoﬁgeologlscher Sicht keine Einw- -
ande.

Mit fraundlichen GriRen

Prot. Ur- Georg Wieber

G:\prinz\24032021.1,docx
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LANDESBETRIEB
MOBILITAT
WORNS
Landesbelrieb Mabilitat Worms - SchongUersw S 87547 Worms -
Stadtverwaltung Mainz
61 - Stadtplanungsamt
Stadtverwaltung Mainz
Amt 61 .
Postfach 3820 Eingang: 22, Mérz 2021
55028 Mainz /
Antw,Dez. | z.d.lidA | Wi | R f 1 [}47
Alit.: 0 1-| 2~ 3 4 / /
SG:U1,4’3456789;-‘ yd
sB: [of1]2]3fa]s]6(7]8]0}/ /)
L
Ihre Nachricht: Unser Zeichen: Ihre Ansprechpartnerin: Durchwahl: Datum:
vom 05.03.2021 (bitte stets angeben) Renate Renth (06241) 401-679 16. Méarz 2021
61 26 - HM 100 Re- 1l 39a u. IV 46a E-Mail: Fax:
renate.renth (0261) 29 141-6971

@lbm-worms.rlp.de

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Bebauungsplan-Entwurf ,,Nérdlich der BaentschstraBBe (H 100)* der Stadt Mainz

Hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

betroffen von dem Bebauungsplan-Entwurf ,Nérdlich der Baentschstralle (H 100)" der Stadt
Mainz ist die KreisstralRe (K) 17, die sich allerdings in der Unterhaltungslast der Stadt Mainz be-
findet. Der Bebauungsplan-Entwurf H 100 beriihrt keine Stralenplanungen im Zusténdigkeits-
bereich des LBM Worms. Somit bestehen von unserer Seite keine Bedenken gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes.

In Bezug auf den Larmschutz weisen wir formell darauf hin, dass die Stadt Mainz durch entspre-
chende Festsetzungen in der Bauleitplanung den Erfordernissen des § 1 Abs. 5Nr. 1. V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes in ausreichendem Mafl Rechnung zu tragen hat.Alle hierzu erfor-
derlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigener Verantwortung zu
erbringen. Sie tragt die Gewahr fur die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Die Stadt Mainz hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleitplanung erfor-
derlichen LarmschutzmaRnahmen auch sicherzustellen, dass der Stralenbaulasttréger bei ei-
nem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung von in seinem Zusténdigkeitsbereich
liegenden Stralen nur insoweit LarmschutzmalRnahmen zu betreiben hat, als diese Uiber das hin-
ausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der hier gegenstandlichen Bauleitplanung
bereits hatte regeln missen.

Besucher: Fon: (06241) 401-5 Bankverbindung: Geschéfisfihrer: (s Rh H l
Schonauer Str. 5 Fax: (06241) 401-600 Rheinland-Pfalz Bank Dipl.-Ing. Arno Trauden @ c dpﬁﬂl
67547 Worms (LBBW) Stellvertreter:

Web: lom.rip.de IBAN: Franz-Josef Theis

B i

DE23600501017401507624 i

BIC: SOLADEST600 % fnlege 28) i Eiaﬁwgg E
e A0 M o




Mit freundlichen GriuRen
Im A




TOB 12

Bebauungsplan-Entwurf Nérdlich der Baentschstrasse H100, -
Stellungnahme Mainzer Netze

Peter Zytur  An: Schuy, Michael 08.04.2021 17:57
vaon "Peter Zytur" <peter.zytur@mainzer-netze.de> -
An: "Schuy, Michael" <Michael.Schuy@stadt.mainz.de>

Bauleitplanung-Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB,

Bebauungsplan-Entwurf ,,Nérdlich der Baentschstrale (H100)
Aktenzeichen: 61 26 — HM 100

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schuy,

von Seiten der Mainzer Netze besteht gegen den Bebauungsplan-Entwurf H100
grundsatzlich keine Einwande.

Der Weg mit den Leitungen wurde mit einem Leitungsrecht fir unsere Belange
ausgewiesen.

Die Grundstiicke sind bereits alle von der Mombacher Stralte ausgehend
erschlossen.

Fur zukinftige Neubebauungen sind vom Bauherrn Fléchen fur die
Versorgungsleitungen freizuhalten.

In der Anlage erhalten Sie einen Leitungsbestand zur Information.

Anlage:

Freundliche GrifRie
Im Auftrag

Peter Zytur

Mainzer Netze GmbH

Technische Planung / Engineering
TFM 11- Tiefbau / Koordinierung
Rheinallee 41

55118 Mainz

Tel.: 06131/12-6714

Mail: koordinierung@mainzer-netze.de

él zé “L(L"IQG Ralage 35 zu Blatt 3 8

i) | pllRgHM]__ 1400

inz, dan, 0§ o 24 ,7.;7




L MAINZER
¥ NETZE
Mainzer Netze GmbH
Sitz der Gesellschaft: Mainz _
Registergericht: Amtsgericht Mainz, HRB 41319
Geschéftsfiihrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA

http://www.mainzer-netze.de

Diese Mail und deren Anhédnge enthalten vertrauliche und / oder rechtlich geschiitzte
Informationen. Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irrtiimlich
erhalten haben, informieren sie bitte sofort den Absender und vernichten sie diese
E-Mail. Jegliche Art der Verwendung, Vervielfaltigung oder Weitergabe ist nicht
gestattet.

Bitte denken sie an die-UmweIt, bevor sie diese E-Mail ausdrucken!

Kl
r

pre

MainzerNetze_L eitungsbestand_MzH_Baentschstrasse_M250_A0.pdf
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AUSZUG

aus der Niederschrift liber die Sitzung .
des Ortsbeirates Mainz-Hartenberg/Miinchfeld am 09.03.2021

Punkt 14 Bau- und Grundstiicksangelegenheiten

Punkt 14.2 ~Beteiligung T6B gem. §75 GemO
; hiel_': BPlan-Entwurf H 100

Es werden keine Bedenken und Anregungen geltend gemacht, der Ortsbeirat verweist jedoch .
auf seine bereits zu einem friiheren Zeitpunkt dem Dezernat VI gegeniiber gemachten Beden-
ken und Anregungen und bittet, diese mit einzubeziehen. :

Stadtverwaltung Mainz _ Stadtverwaitung Mainz
81 - Stadtplanungsamt / Dezemnat VI

Elngang: 19, Marz 2011 ‘
P i ) /7\ Z w. Verent, aotw-Emw.| 2 0.8z A we. ) R
amw. Dz [z aba A ] W | R_V | \[Goy

At: |0 1| 271 8 4t
sa: [offlest4alslej7i8l9) / |
85 Jol1l2lalalslel7lele]\/ |

engang 1885z 2001 AV
durch: Z\‘ .............................. i

80 - Bavuams ainz ]

ﬂ% Aktz.: T
' | 75

Zur Beglaubigung: l. Yoie .:ML '

m.d.B.um O Kenntnisnahme
A Weitere Veranlassung

Schriftfiihrung ILZ.d.A. [ Z. d. Ifd. A./ Wvl.:
. . B———T e, . e '
~ Mainz, 17.03.2021 . -y
Im Auftrag: o RIL?"? b \%

96 UM

AT



Mit der Beteiligung wird Thnen als Triiger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheir zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sic betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen Ffiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Ihre Stellungnahme ist zu be-
geiinden, die Rechtsgrundlagensind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadteac der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt cine Be-
" nachrichtigung ziigehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass dic Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens tiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu untecrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans echebliche, insbesondere unvorhergesehene nachreilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ihre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier ecfolgen. Bitte oren-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaldichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Michael Schuy
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123666
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: michael.schuy@stadt.mainz.de

55028 Mainz Aktz.: . 6126 HM 100

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplan "Nordlich der Baentschstrafte (H 100)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spatestens bis 09.04.2021

Erérterungstermin:
Datum:

Uhrzeit:

Ort:

Stellungnahme der Beh6rde oder des sonstigen Trigers Gffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Polizeiprasidium Mainz, Zentrale Pravention, Valenciaplatz 2-4, 55118 Mainz, Tel. 06131/65-3390, Mail: beratungszentrum.mainz@polizei.rip.de

O Keine Stellungnahme erforderlich
O

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands: ¥
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O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgeserzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht iberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeir,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Siehe Anlage "Anlage RUckantwoﬁ".

O Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
Eihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtem auszufiillen!)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, den 30.03.2021 Poizeiprsidium Mainz, Sachbereich 15| Tj||@ r, PHK

Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung

H100_Riickantwort T6B.docx Stand: 24.02.2021 14:45:00



{6 | Rheinlandfalz

POLIZEIPRASIDIUM MAINZ

Simon Triller, PHK Mainz, 30.03.2021
StB 1, Sachbereich 15

Anlage zu Riickantwort
,Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange*

Betreff: Bebauungsplan-Entwurf ,,Nordlich der BaentschstraBBe (H 100)“

Bei dem zur Rede stehenden Plangebiet handelt es sich um ein bereits bebautes Areal
im Nahbereich des Mainzer Hauptbahnhofes, welches als Mischgebiet (MI) im
Bebauungsplan ,H 100" festgesetzt ist. _

Den vorliegenden Unterlagen sind keine Details hinsichtlich der baulichen
Ausgestaltung der Gebdude zu entnehmen. Basierend auf den vorliegenden
Informationen ergehen nachfolgende Empfehlungen im Sinne der stédtebaulichen

Pravention.

1. Art der baulichen Nutzung

GemaR der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf sind neben der Errichtung von
Wohngebduden auch Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe ‘'sowie Anlagen fiir u. a. kirchliche, kulturelle, gesundheitliche,
soziale und sportliche Zwecke denkbar.

Da aus kriminalpraventiven Gesichtspunkten Mischgebiete gegeniiber einer
monostrukturieten Nutzung zu bevorzugen sind, ist die Zuldssigkeit von oben
aufgefihrten Einrichtungen und Gebduden zu begriBen. Durch eine
Nutzungsmischung erfolgt eine Belebung der verschiedenen Bereiche zu den
unterschiedlichsten Tageszeiten und férdert somit die subjektive und objektive
Sicherheit.

118



Die Mdglichkeit der Ansiedlung von Anlagen fiir gesundheitliche und soziale Zwecke
(z. B. Arztpraxen, sonstige Biiroflachen) ist zudem aus kriminalpraventiven
Gesichtspunkten positiv zu bewerten, da der allgemeinen Erfahrung nach Geschéfts-
und Gewerberdume, Praxen, Biiros etc. iiberwiegend tagsiiber an Werktagen genutzt
und aufgesucht werden. '

Durch die stérkere Frequentierung solcher Areale wird die soziale Kontrolle gesteigert.
Dieser Umstand dirfte sich positiv auf die Kriminalitdt, wie zum Beispiel
Verhinderung/Reduzierung von Wohnungseinbriichen, Diebstahlen, Vandalismus

oder sonstigen Straftaten, auswirken.

2. Aspekte zur Ausgestaltung der Gebdude

2.1Ho6chstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Den vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass die maximale Anzahl von
Vollgeschosseh auf sechs Vollgeschosse und einem Staffelgeschoss beschrankt
werden soll. Hierdurch dirfte eine Beschréankung der Anzahl an Wohneinheiten
einhergehen, was positiv zu bewerten ist. Eine begrenzte Anzahl an Wohneinheiten
pro Baukérper erhoht die soziale Kontrolle. Unberechtigte bzw. potentielle Straftéter

fallen in Treppenhdusern bzw. generell in dem Wohngebiet eher auf.

2.2 Ausgestaltung der Hauser / Wohnungen / Geschiftsriume

Einzelheiten zu der baulichen Ausgestaltung der Wohn- und Geschéftsgebgude sind
den vorliegenden Unterlagen nicht zu entnehmen.

Erfahrungsgemaf wird bei aktuellen Neubauten der Thematik ,Einbruchschutz”
oftmals nicht vollends Rechnung getragen. Aus kriminalpraventiven Gesichtspunkten
wird bei Neubauten die Verwendung von geprift und zertifizierten
einbruchhemmenden Elementen (zum Beispiel Fenster, Tiren und Gitter geméafR DIN

EN 1627 ab der Widerstandsklasse/Resistance Class 2) empfohlen.

2.3 Ausgestaltung des Gebdudeinneren

Die Eingangstiren der Wohngeb&ude sollten aus Klarglas bestehen, da schlecht
iberschaubare und dunkle Eingangsbereiche mit toten Winkeln, nicht einsehbaren
Ecken sowie Warterdume vor Fahrstiihlen und Treppenauf- und Treppenabgéngen die

218



Bewohner bzw. Kunden unsicher machen. Gleichzeitig wird das Entdeckungsrisiko fiir
potenzielle Tater geringer.

Weiterhin sollten S&ulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich vermieden werden.
Sofern Nischen und Ecken wegen der baulichen Gestaltung unvermeidbar sind, sollten

sie transparent gestaltet werden.

Die Innenbeleuchtung des Flures sollte im Eingangsbereich schaltbar sein. Bei
dunklen Eingangshallen ist eine Dauerbeleuchtung empfehlenswert. Auch eine
Notbeleuchtung zur Nachtzeit kann sinnvoll sein. Die AuRenbeleuchtung sollte sich ab
einem bestimmten Helligkeitswert in der Abendddmmerung automatisch einschalten.
Unabhéngig hiervon wdren jedoch zusétzliche Schaltmdglichkeiten fir die
AuRenbeleuchtung an mehreren Orten im Eingangsbereich ratsam.

Die Lichtschalter sollten gut beleuchtét sein. Ausreichend lange Zeitintervalle des

Flurlichts sollten eingeplant werden.

Hinsichtlich der  Beleuchtungskérper  wird eine  Verwendung von
vandalismusresistenten Materialien empfohlen. Leuchtkérper (mit
Bewegungsmeldern) sollten in einer manipulationssicheren Hohe (ca. 3m) angebracht

werden.

Die Zugange zu Fahrstithlen, Treppenhdusern, Keller- und Nebengebauden sollten
ibersichtlich gestaltet werden. Die Installierung einer SchlieBanlage sollte bei
Mehrparteienhdusern eingeplant werden.

Mit einer SchilieBanlage (mdglichst mit Einbau von selbstverriegelnden Schlbéssern)
diirfte eine ausreichende Zutrittskontrolle gewéahrleistet sein.

Die Haupteingangstiir solite den Anforderungen der DIN EN 1627, ab der

Widerstandsklasse bzw. Resistance Class 2, entsprechen.

Oftmals klingeln sich Tater in Mehrparteienhduser ein und geben zum Beispiel vor, von
. einem Postzustelldienst zu sein. Erstmal im Treppenhaus angekommen, kdnnten
potentielle Tater Vandalismus oder gar Einbriiche begehen. Daher sollten die
Briefkésten bzw. die Briefkastenanlage von auflen zu beschicken und von innen zu

entleeren sein, da dies einen unndétigen Zutritt ins Haus vermeidet.
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Um weiteren unberechtigten Personen den Zugang in das Haus zu erschweren, wird
die Installierung einer Gegensprechanlage mit Videoiilberwachung empfohlen.
Hierdurch wird eine zusatzliche Kontrolle des Zugangs erméglicht.

Weiterhin ist eine tibersichtliche Anordnung der Klingeltableaus mit entsprechender

Stockwerkzuordnung zu empfehlen.

Flure sollten kurz, ausreichend breit und lberschaubar sein, um einer einténigen
Gestaltung, die zudem die Anonymitét in einem Gebéaude férdert, zu begegnen. Lange
Flure kénnten zum Beispiel durch Zwischentiiren verkiirzt werden, um éine besser
informelle Sozialkontrolle zu erreichen. l

In den verkiirzten Flurbereichen k&nnen Bewohner Nichtberechtigte eindeutiger
erkehnen'. Deutlich angebrachte Namensschilder an den Zwischentiiren vermeiden ein

unndétiges Betreten dieser Bereiche.
Die Flure sollten nach Méglichkeit Tageslichteinfall haben und hell gestrichen sein.

2.4Kellerrdume

Kellerrdaume soliten nicht verwinkelt und zu schmal angelegt sein. Oft verbreitete
Kellerverschlage aus Holz, Gittermatten oder Metallblechen sind erfahrungsgemaf mit
einfachen Vorhéngeschléssern verschlossen und lassen zwischen der Lattung bzw.
den Metallverstrebungen einen Blick in das Innere der Parzellen und somit auf
mﬁglichewveiée zu erstrebende Guter zu.

Daher werden massiv gemauerte Kellerparzellen mit einer massiven Abschlusstiir
empfohlen. Somit kénnen potentielle Tater die Parzellen nicht nach mdglichem
Diebesgut einsehen. Zudem bieten massive Tiren grundsatzlich einem héheren

mechanischen Widerstand vor Aufbriichen.

Die Kellerzugangstiiren sollten mit nach DIN 18251 bzw. 18250 gepriften
Turschléssern ausgestattet sein. Sofern aus brandschutzrechtlichen Griinden
zuldssig, wire es ratsam, die Kellerzugangstiiren mit einem ObertiirschlieBer zu
versehen.und zum Treppenhaus hin mit einem Tirknauf auszustatten. Das Turschloss

sollte selbstverriegelnd sein und iiber die sogenannte Panikfunktion verfligen. Somit
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ist der Zutritt zu den Kellerrdumen nur durch Schliisseltrdger méglich und im Brandfalle

wire eine Flucht aus den Kellerrdumen ohne zusétzliches Entriegeln maglich.

Auf eine automatisch ausschaltende Lichtanlage sollte im Kellerbereich verzichtet
werden. Eine ausreichende Anzahl an gut beleuchteten Lichtschaltern solite

eingeplant werden.

2.5 Aufziige

Den vorliegenden Unterlagen kénnen keine Details zu der baulichen Ausgestaltung
der Wohnh&user entnommen werden. Daher wird zundchst angenommen, dass keine
-Fahrstiihle in die jeweiligen Wohnhauser installiet werden. Entsprechende
Ausfiihrungen zu Fahrstiihlen erfolgen demnach zum jetzigen Zeitpunkt nicht, kénnen

jedoch im Bedarfsfall angefordert werden.

2.6 Stellpldtze / Parkflachen / Tiefgaragen

Der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass die
Errichtung von Nebenanlagen und oberirdischen Stellplatzen innerhalb der nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig ist.

Inwiefern fiir weiteren Stellplatzbedarf in Verbindung mit den Wohnbebauungen und
Gewerbeflachen eine Tiefgarage erbaut werden soll, geht aus den vorliegenden
Unterlageh nicht explizit hervor. Aufgrund der Ausfilhrungen zu einer méglichen
Tiefgaragenbegriinung wird jedoch von dem Bau mindestens einer Tiefgarage
ausgegangen. |

Sofern eine Tiefgarage erbaut wird, sollte grundsétzlich darauf geachtet werden, die
Tiefgaragenzufahrt in einem einsehbaren Bereich zu integrieren, um die soziale

Kontrolle zu erhéhen und das Betreten Unberechtigter zu verhindern bzw. minimieren.

Um potentiellen Straftdtern den Eintritt in die Tiefgarage zu erschweren, sollte diese
an den Ein- und Ausfahrten iber ein Tor verfligen, welches nur durch Berechtigte
gedffnet werden kann und nach einer ausreichenden, jedoch auch méglichst kurzen
Zeit wieder automatisch schliet. Das Tor sollte im Hinblick auf die Thematik

,Einbruchschutz" entsprechend der DIN EN 1627 gepriift und zertifiziert sein und
| mindestens der Widerstandsklasse (WK/RC) 2 entsprechen.
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Sofern das Brandschutzkonzept es zuldsst, wird von Fluchttiiren aus der Garage in die
jeweiligen Treppenhduser abgeraten. Sollte die Fluchtrichtung in die Treppenh&user
gelegt werden, konnte man die entsprechenden Fluchttiiren aus Brandschutzgriinden
nicht verriegeln. Somit hatte ein potentieller Straftdter nach dem Betreten der
Tiefgarage die Mdglichkeit, sich ungehindert in die Treppenhéduser und somit zu den
Wohnungen und Geschéftsraumen zu begeben. Daher solite das Offnen der
Zugangstiiren von der Garage in die Treppenhduser nur fiir Berechtigte /

Schlisseltrager moglich sein.

Um ,tote” Ecken zu vermeiden, sollten {iberschaubare Areale geschaffen und zudem
fur eine ausreichende und konstante Beleuchtung gesorgt werden. Sofern baulich
moglich, koénnten durchbrochene Fassadenelemente mit Tageslichteinfall in die
Tiefgarage integriert werden. Verbesserte Lichtverhéltnisse konnten das mit
Tiefgaragen verbundene Phd&nomen des Angstraums reduzieren und zugleich
'mﬁgliche Hilferufe eher nach aulen dringen lassen.  Bei durchbrochenen
Fassadenelementen sollte jedoch darauf geachtet werden, dass die
Fassadenelemente engmaschig und stabil ausgestaltet sind, um einen Durchstieg von

Unberechtigten zu verhindern.

Weiterhin wird das Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen
empfohlen. Zudem sollten Hinweisschilder gut sichtbar angebracht werden.
Gehmarkierungen zur Orientierung der Wegfiithrung werden zuséatzlich empfohlen.

Die Tiefgaragen und deren Zugénge sollten mit graffitiresistenten und abwaschbaren
Farben angelegt werden.

3. Frei-, Griin- und iiberbaubare Flichen

AuBerhalb der Gebdude sollte aus kriminalpraventiver Sicht eine gute und
ausreichende Beleuchtung installiert und fiir eine gute Uberschaubarkeit des &ffentlich
begehbaren Raumes gesorgt werden.

- Dies erhdht das subjektive Sicherheitsempfinden -und ermdéglicht eine friihzeitige
Erkennung von Gefahrensituationen. Es sollten auf dem gesamten Areal keine
dunklen Ecken entstehen. Fir eine ausreichende Beleuchtung, die eine
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Gesichtserkennung bei Dunkelheit aus ca. 4 - 5 Metern méglich macht, sollte gesorgt
werden.

Die Beleuchtung sollte mit der Bepflanzung korrespondieren. Es wird daher empfohlen -
einen ausreichenden Pflanzabstand zu den Leuchtmitteln einzuhalten, so dass durch
eine zu 'enge Bepflanzung oder fortgeschrittene Vegetation der Lichtkegel der
Beleuchtung nicht eingeschrankt wird, sondern eine ausreichende Ausleuchtung der

Umgebung gewéhrleistet ist.

In Hinsicht auf gute Sichtbeziehungen in Augenhdéhe ist darauf zu achten, dass die

Stammlénge von Baumen min. 2 Meter betragt.

Zur Vermeidung von Tatgelegenheiten sollte der Bewuchs in Gebdudenédhe die Héhe
von einem Meter nicht liberschreiten, da ein hoher Bewuchs als Sichtschutz fir

potentielle Tater dienen kénnte.

Zudem sollte bei der Begriinung auf einen ausreichenden Pflanzabstand zu Gebduden
geachtet werden, um so zu verhindern, dass die Bepflanzung als Aufstiegshilfe zum

Einstieg in Geb&ude (iber das Dach oder Fenster im Obergeschoss genutzt wird.

3.1 Fahrradabstellplatze
Den vorliegenden Planungsunterlagen sind keine Ausfilhrungen hinsichtlich der Lage
und Ausgestaltung von Fahrradabstellpldtzen zu entnehmen.

Sofern im spéteren Planungsverlauf Fahrradabstellplatze eingeplant werden, sollten
diese im einsehbaren Bereich der Wohn- bzw. Geschaftsgebaude liegen und liber die
Maoglichkeit zum AnschliefRen des Fahrradrahmens ausgestaltet sein. AbschlieBbare
.Fahrradkifige” wiirden einen ungehinderten Zugang zu den abgestellten Fahrrddern

erschweren.

Hinsichtlich der Ausgestaltung von Fahrradabstellplatzen wird zudem auf die DIN
79008 sowie die technische Richtlinie TR6102-0911 des ADFC wird hingewiesen.

4, Sonstiges
Im Hinblick auf die Thematik Einbruchschutz an privaten und gewerblichen Gebauden
wird im weiteren Planungsverlauf empfohlen mit dem Sachbereich 15 des
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Polizeiprasidiums Mainz
Valencia Platz 2 - 4
55118 Mainz
Beratungszentrum.mainz@polizei.rip.de
06131 / 653390

Kontakt aufzunehmen, damit dieser beratend an der Gestaltung des Areals / der

Gebadude mitwirken kann.

im Original unterschrieben

Triller, PHK
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Stellungnahme zu Aktenzeichen 6126-HM 100; Nérdlich der
Baentschstrafte (H100)

PP Mainz, SB 15, Poststelle An: michasl.schuy@stadt.

30.03.2021 14:07

" ainz.de'
Kopie: "PP Mainz, SB 15, Leitung”
fon "PP Mainz, SB 15, Poststelle” <Beratungszentrum.mainz@polizei.rip.de>
An "michael.schuy@stadl.mainz.de" <michael.schuy@stadt.mainz.de>
Kopie "BF Mainz, SB 15, Leitung” <Beratungszentrumlig.PPMainz@polizei.iip.de>

Sehr geehrter Herr Schuy,

im Anhang tibersende ich lhnen die Stellungnahme zum im Betreff genannten
Bebauungsplanentwurf. ' '

Fur weitere Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verﬁigung und verbleibe

mit freundlichen GriiRen

= z ns e §

Simon Triller

POLIZEIPRASIDIUM MAINZ
Sachbereich 15, Zentrale Pravention

Telefon: 06131 65-3385

Telefax: 06131 65-3389
Simon.Triller@polizei.rip.de
Beratungszentrum.Mainz@polizei.rip.de

i 1
o o
PLF PIF

- Riickantwort.pdf Anlage Riickantwort.pdf
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Bitte immer angeben!

Bebauungsplan ,,Nordlich der BaentschstraRBe (H 100), Mainz-Hartenberg
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 05.03.2021 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fur das Verfahren

zu beachten:

1. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

1.1 Wasserschutzagebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-
serschutzgebiet.

1.2Grundwassernutzung
Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) im Planbereich sind hier nicht bekannt.

N

,1,,;3.: &m l"lr‘:ﬁ ;38 : l
. | 6l Do TUMT Thool T

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten:

Deutsche Bundesbank; Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag

IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
BIC MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de
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1.3 Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernut-

zung u. a. fur die Toilettenspiilung vorgesehen ist, sollten die nachfolgenden Hinwei-

se mit aufgenommen werden:

e Es dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

o Séamtliche Leitungen im Geb&ude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser" zu kennzeichnen.

e Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesendere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001, zu beachten.

o Der Trager der Wasserversorgung sollte Uber solche Planungen informiert wer-
den.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass geméaB TrinkwV eine Anzeigepflicht fur

Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesundheitsamt ge-

geben ist.

1.4 Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwassersténde

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke
Niedefschlége ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfir ist eine wasser-
rec_htliche Erlaubnis bei der zusténdigen Unteren Wasserbehérde einzuholen.

1.5Regenerative Energie

Solite der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von
Erdwarme (Geothermie), weise ich darauf hin, dass hierfir ein wasserrechtliches Er-
laubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Wasserbehérde durchgefilhrt werden

muss.

2. Bodenschutz
Derzeit ist eine abschlieBende bodenschutzrechtliche Bewertung und Einschétzung
hinsichtlich der Sicherstellung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
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maoglich. Hierzu sind zunéchst orientierende Untersuchungen vorzunehmen. Im Ein-

zelnen fiihre ich hierzu Folgendes aus:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Nérdlich der BaentschstraRe® sind im Bo-
denschutzkataster folgende bodenschutzrechtlich relevanten Fléchen verzeichnet:

315 00 000-3022 Hauptbahnhof Mainz
(Fritz-Kohl-Str. 1 und untergeordnet Mombacher Str. 37)

315 00 000-5292 ehem. Tankstelle, Kfz-\Werkstatt, Mainz, Mombacher Str. 37

31500 000-5293 ehem. Spedition, Mainz, Mombacher Str. 33-35

315 00 000-5293 ehem. Pharmafabrik und Folgenutzungen, Mainz, Mombacher
Str. 25

315 00 000-5294 ehem. Rollladen- und Jalousie-Bau und Vornutzungen, Mainz,
Mombacher Str. 23

Zu der dem Bebauungsplan beiliegenden Historischen Erkundung und Konzeption
umwelttechnischer Untersuchungen der UDL Dr. Grimm Umweltdienstleistungen
vom 02.12.2019 hatte ich gegentiber dem Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz
bereits mit E-Mail vom 30.01.2020 Stellung genommen. Auf Nachfrage beim Griin-
und Umweltamt Mainz wurden mir mit E-Mail vom 06.03.2021 ergénzende Unterla-
gen, im Einzelnen zwei E-Mails der UDL Dr. Grimm Umweltdienstleistungen vom
23.04.2020 mit Anlagen (weitere Informationen zur Historischen Erkundung und wei-
tere Vorschlage zur Konzeption umwelitechnischer UntersUchungen) vorgelegt. Dar-

aus ergibt sich folgende Bewertung.

A. Historische Erkundung HU — Erfassungsbewertung nach § 11 (2) LBodSchG

1. Allgemeines
Mit der HU wurden die wesentlichen Verdachtsmomente identifiziert und loka-
lisiert.
Aufgrund der zwangslaufigen Liickenhaftigkeit der HU ist jedoch nicht auszu-
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schiieBen, dass an anderen Stellen Verdachtsmomente bestehen, die mit den

vorliegenden Informationen nicht identifiziert werden konnten.

2. 31500000-3022 Fritz-Kohl-Str. 1 (Flurstiick 16)
Die vorgenannte erganzte Historische Erkundung und Konzeption umfasst
dieses Flurstiick nicht. Es liegt bislang keine historische Erkundung hinsicht-
lich altlastrelevanter Vornutzungen vor.
Derzeit ist eine Erfassungsbewertung nach § 11 (2) LBodSchG daher nicht
moglich. Ich empfehle, auch fiir diese Flache durch historische Erkundung zu
uberpriifen, ob hier Anhaltspunkte fur eine Verdachtsflache/schéadliche Boden-
veranderung vorliegen, die hinsichtlich der gesunden Wohn- und Arbeitsver-

haltnisse zu behandeln sind.

3. Fir die vier Altstandorte
315 00 000-5292 Mombacher Str. 37
31500 000-5293 Mombacher Str. 33-35
315 00 000-5293 Mombacher Str. 25
315 00 000-5294 - Mombacher Str. 23
liegen gemaR der o. g. ergénzten Historischen Erkundung Anhaltspunkte fiir
den Umgang mit umweltgefdhrdenden Stoffen in relevanten Zeitraumen und
Mengen vor. Diese Flachen werden als altlastverdachtige Altstandorte ein-
gestuft. Sie bedlrfen der orientierenden Untersuchung.

B. Konzept der orientierenden Untersuchung (OU-Konzept)
Dem mit E-Mail der UDL Dr. Grimm Umweltdienstleistungen vom 23.04.2020 er-
géanzten Konzept der orientierenden Untersuchung stimme ich zu, sofern die
nachfolgenden Anmerkungen beachtet werden.

1. Allgemeines
a. Bohrtiefe
Grundsétzlich sollten bei orientierenden Untersuchungen ein Teil der Boh-
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rungen mindestens bis zum Grundwasserleiter abgeteuft werden, um er-
kennen zu kdnnen, ob an anderer Stelle relevante Schadstoffmengen ein-
getragen worden sind, die sich tiber unterschiedlich durchlassige Bodenho-
rizonte und das Grundwasser ausgebreitet haben. Mit weniger tiefen Boh-
rungen (z. B. 2 m) kénnen lediglich Schadstoffbelastungen erkannt werden,

deren Eintragsbereich unmittelbar im Bereich der Bohrung liegt.

Im Hangseitigen Bereich, dort wo ein gespannter Grundwasserleiter zu er-
warten ist, sollen die Bohrungen so tief abgeteuft werden wie dies méglich
ist, ohne den gespannten Grundwasserleiter anzubohren. Im vermuteten
Grundwasser-Abstrom in nérdlicher Richtung zur Mombacher Strale hin

sollen die Bohrungen bis zum Grundwasserleiter abgeteuft werden.

. Anzahl der Bodenproben

Die Anzahl der Bodenproben muss sich an den géngigen Anforderungen
(horizontweise bzw. meterweise) orientieren und sich nach den ortlichen Er-
fordernissen (z. B. Lage zu unterirdischen Tanks) und den Befunden vor Ort

richten.

. Parameter potentieller Bodenkontamination / Untersuchungsvor-

schlag Parameter

Die Parameter potentieller Bodenkontamination je Grundstiick sind um die
im Branchenkatalog Baden-Wirttemberg zu den jeweiligen Branchen ge-
nannten Parameter zu erganzen. Werden einzelne nicht ins Untersu-
chungsprogramm aufgenommen, ist dies zu begriinden.

Im ALEX-Informationsblatt 05 ist die Untersuchung von Tankstellengelan-
den inkl. Werkstatten beschrieben. Werden einzelne dort genannte Para-
meter nicht im Untersuchungsprogramm aufgenommen, ist dies zu begrin-
den. MTBE ist ggf. auf dem Grundstiick Mombacher Str. 37 bzgl. der Tanks
7-9 relevant, wenn, was noch nicht bekannt ist, die Nutzung noch nach
1985 erfolgte.
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d. Leichtfliichtige Schadstoffe im Feststoff
Bei organoleptischen Hinweisen auf AKW/LHKW sind diese zusatzlich in
vorwiegend bindigen Bodenhorizonten auch im Feststoff zu bestimmen.
Auf die besonderen Anforderungen an die Qualitatssicherung bzgl. der Pro-
benahme und Probeniiberschichtung von Feststoffproben wird hingewie-

sen. .

e. Ergeben sich im Zuge der orientierenden Untersuchungen organoleptische
Hinweise auf weitere Schadstoffeintrége, ist die Anzahl der Proben und die

Parameterliste entsprechend anzupassen.

2. Grundstiicksbezogene Anmerkungen
a. Mombacher Str. 23

Den vorgeschlagenen Bohrpunkten/Bodenluftprobenahmen ergénzt um
einen Bohrpunkt im Bereich des Domschachtes des unterirdischen Heiz-
sltanks stimme ich vorbehaltlich der Anmerkungen in B.1 zu.
Mindestens der norddstliche Bohrpunkt soll bis zum Grundwasser abge-
teuft werden.
In allen Sondierungen sind zuséaizlich Schwermetalle und bei der ehemali-

gen Tankstelle zusatzlich PAK zu bestimmen.

b. Mombacher Str. 25
Zu den in den Planen 9b/c und 10 nicht berlicksichtigten Heizélfeuerungs-
anlage/Kelleranlage wurde dargelegt, dass es keine Hinweise auf einen
Schadensbereich gibt. |
Die Bohrtiefe ist anzupassen (siehe B.1.a). Mindestens der nordostliche
Bohrpunkt soll bis zum Grundwasser abgeteuft werden.

Bei der Sondierung im Bereich des Kamins ist PAK mitzubestimmen.

c. Mombacher Str. 31

Grundsatzlich ist die Reifen-Runderneuerung zwischen 1971 und 2011 alt-
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lastrelevant. Entsprechend der E-Mail der UDL Dr. Grimm Umweltdienst-
leistungen vom 23.04.2021 ist die Uberpriifung im Zuge der OU sehr
wahrscheinlich nicht méglich. Gegebenenfalls ist hier eine orientierende

Untersuchung auf die Zeit nach Abbruch zu verschieben.

d. Mombacher Str. 33-35
Die Bohrtiefe ist anzupassen (siehe B.1.a). Mindestens der nordéstliche

- und nordwestliche Bohrpunkt soll bis zum Grundwasser abgeteuft werden.

e. Mombacher Str. 37
Die Tanks T1, T2 und T9 sind mit den vorgesehenen Sondierungen nicht
ausreichend abgedeckt. Hier sind weitere Sondierungen vorzusehen bzw.
zu verschieben, z. B. die 2 Sondierungen im Gebéude, die keinem doku-
mentierten Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen zugeordnet sind.
Auf diesem Grundstiick sind nach Méglichkeit (eingeschrénkt durch ge-
spannte Grundwasserleiter unterhalb von Geb&uden) alle Sondierungen

bis zum Grundwasser vorzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Katharina Gottschalk

Anlagen: E-Mail vom 30.01.2020 (Bodenschutz)

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite https:/sqdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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_Gottschalk, Katharina (SGD Siid)

Von:
Gesendeti:
An:
Betreff:

Peter, Edith (SGD Siid)

Donnerstag, 30. Januar 2020 16:04

Christoph.Reinhard@stadt.mainz.de

AW: Antwort: HU + OU-Konzept von UDL Dr. Grimm vom 02.12.2019 fir
den BPlan H 100 "N&rdlich der BaentschstraBe”

Hallo Christof,

zu dem Bericht "Historische Erkundung und Konzeption umwelttechnischer Untersuchungen’ von UDL Dr. Grimm
vom 02.12.2019 nehme ich wie folgt Stellung. Ich empfehle, die entsprechenden Anderungen/Ergénzungen zu
veranlassen:

A.  Allgemeines zur HU

1.

Der Aufbau und die Gliederung des Berichtes ermdglichen leider keine gute Ubersicht.

An verschiedenen Stellen innerhalb des Berichtes und in verschiedenen Anlagen werden eine Vielzahl
von Quellen und Informationen genannt. :
Eine gut lesbare, bzgl. dem Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen vollstédndige Darstellung mit
Verweis auf die jeweiligen konkreten Quellen, aus denen die konkrete Information stammt und
Darstellung der Liicken in der Quellenlage fehlt jedoch.

Im Bericht fehlen dariiber hinaus wesentliche Belege (z.B. relevante Bauplane, Plan der
Kriegszerstérungen, Daten der Unteren Wasserbehérde etc.) zu den bzgl. des Umgangs mit
umweltgeféhrdenden Stoffen relevanten Informationen und der gutachterlichen Definition von
Verdachtsflachen und nicht verdachtigen Flachen entsprechend den textlichen Ausfithrungen und den
Anlagen 9.

Insofern kann nicht beurteilt werden, ob die dort eingetragenen Verdachtsflachen und damit die
verbleibenden nicht verdachtigen Fldchen zutreffend definiert sind.

Die aktuellen und historischen Nutzungen sind soweit méglich eindeutig zu identifizieren und die
jeweiligen Quellen und Belege zuzuordnen. Licken in Daten und Belegen sind darzustellen.

Lediglich bzgl. der Mombacher Str. 37 wurde eine Zeitzeugenbefragung (aktuelle Nutzerin)
vorgenommen. Zumindest bzgl. der Mombacher Str. 23 mussten erforderlichenfalls noch Daten tiber die
Fa. Schenker als Nachfolgerin von Fa. Armbruster fur die Nutzungen vor 1962 inkl. Betriebstankstelle, zu
der offenbar sonst keine Informationen vorliegen und-die Rolladen-Fabrikation van 1965-heute erfahrbar
sein.

Bei der stichprobenhaften Priifung ist in einzelnen Féllen aufgefallen, dass sich aus den diversen Listen
ergebenden Verdachtsmomente nicht in die Anlagen 9 aufgenommen worden sind. Siehe hierzu
Eintragungen unter C.

Die Eingrenzung der relevanten Nutzungen in den Anlagen 9 ist teilweise mit
Schraffur/Bezifferung/Benennung nicht eindeutig gekennzeichnet.

B.  Allgemeines zum Konzept der orientierenden Untersuchung

1.

Bohrtiefe
Grundsatzlich sollten bei orientierenden Untersuchungen ein Teil der Bohrungen (vorziglich im
vermuteten Grundwasserabstrom) mindestens bis zum Grundwasserleiter abgeteuft werden, um
erkennen zu kdnnen, ob an anderer Stelle relevante Schadstoffmengen eingetragen worden sind, die
sich Uber unterschiedlich durchlédssige Bodenhorizonte und das Grundwasser ausgebreitet haben. Mit
weniger tiefen Bohrungen (z.B. 2 m) kénnen lediglich Schadstoffbelastungen erkannt werden, deren
Eintragsbereich unmittelbar im Bereich der Bohrung liegt.
Anzahl der Bodenproben
Die Anzahl der Bodenproben muss sich an den gangigen Anforderungen (horizontweise bzw.
meterweise) orientieren und sich nach den 6rtlichen Erfordernissen (z.B. Lage zu unterirdischen Tanks)
und den Befunden vor Ort richten.
Parameter potentieller Bodenkontamination / Untersuchungsvorschlag Parameter
Je Nutzung sind die ehemals eingesetzten umweltgefahrlichen Stoffe genannt. Nur in einzelnen Fallen
wurden diese auf konkrete Kenntnisse der Produktion zuriickzufiihrt (z.B. Mombacher Str. 25,
pharmazeutische Produktion). Es fallt auf, dass das Branchenbuch Baden-Wirttemberg in der Regel
weitere Parameter auffahrt, die hier nicht erwahnt werden (z.B. Werkstatten, Reifen-Runderneuerung
efc.). Es fehlt eine Anmerkung, wieso diese hier nicht relevant sind.
In ALEX-Informationsblatt 05 ist die Untersuchung von Tankstellengelanden inkl. Werkstatten
beschrieben. Einige der dort genannten Parameter sind nicht beriicksichtigt; dies ist nicht n&her

1



kommentiert. MTBE ist ggf. auf dem Grundstiick Mombacher Str. 37 bzgl. der Tanks 7-9 relevant, wenn,
was noch nicht bekannt ist, die Nutzung noch nach 1985 erfolgte.

Leichtfliichtige Schadstoffe im Feststoff

Bei organoleptischen Hinweisen auf AKW/LHKW sind diese zusétzlich in vorwiegend bindigen
Bodenhorizanten auch im Feststoff zu bestimmen.

Auf die besonderen Anforderungen an die Qualitatssicherung bzgl. der Probenahme und
Probentiberschichtung von Feststoffproben wird hingewiesen.

Ergeben sich im Zuge der orientierenden Untersuchungen organoleptische Hinweise auf weitere
Schadstoffeintrage, ist die Anzahl der Proben und die Parameterliste entsprechend anzupassen.

C. Im Einzelnen bitte ich dariiber hinaus um folgende Anderungen/Ergénzungen:

1.

Mombacher Str. 23

In den Planen 9b/c und 10 ist der Heizdlerdtank 20.000 L (siehe Ziffer 3.1 d. B.) nicht berticksichtigt. Es
fehlen dazu die Verortung und eine entsprechende Begriindung. Der Bezug zum Lagerraum fur Lacke
und Lésungsmittel im Keller fehlt (siehe Dokumentation Aktenauswertung).

Ansonsten stimme ich den Bohrpunkten/Bodenluftprobenahmen vorbehaltlich der Anmerkungen in A. und
B. zu. Allerdings sollten auch die beiden siidlichen Bohrpunkte tiefer abgeteuft werden.

In allen Sondierungen sind zusatzlich Schwermetalle und bei der ehemaligen Tankstelle zusétzlich PAK
zu bestimmen.. '

Mombacher Str. 25

In den Pl&nen 9b/c und 10 ist die Heizdlfeuerungsanlage (siehe Ziffer 3.1 d. B.) nicht berlicksichtigt.

Die Bohrtiefe ist anzupassen (siehe A.2.) Bei der Sondierung im Bereich des Kamins ist PAK
mitzubestimmen.

Mombacher Str. 27

In Kapitel 5.2.1 wurde ausgefihrt, dieses Grundstick ware nicht altlastverdachtig. Die Ausfiihrungen

- beziehen sich auf eine Nutzung als Militéreffekten-Fabrik von 1904-1908. Aus der Zusammenstellung des

Griin- und Umweltamtes Mainz vom Mai 2019 gehen jedoch verschiedene altlastrelevanten Nutzungen
zwischen 1895-1249 hervor, die sich Uber die Grundsticke Mombacher Stralte 25-31 erstrecken und hier
offenbar nicht beriicksichtigt sind.

Mombacher Str. 29

In Kapitel 6.2.2 wurde ausgefiihrt, dieses Grundstick habe nur zu Wohnzwecken gedient. Aus der
Zusammenstellung des Griin- und Umweltamtes Mainz vom Mai 2019 geht jedoch hervor, das hier auch
ein Tiincher und Zimmermaler anséssig war. Es handelt sich um eine eingeschrankt altlastrelevante
Nutzung. Dartiber hinaus gehen aus der Zusammenstellung des Griin- und Umweltamtes Mainz vom Mai
2019 verschiedene altlastrelevanten Nutzungen zwischen 1895-1949 hervor, die sich Gber die
Grundstiicke Mombacher Stralle 25-31 erstrecken, und die hier offenbar nicht berticksichtigt sind.
Mombacher Str. 31

In Kapitel 5.2.3 wurde ausgefiihrt, dieses Grundstiick wére nicht altlastverdachtig, da die weil
gestrichenen Kellerdecken in optisch gutem Zustand ein Durchsickern von Schadstoffen nicht
wahrscheinlich erscheinen lassen. Eine potentielle Altlastrelevanz aus der Lagerung und Handhabung
umweltgefahrdender Stoffe im Keller wird dabei auRen vor gelassen. Grundsatzlich ist die Reifen-
Runderneuerung zwischen 1971 und 2011 altlastrelevant. Darliber hinaus gehen aus der
Zusammenstellung des Griin- und Umweltamtes Mainz vom Mai 2019 verschiedene altlastrelevanten
Nutzungen zwischen 1895-1949 hervor, die sich tber die Grundstiicke Mombacher Stralle 25-31
erstrecken, und die hier offenbar nicht berticksichtigt sind.

Mombacher Str. 33-35

keine Anmerkungen

Mombacher Str. 37

Die Tanks T1, T2 und T9 sind mit den vorgesehenen Sondierungen nicht ausreichend abgedeckt. Hier
sind weitere Sondierungen vorzusehen bzw. zu verschieben.

Auf diesem Grundstiick sind alle Sondierungen bis zum Grundwasser vorzunehmen. 2 Sondierungen im
Gebaude sind nicht aktuell einem Umgang mit umweltgeféhrdenden Stoffen zugeordnet. Hierzu fehlt
vielleicht lediglich die Information.

Mit freundlichen Grif3en

In Auftrag

Edith Peter

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Nahere
Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf
der Internetseite https://sgdsued.rip.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.



Von: Christoph.Reinhard@stadt.mainz.de [mailto:Christoph.Reinhard@stadt.mainz.de]

Gesendet: Freitag, 6. Dezember 2019 13:57

An: Peter, Edith (SGD Siid)

Betreff: Antwort: HU + OU-Konzept von UDL Dr. Grimm vom 02.12.2019 fiir den BPlan H 100 "Nérdlich der
BaentschstraBe"

Hallo Edith,
sorry, da ist etwas schiefgelaufen. Das Anschreiben fehlit.

Es geht um das Bebauungsplangebiet "Nordlich der Baentschstrale (H100)". Fir diese Gebiet gibt es bisher erst
einen Aufstellungsbeschluss und eine Veranderungssperre. Der Bebauungsplan ist in Arbeit. Die vorliegende
historische Erkundung wurde von uns beauftragt und dient als Grundlage fir die erforderlichen
Bodenuntersuchungen. Ich bitte um Durchsicht des Berichtes und Prifung des Untersuchungskonzeptes (Kapitel 6
ab Seite 46).

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
Christof Reinhard

Anlagen:
Amtsblatt 22.09.2019
tellungnahme 28.05.2019
Zusammenstellung der Adressbuch- und Gewerberegistereintrage, Mai 2019

Landeshauptstadt
Mainz

l.andeshauptstadt Mainz
Griin- und Umweltamt
Christof Reinhard
Postfach 38 20
55028 Mainz
Geschwister-Scholl-Str. 4
Tel: 061 31-12 20 37
mobil: 0176 - 83 22 7384
ax:06131-123357
http://www.mainz.de

"Peter, Edith (SGD Sid)" <Edith.Peter@sgdsued.rlp.de> schrieb am 06.12.2019 11:56:22:

> Von: "Peter, Edith (SGD Siid)" <Edith.Peterfsgdsued.rlp.de>

> An: "Christof.reinhard@stadt.mainz.de" <Christcf.reinhard@stadt.mainz.de>
> Kopie: "Thiel, Bettina (SGD Siid)" <Bettina.Thiel@sgdsued.rlp.de>

> Datum: 06.12.2019 11:56

> Betreff: HU + OU-Konzept von UDL Dr. Grimm vom 02.12.2019 fir den

> BPlan H 100 "No6rdlich der BaentschstraBe"

>

> Hallo Christof,

>

> ich habe auf meinem Schreibtisch den o.g. Bericht gefunden. Er hat

> lediglich einen Eingangsstempel vom Griin- und Umweltamt Mainz vom 05.12.2019.
> Mir liegt dazu keine Anfrage vor und es ist hier nicht bekannt, wer

> ihn gebracht hat.

> Kannst Du mir n&heres dazu sagen?

>

> Grub

> Edith

>



Eottschalk, Katharina (SGD Siid)

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Peter, Edith (SGD Stid)

Donnerstag, 30. Januar 2020 16:04

Christoph.Reinhard@stadt. mainz.de

AW: Antwort: HU + OU-Konzept von UDL Dr. Grimm vom 02.12.2019 fur
den BPlan H 100 "Nérdlich der Baentschstrale”

Hallo Christof,

zu dem Bericht *Historische Erkundung und Konzeption umwelttechnischer Untersuchungen’ von UDL Dr. Grimm
vom 02.12.2019 nehme ich wie folgt Stellung. Ich empfehle, die entsprechenden Anderungen/Erganzungen zu
veranlassen:

A.  Aligemeines zur HU

1.

Der Aufbau und die Gliederung des Berichtes erméglichen leider keine gute Ubersicht.

An verschiedenen Stellen innerhalb des Berichtes und in verschiedenen Anlagen werden eine Vielzahl
von Quellen und Informationen genannt.

Eine gut lesbare, bzgl. dem Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen vollstandige Darstellung mit
Verweis auf die jeweiligen konkreten Quellen, aus denen die konkrete Information stammt und
Darstellung der Liicken in der Quellenlage fehlt jedoch.

Im Bericht fehlen dariiber hinaus wesentliche Belege (z.B. relevante Bauplane, Plan der
Kriegszerstorungen, Daten der Unteren Wasserbehorde etc.) zu den bzgl. des Umgangs mit
umweltgefahrdenden Stoffen relevanten Informationen und der gutachterlichen Definition von
Verdachtsflachen und nicht verdachtigen Flachen entsprechend den textlichen Ausflhrungen und den
Anlagen 9. .

Insofern kann nicht beurteilt werden, ob die dort eingetragenen Verdachtsflichen und damit die
verbleibenden nicht verdachtigen Flichen zutreffend definiert sind.

Die aktuellen und historischen Nutzungen sind soweit maglich eindeutig zu identifizieren und die
jeweiligen Quellen und Belege zuzuordnen. Luicken in Daten und Belegen sind darzustellen.

Lediglich bzgl. der Mombacher Str. 37 wurde eine Zeitzeugenbefragung (aktuelle Nutzerin)
vorgenommen. Zumindest bzgl. der Mombacher Str. 23 missten erforderlichenfalls noch Daten uber die
Fa. Schenker als Nachfolgerin von Fa. Armbruster fur die Nutzungen vor 1962 inkl. Betriebstankstelle, zu
der offenbar sonst keine Informationen vorliegen und die Rolladen-Fabrikation von 1965-heute erfahrbar
sein. _ ‘

Bei der stichprobenhaften Prifung ist in einzelnen Fallen aufgefallen, dass sich aus den diversen Listen
ergebenden Verdachtsmomente nicht in die Anlagen 9 aufgenommen worden sind. Siehe hierzu
Eintragungen unter C.

Die Eingrenzung der relevanten Nutzungen in den Anlagen 9 ist teilweise mit
Schraffur/Bezifferung/Benennung nicht eindeutig gekennzeichnet.

B. Aligemeines zum Konzept der orientierenden Untersuchung

1.

Bohrtiefe
Grundsatzlich sollten bei orientierenden Untersuchungen ein Teil der Bohrungen (vorzglich im
vermuteten Grundwasserabstrom) mindestens bis zum Grundwasserleiter abgeteuft werden, um
erkennen zu kénnen, ob an anderer Stelle relevante Schadstoffmengen eingetragen worden sind, die
sich tiber unterschiedlich durchlassige Bodenhorizonte und das Grundwasser ausgebreitet haben. Mit
weniger tiefen Bohrungen (z.B. 2 m) konnen lediglich Schadstoffbelastungen erkannt werden, deren
Eintragsbereich unmittelbar im Bereich der Bohrung liegt.
Anzahl der Bodenproben
Die Anzahl der Bodenproben muss sich an den géngigen Anforderungen (horizontweise bzw.
meterweise) orientieren und sich nach den &rtlichen Erfordernissen (z.B. Lage zu unterirdischen Tanks)
und den Befunden vor Ort richten.
Parameter potentieller Bodenkontamination / Untersuchungsvorschlag Parameter
Je Nutzung sind die ehemals eingesetzten umweltgefahrlichen Stoffe genannt. Nur in einzelnen Fallen
wurden diese auf konkrete Kenntnisse der Produktion zurlickzufihrt (z.B. Mombacher Str. 25,
pharmazeutische Produktion). Es fallt auf, dass das Branchenbuch Baden-Warttemberg in der Regel
weitere Parameter auffiihrt, die hier nicht erwahnt werden (z.B. Werkstatten, Reifen-Runderneuerung
etc.). Es fehlt eine Anmerkung, wieso diese hier nicht relevant sind.
In ALEX-Informationsblatt 05 ist die Untersuchung von Tankstellengelanden inkl. Werkstatten
beschrieben. Einige der dort genannten Parameter sind nicht beriicksichtigt; dies ist nicht n&her
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kommentiert. MTBE ist ggf. auf dem Grundstiick Mombacher Str. 37 bzgl. der Tanks 7-9 relevant, wenn,
was noch nicht bekannt ist, die Nutzung noch nach 1985 erfolgte.

4. Leichffluchtige Schadstoffe im Feststoff
Bei organoleptischen Hinweisen auf AKW/LHKW sind diese zusétzlich in vorwiegend bindigen
Bodenhorizonten auch im Feststoff zu bestimmen.
Auf die besonderen Anforderungen an die Qualitétssicherung bzgl. der Probenahme und
Probentberschichtung von Feststoffproben wird hingewiesen.

5. Ergeben sich im Zuge der orientierenden Untersuchungen organoleptische Hinweise auf weitere
Schadstoffeintrége, ist die Anzahl der Proben und die Parameterliste entsprechend anzupassen.

C. Im Einzelnen bitte ich dariiber hinaus um folgende Anderungen/Ergénzungen:

1. Mombacher Str. 23
In den Plénen 9b/c und 10 ist der Heizélerdtank 20.000 L (siehe Ziffer 3.1 d. B.) nicht bertcksichtigt. Es
fehlen dazu die Verortung und eine entsprechende Begriindung. Der Bezug zum Lagerraum fiir Lacke
und Lésungsmittel im Keller fehlt (siehe Dokumentation Aktenauswertung).
Ansonsten stimme ich den Bohrpunkten/Bodenluftprobenahmen vorbehaltlich der Anmerkungen in A. und

* B. zu. Allerdings sollten auch die beiden siidlichen Bohrpunkte tiefer abgeteuft werden.

In allen Sondierungen sind zusatzlich Schwermetalle und bei der ehemaligen Tankstelle zusatzlich PAK
zu bestimmen..

2. Mombacher Str. 25
In den Plénen 9b/c und 10 ist die Heizolfeuerungsanlage (siehe Ziffer 3.1 d. B.) nicht beriicksichtigt.
Die Bohrtiefe ist anzupassen (siehe A.2.) Bei der Sondierung im Bereich des Kamins ist PAK
mitzubestimmen.

3. Mombacher Str. 27
In Kapitel 5.2.1 wurde ausgefiihrt, dieses Grundstiick ware nicht altlastverdachtig. Die Ausfiihrungen
beziehen sich auf eine Nutzung als Militéreffekten-Fabrik von 1904-1908. Aus der Zusammenstellung des
Grin- und Umweltamtes Mainz vom Mai 2019 gehen jedoch verschiedene altlastrelevanten Nutzungen
zwischen 1895-1949 hervor, die sich tiber die Grundstiicke Mombacher Stralke 25-31 erstrecken und hier
offenbar nicht berlcksichtigt sind.

4. Mombacher Str. 29
In Kapitel 5.2.2 wurde ausgefihrt, dieses Grundstiick habe nur zu Wohnzwecken gedient. Aus der
Zusammenstellung des Griin- und Umweltamtes Mainz vom Mai 2019 geht jedoch hervor, das hier auch
ein Tuncher und Zimmermaler anséssig war. Es handelt sich um eine eingeschrankt altlastrelevante
Nutzung. Dartber hinaus gehen aus der Zusammenstellung des Griin- und Umweltamtes Mainz vom Mai
2019 verschiedene altlastrelevanten Nutzungen zwischen 1895-1949 hervor, die sich iber die
Grundstiicke Mombacher Stralle 25-31 erstrecken, und die hier offenbar nicht beriicksichtigt sind.

5. Mombacher Str. 31 ‘
In Kapitel 5.2.3 wurde ausgefiihrt, dieses Grundstiick ware nicht altlastverdachtig, da die weil
gestrichenen Kellerdecken in optisch gutem Zustand ein Durchsickern von Schadstoffen nicht
wahrscheinlich erscheinen lassen. Eine potentielle Altlastrelevanz aus der Lagerung und Handhabung
umweltgefahrdender Stoffe im Keller wird dabei auRen vor gelassen. Grundsatzlich ist die Reifen-
Runderneuerung zwischen 1971 und 2011 altlastrelevant. Dariiber hinaus gehen aus der
Zusammenstellung des Griin- und Umweltamtes Mainz vom Mai 2019 verschiedene altlastrelevanten
Nutzungen zwischen 1895-1949 hervor, die sich iiber die Grundstiicke Mombacher StralRe 25-31
erstrecken, und die hier offenbar nicht beriicksichtigt sind. .

6. Mombacher Str. 33-35
keine Anmerkungen

7. Mombacher Str. 37
Die Tanks T1, T2 und T9 sind mit den vorgesehenen Sondierungen nicht ausreichend abgedeckt. Hier
sind weitere Sondierungen vorzusehen bzw. zu verschieben.
Auf diesem Grundstiick sind alle Sondierungen bis zum Grundwasser vorzunehmen. 2 Sondierungen im
Gebaude sind nicht aktuell einem Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen zugeordnet. Hierzu fehit
vielleicht lediglich die Information.

Mit freundlichen GriiRen
In Auftrag

Edith Peter

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Nahere
Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf
der Internetseite hitps://sgdsued.rip.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.



Von: Christoph.Reinhard@stadt.mainz.de [mailto:Christoph.Reinhard@stadt.mainz.de]

Gesendet: Freitag, 6. Dezember 2019 13:57

An: Peter, Edith (SGD Siid) .

Betreff: Antwort: HU + OU-Konzept von UDL Dr. Grimm vom 02.12.2019 fiir den BPlan H 100 "Nordlich der
BaentschstraBe”

Hallo Edith,
sorry, da ist etwas schiefgelaufen. Das Anschreiben fehlt.

Es geht um das Bebauungsplangebiet "Nérdlich der Baentschstrafie (H100)". Fir diese Gebiet gibt es bisher erst
einen Aufstellungsbeschluss und eine Veranderungssperre. Der Bebauungsplan ist in Arbeit. Die vorliegende
historische Erkundung wurde von uns beauftragt und dient als Grundlage fur die erforderlichen
Bodenuntersuchungen. Ich bitte um Durchsicht des Berichtes und Priifung des Untersuchungskonzeptes (Kapitel 6
ab Seite 46).

Mit freundlichen Grlfien
Im Auftrag
Christof Reinhard

Anlagen:
Amtsblatt 22.09.2019
tellungnahme 28.05.2019
Zusammenstellung der Adressbuch- und Gewerberegistereintrége, Mai 2019

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Griin- und Umweltamt
Christof Reinhard
Postfach 38 20

55028 Mainz
Geschwister-Scholl-5Str. 4
Tel: 061 31 -12 20 37
mobil: 0176 - 83 22 7384
“ax: 061 31-123357
http: //www.mainz.de

"Peter, Edith (SGD Siid)" <Edith.Peter@sgdsued.rlp.de> schrieb am 06.12.2019 11:56:22:

> Von: "Peter, Edith (SGD Siid)" <Edith.Peter@sgdsued.rlp.de>

> An: "Christof.reinhard@stadt.mainz.de” <Christof.reinhard@stadt.mainz.de>
> Kopie: "Thiel, Bettina (SGD Sud)" <Bettina.Thiel@sgdsued.rlp.de>

> Datum: 06.12.2019 11:56

> Betreff: HU + OU-Konzept von UDL Dr. Grimm vom 02.12.201%9 fir den

> BPlan H 100 "Nordlich der BaentschstrabBe"

>

> Hallo Christof,

>

> ich habe auf meinem Schreibtisch den o.g. Bericht gefunden. Er hat

> lediglich einen Eingangsstempel vom Grin- und Umweltamt Mainz vom 05.12.2013.
> Mir liegt dazu keine Anfrage vor und es ist hier nicht bekannt, wer

> ihn gebracht hat.

> Kannst Du mir n&heres dazu sagen?

>

> Grufl

> Edith

>



TOB 16

Stellungnahme Richtfunk: Bebauungplan-Entwurf "Nérdlich der
4 Baentschstralle (H 100)" 61 26 - HM 100
02-MW-BIMSCHG  An: michael.schuy@stadt.mainz.de 29.03.2021 11:03

Vori: "02-MW-BIMSCHG" <O2-MW-BIMSCHG@telefonica.com>
An. "michael.schuy@stadt.mainz.de" <michael.schuy@stadt.mainz.de>

Telefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica o2

IHR SCHREIBEN VOM: 16.03.2021
IHR ZEICHEN: 61 26 - HM 100

Sehr geehrter Herr Schuy,

aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschligigen
raumordnerischen Grunds&tzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihren fiinf Richtfunkverbindungen hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407530217 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 72 m und 102 m iiber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407551964 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 26 m und 56 m iiber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407551968 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 41 m und 71 m iiber Grund )

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 418558510_418558511 befindet sich in
einem vertikalen Korridor zwischen 63 m und 93 m iiber Grund

STELLUNGNAHME / Bebauungplan-Entwurf

"Nordlich der BaentschstraRe (H 100)"

RICHTFUNKTRASSEN

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit je
Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

Richtfunkverbindung A-Standortin Héhen B-Standortin
' ' WGS84 : WGS84

FuBpunktAntenne

Linknummer | Grad Min Sek GradMi Sek NHN a. Gesam Grad Min Sek Grad

A-Standort | n Geldndet

B-Standort

407530217 | 50°0'28.88" 8°12' 128 72,5 200,550°0'11.12" 8°1F

455991340 | N 27.90" E N 32.9

455991273
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Hk.».ge LL? mit 3%
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407551964
455990548
455990830
407551968
455990762
455990830
418558510
455990830
465992553
418558511
455990830
465992553

Legende
in Betrieb

50° 0' 20.16"
N

50°0' 37.42"

N

N

Wie Link
418558510

8°15'
27.27"E

8° 15
41.60" E

49° 59'53.26" 8° 15' 6.05"

E

88 25,9 113,9 49°59'53.26" 8° 1t
N E

87 25,7 112,7 49°59'53.26" 8° 1t
N E

172 50° 3' 5.08" N 8° 1¢
E

112 60

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den
Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.



Die farblgen Lmlen verstehen sich als Punkt-zu- Punkt-Rlchtfunkverbmdungen der Telefonl

Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangeblet ist im Bild mit einer dicken roten Llnle
eingezeichnet.

Die Linie in Magenta hat fiir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal iiber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieRlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie



zur Veranschaulichung die beiliegende Skizze mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrdne dirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung
und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb
der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhthenbeschriankungen
s.0. festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens
+/-15m eingehalten werden.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

i.A. Michael Résch
Projektleiter
Request Management / Beh6rdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behdrdenengineering

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Behérdenengineering, Stidwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Nurnberg
Michael Rosch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0) 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 (0) 172 798 60 56

mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir Telefonica & E-Plus gerne an:

02-mw-BlmiSchG @telefonica.com,

oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Zimmer 2.1.15, Siidwestpark 38, 90449
Nirnberg

Esie mensaje v sus adjuntos se dirigen exclusivamente a su destinatario, puede contener informacion privilegiada o
confidencial y es para uso exclusivo de la peisona o aentidad de destino. Sino es usted el destinatario indicade. queda
notificado de que 1a Isctura, utilizacion, divulgacion y/o copia sin autorizacion puede estar prohibida en virtud de |a legisiacion
vigente Si ha racibido este mensaje por error. l2 rogamos que nos lo comunique inmediatamente por esta misma via y
proceda a su destruccion

The information containad in this transmission is privileged and confidential information intended anly for the use of the
individual or entity named abova. If the reader of this message is not the intended recipient. you are hareby notfied that any
dissemination, distribution or copying of this cohmunication is strictly prohibited If you have received this transmission in
error, do not read it. Please immediately reply to the sender that you have received this communication in error and than delete
it. !



Esia mensagem e seus anexos se dingem exclusivamente ao seu destinatario. pode conter informacao privilegiada ou
conficdencial e 2 para uso exclusivo da pessoa ou entidade de desting Se ndo € vossa senhona o destinataric indicade, fica
notificado de gque 2 lziura. utilizacdo. divuigacac e/ou copia sem autornzacio pode estar proibidza em virtude da legislagan
vigente. Se recebau esta mensagam por 2o, roganws—lhe GuE nos 0 comunique imediatamante por esta mesma via &

il
oroceds & sua destruicao AD7183.xlsx 07183.jp
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TOB 17

Stellungnahme S00993203, VF und VFKD, Stadt Mainz, Bebauungsplan
"Nordlich der Baentschstrafe (H 100)", Aktenzeichen: 61 26 - HM 100
Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschiand 07.04.2021 14:25

~n: michael.schuy

Von "Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland”
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

An <michael.schuy@stadt.mainz.de>

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmaiener Stralle 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Mainz - Amt 61 - Stadtplanungsamt - Michael Schuy
Zitadelle - Bau A
55131 Mainz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00993203

E-Mail: TFR.Stuttgart. SW@Vodafone.com

Datum: 07.04.2021

Stadt Mainz, Bebauungsplan "Nérdlich der Baentschstrale (H 100)", Aktenzeichen:
61 26 - HM 100

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 05.03.2021.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH gegen die von |hnen geplante MaRnahme keine Einwénde geltend macht.

In IThrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Glber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Weiterfuhrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone
e Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
e Zeichenerklarung Vodafone
e Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone. Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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