Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "W 106"

Aktz.: 61 26 Wei 106

Bebauungsplan "Moritzstralle (W 106) "

I. Vermerk

tiber die friihzeitige Behordenbeteiligung gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB

A) Formalien
Dauer des Beteiligungsverfahrens: 15.03.2021 bis 02.04.2021
Anzahl der beteiligten TOB: 37 Anzahl der Antworten von TOB: 24
Vorkoordinierungstermin mit den Fachimtern der Stadt und TOB: /.

Folgende Triger offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht berihrt sind
bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

Dezernat fir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
12-Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen
20-Amt fir Finanzen, Beteiligungen und Sport, Abt. Sportverwaltung

60-Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation sowie PBb-Stelle (Komponente
Infrastrukturbeitrag)

61-Stadtplanungsamt, Abt. StraBenbetrieb
Grundstiicksverwaltungsgesellschaft der Stadt Mainz mbH
Kraftwerke Mainz-Wiesbaden GmbH

Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe

SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht

B) Anregungen aus dem Anhorverfahren

1 37-Feuerwehr
- Schreiben vom 01.04.20217 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine

Sonstige Anregungen

e Fiir jede Nutzungseinheit seien ausreichend Rettungswege sicherzustellen. Hier-
bei sei § 7 LBauO sowie das Merkblatt "Flichen fiir die Feuerwehr im Stadtge-
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Vermerk friihzeitige Behérdenbeteiligung "W 106"

biet Mainz" zu beachten. Alternativ seien bauliche Rettungswege vorzuhalten.
Dies gelte sowohl bei Rettungswegen auf privaten, wie auf 6ffentlichen Flichen.
e Die Hausnummernvergabe solle eindeutig und in logischer Reihenfolge erfolgen.
e Zur Sicherung der Loschwasserversorgung sei eine Wassermenge von
1.600 1/min tiber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden in einer Entfernung
von 160 m zu jedem Gebdude nachzuweisen.

Stellungnahme

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um einen bereits vollstindig entwickelten Siedlungsbereich.
Sowohl die Erschliefiung als auch die eingelnen Gebdude sind bereits im Bestand vorhanden.

Der Nachweis von Flichen fiir die Feuerwebr ur Bereitstellung des 2. Rettungsweges ist im
Rabmen des Baugenehmigungsverfabrens vonseiten der Banberrinnen nachzuweisen. Grundsitz-
lich gilt, dass der 2. Rettungsweg bauseits 7n gewdibrleisten ist. Ein Nachweis im Rabmen des
Banleitplanverfabrens ist daher nicht erforderiich. Eine Zuwegung ist iiber das dffentliche S traffen-
nets; gesichert.

2. 60-Bauamt, Abt. Denkmalpflege
- E-Mail vom 01.04.2021 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Unterhalb des nordlichen Bereiches des Plangebietes befinden sich Auslaufer
der baulichen Gesamtanlage "Kelleranlagen (in) Wormser Strafle 151, 153 und
159". Nach Informationen der Landesdenkmalpflege (GDKE) befinden sich
zudem weitere Ausliufer der "Kelleranlagen (bei) Langentalstralle 10/12, (bei)
Méonchstralle 1-17 (ungerade Nrn.)" unterhalb des Planungsgebietes, wobei es
sich ebenfalls um ein Kulturdenkmal gemil § 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz
handeln wiirde. Oberirdische Bestandteile der baulichen Gesamtanlage seien
die Offnungen mit Aufbauten von Liiftungsschichten aus mehreren Keller-
raumen, welche sich auf einigen Grundstiicken nétdlich der "Dr.-Friedrich-
Kitchhoff-StraBle" befinden.

e Die Liiftungsschichte mit ihren oberirdischen Aufbauten seien zu erhalten.
MaBnahmen seien im Vorfeld mit dem Bauamt, Abteilung Denkmalpflege, ab-
zustimmen und bediirfen gemiB § 13 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
einer denkmalpflegerischen Genehmigung.

Stellungnahme

Die anfgefiibrten Hinweise werden in den Bebanungsplan anfgenommen.
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3. 61-Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen
- Schreiben vom 01.04.2021 - '

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Die Zufahrt zu den Hiusern "MoritzstraBe 20 und 20a" sowie "Dr.-Friedrich-
Kirchhoff-StraBle 2" etfolge tiber eine Griinfliche oder StraBennebenfliche. Da
diese Fliche nicht von Nutzen fiir die Allgemeinheit sei, solle hier ein Verkauf
an Privat erfolgen.

Stellungnahme

Die Zufabrt wird von verschiedenen Anlieger:innen genut3t. Die Verduferung an Privat wiirde
die Erschlieffung der iibrigen Grundstiicke erschweren. Eine Verauferung soll daber ans Sicht der
Abteilung 61.2 nicht erfolgen. Die Teilfliiche, welche als Zufabrt genutst wird, wird innerhalb des
Bebanungsplanes entsprechend der heutigen Nutzung als "dffentliche 1 erkebrsfliche" festgesett.

e Die Treppenanlage zwischen "Wormser StraBe" und "Dr.-Friedrich-Kirchhoff-
StraBe" werde offentlich genutzt, sei aber nicht in stidtischem Besitz. Aus die-
sem Grund solle hier ein Erwerb von Privat und ggf. eine entsprechende Wid-
mung erfolgen.

Stellungnahme

Die im Bestand vorhandene Treppenaniage wird innerhalb des Bebauungsplanes als "iffentliche
Verkebrsfldche” festgesetzt. Unabhdngig vom Banleitplanverfabren wird sich die Stadt Maing um
den Erwerb bzw. die danerbafte Sicherung der Fliche bemiiben.

e Bei dem benachbarten Bebauungsplan "W 105" gebe es vetkehtliche Belange di-
rekt im Einmundungsbereich "Wormser StraBe / Dr.-Friedrich-Kirchhoff-
Strafle", die nicht in dessen Geltungsbereich liegen. Diese wiirden allerdings im
Geltungsbereich des "W 106" liegen und sollten hier beriicksichtigt werden.

Stellungnahme

Im Rahmen der ernenten Aufstellung und iffentlichen Auslegung des Bebaunngsplanentwurfes
"Ehbemalige Brauerei Wormser Straffe (W 105)" wurde dessen Geltungsbereich erweitert und da-
mit die 0. g. verkebrlichen Belange bereits abschlieffend gesichert. Entsprechend erfolgt eine Anpas-
sung des Geltungsbereiches des Bebanungsplanes "Moritzstraffe (W 106)" in Form eines erneuten
Aufstellungsbeschlusses.
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4.  67-Griin- und Umweltamt
- Schreiben vorm 08.04.20217 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Altlasten / Bodenschutz

® Das Gebiet sei geologisch-historisch von Abgrabungen, Teichanlagen und teil-
weise Auffiillungen geprigt. Die grundsitzliche Bebaubarkeit sei gegeben, da die
aufgefiillten Béden bereits konsolidiert seien und keine weiteren Setzungen zu
erwarten seien. Im konkreten Einzelfall sollten allerdings die Baugrundverhilt-
nisse erkundet werden; dies solle sich auch in den Hinweisen der textlichen
Festsetzungen widerspiegeln.

o Altlastenverdacht: Auf den Grundstiicken Gemarkung Weisenau, Flur 6, Fluz-
stiicke 26/1, 86/7, 86/8, 86/9 konnten Bodenverunreinigungen nicht ausge-
schlossen werden. Im Falle einer BaumaBnahme oder Nutzungsinderung seien
gef. Bodenuntersuchungen in Abstimmung mit der zustindigen Bodenschutz-
behérde (SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bo-
denschutz) erforderlich. Im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz
seien die genannten Flichen bisher noch nicht eingetragen.

Stellungnahme
Die anfgefiibrien Hinweise werden im weiteren Verfahren in den Bebaunngsplan anfoenommen.

Wasserwirtschaft, Gewisserschutz

e Grundwasser sei in der "MoritzstraBe" erst ab einer Tiefe von 35 bis 40 m zu
erwarten. Gegen Geothermiebohrungen im iiblichen Rahmen (ca. 100 m Tiefe)
bestiinden keine Bedenken. Zur Versickerungsfihigkeit der Boden wiirden der-
zeit keine konkreten Daten vorliegen. Gegen die breitflichige Versickerung be-
stinden in der Regel keine Bedenken. Da die Grundstiicke hinsichtlich der
Hangneigung sehr unterschiedlich seien, kénne fiir die gezielte Versickerung
keine pauschale Empfehlung gegeben werden. Es wird um die Aufnahme der
iiblichen Hinweise in die textlichen Festsetzungen gebeten.

Stellungnahme

Fiir das Banleitplanverfabren ergeben sich hierans keine besonderen Anforderungen. In den textli-
chen Festsetzungen werden Hinweise ur |V ersickerung anfgenommen und mit dem Amt 67 abge-
Stimmt.

Radonvorsorge

e Untersuchungen zur Radonvorsorge auf Ebene der Bauleitplanung seien ent-
behtlich, da das Plangebiet bereits vollstindig bebaut sei und kein Planungs-
recht fiir zusitzliche Gebdude oder mehr Bauvolumen geschaffen werden solle.

Stellungnahme
Der Hinwezs wird gur Kenntnis genommen.

Lirmschutz

® Auf das Plangebiet wiirden StraBenlirm, Schienenverkehrslirm, Fluglirm und
Gewerbelirm einwirken. Die Gerduscheinwirkungen seien bei der Aufste]lung
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des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens sei eine schalltechnische Untersuchung erfordetlich.

Stellungnahme

Iz Rabmen des Verfabrens wird eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die Ergebnisse der
schalltechnischen Untersuchung werden in das weitere Bauleitplanverfabren eingespeist und bei Be-
darf werden Festsetzungen zum Schallschuts erarbeitet.

Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild, Naherholung

e Zum rechtssicheren Zustandekommen des Bebauungsplanes sei eine Erfassung
und Bewertung der Griinstrukturen inklusive Baumbestand sowie die Erfassung
und Bewertung des Arteninventars sowohl im Bereich der Griinstrukturen als
auch in und an Bestandsgebduden erfordetlich. Auf Basis des Gutachtens wet-
den sich Festsetzungen zu den griinordnerisch, 6kologisch und artenschutz-
fachlich erforderlichen Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen fur alle im
Gebiet vorhandenen Griunstrukturen sowie fiir alle Um-, Neu- und Anbauten
entwickeln. Es werde das Ziel verfolgt, Festsetzungen auf dem aktuell vorhan-
denen Standard zu verwenden und diese gemeinsam mit dem Amt 61.2 pro-
jektbezogen zu entwickeln.

e Die geplante Freihaltung der Griinzonen in den riickwirtigen Grundstiicksbe-
reichen werde begriiit. Zur Formulierung der Aufgabenstellung fiir die Ange-
botseinholung zu dem o.g. Gutachten, sei es hilfreich zu wissen, ob dieses stad-
tebauliche Ziel rein stadtplanerisch begriindet durchsetzbar sei. Wenn ja, kénn-
ten die nicht anzutastenden Bereiche mit einer anderen Tiefenschirfe kartiert
werden als diejenigen Bereiche, in denen bauliche Verinderungen zugelassen
werden sollen. Es wird um fachliche Einschitzung gebeten.

e Bzgl. der Zeitschiene werde davon ausgegangen, dass neben dem Frithjahtsas-
pekt mindestens der Frithsommeraspekt bis Ende Juni/Juli 2021 nicht mehr
abgebildet werden konne. Ebenso seien Kartierungen von Bdumen in unbe-
laubtem Zustand nicht mehr moglich. Fir den Fall, dass es im Jahr 2021 kein
Biiro mit freien Kapazititen geben wiirde, verschiebe sich der Zeithorizont ent-
sprechend nach hinten.

Stellungnahme

Die erforderlichen Gutachten werden erarbeitet. Eine Abstimmung begiiglich Griingonen, die gesi-
chert werden sollen, hat mit Amt 67 statigefunden. Diese sind nach akinellems Kenntnisstand im
Bauleitplanverfahren anfgenommen.

Klimadkologie, Energie

e Das Verfahren diene der ["Jberplanung eines bestehenden Gebiudebestandes
mit dem Ziel der Steuerung einer maBvollen Nachverdichtung, Die Exrstellung
eines Gutachtens zum lokalen Klima sei vor diesem Hintergrund nicht zielfith-
rend. Um dem zu erwartenden Klimawandel entgegenzuwirken, sei die Stir-
kung der griinen Infrastruktur geboten. Festsetzungen zum Erhalt von beste-
hendem Griin (z. B. Biume, Striucher, Griinflichen) seien ebenso zu priifen,
wie die Festsetzung von neuen Griinstrukturen (z. B. von Dach- und Fassaden-

begrinung).
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Stellungnahme

Die Maglichkeit einer Starkung der griinen Infrastruktur mittels Festsetzungen um Erbalt von
bestehendem Griin sowie Festsetzungen ur Forderung newer Griinstrukturen, wird im weiteren
Verfabren in Abstimmung mit dem Amt 67 gepriift. Als Grundlage werden u. a. die Ergebnisse
der o. g. Erfassung und Bewertung der Griinstrukturen dienen.

Klimaschutz, Energie

Die Vorgaben der Klimaschutzklausel des § 1a Abs. 5 BauGB seien zu beach-
ten.

Systeme zur Versorgung der Gebidude mit Wirme existieren und geniefen Be-
standsschutz. Die Erstellung eines Energiegutachtens zu technischen Alternati-
ven sei nicht zielfithrend, da eine wirtschaftliche Umsetzung selbst unter der
theoretischen Annahme eines Anschluss- und Benutzungszwangs nicht erreicht
werden kénne. Um die Moglichkeit der Nutzung solarer Energie zu optimieren,
sei im weiteren Verfahren die Checkliste "Klimaschutz in der Bauleitplanung"
auszufiillen und der Abwigung zuginglich zu machen.

Stellungnahme

Der Himweis auf die Beachtung der VVorgaben der Klimaschutgklanse! wird ur Kenntnis genom-
mien. Ebenfalls wird der Himweis, dass die Checkliste ""Klimaschuts im Banleitplanverfabren" im
weiteren Verfahren su beriicksichtigen sei, gur Kenntnis genommen. Die Checkliste wird durch
Amt 67 erstellt.

5. 70-Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
- E-Mail vom 31.08.20217 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

keine

Sonstige Anregungen

Die Entsorgung sei grundsitzlich gewihtleistet, da sich das Plangebiet in einem
bereits bebauten Wohngebiet befinde, welches bereits an die Abfallsammlung
angeschlossen sel

Fiir den Bebauungsplan wiirden die iiblichen Bestimmungen wie RASt 06 Anla-
ge von StadtstralBen sowie die Abfallsatzung der Stadt Mainz gelten. Die duBere
ErschlieBung erfolge iiber die "MoritzstraBe" selbst und die "Dr.-Friedrich-
Kirchhoff-Stralle".

Es werde auf die Standardanforderungen des Entsorgungsbetriebes der Stadt
Mainz hingewiesen.

Die Standplitze der MiullgefiBle seien nicht mehr als 15 Meter von der StraBe
entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Millfahrzeug miisse
fahrtechnisch moglich sein.

Grundsitzlich seien die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfallbehilt-
nissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MiillgefiBstandplitze
gemal} der §§ 12 ff der Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und sonstigen
Entsorgung von Abfillen in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) zu beachten.
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e Die von der Mullabfuht befahtenen Strallen mussten eine ausreichende Breite
aufweilsen.

e Sofern bei dem Neubaugebiet eine Privatstralle vorgesehen werde, seien beson-
dere Bedingungen zu beachten.

Stellungnahme

Die Erschlieffung des Plangebietes erfolgt iiber die bereits bestehenden Verkebrsflichen. Die vor-
handenen Grundstiicke sind bereils heute vollstindig an die Abfallentsorgung angebunden.

Die Standpldtze fiir Abfallgefifle sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfabrens und werden im
Rabmen des spateren Bangenehmigungsverfabrens festgelegt. Eine Privatstraffe ist im Geltungsbe-
reich bisher nicht vorgesehen. V'on der Aufnabme entsprechender Regelungen wird daber abgesehen.

6. 80-Am fiir Wirtschaft und Liegenschaften
- Schreiben vom 31.03.2021 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Es wird darauf hingewiesen, dass dem Amt 80 ein Erwerbsantrag hinsichtlich
der im Plangebiet liegenden stiddtischen Parzelle Gemarkung Weisenau, Flur 6,
Nt. 56/21 vorliege. Die betroffenen stidtischen Fachimter hitten einer Ver-
auBerung zugestimmt. Aufgrund der erlassenen Verinderungssperre, sei die
entsprechende Vorlage jedoch nicht in die Gremien eingebracht worden.

Stellungnahme

Nach Einschétung der stidiischen Fachstelle wird die 0. g. Fliche zukiingtig fiir verkebrliche Be-
lange benotigt. Eine Verdufferung der Fléiche ist daber nicht gelfiibrend. Entsprechend wird die
Teilfliiche des Flurstiickes Nr. 56/ 21 im Bebanungsplanentwurf als "iffentliche 1 erkebrsfliche"

Jestgesett.

7.  Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr
- Schreiben vom 17.03.20217 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen
e Es wird vorgebracht, dass durch die Planung Belange der Bundeswehr beriihrt,
jedoch nicht beeintrichtigt werden. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach-

und Rechtslage bestiinden zu der Planung seitens der Bundeswehr als Triger 6f-
fentlicher Belange keine Einwande.
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Stellungnahme

Es wird sur Kenntnis genommen, dass durch die Planung Belange der Bundeswebr beriibrt, jedoch
nicht beeintrichtigt werden. Der Gebdudebestand wird beibehalten. Es sind daber keine Auswir-
kungen u erwarfen.

8. Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesdenkmalpflege
- E-Mail vom 12.04.2021 - :

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

keine

Sonstige Anregungen

Denkmalpflegerische Belange seien insofern betroffen, als dass sich untertigige
Reste der baulichen Gesamtanlage "Wormser StraBe 151, 15, 159" in direkter
Nihe zum Planbereich befinden, teilweise darunter. Die Kelleranlagen der
ehem. Rheinischen Brauerei von 1866 wiirden gem. Denkmalschutzgesetz des
Landes Rheinland-Pfalz Erhaltungs- (§ 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG) sowie Umge-
bungsschutz (§ 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG) geniefen.

Insbesondere ein tonnengewdlbter Gang im Westen der Anlage ziehe sich bis
unter den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Damit kénnten bauliche MaB-
nahmen in der Folge des Bebauungsplanes das Kulturdenkmal unmittelbar be-
treffen.

Um Konflikte mit dem Denkmalschutz vorzubeugen, sei das Denkmal im Sinne
des § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als Belang des Denkmalschutzes nach-
richtlich zu erwihnen.

Diese Stellungnahme betreffe nur die Belange der Direktion Landesdenkmal-

pflege. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie sei gesondert ein-
zuholen.

Stellungnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis anf die o. g. Kelleranlagen wird in
den Bebanungsplan anfgenommen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchiologie, wurde im Rabmen der
Jriithzeitige Behiordenbeteilignng gemdff § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Seitens der Direktion Lan-
desarchéologie wurde keine Stellungnabme abgegeben.

9. Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Schreiben vom 28.04.20217 -

Auﬁerungén zu Umfang und Detaillietungsgtad der Umweltpriifung

Bergbau / Altbau

Im Bereich des "W 106" sei kein Altbergbau dokumentiert und es erfolge aktuell
kein Bergbau unter Bauaufsicht. Fiir zukiinftige Bauvothaben im Bereich des
Bebauungsplanes werde aufgrund des sich stdlich anschlieBenden ehemaligen
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Kalksteinbruches die Einbeziehung eines Baugrundgutachters bzw. Geotechni-
kers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.

Stelfungma]zme

Der Hinwets wird gur Kenntnis genommen.

e Boden und Baugrund
o Allgemein:

- Im Untergrund des Plangebietes stiinden oberflichennah Kalksteine des
Tertidrs an. Die Kalksteine stiinden in Wechsellagerung mit Mergel- und
Tonmergel-Horizonten. Diese Boden wiirden fiir eine ein- bis zweige-
schossige Wohnbebauung in der Regel eine ausreichende Tragfihigkeit
aufweisen.

- Die Kalksteinbinke konnten von Verkarstung betroffen sein. In diesem
grundsitzlichen Sinne kénne eine Gefihrdung durch Gelindesenkungen
und Erdfille ohne ortsbezogene Untersuchungen nicht ginzlich ausge-
schlossen werden. Die Mergel- und Tonmergel reagieren auf wechselnde
Wassergehalte (z. B. bei Austrocknung) schrumpf- und quellempfindlich.

- Aufgrund dieser Gegebenheiten werde empfohlen, sofern noch Neubau-
ten geplant sind, diese grundsitzlich mit einer ausgesteiften Grindung
und in setzungsempfindlicher Bauweise zu planen. Die tatsichlichen
Griindungsaufwendungen seien von dem Baugutachter auf der Basis ei-
ner objektbezogenen Baugrunduntersuchung auszuarbeiten.

- Es werde zudem die Beachtung der einschliagigen Regelwerke bei Ein-
griffen in den Baugrund empfohlen.

Von der Planung von Versickerungsanlagen werde abgeraten.
o Mmerahsche Rohstoffe: Gegen das geplante Vorhaben bestiinden aus roh-
- stoffgeologischer Sicht keine Einwinde.

Stellungnahme

Die Himweise werden ur Kenntnis genommen. Da es sich um ein bestebendes Siedlungsgebiet
bhandelt, sind keine grifferen BanmafSnabmen vorgesehen. Die Erstellung eines Bangrundgntach-
tens im Rabmen des Bauleitplanverfabrens ist daber nicht erforderlich.

10. Landesbetrieb Mobilitit Worms
- BE-Mail vorn 12.04.20217 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Teilweise betroffen von dem Vorhaben sei die Landesstrale (L) 431 innerhalb
des ErschlieBungsbereiches der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen.

e Mit dem Bebauungsplan seien keine Auswirkungen auf die L 431 verbunden. Es
bestiinden keine Bedenken gegen den Bebauungsplanentwurf.

e Dem StraBenentwisserungssystem der L 431 diirfen grundsitzlich kein Oberfla-
chenwasser und keine hiuslichen Abwisser zugefiihrt werden.
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e Dem betroffenen StraBenbaulasttrager ditfen aus der Verwirklichung des Be-
bauungsplanes keinerlei Kosten entstehen.

Stellungnahme

Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen. Fiir das Banleitplanverfabren ergeben sich bierans
. keine besonderen Anforderungen.

11. Mainzer Netze GmbH
- Schreiben vom 02.04.2021 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

¢ Es wird vorgebracht, dass keine Einwinde gegen den Bebauungsplanentwurf
bestehen. Das Plangebiet sei bereits vollstindig erschlossen, die Versorgung
konne aus den offentlichen Strallen gewihrleistet werden.

Stellungnahme

Der Hinweis wird gur Kenntnis genommen.

12. SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 19.03.2021 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Allgemeine Wasserwirtschaft — Gewisser / Hochwasserschutz
Der norddstliche Teil des Plangebietes befinde sich in der durch eine Hochwas-
serschutzwand’ gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung. Ein abso-
luter Hochwasserschutz sei nicht méglich. Die vorhandenen Hochwasserschutz-
einrichtungen kénnen versagen oder bei aulergewohnlichen Hochwasserabfliis-
sen liberstrémt werden. Dies kénne zu einer Uberflutung des nordéstlichen Be-
reiches des Plangebietes fiihren. Aufgrund des enormen Schadenspotenzials bei
extremen Hochwasserereignissen sowie der Gefahr fiir Leib und Leben, sei in
dem Bebauungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepasste
Bauweise und Nutzung hinzuwirken. Extreme Hochwasser konnten letztlich
nicht verhindert werden. Die wirksamste Hochwasservorsorge sei es, ein Be-
wusstsein der Betroffenen und Zustindigen fiir das Uberschwemmungsrisiko zu
schaffen und zu erhalten. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass im
Hochwasserfall kein Schadensersatzanspruch, sowie Anspruch auf Verstirkung
oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen bestinden. Es wird darum gebe-
ten, iiberschwemmungsgefihrdete Gebiete im Bebauungsplan zu vermerken

(§ 9 Abs. 6a BauGB).
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Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "W 106"

Stellungnahme

Die Hinweise werden ur Kenntnis genommen. In den Bebauungsplan wird ein 1 ermerk auf
itberschwemmungsgefibrdete Gebiete aufgenonmen.

e Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

Fir neue Bauvorhaben seien die nachfolgenden Hinweise zu beachten:

o Der Planbereich befinde sich nicht in einem bestehenden oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiet. '

o Fiir eine evtl. erforderliche Grundwasserhaltung wihrend der Bauphase sei
eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

o Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung vorgesehen sei, sollten Hinweise in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden.

© Bei der Nutzung von Erdwirme sei ein wasserrechtliches Erlaubnisverfah-
ren bei der Unteren Wasserbehorde durchzufithren.

Stellungnahme

Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen. Fiir die Banleitplanung ergibt sich hierans kein
besonderer Regelungshedarf. Auf die Aufnabme eines Hinweises u Brauchwasseranlagen wird
verichtet, da es sich um ein bestehendes Siedlungsgebiet handelt und dereit nicht vorgeseben ist
solche Anlagen u betreiben.

Ob im Plangebiet eine Nutgung von Geothermie erfolgt, ist im Rabmen des Bauleitplanverfabrens
nicht steuerbar.

e Bodenschutz

o Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "W 106" ligen im Boden-
schutzkataster keine Eintragungen vor. Es seien keine Altablagerungen, Alt-
standorte, Verdachtsflichen, schadliche Bodenverinderungen oder Altlasten
bekannt. .

o Altstandorte (stillgelegte Anlagen und Grundstiicke, auf denen mit umwelt-
gefihrdeten Stoffen umgegangen wurde) seien fiir diesen Bereich noch nicht
erhoben worden.

o Sollten bei der Stadtverwaltung Mainz abweichende Informationen oder Er-
kenntnisse iiber abgelagerte Abfille (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen,
bei denen mit umweltschidlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte)
oder gefihrdungsverdichtige Beeintrichtigungen der Bodenfunktion wie
z. B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen
(Verdachtsflichen bzw. schidliche Bodenverinderungen) votliegen oder
sich ergeben, wird um Mitteilung und erneute Beteiligung gebeten.

o Es wird auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
vom 25.07.20005 hingewiesen.

Stellungnahme

Drie Himweise werden 3ur Kenntnis genommen. Der Stadtverwaltung Maing liegen die oben anfge-

Jithrten Hinweise des 67-Griin- und Unnveltamies vor. Demnach kinnen anf den Grundstiicken
Gemarkung Weisenan, Flur 6, Flurstiicke 26/1, 86/7, 86/8, 86/9 Bodenvernnreinigungen
nicht ansgeschlossen werden. Im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfaly seien die ge-
nannten Flichen bisher noch nicht eingetragen. Eine ernente Beteilignng wird im weiteren 1V erfah-
ren im Rabmen der Bebordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB erfolgen.
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Vermerk frithzeitige Behdrdenbeteiligung "W 106"

13. Wirtschaftsbetrieb Mainz - Anstalt des éffentlichen Rechts
- E-Mai! vom 19.03.20217 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
" e keine
Sonstige Anregungen

e Es wird angemerkt, dass aufgrund des Planungsstandes noch keine Stellung-
nahme erfolgen kénne. '

Stellungnahme

Der Wirtschaftsbetrieb Maing, erhdlt im Rabmen des Anhirverfabrens nach § 4 Abs. 2 BanGB
erneute die Moglichkeit 3ur Abgabe einer Stellungnabme.

Mainz, 29.11.2021

[ (v

Lener
II.  Dem Amt 17, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung
III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A. /7,
IV. Den tangierten Fachimtern (Amt 37, Amt 60.04, Amt 61.01, Amt 67, Amt 70,’ Amt 80) per Mail z. K.
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Stadtverwaltung Mainz | Amt 37 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Feuerwehr Mainz
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61 - Stadtplanungsamt Varbeugender Brandschutz

Stadtverwaltung Mainz E‘;E‘i%‘ﬂi‘ﬁi"
61 - Stadtplanungsamt Feuerwache 2

Kaiser-Karl-Ring 38

Tel 061 31-12 4551
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nicolas.moutty@stadt.mainz.de
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Ihr Zeichen 61 26 W 106 | Unser Zeichen 37.41.01/21-076 /

Bauvorhaben: Bebauungsplan "MoritzstraBe (W 106)"
Baugrundstiick: MoritzstralBe, Weisenau
Bauherr: Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Beteiligung als Triger 6ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB nehmen wir
zu 0.g. Bebauungsplanverfahren wie folgt Stellung:

1. Flachen fir die Feuerweht

1.1 GemiB § 15 (4) LBauO ,,Landesbauordnung Rheinland-Pfalz* miissen fiir jede nicht zur ebenen
Erde liegenden Nutzungseinheit mit mindestens einem Aufenthaltsraum in jedem Geschoss zwei
Rettungswege vorhanden sein. Falls der zweite Rettungsweg tiber Leitern der Feuerwehr
sichergestellt werden muss, sind Zuginge, Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr anzuordnen.

1.2 Hierzu sind insbesondere det § 7 LBauO sowie das Metkblatt ,,Flichen fiir die Feuerwehr im
Stadtgebiet Mainz“ zu beachten. Werden diese Vorgaben nicht eingehalten, ist die Sicherstellung
des zweiten Rettungswegs durch die Feuerwehr nicht méglich und es witd eine bauliche Lésung
erforderlich(zweiter notwendiger Treppenraum, Sicherheitstreppenraum etc.).

1.3 Auch bei ausschlieBlich baulichen Rettungswegen sind Zu- und Durchfahrten sowie
Bewegungsflichen auf Grundlage der LBauO und des Merkblatts anzuordnen, sofern Gebiude
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1.4

1.5

1.6

2.
2.1

22

23

24

P

oder Gebiudeteile mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsfliche entfernt liegen und sie aus
Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Dies gilt insbesondere auch fiir autofreie
Siedlungen, Wohnparks, ,,Gated-Communities®, etc.

Die Kennzeichnung der Zu- und Dutchfahrten und Aufstell- und Bewegungsflichen fiir die
Feuerweht hat ausschlieBlich nach den Mafgaben der zustindigen StraBenverkehrsbehérde zu
erfolgen (Siehe diesbeziiglich o.g. Merkblatt).

Sollen die-etforderlichen Flichen fiir die Feuerwehr nicht auf Privatgrundstiicken sondern auf
offentlichen Verkehrsflichen sichergestellt werden, gelten o.g. Punkte analog.
Feuerwehrzufahrten, -aufstell und -bewegungsflichen miissen dann in der Freiraumplanung der
offentlichen Verkehrsflichen berlicksichtigt werden und schrinken diese entsprechend ein
(Standorte Baume, StraBenlaternen, Fahrradstinder, Kunstwerke u.v.m.). Die vorgesehenen
Flichen geben dann den einzelnen Bauherren wiederum vor, in welchem Rahmen in der
Hochbauplanung die Sicherstellung des zweiten Rettungswegs durch die Feuerwehr
beriicksichtigt werden kann. Dies hat unmittelbare Auswirkungen auf die Hochbauplanung.

Fiir die Feuerwehr und den Rettungsdienst ist ein schnelles Auffinden der Einsatzstelle sehr
wichtig. Daher ist die Hausnummernvergabe eindeutig und in logischer Rethenfolge
vorzunehmen. Die postalischen Anschriften miissen den StraBen tiber die der Zugang zum
Gebiude erfolgt entsprechen. Die Hausnummern sind an den Gebduden augenfillig
anzubringen.

Loschwassetversorgung

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 1600 1/min (96m® /h)
iiber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden, in einer Entfernung von 160 m zu jedem
Gebiude nachzuweisen. Bei der Entfernung gilt die tatséichliche Schlauchverlegelinge.
AuBerdem gilt diese nicht iiber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Diese sind z. B.
Bahntrassen oder mehrstreifige Schnellstral3en etc.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem 6rtlich
zustindigen Wasserversorgungsunternehmen zu fiihren und der Feuerwehr Mainz vor

" Baubeginn vorzulegen.

Die Entnahmestellen fiir das Loschwasser (Hydranten im 6ffentlichen StraBenland) sind nach
den derzeit giiltigen technischen Regeln und Arbeitsblittern der ,,Deutschen Vereinigung des
Gas- und Wasserfaches —- DVGW* zu planen und auszufiihren. Sie sind so anzuordnen, dass sie
jederzeit fiir die Feuerwehr zuginglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht
mehr als 120 Meter betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten gemiB DIN 3222 ist der
Vorrang zu geben

Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN 4066 - Hinweisschilder
fiir den Brandschutz - gut sichtbar zu kennzeichnen. Auf § 28 (2) LBKG RLP — ,,.Landesgesetz
iber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz® wird hingewiesen.



-3

2.5 Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz ist sicherzustellen.

Hinwess: :

Die Lischwasserversorgung durch die Mainzger Netze erfolgt ansschliefSlich ini

dffentlichen Straffenraum. Eine Verlggung von ansreichend dimensionierten Wasserversorgnngsleitungen 3ur
Entnabme von Lischwasser iiber Fydranten anf privaten Grundstiicken findet nicht statf.

Sollte die v.g. Schlanchverlegeliinge von 160 Metern dann iiberschritten werden, niuss der Vorbabentriger anf
eigene Kosten eine gleichwertige Lischwasserversorgung sicherstellen.

2.6 Ist dariiber hinaus eine Loschwasserversorgung fiir den Objektschutz erforderlich (z.B.
Wandhydranten) und der Hausanschluss liefert nicht die geforderte Loschwassermenge, so ist
auf Kosten des Vorhabentriigers eine Bevorratung auf dem Grundstiick mit entsprechender

Druckerhéhungsanlage vorzusehen.

Des Weiteren liegt die Einhaltung der baurechtlichen Vorschriften in der Verantwortlichkeit des
jeweiligen Bauherrn.

Mit freundlichen Griilen Anlage:
keine

LA. Mou?/’
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o= "‘ Mainz-Weisenau, Bebauungsplan-Entwurf "Moritzstralte (W 106)",
i i Riickantwort
- Lisa Rolle An: Lea Lener 01.04.2021 09:52
Von: Lisa Rolle/Amt60/Mainz

AN Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Frau Lener,
wir nehmen Stellung zum Bebauungsplan-Entwurf "Moritzstrale (W 106)" in Mainz-Weisenau.

Unterhalb des nérdlichen Bereiches des Plangebietes befinden sich Auslaufer der baulichen
Gesamtanlage ,Kelleranlagen (in) Wormser Strae 151, 153 und 159“. Nach Informationen der
Landesdenkmalpflege (GDKE) befinden sich-zudem weitere Ausldufer der ,Kelleranlagen (bei)
LangentalstraRe 10/12, (bei) MonchstraRe 1-17 (ungerade Nrn.)* unterhalb des Planungsgebietes,
wobei es sich ebenfalls um ein Kulturdenkmal gemaR §5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz handelt.
Oberirdische Bestandteile der baulichen Gesamtanlage sind die Offnungen mit Aufbauten von
Liiftungsschachten aus mehreren Kellerrdumen, welche sich auf einigen Grundstiicken nérdlich der
Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Strale befinden.

Diese Liiftungsschéchte mit ihren oberirdischen Aufbauten sind zu erhalten. Manahmen sind im
Vorfeld mit dem Bauamt, Abteilung Denkmalpflege, abzustimmen und bediirfen gemani § 13 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz (DSchG) einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Mit freundlichen Griiten

im Auftrag

Lisa Rolle

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Bauamt

Abteilung Denkmalpflege
Lisa Rolle

M.A., M.Sc HM

Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau E

Tel0 61 31 -123558
Fax 06131 -12 2044

http://www.mainz.de
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Mit der frithzcitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erfordeclichen Umweltpriifung enthalten.

Die Betciligung der Behorden als Anhérverfahren gemil § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des

Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser friihzeitigen Betciligung der Behérden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orentieren Sie sich

auf jeden Fall an der inhaldichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz
Stadtplanungsamt
Zitadelle Bau A
Postfach 38 20

55028 Mainz

Bearbeiter: Lea Lener

Tel.: 06131-12 2371
Fax: 06131-122671
E-Mail: lea.lener@stadt.mainz.de
Aktz.. 6126 W 106

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauun'gspian "Moritzstrate (W 106)"

81 - Stadtplanungsamt

Frist:
spatestens bis 02.04.2021

Erdrterungstermin: ./.

Eingang:

: Eingang’ 08 Aprit 2021

'\ Stadtverwaltung MainZ

Datum: T Antw.Dez, |_z-did. A | wl LR

Uhrzeit: Apt: | O T Lot L 3

Ort: se [o]Lz3]al5(6]7}81°9
se: Jo|1)213]4]1518 8

Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen Tréger dffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

61.1 Sladtplanungsamt - Abteilung Verkehrswesen

O Keine Stellungnahme erforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit

Angabe des Sachstands:

In direktem Zusammenhang zu diesem B-Plan die Bitte um Beritcksichtigung folgender Punkte:

a) die Zufahrt zu den Hausem Moritzstr. 20 + 20a und Dr-Fr-Kirchhoff-Str, 2 erfolgt iiber eine Grinflache oder Straften
nebenfliche: da diese Flache nicht van Nutzem fiir die Allgemeinheit ist, sollte hier ein Verkauf an Privat erfolgen

b) die Treppenantage zw. Wormser Str. und Dr-Fr-Kirchhoff-Str wird &ffentlich genutzt, ist aber nicht im stédtischen Besitzt, diese
aus diesem Grund sollte hier ein Erwerb von Privat und ggf. entsprechende Widmung erfolgen

¢) beim benachbarten B-Plan W 105 gibt es verkehrliche Belange direkt im Einmilndungsbereich Wormser Str /
Dr-Er-Kirchhoff-Str, die nicht in dessen Geltungsbereich liegen; diese liegen allerdings im Geltungsbereich des W 106 und soliten

dann hier beriicksichtigt werden
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Art und Umfang der erfordeclichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):

Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustiindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiic Auswickungen auf:

a)

b)

h)

i)

OO0 00 OO0 O O oooooood

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der curopiischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswickungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwiissern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowic der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

die Erhaltung der bestméglichen Lufiqualititen in bestimmten Gebieten

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechtsgrundlagen: :
Mainz, f_‘),f OL{ 2 4 61.1 Stadtplanunsamt Abt.Verkehrswesen 61.1.0
Ort, Daum Dienststelle Unrerschrift, Dienstbezeichnung
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Landeshauptstadt
Mainz
Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 3820155028 Mainz. Griin- und Umweltamt
Stadiverwaliung Mainz Martina Bauer
61-Stadtplanungsamt 81 - Stadiplanungsemt
Postfach 3820
55028 Mainz
. Haus A | Zimmer 45
Elngang: 12_ Apﬂl 2021 : Geschwister-Scholl-Str. 4
- o=l Tel. 06131 - 123844
Antw.Dez. | z-a@A | wae | R[] Fax 06131 - 122260
Abt.: 0 i |.-2Z 3 4 | li/ martina.bauer@stadt.mainz.de
8@ [o)1124814]|58|617]81]89 | Ax——  www.mainz.de
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S /N 1w
/ , Mainz, 08.04.2021

Bebauungsplanentwurf ,,Moritzstrale (W106)“ - Frithzeitige Unterrichtung der Behorden;
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Aktenzeichen: 67 05 16/ W 106

Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren gemilB § 13a BauGB zu fithren. Unsere Aufgabenberei-
che betreffend nehmen wir wie folgt Stellung: ‘

Altlasten/ Bodenschutz

Das Gebiet ist geologisch-historisch von Abgrabungen, Teichanlagen und teilweise Auffiillungen ge-
pragt. Die grundsitzliche Bebaubarkeit ist gegeben, da die aufgefiillten Béden bereits konsolidiert
sind und keine weiteren Setzungen zu erwarten sind. Im konkreten Einzelfall sollten allerdings die
Baugrundverhiltnisse erkundet werden; dies sollte sich auch in den Hinweisen der textlichen Festset-
zungen (TF) widerspiegeln.

Altlastenverdacht
Die Uberpriifung des Plangebietes ergab folgende Eintragungen:

Gemarkung Weisenau, Flur 6, Flurstiick 26/1(Moritzstrale 63)
1980-2002: Ilse und Heinrich Klein, Laboratorien

Gemarkung Weisenau, Flur 6, Flurstiicke 86/7, 86/8, 86/9 (Wormser StraBe 169, 169a, Dr.-
Friedrich-Kirchhoff-Stralle 19)

1923-1945: Hans Besier, Rheinische Obst- und Konservenfabrik

1958-1968: Hanns & Giinther Besier, chemische Erzeugnisse und GroBhandel

Auf den genannten Grundstiicken kénnen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden.
Im Fall einer BaumaBnahme oder Nutzungsinderung sind ggf. Bodenuntersuchungen in Abstim-
mung mit der zustindigen Bodenschutzbehorde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regio-
nalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz) erfordetlich.
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Im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz sind die genannten Flichen bisher noch nicht
eingetragen.

Wasserwirtschaft, Gewisserschutz

Grundwasser ist in der MoritzstraBe erst ab einer Tiefe von 35 bis 40 m zu erwarten. Gegen
Geothermiebohrungen im Giblichen Rahmen (ca. 100 m Tiefe) bestehen keine Bedenken. Zur Versi-
ckerungsfihigkeit der Boden liegen im Plangebiet derzeit keine konkreten Daten vor. Gegen die breit-
flichige Versickerung bestehen in der Regel keine Bedenken. Da die Grundstiicke hinsichtlich der
Hangneigung sehr untetschiedlich sind, kann fiir die gezielte Versickerung keine pauschale Empfeh-
lung gegeben werden. Wir bitten, die Giblichen Hinweise in die TF aufzunehmen.

Radonvorsotge

Untersuchungen zur Radonvorsorge auf der Ebene der Bauleitplanung sind entbehtlich, da das Plan-
gebiet bereits vollstindig bebaut ist und kein Planungsrecht fiir zusatzliche Gebiude oder mehr Bau-
volumen geschaffen werden soll.

Larmschutz

Auf das Plangebiet wirken StraBenverkehrskirm, Schienenverkehtslirm, Fluglirm und Gewerbelirm
ein. Die Gerduscheinwirkungen sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine schalltechnische Untersuchung erforderlich.

Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild, Naherholung

Durch die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist bereits sichergestellt, dass das ehemalige Steinbruch-
gelande als Griinzdsur nicht angetastet wird und weiterhin fiir Naherholungssuchende relativ gut er-
reichbar zur Verfiigung stehen wird.

Zum rechtssicheren Zustandekommen des Bebauungsplans ist eine Erfassung und Bewertung der
Griinstrukturen incl. Baumbestand sowie eine Erfassung und Bewertung des Arteninventars sowohl
im Bereich der Griinstrukturen als auch in und an Bestandsgebiuden erforderlich.

Festsetzungen zu den griinordnerisch, 6kologisch und artenschutzfachlich erforderlichen Erhaltungs-
-und EntwicklungsmaBnahmen fiir alle im Gebiet vorhandenen Griinstrukturen sowie fiir alle Um-, '
Neu- und Anbauten werden sich auf Basis des o. g. Gutachtens entwickeln. Grundsitzlich verfolgen
wir das Ziel, Festsetzungen auf dem aktuell vorhandenen Standard zu verwenden und mit ihnen ge-
meinsam projektbezogen zu entwickeln.

Die geplante Freihaltung der Griinzonen in den riickwirtigen Grundstiicksbereichen wird begriiBt.

Zur Formulierung der Aufgabenstellung fiir die Angebotseinholung zu dem o. g. Gutachten wire es
hilfreich zu wissen, ob dieses stidtebauliche Ziel rein stadtplanerisch begriindet durchsetzbar ist?
Wenn ja, konnten die nicht anzutastenden Bereiche mit einer anderen Tiefenschirfe kartiert werden
als diejenigen Bereiche, in denen bauliche Verinderungen zugelassen werden sollen. Wit bitten hierzua
um Thre fachliche Einschitzung.

Bzgl. der Zeitschiene gehen wir davon aus, dass wir neben dem Friihjahrsaspekt mind. den Friih-
sommeraspekt bis Ende Juni/ Juli 2021 nicht mehr abbilden kénnen. Ebenso sind Kartierungen von
Baumen in unbelaubtem Zustand nicht mehr moglich. Fir den Fall, dass es dieses Jahr kein Biiro mit
freien IKKapazititen mehr geben wiirde, verschiebt sich der Zeithorizont natiitlich entsprechend nach
hinten.



Klimaokologie, Stadtklima, Klimawandel, -anpassung

Das votliegende Verfahren dient der Uberplanung cines bestehenden Gebiudebestandes mit dem
Ziel der Steuerung einer maBvollen Nachverdichtung. Die Erstellung eines Gutachtens zum lokalen
Klima ist vor diesem Hintergrund nicht zielfiihrend. Um dem zu erwartenden Klimawandel entge-
genzuwirken, ist die Stiarkung der griinen Infrastruktur geboten. Festsetzungen zum Erhalt von be-
stehendem Grun (z.B. Biume, Striucher, Grinflichen) sind ebenso zu priifen, wie die Festsetzung
von neuen Grunstrukturen (z.B. von Dach- und Fassadenbegriinung).

Klimaschutz, Energie

Die Vorgaben der Klimaschutzklausel des § 1a Abs. 5 BauGB sind zu beachten. Die Stadt Mainz hat
sich als ,,Masterplankommune 100% Klimaschutz* verpflichtet, die CO,-Emission zur Referenz 1990
bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den Endenergieverbrauch um 50 % zu reduzieren.
Durch den Beschluss des Stadtrates zum ,,Klimanotstand® soll die Klimaneutralitat schnellstmdéglich,
bestenfalls bereits zum Jahr 2035 erreicht werden.

Das vorliegende Verfahren dient der Uberplanung eines bestehenden Gebiudebestandes mit dem
Ziel der Steuerung einer maBvollen Nachverdichtung. Systeme zur Versorgung der Gebdude mit
Warme existieren und genieBen Bestandsschutz. Die Erstellung eines Energiegutachtens zu techni-
schen Alternativen ist nicht zielfithrend, da eine wirtschaftliche Umsetzung selbst unter der theoreti-
schen Annahme eines Anschluss- und Benutzungszwangs nicht erreicht werden kann. Um die Mog-
lichkeiten der Nutzung solarer Energie zu optimieren, ist im weiteren Verfahren die Checkliste ,,Kli-
maschutz in der Bauleitplanung® auszufiillen und der Abwigung zuginglich zu machen.

)
Mit freundlichen Griilen
i \7 i :



' Stellungnahme W 106 Moritzstrake

Lea Lener

Dieter Dexheimer/EB/Mainz
Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz

Hallo Frau Lener,

anbei unsere Stellungnahme zum B-Planentwurf W 106 Moritzstralke

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag
D. Dexheimer

Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
Zwerchallee 24
55120 Mainz

URL: http://www.eb-mainz.de ‘
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz
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Sparkasse Mainz
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Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 | 55028 Mainz Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz

I: Schreiben an:
55120 Mainz

Zwerchallee 24

61 - Stadtplanungsamt Tel 06131-122212
F Lea Le Fax 06131 -133801
e ) Dieter.dexheimer@stadt.mainz.de

www.eb-mainz.de

Mainz, 18.03.2021

Bebauungsplan W 106 MoritzstraBe

Sehr geehrte Frau Lener,

aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es zu dem B-Planentwurf in diesem Entwicklungsstadi-
um keine Einwande, da das Plangebiet inklusive der schon bestehenden Grundstiicke bereits an
die Abfallsammlung angeschlossen ist.

Fiir den Bebauungsplan selbst gelten die iiblichen Bestimmungen wie RASt 06 Anlage von Stadt-
straBen und wie immer die Abfallsatzung der Stadt Mainz. Die duBere ErschlieBung erfolgt iiber
die MoritzstraBe selbst und die Dr.-Friedrich-Kirchhoff-StraBe.

Aus unserer Sicht wird es sich hier vorwiegend um Nachverdichtung handeln, deshalb besteht fiir
den Entsorgungsbetrieb aktuell kein Handlungsbedarf.

Die Anlage der Mulltonnenstandplitze wird iiber die Objektplanung, dem Standplatzgenehmi-
gungsverfahren geregelt. Da uns derzeit kein Antrag vorliegt, miissen wir auf die offiziellen Stan-
dards verweisen.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fiir den Entsor-
gungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfall-
behaltnissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MiillgefiBstandplitze gemald
der §§12 ff der Satzung tiber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen
in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entsprechen.

Demnach sind u.a. die Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von
der StraBe entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeug muss fahrtech-
nisch méglich sein (Durchfahrtmoglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf
die Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorga-
ben. Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediirfen besonderer Beachtung:

Sparkasse Mainz
IBAN: DE29 5505 0120 0000 0388 77
Swift-Bic. MALADES 1MNZ
StraBenbahn-, Buslinien: 50|51]60|61|62|63|76|78|620|58 Gliubiger-ID: DE702Z200000004917
C:\Users\61lele\AppData\Local\Temp\notes447F1D\~6429865.docx



.
BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.

2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr

Fahrbahnen missen als Anliegerstrae oder —Wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Stra-
Benverlauf grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus
der nach StVZO zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand
von je 0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als
Mindestmal angesehen.

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr
Fahrbahnen missen als AnliegerstraBle oder ~-Wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine
Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung

Insbesondere § 16 Milllbehilterstandplitze

Miill darf nur abgeholt werden wenn:
die Zufahrt zu Miillbehilterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Riickwirtsfahren
nicht erforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung
nicht rickwirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der Stra8e zu wenden.
Weitere Informationen zu den Anforderungen an Miilltonnenstandplitze entnehmen sie dem § 16

PrivatstralBen
Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine Privatstrafie handeln bitten wir um Beachtung nach-

folgender Bedingungen.

Eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist im
* Grundbuch einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen.

Winterdienstliche Pflichten sind bei PrivatstraBen von den Eigentiimern durchzufiihren. Sollte
am Abfuhrtag der Streu- und Raumungspflicht nicht nachgekommen worden sein oder eine An-
fahrt wegen parkenden Fahrzeugen unméglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann
kommt nur eine kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

Sollte eine Benutzung der PrivatstraBe nicht méglich und / oder nicht erlaubt werden, miissen
alle GefaBe aller Hauser an der nichsten anfahrbaren 6ffentlichen StraBe bereitgestellt werden.

Anmerkungen

Die MiillgefaBe missen frei zugénglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen.
Beziiglich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erfordetlichen Uberque-
rung zur ErschlieBung der Gebaude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Miillabfuhr fiar Schwer-
lastverkehr eine Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird.

Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht méglich sein, muss fiir die Miillfahrzeuge eine
Wendevorrichtung geschaffen werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewiinscht
ist, sind die Mulltonnenstandplitze im Bereich der anfahrbaren StraBenseitigen Grundstiicks-
grenze zu errichten.

Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen



Im Auftrag

Dieter Dexheimer
II. z.d.lfd. Akten
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Bebauungsplanentwutf ,,Moritzstrale (W 106)

Aktenzeichen: 23 Wei 06 1/21
Ihr Zeichen: 61 26 W 106

Sehr geehrte Frau Lener,

l | www.mainz.de

t.mainz.de

:)A’( Mainz, 31. Mirz 2021

wir kommen zuriick auf Ihr Schreiben vom 12. Mirz dieses Jahres, in dem Sie um eine Stellungnahme

zum o. g. Bebauungsplanentwurf bitten.

Grundsitzlich haben wir keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans W 106. Wir wei-
sen jedoch vorsorglich darauf hin, dass uns ein Erwerbsantrag hinsichtlich der im Plangebiet liegenden
stadtischen Parzelle Gemarkung Weisenau, Flur 6, Nr. 56/21 vortliegt. Die Interessenten beabsichtigen
durch den Kauf einer Teilfliche von 40 m? die EtschlieBung ihrer benachbarten Parzelle Nr. 56/72, auf’
der sie ein Bauvorhaben verwirklichen wollen, zu sichern. Die betroffenen stidtischen Fachimter ha-
ben einer VeriuBerung zugestimmt. Dass die ErschlieBung ihtes Grundstiicks gesichert ist, wurde den
Kaufinteressenten von uns daher bereits bestitigt. Aufgrund der erlassenen Verinderungssperre wurde
die entsprechende Vorlage jedoch nicht in die Gremien eingebracht.

Dariiber hinaus haben wir derzeit keine weiteren Anmerkungen zu den Planungen.

Mit freundlichen GriiBen

Pefra Henkel
Amtsleiterin

Buslinien
BauhofstraBe/LBBW: 6 | 28 | 62| 64 65| 687893
Neubrunnenplatz/Rtmerpassage: 6 | 64 | 65|78

"Mgage;go pllt 5|

s

Sparkasse Mainz
IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31
Swift-Bic. MALADES1IMNZ

~Tiod 1]

Information zur Verwendung
Ihrer Daten:
www.malnz.de/dsgvo
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Bebauungsplan-Entwurf "Moritzstrate” (W 106) in Mainz hier:

Stellungnahme
SAIUDBwInfral3TOeD i lea.lener 18.03.2021 09:35

BAIUDBwInfral3TOeB@bundeswehr.org
lea.lener@stadt.mainz.de
Matthias1Huels@bundeswehr.org

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang iibersende ich Ihnen unsere Stellungnahme zur Kenntnisnahme.

Hinweis:
Aufgrund fortschreitender Digitalisierung wére es wiinschenswert, bei kiinftigen
Beteiligungsverfahren eine Beteiligung per E-Mail an folgende Adresse vorzusehen!

baiudbwioeB@bundeswehr.org
Nach Maglichkeit sollte die E-Mail eine Verlinkung zu den Antragsunterlagen enthalten.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

M. Hiils

K>
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BAIUDBwTQeB(@bundeswehr.org

https://www.bundeswehr.de/de/organisation/infrastruktur-umweltschutz-und-dienstleistungen/aufirag
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BUNDESWEHR

Bundesame for Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstlalstungan dar Bundeswehr
Fontainengraben 200 - 33123 Bonn

Stadtverwaltung Mainz, Stadtplanungsamt
Amt 61 Stadtplanung

Postfach 3820
55028 Mainz

Nur per E-Mail lea.lener@stadt.mainz.de

Aktenzeichen  Ansprechperson * Telefon . E-Mail Datum,
45-60-00 / Herr Hals 0228 5504-4568 baiudbwtoeb@bundeswehr.org 17.03.2021
K-1V-343-21

Anforderung einer Stellungnahme;

- Bebauungsplan-Entwurf "MoritzstraBe” (W 106) in Mainz

hier:

BEZUG

Beteiliéung als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 12.03.2027 - Ihr Zeichen: 6126 W 106

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde.

é

BUNDESAMT FOR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3
Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag Fontainengraben 200
53123 Bonn
Postfach 29 63
53019 Bonn

Hals | . Tel.+ 49 (0) 228 5504-4568
Fax+ 49 (0) 228 554895763

WWW.BUNDESWEHR.DE

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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AW: Antwort: Bebauungsplan-Entwurf "MoritzstraRe (W106)"
SRR " i ' 12.04.2021 15:16

Lea.Lener@stadt.mainz.de

"Geschaefisstelle Praktische Denkmalpflege (GDKE)"
<Geschaeftsstelle-praktischeDenkmalpflege@gdke.rip.de>

"Lea.Leher@stadt.mainz.de" <Lea.Lener@stadt.mainz.de>

Sehr geehrte Frau Lener,
vielen herzlichen Dank fiir die Fristverlangerung.

Bzgl. des Bebauungsplan-Entwurfs ,Moritzstrafte (W106)"“ sind denkmalpflegerische
Belange insofern betroffen, als dass sich untertédgige Reste der Baulichen Gesamtanlage
~Wormser Strafde 151, 153, 159“ in direkter Ndahe zum Planbereich befinden, teilweise
darunter. Die Kelleranlagen der ehem. Rheinischen Brauerei von 1866 geniefRen gem.
Denkmalschutzgesetz des Landes Rheinland-Pfalz Erhaltungs- (§ 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG)
sowie Umgebungsschutz (§ 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG).

Insbesondere ein tonnengewdlbter Gang im Westen der Anlage zieht sich bis unter den
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Damit kénnen bauliche Manahmen in der Folge
dieses Bebauungsplans das Kulturdenkmal unmittelbar betreffen.

Um Konflikte mit dem Denkmalschutz vorzugbeugen, ist das Denkmal im Sinne des § 9
Abs. 6 BauGB im Bebauungsplan als Belang des Denkmalschutzes nachrichtlich zu
erwahnen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchidologie ist gesondert einzuholen.

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien,
i.A.

Dominik Brinkmann
Geschaftsstelle Praktische Denkmalpflege
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Schillerstrafle 44

55116 Mainz

06131 / 2016-223
geschaeftsstelle-praktischedenkmalpflege@gdke.rip.de
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Von: Lea.Lener@stadt.mainz.de <Lea.Lener@stadt.mainz.de>
Gesendet: Dienstag, 6. April 2021 12:52

An: Geschaeftsstelle Praktische Denkmalpflege (GDKE)
<Geschaeftsstelle-praktischeDenkmalpflege@gdke.rlp.de>
Betreff: Antwort: Bebauungsplan-Entwurf "Moritzstrae (W106)"

Sehr geehrter Herr Brinkmann,

hiermit bestatige ich die von lhnen beantragte Fristverlangerung bis zum
16.04.2021.

Mit freundlichen GriRen

I.A. Lea Lener

' Landeshauptstadt
- Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt
Abteilung Stadtplanung
Lea Lener

SG Verbindliche Bauleitplanung/ AuRenbezirke
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau B

Tel0 61 31-122371
Fax 061 31 -122671
www.mainz.de

Von: "Geschaeftsstelle Praktische Denkmalpflege (GDKE)" <
Geschaeftsstelle-praktischeDenkmalpflege@adke.rlp.de>

An: "lea.lener@stadt.mainz.de" <lea.lener@stadt.mainz.de>
Datum: 31.03.2021 16:30

Betreff: Bebauungsplan-Entwurf "Moritzstrake (W106)"

Sehr geehrte Frau Lener,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 12.03.2021.

Wir bitten hiermit um eine Fristverldngerung von zwei Wochen, da zurzeit
urlaubsbedingt sowie aufgrund der coronabedingt abweichenden Arbeitsablaufe in
unserem Haus eine fristgerechte Stellungnahme nicht moglich ist. Hierfiir bitten wir um

Verstandnis.

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.



Mit freundlichen Griif2en,
i.A.

Dominik Brinkmann
Geschiftsstelle Praktische Denkmalpflege
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Schillerstrafie 44

55116 Mainz

06131 / 2016-223
geschaeftsstelle-praktischedenkmalpflesce@gdie.rip.de
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Abonnieren Sie den aktuellen GDKE-Newsletter, die Anmeldung finden Sie hier:
newsletter.gdke-rlp.de

Information zur Verwendung Ihrer Daten: www.mainz.de/dsgvo
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Bebauungsplan "Moritzstrale" der Stadt Mainz, AZ: 3240-0365-21-V1
5 Peira Betienheimer An Lea.lener 28.04.2021 11:12

von: "Petra Bettenheimer" <petra.bettenheimer@Igb-rip.de>
AN Lea.lener@stadt.mainz.de

Sehr geehrte Frau Lener,

anliegend erhalten Sie unsere Stellungnahme zum o©.a. Bebauungsplan zur
Kenntnisnahme.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Petra Bettenheimer

Landesamt filir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
Postfach 10 02 55, D-55133 Mainz
Emy-Roeder-Str.5, D-55129 Mainz

Fon : +49 (0)61 31 / 92 54-112
Fax : +49 (0)61 31 / 92 54-123

. http: / Jwaw . lgb-rlp.de
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RheinlandDfalz

LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rhelnland-Pfalz Emy-Roeder-Strafte 5
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz 55129 Mainz
Telefon 06131 9254-0
. ) Telefax 06131 9254-123
Stadtverwaltung Mainz Mail: office@Igb-rip.de
- Amt 61 - www.Igb-rip.de
Postfach ?.JB 20 28.04.2021
55028 Mainz
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom ' Telefon

Bitte immer angeben! 12.03.2021
3240-0365-21/V1 6126 W 106
kp/pb

Bebauungsplan "MoritzstraBe (W 106)" der Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Be-
wertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung dér hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausge-
wiesenen Bebauungsplanes "MoritzstralRe (W 106)" kein Altbergbau dokumentiert ist
und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Fur zukiinftige Bauvorhaben im Bereich des Bebauungsplanes empfehlen wir auf-
grund des sich siidlich anschlieBenden ehemaligen Kalksteinbruches die Einbe-
ziehung eines Baugrundgutachters bzw. Geotechnikers zu einer objekibezogenen
Baugrunduntersuchung.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Im Untergrund des Plangebietes stehen nach unseren geologischen Informationen
oberflachennah Kalksteine des Tertiars an.
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Die Kalksteine stehen in Wechsellagerung mit Mergel- und Tonmergel-Haorizonten.
Diese Béden weisen fiir eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung in der Regel
eine ausreichende Tragféhigkeit auf.

Die Kalksteinbénke kénnen von Verkarstung betroffen sein. In diesem grundsétzlichen
Sinne kann eine Gefahrdung durch Geléndesenkungen und Erdfélle ohne orisbe-
zogene Untersuchungen nicht génzlich ausgeschlossen werden. Die Mergel- und
Tonmergel reagieren auf wechselnde Wassergehalte (z.B. bei Austrocknung)
schrumpf- und quellempfindlich.

Auf Grund dieser Gegebenheiten empfehlen wir, sofern noch Neubauten geplant sind,
diese grundsatzlich mit einer ausgesteiften Griindung und in setzungs-
unempfindlicher Bauweise zu planen. Die tats&chlichen Griindungsaufwendungen
sind vom Baugrundgutachter auf der Basis einer objektbezogenen Baugrund-
untersuchung auszuarbeiten.

Die einschlégigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1
und -2, sind zu beachten.

Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
riicksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

Mit freundlichen Grifien

Prof. Dr. Georg Wieber

Gi\prinz\240365211.docx
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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Bebauungsplan-Entwurf ,Moritzstrale (W 106)“ der Stadt Mainz

Hier: frithzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

teilweise betroffen von dem vorgenannten Vorhaben ist die Landesstrale (L) 431 innerhalb des
ErschlieBungsbereiches der festgesetzten Ortsdurchfahrisgrenzen.

Mit dem Bebauungsplan sind keine Auswirkungen auf die L 431 verbunden. Insofern und da
sich derzeit in unserem Fachbereich keine raumbedeutsamen Malnahmen befinden, die hier-
bei berticksichtigt werden miissten bestehen seitens des LBM Worms keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan-Entwurf ,Moritzstrafte (W 106)" der Stadt Mainz.

Dem StraBenentwasserungssystem der L 431 diirfen grundséatzlich keine Oberflaichenwasser und
keine hauslichen Abwasser zugefihrt werden.

Dem betroffenen Stralenbaulasttrager dirfen aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes kei-
nerlei Kosten entstehen.

yd

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftraa”, Im Auftrag
Peter Krall Renaté’ReQJth
Besucher: Fon: (06241) 401-5 Bankverbindung: Geschéftsfihrer: Rh s !
Schénauer Str. 5 Fax: (06241) 401-600 Rheinland-Pfalz Bank Dipl.-Ing. Amo Trauden @ dp&l-z
67547 Worms (LBBW) Stellverireter:
Web: Ibm.rlp.de IBAN: Franz-Josef Theis )

DE23600501017401507624

BIC: SOLADEST600
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Bebauungsplan-Entwuri W 106, Moritzstrasse, Stellungnahme Mainzer

Netze
lea.lener@stadt. mainz.de 02.04.2021 14:53

"Peter Zytur" <peter.zytur@mainzer-netze.de>
"lea.lener@stadt.mainz.de" <lea.lener@stadt.mainz.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Lener,

in der Anlage erhalten Sie unserer Stellungnahme auf lhrem Formblatt.

Freundliche Griike

Peter Zytur

Mainzer Netze GmbH

Technische Planung / Engineering
TFM 11- Tiefbau / Koordinierung
Rheinallee 41

55118 Mainz

Tel.: 06131/12-6714

Mail: koordinierung@mainzer-netze.de

MAINZER
P NETZE
Mainzer Netze GmbH
Sitz der Gesellschaft: Mainz
Registergericht: Amtsgericht Mainz, HRB 41319
Geschaftsfiihrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA

htip:/iwww.mainzer-netze.de

Diese Mail und deren Anhénge enthalten vertrauliche und / oder rechtlich geschiitzte
Informationen. Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irrtiimlich
erhalten haben, informieren sie bitte sofort den Absender und vernichten sie diese
E-Mail. Jegliche Art der Verwendung, Vervielfaltigung oder Weitergabe ist nicht
gestattet.

Bitte denken sie an die Umwelt, bevor sie diese E-Mail ausdrucken!




Stadt Mainz: Eruhzeitice Unterrichtung der Behorden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behorden als Anhdrverfahren gemill § 4 Abs. 2 BauGB 'findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser friihzeitigen Beteiligung der Behérden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorlicgenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ghne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte odentieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Lea Lener
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-12 2371
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: lea.lener@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 W 106

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplan "MoritzstraRe (W 106)"

Frist: Eingang:
spatestens bis 02.04.2021

Erorterungstermin: ./.
Datum:

Uhrzeit:

Ort:

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

Mainzer Netze GmbH.
Technische Planung-TFM11-Koordinierung
Tel. 12 67 14, Email: koordinierung@mainzer-netze.de

D Keine Stellungnahme esfordeclich

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Von Seiten der Mainzer Netze GmbH bestehen keine Einwinde gegen den oben genannten Bebauungsplan-Entwurf.
Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen, die Versorgung kann aus den éffentlichen Stralen gewéhrleistet werden.




Art und Umfang der ecforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):

Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf:

a)

b)
0

d)

OO0 00 00 0O 0O 00o0o0ooog

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ithnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

die Erhaltungszicle und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedcutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete i. 8. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwiissern

die Nutzung erneucrbarer Encrgicn sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben 2), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechtsgrundla.gen:
Digital
unterschrieben
von Peter Zytur
Mainz, den 02.04. 2021 TFM11 Datum: 4
oct, Batsn . Dienststelle 2021-04.02
14:49:05
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Bebauungsplan Moritzstrale (W 106), Mainz-Weisenau
hier: Beteiligung gem. §4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 12.03.2021 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren

zu beachten: ,

1. Allgemeine Wasserwirtschaft - Gewasser / Hochwasserschutz

Der nordostliche Teil des Plangebietes befindet sich in der durch eine Hochwasser-
schutzwand gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung. Ein absoluter
Hochwasserschutz ist nicht méglich. Die vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtun-
gen kénnen versagen oder bei auBergewdhnlichen Hochwasserabfliissen tiberstromt
werden. Dies kann zu einer Uberflutung des nordéstlichsten Bereiches des Pla-

nungsgebietes flhren.

[ 36 wim G
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Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten:

Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag

IBAN  DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
BIC MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr

Fiir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Std. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen
sowie der Gefahr fiir Leib und Leben ist in dem Bebauungsplan auf eine Minderung
der Schadensrisiken, durch angepasste Bauweise und Nutzung hinzuwirken. In die-
sem Zusammenhang verweise ich auf die einschlagige Literatur, wie zum Beispiel:
« Land unter - Ein Ratgeber fur Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht
werden wollen
(Herausgeber: Ministerium fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz
(MUFV), Rheinland-Pfalz, 2008)
o Hochwasserschutzfibel — Bauliche Schutz — und Vorsorgemafnahmen in
hochwassergeféhrdeten Gebieten
(Herausgeber: BMUB, 8. Auflage, Berlin, Dezember 2018)

Extreme Hochwasser kdnnen letztlich nicht verhindert werden. Die wirksamste
Hochwasservorsorge ist ein Bewusstsein der Betroffenen und Zustandigen fur das

Uberschwemmungsrisiko zu schaffen und permanent zu erhalten.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass im Hochwasserfall kein Schadenser-
satzanspruch, sowie Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasser-

schutzanlagen besteht.
Grundsatzlich sind Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (Risikogebiete — siehe

nachfolgenden Kartenauszug) im Bebauungsplan zu vermerken
(§ 9 Abs. 6a BauGB). Dem bitte ich nachzukommen.

215
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2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

Der Bereich ist weitestgehend bereits bebaut. Fiir neue Bauvorhaben sind die nach-

folgenden Hinweise entsprechend zu beachten:

2.1Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-
serschutzgebiet.

2.2 Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstiande

Sofern wéhrend der Bauphase hohe Grundwasserstande aufireten bzw. durch starke
Niederschlége ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfiir ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der zustindigen Unteren Wasserbehérde einzuholen.

315
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2.3 Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernut-

zung u. a. fur die Toilettenspiilung vorgesehen ist, sollten die nachfolgenden Hinwei-

se mit aufgenommen werden:

e Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden:;

e Séamtliche Leitungen im Geb&dude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser* zu kennzeichnen.

¢ Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

o Der Trager der Wasserversorgung sollte tiber solche Planungen informiert wer-
den.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemaR TrinkwV eine Anzeigepflicht fiir

Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesundheitsamt ge-

geben ist.

2.4Regenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von
Erdwarme (Geothermie), weise ich darauf hin, dass hierfiir ein wasserrechtliches Er-
laubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Wasserbehérde durchgefithrt werden

muss.

3. Bodenschutz

Fur den Geltungsbereich des BBP ,MoritzstraRe (W 106) liegen im Bodenschutzka-
taster keine Eintragungen vor.

Mir sind keine Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, schadlichen Boden-

veranderungen oder Altlasten bekannt.
Ich weise darauf hin, dass Altstandorte (stillgelegte Anlagen und Grundstiicke, auf

denen mit umweltgeféhrdenden Stoffen umgegangen wurde) fiir diesen Bereich noch

nicht erhoben wurden.

415
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Sollten bei der Stadtverwaltung Mainz abweichende Informationen oder Erkenntnisse
uber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige
Beeintrachtigungen der Bodenfunktion wie z. B. Schadstoffverunreinigungen, Boden-
verdichtungen oder -erosionen (Verdachtsflichen bzw. schadliche Bodenverinde-
rungen) vorliegen oder sich ergeben, bitte ich um Mitteilung und erneute Beteiligung.

Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzge-
setz vom 25.07.2005 hingewiesen. Demnach sind der Grundstiickseigentiimer und
der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber das Grundstick (Mieter, Pachter) ver-
pflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Boden-
veranderung oder Altlast unverziiglich der zustandigen Behérde (Regionalstelle der
SGD Siid) mitzuteilen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Katharina Gottschalk

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-

renden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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[ =Y Bebauungsplanentwurf MoritzstraRe W 106

| —k 4 Bernd Heinemann An: Lea Lener 19.03.2021 07:51

T g xopie. Heike Schwerdt, Manfred Nuesing

van Bernd Heinemann/WB1/Mainz

An: Lea Lener/Amt61/Mainz@Mainz

Aopiel Heike SchwerdVWR1/Mainz@Mainz. Manfred Nuesing/WB1/Mamnz@Mainz

Sehr geehrte Frau Lener, _

wie bereits telefonisch besprochen kann aus unserer Sicht zum o. g. Bebauungsplanentwurf
auf Grund des Planungsstandes noch keine Stellungnahme erfolgen. ‘

Fiir Riickfragen stehen wir Innen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Bernd Heinemann
Abt. 5 Sachbearbeiter Beitrdge

Tel.: (0 61 31) 9715-253
Fax: (0 61 31) 9715-259
E-Mail: bernd.heinemann@stadt.mainz.de

Wirtschafisbetrieb

Wirtschaftsbetrieb Mainz
Industriestrale 70
55 120 Mainz

URL: http:/ /www.wirtschaftsbetrieb.mainz.de

Vorstandsvorsitzende: Jeanette Wetterling
Vorsitzende des Verwaltungsrats: Beigeordnete Katrin Eder

Sitz der Anstalt: Mainz
Information zur Verwendung lhrer Daten: www.wirtschaftsbetrieb.mainz.de/DSGVO

E55 Bitte priifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss!



