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> KN N\ \\’ = Legende TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN 1.7.4 Flachdécher und flach geneigte Décher bis 20° Dachneigung sind bei einer 4. Rechtsgrundlagen
) L : N I\ 220 ¢ II et ll . "Moritzstrafle (W 106)" zusammenhdngenden Flache ab 10 gm zu begriinen. Die Begriinung ist
290 89 ™ . 8 . N 0231 N 236 n n r I Z r P_l‘anungsrechtllche Festsetzungen dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
“ 2N 5 K : 24 2 Fiillschema der Nutzungsschablone ist mindestens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation 2017 (BGBL. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni
\ e » A}ap ) N . . mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Die Bewdsserung soll 2021 (BGBI. 1 S. 1802) gedndert worden ist.
3B°G° e\ nzpl AN 34 B N _ WA Art der baulichen Nutzung 1. Planungsrechtliche Festsetzungen ausschlieBlich iber Niederschlagswasser erfolgen. Bei der Installation von
386 2 A p - - Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen sind diese mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in derFassung der Bekanntmachung vom 21
1 8 A S e 246 0,3 | 93m? Grundflichenzahl (GRZ Grundfldche (GR . - ; . . § g g g :
2 ) |2 s < & S Ky IO 2 3 S Grundfldchenzan| (GRZ) rundfidche (GR) 1.1 Artder baulichen Nutzung Dachbegriinung zu kombinieren und schlieBen sich nicht aus. Nutzbare November 2017 (BGBL. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
Patni:y </ g e 255 A% oom " o5z 1om | M sonstiger Anlagen Anzahl der Vollgeschosse 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB Dachterrassen, verglaste Dachteile, technische Dachein- und Aufbauten bis zu 2021 (BGBI. 1S. 1802) geandert worden ist.
s i . (§ ) . . . ( ) g
: - T7",'TT 0 Traufhohe Bauweise einem Anteil von max. 30% der Gesamtdachflaiche sind von der
. '%6,/_ max. 1 WE Maximale Anzahl der Wohneinheiten 1.1.1 Das im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) dient Begriinungspflicht ausgeschlossen. Planzeichenverordnung (PlanZV)vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
? vorwiegend dem Wohnen. die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)
1.7.5 Ab einer Mindestzahl von 2 ebenerdigen nicht Uberbauten Stellplatzen fir gedndert worden ist.
Art der baulichen Nutzung Zuldssig sind: Kraftfahrzeuge sind je angefangene 4 Stellplatze mit mindestens einem
bs.1 N ,§§ 1bi . ..
% o 99 b N 1 BRUGE, 55 1bis 1 Bt e Wohngebé&ude, Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (Stammfjmfar!g 1.5/20. gemessen in 1m Héhe) zu Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
Z Alleemeines Wohneebiet e die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und uber§tellen bzw. ist dieser den Stellplf:ltzen in raumllcheI:Nahe zuzuordnen. Im BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL | 2009, S.2542) zuletzt gedndert durch
" ~ s (§4géaqu0) g Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, Bereich der“Stellplat.ze Yorha}ndene Baum(.e kénnen d.abel angereshnet werc!en. Artikel 290 der Verordnung vom 29.06.2020 (BGBL. | 2020, S. 1328).
342 h 2 . . . il . Unter den Baumen sind jeweils Pflanzscheiben von mind. 6 gm Grof3e und mind.
K - s JSnlagen ir Kichllehe, kulturelle, sozlale, gesundiriiiche wnd sparliche 12 cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind durch ( )
. n . Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
.. Maf der baulichen Nutzung ERekes geeignete Mafnahmen vor Uberfahren bzw. sonstigen Beeintrachtigungen zu E 3 = ¢

Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBL. 1 2016 S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 117 des Gesetzes vom 29.06.2020 (BGBL. | S. 1328).

9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO r: - " i
(§9Abs.1 Nr. 1 BauGs, § 16 Baulvo) schiitzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang

gleichwertig nachzupflanzen. Es wird die Verwendung von Arten gemaf} der
Pflanzenvorschlagsliste empfohlen.

_ Ausnahmsweise zuldssig sind:
267 Zahl der Vollgeschosse e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

A Il e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmaf) 31.07.2009 (BGBI. 12009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes

& e Anlagen fiir Verwaltungen, - ; ; -
A q}: e s (%@/) oK Maximale Oberkante baulicher und g g 1.7.6  Festsetzungen zu dem Erhalt von Bdumen werden im weiteren Verfahren ergdnzt. vom 19.06.2020 (BGBL. | 2020, S. 1408).
\fp":v S _ e g T 4 6@,,,) @ o Flur 8 sonstiger Anlagen in Meter iber Bezugspunkt Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998,
n 2 . . . . . .
670 o - : / » o% A TH Traufhohe (als HochstmaR) in Meter iiber Bezugspunkt und somit unzulédssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). 2 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen S.365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 Abstimmung
670 6 279 sngonczonn 2 274 26 > . " E271 \.9@ S O 7150 (§ 88 LBGUO, § 9Ab$. 4 BGUGB) (GVBI' 2019’ S' 112)' Amt E b H D t U t h ‘ft
672 277 3 g NP0 M o\ ) Grundflachenzahl (GRZ) 1.2 Map der baulichen Nutzung . . . rgebnis atum nterschr
% % b 4 . /,':9 (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 -
X 672 217 ! 273 g © 0,3 Grundflachenzahl R 2.1 Dachform, Dachaufbauten (GVBL. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 60 - Bauamt Kataster gepruft
g 2 A e 2 ] 3 F &, \ ) . o ) } _ _ 26.06.2020 (GVBI. 2020, S. 297).
N . gﬂ A " O O . Grundflache (GR) 1.2.1 Die zuldssige Grundflachenzahl und Grundflache sind durch Planeintrag 2.1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind ausschlief3lich symmetrisch ) )
X \ O GR=150m? lissiee Grundflache (als Hoch . festgesetzt. Fiir die Errichtung eines Einzelgebdudes ist die festgesetzte geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von mind. 30° zulissig. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
WA QI © "N ’%@/ —1oum max. zuldssige Grundflache (als Hochstmaf) maximale Grundfliche maBgebend. Bei der Errichtung mehrerer Gebdude auf (Naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt
O * oz oo - ? 72l der Wohneinheit einem Grundstiick, muss die festgesetzte Grundflachenzahl eingehalten werden. 2.1.2 Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports ist auch die Errichtung von gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. 2020, S. 287).
. m? . ahl der Wohneinheiten - . . .
ok, 7106 NAax (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) ) . ) ) L . . Flachdéchern und flach geneigten Dachern zuléssig. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom CAD - Planelemente
Y 4 L WE o ) 1.22 Beim Bau von Doppelhdusem ist die max. zuldssige Grundfliche Je 14.07.2015 (GVBL. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetztes Santell Datename Stand 1Ot/ Prad
-1 A\ 65 O 3 max. Anzahl an Wohneinheiten je Wohngebdude Doppelhaushilfte auf 2/3 der in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) 2.1.3  Zwerchhé&user sind mit der gleichen Dachform auszufiihren wie das Hauptdach vom 26.06.2020 (GVBL. 2020, S. 287)
A\ ! " ' <\ = . ~ . ; : p el - y D . Plan, Legende, Layout Bplan W106 Pl.dwg 16.12.21
5 max. 5 WE 2 festgesetzten Grundfldache reduziert. des Gebaudes. Zwerchhduser sind nur auf einem untergeordneten Anteil der Digitale Stadtgrundkarte | SGK W106UTM.dwg 16.12.20
| N Bauweise, Baulinie, Baugrenze Fassadenbreite zuldssig. Die Gesamtbreite aller Zwerchhauser darf in Summe Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, S.159), zuletzt textliche Festsetzungen 3042 1docx s1201
(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0) 1.2.3 Beim Bau von Hausgruppen ist die max. zuldssige Grundflidche je Einzeleinheit max. 1/2 derjeweiligen Gebdudefassadenbreite nicht tiberschreiten. gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).
J g
\ 65 B einer Hausgruppe auf 100 m2 begrenzt. o
< 1 Flur 6 \ augrenze 2.1.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf einem untergeordneten Anteil Hinweis: )
X B "B offene Bauweise 1.2.4 Die in der Planzeichnung festgesetzten Oberkanten baulicher und sonstiger der Dachfliche zuldssig. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten und DIN-Normen und sonstige Regelwerke
éé’) . N Y 0 u Anlagen sowie die Traufhohen beziehen sich auf die derzeitige Geldandehohe in Dacheischnitte darf in Summe max. 1/2 der jeweiligen Breite der darunter o .
N 4 D A@ el und i der Mitte des Gebaudes, an dem Standort, an dem die bauliche oder sonstige liegenden Gebé&udefassadenbreite nicht iiberschreiten. Je Einzelgaube / Die im Zusammenl;ang mit den Festsletzul?gen des B(elbatilungsplall(q_es SRS Verfahren Genehmieun
e WA N \ Einzel- und Doppelhauser Anlage errichtet werden soll. Dacheinschnitt ist eine Gesamtbreite von max. 1/3 der darunter liegenden ten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen konnen beim suns
%\ 176 0,45 |180m? 65 @ . GebéUdEfassadenbreite ZUléSSig' Vom Ortgang Oder Walm missen Ganen Und Sle und Umweltamt der STl il Wahrend der L elngesehen 1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB: 1[())333211
S L S 2 o= * 5 N9 Verkehrsflachen 1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche Dacheinschnitte einen Mindestabstand von 1,5 m einhalten. PR 2. Onstbliche Bekanntmachung des Austellungsbeschlusses
678 2 o . b :!-|'|2-|T | @\S\@ 6%\@ . (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) (§ 9Ab5. 1 Nr. ZBGUGB) ) ) ) gemiR § 2 Abs. 1 BauGB: 19.02.21
4 Y S 7m | o N\ ~ % : . 2.2 Einfiiodh Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das 3. Beschluss iiber die Anwendung des § 13 a BauGB:
SN 329 2 X1 R \‘S/& s”o I StrassenbegrenzungSlmle : lnfrle ‘ngan Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft 4. Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses iiber die Anwendung
zg i SEN) 4 % : max. 2 WE = % 1.3.1 Innerhalb der festgesetzten offenen Bauweise sind bei der Errichtung von P g P ’ des § 13 a BauGB:
pes1 \'{b B g e ) . ) Hausgruppen max. 4 Geb&dude zuldssig. Die Hausgruppen sind dariiber hinaus 2.2.1  Bauliche Einfriedungen und Stiitzmauern zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind bis 5. Ortsiibliche Bekanntmachung der Unterrichtung der Offentlichkeit:
Q;éoﬁ | 208 18 7. . offentliche Verkehrsflachen nur bis zu einer Gesamt[énge von30m ZUlaSSig. max. 150 cm Hohe ZUléSSig. 6. l;nter:ch;unggderOffentlichkeitgetl;r)‘aﬁ§13aAbs.3BauGB
\'\‘ I 7040 4 - ZW. AuShang vom IS
" - e o . Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begriindun,
B % 326 135 \ : WA @ 1.4 Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen sowie Einfahrten 2.3 Miilltonnenstandplitze 7-Beschluss zur ffentichen Auslegung mit Begrindurs
\0 1 1 — f . < Q s/7. . WA private Verkehrsflachen (§ 9Abs. 1 Nr. 4 BGUGB) 8. (zrtsll'.lbliche Bekanntmachung(::.as Ortes und der Da.uer:
) 4 INED (?[(3— 160m 65 35 Toom _ @ 2.3.1 Miilltonnen oder Miillbehilter sind in Schrinken oder geschlossenen Rdumen - B”S:T“”gmm — 'Sh — _
325 @‘7 11878 (())’zf 100m? K & " / % s /05‘ 1Tf|rl_1 [ & O’K= ” s ‘ Griinflich 1.4.1 Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO darstellen, sowie unterz“ubring-en bzw. als Gruppena!nlagen im Fre!en durch Ummauerung der Sicht "5 4a Abs, 3 BauG aufgrund der Anderung des Bebauungsplanenttires;
16 > 1om | I o 200200 : N 6 5m A\ Lm S . _ (§2U£S‘laﬁr‘ fsnBauGB) Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren vom offe-ntllchgn Baum 2u entziehen und mit geeigneten hochwachsenden 10, Onache Bekannmachung de Ortesund dor Daver,
N T < S Ll I NTERY D% NS N max. 2 WE 7m Grundstiicksflachen und in den seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Pflanzen intensiv einzugriinen. T Satumesbeschiuss durch den Staduvat gemas § 10 Abs. 1 Bauce:
4 200 N, 7 n . . .
? 14 4] max. 2 WE 2007 " ! © A % < : max. 3 WE Offentliche Griinfliche . 12. Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde gema
288 188 8/ > 200 %9, ’ SN 56 & / s _ ° 1.4.2 Die Flachen zwischen den im Plan festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen 2.4 Vorgarten 5 10Abs. 2 BauGe:
\ 188 > 200 2N NS’ s v 8 < Zweckbestimmung: raBen) und den jeweils angrenzenden Baugrenzen diirffen zu max. o fur : gt
7 ” X 0 89 : (StraRen) und den jeweil den B dirf 25 % fi ) ) ) . ) 13- Ausgefertigt :
' 287 Vo A e XY N N\ g . . _ Stellplatze und Zufahrten, mindestens jedoch fiir einen Stellplatz bzw. eine 2.4.1  Vorgérten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. e aneten gemis § 10 Aoe. > Baucy o1 EUEuT
S szoo ' ) g ¥ - ol i 28 ’ % 8 /> V| StraBenbegleitgriin Garagenzufahrt verwendet werden. Die Errichtung von Stellplatzen parallel zur
S C N BY N e o NG 214 _ %é‘/j WA Strae unmittelbar an der Grundstiicksgrenze ist nicht zuléssig. o
289 " \ i \ < { % 206 " ) 3 ¥ » : N @ \ - . ‘4; - | 95m2 GF Geholzflache 3. Hinweise Bearbeiter/in roh
. (YA ¢ : T\ a0 48 " N\, ° 9. < - ?‘,5 K=l b 1.4.3  Fiirjedes Grundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt mit einer Breite von maximal ] ) Lener
: va‘?’ : N /}”% 210 v : XY /‘%s‘,( ) ’50/;0 N § - Private Griinfliche 5m zuldssig. Bei Grundstiicken mit einer Doppelhausbebauung ist je Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser Zeichner/in Neumert
TN A " N NPT IER UL WO ». % - 5 o TWE \ Doppelhaushélfte eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von max. 4 m . Gerter
" 286 AN 2 s N 2,0 L O] 0 [ 227\ ® 76 89 (. 89 > : - zuléssig. Gem&B § 2 Abs. 2 Satz 3 des Wassergesetzes fiir das Land Rheinland-Pfalz Abteilungsleiter  |Rosenkranz
. & MK o\ B /C/}%' 1 sTH=TA 228 “ A 2 Q (%) Zweckbestimmung: (Landeswassergesetz - LWG), soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf
278 —( \ * "X o\ 2 % > u 229 \ y : R e NG " P - . dem es anfallt, verwertet oder versickert werden, soweit dies mit vertretbarem Amtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz
vv?g | 4 A s o\ P92 max BWE |3 N N N GF 50 4 . @ Naturnaher Garten mit flachigem Gehslzbestand 1.5 go;Isttiullastrlg;BZgSégjer Wohnungen in Wohngebduden Aufwand mdglich ist
% k) 7 230 1 S h \ 2 < S s .
N o > ; _ 7% 19 M % " X ] %\ : O/);) S " Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- Strobach
A P > A y . G «y Q) . . . . . . - . . . . robac
X ANV R 268 23 o v 2 X X oS 2402?9 | 05 Qs& o Tioomls @ Naturnaher Garten 1.5.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Anzahl der Wohneinheiten je und/oder Beregnungswasser kdnnen Zisternen errichtet werden. Diese sind
NN 276 S 2 . NN AN SN it X0 X 3 % o : Wohngebidude bzw. je Gebdude mit Uberwiegender Wohnnutzung gem. gemaBB § 612 Abs. ll Nr. 5.Landesba90rdnung Rhemlanfd-?falz "(LBau.O) bis Zﬁ
P8 ' Bf’ ' N 268 %233 Z 34& 4 W23 X1 ' o Xy ° (s 15 o 1T2|-|T ! GF Geholzflache Eintragung in die Nutzungsschablone begrenzt. Beim Bau von Hausgruppen ohne 50m Bﬁha tte:mh?\]jc l:jnd blslzu S Hohebgeqﬁﬁrrrl]lguns(gjs retl..bDar?lberr]hlnauT S?[ .
A\ F B 275 A ] =z 243 222 X1 XN 2N \ 7m | © _ - Grundstiicksteilung sind 4 einzelne Wohneinheiten zuldssig. Beim Bau von unverschmutzies Niederschiagswasser breitilachig oder uber Hach angelegte Beigeordnete Oberbirgermeister
© 283 | g N P < 34 24 4 X ! © N \ 157 max. 3 WE Sonstige Planzeichen Hausgruppen und Doppelhdusern ist die zuldssige Zahl der Wohneinheiten auf 2 Ve:jslckel;]t{nﬁsmuldenh aluf dem dGrund'sthuck, ur:jter Ausndutzung derdbeleZten
W\ A \ N7 a5 225 a5 X " © 5 05 o . . Wohneinheiten je Doppelhaushalfte bzw. je einzelne Wohneinheit der Bodenschicht (zur Fr altung und Anreicherung des Grundwasserstandes) dem
DN, 282 , e Vol o X We Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Hausgruppe reduziert Grundwasser zugefiihrt werden.
fk& o\ g 7, ‘ % N\ 244 > e > Y 9 \ : WA % Bebauungsplanes (s 9 Abs. 7 BauGB) ’ Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundstiick {ber
2N I\ 274 ) 246 Y "y)/252/ /i S Schluckbrunnen bedarf wegen der damit verbundenen Verunreinigungsgefahr
3 3 \ v £ N/ e 0,25 [215m? T 1.6 Griinfldchen s sungsg
NN 0 N ) \ 264 » 6347 ) A1A S 2, ?(.\\,a\‘“ \ e ”m ) .o oo Abgrenzung unterschled.llcher NutZL.mgz. B.Abgrenzung (§9/l\cbs 1 Nr. 15 BauGB) nach § 3 Abs. 1 Nr. 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
A\ B\ s ¢ )280 1\, - < J RS V252 £ 8 O”’z;g & 1T2HT o\ \Q des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ' ' (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
) 2 . N VV > A F " \S‘& 7m % . . . .. . .
i\ N v Vo - 18 % . max. 3WE | Sonstige Darstellung 1.6.1  Innerhalb . der dUECh "Plal?-elntEag fgstggsetztgp Frunﬂafhen ; m"E er Das gezielte Einleiten von Niederschlagswasser in ein benachbartes LandEShaUptStadt MaInZ
" / e | 2 o7 - 0 BemaBung Zweckbestimmung "Geholzflache" sowie die Griinflachen "G 1" mit der abatidisdins Gowdssss st esman § %.5bs: 1 Ny & WHE EAaubnisp ik
AP & s e 18 N x Zweckbestimmung "Naturnaher Garten mit flachigem Geholzbestand" sind g ’ ’ P g Stadtplanungsamt
L F 2 8 3&9 % . . . . . . .
X L /e & Y/ > 18 § , Katastergrundlage 1 : 1000 bauhchiun?]sonkst|g3Anlage'r:|l.‘_sor\:V|e.s At;lager#nf%en jeghllclherArt unzuldssig. Der Die technischen Ausfiihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie das
4 298 ) h : N 2 eiLimatve Chwraldey der Grinizcts )stdaleralt 21 stialien, Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung Bebauungsplan W 106
| va 18 ' ) — ) Mainz abzustimmen.
N/ P 20 ' 4 1 WA S 1.6.2 Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Griinflaiche "G 2" mit der Planstufe |
? ) Zweckbestimmung "Naturnaher Garten" sind bauliche und sonstige Anlagen fiir
’ : . e . » Bodenfunde
;o Z 263 . E. ) gl’f_ 160m ” die Garten- und Freizeitnutzung sowie Zufahrten zu Wohngeb&duden
. : 18 18 18 o 76 _ 4 ] " .. . . &
. L 88 Ne g [, 40 4 %Tl @ i ausnahmsweise auf bis zu maximal 20 % der Flache zulassig. Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetzes (DSchG) in " N\OI’itZStl‘aBe n
= £ i S ; NN YA 1?0/0}\7 L/ Am S ) ) . . . diesem Bereich kommen, sind diese gemaf § 17 Abs. 1 DSchG unverziiglich der
i - 8 O MNE 8/ max. 3 WE oINS \ PG Dl.egt.enaueAbgrenzu.tvgzw/schen den festgesetzten Grinfldchen _61 und "G 2 Denkmalfachbehorde, die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
v SR 4 \ \ \5}} 41 /| ) \ : wird im Zuge des weiteren Verfahrens entsprechend der Ergebnisse des Baum- Landesarch&ologie, Grof3e Langgasse 29, 55116 Mainz (Telefon: 06131/ 20 16 -
266 . . S % DA = . 7 WA und Artenschutzgutachtens angepasst. 300, Fax: 06131/ 20 16 - 333, E-Mail: archaeologie-mainz@t-online.de)
N g > ~ 18 18 ' 18 /5@,) ' . 03 [160m2| ) \ . miindlich oder schriftlich mitzuteilen. Die Anzeige kann auch bei der unteren
v . A\ ’ © : j [ A, 7654 48 : . , o=, O ° o 1.7 ﬁdalznazm;" zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Denkmalschutzbehérde der Stadt Mainz, dem Bauamt, Abteilung Denkmalpflege
S > m » andscha
P , . : [ ! : 5 18 18 TH= erfolgen.
7 : ) 207 18 1 _ 83 2 , 7,0m @ (§ 9Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Erdarbeiten sind bis spatestens zehn Werktage vor Beginn, der
2, Gx 258 8 ’ N 189 max 3 WE ) ) _ ) ) Denkmalfachbehdrde schriftlich mitzuteilen.
2 \ b ! g 84 e 1.7.1 Der Anteil befestigter Flachen ist auf das erforderliche Mindestmafl zu
% \ 18 o N beschranken. Zuwege, Zufahrten und Stellpldtze sind - soweit nicht andere Altlasten / Bodenschutz
250 . Q}%A B \ 13 Véﬁ‘ ) : L O o o Vorschriften entgegenstehen - ausschlielich in versickerungsfahigen
-7 Q‘,@ ~ s 1 o’,@ 18 -, Oberﬂéi;henbelégen wie z.B. Splittfugen- oder offenporigem Wabenfugenpflaster Hinweise zum Thema "Altlasten / Bodenschutz" werden im weiteren Verfahren Landeshauptstadt
261 ;_-0@ \ " e V?'& D & 18 8T L auszufiihren. ergdinzt. Maing
178 - % 18 VALY %718 /> . ®
31 260 18 % 9 i VA / “”/ 0% . 1.7.2 Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen bebaubarer Grundstiicke sind, soweit Besonderer Artenschutz
" 5 &Y 18 L y N diese nicht fiir Zuwege, Zufahrten und Stellpldatze bendtigt werden, zu
. & I 18 = F A \III F" .o . ; ’ . ’
,, 0 - 18 AN AN DE 7 mindestens 60% gértnerisch anzulegen, zu unterhalten und instand zu halten. Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur

Vermeidung der Vernichtung, Beschadigung oder Gefahrdung besonders
geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten i.S. des § 7 BNatSchG diirfen darf

36 8 106" 18 5 s ; 5 s o
T / 10 4 W 18 Dabei sind auf mindestens 20% der zu begriinenden Flache heimische,
18 % 18 & NG 5 ” standortgerechte Geholze anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
g y 0 .

g 3 \ 5 A gleichwertig zu ersetzen. Zusatzlich ist je angefangene 100 m? der zu die Beseitigung von Gehdlzbestdnden (vorbehaltlich eventuell zudem
1 \ - Q Q\gﬁ\ SN 18 AO ) O begriinenden Flachen mindestens ein Baum der mit einem Stammumfang von erforderlicher Fallgenehmigungen) nur auBBerhalb der Vegetationszeit, d.h. nurin

Q 18 o mindestens 18/20, gemessen in 1 m Hohe, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2. vorgenommen werden. Vor Beginn solcher

. 1 > S ‘ & <5 1 ~ und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene Baume, die den genannten Arbeiten, aber auch im Vorfeld aller Baumafnahmen, sind die Baume und

> 18 : 18 TN . A = Kriterien entsprechen, konnen angerechnet werden. Gebdaude auf das Vorkommen o.g. Arten zu untersuchen. In diesem

Bebauungsplan kénnen insbesondere briitende Vogel, und iiberwinternde
Fledermduse betroffen sein. AuBerhalb des o.g. Zeitraumes ist ggf. eine weitere
artenschutzrechtliche Beurteilung erforderlich. Werden Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der

: 18X 1 103 1 5
NS 2 V . N ! 1.7.3 Tur-und/ oder fensterlose Wand- oder Fassadenflachen sind mit Gehdlzen bzw.

mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Zusammenhangende Teilflachen
von Wand- oder Fassadenflachen mit Tiir- und/ oder Fensteréffnungen sind mit

A X \ N\ 208 ' § : F 93 A Gehdlzen bzw. mit Rank- oderKletterpflanzen zu begriinen, sofern sie eine Grof3e zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.
AN NNV CI VIl s/ 8 - von mindestens 20 gm aufweisen und iber einen vorhandenen oder
TN O W Ly 7 O ' 3 % herstellbaren Bodenanschluss verfligen. Zusammenhé&ngende Teilflachen sind Denkmalschutz
A N v\ N R 0 : 1 Wand- und Fassadenflachen, die eine rechteckige Flache bilden, deren schmale
d v g 20 L\ 4 8 g pos ‘ 178 e9 753 Seite mindestens 3,00 m aufweist. Die Pflanzungen sind gemafl der guten Hinweise zum Denkmalschutz werden im weiteren Verfahren ergdnzt.
N7 ' NN 4" P 3 fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
190 : > N s ' 7057 gleichwertig zu ersetzen.
Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des . \F/;Snsa?j(zrnf?;cghr[;:ungspflicht ausgenommen sind straflenbiindige Wand- und
60-Bauamt der Stadt Mainz " '
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