Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "W 105™

Aktz.: 61 26 - Wei 105

Bebauungsplanentwurt "Ehemalige Brauerei Wormser Stralle (W 105)"

I. Vermerk

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemiiB § 3 Abs. 1 BauGB

Gesprichsort:  Kulturheim Weisenau, Friedrich-Ebert-Strale 61

am: 20.03.2018 von 18.00 bis 21.30 Uhr
Offentlich bekannt gemacht am: 09.03.2018

Anzabl der Anwesenden: ca. 90 Personen

davon Stadtratsmiiglieder: keine

Ortsbeiratsmitglieder: 5

Verwaltungsangehirige: 3

Hr. Schmitt, Hr. Mohn, Hr. Straub
(alle 61-Stadtplanungsamt)

Bedenkfrist: bis einschlieBlich 10.04.2018

Aushang: Bereitstellung der Untetlagen ausschlieBlich auf den
Internetseiten der Stadt Mainz bis 10.04.2018

A) Allgemeines

Der Stadtrat der Stadt Mainz hat in seiner Sitzung am 20.05.2015 gemiB § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ehemalige Brauerei Wormser Strafe
(W 105)" beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 29.05.2015 6ffentlich bekannt ge-
macht. In seiner Sitzung am 07.02.2018 hat der Stadtrat gemiB § 2 Abs. 1 BauGB erneut
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ehemalige Brauerei Wormser StraBe (W 105)"
beschlossen. Ebenfalls in der o. a. Sitzung hat der Stadtrat gemi8 § 3 Abs. 1 BauGB die
Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zu dem o. a. Bebauungs-
planverfahren beschlossen. Des Weiteren hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungs-
plan "Ehemalige Brauerei Wormser StraBe (W 105)" im beschleunigten Verfahren ge-
mif § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzustellen.
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "W 105"

B) Von den Biirgern/ Innen vorgebrachte Themen/ Fragen
1.  Themenfeld "Eiskeller"

L1 Es sei unverstindlich, dass ein alter Griin- und Baumbestand als Sauer-
stofflieferant geopfert und im Gegenzug das schwer zugingliche, naturna-
he Griin oberhalb der Stiitzmauer als erhaltenswert eingestuft werde. Bei
dem "Eiskeller"- Grundstiick handele es sich um die "griine Lunge" des
Kleinquartiers.

Abwigungsergebnis

Die Planung der Stadt Mainz, besteht darin, die Fliche des ehemaligen Spielplatzes anf dem
Areal des sog. "Eiskeller''- Grundstiicks sn veriinfiern und auf den Flichen dringend bendtigten
Wobnraum zu entwickeln. Mit der Planung einber gebt der Verlust der anf diesem Teilgrund-
stiick bestebenden Binme.

Der oberhalb der Maner gelegene Baum- und Strauchbestand erfiillt anfarund seines naturnahen
Jeldgehilzartigen Charakters eine wichtige ikologische Funktion. Er ist Lebensraum fiir wildle-
bende Tierarten, trigt zur Sauerstoffproduktion bei und wirkt unabhingig von seiner erschwer-
ten Zugénglichkeit klimaausgleichend. Dieser Bereich soll daber langfristig erbalten werden.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

1.2 Der Verlust der Baumstandorte auf dem Eiskellergrundstiick werde abge-
lehnt.

Abwigungsergebnis

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Béinme, die nach Rechtsverordnung sum
Schutz; des Banmbestandes innerhalb der Stadt Mainz;, geschiitzt sind. Ein Teil der geschiitzten
Bdiume und auch die Bestandsbiume auf dem "Eiskeller''- Grundstiick kinnen aber nicht er-
halten werden. Als Ersatz, fiir die Nichterbaltung sind entsprechende Neupflanzungen im Gel-
tungsbereich voruseben.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

1.3 Es wird die Frage gestellt, wie die Anwohnerschaft oberhalb der Stiitzmau-
er von den zu erwartenden hohen Emissionen durch Kfz- Abgase des ge-
planten Parkdecks und der Kamine der Neubebauung geschiitzt werden?

Abwigungsergebnis

Bei der geplanten Bebanung bandelt es sich um eine nicht uniibliche Hangbebauung. Der Schutg,
vor Abgasen von Kaminen wird durch die "Erste Verordnung 3ur Durchfiibrung des Bundes-
Immissionsschutsgesetses, Verordnung iiber kleine und mitilere  Feuerungsanlagen” vom
22.10.2010 sowie durch die Satzung "Beschrinkung der Verwendung luftvernnreinigender
Stoffe gemaff § 9 Abs. 1 Nr. 23 BanGB —VBS" (Verwendungsbeschrinkungssatzung), in
Kraft getreten am 01.10.1996 und Regelungen des Schornsteinfegerwesens sowie banordnungs-
rechtliche  Vorgaben  gewibrleister.  Weitergehende Regelungen im  Bebauungsplanentwurf
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "W 105"

"W 105" sind nicht erforderlich.

Der iiberwiegend rubende Verkebr eines Parkdecks verursacht weniger Abgasemissionen als
Sfliefender Verkebr. Schadliche Umweltanswirkungen durch Kfz Abgase sind daber bei typi-
schen Parkierungsanlagen nicht su befiirchten. Konkrete Regelungen kinnen, soweit erforderlich,

in einem nachgeordnelen Bangenebmigungsverfabren getroffen werden. Regelungen im Bebanungs-
planentwurf "W 105" sind nicht erforderlich.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

14 Es wird die Frage gestellt, ob und wie die Stiitzmauer vor der geplanten
Aufschiittung statisch gepriift und gesichert werde?
Abwigungsergebnis
Vor Veriuferung des sog. "Eiskeller’"- Grundstiicks und der umgebenden Stiitzowinde werden
diese in Absprache mit den Investoren durch ein geeignetes externes Ingenienrbiiro gepriift. Sich
eventuell daraus ergebende bzaw. im Rahmen dieser Untersuchung festgestellte erforderliche Siche-
rungsmafSnabmen miissen in Absprache swischen Investor und Stadt durchgefiibrt werden.
Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

15 Es wird die Frage gestellt, wer zukiinftig die Wartung der Stiitzmauer
iibernehme?
Abwﬁgungsetgebﬁis

Da die Stiitzwénde an die privaten Investoren veriiuflert werden sollen, obliegt diesen in der Zu-
kunft anch die Unterhaltungspflicht.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

1.6 Es wird die Frage gestellt, wie die zukiinftige Oberflichenentwisserung
der Grundstiicke oberhalb der Stiitzmauer etfolge?
Abwigungsergebnis
Die Schmutz- und Regenwasserentwdsserung der Grundstiicke oberbalb der Stiitzmauer (Héu-
ser Nr. 34, 36 und 38 bzaw. Flurstiicke 56/61, 56/ 11 und 56/ 12) erfolgt wie bisher iiber
den bestehenden Mischwasserkanal DN 150. Der bestehende Mischwasserkanal ist bei 1 erin-
ferung der Fléche "Eiskeller” durch eine Grunddienstbarkeit zu sichern.
Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

1.7 Es wird die Frage gestellt, wie die kiinftige Kanalentwisserung der Grund-
stiicke oberhalb der Stiitzmauer erfolgen solle?
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Vermerk Uffentlichkeitsbeteiligung "W 105"

Abwigungsergebnis

Die Schmuts- und Regenmwasserentwdsserung der Grundstiicke oberballh der Stittzmaner (Hén-
ser Nr. 34, 36 und 38 bzw. Flurstiicke 56/61, 56/ 11 und 56/12) erfolgt wie bisher iiber
den bestehenden Mischwasserkanal DN 150. Der bestehende Mischwasserkanal ist bei Verdin-
ferung der Fliche "Eiskeller” durch eine Grunddienstbarkeit su sichern.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

1.8 Es wird die Frage gestellt, was mit dem schwer zuginglichen ca. 1 Meter
breiten Fullweg oberhalb der Stiitzmauer geschehe?

Abwigungsergebnis

Der schmale Fuftweg oberhalb zentral und oberbalb seitlich der Stiitzovinde soll im stadtischen
Eigentum verbleiben, da iiber diesen Pfad auch die im stidtischen Eigentum verbleibenden be-
wachsenen Hangpartien (Teilfliche des "Eiskeller”- Grundstiicks) erreichbar sind. In Ihrer Ei-
genschaft als Wegeeigentiimerin wird seitens der Stadt Maing, sicherzustellen sein, dass der Weg
rechizeitig vor Beginn der Bebaunng des ehemaligen Eiskellers frei von privaten Anlagen und
Nutzungen ist.

Es wird gudem im weiteren Verfabren gepriift, ob der FufSweg planungsrechtlich gesichert werden

HEUHSS.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

19 Es wird die Frage gestellt, was mit den Gewdlbekellern in den seitlichen
Hiingen des "Eiskellers" geschehe?

Abwigungsergebnis

Die Gewdlbekeller in den seitlichen Hdngen des sog. "Eiskeller'- Grundstiicks sind baulich von
der Planung nicht betroffen. Im Rabmen des Bebanungsplanerfabrens wird gepriiff, ob diese
itberhaupt als Lebensranm fiir Fledermdunse in Frage kommen und es wird dann gepriift wie si-
chergestellt werden kann, dass ihre Funktion als Fledermanslebensranm nicht beeintrichtigt
wird. Diesbeziigliche Erfordernisse werden nach Vorliegen des Artenschutzgutachtens im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens "W 105" festgestellt.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

110 Es wird der Stadt vorgeworfen, dass der jetzige Spielplatz auf dem "Eiskel-
ler"- Grundstiick nicht ausreichend gepflegt und nur deshalb von der Be-
volkerung so schlecht angenommen worden sei.

Abwigungsergebnis

Die Aussage, der Spielplaty und Freibereich des Eiskellers werde - basierend anf dem Vorwurf
der schlechten Pflege des Platzes - nicht angenommen, widerspricht der sonstigen im Rabmen der
Biirgerbeteiligung gednflerten Haltung, der Spielplaty; habe eine wichtige Funktion fiir die Be-
wohnerschaft des Qunartiers.
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung *W 105"

Sicher ist es korrekt, dass anch Grund feblender Mittel die Pflegeintensitit der iffentlichen
Griinfléchen in der Stadt Maing, uriickgefabren werden musste. Der Vorwnrf, die Stadt habe
den Plarz nicht ausreichend gepflegt, um dadurch die Attraktivitit des Platzes su mindern und
Jriiber oder spater einer Bebanung freizugeben, wird allerdings uriickgewiesen.

Der_Anregung kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

1.11 Es wird vorgeschlagen, im Bereich des "Eiskellers" eine Kita und einen &6f-
fentlichen Spielplatz auszuweisen.

Abwigungsergebnis

Bereits im Zuge der Erarbeitung des Rahmenplanes und der Planungswerkstatt wurde gepriiff,
ob eine newe Kita erforderlich wird. Ergebnis war, dass kein Bedarf fiir eine newe Kita im Plan-
gebiet besteht. Als Kompensation fiir den Wegfall des Spielplatses im Bereich "Eiskeller” wird
im Plangebiet an der Wormser Straffe ein newer Standort eingeplant.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

112 Es wird die Frage gestellt, warum die Hohe der Bebauung im Bereich
"Eiskeller" ohne Riicksicht auf die Nachbarn geplant werde? Es wird
diesbeziiglich ein "freier Blick" auf den Rhein und damit einhergehend
"Gleiches Recht fiir alle" eingefordert.

Abwigungsergebnis

Im Zuge der Planungswerkstatt waren fiir den Bereich "Eiskeller” insgesamt vier Bangeilen mit
einer deutlich ansgeprigteren Entwicklung der Gebindehihe geplant. Im Zuge der Uberarbei-
tung des Bebanungsplanentwurfes wurde eine Banzeile mit Riicksicht auf die Nachbebannng
und aufgrund der tatsichlich zur Verfiigung stehenden Fliche anf drei Baugeilen redusiert. Zu-
dem wurden die Gebdudebreiten bza. die Gebindegrundfliichen so geplant, dass von dem siidlich
an die Bauzeile 3 angrenzenden Bereich nach wie vor Blickbesiehungen in Richtung Dr.-
Friedrich-Kirchhoff-Straffe maglich sind. Die im Bebannngsplanentwnrf mit Stand "Planstu-
Je I" geplante Gebindeoberkante von Bauzeile Nr. 3 reicht bezogen auf die Erdgeschosshihe der
dabinterlegenden Nachbarbebannng um ca. 1,00 Meter (Ostteil) bzw. um ca. 2,00 Meter
(Westteil) binaus, d.b. eine Blickbeziehung aus dem Dachgeschoss der angrenzenden Nachbar-
bebaunng ist anch bei Realisiernng der geplanten "Eiskeller"- Bebauung weiterhin - wenn auch
nur eingeschrinkt - miglich. Der Vorwurf, die Planung werde obne Riicksicht auf die Anwob-
nerschaft und die benachbarte Bebauung durchgefiihre, wird - insbesondere anch mit Hinweis anf
die durchgefitbrte Planungswerkstat mit vier nnabbingigen dentschlandweit operierenden Biiros -
guriickgewiesen.

Bei den zur Biirgerbeteiligung erstellten Isometrie und die Schnittzeichnung im Bebauungsplan-
entwirf Stand "Planstufe I" handelt es sich um eine iiberschliigige Abschitzung der Hihenent-
wicklung der geplanten Bebannng im Verbilinis sum ebenfalls dargesteliten Bestand. Hierbei
wurden ca.- Annabmen getroffen, da bis zu diesems Planungstand noch keine verbindlichen Ge-
baudehihen bekannt sind. In den vorliegenden Pliinen wird von einer Brutto- Geschosshihe von
Jeweils 3,00 Metern ausgegangen. Im Zuge des weiteren Verfabrens werden im Bebannngsplan-
entwurf "W 105" exakte Festsetzungen sur maximal sulissigen Gebindehibe der geplanten
Gebiinde getroffen.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "W 105"

113 Es wird fiir den Bereich "Eiskeller" vorgeschlagen, die in der letzten Reihe
geplanten Gebidude hohenmiBig zu reduzieren und stattdessen einen brei-
teren Riegel einzuplanen.

Abwigungsergebnis

Beziiglich der im Bebanungsplanentwurf "W 105" geplanten Baustruktur fiir den Bereich
"Eiskeller” handelt es sich um das Ergebnis der Planungswerkstatt. Die geplanten geringen Ge-
béndegrundflichen entsprechen der baulichen Struktur in der Umgebung. Dies gilt anch fiir die
geplanten swei Vollgeschosse mit Staffelgeschoss. Die geplante Bebauung passt sich daber strufk-
turell an die Umgebung an. Die derzeitige im Bebaunngsplanentwurf enthaltene Planung fiir den
Eiskeller" ist stidtebanlich homogen und setzt sich aus sich wiederholenden Elementen susam-
men. Ein langgestreckter Bankirper sowie ein in der Flihe sich unterscheidender Bankirper
wiirde die stidtebauliche Idee anflisen. Planerisches Ziel ist aber, fiir den Bereich "Eiskeller' ein
stidtebaulich harmonisches Kleinguartier su entwickeln - ein andersartiger Baukirper wiirde
dieses stadtebanliche Ziel und die stidtebanliche Idee fiir den Bereich ""Eiskeller'" jedoch unter-
lanfen

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

114 Als ein Ergebnis der "Zukunftswerkstatt Weisenau" wurde festgehalten,
offentliche Griinflichen mdglichst nicht zu verduBern und als solche zu si-
chern. Die Uberplanung des "Eiskellers" widetspreche diesem Ergebnis.

Abwigungsergebnis

Der Vorschlag, stédtische Freifidichen - insbesondere Griinfliichen und Spielplitze - nicht mebr
su verduflern wurde war grundsatzlich befiirwortet. Ein generelles 1 erduflerungsverbot ist aber
nicht miglich und wurde daber auch im Rabmen der Zukunftswerkstatt abgelebnt. Gemafi den
Ergebuissen der Zukunfiswerkstatt Weisenau sind jeweils Einzelfallpriifungen durchzufiibren.
Im Falle des Bereiches "Eiskellers” wurde mit dem Vorhabentriger eine Kompensation der
Spielflichen anf dem benachbarten Gelinde vereinbart.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

1.15 Die vorhandenen Gutachten zur Stiitzmauer seien nicht korrekt.
Abwigungsergebnis

Die bisher erstellten Vermessungsberichte sur Stiitzwand wurden in den vergangenen Jabren in
regelmadfiigen Abstinden von unabhangigen Gutachtern erstellt. In der Begriindung zum Beban-
ungsplanentwnrf "W 105" werden die Ergebnisse dieser Priifungen textlich dargestellr.

Vor Verdnfernng des sog. "Eiskeller’- Grundstiicks und der umgebenden Stiitzwinde werden
diese in Absprache mit den Investoren durch ein geeignetes externes Ingenieurbiiro nochmals ge-
priift. Sich eventuell darans ergebende bzaw. im Rabmen dieser Unftersuchung festestellte erforder-
liche Sicherungsmaftnabmen miissen in Absprache wischen Investor und Stadt dann durchge-
Jiibrt werden.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.
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116 Es wird die Frage gestellt, welche Gutachten zur Stiitzmauer erstellt wer-
den bzw. bereits erstellt worden sind und wo diese zur Einsichtnahme aus-
ligen?

Abwigungsergebnis

Die bisher erstellten Vermessungsberichte gur Stiitzwand sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfabrens "W 105", Diese wurden in den vergangenen Jabren in regelmifSigen Abstinden
von unabhingigen Gutachtern erstellt. In der Begriindung sum  Bebaunngsplanentwurf
"W 105" werden die Ergebuisse dieser Priifungen textlich dargestellt. Vor Verinferung des
sog. "Eiskeller”- Grundstiicks und der umgebenden Stiitzavinde werden diese in Absprache mit
den Investoren durch ein geeignetes externes Ingenieurbiiro nochmals gepriift. Sich eventuell dar-
aus ergebende bzow. im Rabmen dieser Untersuchung festgestellte erforderliche Sicherungsmaf-
nahmen miissen in Absprache swischen Investor und Stadt dann durchgefiibrt werden.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

2.  Themenfeld "Bebauungsplaninhalte"

21 Die Lage des geplanten Spielplatzes an der Wormser Stralle sei inakzepta-
bel. Es wird gefragt, wie der aufgrund der geplanten Lage des Spielplatzes
im Bereich der Wormser Strale erforderliche Lirmschutz fiir die Kinder
umgesetzt werde?

Abwigungsergebnis

Das Erfordernis und die Ansgestaltung eines Lirmschutzes fiir einen Platy am Gebietseingang
an der Wormser Strafle mit Spielgeliinde ist im weiteren Verfabren im Verbund mit den stidte-
banlichen und sonstigen Belangen gu priifen. Zu beriicksichtigen ist hierbei die Wirkung der
vorhandenen Mauer entlang der Wormser Straffe.

Unabhéngig davon wird seitens des gustindigen Fachamtes die geplante 1age des newen Spiel-
platzes als sebr gut bewertet, da solche Standorte mit einer gewissen Prominens; und einems Aus-
blick fiir Jugendliche und junge Heramwachsende wichtiger seien als Lirmbeeintrichtigungen.
Deshalb wurde sich bereits in der Planungswerkstatt fiir diesen Standort ansgesprochen. Zudem
ist der Standort mit Blick auf die zukiinftige Wobnbebanung besser geeignet, da dieser weiter
entfernt liegt als von ener zukiinfiigen Wohnnutzung der sich ebenfalls in der Diskussion befin-
dende uweite innerquartierliche Plat. Und trotg der weiteren Entfernung des nen geplanten
Standories herrscht anfgrund der guten Einsehbarkert dennoch eine gute soziale Kontrolle.

Der Anregung kann in o0.g. Umfang gefolst werden.

2.2 Die Darstellung der Bestandshéhen der Umgebungsbebauung und damit
das Verhiltnis zwischen geplanter und vorhandener Bebauung entspri-
chen nicht der Realitit.

Abwigungsergebnis

Bei den 3ur Biirgerbeteilignng erstellten Isometrien und die Schnittzeichnung im Bebauungsplan-
entwarf Stand "Planstufe I" handelt es sich um eine iiberschligige Abschitzung der Hohenent-
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wicklung der geplanten Bebanung im Verbdltnis zum ebenfalls dargestellten Bestand. Hierbei
wirden ca.- Annabmen getroffen, da bis zu diesems Planungstand noch keine verbindlichen Ge-
béndebioben bekannt sind. In den vorliegenden Plinen wird von einer Brutto- Geschosshibe von
Jeweils 3,00 Metern ausgegangen. Im Zuge des weiteren V'erfabrens werden im Bebauungsplan-
entwurf "W 105" exafkte Festsetzungen sur maximal uldssigen Gebandehihe der geplanten
Gebdinde getroffen.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

2.3 Es wird die Frage gestellt, warum eine Bebauung mit Flachdach geplant
sei, obwohl in der Umgebung iiberwiegend Satteldicher vorhanden seien.

Abwigungsergebnis

Die neu geplante Bebauung muss sich w.a. binsichtlich der Dachform nicht an der Umgebung
orientieren. Anfgrund der gewdihlten stidtebanlichen Struktur und der Flachdachform entstehen
zuriickhaltende kubische Gebinde. Das nene Kleinguartier im Bereich des "Eiskellers” sett
sich damit von der Umgebung als eigenstandiges Quartier ab, was aus stadtebanulicher Sicht
durchans gewiinscht ist. Zuden wiirde eine Satteldachform im Hinblick auf die Hébenentwick-
Iung und dem aber gleichzeitig erforderlichen Wohnraum eine hohere Bebauung generieren. Dies
wiirde wiederum den Anregungen aus der Offentlichkeitsbeteilignng nach einer flacheren Beban-
ung des "Eiskellers" zuwiderlaunfen.

Der Anregung kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

2.4 Die im Plangebiet geplante Dichte sei zu hoch und deshalb zu reduzieren.
Abwigungsergebnis

Die im Bebanungsplanentwurf "W 105" geplante Dichte der Bebanung orientiert sich unter Be-
achtung der gesetlichen Vorgaben zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden an der
Bannutzungsverordnung. Fiir Allgemeine Wobngebiete ist dort eine maximal uldssige Grund-

flichenzabl (GRZ) von 0,4 vorgeben. Diese Eingangsgrifie zur banlichen Dichte wurde bereits
im Zuge der Erarbeitung des Rabmenplanes in das Verfahren eingespeist. Im Zuge des weiteren
Verfahrens wird die guldssige banliche Dichte anband von konkreten Festsetzungen im Beban-
ungsplanentwurf festgeschrieben.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

2.5 Ist der bestehende Antikmébelmarkt nach Aufstellung des Bebauungspla-
nes weiterhin im Plangebiet méglich und zulidssig?

Abwigungsergebnis

Fiir den Bebauungsplanentwurf "W 105" ist als Art der banlichen Nutzung ein Alfgemeines
Wobngebiet (W.A) geplant. Gemdf§ der Baunutzungsverordnung sind in Allgemeinen Wobnge-
bieten . B. Réiume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tdtiger oder solcher Gewerbetreibender,
die ihren Beruf in dhnlicher Weise ausiiben, zuldssig. Auch sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe sind im Allgemeinen Wobngebiet ansnahmsweise uldssig.
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Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

2.6 Es wird gefragt, wie verbindlich die mit 19.915 m? angesetzte GroBe der
Grundfliche sei, um ein "vereinfachtes Verfahren" gemil § 13a BauGB zu
rechtfertigen.

Abwigungsergebnis

Bei dem in der Anregung genannten Wert handelt es sich um die dereitige Griffe des rénmii-
chen Geltungsbereiches des Bebaunngsplanentwurfes "W 105", Dieser Wert ist damit nur be-
dingt in Relation zu setzen wiut einer rechtlichen Voraussetzung fiir die Durchfiibrung des Be-
banungsplanverfabrens "W 105" im beschleunigten Verfahren gemaff § 13a BanGB.

Ein Bebanungsplan, der dem beschlennigten V'erfabren nnterliegt, nuss fiir die Wiedernutzbar-
machung von Flichen, fiir die Nachverdichtung oder andere Mafnabmen der Innenentwicklung
anfgestellt werden. Die Griffenbegrenzung als Voranssetzung fiir die Anwendung des beschlen-
nigten Verfabrens bezieht sich nicht anf den rinmlichen Geltungsbereich, sondern anf die geplan-
fe bzw. beabsichtigte uldssige Grundfliche. Bei der Priffung der Voranssetzungen des
§ 13 a BauGB ist nur die festgesetzte Grundfléche bzaw. die Grundfliachenzahl (GRZ) sugrun-
de zu legen. Unter Bexugnabme anf das in der Baunutznngsverordnung fiir Allgemeine Wobn-
gebiete vorgebende Hochstmaff der GRZ von 0,4 liegt die ermittelte bzaw. beabsichtigte Grundfli-
che fiir den Bebanungsplan "W 105" bezogen auf die Griffe des raumlichen Geltungsbereiches
von 19.915 gm daber deutlich unter der Grenge des in § 13a Abs.1 BanGB genannten
Schwellemwertes von 20.000 grm.

Geringfiigige Abweichungen von der genannten Griffe des riumlichen Geltungsbereiches sind im
weiteren Bebauungsplanverfabren mdglich, sofern festgestellt wird, dass eine Einbegiehung von
weiteren Fléichen fiir die Umsetzung der Planung stidtebaulich erforderlich wird. Genauso kann
es erforderlich werden, den raumiichen Geltungsbereich su reduzgeren. Aufgrund der oben anfge-
zeigten Flichengroffen und der heranzuziehenden BewertungsmafSstiibe ist anch bei Anderung
der Griffe des riumiichen Geltungsbereiches die Durchfiibrung des Bebanungsplanverfabrens
"W 105" im beschleunigten Verfahren miglich. Untersuchungen ur Unweltsituation werden
innerhalb des beschlennigten Verfabrens ebenfalls durchgefiihrt.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

3. Bauphase

3.1 Wie ist die zeitliche Bauausfithrung geplant? Wie lange ist die Bauzeit zu
erwarten?

Abwigungsergebnis
Hinsichtlich eines Bauzeitenplanes stehen noch keine Termine oder eine Ablanfplanung fest.
Zundichst wird auf Basis des Bebaunngsplanverfabrens "W 105" Baunrecht fiir das geplante
Wobnquartier geschaffen.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.
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3.2 Wie soll gegeniiber den AnwohnerInnen der Lirm- und Staubschutz wih-
rend der Bauphase sichergestellt werden? Es werden unzumutbare Belas-
tungen befiirchtet. Vorgeschlagen wird eine temporire Schallschutzwand
fiir die Nachbarschaft.

Abwigungsergebnis

Wihrend der Bauphase sind gemdff der Allgemeinen V'erwaltungsvorschrift sum Schuts; gegen
Baunlirm, AV'V" Baulirm, geeignete Ban-Verfabren su wiblen, die den Schuts; vor ungunuut-
barem Liirm gewihrleisten. Ebenso sind wabrend der Bauphase geeignete Bauverfahren u wib-
len, die den Schutg vor ungumutbaren Stanbeinwirkungen gewdbrleisten.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

3.3 Es witd die Vermutung gedulBlert, dass schwere Baufahrzeuge gar nicht auf
den Kelleranlagen fahren und rangieren kénnten.

Abwigungsergebnis

Das Plangebiet wird bereits heute von schweren Fabrengen befahren, n.a. durch die Anlieferung
fiir den Fliesenfachbetrieb "geme". Zudem dient der Innenhof als Steliplatz- und Rangierfliche
Soir PKIWs.

I weiteren Verfahren werden die statische Belastbarkeit und sich hieraus ggf. erforderliche stati-
sche MafSnabmen im Rabmen der Bauausfiibrung gepriifi.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

4, Verkehr

4.1 Aufgrund der geplanten 210 Wohneinheiten, der ca. 500 neuen Einwohne-
tInnen und den rund 300 zusitzlichen Fahrzeugen drohe in Verbindung
mit den weiteren geplanten Vorthaben wie "Rémerberg" und "Heiligkreuz-
Areal" ein Verkehrskollaps.

Abwigungsergebnis

Die Bebanung im Zuge des Bebannngsplanverfabrens "W 105" fiibrt nach aktuellem Stand der
Planung in der Spitzenstunde des Verkebrs zu einer Zunabme von insgesamt max. 28 bis 29
Fabrsengen (die Frequens, der Verkebrsbelastung nimmt damit im Mittel um etwa 2 bis 3
Fabrzeuge je 5 Minuten n). Dies entspricht keinen Werten, die das Verkebrsnets, sum Kolla-
bieren bringen. Im Zuge des Plangebiets "W 103" kommt es in der Spitgenstunde nochmals u
einer Belastung von maximal 10 bis 11 Fabryengen (damit nimmt bier die Frequeng um etwa
1 Fabrseng je 5 Minuten su). Uberlagert man diese beiden Vorbaben, so kommt man in der
Spitzenstunde anf einen Neuverkehr von etwa 40 Fabrzeugen in der Spitzensiunde. Diese Be-
lastungen kdnnen vom Bestandsnets anfgenommen werden.

Das sich im Entstehen befindliche Wobngebiet ""Heiligkrenz=Areal (W 104)" wurde in einem
Verkehrsgutachten detailliert untersucht. Das VVerkebrsgutachten kommt su dem Ergebnis,
dass mit ein paar wenigen Anpassungen [nene Lichtsignalanlagen (LSA), Anpassung von
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LS A-Stenerungen, etc.] das Straffennetz ansreichend leistungsfiihig ist, um die newen Verkehre
anfzunehmen.

Der Anregung kann nicht gefolsr werden.

4.2 Es witd die Frage gestellt, wie viele Stellplitze im Gebiet geplant seien?
Abwigungsergebnis

Die Anzabl der herzustellenden Steljplitze sowobl fiir Kfz als anch fiir Fabrriider ist in der
Stellplatzsatzung der Stadt Maing, geregelt. Diese werden gans; konkret erst im Zuge der Ban-
antragsstellung gepriift. Zusitzlich werden 10 % der notwendigen Stellpliitze als Besucherstell-
plétze fiir Besucherinnen und Besucher im Plangebiet vorgesehen. Wo diese konkret verortet wer-
den, wird in der weiteren Planung konkretisiert.

Eine konkrete Planung fiir das Parkdeck auf dem Eiskellergrundstiick liegt sum jetzigen Pla-

nungsstand noch nicht vor.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

43 Es wird die Frage gestellt, ob die offentlichen Stellplitze in der Dr.-
Friedrich-Kirchhoff-Stralle kompensiert wiitden und wenn ja, wo?

Abwigungsergebnis

Abufgriund der vorliegenden Planung entfallen keine offentlichen Stellplitze, die su kompensieren
wiren.

Es werden 10 % der notwendigen Stellplitze susitzlich als Besucherstellplitze fiir Besucherin-
nen und Besucher im Plangebiet vorgesehen. Wo diese konkret verortet werden, wird in der weite-
ren Planung konkretisiert.

Eine konkrete Planung fiir das Parkdeck auf dem Eiskellergrundstiick liegt sum jetzigen Pla-
nungsstand noch nicht vor.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

4.4 Fiir die Plangebietszufahrt an der Wormser Strale wird eine Ampellésung
vorgeschlagen.

Abwigungsergebnis

Die Anregung wird im Zuge des weiteren Verfahrens mit Blick auf eine magliche Entlastung
des Knotenpunktes Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Strafle/ Wormser Straffe unter verkebrsfachlichen
Aspekten gepriift.

Alle erforderlichen Gutachten sind beanftragt und werden im Zuge des weiteren Bebanungsplan-
verfabrens erarbeitet. Sofern hierans Festsetzungen im Bebanungsplanentwnrf erforderlich wer-
den, werden diese im Zuge des weiteren Verfabrens eingearbeitet. Der Bebauungsplanentwurf so-
wie die erarbeiteten Gutachten kinnen dann im néichsten Schritt der Offentlichkeitsbeteiligung
(Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes gemaft § 3 Abs. 2 BauGB) von den Biirgerinnen nnd
Biirgern eingeseben werden.
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Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

4.5 Zur Verbesserung der Abbiegesituation an der Kreuzung "Dr.-Friedrich-
Kirchhoff-Strale - Wormser StraBe" witd eine Kreisverkehrslésung im Be-
teich des Betriebes "Meinhardt" vorgeschlagen. Hierdurch kiénne eine
Wendemdglichkeit in Richtung Innenstadt ohne Gefahren fiir den Links-
abbieger in die Wormser Strafle geschaffen werden.

Abwigungsergebnis

Fiir die Funktionsweise eines Kreisverkehrsplatzes ist es wichtig, dass die Verkebrsbelastung al-
ler zufiibrenden Straffen eine ungeféihr gleichstarke Belastung anfiweist. Ein ungleichmiiffig hobes
Verkebrsanfleommen in den Knotenpunktzufabrien fiibrt in der Praxis an den schwicher belas-
teten Zufahrien zu lingeren Wartegeiten. Dies hatte zur Folge, dass die Verkebre ans der beu-
tigen Betriebszufabrt extrem lange Wartezeiten hitten. Ein weiteres Argument gegen einen
Kreisverkebrsplaty an dieser Stelle stellt die Flichenverfiigbarkeit dar. Bei den vorhandenen
Verkehrsbelastungen miisste ein Kreisverkehrsplatz, - um ausreichend leistungsfibig su sein -
mindestens einen Durchmesser von etwa 30 bis 35 Meter aufiveisen. Diese Flichen steben an der
beschriebenen Stelle leider nicht sur Verfiignng (Babngleise etc.). Des Weiteren miisste in diesem
Zuge anch die vorbandene und sebr wichtige Busspur entfallen.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

4.6 Beziiglich der Kreuzungssituation an der Wormser StraBe werden Vor-
schlige zur Verbesserung der Verkehrssicherheit erwartet.

Abwigungsergebnis

Ein verkebrsfachliches Gutachten ist beanfiragt und wird im Zuge des weiteren Bebauungsplan-
verfabrens erarbettel. Sofern hierans Festsetzungen im Bebanungsplanentwnrf erforderlich wer-
den, werden diese tm Zuge des weiteren Verfahrens eingearbeitet. Der Bebanungsplanentwnrf so-
wie die erarbeiteten Gutachlen kinnen dann im nichsten Schritt der Offentlichkeitsbeteiligung
(Offenteging des Bebanungsplanentwurfes gemifi § 3 Abs. 2 BanGB) von den Biirgerinnen und
Biirgern eingeseben werden.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

5. Gutachten

5.1 Die wesentlichen Inhalte der zu erarbeitenden Gutachten zur Kellerstatik
und zum Vetkehr miissten bis zur nichsten 6ffentlichen Beteiligungsstufe
votliegen.

Abwigungsergebnis

Alle erforderlichen Gutachten sind beaufiragt und werden im Zuge des weiteren Bebauungsplan-
verfabrens erarbeitet. Sofern hieraus Festsetzungen im Bebanungsplanentwurf "W 105" erfor-
derlich werden, werden diese im Zuge des weiteren V'erfabrens eingearbestet. Der Bebannngsplan-
entwurf sowie die erarbeiteten Gutachten kinnen dann im nichsten Schritt der Offentlichkeitsbe-
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teilignng (Offenlegung des Bebanungsplanentwnrfes gemaff § 3 Abs. 2 BauGB) von den Biirge-

rinnen und Biirgern eingesehen werden.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolst werden.

5.2 Es wird mit Blick auf das erforderliche Radongutachten die Vermutung
gedullert, dass das Gelinde gar nicht bebaut werden kénne.

Abwigungsetgebnis

Alle erforderlichen Gutachten sind beanfiragt und werden im Zuge des weiteren Bebanungsplan-
verfahrens erarbeitet. Sofern hierans Festsetzungen im Bebanungsplanentwurf "W 105" erfor-
derlich werden, werden diese im Zuge des weiteren Verfabrens eingearbeitet. Der Bebaunngsplan-
entwuryf sowie die erarbeiteten Gutachten kinnen dann im néchsten Schritt der Offentlichkeitsbe-
tedligung (Offenlegung des Bebanungsplanentwurfes gemaf¢ § 3 Abs. 2 BanGB) von den Biirge-

rinnen und Biirgern eingeseben werden.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

5.3 Auch wenn mit dem Konzept planerisch auf den Verkehrslirm reagiert
werde, so sei doch die vorderste Bebauung stark von Lirm betroffen. Es
stelle sich die Frage, mit welchen MaBnahmen gegen die Lirmproblematik
vorgegangen werde.

Abwigungsergebnis

Die Lérmsituation wird in einem Schallschutzgutachten fiir den Planfall ermittelt. Das Erfor-
dernis von Schallschutzmafnabmen wird im Rabmen des Bauleitplanverfabrens fiir alle Gebiin-
de mit sohutzbediirftigen Nutzungen im Plangebiet, insbesondere fiir alle Wobnhiuser gepriift.
Mit dem Bebanungsplan "W 105" muss letgtendlich sichergestells werden, dass fiir die newen
Bewohnerinnen und Bewobner die gesunden Wobnverbiltnisse gewébrleistet und dass keine un-
sumutbaren Lérmkonflikte in der Nachbarschaft hervorgerufen werden.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolst werden.

54 Es witd ein Verkehrsgutachten gefordert, dass neben dem Plangebiet
selbst das gesamte Quartier bis zur Chattenstralle beriicksichtige. Auch
sollten in das Konzept die Projekte "Am Steinbruch (W 103)" und "Heilig-
kreuzviertel (W 104)" eingespeist werden.

Abwigungsergebnis

Alle erforderlichen Gutachten sind beaufiragt und werden im Znge des weiteren Bebauungsplan-
verfabrens erarbeifet. Sofern hierans Festsetzungen im Bebanungsplanentwurf erforderlich wer-
den, werden diese im Zuge des weiteren Verfabrens eingearbeitet. Der Bebanungsplanentwurf so-
wie die erarbeiteten Gutachten kinnen dann im néichsten Schritt der Offentlichkeitsbeteiligung
(Offenlegung des Bebaunngsplanentwirfes gemif§ § 3 Abs. 2 BanGB) von den Biirgerinnen und
Biirgern eingesehen werden.
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Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

5.5 Es witd berichtet, dass bei Durchfahrt von schweren Miillfahrzeugen durch
das Brauereigelinde leichte Gebidudebewegungen bzw. -vibrationen in der
Nachbarschaft registriert worden seien.

Abwigungsergebnis

Es ist ein Statikgntachten beanfiragt. Sofern hieraus Festsetzmungen im Bebauungsplanentwurf
erforderlich werden, werden diese im Zuge des wetteren Verfabrens eingearbeitel. Der Beban-
ungsplanentwurf sowie die erarbeiteten Gutachten konnen dann im néchsten Schritt der Offent-
lichkeitsbeteiligung (Offenlegung des Bebanungsplanentwnrfes gemiff § 3 Abs. 2 BauGB) von
den Biirgerinnen und Biirgern eingesehen werden.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

6. Sonstiges

6.1 Es wird nachgefragt, wo die durch das Vorhaben ausgeldsten zusitzlichen
Betreuungseinrichtungen fiir Kinder und die zusitzlichen Schulplitze ent-
stiinden?

Abwigungsergebnis

Bereits im Zuge der Erarbeitung des Rabmenplanes und der Planungswerkestatt wurde gepriifs,
0b eine nene Kita erforderlich wird. Ergebnis war, dass kein Bedarf fiir eine nene Kita im Plan-
gebiet bestebt. Sowohl der erforderliche usitzliche Bedarf an Kita- Plitzen als auch an Schul-
plditzen ist iiber die bestehenden Einrichtungen abgedeckr.

Der Anregung kann in o0.g. Umfang gefolst werden.

6.2 Es wird nachgefragt, wie denn das Amt fiir Denkmalpflege zu dem Bebau-
ungsplanverfahren stehe?

Abwigungsergebnis

Vion dem Bebauungsplan "W 105" sind denkmalwerte Kelleranlagen betroffen, welche in die
Plannngen miteinbezogen werden. Derzeit finden statische Untersuchungen im Bereich der Kel-
leranlagen auf dem Teilgelinde zwischen Wormser Straffe und Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Strafie
statt.

Die Denkmalfachbehirde hat den Bereich des sog. "Eiskellers” an der Dr.-KirchhofF-Strafte be-
reits anf seinen Denkmalwert hin gepriift und diesen nicht als Kulturdenkmal eingestuft.

Der Anregung kann in 0.g. Unifang gefolst werden.
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6.3 Man zeigt sich verwundert dariiber, dass die Gebiude nicht schiitzenswert
im Sinne des Denkmalschutzes seien.
Abwigungsergebnis

Die Denkmalfachbehorde hat alle Gebinde anf ihren Denkmalwert hin gepriift und diese nicht
als Kulturdenkmal eingestuft.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

6.4 Es wird sich fiir die Unterschutzstellung der Siulenhalle an der Wormser
StraBe im Sinne des Denkmalrechts ausgesprochen.

Abwigungsergebnis

Von dem Bebanungsplanentwurf "W 105" sind denkmalwerte Kelleranlagen betroffen, welche
in die Planungen miteinbegogen werden. Die Denkmalfachbehirde hat den Bereich der s0g.
"Sanlenballe” an der Wormser Straffe auf seinen Denkmalwert hin gepriift und diesen als Kul-
turdenkmal eingestuft.

Im weiteren Verfahren finden ergiinzende statische Untersuchungen im Bereich der Kelleranlagen
anf dem Teilgelinde zwischen Wormser Straffe und Dr.-Friedrich-KirchhoffS. traffe statt, anch
um sichersustellen, welche Fliichen im Plangebiet susiitzlich by, mit welchem statischen Auf-
wand iiberbaut werden fénnen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

6.5 Es witd gefragt, was mit den aktuellen MieterInnen nach Umsetzung des
Vorhabens in Bezug auf kostengiinstigen Wohnraum geschehe?

Abwigungsergebnis

Gemdff den derseitigen Planungen sollen das bestehende Hauptoebinde und die darin enthalte-
nen Wobnungen erhalten werden. Dariiber hinaus wurde mit dem Vorhabentriiger bereits im
Rabmen einer Vorvereinbarung vereinbart, einen Anteil an geforderters Wobnungsban in Hibe
von 25 %o bezogen anf die im Plangebiet vorgesehenen Wobneinbeiten su erbringen.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolst werden.

6.6 Es wird gefragt, wie der Begriff "Wohnraumforderung" iiberhaupt zu vet-
stehen sei und wer die Férderung in Anspruch nehmen kénne?

Abwigungsergebnis

Ziel der sozialen Wobnraumfirderung ist die Unterstiitzung von Haushalten, die sich am
Markt nicht angemessen mit Wobnranm versorgen kinnen. Die soziale Wobhnraumforderung
umfasst die Versorgung mit Mietwobnraum einschliefilich Genossenschafiswobnranm oder mit
selbst genutztem Wobneigentum. Im Plangebiet besieht sich die Wobnranmforderung anf die
Schafung und Erbaltung von Mietwobnungen. Die Mietwohnraumfsrderung richtet sich an In-
leressenten, die bereit sind, Mietwobnranm insbesondere an Hanshalte 3u iiberlassen, die auf die
Hilfe der Allgemeinkeit angewiesen sind. Die Forderempfiingerin oder der Forderempfinger
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iibernimmt als Gegenleistung fiir die Fordergelder, insbesondere die Pflichten einer Belegungs-
and Miethindung.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

6.7 Es wird eine Wohnraumférderquote von 75 % gefordert.
Abwigungsetgebnis

Mit dem Vorhabentriiger wurde im Rabmen einer Vorvereinbarung vereinbart, einen Anteil an
geforaertem Wobnungsban in Hohe von 25 % bezogen anf die im Plangebiet vorgesehenen
Wobneinheiten su erbringen. Die entspricht dem Stadtratsbeschluss sur  partnerschaftlichen
Banulandbereitstellung. Somit soll eine Durchmischung und Stabilitit eingelner Quartiere und
die Verteilung des geforderten Wobnungsbaus iiber das gesamte Stadigebiet sicher gestellt werden.

Der Anregung kann nicht gefolst werden.

6.8 Bisher an das Baudezernat adressierte Schreiben seien unzureichend oder
gar nicht beantwortet worden.

Abwigungsergebnis

Alle an das Baudezernat im Vorfeld des Bebauungsplanverfabrens "W 105" gerichteten
Schrethen wurden beantwortet und im Zuge des Bebauungsplanverfabrens inbaltlich beriicksich-
tigl. Sofern die Antworten als unzureichend wabrgenommen werden, bietet sich im Zuge des Be-
baunngsplanverfabrens "W 105" im Rabmen zaveier Beteiligungsphasen die Maglichkeit, weite-
re Anregungen oder berets vorgebrachte Anregungen ernent vorzubringen.

Den Anregungen kann nicht gefolot werden.

6.9 Die Stadt wolle mit dem Verkauf des sog. "Eiskellets" und der Stiitzmauer
eine listige und kostenintensive Anlage zur Haushaltskonsolidietrung an
Private abgeben.

Abwigungsergebnis

Die Planung der Stadt Mainz, besteht darin, die Fliche des ehemaligen Spielplatzes anf dem
Areal des sog. "Eiskeller'- Grundstiicks zu verinflern und anf den Fliichen dringend benétigten
Wobnraum zu entwickeln. Da dies anf einer stidtischen Fliche unter den ermittelten Rahmen-
bedingungen umsetzbar erscheint, soll die Fléiche inklusive der Stiitzmaner veriuffert werden. So-
Sern sich hierans Mdglichkeiten ergeben, den Haushalt 7u konsolidieren, ist das positiv auch fiir
die Allgemeinheit. Hierdurch kinnen neben einem Beitrag zur Entlastung des Wohnungsmark-
tes auch andere Projekte der stédiischen Daseinsvorsorge finanziert werden.

Der Anregung kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.
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6.10 Die Stadt beuge sich mit der vorliegenden Planung (des "Eiskellers") den
Finanzinteressen und den Bestrebungen zur Gewinnoptimierung des pri-
vaten Investors.

Abwigungsergebnis

Die Planung der Stadt Mainz, bestebt darin, die Fliche des ehemaligen Spiclplatzes anf dem
Areal des sog. "Eiskeller"- Grundstiicks zu verinflern und auf den Flichen dringend benotigten
Wobnraum zu entwickeln. Da dies auf einer stidtischen Fliche unter den ermittelten Rahmen-
bedingungen umsetzbar erscheint, soll der "Eiskeller’ inklusive der Stiitzmaner veriinfert wer-
den. Sofern sich hieraus Maglichkeiten ergeben, den Haushalt u konsolidieren, ist das positiv
auch fiir die Allgemeinbert. Hierdurch kinnen andere Projekt der stidtischen Daseinsvorsorge
Jinanggert werden.

Die Stadt agiert vor dem Hintergrund der oben genannten Zielsetzung im Rabmen ibrer Pla-
nungshohert und unter Anwendung der hierfiir vorgegebenen geseizlichen Rabmenbedingungen.
Der Vorwurf, die Planung werde 3ugunsten des privaten Investors gptimiert, wird mit Hinweis
auf die durchgefiibrie Planungswerkstatt mit vier unabbingigen und deutschlanduweit operieren-
den Biiros guriickgewiesen.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

6.11 Der Baumbestand beidseits der Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Stralle sei zu er-
halten.

Abwigungsergebnis

Das  Bebanungskonzept beriicksichtigt die bestehenden Baumstandorte beidseits der Dr.-
Friedrich-Kirchhoff-Straffe. Der Banmbestand soll und kann - mit einzelnen Ansnabmen - wei-
testgehend erbalten werden, weil der bestehende Baumbestand in diesem Bereich stidtebanlich
prégend ist. Die Bestandsbiume anf dem "Eiskeller”- Grundstiick kinnen dagegen nicht erbal-
ten werden.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

6.12 Durch die zusitzlichen Wohngebiude werde befiirchtet, dass der jetzt
schon niedrige Wasserdruck in der MoritzstraBBe noch weiter sinken wetde.
Man konne sich daher auch nicht vorstellen, wie die "Eiskeller"- Bebau-
ung mit ausreichend Wasserdruck versorgt werden kénne.

Abwigungsergebnis

Durch die auf der Grundlage des Bebanungsplanentwurfes "W 105" geplante Newbebanung
wischen der Wormser und Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Straffe wird sich der Wasserdruck in der
Moritzstrafle maffgeblich nicht verindern. Die Erschiieffung erfolat aus der Wormser Straffe und
Dr.-Friedrich-Kirchhof-Straffe. Hier sind jeweils grofidimensionierte Wasserleitungen vorhan-
den, die einen ansreichenden Wasserdruck gewdibrieisten.

Den Anregungen kann nicht gefolet werden.
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C) Von den Biirgern/ Innen vorgebrachte schriftliche Stellungnahmen und
Anregungen

1.  Absender Nr. 1
- Infoblatt mit Fragen und Anregungen, verteilt in der Biirgerbeteilignng am 20.03.2018 -

® Es witd die Frage gestellt, wie der Lirmschutz fiir den neu geplanten
Spielbereich im Bereich der Wormser StraBle gewihrleistet werde?

Abwigungsergebnis

Das Erfordernis und die Ausgestaliung eines Lirmschutzes fiir einen Platz am Gebietseingang
an der Wormser Straffe mit Spielgeliinde ist im weiteren Verfahren im Verbund mit den stidte-
banlichen und sonstigen Belangen u priffen. Zu beriicksichtigen ist hierbei die Wirkung der
vorhandenen Mauer entlang der Wormser Strafte.

Unabhingig davon wird seitens des zustindigen Fachamtes die geplante Lage des nenen Spiel-
Dlatzes als sehr gut bewertet, da solche Standorte mit einer gewissen Prominens und einem Aus-
blick fiir Jugendliche nnd junge Heranwachsende wichtiger seien als 1irmbeeintrichtigungen.
Deshalb wurde sich bereits in der Planungswerkstatt fiir diesen Standort ausgesprochen. Zudem
ist der Standort mit Blick auf die sukiinfiige Wobnbebanung besser geeignet, da dieser weiter
entfernt liegt als der sich ebenfalls in der Diskussion befindende aveite innerguartierliche Platg,

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolst werden.

¢ Der Griin- und Baumbestand auf dem Eiskeller- Grundstiick diene als
Sauerstofflieferant. Durch die Planung wiirden diese Biume entfallen.
Stattdessen werde im benachbarten Bereich Griinbestand gesichert, der
schwer zuginglich sei. Diese Ungleichbehandlung sei nicht nachvoll-
ziehbatr.

Abwigungsergebnis

Die Planung der Stadt Mainz, besteht darin, die Fliche des ehemaligen Spielplatzes anf dem
Areal des sog. "Eiskeller"- Grundstiicks 3n veriiuflern und auf den Flichen dringend benotigten
Wobnranm zu entwickeln. Mit der Planung einber gebt der Verlust der auf diesem Teilgrund-
stiick bestehenden Biume.

Der oberhalb der Mauer gelegene Baum- und Stranchbestand erfiillt auforund seines naturnahen
Jeldgehilzartigen Charakters eine wichtige ikologische Funktion. Er ist Lebensraum fiir wildle-
bende Tierarien, triigt zur Sanerstoffproduktion bei und wirkt unabhingig von seiner erschwer-
ten Zugdnglichkeit klimaausgleichend. Dieser Bereich soll daber langfristig erbalten werden.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.
* Es wird die Frage gestellt, wie die direkten Anwohnerinnen und An-

wohner des "Eiskeller'"- Grundstiicks von Kfz- Abgasen und Kamin-
emissionen der Neubebauung geschiitzt werden sollen?
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Abwigungsergebnis

Bet der geplanten Bebauung handelt es sich um eine nicht uniibliche Hangbebanung. Der Schutz,
vor Abgasen von Kaminen wird durch die "Erste Verordnung sur Durchfiibrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Verordnung iiber kleine wund mittlere  Feuerungsanlagen” vom
22.10.2010 sowie durch die Satzung "Beschrinknung der Verwendung Iuftvernnreinigender
Stoffe gemaff § 9 Abs. 1 Nr. 23 BanGB —VBS" (Verwendungsbeschrinkungssatung), in
Kraft getreten am 1.10.1996 und Regelungen des Schornsteinfegerwesens sowie banordnungs-
rechtliche Vorgaben gewdibrieistet.  Weitergehende Regelungen im  Bebanungsplanentwurf
"W 105" sind nicht erforderiich.

Der iiberwiegend rubende Verkebr eines Parkdecks verursacht weniger Abgasemissionen als
Sliefiender Verkebr. Schadliche Unnweltauswirkungen durch Kfzy Abgase sind daber bei typi-
schen Parkierungsaniagen nicht 3u befiirchten. Konkrete Regelungen kinnen, soweit erforderlich,
in einem nachgeordneten Bangenehmignngsverfabren getroffen werden. Regelungen im Bebannngs-
planentwnrf "W 105" sind nicht erforderlich.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

° Es wird die Frage gestellt, ob die Stiitzmauern des "Eiskeller"- Grund-
stiicks vor der geplanten Aufschiittung statisch gepriift werden und wie
diese Priifung vollzogen wird?

Abwigungsergebnis

Vor Verduflernng des sog. "Eiskeller’- Grundstiicks und der umgebenden Stiitzowinde werden
diese in Absprache mit den Investoren durch ein geeignetes excternes Ingenienrbiiro gepriift. Sich
eventuell daraus ergebende bza. im Rabmen dieser Untersuchung festgestellte erforderliche Siche-

rungsmafnabmen miissen in Absprache swischen Investor und Stadt durchgefiibrt werden.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Es wird die Frage gestellt, wer die Pflege der Stiitzmauer des "Eiskel-
ler"- Grundstiicks iibernehmen wird?

Abwigungsergebnis

Da die Stiitzovinde an die privaten Investoren verdufSert werden sollen, obliegt diesen in der Zu-
kunft auch die Unterhaltungspflicht.

Der Anregung kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

e Es wird die Frage gestellt, wie zukiinftig die Grundstiicksentwisserung
der Anliegerinnen und Anlieger des "Eiskeller"- Grundstiicks etfolge?

Abwigungsergebnis

Die Schmutz- und Regenwasserentwisserung der Grundstiicke oberbalb der Stitzmaner (Han-
ser Nr. 34, 36 und 38 bzw. Flurstiicke 56/61, 56/ 11 und 56/12) erfolst wie bisher iiber
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den bestehenden Mischwasserkanal DN 150. Der bestehende Mischwasserkanal ist bei Verdin-
ferung der Fliche "Eiskeller” durch eine Grunddienstbarkeit su sichern.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

* Es wird die Frage gestellt, wie zukiinftig die Kanalentwiisserung der An-
liegetinnen und Anlieger des "Eiskeller"- Grundstiicks erfolge?

Abwigungsergebnis

Die Schmutz- und Regenwasserentwisserung der Grundstiicke oberbalb der Stiitzmaner (Hen-
ser Nr. 34, 36 und 38 bzw. Flurstiicke 56/61, 56/ 11 und 56/ 12) erfolgt wie bisher iiber
den bestehenden Mischwasserkanal DN 150. Der bestehende Mischwasserkanal ist bei Veriiu-
ferung der Fliche "Eiskeller’ durch eine Grunddienstbarkeit zu sichern.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

* Es wird die Frage gestellt, was mit dem schwer zuginglichen Fulweg
oberhalb der Stiitzmauern des "Eiskeller"- Grundstiicks geschehe?

Abwigungsergebnis

Der schmale Fuffweg oberbalb zentral und oberbalb seitlich der Stiitzmaner soll im stédtischen
Eigentum verbleiben, da der Pfad anch die im stidtischen Eigentum verbleibenden bewachsenen
Hangpartien erveichbar sind. Es wird im weiteren Verfabren gepriift, ob der Fuffweg planungs-
rechtlich gesichert werden miuss.

In Ibrer Eigenschaft als Wegeeigentiimerin wird seitens der Stadt Maing sicherzustellen sein,
dass der Weg rechizeitig vor Beginn der Bebauung des ehemaligen Eiskellers frei von privaten
Awnlagen und Nutzungen ist.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Es wird die Frage gestellt, was zukiinftig mit den seitlichen Gewdlbekel-
lern des "Eiskellet"- Grundstiicks geschehe?

Abwigungsergebnis

Die Gewélbekeller in den seitlichen Héingen des sog. "Eiskeller''- Grundstiicks sind baulich von
der Planung nicht betroffen. Im Rabmen des Bebauungsplanerfabrens "W 105" wird gepriifl, ob
diese iiberhaupt als Lebensraum fiir Flederméuse in Frage kommen und es wird dann gepriift
wie sichergestellt werden kann, dass ibre Funktion als Fledermanslebensraum nicht beeintrich-
tigt wird. Diesbeziigliche Erfordernisse werden nach Vorliegen des Artenschutzgutachtens im
Zuge des Bebauungsplanverfabrens festgestellt.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.
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o Es wird die Frage gestellt, welche Gutachten bereits etstellt wurden
bzw. welche Gutachten im Zuge des Verfahrens noch erstellt werden
und wo diese einzusehen seien?

Bis dato wurde festgestellt, dass ein Artenschutzgutachten, ein Standsicherheitsgutachten fiir de
Bebanbarkeit der Kelleranlagen, eine Verkehrsuntersuchung sum Plangebiet und sur Kreu-
gungssituation an der Wormser Straffe sowie ein Radongutachten erforderlich werden. Zudem
wird ein Energiekonzgept erarbeitet.

Alle erforderlichen Gutachten sind beaufiragt nund werden im Zuge des weiteren Bebauungsplan-
verfabrens erarbeitet. Sofern bieraus Festsetzungen im Bebanungsplanentwurf "W 105" erfor-
derlich werden, werden diese im Zuge des weiteren Verfabrens eingearbeitet. Der Bebanungsplan-
entwurf sowie die erarbeiteten Gutachten kinnen dann im nichsten Schritt der Offentlichkeitsbe-
tezlzigung (Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes gemaf§ § 3 Abs. 2 BauGB) von den Biirge-
rinnen und Biirgern eingesehen werden.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

o Es wird die Frage gestellt, wie die zeitliche Bauausfiihrung geplant sei?
Abwigungsergebnis

Hinsichtlich eines Bauzeitenplanes stehen noch keine Termine oder Ablaufplanung fest. Zu-
ndchst wird auf Basis des Bebauungsplanverfabrens "W 105" Baurecht fiir das geplante
Wobnguartier geschaffen.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Es wird die Vermutung gedullert, dass die Anlieger wihrend der Bau-
phase unzumutbaren Lirmbelidstigungen ausgesetzt seien. Es wird
diesbeziiglich die Frage gestellt, wie der Schutz der Anwohnerinnen und
Anwohner gewihrleistet werde?

Abwigungsergebnis

Wibrend der Bauphase sind gemaf§ der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz, gegen
Baunldirm, AV'V Banlirm, geeignete Bau-Verfabren 3u wéiblen, die den Schutz vor ungumunt-
barem Lirm gewdbrieisten. Ebenso sind wihrend der Bauphase geeignete Banverfahren su wiéb-

len, die den Schutg vor ungumutbaren Stanbeinwirkungen gewdbrieisten

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

e Es wird die Frage gestellt, wie verbindlich die Gréf8e von 19.915 qm fiir
die Grundfliche sei, um tatsichlich ein Verfahren gemiB § 13a BauGB
durchfithren zu kénnen?

Abwigungsergebnis

Bei demr in der Anregung genannten Wert handelt es sich um die derzeitige Griffe des raumii-
chen Geltungsbereiches des Bebaunngsplanentwurfes "W 105". Dieser Wert ist damit nur be-
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dingt in Relation 3u setzen mit einer rechtlichen V oraussetzung fiir die Durchfiibrung des Be-
banungsplanverfabrens "W 105" im beschlennigten Verfabren gemif § 13a BanGB.

Ein Bebanungsplan, der dem beschlennigten Verfahren unterliegt, muss fiir die Wiedernutsbar-
machung von Flichen, fiir die Nachverdichtung oder andere Mafnabmen der Innenentwicklung
anfgestellt werden. Die Griffenbegrenzung als Voraussetzung fiir die Anmvendung des beschlen-
nigten Verfabrens bezieht sich nicht auf den ranmlichen Geltungsbereich, sondern anf die geplan-
fe bzw. beabsichtigle uldssige Grundfliiche. Bei der Priifung der Voranssetzungen des
§ 13 a BauGB ist nur die festgesetzte Grundfliche bzaw. die Grundflichenzah! (GRZ) sugrin-
de 3u legen. Unter Begugnahme anf das in der Bannutzungsverordnung fiir Allgemeine Wobn-
Lebiete vorgebende Hichstmaf§ der GRZ von 0,4 liegt die ermittelte bzaw. beabsichtigte Grundfli-
che fiir den Bebanungsplan "W 105" bezogen anf die Grifie des riumiichen Geltungsbereiches
von 19.915 qm daher deutlich unter der Grenze des in § 13a Abs.1 BauGB genannten
Schwellenwertes von 20.000 gm.

Geringfiigige Abweichungen von der genannten Griffe des riumlichen Geltungsbereiches sind im
weiteren Bebanungsplanverfabren maglich, sofern fesigestellt wird, dass eine Einbesiehung von
weiteren Fldchen fiir die Umsetzung der Planung stidtebanlich erforderlich wird. Genauso kann
es erforderlich werden, den riumlichen Geltungsbereich zu redusgeren. Aufgrund der oben aufge-
zeigten Flichengriffen und der herangusiehenden Bewertungsmafistibe ist auch bei Anderung
der Griffe des raumlichen Geltungsbereiches die Durchfiibrung des Bebauungsplanverfabrens
"W 105" im beschleunigten Verfabren niiglich. Untersuchungen sur Umweltsituation werden
innerhalb des beschlennigten Verfabrens ebenfalls durchgefiibrt.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

e Es wird die Frage gestellt, warum die H6henentwicklung ohne Riick-
sicht auf die Nachbatbebauung geplant werde? Es wird ein freier Blick
auf den Rhein und damit gleiches Recht fiir alle eingefordert. Zudem
entspreche die Darstellung der Hohenentwicklung nicht den tatsichli-
chen Hohenverhiltnissen.

Abwigungsergebnis

Im Zuge der Planungswerkstatt waren fiir den Bereich "Eiskeller” insgesamt vier Baugeilen mit
einer dentlich ansgeprigteren Entwicklung der Gebiudehibe geplant. Im Zuge der Uberarbei-
tung des Bebanungsplanentwurfes wurde eine Baugzeile mit Riicksicht anf die Nachbebauung
und aufgrund der tatsichlich zur Verfiigung stebenden Fliche auf drei Banzeilen redusiert. Zu-
dem wurden die Gebdudebreiten bzpw. die Gebéndegrundfliichen so geplant, dass von dem siidlich
an die Bauzeile 3 angrenzenden Bereich nach wie wor Blickbegiehungen in Richtung Dr.-
Friedrich-Kirchhof-Strafle miglich sind. Die im Bebanungsplanentwnrf mit Stand "Planstu-
Je I" geplante Gebiudeoberkante von Bauzeile Nr. 3 reicht bezogen anf die Erdgeschosshike der
dabinterliegenden Nachbarbebauung um ca. 1,00 Meter (Ostter]) bzw. um ca. 2,00 Meter
(Westtedl) hinaus, d.b. eine Blickbegiehung aus dem Dachgeschoss der angrensenden Nachbar-
bebaunng ist anch bei Realisierung der geplanten "Eiskeller''- Bebanung weiterbin - wenn anch
nur eingeschrinkt - miglich. Der Vorwurf, die Planung werde ohne Riicksicht auf die Anwoh-
nerschaft und die benachbarte Bebaunng durchgefiibrt, wird - insbesondere anch mit Hinweis anf
die durchgefiibrte Planungswerkstat mit vier unabhingigen dentschlanduweit operierenden Biiros -
guriickgewiesen.

Bei den sur Biirgerbeteilignng erstellten Isometrien und die Schnitizeichnung im Bebaunungsplan-
entwurf Stand "Planstufe I handelt es sich um eine iiberschligige Abschitzung der Hohenent-
wicklung der geplanten Bebauung im Verhiltnis sum ebenfalls dargestellten Bestand. Hierbei
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wirden ca.- Annabmen getroffen, da bis su diesem Plannngstand noch keine verbindlichen Ge-
béndehohen bekannt sind. In den vorliegenden Plinen wird von einer Brutto- Geschosshihe von
Jeweils 3,00 Metern ansgegangen. Im Zuge des weiteren Verfahrens werden im Bebannngsplan-
entwurf "W 105" exakte Festsetzungen ur maximal nlissigen Gebéindehohe der geplanten
Gebinde getroffen.

Der Anregung kann in 0.. Umfang gefolst werden.

e Es wird die Frage gestellt, ob durch die geplanten 210 Wohneinheiten
nicht ein Verkehtskollaps im Bereich der in Realisierung befindlichen
Wohngebiete "Romerberg" und "Heiligkreuz- Areal" entstiinde?

Abwigungsergebnis

Die Bebanung im Zuge des Bebaunngsplanverfabrens "W 105" fiibrt nach aktuellem Stand der
Planung in der Spitzenstunde des Verkebrs gu einer Zunabme von insgesamt max. 28 bis 29
Fabrzengen (die Frequens der Verkehrsbelastung nimmt damit im Mittel um etwa 2 bis 3
Fabrzenge je 5 Minuten su). Dies entspricht keinen Werten, die das 1 erkebrsnets zum Kolla-
bieren bringen. Im Zuge des Plangebiets "W 103" kommt es in der Spitzenstunde nochmals su
einer Belastung von maximal 10 bis 11 Fabrzeugen (damit nimmt hier die Frequens um etwa
! Fabrzeng je 5 Minuten zn). Uberlagert man diese beiden Vorhaben, so kommt man in der
Spitzenstunde anf einen Neuverkehr von etwa 40 Fabreugen in der Spitzenstunde. Diese Be-
lastungen konnen vom Bestandsnets; anfgenommen werden.

Das sich zm Entsteben befindliche Wobngebiet "Heiligkrenz-Areal (W 104)" wurde in einem
Verkebrsgutachten detailliert untersucht. Das Verkebrsgutachten kommt su dem Ergebnis,
dass mit ein paar wenigen Anpassungen [newe Lichtsignalanlagen (1SA), Anpassung von
LS A-Steuerungen, etc.] das Straffennetz ausreichend leistungsfihig ist, um die neuen Verkehre
anfzunehmen.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

e Es wird die Frage gestellt, wo die zusitzlich erforderlichen Betreuungs-
eintichtungen und Schulplitze fiir Kinder entstehen sollen?

Abwigungsergebnis

Bereits im Zuge der Erarbeitung des Rabmenplanes und der Planungswerkstatt wurde gepriift,
0b eine neue Kita erforderlich wird. Ergebnis war, dass kein Bedarf fiir eine neue Kita im Plan-
gebuet besteht. Sowohl der erforderliche zusétzliche Bedarf an Kita- Plitzen als auch an Schul-
plétzen ist diber die bestehenden Einrichtungen abgedeckt.

Als Kompensation fiir den Wegfall des Spielplatzes im Bereich "Eiskeller' wird im Plangebiet
an der Wormser Straffe ein neuer Standort eingeplant.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

® Es wird die Frage gestellt, wie das Amt fiir Denkmalpflege zu der Pla-
nung stehe?
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Abwigungsergebnis

Von dem Bebaunngsplan "W 105" sind denkmalwerte Kelleranlagen betroffen, welche in die
Planungen miteinbezogen werden. Derseit finden statische Untersuchungen im Bereich der Kel-

leranlagen anf dem Teilgeliinde swischen Wormser Straffe und Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Strafe
statt.

Die Denkmalfachbehirde hat den Bereich des sog. "Eiskellers” an der Dr.-Kirchhoff-Strafie be-
reils auf seinen Denkmalwert hin gepriift und diesen nicht als Kulturdenkmal eingestufl.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

® Es wird die Frage gestellt, was mit den derzeitigen Mieterinnen und
Mietern geschehe? Es wird befiirchtet, dass diese keinen anderweitigen
bezahlbaren Wohnraum finden werden.

Abwigungsergebnis

Mit dem Vorhabentriger wurde eine Vor-Vereinbarung sum forderfibigen Wobnraum abge-
schlossen. Darin enthalten ist die Verpflichtnng, einen Anteil an gefordertems Wobnungsban in
Habhe von 25 %0 bezogen auf die im Plangebiet vorgesehenen Wobneinheiten zu erbringen.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

2.  Absender Nr. 2
- E-Mail- Schreiben mit inhaltsgleicherm Brief-Anbhang vom 21.03.2018 -

* Es wird der Wunsch geduBert, den bestehenden Mietvertrag zu verlin-
gern.
Abwigungsergebnis

Diese Anregung ist fiir das Bebanungsplanverfabren "W 105" inhaltlich nicht relevant. Dieser
Teil der Anregung wurde an den Eigentiimer bzav. V orbabentriiger weitergegeben.

Der Anregung kann in o0.g. Umfang gefolst werden.

e Es wird das Interesse bekundet, die Mietwohnung und die gemieteten
Lager- und Geschiftsriume durch Renovierung bzw. Trockenlegung
aufzuwerten.

Abwigungsergebnis

Diese Anregung ist fiir das Bebanungsplanverfabren "W 105" inbaltlich nicht relevant. Dieser
Teil der Anregung wurde an den Eigentiimer bzaw. Vorbabentriger weitergegeben.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.
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e Es wird Mietinteresse an der benachbarten Siulenhalle als Laden- oder
Veranstaltungsraum bekundet.

Abwigungsergebnis

Diese Anregung ist fiir das Bebannungsplanverfabren "W 105" inbaltlich nicht relevant. Dieser
Teil der Anregung wurde an den Eigentiimer bzw. Vorbabentriger weitergegeben.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolst werden.

* Den in der Biirgerbeteiligung seitens vieler Biirgerinnen und Biirger
vorgebrachten Einwinden zum "Eiskeller"- Grundstiick werde in fol-
genden Punkten widersprochen:

- Spielplatz als Spielfliche: Der Spielplatz sei nie von Kindetn frequen-
tiert worden. Dies wiirde sich auch mit einer Aufwertung nie indern,
da der Spielplatz zu dunkel und unattraktiv sei.

- Spielplatz als Naherholungsfliche: Dieser Einschitzung sei auf-
grund der Unattraktivitit und der Dunkelheit der Fliche ebenfalls zu
widersprechen.

- Zum neu geplanten Spielplatz an der Wormser StraBe: Die Einwin-
de, der neu geplante Spielplatz sei zu laut und voller Abgase, seien
unbegriindet, da der geplante Standort gut gewihlt und Kinderge-
schrei sowieso schon sehr stérend sei. In diesem Bereich sei der
Bahnlirm wesentlich schlimmer. Zudem sei ein Spielplatzstandort
zwischen den Wohngebiuden aufgrund des Wiederhalls noch st5-
tender. Der geplante neue Spielplatz sollte parkihnlich gestaltet und
durch kleinere Spieleintichtungen erginzt werden.

- Verkehrskollaps: Auch dieser Punkt werde seitens der sonstigen
Biirgerschaft zu kritisch gesehen, da die neue Bewohnerschaft des
Plangebiets nicht iiber die Friedrich-Kirchhoff-StraBBe fahren werde,
um die Innenstadt zu erreichen.

Abwigungsergebnis

Daie Anregungen und Aussagen werden ur Kenninis genommen, lisen im Rahmen des Beban-
ungsplanverfabrens "W 105" jedoch keinen Regelungsbedarf aus. Beziiglich der gewiinschten
parkdbnlichen Gestaltung des nenen Spielplatzes werden im Bebanungsplanentwurf ebenfalls
keine Aussagen getroffen.

Das Erfordernis und die Ausgestaltung eines Lirmschutzes fiir einen Platy am Gebistseingang
an der Wormser Straffe mit Spielgeliinde ist im weiteren Verfahren im Verbund mit den stidfe-
banlichen und sonstigen Belangen u priifen. Zu beriicksichtigen ist hierbei die Wirkung der
vorhandenen Maner entlang der Wormser Strafe.

Ein verkebrsfachliches Gutachten ist beanftragt und wird im Zuge des weiteren Bebaunngsplan-
verfahrens erarbeitel. Sofern hieraus Festsetzungen im Bebaunngsplanentwmf erforderlich wer-
den, werden diese im Zuge des weiteren Verfabrens eingearbeitet. Der Bebanungsplanentwurf so-
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wie die erarbeiteten Guitachten konnen dann im nichsten Schritt der Offentlichieitsbeteilignng
(Offentegung des Bebannngsplanentwurfes gemif§ § 3 Abs. 2 BauGB) von den Biirgerinnen und
Biirgern eingesehen werden.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

© Es wird ein Kreisverkehr im Bereich des Betriebes "Meinhardt" vorge-
schlagen. Dieser kénne neben der Funktion als Wendebereich auch als
Stadteingang dienen.

Abwigungsetgebnis

Fiir die Funktionsweise eines Kreisverkebrsplatzes ist es wichtig, dass die Verkebrsbelastung al-
ler zufiibrenden Straffen eine ungefiihr gleichstarke Belastung aufweist. Ein ungleichmiifig hohes
Verkebrsanfkommen in den Knotenpunfetzufahrten fiibrt in der Praxis an den schwiicher belas-
teten Zufabrten 3u lingeren Wartegeiten. Dies hitte zur Folge, dass die Verkehre aus der heu-
tigen Betriebszufahrt extrem lange Wartezeiten hiitten.

Ein sweiteres Argument gegen einen Kreisverkebrsplaty an dieser Stelle stellt die Flichenverfiig-
barkeit dar. Bei den vorbandenen |V erkebrsbelastungen miisste ein Kreisverkebrsplatz, um ans-
reichend leistungsfiibig 3u sein mindestens einen Durchmesser von etwa 30 — 35 m aufieisen.
Diese Fléichen stehen an der beschriebenen Stelle leider nicht sur Verfiignng (Babngleise etc.).
Des Weiteren miisste in diesem Zuge auch die vorbandene und sebr wichtige Busspur entfallen.

Der Anregung kann nicht gefolst werden.

® Im Plangebiet sei ein Supermarkt vorzusehen, da die bestehenden Ein-
kaufsmoglichkeiten zu weit entfernt Ligen.

Abwigungsergebnis

Im Planbereich soll vorwiegend eine Wohnnutzung entstehen bzpw. die bestehende Wobhnnutzung
ansgeweitel werden. Als suldssiger Nutzungsrabmen soll die in der Baunutzungsverordnung
(BaulNV'O) unter § 4 BanNV'O " Algemeines Wobngebiet” anfgeziibite Nutzungsspanne
dienen. Diese ist eingubalten. Eine erginzende Gastronomie- und/ oder Kulturnutzung sowie
das Wobnen nicht stirendes Gewerbe sind als Nutzungserginzung denkbar.

Hinsichilich des in der Stellungnabme angesprochenen Supermarktes wurde bereits im Zuge der
Planungswerkstatt fesigestellt, dass die Anspriiche an Erschlieffung, den erforderliche Steljplatz-
bedarf sowie der Geschossfliichenbedarf fiir einen Verbrauchermarkt an diesent Standort nicht
umsetzbar bzw. s hoch sind. Im Gegensatz, hierzu wiren kleinere, gewerbliche und/ oder gast-
ronomische Einbeiten denkbar.

Der Anregung kann nicht bzav. in 0.g. Umfang gefolgt werden.
® Im Plangebiet seien ausreichend Stellplitze fiir das bestehende Laden-

lokal vorzusehen. Der Betrieb miisse auch in der Bauphase gewihtleis-
tet werden.
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Abwigungsergebnis

Fiir die Nutzung des bestehenden Ladeniokals sind int Rabmen der Bangenehmigung notwend;-
ge private Stellplitze nachmweisen. Sicherlich werden fiir die Gewerbeeinbeiten auch entspre-
chende Ladezonen vorgesehen. Diese sind jedoch nicht Gegenstand des Bebanungsplanentwurfes.

Ergénzende Besucherstellplitze fiir das Plangebiet sind im Bereich der bestehenden Rampe ge-
plant.

Wie die Zuginglichkeit im Banablanf hergestellt werden kann, ist derzeit noch nicht konkret u
benennen. Es wird jedoch bei allen Bautditigkeiten versucht, die Beeintrichtigung fiir Anlieger
und Gewerbetreibende immer niglichst gering zu halfen.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolst werden.

e Die bestehende Mauer an der Wormser Strafle miisse gestalterisch auf-
gewertet werden.

Abwigungsergebnis

Es ist anch seitens der Stadt Mainz, gestalterisches Ziel, die bestehende Maner an der Wormser
Straffe gestalterisch aufmwerten, zumal es sich bei dem Plangebiet in Kombination mit der
Wormser Straffe um einen wichtigen Teil des Mainzer Stadteingangs handelt. Es wird im weife-
ren Verfabren gepriift, ob diese Verpflichtung im Rabmen eines stidtebanlichen Vertrages dem
Vorhabentriger auferlegt werden kann.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

¢ Die neuen Gebiude miissten sich in deren Fassadengestaltung in das
Gestaltungskonzept der "alten Brauerei" mit den vorzufindenden Sand-
steinfassaden einfiigen.

Abwigungsergebnis

Beziiglich der Fassadengestaltung bzw. zur Materialitiit von Fassaden werden im Bebanungs-
Dplanentwurf keine Festsetzungen getroffen.

Grundsitzlich gibt es diesbeiiglich zwei gestalterische Ansétze, die anch abbdngig sind von der
subjektiven gestalterischen Empfindung und Zielsetzung. Zum Einen besteht die Maglichkeit,
die Fassaden newer Gebiude an die Bestandsfassaden hinsichtlich ihrer Materialitit anzupas-
sen, sum Zweiten kann der Ansatg, verfolgt werden, sich bewusst in der Fassadengestaltung von
dem Bestand abzusetzen und so das Bestandsgebaude als Solitir sowohl hinsichtlich der Gebin-
deabmessung als anch hinsichtlich der Fassadengestaltung deutlich von der Neuplanung abzuset-

en.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolot werden.
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e Es wird votgeschlagen, in Zusammenarbeit mit der Deutschen Bahn ei-
ne LirmschutzmaBnahme einzuplanen. Die MaBnahme miisste so ge-
staltet werden, dass zusitzlich auch der Lirm der Wormser StraBle redu-
ziert werde, gleichzeitig aber der Blick auf den Rhein bewahrt werden
koénne.

Abwigungsergebnis

Die Ldrmsituation wird in der Hauptsache von der Bahnlinte und der Wormser Straffe gepriigt
und ist im Bebauungsplanverfahren zu bewiltigen. Die vorgesehenen abschirmenden Gebiin-
destrukturen mindern den Lirm im Plangebiet. Durch ein schalltechnisches Gutachten miissen
die Ednwirkungen konkret ermittelt werden und anschiieffend beurteilt werden, um fachgerechte
Lérmschutzmafinabmen entwickeln zu konnen. Grandsétlich kommen auch Schallschutzaviin-
de entlang der Schienen in Betracht. Schallschutzmvinde von ca. 2 Metern Hihe unterbrechen je-
doch die Sichtbezichung zum Rbein. Bei niedrigen Schallschutzavinden von 5. B. einem Meter
Hohe, die niber am Gleis liegen, ist die sichteinschrinkende Wirkung geringer. Im vorliegenden
Fall liegt die zu schiitzenden Bebaunung jedoch wesentlich héher als die Eisenbabnschienen. Die
schallpiindernde Abschirmung von Larmschutzavénden nimmt mit sunebmender Héke des Im-
missionsortes stark ab, sodass durch niedrige Lirmschutzpvinde bei der gegebenen Topographie
nur ein eingeschrinkter Larmschuts su erwarten ist.

Es ist auch u beriicksichtigen, dass durch Schallschutzavinde entlang der Babngleise der Stra-
[fenverkebrslirm nicht gemindert wird nnd der eigentlich durch Lérmschutzpvinde erreichbare
Nutzen anch dadurch deutlich gemindert ist. Konkret ist also 3u erwarten, dass der eigentlich er-
reichbare Nutzen einer Larmschutzmwand anfgrund der Topographie und wegen der guséitzlich
einwirkenden Wormser Strafle nicht erzielt werden kann.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

e Hinsichtlich der bevorstehenden Bauzeit miisse gewihrleistet werden,
dass der Geschiftsbetrieb aufrechterhalten werden kénne.

Abwigungsergebnis

Da das Bestandsgebinde an der Wormser Straffe bzpw. die sich dort im Untergeschoss befindende
Nutzung nicht zuriickgebant werden, ist nicht von einer unmittelbaren Beeintrichtigung des Ge-
schdfisbetriebes anszugehen. Im Zuge der Realisierung kann Baustellenverkebr und Baulirm im
Unmsfeld jedoch nicht ganslich ausgeschlossen werden. Wie die Zuginglichkeit im Banablauf her-
Lestellt werden kann, ist derzeit noch nicht konkret su benennen. Es wird jedoch bei allen Ban-
latigkeiten versucht die Beeintrichtigung fiir Anlieger und Gewerbetreibende immer méglichst ge-
ring zu halfen.

Den Anregungen kann nicht bza. in dem o0.g. Umfang gefolgt werden.
3. Absender Nr. 3

- E-Mail- Schreiben mit Anbang und Unterschriftentiste mit insgesamt 55 Unterschrifien vom
05.04.2018

e Die VerduBerung des "Eiskeller"- Grundstiickes und die Vetlagerung
des bestehenden Spiel- und Griingelindes mit gewachsenem Baumbe-
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stand zu einem Standort an der stark befahrenen Wormser Strafle werde
abgelehnt.

Abwigungsergebnis

Die Planung der Stadt Mainz, bestebt darin, die Fliche des ehemaligen Spielplatzes auf dem
Areal des sog. "Eiskeller”- Grundstiicks zu veréinflern und auf den Fliichen dringend bendtigten
Wobnraum u entwickeln.

Die seitens des in der Stellungnahme genannten stidtischen Fachamtes geforderte Kompensation
von Spielflichen wird im nérdlich angrenzenden, ebenfalls sum Geltungsbereich des Bebauungs-
planentwurfes "W 105" gehorenden geplanten newen Spielplatzareal an der Wormser Strafte
unigesetzt. Denn entgegen der Meinnung der Biirgerschaft ist gerade diese direkt aber fopografisch
oberbalb der Wormser Straffe liegende Fliche nach Aussage des sustindigen Fachamtes fiir die
Unmisetzung eines Spielplatzes sebr gut geeignet.

Das Erfordernis und die Ausgestaltung eines Lirmschutzes fiir einen Platz am Gebistseingang
an der Wormser Straffe mit Spielgeliinde ist im weiteren Verfabren im Verbund mit den stidte-
banlichen und sonstigen Belangen zu priifen. Zu beriicksichtigen ist hierbei die Wirkung der
vorhandenen Maner entlang der Wormser Strafe.

Unabhdingig davon wird seitens des ustindigen Fachamtes die geplante Lage des newen Spiel-
Dplatzes als sebr gut bewertet, da solche Standorte mit einer gewissen Prominens; und einem Auns-
blick fiir Jugendliche und junge Heranwachsende wichtiger seien als Lirmbeecintriichtigungen.
Deshalb wurde sich bereits in der Planungswerkstatt fiir diesen Standort ausgesprochen. Zudem
ist der Standort mit Blick auf die sukiinflige Wobhnbebanung besser geeignet, da dieser weiter
entfernt liegt als der sich ebenfalls in der Diskussion befindende saweite innerquartierliche Platg,

Der Anregung kann nicht gefolot werden.

e Hinsichtlich der Lirmbelastung - insbesondere wihrend der Bauphase -
bestiinden groBle Bedenken. Die auf das Plangebiet einwirkenden
Lirmarten (Fluglirm, Schiffsverkeht, StraBenlirm inklusive Schwerlast-
verkehr wihrend der Bauphase, Bahnlinie) wiirden zu einer unzumutba-
ten Belastung der Anwohnerschaft anwachsen. Die Kinder auf dem neu
geplanten Spielplatz und die umliegende Anliegerschaft der Friedrich-
Kirchhoff-Strae und der Moritzstrae seien dem Lirm ungehindert
ausgesetzt. Lirmschiitzende Bebauung werde nur fiir die Neubebauung
eingeplant.

Abwigungsergebnis

Banstellenldrm: Wibrend der Bauphase sind gemdf§ der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
um Schut3, gegen Bauldrm, AV'V" Banlirm, geeignete Bau-Verfabren su wiiblen, die den
Schuts, vor ungumutbarem Lérm gewdbrleisten.

Fluglirm, Straffenldrm, Babnlirm, Schiffslirm: Die Larmsituation wird in einem Schall-
schutzgutachten fiir den Planfall ermittelr. Das Erfordernis von Schallschutzmafnahmen wird
im Rabmen des Bauleitplanverfabrens fiir alle Gebénde mit schutbediirftigen Nutzungen im
Plangebiet, insbesondere fiir alle Wobnhduser gepriifi. Der Bebauungsplan muss gewdibrleisten
dass fiir die neuen Anwobner die gesunden Wobnverbiltnisse gewibrieistet werden und dass
durch den Bebannngsplan keine unzumutbaren Lirmkonflikte in der Nachbarschaft hervorge-
rufen werden.
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Das Erfordernis und die Ausgestaltung eines Lirmschutzes fiir einen Plats am Gebietseingang
an der Wormser Strafle mit Spielgeliinde ist im weiteren Verfahren im Verbund mit den stidte-
banlichen und sonstigen Belangen zu priifen. Zu beriicksichtigen ist hierber die Wirkung der
vorhandenen Maner entlang der Wormser Straffe.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

° Es werden im weiteren Verfahren konkrete Daten zu zukiinftigen Emis-
sionswerten durch Kfz- Abgase und Kamine der geplanten Bebauung
erwartet.

Abwigungsergebnis

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine nicht unitbliche Hangbebanung. Der
Schutz, vor Abgasen von Kaminen wird durch die "Erste Verordnung zur Durchfiibrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, VVerordnung iiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen" vom
22.10.2010 sowie durch den Textbebaunngsplan "Beschrinkung der Verwendung lufiverunrei-
nigender Stoffe gemdff § 9 Abs. 1 Nr. 23 BanGB —VBS (Verwendungsbeschrinkungssat-
zung)", in Kraft getreten am 1.10.1996 und durch Regelungen des Schornsteinfegerwesens sowie
banordnungsrechtliche Vorgaben gewiihrleister. Weitergehende Regelungen im Bebauungsplan
sind nicht erforderlich.

Der diberwiegend rubende Verkehr eines Parkdecks vernrsacht weniger Abgasemissionen als
Sliefiender Verkebr. Schadliche Unmweltanswirkungen durch Kfy Abgase sind daber bei typi-
schen Parkierungsanlagen nicht 3u befiirchten. Konkrete Regelungen kinnen, soweit erforderlich,
im nachgeordneten Bauordnungsrechtlichen Verfabren getroffen werden und diesem iiberlassen
bleiben. Regelungen im Bebamungsplan sind nicht erforderiich.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

® Es wird baldméglichst ein Verkehrsgutachten erwartet, welches bereits
im Otrtsbeirat Weisenau gefordert worden sei. Ein Verkehrsgutachten
sei erforderlich, da der gesamte Ortskern Weisenaus durch das Vorha-
ben belastet werde.

Abwigungsergebnis

Die Bebanung im Zuge des Bebanungsplanverfabrens "W 105" fiihrt nach jetzigem Planungs-
stand in der Spitzenstunde des Verkehrs zu einer Zunabhme von insgesamt maximal 28 bis 29
Fabrsengen (die Frequenz, der Verkebrsbelastung nimmi damit im Mittel um etwa 2 bis 3
Fabrzenge je 5 Minuten 3u). Dies entspricht keinen Werten, die das Verkebrsnets; zum Kolla-
bieren bringen. Im Zuge des "W 103" kommt es in der Spitzenstunde nochmals zu einer Belas-
tung von maximal 10 bis 11 Fabrzeugen (damit nimmt bier die Frequens um etwa 1 Fabr-
zeng je 5 Minuten 3u). Uberlagert man diese beiden Vorhaben, so kommt man in der Spitzen-
stunde auf einen Neuverkehr von etwa 40 Fahrsengen in der Spitzenstunde. Diese Belastungen
kdnnen vom Bestandsnets aufoenommen werden.

Das sich im Entsteben befindliche Wobngebiet "Heilighkreuz-Areal” wurde in einem Verkebrs-
gutachten detatlliert untersucht. Das Verkehrsgutachten kommt 3u dem Ergebnis, dass mit ein
paar wenigen  Anpassungen  (newe Lichtsignalaniagen [LSA], Anpassung von 1.S.A-

g:\amté1\textverarbeitung\pc3\sg2\straub\3-433.ts.docx  Stand: 02.08.2018 30 von 39



Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "W 105

Stewerungen, etc.) das Straffennety; ausreichend leistungsfibig ist, um die newen Verkehre anfn-
nehwien.

Ein verkehrsfachliches Gutachten ist beanfiragt und wird im Zuge des weiteren Bebanungsplan-
verfabrens erarbeitel. Sofern hieraus Festsetzungen im Bebaunngsplanentwurf erforderlich wer-
den, werden diese im Zuge des weiteren Verfabrens eingearbeitet. Der Bebanungsplanentwmrf so-
wie die erarbeiteten Gutachten kinnen dann im néchsten Schritt der Offentlichkeitsbeteiligung
(Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes gemaff § 3 Abs. 2 BauGB) von den Biirgerinnen und
Biirgern eingeseben werden.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

¢ Den Aussagen beziiglich der Standfestigkeit der Stiitzmauer des "Eis-
kellers" werde nicht zugestimmt. Diesbeziiglich wiirden Probleme igno-
riert und die Verantwortung an einen Investor iibertragen. Daher werde
vor Beginn der ersten BaumaBnahme ein Gutachten erwartet.
Eine statische Absicherung der bestehenden Mauer sei schon jetzt nicht
mehr gewihrleistet, da die Mauern bereits schadhaft seien. Daher miis-
se die Stutzfunktion von einer neuen vorgesetzten Mauer iibernommen
werden. Zudem kénne aufgrund der Bebauung die Mauer mangels Zu-
ginglichkeit nicht mehr gewartet werden.

Abwigungsergebnis

Die bisher erstellten V ermessungsberichte wurden in den vergangenen Jabren in regelmdffigen
Abstinden von unabhingigen Gutachtern erstellt. In der Begriindung um Bebaunngsplanent-
warf "W 105" werden die Ergebnisse der Priifungen in den vergangenen Jahren texctlich darge-
stellf.

Vor Verduflerung des sog. "Eiskeller"- Grundstiicks und der umgebenden Stiitzwinde werden
diese in Absprache mit den Investoren durch ein geeignetes externes Ingenienrbiiro gepriift. Sich
eventuell darans ergebende bzw. im Rabmen dieser Untersuchung festgestellte erforderliche Siche-
rungsmafSnabmen miissen in Absprache swischen Investor und Stadt durchgefiibrt werden.

Da die Stiitzwinde an die privaten Investoren veriiufSert werden sollen, obliegt diesen in der Zu-
kunft anch die Unterhaltungspflicht.

Der schmale Fuffweg oberhalb der Stiitzawinde soll im stidtischen Eigentum verbleiben, da dar-
jiber anch die im stidtischen Eigentum verblethenden bewachsenen Hangpartien erreichbar sind.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

¢ Im Zuge der Bauphase werden Erschiitterungen durch Fundamentgra-
bungen erwartet. Dies erfordete SchutzmaBnahmen, die zu erliutern
seien.

Abwigungsergebnis

Vor Verinflerung des sog. "Eiskeller"- Grundstiicks und der umgebenden Stiitzoviinde werden
diese in Absprache mit den Investoren durch ein geeignetes externes Ingenieurbiiro gepriift. Sich
eventuell darans ergebende bzaw. im Rabmen dieser Untersuchung festgestellte erforderliche Siche-
rungsmafSnabmen miissen in Absprache gwischen Investor und Stadt durchgefiibrt werden.
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Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Das Eiskellergelinde sei noch auf seine denkmalschiitzenden Eigen-
schaften hin zu iiberpriifen.

Abwigungsergebnis

Die Denkmalfachbehorde bhat den Bereich des sog. "Eiskellers”- Grundstiicks an der Dr.-
Kirchhoff-Strafle bereits anf seinen Denkmalwert bin gepriift und diesen nicht als Kulturdentk-
mal eingestufl.

¢ Die zukiinftige Oberflichenentwisserung sowie die Kanalentwisserung
der Wohngebiude oberhalb des "Eiskeller'"- Grundstiicks seien noch
genauer zu etldutern.

Abwigungsergebnis

Die Schmutz- und Regenwasserentwisserung der Grundstiicke oberbalb der Stiitzmaner (Hiin-
ser Nr. 34, 36 und 38 bzw. Flurstiicke 56/61, 56/ 11 und 56/12) erfolgt wie bisher iiber
den bestehenden Mischwasserkanal DN 150. Der bestehende Mischwasserkanal ist bei 1V erdu-
ferung der Fliche "Eiskeller” durch eine Grunddienstbarkeit su sichern.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolst werden.

e Bis heute seien die angekiindigten Gutachten im Internet nicht einzu-
sehen. Es wird die Frage gestellt, wann und wo die Gutachten eingese-
hen werden kénnen?

Abwigungsergebnis

Alle erforderlichen Gutachten sind beanfiragt und werden im Zuge des weiteren Bebauungsplan-
verfabrens erarbeitel. Sofern hieraus Festsetzungen im Bebanungsplanentwurf erforderlich wer-
den, werden diese im Zuge des weiteren Verfabrens eingearbeitet. Der Bebanungsplanentwurf so-
wie die erarbeiteten Gutachten konnen dann im néchsten Schritt der Offentlichfkeitsbeteiligung
(Offenilegung des Bebanungsplanentwurfes gemiff § 3 Abs. 2 BauGB) von den Biirgerinnen und
Biirgern eingeseben werden.

Der Anregung kann in o0.g. Umfang gefolst werden.

e Wo konne der Vermessungsbericht zum Gelidinde der Rheinischen Brau-
erei und des "Eiskellers" eingesehen werden?

Abwigungsergebnis

Die bisher erstellten Vermessungsberichte wurden in den vergangenen Jabren in regelmifSigen

Abstinden von unabhingigen Gutachtern erstellt. In der Begriindung sum Bebauungsplanent-

wurf "W 105" werden die Ergebnisse der Priifungen in den vergangenen Jahren textlich darge-
stellt.
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Vor VerdufSerung des sog. "Eiskeller'- Grundstiicks und der umgebenden Stiitzovinde werden
diese in Absprache mit den Investoren durch ein geeignetes externes Ingenieurbiiro nochmals ge-
priift. Sich eventuell daraus ergebende bw. im Rabmen dieser Untersuchung festgestellte erforder-
liche SicherungsmafSnabmen miissen in Absprache zwischen Investor und Stadt durchgefiibrt
werden.

Da die Stiitzwénde an die privaten Investoren verdinfert werden sollen, obliegt diesen in der Zu-
kunft anch die Unterbaltungspflicht.

Der Anregung kann in 0.9. Umfang gefolgt werden.

e Die im Bebauungsplanentwurf enthaltene Hohendarstellung im Ver-
hiltnis zum Bestand entspriche nicht den tatsichlichen Héhen- und
Grof3enverhiltnissen. Es sei daher eine Korrektur der bestehenden Dar-
stellungen erforderlich.

Abwigungsergebnis

Bei den sur Biirgerbeteilignng erstellten Lsometrien und die Schuittzeichnung im Bebanungsplan-
entwurf Stand "Planstufe 1" handelt es sich um eine iiberschligige Abschéitzung der Hohenent-
wicklung der geplanten Bebannng im Verhdltnis zum ebenfalls dargestellten Bestand. Hierbei
wurden ca.- Annabmen getroffen, da bis 3u diesem Planungstand noch keine verbindlichen Ge-
béndehiben bekannt sind. In den vorlicgenden Plinen wird von einer Brutto- Geschosshihe von
Jeweils 3,00 Metern ausgegangen. Im Zuge des weiteren Verfahrens werden im Bebauungsplan-
entwurf "W 105" exakte Festsetzungen gur maximal ulissigen Gebindehibe der geplanten
Gebdnde getroffen.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Die geplante dreigeschossige Bebauung fiir das sog. "Eiskeller"-
Grundstiick sei nicht sachgerecht, da im obersten Geschoss kaum
Wohnfliche, sondern vermutlich nur eine groBe Dachterrasse vorgese-
hen sei. Das dritte Geschoss sei daher gar nicht erfordetlich und fiir ein
Einfamilienhaus unverhéltnismiBig.

Abwigungsergebnis

Im Zuge der Planungswerkstatt waren fiir den Bereich "Eiskeller” insgesamt vier Bauzeilen mit
einer dentlich ausgeprigteren Entwicklung der Gebiudehibe geplant. Im Zuge der Uberarbei-
tung des Bebauungsplanentwurfes wurde eine Baugeile mit Riicksicht anf die Nachbebannng
und anfgrund der tatsichlich ur Verfiigung stehenden Fliche anf drei Bauzetlen redusiert. Zn-
dem wurden die Gebaudebreiten bzw. die Gebdaudegrundfliichen so geplant, dass von dem siidlich
an die Banzeile 3 angrenzenden Bereich nach wie vor Blickbegiehungen in Richtung Dr.-
Friedrich-Kirchhoff-Straffle miglich sind. Die im Bebauungsplanentwurf mit Stand "Planstu-
Je 1" geplante Gebindeoberkante von Bauzeile Nr. 3 reicht beogen anf die Erdgeschosshihe der
dahinterliegenden Nachbarbebauung um ca. 1,00 Meter (Ostteil) bzw. wm ca. 2,00 Meter
(Westteil) hinaus, d.h. eine Blickbeziehung aus dem Dachgeschoss der angrenzenden Nachbar-
bebanung ist auch bei Realisierung der geplanten "Eiskeller''- Bebauung weiterhin - wenn auch
nur eingeschrinkt - maglich. Der VVorwurf, die Planung werde obne Riicksicht auf die Anwob-
nerschaft und die benachbarte Bebauung durchgefiibrt, wird - insbesondere auch mit Hinweis anf
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die durchgefiibrte Planungswerkstat mit vier unabhdngigen deutschlandweit operierenden Biiros -
guriickgewiesen.

Bei den sur Biirgerbeteiligung erstellten Isometrien und die Schnittzeichnung im Bebaunngsplan-
entwurf Stand "Plansinfe 1" handelt es sich um eine iiberschligige Abschitung der Hibhenent-
wicklung der geplanten Bebauung im Verhdltnis zum ebenfalls dargestellten Bestand. Hierbei
wurden ca.- Annabmen getroffen, da bis su diesem Planungstand noch keine verbindlichen Ge-
biudehihen bekannt sind. In den vorliegenden Plinen wird von einer Brutto- Geschosshihe von
Jeweils 3,00 Metern ausgegangen. Zudem handelt es sich bei dem dritten Geschoss nicht um ein
Vollgeschoss, sondern nur um ein Staffelgeschoss. Im Zuge des weiteren Verfahrens werden im
Bebauungsplanentwurf "W 105" exakte Festsetzungen 3ur maximal sulissigen Gebéndehibe
der geplanten Gebdnde getroffen.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

e Die geplanten und erforderlichen Stellplitze fiir Kfz und Fahrrider seien
nicht angegeben. Auch fehle eine Angabe zu den geplanten TG- Stell-
plitzen im geplanten Parkdeck sowie insgesamt zur baulichen Gestal-
tung des Parkdecks.

Abwigungsergebnis

Die Anzabl der herzustellenden notwendigen Stellplitze sowobl fiir Kfz als anch fiir Fabrriider
ist in der Stellplatzsatznng der Stadt Mainz, geregelt. Diese werden gans; konkret erst im Zuge
der Bauantragsstellung gepriifi.

Zusitzlich werden 10 % Stellplitze fiir Besucher im Plangebiet vorgesehen. Wo diese konkret
veroritet werden, wird in der weiteren Planung konkretisiert.

Eine konkrete Planung fiir das Parkdeck auf dem Eiskellergrundstiick liegt sum jetsigen Pla-
nungsstand noch nicht vor. Diese wird erst gu einem spateren Zeitpunkt im Banantragsverfahren
vorgelegt werden.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

4, Absender Nr. 4
- Schrezben vom 02.07.2017

e Es wird sich dafiir ausgesprochen, dass das Areal des ehemaligen "Eis-
kellers" nicht verduflert wird, sondern als Griin- und Freifliche erhalten
bleibt und unter Denkmalschutz gestellt wird.

Abwigungsergebnis

Die Planung der Stadt Maing, bestebt darin, die Fliche des ehemaligen Spielplatzes auf dem
Areal des sog. "Eiskeller”- Grundstiicks zu verdufSern und auf den Flichen dringend bendtigten
Wobnraum su entwickeln. Mit der Planung einber geht der Verlust der auf diesem Teilgrund-
stiick bestehenden Béume.
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Die Denkmalfachbehirde hat den Bereich des sog. "Eiskellers" an der Dr.-Friedrich-Kirchhaff-
Straffe bereits auf seinen Denkmalwert hin gepriift und diesen nicht als Kulturdenkmal einge-
stuft.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

e Im Zuge der Unterschutzstellung zum Denkmal miissten die vorhande-
nen Zuginge, die zu den unterirdischen Gingen und Eiskellern der
Rheinischen Brauerei fiihren sollen, mit beriicksichtigt werden. Hiermit
wite eine Darstellung der Mainzer Wirtschaftsgeschichte am Beispiel
der Brauerei als frei zugingliches Denkmal denkbar.

Abwigungsergebnis

Die Denkmalfachbebirde hat den Bereich des Brauerei- Grundstiicks savischen Dr.-Kirchhoff-
Strafte und Wormser StrafSe ebenfalls bereits auf seinen Denkmalwert hin gepriift. Sobald sei-
tens der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) eine Denkmalbegriindung erarbeitet wur-
de, wird das Verfahren gur Eintragung in die Denkmalliste eingeleitet.

Hinsichtlich der am Beisprel der Brauere: vorgeschlagenen Darstellung der Mainzer Wirtschafis-
geschichte ist im weiteren Verfahren zu priifen, ob diese ldee stadtebaulich und gestalterisch in
die Konzeption fiir das geplante Wobngebiet passt. Es wird nach aktuellem Stand des Verfab-
rens grundsdtzlich von einem Erhalt der Kelleranlagen und insbesondere des Gewilbekellers an
der Wormser Straffe ansgegangen - welche Nutzung die Anlagen sukiinftis beberbergen sollen,
ist offen, liegt aber innerhalb der Spanne des festzusetzenden Allgemeinen Wobngebietes.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Das Amt fiir Jugend und Familie wird darum gebeten, dass der vorhan-
dene Spielplatz auf dem "Eiskellet"- Grundstiick ethalten bleibt und
gleichzeitig aufgewertet wird.

Abwigungsergebnis

Die Planung der Stadt Maing bestebt darin, die Fliche des ehemaligen Spielplatzes anf dem
Areal des sog. "Eiskeller”- Grundstiicks 3u verdnfiern und auf den Flichen dringend benitigten
Wohnraum su entwickeln. Mit der Planung einber gebt der Verlust der auf diesem Teilgrund-
stiick bestehenden Baune.

Die seitens des in der Stellungnabme genannten stidtischen Fachamtes geforderte Kompensation
von Spielfldchen wird im nordlich angrenzenden, ebenfalls zum Geltungsbereich des Bebauungs-
planentwurfes "W 105" gehirenden geplanten newen Spielplatzareal an der Wormser Straffe
umgesetst. Denn entgegen der Meznung der Biirgerschaft ist gerade diese direkt, aber topografisch
oberbalb der Wormser Straffe liegende Fliche fiir die Umsetzung eines Spielplatzes sehr gut ge-
ezgnet.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
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e Die besondere Bedeutung des "Eiskeller"- Grundstiickes fiir die Griin-
struktur sei zudem in Verbindung mit dem Artenschutz zu beriicksich-
tigen - u.a. wohne eine Dachsfamilie auf dem Grundstiick.

Abwigungsergebnis

Ein Artenschutzgntachten ist beanfiragt und wird im Zuge des weiteren Bebanungsplanverfah-
rens "W 105" erarbeitet. Sofern hierans Festsetzungen im Bebanungsplanentwurf erforderiich
werden, werden diese im Zuge des weiteren Verfahrens eingearbeitet.

Der Bebanungsplanentwurf "W 105" sowie die erarbeiteten Gutachten kinnen dann im néchs-
ten Schritt der Offentlichkeitsbeteiligung (Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes gemaff § 3
Abs. 2 BanGB) von den Biirgerinnen und Biirgern eingeseben werden.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

¢ Es wird um Mitarbeit in der Planungswerkstatt sowie um vollumfingli-
che Information zu dem geplanten Baugebiet gebeten.

Abwigungsergebnis

Die Planungswerfestatt fand im Sommer 2017 statt und wurde als nicht-gffentliche V eranstal-
tung mit vier dentschlandweit agierenden Planungsbiiros sowie unter Beteilignng von Mitgliedern
des Planungs- und Gestaltungsbeirates sowie V'ertreterInnen der stidtischen Fachémter durchge-
Jiibrt. Die Ergebnisse der Planungswerkstatt 2017 fiibrten 3u einer Detaillierung der fiir das
Areal der ehemaligen Brauerei vorab anf Grundlage eines Rabmenplanvorentwurfs definierten
stidtebanlichen Zielsetzungen. Mit den Ergebnissen der Planungswerkstatt einher ging eine
Fortschreibung des stidtebaulichen Rabmenplanes und des Bebauungsplanentwurfes "W 105",
Auf dieser Grundlage wurde dann die friibzeitige Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger durch-

gefiibrt.

Der Anregung kann nicht gefolst werden.

5. Absender Nt. 5
- Schreiben vorr 30.11.2017

¢ In dem am 26. Juli 2017 datierten Brief sei mitgeteilt worden, dass der
Entwurf des stidtebaulichen Rahmenplanes nach der Sommerpause in
einer Biirgerinformation 6ffentlich zur Diskussion gestellt werde. Dies
sei bis heute (November 2017) nicht erfolgt.

Abwigungsergebnis

Wie in der Anregung richtigerweise festgestellt, wurde niit Schreiben vom 26.07.2017 eine Biir-
Lerinformation um Rabmenplan fiir Mitte dieses Jabres 2017 in Aussicht gestellt. Aufgrund
von damals noch ungeklirten Fragestellungen gum noch sebr friihen Zeitpunkt des Planungs-
progesses hatten sich aber geitliche Versogerungen im Planungsfortschritt ergeben. Zudem wurde
noch im Sommer 2017 die Planungswerkstatt mit vier dentschlandweit agierenden Planungsbii-
ros durchgefiibrt. Die Ergebnisse der Planungswerkstatt fiibrten su einer Detailliernng der fiir
das Areal der ehemaligen Brauerei vorab definierten stidtebaulichen Zielsetzungen. Damit ein-
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her ging ezne Fortschretbung des stadtebanlichen Rabmenplanes nnd des Bebauungsplanentwurfes
"W 105"

Eine friihzeitige Biirgerinformation sum damals angekiindigten Zeitpunkt hitte ur Folge ge-
habt, dass noch nicht alle Rabmenbedingungen und Planungsinhalte der Offentlichkeit bitten
priisentiert werden konnen. Deshalb wurden die Ergebnisse der Planungswerkstatt, der basie-
rend auf der Planungswerkstatt fortgeschriebene stadtebauliche Rabmenplan sowie die allgemer-
nen Ziele und Inbalte des zur Baurechtschaffung noch erforderlichen Bebaunngsplanverfahrens
"W 105" "erst” im Friibjabr 2018 vorgestellt. In diesem Rabmen bestand dann die Maglich-
keit, die in dem 0.g. Schreiben vorgebrachten Bedenken vorzutragen. Ergingend werden die be-

reits in 2017 vorgetragenen Anregungen und Bedenken im Rabmen dieses 1V erfabrensschrittes
bebandelt.

Den Anregungen kann in o.g. Unfang gefolot werden.

e Secitens der Stadt Mainz seien bisher keine konkreten Antworten auf das
Schreiben vom 2. Juli 2017 eingegangen. Das konne nicht hingenommen
werden.

Abwigungsergebnis

Das Schreiben vom 02.07.2017 wurde mit Schretben vom 31.07.2017 beantwortet. Zu diesem
Jrithen Zeitpunkt im Verfahren konnten aber noch keine inhaltlich konkreten Aunssagen sur
stadlebanlichen Gestalt des Plangebiets getroffen werden. Die in dem o.g. Schreiben schriftlich
niedergelegten Anregungen wurden an das fiir die Planung federfiibrende Fachamt ur Priifung
weitergeleitet. Die in 0.g. Schreiben dariiber hinaus benannten stadtischen Fachiamter wurden be-
reits im Zuge der Erarbeitung des Entwurfs des stidtebanlichen Rabmenplanes beteiligt. Deren
Jachlichen Anforderungen an die Planung des newen Wobnguartiers auf dem Gelinde der ebe-
maligen Brauerei an der Wormser Strafle sind bereils in den Rabmenplanentwurf und in den
dazugehirigen Erlduternngsbericht eingeflossen und wurden - nach Abschluss der Planungswerk-
statt - anch in den Bebanungsplanentwnrf "W 105" eingespeist.

Die dersert noch offenen Punkte und gutachterlichen Aunssagen werden wie in jedem anderen
Planungsprozess und Bebaunngsplanverfabren auch Stiick fiir Stiick abgearbeitet und dann in
das Verfahren eingespeist.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

e Die Freifliche des sog. "Eiskellet"- Grundstiicks sei zwingend zu erhal-
ten, da ansonsten keine Kontrolle und Reparatur der Mauer bzw. der
sich dort befindenden Abwasserleitung durchgefiihrt werden konne.

Abwigungsergebnis

Die Planung der Stadt Maing, besteht darin, die Flache des ehemaligen Spielplatzes anf dem
Areal des sog. "Eiskeller”- Grundstiicks zu verdauffern und auf den Fléchen dringend benitigten
Wobnraum su entwickeln. Mit der Planung einber geht der Verlust der auf diesem Teilgrund-
stiick bestehenden Bénme.

Vor Verduferung des sog. "Eiskeller”- Grundstiicks und der umgebenden Stiitzoinde werden
diese in Absprache mit den Investoren durch ein geeignetes externes Ingenieurbiiro nochmals ge-
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priift. Sich eventuell daraus ergebende bzav. im Rabmen dieser Untersuchung festgestellte erforder-
liche Stcherungsmafinabmen miissen in Absprache wischen Investor und Stadt durchgefiibre
werden.

Da die Stiitzwinde an die privaten Investoren verdnffert werden sollen, obliegt diesen in der Zu-
kunft auch die Unterbaltungspflicht.

Die Schmutg- und Regenwasserentwisserung der Grundstiicke oberbalb der Stiitzmaner (Héu-
ser Nr. 34, 36 und 38 bzw. Flurstiicke 56/61, 56/ 11 und 56/ 12) erfolst wie bisher iiber
den bestehenden Mischwasserkanal DN 150. Der bestehende Mischwasserkanal ist bei V erdiu-
[fersng der Fliche "Eiskeller” durch eine Grunddienstbarkeit zu sichern.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

e Es sei verwunderlich, dass der Griinbestand in der Nachbarschaft zum
sog. "Eiskeller"- Grundstiick als griinordnerisch wertvoll eingestuft
werde, wohingegen der Griin- und Baumbestand auf dem "Eiskeller'-
Grundstiick selbst entfallen kénne. Bei der Erhaltung der "Eiskeller"-
Mauer und der angrenzenden Gehdélzflichen handele es sich - wie bei-
spielsweise die Erhaltung der Mauer auf der Zitadelle - um Natur-
schutz. Eine Neupflanzung von Biumen entlang der Dr.-Friedrich-
Kirchhoff-Stra3e sei kein Ersatz fiir alten Baumbestand.

Abwigungsergebnis

Es ist korrekt, dass im Zuge der Planung des sog. "Eiskeller"- Grundstiicks die anf dem
Grundstiick stehenden Béume entfallen miissen.

Der oberhalb der Maner gelegene Banm- und Strauchbestand erfiillt aufgriund seines naturnaben
Jeldgehilzartigen Charakters eine wichtige dkologische Funktion. Er ist Lebensraum fiir wildle-
bende Tierarten, tréigt zur Sauerstoffproduketion bei und wirkt unabhingig von seiner erschwer-
ten Zugdanglichkeit klimaausgleichend.

Der bestehende Fuffweg wird planungsrechtlich gesichert, um seine Funktion als befabrbarer
Pflegeweg zu gewdibrieisten. In Ihrer Eigenschaft als Wegeeigentiimerin wird daher seitens der
Stadt Maing, sicherzustellen sein, dass der Weg rechizeitig vor Beginn der Bebauung des ehema-
ligen Eiskellers frei von privaten Anlagen und Nutzungen ist.

Das Bebaunngskonzept beriicksichtigt bereits die bestehenden Baumstandorte beidseits der Dr.-
Friedrich-Kirchhoff-Straffe. Der Baumbestand soll und kann - mit einzelnen Ausnabmen - wei-
testgehend erbalten werden, weil der bestehende Baumbestand in diesems Bereich stidtebanlich
prigend ist.

Die Bestandsbaume auf dem "Eiskeller"- Grundstiick konnen dagegen nicht erhalten werden.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Im Zuge der Realisierung wird mit Erschiitterungen durch die notwen-
digen Fundament- und Bauarbeiten gerechnet. Die Aussage des Inves-
tors, dass hinsichtlich der "Eiskeller"- Mauer kein Grund zur Sorge be-
stehe, sei zu begriinden und zu konkretisieren.
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Abwigungsergebnis

Die bisher erstellten Vermessungsberichte ur Stiitzwand wurden in den vergangenen Jabren in
regelmdfSigen Abstinden von unabhingigen Gutachtern erstellt. In der Begriindung zum Beban-
ungsplanentwurf "W 105" werden die Ergebnisse dieser Priifungen textlich dargestellt.

Vor VerinfSerung des sog. "Eiskeller”- Grundstiicks und der umgebenden Stiitzavinde werden
diese in Absprache mit den Investoren durch ein geeignetes excternes Ingenienrbiiro nochmals ge-
prifft. Sich eventuell daraus ergebende bzaw. im Rabmen dieser Untersuchung festgestellte erforder-
liche SicherungsmafSnabmen miissen in Absprache wischen Investor und Stadt durchgefiibre
werden.

Da die Stiitzpvinde an die privaten Investoren verdufert werden sollen, obliegt diesen in der Zu-

kunft anch die Unterhaltungspflicht.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

Mainz, 02.08.2018

Straub

II. Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme

Das Bauleitplanverfahren kann ohne tiefgreifende }'\nderungen weiter betrieben werden; eine Unterrichtung
der Fraktionen erfolgt innerhalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss.

II1. nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. 1fd. A.

Mainz, 02.08.2018
61-Stadtplanungsamt /
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Fragen zur Bauplanung
»Ehemalige Brauerei Wormser StraRe”
Die Rheinisch !

1. Der ,Eiskeller”:
Ein Spielplatz mit gewachsenem Griinbestand wird fiir den Wohnraum zugunsten von ca. 25
Personen zunichte gemacht. Stattdessen entsteht ein Spielgelidnde in unmittelbarer Nihe zur
stark befahrenen Wormser StraBe. Fiir die Anwohner ist durch die spezifische Bebauung ein
Larmschutz vorgesehen. Wie wird der Larmschutz fiir das Spielgelande dargestellt?

2. Ein alter Baum- und Griinbestand als grundlegender Sauerstofflieferant wird den
BaumaRnahmen geopfert, dagegen gilt das heute zur Pflege schwer zugdangliche, naturnahe Griin
oberhalb der Stiitzmauern als erhaltenswert!

3. Wie werden die Anwohner oberhalb der Stiitzmauern vor den zu erwartenden, hohen
Emissionen durch Kfz-Abgase auf dem geplanten Parkdeck und Kamine der geplanten Bebauung

geschiitzt?

4. Werden die heutigen, offenbar schadhaften Stiitzmauern des Eiskellergrundstiicks vor der
geplanten Aufschiittung des Geldndes statisch gepriift und gesichert? Wie geschieht das?

5. Wer iibernimmt kiinftig die Wartung der Stiitzmauer zum Eiskellergrundstiick?
6. Wie erfolgt die kiinftige Oberflichenentwisserung der Grundstiicke oberhalb der Stiitzmauern?
7. Wie erfolgt die kiinftige Kanalentwésserung der Grundstiicke oberhalb der Stiitzmauern?

8. Was geschieht mit dem schwer zugénglichen, ca. 1m schmalen, éffentlichen FuBweg oberhalb
der siidlichen Stiitzmauer des Eiskellergrundstiicks?

9. Was geschieht mit den Gewdlbekellern in den seitlichen Hingen des Eiskellergrundstiicks?

10. Welche Gutachten werden bzw. wurden erstellt und wo liegen diese zur Einsicht aus?
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Fragen zur Bauplanung
»Ehemalige Brauerei Wormser Strafle”
Die Rheinisch !

11. Wie ist die zeitliche Bauausfiihrung geplant?

12. Wie wird fiir uns Anwohner der Larm- und Staubschutz wihrend der jahrelangen Bauphase
sichergestellt? Insbesondere die direkt dem Baugebiet angrenzenden Anwohner werden
vermutlich unzumutbaren Belastungen ausgesetzt sein.

13. Wie verbindlich ist die mit 19.915 qm ermittelte GréRe der angesetzten Grundfliche, um das
vereinfachte Verfahren gem. §13a BauGB zu rechtfertigen?

14. Weshalb wird die Hohenbebauung der neuen Wohneinheiten ohne jegliche Riicksichtnahme auf
die heutigen Grundstiicksnachbarn ausgefiihrt?
»Freier Blick auf den Rhein” — Gleiches Recht fiir alle!
Die Hohendarstellung der geplanten Bebauung auf dem Eiskellergrundstiick im Verhiltnis zur
Hohe der Bestandsbebauung entspricht nicht den tatsdchlichen Héhenverhiltnissen!

15. 210 geplante Wohneinheiten bedeuten: ca. 500 neue Bewohner und ca. 300 zusitzliche
Fahrzeuge:
Droht hier ein Verkehrskollaps im Ortsteil Weisenau unter Beriicksichtigung der weiteren,
neuen Wohngebiete ,Rémerberg” und ,Heiligkreuz-Areal”, die sich in der Entstehung befinden?

16. Wo sollen die zusatzlich erforderlichen Betreuungseinrichtungen und Schulplatze fiir Kinder
entstehen?

17. Wie steht das Amt fiir Denkmalpflege zu dem Bebauungsplan?

18. Was geschieht mit den aktuellen Mietern, die nach der Umsetzung des Bebauungsplans kaum
addquat bezahlbaren Wohnraum finden?
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Sehr geehrte Damen und Herren,

bitte bestétigen Sie den Eingang dieser Mail. Im Anhang der gleiche Text noch mal als PDF
zum Ausdrucken oder Weiterleiten.

Hiermit mochte ich Thnen gerne einige Vorschlige zum geplanten Bauprojekt Rheinische
Brauerei W105 machen. Ich wiirde mich sehr dariiber freuen, wenn Sie Eingang in Thre
Uberlegungen und Entscheidungen finden wiirden.

ZU mir:

Ich heisse und wohne mit Ausbildungs- und
Studienpausen, seit meiner Kindheit in Weisenau, direkt in dem Bauareal, friiher in der

. Ich kenne das
gesamte Gebiet, wie meine Westentasche. Es ist meine Heimat.

Ich bin der * in der kompletten, unteren Etage im Objekt, der seit 1983
besteht und frither von meinem Vater gefiihrt wurde. Seit einigen Jahren mache ich den
Laden nun ohne meine Vater. Das Geschiift hat seitdem einen modernen Startupcharakter und
wurde komplett umstrukturiert. Wir, das sind mittlerweile 6 Mitarbeiter und ich, streben
einen bundesweite Ausrichtung des Unternehmens mit starker Konzentrierung auf den
Onlinehandel an. Wir haben schon viel davon erreicht und bieten unsere Antiquititen,



Kunstgegenstinde und Dienstleistungen bereits bundesweit an. Wir machen jedes Jahr mehr
Umsatz, beschiftigen mehr Mitarbeiter und werden sicher in Zukunft auch fiir Mainz und
seine Biirger, als Unternehmen, eine immer gréBere Bereicherung sein. Gerne kdnnen Sie
sich iiber unser komplettes Angebot und unsere Geschiftsphilosophie hier informieren:

In der Vergangenheit war ich ausserdem in mehreren Fernsehserien zum Thema Kunst,
Trédel und Antiquitéiten zu sehen:

Der Trodeltrupp RTL2 - 25 Episoden

Kaputt und Zugendht ZDF 15 Episoden.

Momentan bin ich gerade bei Dreharbeiten fiir eine neue Serie fiir RTL, die tiglich gesendet
werden wird! Hier ist eine dreistellige Episodenanzahl geplant! Mit der Ausstrahlung dieser
Sendungen wird nicht nur meine Person, sondern auch das Unternehmen

stirker in den Fokus der Offentlichkeit geraten. Ich beabsichtige alle damit verbunden
positivem Méglichkeiten zur Geschiftsvergréflerung und Entwicklung nach Méglichkeit in
Mainz anzusiedeln, denn ich bin Mainzer mit Leib und Seele und liebe meine Stadt.

Ich bin ausserdem momentan auch noch privat Bewohner des Haupthauses der Brauerei in
einer kleinen 2 Zimmer Wohnung. Ich in also privat und geschéftlich zu 100% von den
gesamten Mafnahmen betroffen. Es geht also in doppelter Hinsicht um meine Existenz.

Deshalb mdchte ich hier einige Vorschlége machen:

1. Mein Miet-Vertrag fiir die Geschiftsriume geht noch bis Ende 2021. Gerne wiirde ich den
Vertrag danach zu fairen Konditionen verldngern.

2. An einer Renovierung, Aufwertung bzw. Trockenlegung meiner angemieteten Lager- und
Geschiftsriume bin ich interessiert und wire auch bereit eine entsprechend hohere Miete zu
zahlen. Dies gilt auch fiir meine Wohnung.

3. Die abgebrannte Nebenhalle wire fiir mich in mehrerer Hinsicht ebenfalls als zukiinftiges
Mietobjekt interessant.

a) als einfache Erweiterung der Ladenfliche,

b) als Veranstaltungsraum. Ich habe einschldgige Erfahrungen in diesem Bereich und habe
ein spezielles Konzept, das ich schon seit Jahren gerne in Mainz verwirklicht hitte. Bisher
hatte ich dafiir aber nicht die geeigneten Raumlichkeiten gefunden. Die nebenstehende Halle
oder eine neue Gewerbefliche in einem der entstehenden Gebiude wiirde sich eventuell dafiir
eignen und wiirde das gesamte Areal und auch die Biirgerakzeptanz sicher erh6hen und dem
Areal eine "Seele verleihen" (niheres zu meinen Ideen kann ich gerne in einem personlichen
Gesprich darlegen - es handelt sich um ein Gastronomiekonzept und oder
Veranstaltungsraumkonzept mit kultureller Ausrichtung)

4. Die Biirger, die sich mehrheitlich gegen eine Bebauung des Eiskellers ausgesprochen
haben, haben mehrere Argumente ins Feld gefiihrt. Einigen dieser Argumente mdchte ich
widersprechen

a) Argument: Der Spielplatz sei notwendig und miisste nur aufgewertet werden, damit er von
Kindern genutzt wird.

Dieses Argument halte ich fiir vollkommenen Quatsch. Ich habe meine gesamte Kindheit auf
diesem Areal verbracht und wohne jetzt auch als Erwachsener wieder hier. Der
Eiskeller-Spielplatz wurde nie von Kindern frequentiert. Er ist immer leer! Auch wenn er
aufgewertet wiirde, wiirde sich das wohl kaum #ndern. Sicher auch nicht, wenn es dort mehr
Kinder gibe. Der Platz ist einfach zu dunkel, durch die Mauern und unattraktiv als Freifldche.
Man ist einfach nicht gern dort. Man sieht den Himmel nicht. Den Platz sinnvoll zu bebauen
und dabei in die Héhe zu gehen, ist da sinnvollste, was man mit dem Platz machen kann



b) Argument: Der Platz wiirde sich als Naherholungsflidche fiir jetzige und zukiinftige
Bewohner eignen.

Dieses Argument mochte ich aus den selben Griinden entkriften. Ausserdem sind das
Rheinufer und der Steinbruch (abgesehen von Flugldrm und Bahnldrm) viel attraktivere
Gebiete, die auch jetzt schon regelmiBig genutzt werden und die noch viel mehr Menschen
aufnehmen kdnnen.

Bessere Naherholung bieten zusétzlich auch die Flidchen rechts und links neben dem
Bestandsgebdude. Eine Aussichtsplattform und ein kleiner Park oder vielleicht sogar ein
kleines Café wiren dort vielleicht denkbar.

c) Der angedachten Spielplatz (Sicht vom Rhein aus auf das Bestandsgebdude) links neben
dem Gebiude sei schlecht gewahlt, da zu laut und voller Abgase.

Das sehe ich nicht so. Ich weif8 zwar nicht, ob es liberhaupt einen Spielplatz braucht und es
nicht besser wire einen kleinen Park mit Sitzplatzen anzulegen, aber der Platz an sich ist fiir
beides gut gewihlt. Kindergeschrei kann sehr stérend sein. An dieser Stelle wiirde es nicht so
storen, da der Bahnldrm viel schlimmer ist. Kinder sind beim Spielen hinsichtlich dieses
Larms aber sicher nicht so empfindlich. Dagegen einen Spielplatz, z.B. zwischen Hiusern
anzulegen, wo Geschrei und Ballspiele von den Wznden widerhallen wiirden, wire sicher die
schlechtere Alternative. Ich denke aber, dass eine kleine Parkanlage mit dem dort bereits
bestehenden Baumbestand und ein paar Binken, Tischtennisplatten oder einer Boulebahn
besser angenommen werden wiirden. Das hindert ja Kinder auch nicht daran dort zu sein. Ein
Sandkasten oder ein Kleinkinderspielplatz wire auch auf dem Plateau auf der genau
gegeniiberliegenden Seite denkbar.

d) Vermehrter Verkehr wiirde alles zusammenbrechen lassen

Das sehe ich ebenfalls weniger kritisch. Wenn es geniigend Parkraum gibt, glaube ich nicht,
dass es zu grof3en Problemen kommt. Auch in dieser Zeit gab es hier bereits (z.B. vor meinem
Laden, auf der Rampe) recht viel Verkehr von Bewohnern und damals auch jede Menge
Laster und Anlieferer von GemeFliesen, die alle da problemlos hoch- und wieder
runtergefahren sind. Ich glaube auch nicht, dass Leute, die aus der unteren Ausfahrt nach
Mainz fahren wollen und nicht links abbiegen kénnen, dann iiber die Dr. Friedrich
Kirchhoffstrasse fahren. Das wiirde ich auch nicht machen. Ich wiirde dann direkt auf die
A60 fahren oder in Laubenheim drehen. Deshalb wire es vielleicht eine gute Idee direkt an
der neuen Einfahrt zur Miillverbrennungsanlage einen Kreisel anzulegen. Das sieht auch beim
Einfahren nach Mainz schén aus, wenn man da ein MAINZ-Schild in die Mitte macht mit ein
wenig hiibscher Bepflanzung. Dann wiirden die Rechtsabbieger, die eigentlich nach Mainz
wollen einfach dort einfahren und drehen. Geniigend gm-Raum fiir solch einen Kreisel
miisste es an dieser Stelle auch geben. So wiirde sich der Verkehr, je nach Aufkommen von
selbst regeln.

5. Einkaufsmdoglichkeiten

Beim Bau der Gebaude sollte daran gedacht werden, dass es geniigend Raum fiir einen
kleinen Supermarkt (REWE) gibt. Es ist fiir viele extrem wichtig fuBldufig eine
Einkaufsmoglichkeit fiir den téglichen Bedarf zu haben. Das ist bereits jetzt problematisch
und das wiirde sich bei noch mehr Menschen verschérfen. Die jetzigen
Einkaufsméglichkeiten im oberen Teil von Weisenau sind alle nur mit dem Auto zu
erreichen, was wiederum mehr Verkehr erzeugen wiirde. Die Unterstiitzung bei der
Ansiedlung eines kleinen Supermarktes direkt auf dem Areal wiirde also auch helfen die
Verkehrssituation zu entspannen und wiirde das gesamte Quartier attraktiver fiir zukiinftiger
Mieter machen.



6. Fiir mein Geschift ist es wichtig, dass wir weiterhin einige Parkplétze direkt vor unserem
Laden haben. Dies ist auch jetzt unproblematisch. Die Rampe ist auch jetzt gro8 genug fiir
Fussginger, ungefihr sieben parkende Autos und den laufenden Verkehr. Es wire uns sehr
wichtig, dass das auch in Zukunft, wihrend und nach den Bauarbeiten so bleibt. Die meisten
unserer Kunden kaufen online, aber wir brauchen immer einige Parkplitze fiir Anlieferungen,
Kunden und Mitarbeiter. Ausserdem muss die Toreinfahrt und Werkstatteingang immer fiir
uns zuginglich sein, da wir sonst den Geschéftsbetrieb nicht aufrechterhalten konnen.

7. Fassaden, Design, Gesamtkonzept, visueller Eindruck

Natiirlich ist das noch Zukunftsmusik aber neben der blofen Entscheidung welche Gebdude,
mit wie viel Stockwerken, wo stehen, ist es extrem entscheidend fiir die positive Annahme in
der Biirgerschaft und der zukiinftiger Mieter, wie das Gesamtareal, die einzelnen Gebiude
und die vorliegende Mauer rein visuell spéter aussehen werden. Hierzu einige Anregungen:

Mauer + neue Gebdude: Die zur Wormser Strasse gelegene Mauer mit der Einfahrt ist
eigentlich schon gebaut, aber mit diversen Ausbesserungen versehen und voller Plakatwinde.
Sie ist momentan sehr haBlich. Es wire sicher notwendig dem gesamten zukiinftigen Quartier
einen einheitlichen Look zu geben, der nicht nur zur alten Brauerei (Sandstein mit weiBer
Farbe) passt, sondern auch zu den anderen wichtigen Gebduden in Mainz (ebenfalls
Sandsteinfarben mit weiBer Farbe, sieche Holzturm usw) Dies auch in Planungsprogrammen
fiir die Biirger und die Presse zu visualisieren, wiirde die Akzeptanz und Vorfreude sicher
erhhen. Keiner will da graue, lieblose BetonblGcke stehen haben oder Gebéude, die schon
von weitem, wie Sozialwohnungen aussehen. Ein Quartier, dass den schonen Namen ,,alte
Brauerei* verdient und ein neues Aushéngeschild fiir Mainz werden kann.

8. Larm

Das schlimmste Problem der jetzigen und zukiinftigen Bewohner und damit auch der
Attraktivitat fiir zukiinftige Mieter und Kéufer ist und bleibt der Larm!

Sicher hat man hier als Stadt oder Bautriger nur begrenzte Mdglichkeiten aber eine
naheliegende und umzusetzende ist der Bahnldrm. Er ist der massivste von allen. Vielleicht
wire es denkbar, in Zusammenarbeit mit der Bahn ein Teilstiick oder besser die gesamte
Wormserstrasse mit einer MaBnahme zu versehen, die einerseits den Larm etwas dampft aber
dabei die Sicht auf den Rhein nicht verbaut. Ich kenne mich da nicht aus, aber ich mal in
einer Doku tiber dieses Thema gesehen, dass es kleine Mauern gibt, die direkt neben den
Schienen angebracht werden, die nur ca. einen oder zwei Meter hoch sind und die auf jeden
Fall eine Verbesserung bewirken, da der Schall geddmpft und nach oben, anstatt zu den
Seiten abgeben wird. Vielleicht wiire hier ein Gespréch mit Fachleuten lohnenswert. Sicher
wiirde eine solche MaBnahme die Vermiet- und Verkaufbarkeit von Wohnungen auf dem
gesamten Areal fordern.

Abschliefend:

Fiir mich personlich sind die zukiinftigen Bauarbeiten mit sehr viel Angsten und
Unwigbarkeiten verbunden. Ich bin zu 100% personlich und geschiftlich existenziell davon
abhingig, dass nur so viel Ldarm und Dreck, wie notig da sein wird und dass mein
Geschiiftsbetrieb nicht eingeschrénkt wird. Ich hoffe hier auf Transparenz und Fairness und
bin selbst bereit diese lange Phase mit Freude auf das Endergebnis zu tiberstehen und mit all
meiner Kraft und meinen Ideen, als Bewohner und Gewerbetreibender mit dafiir zu sorgen,
dass wir uns auf ein attraktives und kulturell ansprechendes Areal zum Wohnen und Leben
freuen kénnen. Ich hoffe, dass IThnen einige meiner Anregungen dabei helfen kénnen. Fiir
Nachfragen oder weitere Gesprich stehe ich jederzeit gerne zur Verfligung.

Herzliche Griiffe.
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An:
Stadt Mainz
Stadtplanungsamt

D-55028 Mainz

Mainz, 21. Marz 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit méchte ich lhnen gerne einige Vorschlage zum geplanten Bauprojekt
Rheinische Brauerei W105 machen. Ich wirde mich sehr dariber freuen, wenn Sie
Eingang in lhre Uberlegungen und Entscheidungen finden wirden.

ZU mir:

Ich heisse und wohne mit Ausbildungs- und
Studienpausen, seit meiner Kindheit in Weisenau, direkt in dem Bauareal, friher in

jetzt im Hauptgebaude.
Ich kenne das gesamte Gebiet, wie meine Westentasche. Es ist meine Heimat.

Ich bin in der kompletten, unteren Etage im Objekt, der
seit 1983 besteht und friiher von meinem Vater gefiihrt wurde. Seit einigen Jahren
mache ich den Laden nun ohne meine Vater. Das Geschéft hat seitdem einen
modernen Startupcharakter und wurde komplett umstrukturiert. Wir, das sind
mittlerweile 6 Mitarbeiter und ich, streben einen bundesweite Ausrichtung des
Unternehmens mit starker Konzentrierung auf den Onlinehandel an. Wir haben
schon viel davon erreicht und bieten unsere Antiquitédten, Kunstgegenstédnde und
Dienstleistungen bereits bundesweit an. Wir machen jedes Jahr mehr Umsatz,
beschéftigen mehr Mitarbeiter und werden sicher in Zukunft auch fiir Mainz und
seine Biirger, als Unternehmen, eine immer gréBere Bereicherung sein. Gerne
konnen Sie sich iber unser komplettes Angebot und unsere Geschéftsphilosophie
hier informieren:



In der Vergangenheit war ich ausserdem in mehreren Fernsehserien zum Thema
Kunst, Trédel und Antiquitdten zu sehen:

Der Trédeltrupp RTL2 - 25 Episoden

Kaputt und Zugenaht ZDF 15 Episoden.

Momentan bin ich gerade bei Dreharbeiten fur eine neue Serie fur RTL, die taglich
gesendet werden wird! Hier ist eine dreistellige Episodenanzahl geplant! Mit der
Ausstrahlung dieser Sendungen wird nicht nur meine Person, sondern auch das
Unternehmen La Belle Epoque stérker in den Fokus der Offentlichkeit geraten. Ich
beabsichtige alle damit verbunden positivem Méglichkeiten zur
GeschéftsvergroBerung und Entwicklung nach Méglichkeit in Mainz anzusiedeln,
denn ich bin Mainzer mit Leib und Seele und liebe meine Stadt.

Ich bin ausserdem momentan auch noch privat Bewohner des Haupthauses der
Brauerei in einer kleinen 2 Zimmer Wohnung. Ich in also privat und geschaftlich zu
100% von den gesamten MaBnahmen betroffen. Es geht also in doppelter Hinsicht
um meine Existenz.

Deshalb mdchte ich hier einige Vorschldge machen:

1. Mein Miet-Vertrag fur die Geschéaftsrdume geht noch bis Ende 2021. Gerne wirde
ich den Vertrag danach zu fairen Konditionen verlangern.

2. An einer Renovierung, Aufwertung bzw. Trockenlegung meiner angemieteten
Lager- und Geschaftsrdume bin ich interessiert und wére auch bereit eine
entsprechend héhere Miete zu zahlen. Dies gilt auch fur meine Wohnung.

3. Die abgebrannte Nebenhalle wére fiir mich in mehrerer Hinsicht ebenfalls als
zukiinftiges Mietobjekt interessant.

a) als einfache Erweiterung der Ladenflache,

b) als Veranstaltungsraum. Ich habe einschldgige Erfahrungen in diesem Bereich
und habe ein spezielles Konzept, das ich schon seit Jahren gerne in Mainz
verwirklicht hatte. Bisher hatte ich dafiir aber nicht die geeigneten Raumlichkeiten
gefunden. Die nebenstehende Halle oder eine neue Gewerbefliache in einem der
entstehenden Geb&ude wiirde sich eventuell dafir eignen und wiirde das gesamte
Areal und auch die Blirgerakzeptanz sicher erhéhen und dem Areal eine "Seele
verleihen" (néheres zu meinen Ideen kann ich gerne in einem persénlichen Gespréch
darlegen - es handelt sich um ein Gastronomiekonzept und oder
Veranstaltungsraumkonzept mit kultureller Ausrichtung)

4. Die Biirger, die sich mehrheitlich gegen eine Bebauung des Eiskellers
ausgesprochen haben, haben mehrere Argumente ins Feld geflhrt. Einigen dieser
Argumente mdéchte ich widersprechen

a) Argument: Der Spielplatz sei notwendig und musste nur aufgewertet werden,
damit er von Kindern genutzt wird.

Dieses Argument halte ich fir vollkommenen Quatsch. Ich habe meine gesamte
Kindheit auf diesem Areal verbracht und wohne jetzt auch als Erwachsener wieder



hier. Der Eiskeller-Spielplatz wurde nie von Kindern frequentiert. Er ist immer leer!
Auch wenn er aufgewertet wiirde, wiirde sich das wohl kaum andern. Sicher auch
nicht, wenn es dort mehr Kinder gabe. Der Platz ist einfach zu dunkel, durch die
Mauern und unattraktiv als Freiflaiche. Man ist einfach nicht gern dort. Man sieht den
Himmel nicht. Den Platz sinnvoll zu bebauen und dabei in die H6he zu gehen, ist da
sinnvollste, was man mit dem Platz machen kann

b) Argument: Der Platz wiirde sich als Naherholungsflache fiir jetzige und zukinftige
Bewohner eignen.

Dieses Argument mdchte ich aus den selben Griinden entkréaften. Ausserdem sind
das Rheinufer und der Steinbruch (abgesehen von Flugldrm und Bahnldrm) viel
attraktivere Gebiete, die auch jetzt schon regelméBig genutzt werden und die noch
viel mehr Menschen aufnehmen kénnen.

Bessere Naherholung bieten zuséatzlich auch die Flachen rechts und links neben dem
Bestandsgebdaude. Eine Aussichtsplattform und ein kleiner Park oder vielleicht sogar
ein kleines Café wéren dort vielleicht denkbar.

c) Der angedachten Spielplatz (Sicht vom Rhein aus auf das Bestandsgebé&ude) links
neben dem Geb&ude sei schlecht gewahlt, da zu laut und voller Abgase.

Das sehe ich nicht so. Ich weiB zwar nicht, ob es tberhaupt einen Spielplatz braucht
und es nicht besser wére einen kleinen Park mit Sitzplatzen anzulegen, aber der
Platz an sich ist fir beides gut gewéhlt. Kindergeschrei kann sehr stérend sein. An
dieser Stelle wiirde es nicht so stdren, da der Bahnlarm viel schlimmer ist. Kinder
sind beim Spielen hinsichtlich dieses Larms aber sicher nicht so empfindlich.
Dagegen einen Spielplatz, z.B. zwischen Hausern anzulegen, wo Geschrei und
Ballspiele von den Wanden widerhallen wiirden, wére sicher die schlechtere
Alternative. Ich denke aber, dass eine kleine Parkanlage mit dem dort bereits
bestehenden Baumbestand und ein paar Banken, Tischtennisplatten oder einer
Boulebahn besser angenommen werden wirden. Das hindert ja Kinder auch nicht
daran dort zu sein. Ein Sandkasten oder ein Kleinkinderspielplatz wére auch auf dem
Plateau auf der genau gegeniberliegenden Seite denkbar.

d) Vermehrter Verkehr wiirde alles zusammenbrechen lassen

Das sehe ich ebenfalls weniger kritisch. Wenn es gentigend Parkraum gibt, glaube
ich nicht, dass es zu groBen Problemen kommt. Auch in dieser Zeit gab es hier
bereits (z.B. vor meinem Laden, auf der Rampe) recht viel Verkehr von Bewohnern
und damals auch jede Menge Laster und Anlieferer von GemeFliesen, die alle da
problemlos hoch- und wieder runtergefahren sind. Ich glaube auch nicht, dass Leute,
die aus der unteren Ausfahrt nach Mainz fahren wollen und nicht links abbiegen
kénnen, dann Gber die Dr. Friedrich Kirchhoffstrasse fahren. Das wirde ich auch
nicht machen. Ich wiirde dann direkt auf die A60 fahren oder in Laubenheim drehen.
Deshalb ware es vielleicht eine gute Idee direkt an der neuen Einfahrt zur
Miillverbrennungsanlage einen Kreisel anzulegen. Das sieht auch beim Einfahren
nach Mainz schon aus, wenn man da ein MAINZ-Schild in die Mitte macht mit ein
wenig hiibscher Bepflanzung. Dann wirden die Rechtsabbieger, die eigentlich nach
Mainz wollen einfach dort einfahren und drehen. Genligend gm-Raum fir solch einen
Kreisel miisste es an dieser Stelle auch geben. So wirde sich der Verkehr, je nach
Aufkommen von selbst regeln.



5. Einkaufsmdglichkeiten

Beim Bau der Gebaude sollte daran gedacht werden, dass es genligend Raum fir
einen kleinen Supermarkt (REWE) gibt. Es ist fir viele extrem wichtig fuBlaufig eine
Einkaufsmdglichkeit fir den t&glichen Bedarf zu haben. Das ist bereits jetzt
problematisch und das wiirde sich bei noch mehr Menschen verschérfen. Die
jetzigen Einkaufsmdoglichkeiten im oberen Teil von Weisenau sind alle nur mit dem
Auto zu erreichen, was wiederum mehr Verkehr erzeugen wirde. Die Unterstlitzung
bei der Ansiedlung eines kleinen Supermarktes direkt auf dem Areal wiirde also auch
helfen die Verkehrssituation zu entspannen und wiirde das gesamte Quartier
attraktiver fUr zuklnftiger Mieter machen.

6. FUr mein Geschaéft ist es wichtig, dass wir weiterhin einige Parkplatze direkt vor
unserem Laden haben. Dies ist auch jetzt unproblematisch. Die Rampe ist auch jetzt
groB genug fiir Fussgénger, ungeféhr sieben parkende Autos und den laufenden
Verkehr. Es wére uns sehr wichtig, dass das auch in Zukunft, wihrend und nach den
Bauarbeiten so bleibt. Die meisten unserer Kunden kaufen online, aber wir brauchen
immer einige Parkplatze fur Anlieferungen, Kunden und Mitarbeiter. Ausserdem muss
die Toreinfahrt und Werkstatteingang immer fUr uns zugénglich sein, da wir sonst den
Geschéftsbetrieb nicht aufrechterhalten kénnen.

7. Fassaden, Design, Gesamtkonzept, visueller Eindruck
Naturlich ist das noch Zukunftsmusik aber neben der bloBen Entscheidung welche
Gebaude, mit wie viel Stockwerken, wo stehen, ist es extrem entscheidend flr die
positive Annahme in der Bargerschaft und der zukinftiger Mieter, wie das
Gesamtareal, die einzelnen Geb&ude und die vorliegende Mauer rein visuell spater
aussehen werden. Hierzu einige Anregungen: '

Mauer + neue Geb&ude: Die zur Wormser Strasse gelegene Mauer mit der Einfahrt
ist eigentlich schén gebaut, aber mit diversen Ausbesserungen versehen und voller
Plakatwénde. Sie ist momentan sehr haBlich. Es wére sicher notwendig dem
gesamten zuklinftigen Quartier einen einheitlichen Look zu geben, der nicht nur zur
alten Brauerei (Sandstein mit weiBer Farbe) passt, sondern auch zu den anderen
wichtigen Geb&uden in Mainz (ebenfalls Sandsteinfarben mit weiBer Farbe, siehe
Holzturm usw) Dies auch in Planungsprogrammen flr die Burger und die Presse zu
visualisieren, wirde die Akzeptanz und Vorfreude sicher erh6hen. Keiner will da
graue, lieblose Betonblocke stehen haben oder Gebaude, die schon von weitem, wie
Sozialwohnungen aussehen. Ein Quartier, dass den schénen Namen ,alte Brauerei”
verdient und ein neues Aushéngeschild fir Mainz werden kann.

8. L&rm

Das schlimmste Problem der jetzigen und zukiinftigen Bewohner und damit auch der
Attraktivitat fur zukiinftige Mieter und Kéufer ist und bleibt der Larm!

Sicher hat man hier als Stadt oder Bautrdger nur begrenzte Méglichkeiten aber eine
naheliegende und umzusetzende ist der Bahnlarm. Er ist der massivste von allen.
Vielleicht wére es denkbar, in Zusammenarbeit mit der Bahn ein Teilstlick oder
besser die gesamte Wormserstrasse mit einer MaBnahme zu versehen, die
einerseits den Larm etwas dampft aber dabei die Sicht auf den Rhein nicht verbaut.
Ich kenne mich da nicht aus, aber ich mal in einer Doku Uber dieses Thema
gesehen, dass es kleine Mauern gibt, die direkt neben den Schienen angebracht



werden, die nur ca. einen oder zwei Meter hoch sind und die auf jeden Fall eine
Verbesserung bewirken, da der Schall gedampft und nach oben, anstatt zu den
Seiten abgeben wird. Vielleicht wére hier ein Gesprach mit Fachleuten lohnenswert.
Sicher wiirde eine solche MaBnahme die Vermiet- und Verkaufbarkeit von
Wohnungen auf dem gesamten Areal fordern.

AbschlieBend:

Fr mich persoénlich sind die zukiinftigen Bauarbeiten mit sehr viel Angsten und
Unwégbarkeiten verbunden. Ich bin zu 100% persénlich und geschéttlich existenziell
davon abhé&ngig, dass nur so viel Ldrm und Dreck, wie nétig da sein wird und dass
mein Geschaftsbetrieb nicht eingeschrénkt wird. Ich hoffe hier auf Transparenz und
Fairness und bin selbst bereit diese lange Phase mit Freude auf das Endergebnis zu
tiberstehen und mit all meiner Kraft und meinen Ideen, als Bewohner und
Gewerbetreibender mit dafiir zu sorgen, dass wir uns auf ein attraktives und kulturell
ansprechendes Areal zum Wohnen und Leben freuen kénnen. Ich hoffe, dass lhnen
einige meiner Anregungen dabei helfen kénnen. Fir Nachfragen oder weitere
Gesprach stehe ich jederzeit gerne zur Verfligung.

Herzliche GriiBe.
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Mainz-Weisenau, 05. April 2018

Stadtplanungsamt Mainz

Zitadelle, Bau A
Am 87er Denkmal
55131 Mainz

e

Offentlichkeitsbeteiligung: Bebauungsplanentwurf ,,Ehemalige Brauerei Wormser StraRe (W 105)“

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemaR &ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 12 vom 09. Mérz 2018 sowie der am

20. Méarz 2018 von Ihnen durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligung erhalten Sie nachstehend
fristgerecht unseren AuBerungskatalog zu obigem Bebauungsplanentwurf.

Wie von lhnen verdffentlicht, werden alle AuBerungen lhrerseits gepriift und flieBen in das weitere
Bauleitplanverfahren ein.

Analog der von Ihnen gesetzten dreiwdchigen Eingabefrist erwarten wir lhre Riickmeldung und
Stellungnahme zu den obigen Punkten bis zum 25. April 2018.

Mit freundlichen GriiRen

NS: Der AuRerungskatalog —Seiten 2 und 3- wird unterstiitzt von den auf Seite 4 ff. aufgefiihrten

Anwohnern.
/292



Auferungen und Bedenken/Einwiinde zum Bebauungsplanentwurf:

2Ehemalige Brauerei Wormser StraRe inklusive Eiskeller - W105“

Zugunsten weniger finanzkraftiger Privatbesitzer beabsichtigt die Stadt Mainz ein ideal
gelegenes Spiel- und Griingeldnde mit gewachsenem Baumbestand aufzugeben. Stattdessen soll
ein Spielgelande in unmittelbarer Ndhe zur stark befahrenen Wormser Strale entstehen. Dieser
Nutzungsinderung und beabsichtigten VerdauRerung des Eiskellers stimmen wir nicht zu!

GroRe Bedenken bestehen hinsichtlich der immensen Larmbelastung insbesondere wahrend der
Bauphasen als auch nach Fertigstellung.

- Flugldrm: heutige Belastung am Tag bereits 51-52 dB (persénlicher Flugldrmsteckbrief
Fraport 29.Mai 2017). ‘

- StraRenldrm: Schwerlastverkehr wahrend der Bauphase und deutlich erhdhtes
Verkehrsaufkommen nach Bauende.

- Bahnlinie: Hauptverkehrsstrecke Mainz-Ludwigshafen, wv.

- Schiffsverkehr

Diese erheblichen Lirmimmissionen werden zu einer unzumutbaren Belastung der Anlieger
flihren. Lirmschutz ist lediglich fiir die Anwohner an der Wormser StraRe durch die spezifische
Bebauung vorgesehen. Die Kinder auf dem neu geplanten Spielgelénde und die umliegenden
Anwohner der Dr. Friedrich-Kirchhoff-StraRe sowie die Anlieger der MoritzstraBe oberhalb des
Eiskellers sind diesen belastenden Umweltfaktoren ungehindert ausgesetzt.

Wir erwarten konkrete Daten zu kiinftigen Emissionswerten durch Kfz-Abgase und Kamine
infolge der tiefer gelegenen grofflachigen Bebauung.

Wir erwarten, dass das bereits vom Ortsbeirat Weisenau geforderte Verkehrsgutachten nun
umgehend vorgelegt wird, da durch die geplante Bebauung der gesamte Ortskern Weisenau
belastet ist.

Den Aussagen der Stadtplanern in Bezug auf die Standfestigkeit der Stliitzmauern um den
Eiskeller stimmen wir nicht zu. Hier werden bestehende Probleme ignoriert und
Verantwortlichkeiten auf einen neuen Investor, bzw. sogar auf kiinftige Privatbesitzer
abgeschoben. Wir erwarten die Vorlage eines aktuellen statischen Gutachtens der Stiitzmauern
vor Beginn jedweder Baumafnahmen. Die mittel- und langfristige Standfestigkeit der alten
Stiitzmauern ist nicht mehr gewihrleistet, weil die bereits jetzt schadhaften Mauern welche die
gesamte Last der Geldndestufe zur MoritzstraRe tragen nach Aufschiittung und Bebauung
mangels Zugénglichkeit nicht mehr gewartet und verbessert werden kann. Die

. Stiitzmauerfunktion muss daher von einer neuen, bis zur Geldndeebene Eiskeller reichenden,
vorgesetzten Mauer iibernommen werden! Die laut Bebauungsplanentwurf vorgesehene, nicht
miteinander verbundene Stufenform ohne durchgehende Verbindung iiber die gesamte
Geldndestufe ist instabil und ersetzt nicht die statische Funktion einer durchgehend massiven
Stiitzmauer. Dadurch ist eine statische Absicherung der oberen Anlieger nicht mehr
gewdhrleistet. .

Wir erwarten lhre Stellungnahme zum Schutz vor zu erwartenden baulichen Erschiitterungen
durch Fundamentgrabungen, etc.!



7. Das Eiskellergeldnde, inklusive der noch nicht vermessenen Kelleranlagen, ist noch auf seine
denkmalschutzwiirdige Einstufung zu priifen.

8. Wir haben nur ungeniigende Informationen zur kiinftigen Realisierung der
Oberflichenentwasserung, sowie Kanalentwasserung der Wohngebaude oberhalb des
Eiskellergeldndes erhalten. Wir erwarten hier konkrete Angaben zu kiinftigen Lésungen!

9. Bis heute sind die angekiindigten Gutachten im Internet nicht ersichtlich. Wir bendtigen Einsicht
in aktuelle Gutachten, wie z.B. Denkmalschutz, Lirmimmissionen, Bodenverunreinigungen,
Entwisserung, Hydrologie/Hydrogeologie, Geologie, Bodenschutz, Versickerung und
Artenschutz. Wann und wo werden die von lhnen angekiindigten 40 Gutachten zur Einsicht
verfiigbar sein?

10. Wo kénnen wir als Anwohner den Vermessungsbericht des Gelédndes Rheinische Brauerei und
des Eiskellers einsehen?

11. Die Hohendarstellung der geplanten Bebauung auf dem Eiskellergrundstiick im Verhaltnis zur
Héhe der Bestandshebauung der Hauser MaoritzstraRe 34, 36 und 38 entspricht nicht den
tatsdchlichen Héhen- und GréRenverhaltnissen! Insofern ist eine Korrektur der bestehenden
Schnittzeichnungen, sowie der vorgestellten 3D-Darstellungen der Eiskellerbebauung
erforderlich!

12. Die Hohenbebauung aller geplanten Neubauten auf dem unteren Baugelédnde sowie der
geplanten Eiskellerbebauung ist aufgrund der geplanten Staffelgeschossbebauung ohne jegliche
Riicksichtnahme auf die heutigen Grundstiicksnachbarn geplant. Wir erwarten eine
nachbarschaftsvertréagliche Losung!

13. Die dreigeschossige Bebauung fiir die Einfamilienhduser auf dem Eiskellergrundstiick scheint uns
nicht sachgerecht; da im obersten Staffelgeschoss kaum Wohnfléche, sondern vermutlich nur
eine UbergroRe Dachterrasse vorgesehen ist. Das dritte Geschoss ist als Rumpfgeschoss fiir
Wohnzwecke nicht erforderlich und fiir ein Einfamilienhaus unverhaltnismaRig.

14. Uns fehlen Angaben zur geplanten Anzahl von Kfz- und Fahrradstellpldtzen, als auch die Anzahl
der Stellpldtze auf dem vorgesehenen Parkdeck im Eiskeller! Wie sieht die konkrete bauliche
Planung des Parkdecks auf dem Eiskellergrundstiick aus?

Diese Ausfiihrungen werden unterstiitzt von den auf nachstehenden Seiten aufgefiihrten
Anwohnern.



Wir unterstiitzen den vorgenannten ﬁ’userungskétalog_ vom 30. Marz 2018
zum Bebauungsplanentwurf ,,Ehemalige Brauerei Wormser Straf3e - W105“

'Name, Vorname Unterschrift




Wir unterstiitzen den vorgenannt‘eﬁ AuBerungskatalog vom 30. Mérz 2018
zum Bebauungsplanentwurf ,,Ehemalige Brauerei Wormser StraBe - W105“

Name, Vorname ' ‘Adresse Unterschrift
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Geldnde der ehemaligen Rheinischen Brauerei
Bebauungsplanung fiir den Eiskeller der Brauerei

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Allgemeinen Zeitung habe ich erfahren, dass das Areal der ehemaligen

‘Rheinischen Brauerei an die Fa. Fischer & Co. verkauft wurde und zwischen

Wormser Strafe und Dr. Friedrich-Kirchhoff-Strafe .der Investor bis 2024
neuen Wohnraum fiir 350 bis 400 Menschen schaffen” will. Geplant ist laut
Zeitung der Bau von drei- bis viergeschossigen Hausern.

Der Ortsbeirat hat in einem einstimmigen Antrag die Verwaltung aufgefordert,
die historischen Kelleranlagen unter Schutz zu stellen.

Laut Bericht der AZ vom 26. Juni 2017 ist das .Baufeld 6, dem so genannten
Eiskeller-Grundstiick" ..in der Hand der Stadt und nicht verkauft" (Ralf Kehrein,
Ortsvorsteher). Ich habe jedoch erfahren, dass die Stadt zurzeit den Verkauf
dieses letzten Teilstiickes fiir die Bebauung von Parkplédtzen und Wohnungen
iberdenkt.

Als direkte Nachbarin des Eiskellers machte ich mich, auch im Namen weiterer
in der Anlage aufgelisteter Anwohner dafiir aussprechen, dass der Eiskeller
NICHT verkauft wird, sondern als 6riin- und Freifldche erhalten bleibt und
dariiber hinaus dem historischen Interesse geschuldet aufgewertet und unter

Denkmalschutz gestellt wird.

Die Unterzeichner bitten das Bauamt, Abt. Denkmalpflege, in ihre noch nicht
abgeschlossenen Uberlegungen zum Gesamtkonzept des Denkmalschutzes in
Bezug auf das Bauvorhaben mit zu beriicksichtigen, dass sich in den Stiitz-
mauern des Eiskeller-Grundstiickes zugemauerte Eingdnge befinden, die zu den
unterirdischen Gingen und Eiskellern der Rheinischen Brauerei fiihren. Hier
wéire die Realisierung der Darstellung der Mainzer Wirtschaftsgeschichte am
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02. Juli 2017

Beispiel der Rheinischen Brauerei maglich, indem man die Eingdnge freilegen und
den Eiskeller als frei zugéngliches Denkmal nutzen wiirde. Hinweisen mochten wir
auch auf die Tatsache, dass der Namensgeber der Moritzsirae der ehemalige
Direktor der Rheinischen Brauerei ist.

Wir bitten das Amt fiir Jugend und Familie sich dafiir einzusetzen, dass der
vorhandene Spielplatz erhalten bleibt und aufgewertet wird. Dies wiirde dem
gesamten Areal (Bestand- sowie Neubauten) zu Gute kommen.

Wir méchten an das Griin- und Umweltamt appellieren, die besondere Bedeutung
fiir die Griinstruktur und den umfinglichen Griinbestand des Eiskellers zu
beriicksichtigen und in diesem Zusammenhang den Artenschutz nicht zu ver-
gessen (u. a. wohnt eine Dachsfamilie im Gelinde). Als Idee méchten wir den
hinteren Teil des Grundstiickes nach dem Vorbild des .Rosengarten" in Eltville
als Erholungsgebiet vorschlagen.

Die hier aufgelisteten Anwohner bzw. einzelne Verireter der Interessen-
gemeinschaft bitten, in der zurzeit tagenden Planungswerkstatt mitarbeiten zu
diirfen sowie allumfénglich informiert zu werden. Vielen Dank. '




02. Juli 2017




30. November 2017

Baudezernentin Frau Marianne Grosse
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Bebauungsplanung fiir den sogenannten Eiskeller der ehemaligen Brauerei
Wormser Strafie

Sehr geehrte Frau Grosse,

am 04. Juli diesen Jahres habe ich Thnen ein von 12 Anwohnern der Moritzstrale
und Dr.-Friedrich-Kirchhoff-StraBe unterzeichnetes Schreiben zur Problematik
einer maglichen Bebauung des im Betreff genannten Grundstiicks zukommen
lassen. :

In Threr vom 26. Juli datierten Antwort haben Sie mir und damit auch den
weiteren Unterzeichnern des Briefes in Aussicht gestellt, den ,Entwurf des
stdadtebaulichen Rahmenplanes (..) nach der Sommerpause in einer Biirger-
information 6ffentlich zur Diskussion" zu stellen,

Bis heute ist dies nicht erfolgt!

Im Gegenteil ist sogar in der Sitzung des Bau - und Sanierungsausschusses
bereits am 14. Juni 2017 festgelegt worden, dass eine Biirgerbeteiligung nur
~per Aushang" erfolgen soll.

Aus der Presse konnten wir “scheibchenweise” etwas iiber den Sachstand
erfahren, wobei der Zeitung sogar zu entnehmen war, dass die Planungen und der
Verkauf schon weit fortgeschritten sein sollen.

Leider sind bisher von Seiten Ihrer Behdrde bzw. Thren Fachdmtern keine
konkreten Antworten auf unsere im Schreiben aufgefiihrten Ausfithrungen und
Bedenken gekommen. Dies konnen wir so nicht hinnehmen.




30. November 2017

Auflistung unserer Bedenken:

Die Kontrolle und Reparatur der Mauer sowie der an der Mauer
befindlichen Abwasserleitung sind ohne den Einsatz eines Steigers nicht
moglich. Hierfiir ist jedoch zwingend eine entsprechende Freifliche auf
dem Eiskeller-Gelédnde erforderlich mit ausreichendem Platz fiir den
Einsatz dieses Gerdtes.

Mehr als verwunderlich ist, dass der Hecken- und Baumbestand oberhalb
des Eiskellers It. Protokoll eines Threr Fachdmter als .griin-ordnerisch
wertvoll" eingestuft wird, nicht aber der alte Baumbestand auf dem
Eiskeller-Geldnde. Eine Neuanpflanzung an der Strafe ist kein Ersatz fiir
den alten Baumbestand - allenfalls erst in ein paar Jahrzehnten.

Der AZ vom 28. Juni 2017 konnte ich entnehmen, dass die Zitadellen-
mauern erhaltungswiirdig seien, weil sich durch die Mauern erst ,eine
bestimmte Flora und Fauna" entwickeln konnte. ,AuBerdem biete das
Gemduer vielen bedrohten Arten Unterschlupf.” .Die Erhaltung des
Gemduers ist Naturschutz." Genau diese Begriindungen fiihrten wir
Anwohner bereits in unserem Schreiben zum Erhalt der ,Eiskeller"-
Mauern sowie der angrenzenden Griinfldchen an.

Ein weiteres Problem sehen wir in der Erschiitterungsbelastung durch die
bei einer Bebauung im vorgesehenen Umfang notwendigen Fundament- und
Bauarbeiten. Diese Argumente wurden bisher nicht beriicksichtigt -
jedenfalls haben wir hiervon bisher nichts erfahren. Lediglich der
magliche Investor hat in der Presse geduBiert, dass kein Grund zur Sorge
bestehe - ohne diese Aussage zu begriinden und zu konkretisieren.

Als direkt betroffene Eigentiimer der an den ,Eiskeller" angrenzenden Grund-
stiicke fordern wir Sie deshalb auf, uns umgehend und umfassend iiber die
weiteren Planungen und MaBnahmen zu unterrichten sowie zu unseren Bedenken
konkret Stellung zu nehmen. Dafiir bedanken wir uns im Voraus.

Kopie an:
Oberbiirgermeister Michael Ebling, Postfach 3820, 55028 Mainz

2



