Aktz.: 6126 Wei 105

Bebauungsplanentwurf "Ehemalige Braverei Wormser Strafle (W 105)"

Rahmenplanentwurf "Ehemalige Brauerei Wormser Stral3e”
Projekt

Kootdinierung mit den stidtischen Fachimtern

Thema

Zitadelle, Bau A, Schonbornsaal 28.11.2017, 10 - 12 Uhr
Gesprdchsort L Datum

Herr Schiller 12-Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen
Herr Knebel 50-Amt fiir soziale Leistungen (Wohnraumforderung)
Frau Huether 60-Bauamt, Abt. Denkmalpflege

Herr Werner 61-Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen

Herr Schmitt 61-Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung

Herr Straub 61-Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung

Frau Bauer 67-Griin- und Umweltamt

Herr Korte 67-Grin- und Umweltamt

Herr Stenner 80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften

Herr Zytur Stadtwerke Mainz

Herr Niising Wittschaftsbetrieb Mainz

Herr Oppenhiduser  Fischer & Co.

Herr Rohr ' Fischer & Co.

Herr Faerber Faerber Architekten

Gesprachsteilnehmer

Tagesrdnung/ Gesprdachsergebnisse zustandig

1 Anlass :
Auf Grund einer in 2015 gestellten Bauvoranfrage fiir die Errichtung
einer Wohnbebauung auf einer Teilfliche des ehemaligen Brauereige-
lindes und der damit einhergehenden Unvereinbatkeit mit den stidte-
baulichen Zielsetzungen der Stadt Mainz fasste der Stadtrat einen Auf-
stellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan "W 105" sowie eine Verdn-
derungssperre.

Als Grundlage fiir das Bebauungsplanverfahren "W 105" wird ein stid-
tebaulicher Rahmenplan erarbeitet, in dem die stadtebaulichen Grund-
ziige fiir die bauliche Entwicklung fiir das Areal dargestellt werden.
Der Bau- und Sanierungsausschuss hatte im Juni 2017 den Entwurf
des stidtebaulichen Rahmenplanes und den Erlduterungsbericht zur
Kenntnis genommen und beschlossen, die weitere Detaillierung des
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Rahmenplanentwurfs auf Grundlage einer Planungswerkstatt erarbei-
ten zu lassen. Die Planungswerkstatt wurde im Sommer,/ Herbst 2017
mit Beteiligung der Fachimter durchgefiihrt.

Als Ergebnis der Planungswerkstatt liegen insgesamt vier stidtebauli-
che Konzepte vor. Gemill den Empfehlungen der teilnehmenden Mit-
glieder des Planungs- und Gestaltungsbeirates ist als planetischer
Rahmen fiir das Hauptareal das stidtebauliche Konzept des Biros
"Thomas Schiiler Architekten" zu Grunde zu legen. Fiir den Bereich
des ehemaligen "Eiskeller"- Grundstiicks soll die Konzeption des Bi-
ros "GMP Architekten + Stadtplaner” die Grundlage bilden.

Der Entwurf des stidtebaulichen Rahmenplanes wurde zwischenzeit-
lich durch das Stadtplanungsamt in Anlehnung an die o.g. Empfehlun-
gen modifiziert. Dariiber hinaus wurden die seitens des an der Pla-
nungswerkstatt teilnehmenden Biiro "Faerber Architekten" eratbeite-
ten Losungen zur Unterbringung der notwendigen Stellplitze in Tief-
garagen in den Rahmenplanentwurf eingepflegt.

2. Stellungnahmen der Fachimter

12-Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen:

Der iiberarbeitete Entwurf des Rahmenplanes bzw. der Bebauungspla-
nentwurf "W 105" werde prinzipiell befiirwortet.

Grundsitzlich sei eine zusitzliche Einkaufsméglichkeit fiir den tigli-
chen Bedarf (Supermarkt oder Lebensmitteldiscountmarkt) im Unter-
dorf des Stadtteils Weisenau im Sinne des Zentrenkonzeptes Einzel-
handel wiinschenswert. Dieser wiirde an einem richtigen (zentralen)
Standort zur wesentlichen Verbesserung der fuBlliufigen Versorgung
beitragen. Der Standort "Ehemalige Brauerei" sei daflir aber nicht ge-
eignet. ‘

Durch die Lage am siidlichen Siedlungsrand an der Wormser Stralle
konnten nur ca. 600 bis 700 Einwohner in fuBliufiger Entfernung, die
noch keine entsprechende Einkaufsmoglichkeit hitten, zusitzlich -
{iber die bestehenden Einkaufsmdglichkeiten hinaus - erreicht werden.
Die Lebensmittelsuper- und Discountmirkte (auch die kleineren bis
800 qm Verkaufsfliche) seien jedoch fiir eine wirtschaftliche Betriebs-
fithrung auf Einzugsgebiete von 5000 Einwohnern angewiesen. Dar-
iiber hinaus wiirde ein potenzieller Lebensmittelsuper- oder Dis-
countmarkt zu einer Zunahme des motorisierten Finkaufsverkehrs im
Bebauungsplangebiet in nicht unerheblichem Umfang fithren. Ein sol-
cher Einzelhandelsbetrieb wiirde zwangsliufig auch tber den Nahbe-
reich hinauswirken und durch den weitriumigen Abzug von Kaufkraft
auch im zentralen Versorgungsbereich von Weisenau die Gefahr von
GeschiftsschlieBungen vergrofern.

Mit der Regelfestsetzung des geplanten "Allgemeinen Wohngebietes"
" suliissig sind (...) die der Gebietsversorgung dienenden Liden..." sei die Gefahr
einer Ansiedlung solcher Mirkte aber nicht gebannt. Denn als Léden,
die der Gebietsversorgung dienen, werden mittlerweile in bestimmten
Fillen auch Supermirkte und Discountmirkte anerkannt, wenn die
Verkaufsflichengrenze zur GroBflichigkeit (800 qm) nicht tiberschrit-
ten werde. Deshalb spriche einiges dafiir, im Bebauungsplanentwurf
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"W 105" die Liden zur Gebietsversorgung nur "ausnahmsweise" zuzu-
lassen und deren Zulissigkeit davon abhingig zu machen, dass sie 250
qm Verkaufsfliche nicht iiberschreiten und nach ihrer Art als conve-
nience-Store, Nachbarschaftsladen, Smart-Markt oder Kiosk erschei-
nen, die sich durch ein vielfiltiges Angebot des tiglichen Bedarfs mit
dem Schwerpunkt Nahrungs- und Genussmittel, Getrinke oder als
Liden Lebensmittelhandwerks (Bicker/Backbistro, Metzger, Kondi-
tor/Café) auszeichnen. Fachgeschifte und Fachmirkte mit den Waren
des mittel- und langfristigen Bedarfs sowie groBere Drogeriemirkte
wiirden aber nicht mehr der Versorgung des Gebietes dienen. Im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens "W 105" miisse sich iiber die Festset-
zungen im Detail nochmals abgestimmt werden.

50-Amt fiir soziale Leistungen (Wohnraumf6rderung)/ Stelle
Partnerschaftliche Baulandbereitstellung:

Das Verfahren der Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung sei anzu-
wenden. Hierbei seien 25 %- der Wohnungen gemiB den Wohnbaufla-
chenvorgaben des geforderten Wohnungsbaus umzusetzen. Eine ent-
sprechende Vor-Vereinbarung wurde mit dem Vorhabentriger bereits
geschlossen. Eine vertragliche Bindung mit dem Vorhabentriger mus-
se dann im Rahmen eines stidtebaulichen Vertrages erarbeitet werden.

Ob die Komponente "Infrastrukturbeitrag" der PBb zum Tragen
komme, konne erst im weiteren Verfahrensverlauf festgestellt werden,
wenn feststehe, ob infrastrukturelle MaBnahmen seitens der Stadt
Mainz anfallen.

51-Amt fiir soziale Leistungen:

(Teilnahme an der Koordinierung abgesagt mit dem Hinweis auf bis-
herige Stellungnahmen und Werkstattverfahren hinsichtlich der Vetla-
gerung des Sffentlichen Spielplatzes Eiskeller und einer méglichst baz-
rierefreie/ barrierearme Ausgestaltung der privaten und &ffentlichen
Freirdume)

Hinweis: Die genannten Anforderungen wurden in den Rabmenplanentwurf anfge-
nommen und werden im weiteren VVerfabren beriicksichtigt.

60- Bauamt, Abt. Denkmalpflege:

Die exakte Abgrenzung der Denkmalzone der Kelleranlagen der ehe-
maligen Brauerei Wormser Strafle liege zwar noch nicht vor (Bearbei-
tung durch die GDKE noch nicht abgeschlossen), es sei jedoch davon
auszugehen, dass ein GroBteil der vorhandenen Kelleranlagen im Gel-
tungsbereich des "W 105" ein Kulturdenkmal gemill §3 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz (DSchG) datstelle. Dazu gehore auch die zuletzt
bezeichnete "Siulenhalle" - eine eingeschossige, mit der riickwirtigen
Lingsseite in den Hang hinein gebaute Halle mit Kreuzgratgewolben
auf gusseisernen Siulen und gemauerten Pfeilern, die sich nordwestlich
in Verlingerung des Bestandsgebdudes Wormser Str. 153, unter dem
"Baufeld 5" befindet.

Den im Rahmenplanentwurf daigeste]lten Baufeldern werde zuge-
stimmt, wenn tber ein statisches Gutachten geklirt werde, dass die
geplante Bebauung mit dem Erhalt des Kulturdenkmals vertriglich ist.
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Insbesondere fiir die angedachte viergeschossige Bebauung im "Bau-
feld 5" oberhalb der zuvor beschriebenen Sdulenhalle miisse ein stati-
sches Konzept vorgelegt werden, welches die Unversehrtheit des Kul-
turdenkmals bei Errichtung des dariiber liegenden Neubaus gewihr-
leiste. Eine Beeintrichtigung des Kulturdenkmals solle dabei vermie-
den bzw. gemil} den Vorgaben des § 2 Abs. 4 DSchG minimiert wer-
den.

Ebenso sei im weiteren Verfahren in mehreren Gelindeschnitten
(Schnittachse NO - SW, im rechten Winkel zum Hangverlauf) die tat-
sichliche Erdiiberdeckung der Kellergewdlbe zu ermitteln und darzu-
stellen. Auch fiir die Baufelder 2a, 2b, 4a und 4b seien ggf. statische
Untersuchungen notwendig, in denen die Bebaubarkeit oberhalb der
Kellergewdlbe tberpriift bzw. die notwendigen statischen Ertiichti-
gungen der vorhandenen Tragwetke dargelegt werden. Investor, Abt.
Uber die entsprechende Erfahrung verfigende Gutachter konnten | Denkmalpflege
seitens der Abt. Denkmalpflege bei Bedarf genannt werden.

Die Anordnung der geplanten Tiefgaragen abseits der vorhandenen
Kelleranlagen werde aus denkmalpflegerischer Sicht sehr begriiB3t.

Es wird um Priffung gebeten, ob sich die im Rahmenplanentwurf ge-
plante Treppenanlage im Nordteil mit den Gewolbekellerzugingen auf
der Notdseite iiberlagert - gof. miisste die im Rahmenplanentwurf dar-
gestellte Treppe verschoben werden. Zudem solle der Eingang zu den
Gewolbekellern im Rahmenplanentwurf dargestellt werden.

Hinweis: Im Znge der Uberpriifung wurde festgestellt, dass sich der Zugang su den
Kelleranlagen und die geplante Treppe rinmlich nicht iiberlagern. Der seichnerische
Hinweis auf den Kellergugang wurde in den Rabmenplanentwutf aufgenommen.

61-Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen:

Im Zuge des weiteten Planungsfortgangs sollte die im Plangebiet vor-
zufindende Topografie beriicksichtigt und eine bartierefreie oder zu-
mindest batrierearme Ausgestaltung des (halb)offentlichen Raumes
angestrebt werden. '

Die im Rahmenplanentwurf dargestellte dezentrale Unterbringung der
notwendigen Stellplitze in Garagengeschossen bzw. in Tiefgaragen
werde grundsitzlich begriiB3t.

Die bereits beauftragte gutachtetliche Untersuchung zu den Verkehrs-
stromen und zur Verkehrsabwicklung am Knotenpunkt "Wormser
StraBe/Dr.-Friedrich-Kirchhoff-StraBe" miisse inhaltlich eng mit der _
Abt. Verkehrswesen abgestimmt werden. Sobald seitens des beauftrag- | 67.1/ 61.2/
ten Biiros Freudl ein erstes Untersuchungsergebnis vorliege, sei eine Investor/ Gut-
weitere inhaltliche Abstimmung im Rahmen eines gesonderten Ge- | achfer
sprichstermins erforderlich.

Die dargestellte geringfligige Verschiebung der bestehenden Gebiets-
zufahrt an der "Dr.-Kirchhoff-StraBe" miisse im Zuge der weiteren | 67.7/ Inuestor/
Planung detailliert untersucht werden (Gefille der Zufahrt, Wendera- | Gutachter

dien).
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Eine fulliufige Vetbiﬁdung durch den Bereich des ehem. Eiskellers
hindurch als Verbindung zur Moritzstralle konne vernachlassigt wer-
den. '

Da es sich beim Plangebiet um ein privates Grundstiick handele, miiss-
ten im Bebauungsplanentwurf "W 105" entsprechende Gehrechte zu-
gunsten der Offentlichkeit zur ErschlieBung des geplanten Spielplatzes
und zur Durchwegung des Quartiers festgesetzt werden. Auch werde
die innerquartietliche Kfz- ErschlieBung als PrivaterschlieBung angese-
hen und sei entsprechend festzusetzen.

Sofern es zum Abschluss eines stidtebaulichen Vertrages komme,
miisse zudem ein Passus zum "Verkehrsmonitoring" fiir die beiden
Knotenpunkte an der Wormser Stralle aufgenommen werden.

61-Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung:

Es witd mitgeteilt, dass das "Baufeld 5" noch tiber einen Fulliweg an
das tibrige Quartier angebunden werden soll. Die Darstellungen im
Rahmenplanentwurf wiirden entsprechend abgeindert. Auch gebe es
nach erneuter Uberpriifung der Planung noch geringfiigige Verschie-
bungen in der ersten Bauzeile innerhalb des "Baufeldes 6". Auf das
stadtebauliche Gesamtkonzept hitten diese Anderungen aber keine
grundlegenden Auswirkungen.

Es wird ferner mitgeteilt, dass das Bebauungsplanverfahren "W 105"
im beschleunigten Verfahren gemil § 13 a BauGB durchgefihrt wer-
den konne. Sowohl Amt 67 als auch Amt 60, Abt. Bauaufsicht, hatten
festgestellt, dass hiergegen keine Bedenken bestiinden.

Hinsichtlich der vom Bauamt, Abt. Denkmalpflege angesprochenen
Thematik zur Statik der Kelleranlagen muss im weiteren Verfahren auf | Investor, Gut-
Grundlage eines Statikgutachten nachgewiesen werden, dass die im | achrer, Abt.
Bebauungsplan festzusetzenden "berbaubaren Grundstiicksflichen" | Denkmalpflege
auch tatsichlich umgesetzt werden konnen. Seitens des Investors ist
ein entsprechendes Gutachten zu beauftragen.

67-Griin -und Umweltamt:

(zudem erginzende Email vom 29.11.2017)

Die Inhalte des Rahmenplanentwurfes seien bereits abgesum.mt und in
den Planentwurf sowie den Erlduterungsbericht eingeflossen. Redakti-
onelle Anderungen zum Erliuterungsbericht wurden mit erginzender
E-Mail mitgeteilt.

Fir das Bebauungsplﬁnverfahren "W 105" seien folgende Gutachten
erforderlich:

o Altlastengutachten
Hierzu wurde auf den bereits im Zuge der Rahmenplanerarbeitung
festgestellten Untersuchungsbedax;f verwiesem.
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© Baugrundgutachten:

Untet anderem seien hierbei die in der Amterkoordinierung seitens des
Bauamtes, Abt. Denkmalpflege angesprochenen Untersuchungsbedar-
fe hinsichtlich der Statik der Kelleranlagen zu beriicksichtigen.

o Artenschutzgutachten:

Es wird mitgeteilt, dass fiir'den Bereich der "Mauer Eiskeller" bereits

ein Artenschutzgutachten existiere. Dieses werde dem vom Investor zu

beauftragenden Biiro als Arbeitsgrundlage zur Verfiigung gestellt. Die
erhobenen Daten miissten jedoch aktualisiert werden. Im Zuge der

Aktualisierung seien auch Schnecken und Wildbienen zu erfassen und

zu bewerten. Zudem sei eine Erarbeitung von verpflichtenden Vorga-

ben sowie Empfehlungen fiir das Bebauungsplanverfahren erforder-
lich.

Beziiglich. der inhaltlichen Anforderungen zum Artenschutz witd fol-

gender Untersuchungsinhalt erwartet:

— Artenschutzfachliche und -rechtliche Erfassung, Bewertung und
Beurteilung des gesamten Geltungsbereiches auf insbesondere Vo-
gel, Fledermiuse, Reptilien, Kleinsiuger sowohl des gesamten
Griunbestandes als auch der Gebiude;

- Erarbeitung von Verpﬂ.ichtenden Vorgaben sowie Empfehlungen
fir das Bebauungsplanverfahren. ‘

— Teilaspekt Fledermause: Es sei die Erfassung und Bewertung von

Fledermausvorkommen im Geltungsbeteich, insbesondere in den
Gewdlben und Stollen erfordetlich. Zudem sei die Erfassung und
Bewertung der auf dem Gelinde befindlichen Strukturen, insbe-
sondere Gewdlbe und Stollen, im Hinblick auf ihre Geeignetheit
als Fledermausquartier durchzufithren und Vorschlige zwecks In-
tegration des Fledermausschutzes in die stidtebauliche Planung im
Sinne von "Erhaltung" bzw. "Optimierung" zu erarbeiten. Die an-
grenzenden Hangbereiche seien ebenfalls mitzubetrachten.
In den umgebenden Hausgirten befinden sich Einflugschichte/
ehem. Liftungsschichte. Vermutlich handele es sich um einen
Teilbereich eines zusammenhangenden Systems, welches Schaden
nehmen kénnte, wenn Verinderungen beziiglich Luftzufuhr, Tem-
peratur oder Luftfeuchte erfolgten. Ggf. sollte Kontakt mit dem
Verein Mainzer Unterwelten e.V. aufgenommen werden.

Das Artenschutzgutachten miisse alle fachlichen und rechtlichen
Anforderungen gemiB BNatSchG enthalten. Ein allgemeiner, an | it E-Mail
das Vothaben anzupassender Katalog iiber die Mindestanforde- | vom 5.12.2017
rungen an den Untersuchungsumfang und die Inhalte werde dem | erledigr

von der Investorin beauftragten Gutachter an die Hand gegeben.

o0 Energickonzept:
Himweis: Die Stadtwerke Maing, haben 3ugesagt, die Option eines Fernwirmean-
schlusses zu priifen. Unabhiingig vom Priifergebnis ist die Erarbeitung eines Ener-
Lekonzeples erforderlich.

0 Regenwasserbewirtschaftungskonzept:
Das Gutachten sei in Abstimmung mit dem Wirtschaftsbetrieb zu er-
arbeiten. '
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o Schallgutachten:
Das bereits fiir die Planungswerkstatt erarbeitete schalltechnische Gut-
achten miisse im Zuge des Bebauungsplanverfahrens aktualisiert/ fort-
geschrieben werden.

o Radongutachten: ,

In Bezug auf Radonmessungen stelle dieses Verfahren einen Sonderfall

dar, da die Wohnbebauung nicht auf gewachsenem Boden, sondern

auf Altbestand/Kellergewdlben entstehen wetde. Dies erfordere zu-
nachst keine Radonluftmessungen in der Bodenluft, sondern Radon-
luftmessungen in der Raumluft (der Kellergewolbe). Hierfiir sei das

Landesamt fiir Umwelt (LfU) zustindig. Seitens des LfU seien folgen-

de Vorgaben formuliert worden:

- Messungen der Raumluft in den unterirdischen Kelleranlagen;

- mindestens fiinf Dosimeter fiir die Gesamtfliche, fiir jedes Baufeld
in jedem Fall ein Dosimeter in den datuntetliegenden Kelleranla-
gen; :

- empfohlener Messzeitraum von vier Monaten, aber mindestens 12
Wochen;

Das Landesamt fiir Umwelt empfehle Gutachter, die Radonmessungen

in der Raumluft durchfithren konnten. AuBerdem biete das Landesamt

fiir Umwelt selbst diese Messungen an.

Sofern Baufelder auf gewachsenem Boden entstiinden, seien zudem
Radonmessungen in ‘der Bodenluft im Bereich des entsprechenden
Baufeldes durchzufiihren. Hierfiir wiirden die Vorgaben des Landes-
amts fiir Geologie und Bergbau in Absprache mit dem 67-Griin- und
Umweltamt gelten. Fiir Radonmessungen in der Bodenluft kénne das
67-Griin- und Umweltamt verschiedene Gutachter empfehlen/ be-
nennen. Alle Gutachten
' sind in Abspra-
Die Untersuchungsinhalte fiir alle Gutachten seien mit dem Amt 67 | che it dem
inhaltlich abzustimmen. Seitens des 67-Griin-und Umweltamtes wird | .4z 67 vom
erginzend das Angebot unterbreitet, dem Investor eine Liste von Gut- | Investor su
achtern zu den jeweiligen Themen zur Verfiigung zu stellen. beanftragen

Ein Umweltbericht sei nicht erforderlich, da das Bebauungsplanverfah-
ren "W 105" im beschleunigten Verfahren gemil § 13a BauGB durch-
gefithrt werden soll.

70-Entsorgungsbetrieb:

(schriftliche Stellungnahme mit Mail vom 15.11,2017)

Die Entsorgung sei grundsitzlich gewihrleistet, da es sich bei dem
Plangebiet um ein bereits an die Abfallsammlung angeschlossenes
Wohngebiet handele.

Da das Baugrundstick "Eiskellet" jenseits der Dr.-Friedrich-
Kirchhoff-Strale terrassenartig angelegt und nur durch Treppenanla-
gen zu erreichen sei, ist eine ErschlieBung mit einem Dreiachsigem
Miillfahrzeug ausgeschlossen. Dies bedeute im Umkehrschluss, dass
die Miilltonnenstandplatze entlang der Dr.-Friedrich-Kirchhoff-StraBe
innerhalb der "15 Meter-Matke" gemiB Abfallsatzung der Stadt Mainz
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zu errichten seien. _

Fir das groBere Teilgebiet der ehemaligen Brauerei sei zu priifen, ob
eine Durchfahrt durch das Gebiet ermdglicht werden solle. Folgende
Standards seien hierbei zu beriicksichtigen:

- RASt Anlage von StadtstraB3en,

- Abfallsatzung der Stadt Mainz, _

- BG Verkehr, Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirt-
schaft, GUV-V C27 Unfallverhtitungsvorschrift Miillbeseitigung
Privatstrallen.

Die Miillgefile mussten frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentli-
chen Vetkehrsraum stehen.

Beztiglich einer geplanten Tiefgarage miisse darauf geachtet werden,
dass bei einer erfordetlichen Uberquerung zur ErschlieBung der Ge-
baude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwerlast-

verkehr eine Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet ist.

Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht moglich sein, miisse
fur die Miillfahrzeuge eine Wendevorrichtung geschaffen werden. So-
fern dies aus planerischen Griinden nicht gewiinscht sei, sind die Miill-
tonnenstandplitze im Bereich der anfahrbaren StraBenseitigen Grund-
stiicksgrenze zu errichten. '

80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften:

Es wird mitgeteilt, dass mit dem Investor Gespriche zur VeriuBerung
des "Eiskeller"- Grundstiicks gefithrt wetden. Die von den Fachimtern
vorgetragenen Rahmenbedingungen an die VerduBerung ("kein Ver-
kauf der 6stlich der Mauer befindlichen Griinbereiche", kein Verkauf
der Wege oberhalb der Mauer) wiirden in den weiteren Verkaufsver-
handlungen berticksichtigt werden.

Wirtschaftsbetrieb Mainz: ‘

Fir das Bebauungsplanverfahren "W 105" sei ein Niederschlagswas-
serbewirtschaftungskonzept zu erstellen. Fiir das Plangebiet sei im
Zuge des Bewirtschaftungskonzeptes ein Uberflutungsnachweis gemif3
DIN 1986-100 fiir Starkregenereignisse zu fithren.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Ttrennsystem zu
entwissern sei. Als maximale Einleitmenge in den Regenwasserkanal
seien 90 1 bis 100 1/ s anzunehmen.

Im Bereich des Eiskeller- Grundstiicks sei der bestehende Abwasset-
kanal zu beachten. Dieser sei im Zuge der Planung zu verlagern bzw.
in die Ver- und Entsorgungskonzeption fiir das Eiskeller- Grundstiick

einzubeziehen.

Mainzer Netze: ;

(erginzende Stellungnahme mit E-Mail vom 07.12.2017 inklusive Lei-
tungsbestandsplan) ' Priifung und
Es wird auf Wunsch des Investors eine Priifung zugesagt, ob das Plan- | Mitteilung an
gebiet an die Fernwirmeversorgung angeschlossen werden kénne. 61.2 durch

Stadtwertee
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Eine Versorgung mit Gas, Wasser und Strom sei aus den angrenzen-
den StraBen "Wormser Strafe und Dr.-Friedrich-Kirchhoff-StraRe"
ausreichend moglich.

Wasserversorgung:

Prinzipiell seien zwei Varianten fiir die Tﬂnkwasserversorgung der

Grundstiicke méglich.

— Variante 1: Es wird eine Schachtubelgabe am Rande des Grund-
stiicks zur 6ffentlichen StraBe organisiert, anschlieBend wetden die
Gebaude iiber eine Privatleitung versorgt.

= Vanante 2: Die ErschlieBung erfolgt tiber die Mainzer Netze
GmbH. Dann miissten eine dingliche Sicherung inklusive Schutz-
streifen, ein ErschlieBungsvertrag und ein Gestattungsvertrag fiir
die betrieblichen Belange vereinbart werden.

Basis beider Varianten sei ecine Trinkwasser-Leistungsangabe des
Vorhabentrigers. Der Loschwasser-Grundschutz ist iiber das vorhan-
dene Netz in den offentlichen StraBen gegeben. Der Objektschutz ist
vom Grundstiickseigentiimer zu otganisieren.

Gasversorgung:

In Abhingigkeit des vorgesehenen Energiekonzeptes ist eine Erschlie-
Bung mit Erdgas grundsitzlich moglich. Verbleiben die Stralen als
PrivatstraBen ist eine dingliche Sicherung vorzusehen.

Beleuchtung:
Die 6ffentliche Flache sei bereits beleuchtet.

Stromversorgung:

Es werde im Hauptgebiude 153 eine Trafostation betrieben. Sofern die
Stralen als PrivatstraBen geplant seien, sei eine dingliche Sicherung
vorzusehen.

Erforderlichen Strafenbreiten:

Es sei zu beachten, dass bei Festlegung der geplanten Verkehrswege
simtliche Ver- und Entsorgungsleitungen zu beriicksichtigen seien.
Versorgungsleitungen unterschiedlicher Medien wiirden nur horizontal
nebeneinander und keinesfalls vertikal Ubereinander
verlegt werden. Fiir die Abstimmung aller Ver- und Entsorgungslei-
tungen sei die aufstellende Behorde/ Investor zustindig,
Hierbei gelte jeweils die Einhaltung von Mindestabstinden der Versor-
gungsleitungen/Kabel zu anderen Ver- und Entsorgungsleitungen von
0,4m. Darliber hinaus sei fiir Wasserversorgungsleitungen ein
Mindestabstand zu Nahwirmeleitungen und Abwassetleitungen bzw.
Kanal von 1 m einzuhalten.

Baumpflanzungen / Begriinung

Bereiche fiir Baumpflanzungen und Begriinungen seien derart zu pla-
nen, dass hiervon keine Gefihrdung der Versorgungsleitungen ausge-
he. Bei Baumpflanzungen sei zum Schutz unterirdischer Versorgungs-
leitungen ein Mindestabstand von 2,5 m zwischen Baumachse und

AuBendurchmesser der Leitungen einzuhalten. Der Mindestabstand zu
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Biumen kénne bei geeigneten aktiven SchutzmaBnahmen (z. B:
Trennplatten, Wurzelschutzfolie) ggf. unterschritten werden. In diesem
Fall sei der erfordetliche Mindestabstand individuell der Mainzer Netze
GmbH abzustimmen.

Weiteres Vorgehen

Der fortgeschriebene Rahmenplanentwutf soll den stidtischen Gremi-
en zur Beschlussfassung vorgelegt werden. Zudem soll auf dieser
Grundlage ein erneuter Aufstellungsbeschluss (erweiterter Geltungsbe-
reich mit Eiskellergrundstiick) gefasst sowie der Bebauungsplanent-
wurf "W 105" in "Planstufe I" beschlossen werden. Daran schlieBen
sich dann die gesetzlichen Verfahrensschritte fiir das Bebauungsplan-
verfahren nach dem Baugesetzbuch an.

Mainz, 08.12.2017

el

Straub

II. Den Teilnehmern per Email z. K. ‘{

F

IOI. Heren Strobach zK., sodann z. d. Ifd. Akten |

!
i

Anlage: Leitungsbestandsplan \

Mainz, 08.12.2017
61-Stadtplanungsamt

S el —

Ingenthron
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