Vermerk friihzeitige Information der Offentlichkeit * stiidtebaulicher Rahmenplan (Le 3)*

Aktz.: 61 26 —Le 3

Entwurf des stidtebaulichen Ra_bmenpfanes "Spargelacker (Le 3)"

I. Vermerk
iiber die friithzeitige Information der Offentlichkeit

Gesprichsort: Frithzeitige Information der Offent-
lichkeit im Aushangverfahren

an: v

Offentlich bekannt gemacht am: 19.02.2021 (Amtsblatt)

Anzahl der Anwesenden: s

Davon Stadtratsmitglieder: o

Ortsbeiratsmitglieder: o

Verwaltungsangehirige: s

Bedenkfrist: Bis einschlieBlich 02.04.2021

Aushang: 01.03.2021 bis einschlieBlich
02.04.2021

A) Allgemeines

Die Verwaltung wurde beauftragt, fiir das Areal des "Spargelackers" einen stidtebauli-
chen Rahmenplan mit dem Ziel der Schaffung von neuen Wohnbauflachen zu erarbei-
ten. Dieser Beschluss wurde am 19.02.2021 &ffentlich bekannt gemacht.

Ebenfalls hat der Stadtrat in det Sitzung vom 10.02.2021 die Durchfithrung der frithzei-
tigen Information der Offentlichkeit im Aushangverfahren zu dem o. a. stidtebaulichen
Rahmenplanentwutf beschlossen.

Fir den Rahmenplanentwurf erfolgte in o.g. Zeitraum die frithzeitige Information der
Offentlichkeit im Aushangverfahren im Stadtplanungsamt der Stadt Mainz. Zusitzlich
konnten die Planunterlagen in der Zeit vom 01.03.2021 bis einschlieBlich 02.04.2021 auf
den Internetseiten der Stadt Mainz eingesehen werden.
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B) Von den Biirger:innen vorgebrachte schriftliche Stellungnahmen und Anregun-
gen

1. Schreiben 1
-E-Matl vor 10.03.2021-

e Auf dem Lerchenberg bestehe bereits ein Wohnquartier, welches sich durch
eine nicht unproblematische Sozialstruktur auszeichne. Ein zweites werde
nicht benotigt.

Abwigungsergebnis

Bei der Entwicklung des nenen Wobnguartiers ist auf eine angemessene sogale Durchmischung
durch ein vielfiltiges Angebot an Wobnformen su achten. Gemdf§ dem Stadtratsbeschluss zur
Partnerschaftlichen Banlandbereitstellung (Beschiuss vom 18.11.2020) sind rund ein Drittel der
neu entstehenden Wohnungen fiir den gefirderten Wobnungshau vorzusehen. Bei der Anfleilung
der Forderguote wird angesetzt, dass der iiberwiegende Teil des Angebotes fiir Hanshalte mit
mittlerem Einkommen vorgesehen wird. Ziel soll es sein, ein miglichst breites zielgerichtetes
W ohnungsangebot von giinstigen kleineren Wohnungen fiir dltere Menschen iiber Wobnranm fiir
Starterhaushalte bis hin zu Mehrzimmerwobnungen vorusehen.

e FEine Zufahrt iiber die Hindemithstrale sei eine zu groBe Belastung fiir die
Anwohner innerhalb der Umgebung.

- Abwigungsergebnis

Die Erschliefungsoptionen des Plangebiets "Spargelacker' sind durch dessen 1age am Ortsrand
sowie anch aufgrund der Zdsur durch die benachbarte Maingelbabn-Trasse stark begrengt. Die
Abkopplung vom bestehenden Ortsgefiige Mainz-Lerchenberg ist prégend fiir das Plangebiet.
Hierdurch entsteht ein in sich geschlossenes Quartier innerbalb des Orisgefiiges. Aunfgrund der
durch die Rabmenbedingungen gegebene Abgrenzung des Plangebiets ist eine stidlebanliche
Wegeverbindung fiir den motorisierten und nicht motorisierten Individualverkehr besonders wich-
tig. Um eine Entlastung des nirdlich angrengenden Verkehrsknotenpunktes u ersielen, wirde
die optionale, weite V erkebrserschlicfung innerbalb des siidlichen Randbereichs, von der Es-
senhezmer Straffe (I 426) aus, durch den LBM gepriifi. Eine zweite Zufabrt kann im siidli-
chen Bereich des Plangebiets erfolgen. Die Ausfahrt ans dem Plangebiet erfolgt itber die Hinde-
mithstrafe. :

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolst werden.

2. Schreiben 2
-E-Mail vorm 16.03.2021-

e Es werde fir wichtig erachtet, dass mit Blick auf eine ausgewogene soziale und
altersmiBige Durchmischung besonders fiir junge Familien und Einzelperso-
nen, aber auch fiir dltere Menschen bezahlbare Wohnungen verfiigbar seien.
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Abwigungsergebnis

Bei der Entwicklung des neuen Wobnguartiers ist auf eine angemessene soziale Durchmischung
durch ein vielfaltises Angebot an Wobnformen zu achten. Gemaf§ dem Stadtratsbeschluss zur
Partnerschaftlichen Banlandbereitstellung (Beschluss vom 18.11.2020) sind rund ein Drittel der
neu entstehenden Wohnungen fiir den geforderten Wohnungsban vorzusehen. Bei der Aunfteilung
der Forderquote wird angeset3t, dass der iiberwiegende Teil des Angebotes fiir Haushalte mit
mittlerem Einkommen vorgeseben wird. Ziel soll es sein, ein miglichst breites ielgerichtetes
W obnungsangebot von giinstigen kleineren Wobnungen fiir dltere Menschen itber Wobnraum fiir
Starterhanshalte bis hin su Mebhrzimmerwohnungen vorzusehen.

e Es wird angeregt, den Bebauungsplan als Angebotsplan zu beschlieBen und
nicht durch einen einzelnen Bautriger entwickeln zu lassen. So kénne eine
stadtebauliche Vielfalt entstehen und die Gebiude wurden sich den Anforde-
rungen des Wohnungsmarktes anpassen.

Abwigungsergebnis

Das Plangebiet befindet sich nicht in stédtischem Besits, sondern wird in Erbpacht durch den
Vorhabentriger die Wobnban Maing GmbH entwickelt. Im Rabmen der Kongeptfindung wird
ein stidfebanliches Onaltfizierungsverfabren durch die Wobnban Maing GmbH durchgefiibrt.
Dize Wetthewerbsauslobung fiir das neu entstehende Quartier beriicksichtigt Anforderungen an
den Wobnungsmarkt wie die partnerschaftliche Banlandbereitstellung sowie die MafSgabe, ein
breites Angebotsspektrum an Wohnungstypen zu schaffen. Die konfkrete Ausgestaltung des An-
gebotes sowie des Wobnungsmixes innerhalb des Quartiers wird in Verantwortung der Wobn-
ban Maing GmbH geplant und umgesett.

Im Rabmen der weiteren Konzeptfindung wird das Stadiplanungsamt auf den V'orbabentréiger
"Wobnban Mainz GmbH" zugehen und das Thema der Baugemeinschafien innerbalb des neu
entstehenden Wobnguartiers auf dem Plangebiet "Spargelacker” sowie maigliche Angebote erir-
lern.

e FEs sollte eine grofie Anzahl von geforderten Wohnungen errichtet werden, um
so auch einkommensschwicheren, jungen Familien eine Chance zu bieten, auf
den Lerchenberg zu zichen.

Abwigungsergebnis

Bei der Entwicklung des newen Wobnquartiers ist auf eine angemessene soziale Durchmischung
durch ein vielfaltiges Angebot an Wobnformen zu achten. Gemalff dem Stadtratsbeschluss zur
Partnerschafilichen Banlandbereitstellung (Beschluss vom 18.11.2020) sind rund ein Drittel der
neu entstehenden Wohnungen fiir den geforderien Wohnungsban vorzusehen. Bei der Aunfleilung
der Forderquote wird angesetst, dass der iiberwiegende Teil des Angebotes fiir Haushalte it
mittlerem Einkommen vorgesehen wird. Ziel soll es sein, ein maglichst breites ielgerichtetes
Wohnungsangebot von giinstigen kleineren Wobnungen fiir dltere Menschen iiber Wobnraum fiir
Starterhaushalte bis hin zu Mehrimmerwobnungen vorguseben.

e Im Siiden sollte ein Zugang eines Fuf3- und Radweges von.dem neuen Quartier
auf die Essenheimer StraBle (L 426) hergestellt werden. So bestiinde die Mog-
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lichkeit, das Quartier diagonal zu queren und das Gebiet aus dem Weg in die
Innenstadt erlebbar zu machen. In Richtung Matienborn wiirde der Abschnitt
entlang der L. 426 auf ein Minimum verkiirzt werden.

Abwigungsergebnis

Das nen entstehende Quariier fithri den Siedlungskirper als Verldangerung zur "Gustav-Mabler-
Siedlung” fort und erganzgt die enstehende Bebauung siidlich der Essenbeimer Straffe. Sitdlich ent-
lang des Plangebiets verliuft die Landesstraffe 1. 426, parallel entlang der westlichen Plangebiets-
grenze liegt die Mainzelbabn-Trasse, am nordlichen und dstlichen Rand des "Spargelackers”
grengt das ZDF-Gelinde an. Aufgrund dessen kann kein Zugang innerbalb des istlichen
Randbereichs des Plangebiets erfolgen. Der Rabmenplan stellt die magliche Option einer Anbin-

. dung des bestehenden Fuff- und Radwegenetzes innerbalb des siidlichen Randbereiches an den
"Spargelacker” dar. Im Rabmen der Konzeptfindung sowie des weiteren Bebanungsplanverfah-
rens werden die vorgesehene V'erkehrserschlieffung des Plangebiets sowie die jeweiligen Knoten-
punkte aus verkehrsplanerischer Sicht gepriift und festgelegt.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

3. Schreiben 3
-E-Mail vom 16.03.20217-

e Mit Blick auf eine ausgewogene, soziale und altersmiBige Durchmischung sei
insbesondere fir junge Familien und Einzelpersonen, aber auch fiir iltere
Menschen bezahlbarer Wohnraum besonders wichtig. Fir iltere Menschen mit
geringem Einkommen sei die Schaffung von geférdertem Wohnraum beson-
ders sinnvoll.

Abwigungsergebnis

Bei der Entwicklung des nenen Wobnguartiers ist auf eine angemessene sogiale Durchmischung
durch ein vielfaltiges Angebot an Wobnformen zu achten. Gemaf§ dem Stadtratsbeschluss zur
Partnerschaftlichen Banlandberettstellung (Beschluss vom 18.11.2020) sind rund ein Drittel der
neu entstehenden Wobnungen fiir den geforderten Wobnungsban vorguseben. Bei der Aufteilung
der Firderquote wird angeset3t, dass der iiberwiegende Teil des Angebotes fiir Haushalte mit
mittlerem Einkommen vorgesehen wird. Ziel soll es sein, ein maoglichst breites ielgerichtetes
Wobnungsangebot von giinstigen kleineren Wobnungen fiir diltere Menschen iiber Wohnraum fiir
Starterhanshalte bis hin gu Mebrzimmerwobnungen vorzusehen.

Innerbalb des Forderrahmens ist eine moglichst groffe Bandbreite an Zieégngt)pm anzustreben,
indem ein breiter Mix an Wohnungsgroffen und -angeboten geschaffen wird.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

4. Schreiben 4
-E-Mail vom 17.03.2020-

e [s werden Bedenken geduBert, da im Zuge der Gebietsiiberplanung eine iiberwie-
gend landwirtschaftlich genutzte Freifliche versiegelt werden soll. Es wiirden 3,4
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ha mit der héchstmdglichen Zahl an Wohnungen bebaut. Als Konsequenz verlie-
re der Lerchenberg an Griincharakter.

Abwigungsergebnis

Die Stadt Maing, ist geprigt durch ein starkes Bevilkerungswachstum und steht vor der Her-
ausforderung des damit einhergehenden, steigenden Wobnraumbedarfes. Die im Stadigebiet vor-
handenen Nachverdichtungspotenziale im Bestand und zur Aktiviernng von Gebdudeleerstin-
den sowie Umnutzung von nicht mebr genutzten Militar- oder Brachfldchen reichen mittelfristig
sur Deckung des Wobnungsbedarfs nicht aus oder sind zum aktuellen Zeitpunkt nicht verfiig-
bar. Aus diesemr Grund bestebht die Nogwendigkeit, auch jiber die Nachverdichtungspotenziale
hinaus newe Flichen zur Wobnbauflichenentwicklung heranguzieben. So werden auch folglich
Flichen mit in den planerischen Fokus aufgenommen, die dereit noch als landwirischaftliche
Fléchen genutzt wurden. Der giiltige Flichennutzungsplan der Stadt Maing; stellt die Fléiche des
Plangebiets bereits seit 2000 als Siedlungsermweiterungsfliiche dar. Bisher war die Fliche gemdi§
Fléichennutzungsplanung als Erweiterungsfliche fiir das bestebende Sondergebiet ZDFE vorgese-
hen ("geplantes Sondergebiet ZDF"). Afktuell besteht jedoch kein Bedaryf, das vorbandene Son-
dergebict auf der Fléiche des "Spargelackers’ zu erweitern.

Die Bebauungsstruktur sowie auch die u realisierende Dichte werden duch eine Vielzahl an
Restriktionen, welche anf das Plangebiet einwirken, maffgeblich beeinflusst. Vor dem Hin-
tegrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll eine Bebanung realisiert werden, die
in Summe die Richtwerte fiir das Maf§ der banlichen Nutgung fiir "' Allgemeine Wohngebiete" in
der BaulNV/O erreicht. Das Anstreben einer miglichst hoben Dichte im dufferen Randbereich
soll der Entlastung des innenliegenden Plangebiets dienen. Um eine hobe Wobn- und Aufent-
haltsqualitét innerbalb des Quartiers gu gewdihrleisten, sieht die Rahmenplanung eine schrittwe:-

- se Reduzderung der Bebaunngsdichte von " AufSen nach Innen" vor, wobei aber in der Summie ei-
ne GRZ von 04 (" Allgemeines Wobngebiet") eingebalten werden sollen.

Ein iibergeordnetes Planungsziel der Rabmenplanung stellt die Schaffung qualitativ hochwertiger
Freirdume innerbalb des newen Quartiers dar. Die neuen Griinflachen sollen das Quartier
durchziehen und eine optimale Griinverbindung des Plangebiets sur Umgebung ermiglichen. Um
die quartiersbezogenen Freirdume angemessen su dimensionseren, wird ein Richtwert von 12 m*
pro Einwobner angenommen.

e . Es wird hervorgehoben, dass die Silhouette des Lerchenberges durch ein gro-
Bes Parkhaus stadtebaulich an Qualitit einbuft. Statt einer Grunfliche sei so-
mit ein Parkhaus aus Richtung Klein-Winternheim zu sehen.

Abwigungsergebnis

Aufgrund der allseitig einwirkenden Lérmimmission wird im dufleren Randbereich des Plange-
biets eine geschlossene Bebauung vorgeseben. Durch die lirmabschirmende Wirkung der sukiinf-
tigen Bebanung, kann die innenlicgende Bebanung anfgelockert werden. Aufgrund der Lage des
Plangebiets ergibt sich die Maglichkeit, sur Essenbeimer Strafle hin eine nicht schutzbediirfiige
Bebauung anzmordnen. Die Essenbeimer Straffe trigt aufgrund des hoben Verkebrsanfkom-
mens mafgeblich zur Larmemmission bei. Ein maigliches Parkdeck wiirde die Gebandehihe der
neu entsiehenden Wohngebdude im dufferen Randbereich nicht iiberschreiten und sich stédteban-
lich in das stadtebanliche Umfeld einfiigen. Iz Rabmen einer Bestandsaufnahme wurde die Hi-
he der Umgebungsbebanung erfasst und bei der Rabmenplanung beriicksichtigt. Die im Bereich
der Hindemithstraffe pragenden stidtebanlichen Strukturen werden aufgenommen und bilden
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durch das nen entstehende Quartier den Abschluss des Siedlungskorpers in Verlangernng zur
"Gustav-Mabler-Siedlung" und ergéingt somit die Bebanung siidlich der Essenbezmer Straffe.

Das Bestandsgriin, welches den Spargelacker umrabmt und von der Essenheimer Straffe ab-
grenzt, soll erbalten und in das Plangebiet hineingefiibrt werden.

e Aufgrund der heutigen Parksituation sowie aufgrund des Verkehrsflusses in
der HindemithstraB3e und am Einkaufszentrum sei die vorgesehene Planung in
der Praxis nicht umsetzbat.

Abwigungsergebnis

Charakteristisch fiir das Quartier ist sowob! die Lage am Orisrand als anch die Funktion als
die stidtebanliche Fortfiihrung des Siedlungskorpers. Aufgrund der Ortsrandlage sowie auch
aufgrund der westlich angrenzenden Maingelbabn-Trasse sind die Erschlieffungsoptionen des
Plangebiets begrenzt. Infolge der gegebenen Rabmenbedingungen ist eine stadlebanlich funfktionie-
rende Wegeverbindung fiir den motorisierten und nicht motorisierten Individualverkebr besonders
wichtig. Um eine Entlastung des nirdlich angrengenden Verkehrsknotenpunktes su ersielen,
wurde die optionale, sweite Verkebrserschlieffung innerhalb des siidlichen Randbereichs, von der
Essenbeimer Strafle (L 426) aus, durch den LBM gepriift. Eine sweite Zufabrt kann im siid-
lichen Bereich des Plangebiets erfolgen. Die Ausfabrt aus dem Plangebiet erfolgt iiber die Hin-
demithstraffe.

Im Rabmen der Konzeptfindung wird eine Umplanung und verkebrplanerische Urmgestaltung
des Knotenpunktes in der Hindemithstrafle notwendig, um den zukiinfligen ein- und ausfabren-
den Vekebr leiten zu konnen. Die verkebrstechnischen Vorgaben zu Verkebrsranmabmessun-
gen, Knotenpunktgestaltung sowie zum Stellplatzbedarf werden im Zuge des stédtebanlichen
Wetthewerbes ermittelt und konfkretisiert.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

5. Schreiben 5
-E-Mail vor 17.03.2021-

e Es wird der Wunsch nach einer guten sozialen Durchmischung geiuBert, die
sich gut in die Sozialstruktur des Stadtteils einfiigt. Dies sei vor dem Hinter-
grund der Sozialraumanalyse fiir den Stadtteil Lerchenberg von besonderer
Bedeutung. ‘

Abwigungsergebnis

Bei der Entwicklung des nenen Wohnquartiers ist auf eine angemessene sogiale Durchmischung
durch ein vielfiltiges Angebot an Wobnformen u achten. Gemdff dem Stadtratsbeschluss zur
Partnerschaftlichen Banlandbereitstellung (Beschluss vom 18.11.2020) sind rund ein Drittel der
neu entstehenden Wobnungen fiir den geforderten Wobnungsbau vorguseben. Bei der Aunfteilung
der Farderquote wird angesetst, dass der iiberwiegende Teil des Angebotes fiir Hanshalte mit
mittlerem Einkommen vorgesehen wird. Ziel soll es sein, ein miglichst breifes zielgerichtetes
W ohnungsangebot von giinstigen kleineren Wobnungen fiir dltere Menschen ither Wobnraum fiir
Starterbaushalte bis hin su Mebrzimmenvobnungen vorgusehen.

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\SG2\Welker\3-074.lw.docx  Stand. 07.10.2021 6von 26



Vermerk friihzeitige Information der Gffentlichkeit " stiidtebaulicher Rahmenpian (Le 3)"

Innerhalb des Forderrabmens ist eine miglichst groffe Bandbreite an Zielgruppen anzustreben,
indem ein breiter Mix an Wobnungsgrifien und -angeboten geschaffen wird.

e Es wird angeregt, dass der entstehende Wohnraum fiir unterschiedliche Bevol-
kerungsgruppen bezahlbar sein sollte. Dieser neue Wohnraum sollte nicht nur
von Bevolkerungsgruppen mit einem cher geringen Finkommen oder Men-
schen, die auf Transfereinkommen angewiesen seien, sondern auch von jungen
Familien aus der Mittelschicht odet ilteren Menschen belegt werden.

Abwigungsergebnis

Bei der Entwicklung des neuen Wobnguartiers ist auf eine angemessene sozzale Durchmischung
durch ein vielfiltiges Angebot an Wobnformen zu achten. Gemafi dem Stadtratsbeschluss ur
Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung (Beschluss vom 18.11.2020) sind rund ein Drittel der
neu entstehenden Wobnungen fiir den geforderten Wohnungsbau vorguseben. Bei der Anfleilung
der Firderquote wird angesetst, dass der itberwiegende Teil des Angebotes fiir Haushalte mit
mittlerem Einkommen vorgesehen wird. Ziel soll es sein, ein maiglichst breites zielgerichtefes
Wobhnungsangebot von giinstigen kleineren Wohnungen fiir dltere Menschen iiber Wobnraum fiir
Starterhanshalte bis hin zu Mebrzimmerwohnungen vorgusehen.

Innerhalb des Férderrabmens ist eine maglichst groffe Bandbreite an Zielgruppen anzustreben,
indem ein breiter Misc an Wobnungsgrofien und -angeboten geschaffen wird.

e Im Hinblick auf den Stadtteil mit bereits bestehenden, sozial gebundenen
Wohnungen sei auf eine gute und fiir den Stadtteil insgesamt sozial vertrigliche
Durchmischung bereits innerhalb der 30-Prozent-Quote zu achten.-

Abwigungsergebnis

Bei der Entwicklung des newen Wobnguartiers ist auf eine angemessene sogiale Durchmischung
durch ein vielfiiltiges Angebot an Wobnformen 3u achten. Gemaf dem Stadiratsbeschluss sur
Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung (Beschluss vom 18.11.2020) sind rund ein Drittel der
neu entstehenden Wobnungen fiir den geforderten Wobnungsban vorzusehen. Bei der Aufteilung
der Forderquote wird angesetst, dass der iiberwiegende Teil des Angebotes fiir Haushalte mit
wittlerem Einkommen vorgesehen wird. Ziel soll es sein, ein miglichst breites ielgerichiefes
Wohnungsangebot von giinstigen kleineren Wohnungen fiir dltere Menschen iiber Wobnraum fiir
Starterhaushalte bis hin zu Mebrzimmerwobnungen vorgusehen.

Innerhalb des Firderrahmens ist eine miglichst grofe Bandbreite an Zielgruppen angustreben,
indem ein breiter Misc an Wobnungsgrifien und -angeboten geschaffen wird.

e Es wird der Wunsch gedulBert, zukiinftig auf eine angemessene Mischung un-
terschiedlicher Wohnungstypen zu achten. In diesem Zusammenhang werden
folgende Fragen gestellt:

- Gibt es angemessene Wohnungen fiir Familien mit Kindern?

- Gibt es alters- und behindertengerechte Wohnungen, zumindest teilweise
bartierefreie Wohnungen?

- Gibt es Wohnungen fiir innovative Wohnformen, die z.B. im Rahmen ei-
net Hausgemeinschaft das Zusammenleben von Jung und Alt ermoglichen
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oder die ein gemeinsames Wohnen im Alter etlauben, die auch eine andere
Architektur der Wohnungen verlangen?

Abwigungsergebnis

Innerhalb des Firderrahmens ist eine maiglichst groffe Bandbreite an Zielgruppen anzustreben,
indem ein breiter Mix an WobnungsgrofSen und -angeboten geschaffen wird. Planungsziel ist die
Entwicklung von Wohnangeboten im mehrgeschossigen Wobnungsban mit zeitgemdfen nnd in-
novativen Wobnformen. Gemdfi Rabmenplan wird das Angebot vielfiltiger Wobhnformen fiir
verschiedene 1ebenskonzepte befirmortet. Die Wohnban Maing GmbH hat bereits mebrere
Wobnprojekte mit verschiedenen Schwerpunkten umgesetst, wie beispielsweise generationeniiber-
greifendes Wobnen, altersgerechtes Wobnen oder gemeinschaftliches Wobnen. Welche Wohnfor-
men und -projekete auf dem Plangebiet umgesetzt werden sollen, wird im weiteren Planungspro-
zess, im Rabmen des stadtebanlichen Wettbewerbes und der anschliefienden Konzeptfindung,
konkretisiert.

o Es wird darauf hingewiesen, dass die Gustav-Mahler-Siedlung in ihrer stadte-
baulichen Gestaltung ein in sich geschlossenes Wohngebiet mit einer eigenen
sozialriumlichen Gestalt und der raumlichen Separierung sei. Der Ubergang
zum Stadtteil sei moglich, ein Austausch der Bewohnerschaft der Siedlung mit
der Wohnbevolkerung sei jedoch schwierig. Es wird der Wunsch geduBert, das
neue Wohngebiet stidtebaulich und strukturell so zu gestalten, dass ein Uber-
gang zu den benachbarten Quartieren sowie die nachbarschaftliche Nihe des
neuen Wohngebiets stadtgestalterisch erreicht werden konne.

Abwigungsergebnis

Das nen entstehende Quartier fiibrt den Siedlungskinper als Verlingerung zur "Gustav-
Mabler-Siedlung" fort und ergingyt die enstehende Bebaunng siidlich der Essenbeimer Straffe.
Der Rabmenplan sieht die stidtebanliche Gestaltung der "Teilfliche A" als Eingang in das
Qouuartier vor. Gemalf§ dem Rabmenplan soll dieser Bereich so gestaltet werden, dass das QOnartier
stidtebaulich an den Siedlungskirper angebunden ist. Aufgrund der allseitig vorhandenen rinum-
lichen Barrieren entlang der Plangebietsgrenzen stellt die Offnung des Quartiers zum Siedlungs-
karper Lerchenberg hin eine notwendige Maftnahme dar.

e Es wird angeregt zu priifen, ob eine achtgeschossige Eingangsbebauung von
AuBen eher abschlieBend wirke und keine Offenheit gegeniiber dem Stadtteil
signalisiere und gegentiber der Gustav-Mahler-Siedlung abgrenzend wirke. Es
wird vorgeschlagen, eine Terrassenbebauung in Erwigung zu ziehen, um den
Ubergang zwischen dem neuen Wohnquartier und dem iibrigen Stadtteil stid-
tebaulich zu gestalten. ‘

Abwigungsergebnis

Die stidtebanliche Eingangssitnation des newen Wobngebiets soll sich optisch von der Beban-
ungsstriketur innerhalb des Quartiers abheben ("Tor" sum newen Wobhnguartier). Aufgund der
allsertig eimwirkenden Larmimmission ist gemaff dem Rabmenplan im gesamten aufSeren Teilbe-
reich eine geschlossene Bebauung vorgeseben. Fiir den Bereich des QOuartierseingangs sieht der
Rabmenplan die Schaffung einer stidtebanlichen Dominante in Weiterfiibrung der Hindemith-
straffe vor, um die stédtebauliche Sichtbeziehung sum Stadtteil Lerchenberg su betonen. Fiir die
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Realisierung einer stidtebanlichen Dominante wird eine Bebanung mit bis 3u sieben 1V ollge-
schossen und einem miglichen Staffelgeschoss ermiglicht. Eine Offnung des Siedlungskorpers bei-
spielsweise in Form ciner Terrassenbebanung ist nach den Vorgaben der Rabmenplanung im
Zuge der Konzeptfindung miglich. Die Vorgaben um Maf§ der banlichen Nutung werden i
Zuge der weitren Verfabrensvertiefiung und Konzeptfindung konkretisiert.

e FEs wird angeregt, insbesondere iiber die integrative Wirkung eines Nachbar-
schaftsspielplatzes unter den sozialstrukturellen Bedingungen der angrenzen-
den Wohngebiete nachzudenken.

Abwigungsergebnis

Der Rabmenplan sieht die Ervichtung eines Kinderspielplatzes zentral an einer Stelle im Plan-
gebiet vor. Zwar befindet sich in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet bereits ein Kinderspiel-
platz, jedoch stellt die von Norden nach Siiden verlanfende Mainzelbabn-Trasse eine réumliche
Barriere dar, die eine direkte Anbindung an das Plangebiet unterbindet. Um migliche Gefab-
rensituationen fiir spielende Kinder 3u vermeiden, siebt der Rabmenplan unter Bezugnabme der
Anlage zu § 5 Sportstitten-Planungs-V erordnung Rhbeinland-Pfaly, einen Nachbarschafisspiel-
platz im Quartier vor.

e Es wird Interesse bekundet, im Rahmen der Namensgebung der neuen Strallen
vor allem die Benennung nach weiblichen Personen zu fokussieren.

Abwigungsergebnis

Die Namensgebung der nenen Strafien erfolgt weder im Zuge der Rabmenplanung noch inner-
halb des anschlieffenden Bebanungsplanverfabrens.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

6. Schreiben 6
-Schretben vom 17.03.20217-

e FEs wird im Hinblick auf die "Betonung der eigenen Identitit" des Quartiers
darauf hingewiesen, dass die beiden Mainzer Wohnquartiere "Fichteplatz" und
"Kistrich" Vorbildcharakter hinsichtlich ihres stadtebaulichen Gesamtbildes
besitzen. MaBgeblich hierfiir sei eine achsensymmetrische Gebaudeanordnung
sowie die Ausbildung konkaver und konvexer Baufluchten zur Fassung von
Riumen. Geneigte Dicher mit Traufiiberstand wiirden mit ihren unterschiedli-
chen Gaubenformen einprigsame Baukorperkonturen schaffen. Das neue
Quartier umfasse eine Fliche, die annihernd der des Wohngebiets "Kistrich"
entspreche und nur unwesentlich kleiner als das Quartier "Fichteplatz" sei. Es
wird daher angeregt, sich bei der Ausbildung der stidtebaulichen Struktur
ebenfalls am Motiv der Axialsymmetrie zu orientieren. Dieses Prinzip sollte bei
der Hierarchisierung der einzelnen Gebidude im Gesamtensemble ebenfalls
Anwendung finden. '
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Abwigungsergebnis

Der stadtebanliche Rabmenplan dient als planerische Grundlage fiir den weiteren Planungspro-
zess. Dieser sieht zundchst die Durchfiihrung eines stidtebanlichen Wetthewerbs ur weiteren
Konzeptfindung und Konzeptkonkretisierung vor. Der Rabmenplan definiert die stidtebanlichen
Zielvorgaben fiir das Plangebiet. Innerbalb des Plangebiets werden drei Teilfldchen abgebildet,
Sir welche grundsétzliche Aussagen zum Maff der baulichen Nutzung getroffen werden. Die
Zielsetzung des stidtebanlichen Rabmenplans sum Maff der baulichen Nutgung ist eine Quar-
tiersentwicklung, die eine nach innen abnebmende stadtebauliche Dichte aufweist. Zu der u-
kiinftigen Bankubatur, Banfluchten oder su Ganbenformen triffi der stidtebanliche Rabmen-
plan keine Aussage. Die konkrete Konzeptfindung erfolgt im Rabmen des stidtebaulichen
Wettbewerbes.

e Baukérper mit Flachdichern und Staffelgeschossen wiirden lediglich aus 6ko-
nomischen Griinden errichtet und seien nicht "identitatsbildend", da diese in
allen Neubauquartieren errichtet wiirden. Daher wird die Errichtung geneigter
Dicher angeregt.

Abwigungsergebnis

Der Rabmenplan lisst die Errichtung von Flachdéichern zu, da bereits in der Umgebungsbe-
banung des Stadtteils ausschliefilich Flachddicher vorzufinden sind und ans stédtebanlicher Sicht
keine zwingende Notwendigkeit der Festsetzung einer geneigten Dachform aunf Ebene des Rah-
menplanes besteht. I Rabmen der Konzgeptentwicklung wird die Dachform sowie die Dachnei-
gung konkretisiert. Die maximal guldssige Tranf- und Firsthohe sowie uldsige Dachform kin-
nen im Zuge des anschliefenen Bebanungsplanverfahrens festgeserst werden. Die Rabmenpla-
naung gibt lediglich V orgaben zur maximal miglichen Geschossikgkeit innerbalb des Quartiers.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

7. Schreiben 7
-E-Mail vorz 10.03.2021-

e Es wird der Wunsch geduBert, das hochste Wohngebiude nicht an den Ein-
gang zur Hindemithstrale zu setzen, da somit eine abschottende Wirkung er-
zeugt wiirde.

Abwigungsergebnis

Die stadtebanliche Eingangssituation des neuen Wohngebiets soll sich optisch von der Beban-
ungsstruktur innerbalb des Quartiers abbeben ("Tor" gum neuen Wobnguartier). Aufgund der
allseitig eimwirkenden Léirmimmission ist gemalff dem Rabmenplan im gesamten dufferen Teilbe-
reich eine geschlossene Bebauung vorgeseben. Fiir den Bereich des Quartierseingangs siebt der
Rabmenplan die Schaffung einer stidtebaulichen Dominante in Weiterfithrung der Hindemith-
strafSe vor, um die stéidtebanliche Sichtbegiehung um Stadtteil Lerchenberg su betonen. Fiir die
Realisierung einer stiidtebaulichen Dominante wird eine Bebauung mit bis zu sieben 1 oljge-
schossen und einem miglichen Staffelgeschoss ermiglicht. Eine Offnung des Siedlungskirpers bei-
spielsweise in Form einer Terrassenbebauung ist nach den Vorgaben des Bebauungsplans mig-
lich. Die Vorgaben zum Mafs der banlichen Nutzung werden im Zuge der weiteren 1V erfabrens-
vertiefung und Konzeptfindung konkretisier!.
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e Es sei eine ausreichende Zahl an geforderten Wohnungen auf dem Lerchen-
berg vorhanden und es fehle an Wohnraum fiir den Mittelstand.

Abwigungsergebnis

Bei der Entwicklung des nenen Wobnguartiers ist auf eine angemessene soiale Durchmischung
durch ein vielfiiltiges Angebot an Wobnformen zu achten. Gemaff dem Stadtratsbeschluss ur
Partnerschaftlichen Banlandbereitstellung (Beschluss vom 18.11.2020) sind rund ein Drittel der
neu entstehenden Wobnungen fiir den geforderten Wobnungsban vorzuseben. Bei der Aufleilung
der Firderquote wird angesetzt, dass der iiberwiegende Teil des Angebotes fiir Flaushalte mit
wmittlerem Einfommen vorgesehen wird. Ziel soll es sein, ein maglichst breites gielgerichitetes
W obnungsangebot von giinstigen kleineren Wohnungen fiir dltere Menschen iiber Wobnraum fiir
Starterbanshalte bis hin zu Mebrzznimerwobnungen vorgusehen.

e Es wird der Wunsch nach einer Kindertagesstitte innerhalb des Plangebiets
gedulert. :

Abwigungsergebnis

Der Bedarf einer Kindertagesstditte innerbalb des Plangebiets wird gemaf§ dem Rabmenplan an-
genommen. Die Rabmenplanung sieht den Standort einer Kindertagesstitte im Plangebiet vor.
Hinsichtlich der Groffe und Lage im Quartier trifft der stidtebanliche Rabmenplan allerdings
keine Vorgaben. Die Ermittlung des aus dem Neubauvorbaben entstehenden konkreten Bedarfs
an Kita-Plitzen erfolgt im weiteren Verfahren, wenn sich der Umfang des Vorhabens sowie der
tatsdchliche Wohnungsmix konkreter abzeichnet und gepriift werden kann, wie viele Kinder vo-
raussichtlich im Plangebiet wobnen werden.

e Fine weitere Zu- und Abfahrt aus dem Plangebiet sei unbedingt notwendig.
Abwigungsergebnis

Das nen entstehende Quartier fiibrt den Siedlungskirper als Verlingerung sur "Gustay-
Mabler-Siedlung” fort und erginzt die enstehende Bebanung siidlich der Essenbeimer Straffe.
Die Erschlieffungsoptionen des Plangebiets sind durch dessen Lage am Orisrand sowie auch auf-
grund der Zésur durch die benachbarte Mainzelbahn-Trasse stark begrenzt. Hierdurch entsteht
ezn in sich geschlossenes Quartier innerhalb des Ortsgefiiges. Aufgrund der durch die Rahmenbe-
dingungen gegebene Abkopplung des Plangebiets ist eine stddtebanliche Wegeverbindung fiir den
motorisierten und nicht motorisierten Individualverkebr besonders wichtig. Um eine Entlastung
des nirdlich angrenzenden Verkehrsknotempunkies su_erielen, wurde die optionale, sweite
Verkebrserschliefung innerbalb des siidlichen Randbereichs, von der Essenbeimer Straffe
(L 426) aus, durch den 1.BM gepriift. Eine spweite Zufabrt kann im siidlichen Bereich des
Plangebiets erfolgen. Die Ausfabrt ans dem Plangebiet erfolgt jiber die Hindemithstrafe.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.
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8. Schreiben 8
-E-Mail vom 11.03.2021-

e Es wird bekundet, dass der geplante ausschlieBliche mehrgeschossige Woh-
nungsbau, welcher ausschlieSlich die Errichtung von Mietwohnungen vorsieht,
den Einfamilienhausbau auf dem Spargelacker verhindert und somit den Fest-
setzungen des Flichennutzungsplan entgegensteht. Die Planung wirke der vom
Flichennutzungsplan gewollten sozialen Mischung — auch mit Einfamilienhau-
sern - entgegen.

Abwigungsergebnis

Der giiltige Flichennutzungsplan der Stadt Maing, stellt die Fliche des Plangebiets als "geplantes
Sondergebiet ZDF" dar. Gemdf§ § 8 Abs. 2 BanGB sind Bebauungspline aus dem Fléichen-
nutzungsplan zn entwickeln. Die sukiinfligen Festsetzungen im Rabmen des Bebanungsplanes
widersprechen jedoch den Darstellungen des giiltigen Flichennutzungsplanes. Daber wird im wei-
teren Planungsverfabren eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich, um die Planung
des Wohnguartiers umsetzen zu kinnen. Das erforderliche Verfahren sur Anderung des Fli-
chennutzungsplans erfolgt im Parallelverfabren gemdff [ 8 Abs. 3 BauGB zu, Bebauungsplan-
verfabren "Le 3". Der giiltige Flachennutzungsplan siebt weder die Einfamilienbansbebanung
auf dem Spargelacker vor, noch ist auf Ebene des Flichennutzungsplans eine soziale Mischung
mit Einfamilienbhdnsern vorgeschrieben.

Der Bereich des Plangebiets soll im Flichennutzungsplan im Zuge der erforderlichen Anderung
sukiinftig als "'geplante Wobnbaufliche" dargestellt werden.

Innerbalb des Firderrabmens ist eine maiglichst grofe Bandbreite an Zielgruppen anzustreben,
indem ein breiter Mix an Wobnungsgrifen und -angeboten geschaffen wird. Planungszzel ist die
Entwicklung von Wobnangeboten im mebrgeschossigen Wobnungsban mit eitgemdfien und in-
novativen Wobnformen. Gemaf§ Rabmenplan wird das Angebot vielfiltiger Wobnformen fiir
verschiedene 1ebenskonzepte befiirwortet. Die Wobnban Maing GmbH hat bereits mebrere
Wohnprojekte mit verschiedenen Schwerpunkten umgesett, wie beispielsweise generationeniiber-
greifendes Wohnen, altersgerechtes Wobnen oder gemeinschaftliches Wobnen. Welche Wobnfor-
men und projefete anf demn Plangebiet umgesett werden, ist erst im weiteren Planungsprozess,
im Rabmen des stidtebanlichen Wetthewerbes und der anschlieflenden Konzeptfindung, ersicht-
lich.

e Es wird angeregt, die Dichte der Bebauung vor dem Hintergrund des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden zu iiberdenken. Die Richtwerte fiir das
MaB der baulichen Nutzung fiir "Allgemeine Wohngebiete" der BauNVO
wiitde ausgeschopft. Das Wohnumfeld bestehe im Wesentlichen aus Beton
und gewihre keine Identifikationsmoglichkeit, was dem Flichennutzungsplan
entgegenstiinde. Nach § 1 Abs 6 Nt. 2 BauGB sollen Bauleitplane die "Schaf-
fung und Erhaltung sozial stabilder Bewohnerstrukturen beriicksichtigen".

Abwigungsergebnis
Die Stadt Mainz, ist gepréist durch ein starkes Bevilkerungswachstum und stebt vor der Heraus-

forderung des damit einbergehenden steigenden Wobnraumbedarfes. Die im Stadtgebiet vorhan-
denen Nachverdichtungspotenziale im Bestand und zur Aktivierung von Gebiudeleerstinden
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sowte Unnutzung von nicht mebr genutzten Militar- oder Brachflichen reichen mittelfristig sur
Deckung des Wohnungsbedarfs nicht aus oder sind sum aktuellen Zeitpunkt nicht verfiighar.
Auwns diesem Grund besteht die Nozwendigkeit, anch jiber die Nachverdichtungspotengiale hin-
aus neue Flachen gur Wohnbanflichenentwicklung heranguziehen. So werden anch folglich Fli-
chen mit in den planerischen Fokus anfgenommen, die derzeit noch als landwirtschaftliche Fla-
chen genutzt wurden.

Die Bebauungsstrukinr sowie anch die 3u realisierende Dichte werden duch eine Vielzahl an
Restriktionen, welche auf das Plangebiet einwirken, maflgeblich beeinflusst. Vor dem Hin-
tegrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll eine Bebanung realisiert werden, die
in Summe die Richtwerte fiir das Maff der baulichen Nutzung fiir " Allgemeine Wobngebiete" in
der BaulNV'O ervezcht. Das Anstreben einer maglichst hohen Dichte im duferen Randbereich
soll der Entlastung des innenliegenden Plangebiets dienen. Um eine hobe Wobn- und Aufent-
haltsqualtat innerbalb des Quartiers su gewdbrleisten, sieht die Rabmenplanung eine schriftwer-
se Reduzgerung der Bebaunngsdichte von " Auflen nach Innen" vor, wobei aber in der Summe ei-
ne GRZ von 04 (" Allgemeines Wobngebiet”) eingehalten werden sollen.

® Durch die vorgesehene fiinfgeschossige Bebauung im iuBeren Teilbereich
werde eine natiitliche Beliiftung ausgeschlossen, sodass eine Aufheizung im
Innern des Quartiers zu erwarten sei. Dieser Effekt wiirde durch die vierge-
schossige Bebauung im Quartierszentrum verstirkt.

Abwigungsergebnis

Im Rahmen der Konzgeptentwicklung ist ene natiirliche Beliiftung sowie die Schaffung von
Griinstrukturen innerhalb des Quartiers mit in die Planung eingubeziehen. Die natur- und
umweltschutzrechtlichen Belange sowie die Auswirkungen anf Tiere, Pflanzen, Fléiche, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die nmmweltbezogenen Auns-
wirkungen anf den Menschen und seine Gesundbeit finden im Zuge des Bebanungsplanverfah-
rens als Planungsgrunditze Eingang in die Planung.

e Es wird angegeben, dass eine stidtebauliche Dominante durch drei zusitzliche
Geschosse im Eingang zum Quartier stidtebaulich nicht gerechtfertigt wiirde.

Abwigungsergebnis

Die stidtebauliche Eingangssituation des nenen Wobngebiets soll sich optisch von der Bebau-
ungsstruketur innerbalb des Quartiers abbeben (""Tor" um nenen Wobnguartier). Aufgund der
allseitig eznwirkenden Larmimmission ist gemdf§ dem Rabmenplan im gesamten dufferen Teilbe-
reich eine geschlossene Bebanuung vorgesehen. Fiir den Bereich des Quartierseingangs sieht der
Rabmenplan die Schaffung einer stidtebaulichen Doniinante in Weiterfithrung der Hindemith-
strafe vor, um die stidtebauliche Sichtheziehung zum Staditei! Lerchenberg 3u betonen. Fiir die
Realisierung einer stadtebantichen Dominante wird eine Bebanung mit bis gu sicben Vollge-
schossen und einem miglichen Staffelgeschoss ermiglicht. Eine Offnung des Siedlungskirpers bei-
spielsweise in Form einer Terrassenbebanung ist nach den Vorgaben der Rabmenplanung mig-
lich. Die V'orgaben um Maff der baulichen Nutzung werden im Zuge der weiteren Verfabrens-
vertiefung und Konzgeptfindung konkretisiert. ‘
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® Der gemill dem angrenzenden Bebauungsplan zulissige Turm auf dem ZDF-
Gelinde bediirfe der Aufklirung, ob das ZDF beabsichtigt, einen solchen
Turm zu errichten.

Abwigungsergebnis

Der Bebanungsplan " Zweites Dentsches Fernsehen (B 31)" wurde am 25.03.1965 vom Stadt-
rat gem. [ 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Genebmigung sowie Ort und Zeit der Aus-
legung sind am 06.09.1991 gemaff § 12 BauGB ortsitblich bekannt gemacht worden. Der Be-
banungsplan ist damit am 06.09.1991 gemdfs § 12 BanGB rechtsverbindlich geworden.

Gendff der Begriindung sum Bebaunngsplan "B 31" wurde eine Fléiche fiir die Errichtung eines
Fernsebturms (freistehender Sendeturm) bestimmt. Die Option, einen Fernsebturm an dieser
Stelle zu ervichten, wurde in keiner der vollzogenen Bauphasen in Ansprich genommen. Der
hierfiir vorgesehene Bereich siidwestlich des Geltungsbereichs dient akituell als Parkfliche des
ZDF. Eine Absicht des ZDF, aktuell oder sukiinfiig einen Fernsebturm u errichten, ist dem
Stadiplanungsamt zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt. Aus diesen Griinden ist aktuell nicht
damit 3u rechnen, dass dieses 1991 geschaffene Baurecht beansprucht werden wird.

e Die verdichtete Bebauung im "griinen Stadtteil" verstoBe gegen das Konzept
der "Gartenstadt", das dem Stadtteil Lerchenberg zugrunde liege.

Abwigungsergebnis

Ein iibergeordnetes Planungsziel der Rabmenplanung stellt die Schaffung qualitativ hochwertiger
Freirdume innerbalb des newen Quartiers dar. Die newen Griinflichen sollen das Quartier
durchziehen und eine optimale Griinverbindung des Plangebiets zur Umgebung erméglichen. Um
die quartiersbezogenen Freirdume angemessen su dimensionieren, wird ein Richtwert von 12 m?
pro Einwobner angenommen.

e Es wird angeregt, den Anteil sowie jede Erhohung des Anteils der der gefor-
derten Wohnungen aufgrund der sensiblen Nachbarschaft sorgfiltig abzuwi-
gen. Ein Prozentsatz von 30 bis 40 % an geforderten Wohnungen prige das
Wohnumfeld sichtbar negativ. Um eine bessere Durchmischung der Struktu-
ren zu erreichen, sei auch die Moglichkeit der Eigentumsbildung notwendig.

Abwigungsergebnis

Bei der Entwicklung des neuen Wobnquartiers ist auf eine angemessene soziale Durchmischung
durch ein vielfiltiges Angebot an Wobnformen zu achten. Gemadlff dem Stadtratsbeschluss u
Partnerschaftlichen Banlandbereitstellung (Beschluss vom 18.11.2020) sind rund ein Drittel der
neu entstehenden Wobnungen fiir den gefirderten Wobnungsbau vorgusehen. Bei der Aufteilung
der Forderquote sollte der iiberwiegende Teil des Angebotes fiir Hanshalte mit mittlerem Ein-
kommen vorgesehen werden. Ziel sollte es sein, ein maiglichst breites ielgerichtetes Wohnungsan-
gebot von giinstigen kleineren Wobnungen fiir dltere Menschen itber Wobnraum fiir Starterbaus-
halte bis hin zu Mehrzimmerwohnungen vorzusehen.
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e Es wird angeregt, dass dieses Projekt eurpoaweit auszuschreiben. Grund hier-
fiir sei die Uberschreitung des monetiren Schwellenwertes und das Umgehen
von zwingenden EU-Vorschriften der 6ffentlichen Auftragsvergabe.

Abwigungsergebnis

Die Durchfiihrung des Wettbewerbsverfabrens wird durch die Wobnban Maing GmbH in Zu-
sammenarbeit mit einem externen Planungsbiiro vollzogen.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

9. Schreiben 9
-E-Mail vomr 22.03.2021-

e Es wird angeregt, im stidtebaulichen Rahmenplan den vorgesehenen Ge-
schosswohnungsbau um Wohnraum fiir junge Familien in Form von Rethen-
und Doppelhdusern zu erginzen. Mindestens 30 % der vorgesehenen Woh-
nungen sollten als Eigentumswohnungen vermarktet werden. Die verbleiben-
den Mietwohnungen sollten nicht geférdert werden, der geforderte Anteil der
Mietwohnungen diirfe 10 % nicht Gibersteigen. Die geplanten Mietwohnungen
sollten alters- und behindertengerecht ausgefithtt werden.

Abwigungsergebnis

Bei der Entwicklung des neuen Wobnquartiers ist anf eine angemessene sogiale Durchmischung
durch ein vielfiltiges Angebot an Wohnformen zu achten. Gemaf§ dem Stadtratsbeschluss ur
Partnerschaftlichen Baiulandbereitstellung (Beschluss vom 18.11.2020) sind rund ein Drittel der
nen entstehenden Wobnungen fiir den geforderten Wobnungsbau vorzusehen. Bei der Aufteilung
der Forderquote wird angesetst, dass der diberwiegende Teil des Angebotes fiir Haushalte mit
mittlerem Einkommen vorgesehen wird. Ziel soll es sein, ein maglichst breites ielgerichtetes
Wohnungsangebot von giinstigen kleineren Wobnungen fiir altere Menschen ither Wobhnraum fiir
Starterbaushalte bis hin s Mehrinmerwobnungen vorgusehen.

Innerbalb des Férderrabmens ist eine mdglichst grofie Bandbreite an Zielgruppen anzustreben,
indem ein breiter Mix an Wobnungsgrifien und -angeboten geschaffen wird. Planungsziel ist die
Entwicklung von Wohnangeboten im mebigeschossigen Wohnungsban mit zeiigemiéfen und in-
novativen Wobnformen. Gemaff Rabmenplan wird das Angebot vielfaltiger Wobnformen fiir
verschiedene Lebenskonzepte befiirwortet. Die Wobnban Maing GmbH bat bereits mebrere
Wobnprojekte mit verschiedenen Schwerpunklen umgesel3t, wie beispielsweise generationeniiber-
greifendes Wohnen, altersgerechtes Wobnen oder gemeinschafiliches Wobnen. Welche Wohnfor-
men und -projekte anf dem Plangebiet umgesett werden, ist erst im weiteren Planungsprozess,
im Rabmen dés stidtebanlichen Wettbewerbes und der anschlieffenden Konzeptfindung, ersicht-
lich.

e Die vorgesechene Bebauung sei mit dem Lerchenberg nicht vereinbar. Es wird
angeregt, ausreichend Griin- und Freiflichen einzuplanen. Zusitzlich werde
das Erscheinungsbild bei der Einfahrt zum Lerchenberg mit vier- bis siebenge-
schossiger Bebauung verschlechtert.
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Abwigungsergebnis

Ein iibergeordnetes Planungsiel der Rabmenplanung stellt die Schaffung qualitativ hochwertiger
Freiriume innerbalb des newen Quartiers dar. Die newen Griinflichen sollen das Quartier
durchziehen und eine optimale Griinverbindung des Plangebiets zur Umgebung erméglichen. Um
die quartiersbezogenen Freirdume angemessen zu dimensionieren, wird ein Richtwert von 12 i’
pro Einwobner angenommen. Das Bestandsgriin, welches den Spargelacker umrabmt und von
der Essenbeimer Strafie abgrengt soll erbalten werden und in das Plangebiet hineingefithrt wer-
den.

Die Bebanungsstruktur sowie auch die 3u realisierende Dichte werden duch eine Vielzahl an
Restriktionen, welche auf das Plangebiet einwirken, . mafSgeblich beeinflusst. Vor dem Hin-
tegrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll eine Bebanung realisiert werden, die
in Summe die Richtwerte fiir das Maf§ der banlichen Nutzung fiir "' Allgemeine Wobngebiete" in
der BaulN1/O errezcht. Das Anstreben einer maglichst hoben Dichte im dufleren Randbereich
soll der Entlastung des innenliegenden Plangebiets dienen. Um eine hobe Wobn- und Aufent-
haltsqualitét innerhalb des Quartiers 3n gewdihrleisten, sieht die Rabmenplanung eine schrittwei-
se Reduzderung der Bebauungsdichte von " Aufen nach Innen" vor, wobei aber in der Summe ei-
ne GRZ von 04 (" Allgemeines Wobngebiet") eingebalten werden sollen.

Im Rabmen einer Bestandsaufnabme wurden die Hoben der Umgebungsbebauung erfasst und
bet der Rabmenplanung beriicksichtigt. Mainz-Lerchenberg ist durch eine heterogene Bebanungs-
struktur geprgt. Insbesondere im Bereich der Hindemithstraffe sowie im Umfeld des Plangebiets
prégen Hochhausstrukturen sowie Zeilenstrufturen den stddtebaulichen Charakter. Das neu
entstehende  Quartier fiibrt den Stedlungskorper als Verlingerung zur "Gustav-Mabler-
Siedlung” fort und ergingt die enstebende Bebanung siidlich der Essenbeimer Straf.

e Der Neubau einer Kindertagesstitte im Plangebiet wird angeregt, um die zu-
satzlichen Plitze fiir Kinder im Neuen Wohngebiet zur Verfiigung zu stellen.

Abwigungsergebnis

Der Bedarf einer Kindertagesstdtte innerhalb des Plangebiets wird gemdff dem Rabmenplan an-
genommen. Die Rabmenplanung siebt den Standort einer Kindertagesstitte im Plangebiet vor.
Hinsichtlich der Grifle und Lage im Quartier trifft der stédtebauliche Rabmenplan allerdings
keine Vorgaben. Die Ermittlung des aus dem: Neubanvorhaben entstebenden konfkreten Bedarfs
an Kita-Plitzen erfolgt im weiteren Vé{ﬁ:bmﬂ, wenn sich der Umifang des Vorhabens sowie der
tatsichliche Wobnungsmix konkreter abeichnet und gepriift werden kann, wie viele Kinder vo-
raussichtlich im Plangebiet wohnen werden.

e Es wird angeregt, die Erweiterung der Grundschule Lerchenberg einzuplanen.
Abwigungsergebnis
Der durch das neu entstehende Wobnquartier ausgeloste Bedarf an Grundschulplitzen kann

durch den Erweiterungsban der Grundschule-Maing-Lerchenberg anfgefangen werden. Durch die
Erweiterung ist die Anfnambe von weiteren Jabrgdngen miglich.
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e Die Vekehrsanbindung iiber die HindemithstraBe erzeuge ein hohes Verkehrs-
aufkommen, welche die Verkehrsfithrung nicht verkraften konne. Der geplante
Kreisel mit StraBenbahnquerung lasse ein groBeres Vetkehraufkommen nicht
zu. Eine Anbindung an die Essenheimer LandstraBe wird angeregt.

Abwigungsergebnis

Das neu entstehende Quartier fiibrt den Siedlungskirper als Verlingerung zur "Gustav-
Mabler-Siedlung" fort und erginzt die enstebende Bebaunng siidlich der Essenbeimer Strafe.
Die Erschliefungsoptionen des Plangebiets sind durch dessen Lage am Ortsrand sowie anch anf-
grund der Zasur durch die benachbarte Mainzelbahn-Trasse stark begrenzt. Hierdurch entsteht
etn in sich geschlossenes Quartier innerbalb des Orisgefiiges. Aufgrund der durch die Rabmenbe-
dingungen gegebene Abkopplung des Plangebiets ist eine stidtebanliche W egeverbindung fiir den
motorisierten und nicht motorisierten Individualverkehr besonders wichtig. Um eine Entlastung
des nordlich angrengenden Verkehrsknotenpunktes su erzielen, wurde die optional eite 1 er-
kebrserschliefung innerhalb des siidlichen Randbereichs, von der Essenbeimer Straffe (I 426)
aus, durch den LBM gepriift. Eine sweite Zufabrt kann im sidlichen Bereich des Plangebiets
erfolgen. Die Ausfabrt aus dem Plangebiet erfolgt iiber die Hindemithstraffe.

Im Rabmen der Konzeptfindung wird eine Umplanung und verkehrplanerische Umgestaltung
des Knotenpunktes in der Hindemithstraffe notwendig, um den ukiinfligen ein- und ausfabren-
den V'ekehr leiten su kinnen. Die verkebrstechnischen V orgaben u Verkehrsraumabmessun-
gen, Knotempunkigestaltung sowie zum Stellplatzbedarf werden im Zuge des stidiebanlichen
Wetthewerbes ermittelt und konfkretisiert.

® Es wird angeregt, ausreichend 6ffentliche Parkflichen im Zuge der Konzept-
findung vorzusehen.

Abwigungsergebnis

Der fiir das Plangebiet anfallende rubende Verkebr soll innerbalb des Quartiers nachgewiesen
werden. Beispielsweise bietet der Rabmenplan die Maglichkeit der Errichtung einer nicht schutz-
bediirfligen Bebanung wie einer QOuartiersgarage oder eines Parkdecks entlang der Essenbeimer
Strafe, um eine larmabschirmende Wirkung fiir das Quarliersinnere gu erveichen.

Im Rabmen der Konzeptfindung wird eine Umplanung und verkebrplanerische Umgestaltung
des Knotenpunktes in der Hindemithstraffe notwendig, um den sukiinfligen ein- und ausfabren-
den Vekebr leiten su kionnen. Die verkebrstechnischen Vorgaben su Verkebrsraumabmessun-
gen, Knotenpunkigestaltung sowie sum Stellplatzbedarf werden im Zuge des stidtebaulichen
Wetthewerbes ermittelt und konfkretisiert.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolst werden.

10. Schreiben
-E-Mail vorr 18.03.2021-

e Es wird angeregt, im Bereich des Plangebiets Reihen- und Doppelhaushilften
zu etrrichten.
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Abwigungsergebnis

Im Rabmen einer Bestandsaufnabme wurden die Hobhen der Umgebungsbebannng erfasst und
bei der Rabmenplanung beriicksichtigt. Mainz-Ierchenberg ist durch eine heterogene Bebanungs-
struktur geprégt. Insbesondere im Bereich der Hindemithstrafe sowie im Umfeld des Plangebiets
priigen Hochhausstrukturen sowie Zeilenstrukturen den stidiebanlichen Charakter. Das neu
entstehende Quartier fiihrt den Siedlungskirper als Verlingerung zur "Gustav-Mabler-
Stedlung" fort und erganzt die enstehende Bebauung siidlich der Essenheimer Straffe.

Die Bebanungsstruktur sowie auch die zu realisierende Dichte werden duch eine Vielzahl an
Restriktionen, welche auf das Plangebiet eimwirken, mafgeblich beeinflusst. Vor dem Hin-
tegrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll eine Bebanung realisiert werden, die
in Summe die Richtwerte fiir das Maff der banlichen Nutzung fiir " Allgemeine Wobngebiete" in
der BaulNV'O erreicht. Das Anstreben einer hiheren Dichte im dufferen Randbereich soll der
Entlastung des innenliegenden Plangebiets dienen. Ui eine hobe Wobn- und Aufenthaltsquali-
tat innerhalb des Quarliers zu gewdbrieisten, sieht die Rahmenplanung eine schrittweise Redu-
zternng der Bebanungsdichte von " Aufen nach Innen" vor, wobei aber in der Summe eine GRZ
von 0,4 (" Allgemeines Wohngebiet") eingehalten werden sollen.

e Es wird angeregt, ausreichend Spielflichen fiir Kinder einzuplanen.
Abwigungsergebnis

Der Rabmenplan sieht die Errichtung eines Kinderspielplatzes zentral an einer Stelle im Plan-
gebiet vor. Zwar befindet sich in direkter Nachbarschaft um Plangebiet bereits ein Kinderspiel-
platz, jedoch stellt die von Norden nach Siiden verlanfende Mainzelbahn-Trasse eine raumliche
Barriere dar, die eine direkte Anbindung an das Plangebiet unterbindet. Um migliche Gefah-
rensituationen fiir spielende Kinder 3u vermeiden, sieht der Rabmenplan unter Begugnabme der
Anlage zu § 5 Sportstatten-Planungs-V erordnung Rheinland-Pfalz einen Nachbarschaftsspiel-
platz im Quartier vor.

e Es wird darauf hingewiesen, einen ausreichenden Griinanteil im Quartier vor-
zusehen.

Abwigungsergebnis

Ein iibergeordnetes Planungsziel der Rabmenplanung stellt die Schaffung qualitativ hochwertiger
Frezraume innerbalb des newen Quartiers dar. Die neuen Griinflichen sollen das Quartier
durchziehen und eine optimale Griinverbindung des Plangebiets ur Umgebung ermiglichen. Um
die quartiersbezogenen Freiraume angemessen 3u dimensionieren, wird ein Richtwert von 12 m*
pro Einwobner angenommen. Das Bestandsgriin, welches den Spargelacker umrabmt und von
der Essenbeimer Straffe abgrenzt soll erbalten werden und in das Plangebiet hineingefiibrt wer-
den.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.
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11. Schreiben 11
-E-Mai{ vom: 19.03.2021-

e Es wird der Wunsch nach einer Kindertagesstitte innerhalb des Quartiers ge-
aullert.

Abwigungsergebnis

Der Bedarf einer Kindertagesstétte innerhalb des Plangebiets wird gemaf§ dem Rabmenplan an-
genommen. Die Rabmenplanung sieht den Standort einer Kindertagessidite im Plangebiet vor.
Hinsichtlich der Groffe und Lage im Quartier trifft der stidtebanliche Rabmenplan allerdings
keine Vorgaben. Die Ermittlung des aus dem Neubauvorhaben entstehenden konkreten Bedarfs
an Kita-Plétzen erfolgt im weiteren Verfahren, wenn sich der Umfang des 1 orbabens sowie der
tatsichliche Wohnungsmix konkreter abzeichnet und gepriift werden kann, wie viele Kinder vo-
raussichtlich im Plangebiet wohnen werden.

e Es wird angeregt, verschiedene Wohnformen innerhalb des Quattiers vorzuse-
hen und ebenfalls barrierefreie Wohnungen zu errichten.

Abwigungsergebnis

Bei der Entwicklung des nenen Wobnguartiers ist auf eine angemessene sogiale Durchmischung
durch ein vielfaltiges Angebot an Wobnformen zu achten. Gemalf§ dem Stadtratsbeschluss ur
Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung (Beschluss vom 18.11.2020) sind rund ein Drittel der
nen entstehenden Wobhnungen fiir den geforderten Wobnungsbau vorzuseben. Bei der Aufleilung
der Forderquote wird angesetst, dass der iiberwiegende Teil des Angebotes fiir Haushalte mit
wmittlerem Einkommen vorgesehen wird. Ziel soll es sein, ein miglichst breites Zielgerichtetes
Wohnungsangebot von giinstigen kleineren Wobhnungen fiir dltere Menschen itber Wobnraum fiir
Starterbaushalte bis hin s Mehrzimmerwohnungen vorzusehen.

Innerbalb des Firderrabmens ist eine miglichst groffe Bandbreite an Zielgruppen anzustreben,
indem ein breiter Mix an Wohnungsgrifien und -angeboten geschaffen wird. Planungsziel ist die
Entwicklung von Wohnangeboten im mebrgeschossigen Wobnungsban mit geitgeméffen und in-
novativen Wobnformen. Gemaf§ Rabmenplan wird das Angebot vielfiltiger Wobnformen fiir
verschiedene I ebenskonzepte befiirwortet. Die Wobnban Maing GmbH hat bereits mebrere
Wobnprojekte mit verschiedenen Schwerpunkien umgesetzt, wie beispielsweise generationeniiber-
gretfendes Wohnen, altersgerechtes Wohnen oder gemeinschaftliches Wobnen. Welche Wohnfor-
men und -projekte auf dem Plangebiet umgesetst werden, ist erst im weiteren Planungsprogess,
imt Rabmen des stadtebanlichen Wettbewerbes und der anschlieffenden Konzeptfindung, ersicht-
lich.

e Es wird angeregt, innerhalb des Wohnumfeldes ausreichend Griinstrukturen
vorzusehen.

Abwigungsergebnis

Ein iibergeordnetes Planungsziel der Rabmenplanung stellt die Schaffung qualitativ hochwertiger
Fretraume innerbalb des newen Quartiers dar. Die newen Griinflichen sollen das Quartier
durchziehen und eine optimale Griinverbindung des Plangebiets zur Umgebung ermiglichen. Um
die quartiersbegogenen Freiraume angemessen 3u dimensionteren, wird ezn Richtwert von 12 m?
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pro Einwobner angenommen. Das Bestandsgriin, welches den Spargelacker umrahmt und von
der Essenbeimer Straffe abgrenzt soll erbalten werden und in das Plangebiet hineingefiibrt wer-
den.

e Die Errichtung eines Spielplatzes mnerhalb des Quartiers werde begriif3t.
Abwigungsergebnis

Der Rabmenplan siebt die Errichtung eines Kinderspielplatzes zentral an einer Stelle im Plan-
gebiet vor. Zwar befindet sich in direkter Nachbarschaft um Plangebiet bereits ein Kinderspiel-
platz, jedoch stellt die von Norden nach Siiden verlanfende Mainzelbabn-Trasse eine réumliche
Barriere dar, die eine direkte Anbindung an das Plangebiet unterbindet. Um magliche Gefah-
rensituationen fiir spielende Kinder su vermeiden, sieht der Rabmenplan unter Bezugnabme der
Aunlage zu § 5 Sportstétten-Planungs-V erordnung Rheinland-Pfalz, einen Nachbarschaflsspiel-
platz; im Quartier vor.

e Es wird angeregt, innerhalb des Quartiers auf eine angemessene sozial vertrig-
liche Durchmischung zu achten. Ebenfalls sei insbesondere Wohnraum fiir
einkommensschwache Haushalte zu schaffen.

Abwigungsergebnis

Bei der Entwicklung des neuen Wobngnartiers ist auf eine angemessene sogiale Durchmischung
durch ein vielfiltiges Angebot an Wobnformen su achten. Gemaf§ dems Stadtratsbeschluss zu
Partnerschaftlichen Banlandbereitstellung (Beschluss vom 18.11.2020) sind rund ein Drittel der
neu entsiehenden Wobnungen fiir den geforderten Wobnungsban vorzuseben. Bei der Aufleilung
der Forderguote sollte der iiberwiegende Teil des Angebotes fiir Haushalte mit mittlerem Ein-
kommen vorgesehen werden. Ziel sollte es sein, ein maiglichst breites Zielgerichtetes Wobnungsan-
gebot von giinstigen kleineren Wobnungen fiir dltere Menschen iiber Wobnraum fiir Starter-
haushalte bis hin zu Mehrzimmerwohnungen vorgesehen werden.

e FEs wird der Wunsch nach einer Offenr]ichkeitsbeteﬂigung im Rahmen einer
(virtuellen) Veranstaltung geduBert.

Abwigungsergebnis

In seiner dffentlichen Sitzung hat der Stadirat am 10.02.2021 beschlossen, eine friihzeitige In-
formation der Offentlichkeit sum Rabmenplanentwurf "Spargelacker' durchzufiihren. Auf-
grund der aktuellen Pandemiesituation wurde die Durchfiibrung der Offentlichkeitsbeteiligung
im Aushangverfabren beschlossen. Im Amtsblatt Nr. 8 (Datum: 19.02.2021) wurde der Aus-
legungszeitranm von 01.03.2021 bis 19.03.2021 dffentlich bekannt gemacht. Dieser Zeitraum
waurde durch das Stadiplanungsamt bis einschlieflich 02.04.2021 verldngert. Innerbalb des
Auslegungszeitraumes waren die Planunterlagen iiber die Homepage der Stadt Maing abrufbar
und nach Terminvereinbarung im Stadiplanungsamt nach telefonischer Vereinbarung einsebbar.

Bei der durch das Stadiplanungsamt durchgefiibrten stédtebanlichen Rahmenplanung sowie der
frithzeitigen Offentlichkeitsbeteilignng handelt es sich um informelle Planungsinstrumente, welche
rechtlich nicht verbindlich geregelt sind. Lediglich ihre Einbindung in die formell geregelte Ban-
leitplanung ist in 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB verankert. Die durchgefiibrte friihzeitige Offent-
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lichkeitsbetetligung ist somit nicht formell vorgeschrieben und damit keine Voranssetzung um
Beschluss cines stidtebanlichen Rabmenplanes. Dennoch wurde die Information der Ofentlichkeit
[freiwillig durchgefiibrt, um die Biirgerschaft friihzeitig in die Planungsprozesse eingubinden und
i betetligen.

Vor der Realisierung des Vorbabens folgen im Zuge des aufbanenden Banleitplanverfabrens
noch weitere formell geregelte Verfabrensschritte mit einer durchzufiihrenden Offentlichkeitsbetei-
lignng. Die Offentlichkeit wird hierin iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in-
Jormiert und die Gelegenheit sur Anflerung wird gewiibrt. Sofern es die Pandemiesituation u-
lisst, wird eine Veranstaltung im Rabmen der Biirgerbeteiligung des anschliefenden Banuleit-
planverfabrens eventuell wieder stattfinden konnen.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

12. Schreiben 12
-E-Mail vorz 19.03.2021-

e Die geplante Bebauung innerhalb des Quartiers weise eine zu hohe Dichte auf.
Abwigungsergebnis

Die Bebanungsstruktur sowie auch die u realisierende Dichte werden duch eine Vielzahl an
Restriktionen, welche anf das Plangebiet eimwirken, mafigeblich beeinflusst. Vor dem Hin-
tegrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll eine Bebauung realisiert werden, die
in Summe die Richtwerte fiir das Maff der banlichen Nutzung fiir " Allgemeine Wobngebiete” in
der BauINV'O errezcht. Das Anstreben einer hiberen Dichte im dufferen Randbereich soll der
Entlastung des innenliegenden Plangebiets dienen. Um eine hobe Wobn- und Aunfenthaltsquali-
tiit innerhalb des Quartiers zu gewdibrleisten, sieht die Rabmenplanung eine schrittweise Redu-
zierung der Bebauungsdichte von " AufSen nach Innen" vor, wobei aber in der Summe eine GRZ
von 0,4 (""Allgemeines Wobngebiet") eingebalten werden sollen.

e Es wird angeregt zu priifen, ob auf dem Lerchenbetg weitere Sozialwohnun-
gen errichtet werden miissen.

Abwigungsergebnis

Gemalf§ dem Stadtratsbeschluss zu Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung (Beschluss vom
18.11.2020) sind rund ein Drittel der neu entstehenden Wobnungen fiir den geforderten Woh-
nungsban vorgusehen. Bei der Aufleilung der Forderquote sollte der iiberwiegende Teil des An-
gebotes fiir Hanshalte mit mittlerem Einkommnen vorgesehen werden. Ziel sollte es sein, ein mog-
lichst breites zielgerichtetes Wohnungsangebot von giinstigen kleineren Wohnungen fiir dltere
Menschen iiber Wobnraum fiir Starterbaushalte bis hin 3u Mebrzimmerwobnungen vorgesehen
werden.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.
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13. Schreiben 13
-E-Mail vom 19.03.2021-

e Die Lufteinzugs- und Durchzugsschneise auf dem Lerchenberg sei besonders
durch die z.T. siebenstockigen Wohngebaude sowie durch die Anzahl der Bau-
korper gefihrdet.

Abwigungsergebnis

Im Rahmen der Konzeptentwicklung ist eine natiirliche Beliifiung sowie die Schaffung von
Griinstrakturen innerbalb des Quartiers mit in die Planung einzubeziehen.

Die natur- und umweltschutzrechtlichen Belange sowie die Auswirkeungen anf Tiere, Pflanzen,
Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die ummwelt-
bezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundbeit finden im Zuge des Beban-
ungsplanverfabrens als Planungsgrunddtze Eingang in die Planung.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

14. .Schreiben 14
-E-Maz/ vor 19.03.2021-

e Es wird der Wunsch nach einer guten sozialen Mischung durch die Planung
und Belegung geduBert. Dabei diirfe der Blick nicht allein auf das neue Wohn-
gebiet gerichtet sein, sondern miisse auch die benachbarte Gustav-Mahlet-
Siedlung mit einbeziehen.

Abwigungsergebnis

Vor dem Hintergrund des stidtebanlichen und der vorberrschenden Sozialstruktur innerbalb des
néheren Umfelds ist bei der Entwicklung des nenen Wobnguartiers anf eine angemessene soziale
Durchmischung durch ein vielfaltiges Angebot an Wobnformen zu achten. Gemaf§ dem Stadt-
ratsbeschluss su Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung (Beschluss vom 18.11.2020) sind
rund ein Drittel der neu entstebenden Wobnungen fiir den geforderten Wobnungsbau vorzusehen.
Bei der Aufteilung der Forderquote sollte der itberwiegende Teil des Angebotes fiir Hanshalte
mit mittlerem Einkommen vorgesehen werden. Ziel sollte es sein, ein miglichst breites ielgerich-
tetes Wohnungsangebot von giinstigen kleineren Wobhnungen fiir dltere Menschen iiber Wobn-
raum fiir Starterhanshalte bis hin 3u Mebrimmerwobnungen vorgesehen werden.

Innerhalb des Forderrabmens ist eine miglichst groffe Bandbreite Zielgruppen anzustreben, in-
dem ein breiter Mix an Wobnungsgriffen und -angeboten geschaffen wird. Planungsziel ist die
Entwicklung von Wohnangeboten im mehigeschossigen Wobnungsban niit zeitgemafen und in-
novativen Wobnformen. Gemdff Rabmenplan wird das Angebot vielfiltiger Wobnformen fiir
verschiedene Lebenskonzepte befiirwortet. Die Wobnban Maing GmbH hat bereits mebrere
Wohnprojekte mit verschiedenen Schwerpunkten umgesetst, wie beispielsweise generationeniiber-
greifendes Wobnen, altersgerechtes Wobnen oder gemeinschaftliches Wohnen. Welche Wobnfor-
men und -projefete auf dem Plangebiet umgesetzt werden, ist erst im weiteren Planungsprozess,
im Rahmen des stidtebanlichen Wettbewerbes und der anschlieflenden Konzeptfindung, ersicht-
lich. :
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e Es wird die angeregt zu priifen, ob bei einer geschlossenen Bebauung und der
zentralen Ansiedlung des Spielplatzes bzw. des Aufenthaltsraumes eine Lirm-
belastung in der Quartiersmitte entsteht und ob der Spielplatz oder Aufent-
haltsriume in der Quartiersmitte angesiedelt sind.

Abwigungsergebnis

Da das Plangebiet allseitig von Lirmimmissionen betroffen ist, wird grundséitzlich eine sich von
anflen nach innen auflockernde Bebanungsstruktur vorgesehen. Das Anstreben einer maglichst
hoben Dichte im dufSeren Bereich soll der Entlastung des innenliegenden Plangebiets dienen. Der
innenliegende Bereich soll eine aufgelockerte Bebanungsstruktur anfweisen und durch entspre-
chend angelegte Griinverbindungen zu einer erhohten Freiraum- und Aunfenthaltsqualitit beitra-
gen. An welcher Stelle im Plangebiet ein Kinderspielplats; verortet werden soll, wird im Zuge der
Rabmenplanung nicht endgiilti festgelegt. Die genane Verortung erfolgt im Zuge des stidtebanli-
chen Wetthewerbsverfahrens und der Kongeptentwicklung. Kinderspielpléitze, die die Wohnnut-
zung in dem jeweiligen Gebiet ergdnzen, sowie die mit threr Nutgung unvermeidbar verbundenen
Gerdusche, sind sozialaddquat und deshalb in einem gebietsvertraglichen Maf§ von der angren-
senden Wohnbebaunng hingunehmen (gebietsvertrdgliche Larmbelastungen).

e Es wird darauf hingewiesen, dass insbesondere die Unverwechselbarkeit und
Einprigsamkeit der stidtebaulichen Struktur identititsbildend sei und daher
vorbildhaft auf den "Fichteplatz" und den "Kistrich" verwiesen werden konne.
Es wird angeregt, eine achsensymmetrische Gebaudeanordnung vorzusehen.
AuBerdem wird angeregt, geneigte Dicher innerhalb des Quartiers vorzuzie-
hen.

Abwigungsergebnis

Der stidtebanliche Rabmenplan dient als planerische Grundlage fiir den weiteren Planungspro-
zess. Dieser sieht zundichst die Durchfithrung eines stidtebanlichen Wetthewerbs sur weiteren
Konzeptfindung vor. Der Rabmenplan definiert die stidtebaulichen Zielvorgaben. Innerhalb des
Plangebiets werden drei Teilflichen abgebildet, fiir welche grundsétzliche Aussagen um Maff
der banlichen Nutzung getroffen werden. Die Maffgabe des Rabmenplans stédtebanliche stellt
eine Quarliersentwicklung dar, die eine nach innen abnebmende stadtebanliche Dichte anfweist.
Zu der ukiinfiigen Baukubatur, Baufluchten oder zu Gaubenformen trifft der stidtebauliche
Rabmenplan keine Aussage. Die konkrete Konzeptfindung erfolst im Rabmen des stidtebanli-
chen Wetthewerbes.

Der Rabmenplan lisst die Errichtung von Flachddchern zu, da bereits in der Umgebungsbebau-

ung ansschlzefSlich Flachddcher vorzufinden sind und aus stidiebanlicher Sicht keine wingende
Notwendigkeit der Festsetzung einer geneigten Dachform auf Ebene des Rabmenplanes besteht.
Im Rabmen der Konzeptentwicklung wird die Dachform sowie die Dachneigung konkretisiert.
Die maxcimal suléissige Tranf- und Firsthihe sowie zuliisige Dachform kinnen im Zuge des an-
schlieffenen Bebanungsplanverfahrens festgesetzt werden.

e Es werden Bedenken gegen eine Steigerung der Gechosszahl und folglich einer
weiteren Verdichtung geduBert. In der Presseberichterstattung sei eine hohere
Zahl als in der Vorlage genannt worden
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Vermerk frilhzeitige information der Gffentlichkeit * stidtebaulicher Rahmenplan (Le 3)*

Abwigungsetgebnis

Gemift Rabmenplan wird eine Geschossigkeit von fiinf bis maximal sieben VVollgeschossen in-
nerhalb der Eingangszone in das Quartier vorgesehen. Innerbalb des dufferen Randbereiches
wird eine Geschossigkeit von maximal fiinf Vollgeschossen sowie im Inneren des Quartiers eine
guldssige Geschossighkeit von maximal vier V'ollgeschossen vorgesehen. Die Inhalte der Beschluss-
vorlage sind hierbei maf{gebend, die der Stadtrat in seiner dffentlichen Sitzung am 10.02.2021
beschlossen hat.

Im Rabmen einer Bestandsaufnahme wurden die Hohen der Umgebungsbebanung erfasst und
bei der Rabmenplanung beriicksichtigt. Maing-Lerchenberg ist durch eine heterogene Bebaunngs-
struketur gepragt. Insbesondere im Bereich der Hindenithstrafle sowie im Umifeld des Plangebiets
préigen Flochhausstrukturen sowie Zetlenstrufkturen den stidiebanlichen Charakter. Das nen
entsichende Quartier fiihrt den Siedlungskorper als Verlangerung zur "Gustav-Mabler-
Siedlung" fort und erginzt die enstehende Bebanung siidlich der Essenheimer Strafe.

Die Bebaunngsstruktur sowie anch die 3u realisierende Dichte werden duch eine V'ielzabl an
Restriktionen, welche anf das Plangebiet einwirken, maflgeblich beeinflusst. Vor dem Hin-
tegrund des sparsamen Unmigangs mit Grund und Boden soll eine Bebauung realisiert werden, die
in Summe die Richtwerte fiir das Maff der baulichen Nutzung fiir " Allgemeine Wobngebiete" in
der BanIN1V/O erreicht. Das Anstreben einer hiberen Dichte im dufleren Randbereich soll der
Entlastung des innenliegenden Plangebiets dienen. Um eine hobe Wohn- nnd Aufenthaltsquali-

© tdt innerhalb des Quartiers u gewdbrleisten, sieht die Rahmenplanung eine schrittweise Redu-
terung der Bebanuungsdichte von " AufSen nach Innen" vor, wobei aber in der Summe die Bere-
che eine GRZ von 0,4 ("' Allgemeines Wohngebiet") eingehalten werden sollen.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

15. Schreiben 15
-FE-Mazl vom 19.03.2021-

e [Es wird sich gegen den geplanten Anteil an geférderten Wohnungen ausge-
sprochen.

Abwigungsergebnis

Gemaf§ dem Stadtratsbeschluss zu Partnerschafilichen Banlandbereitstellung (Beschluss vom
18.11.2020) sind rund ein Drittel der neu entstehenden Wohnungen fiir den geforderten Wob-
nungsbau vorgusehen. Bei der Aufteilung der Forderguote sollte der iiberwiegende Teil des An-
gebotes fiir Haushalte mit mittlerem Einkommen vorgesehen werden. Ziel sollte es sein, ein mig-
lichst breites zielgerichtetes Wohnungsangebot von giinstigen kleineren Wobnungen fiir dltere
Menschen iiber Wobnraum fiir Starterhaushalte bis hin zu Mebrzimmerwobnungen vorgesehen
werden.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.
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Vermerk friihzeitige Information der Offentlichkeit " stddtebaulicher Rahmenplan (Le 3)*"

16. Schreiben 16
-E-Mail vom 22.03.2021-

e Es wird angeregt, dass die optionale ErschlieBung tiber die Essenheimer Straf3e
durch die Rahmenplanung nicht stark genug in den Fokus riicke. Die Erschlie-
Bung des Gebiets iiber die HindemithstraBe wiirde zu einer starken Belastung
des Innenstadtbereiches fithren.

Abwigungsergebnis

Das neu entstehende Quartier fiibrt den Siedlungskirper als Vierlingerung sur "Gustav-
Mabler-Siedlung" fort und erginzt die enstehende Bebanung siidlich der Essenbeimer Straf.
Die Erschliefiungsoptionen des Plangebiets sind durch dessen Lage am Orisrand sowie auch anf-
grund der Zasur durch die benachbarte Maingelbabn-Trasse stark begrengt. Hierdurch entsteht
ezn in sich geschlossenes Quartier innerbalb des Ortsgefiiges. Auforund der durch die Rabmenbe-
dingungen gegebene Abkopplung des Plangebiets ist eine stidtebanliche Wegeverbindung fiir den
motorisierlen und nicht motorisierten Individualverfehr besonders wichtis. Um eine Entlastung
des nordlich angrenzenden Verkebrsknotenpunktes zu ergielen, wurde die optional weite Ver-
kehrserschiiefung innerbalb des siidlichen Randbereichs, von der Essenheimer Straffe (L 426)
aus, durch den L.BM gepriifi. Eine zweite Zufabhrt kann im siidlichen Bereich des Plangebiets
erfolgen. Die Ausfahrt aus dem Plangebiet erfolgt iiber die Hindemithstrafe.

Im Rabmen der Konzeptfindung wird eine Umplanung und verkebrplanerische Unigestaltung
des Knotenpunktes in der Hindemithstraffe notwendig, nm den sufkiinftigen ein- und ausfabren-
den Vekebr leiten su kinnen. Die verkebrstechnischen Vorgaben su Verkebrsraumabmessun-
gen, Knotenpunkigestaltung sowie zum Stellplatzbedarf werden im Zuge des stidtebanlichen
Wetthewerbes ermittelt und konkrefisiert.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

17. Schreiben 17
-E-Mail vor 25.02.2021-

e Es wird angeregt, das Plangebiet auszudehnen und die angrenzenden ZDF-
Parkplitze in einem Parkdeck unterzubringen, sodass die Fliche fiir eine
Wohnbauflichenentwicklung freigegeben werden kann.

Abwigungsergebnis

Nirdlich an das Plangebiet grengt der rechtskrifiise Bebauungsplan " Zweites Deutsches Fern-
sehen (B 31)" an das Plangebiet an. Dieser setzt den Medienstandort des ZDF als Sondergebiet
fest. Die Errichtung eines Wobnguartiers ldsst sich nicht mit den Inbalten des Bebaunungsplans
vereinbaren und stebt den Planungszielen des "B 31" entgegen. Die Wobnbauflichenentwick-
lung beschrankt sich auf das Plangebiet "Spargelacker”.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.
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Mainz, 07.10.2021

1I. Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme

Das Bauleitplanverfahren kann ohne tiefgreifende .r"\nderu.n.gen weiter betrieben werden; eine Unterrichtung
der Fraktionen erfolgt innerhalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss.

III.  Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d.1fd. A.

Mainz, 07.10.2021
61-Stadtplanungsamt
In Vertretung

Rosenkranz
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bitte als Anregung im Rahmen der Biirgerinformation behandeln

Mit freundlichen Griien 91/(2 .
im Auftrag

Christoph Rosenkranz

:Y Landeshauptistadt
!d) Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung
Christoph Rosenkranz
Abteilungsleiter
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel 061 31-123044
Fax 0 61 31 -12 26 71

http://www.mainz.de :
—— Weitergeleitei von Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz am 11.03.2021 08:32 -—-

Von: Heike Ebert/Amt61/Mainz
An: Axel Strobach/Amt61/Mainz@Mainz, Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz@Mainz
Datum: 11.03.2021 07:14

Betreft: WG: Lerchenberg Spargelacker

-—- Weitergeleitet von Heike Ebert/Amt61/Mainz am 11.03.2021 07:13 —

Von: f

An:’ stadtplanungsamt@stadt.mainz.de
Datum: 10.03.2021 13:35

Betrafi: ~ Lerchenberg Spargelacker

Wir haben schon ein Problemviertel und brauchen kein Zweites.

Das dieser Vorschlag von der SPD kommt gibt zu Denken!!! Eine Zufahrt iber
die Hindemithstrasse wire -eine zu grofe Belastung fiir die dort wohnenden
Mieter!!!

Man sollte bei dieser Entscheidung alle Biirger durch einen Volksentscheid
einbeziehen! ’

7
1S~



Mit freundlichen Grifien

Von meinem iPhone gesendet
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Birger 2
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XQ?@A WG: Fwd: Informelle Biirgerbeteiligung: Stddiebaulicher Rahmenplan
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W Spargelacker (Le 3)
: - Leha Welkes 17.03.2021 08:29

Ralf Groh/Amt61/Mainz ; o

Lena Welker/Amt61/Mainz@Mainz L
Bitte Eingang bestétigen (:},( 0o I

o Q

g,

Ralf Groh

=3 | Landeshauplstadt
J) Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Ralf Groh

Leiter SG Verbindliche Bauleitplanung/ AuRenbezirke
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau B

Tel 061 31 -12 3043

Fax 061 31 -12 26 71

www.mainz.de

— Weitergeleitet von Ralf Groh/Amt61/Mainz am 17.03.2021 08:28 ——

—— Weitergeleitet von Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz am 17.03.2021 08:21 —

Von:

Datum: Dienstag, 16. Madrz 2021 um 18:08

An: <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>

Betreff: Informelle Blirgerbeteiligung: Stadtebaulicher Rahmenplan "Spargelacker
(Le 3)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner des Lerchenberges, bin ich auf Ihr o.a. Biirgerbeteiligungsverfahren
aufmerksam geworden.

Zunichst einmal méchte ich sagen , dass ich es sehr gut finde , dass Sie mit den
geplanten neuen Wohnblocks zusétzlichen Wohnraum auf dem Lerchenberg
schaffen. Gerade unser in der der Nahe des Baugebietes gelegenes Einkaufszentrum
ist auf neue Kunden angewiesen, um die Ortsmitte zu beleben, bzw. am Leben zu
erhalten.

Es wire schén, wenn durch verschiedenartige Wohnungen oder Wohnformen eine
gute soziale Mischung geschaffen werden kénnte. Meine Anregung ist, den

st



Bebauungsplan als Angebotsplan zu beschlieBen und nicht das ganze Baugebiet
einem einzigen Bautrager, so wie in der benachbarten Papageiensiedlung (B-Plan
Ma 26) zu iiberlassen. Ich glaube so kdnnte eine stidtebauliche Vielfalt, ohne
Monotonie entstehen, und die Gebiude wiirden sich den Anforderungen des
Wohnungsmarktes anpassen. Dabei sollte aber auch eine groRe Anzahl von
geforderten Wohnungen errichtet werden, denn mit den Sozialwohnungen erhalten
auch z. B. einkommensschwiichere junge Familien eine Chance auf den Lerchenberg
zu ziehen. ' '

Als Jemand, der viel mit dem Fahrrad und zu FuR unterwegs ist, kénnte ich mir auch
einen weiteren Weg zum Stadtteil vorstellen: Und zwar einen &stlichen Zugang von
dem neuen Baugebiét auf die L 426/Essenheimer StraRe. So bestiinde die
Méoglichkeit das Gebiet diagonal, durch das ,zentrierte Griin im Quartier” zu queren.
Die Entwicklung des Gebiets wire erlebbar auf dem Weg in die Innenstadt.
AuBerdem wiirde beim Weg nach Marienborn und in das éstliche Bretzenheim der
Abschnitt entlang der lauten SchnellstraBe L 426 auf ein Minimum verkiirzt.

Ich wiirde mich freuen, wenn Sie meine Anregungen bei lhren weiteren Planungen
beriicksichtigen kénnten.

Mit freundlichen Griifen
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Ralf Groh \9 &
Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Ralf Groh

Leiter SG Verbindliche Bauleitplanung/ AuRenbezirke
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau B

Tel0 61 31 -123043

Fax 06131 -122671

www.mainz.de :
—— Weitergeleitet von Ralf Groh/Amt61/Mainz am 17.03.2021 08:30 —

Von: Axel Strobach/Amt61/Mainz

An: Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

Kopie: Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz@Mainz

Datum: 16.03.2021 21:17 ;
Jetrell Fwd: Informelle Biirgerbeteiligung: Stadtebaulicher Rahmenplan "Spargelacker (Le 3)"

Zw.V.

Griifle
Axel

Von meinem iPhone gesendet
Anfang der weitergeleiteten Nachricht:

Von:

Datum: 16. Mirz 2021 um 18:43:47 MEZ

An: axel.strobach@stadt.mainz.de

Kopie:

Betreff: Informelle Biirgerbeteiligung: Stidtebaulicher Rahmenplan
"Spargelacker (Le 3)"

Sehr geehrter Herr Strobach,

2
AS —



Leider scheint die unter der Mailadresse ,,stadtplanungsamt@stadt.mainz.de®
zusténdige Person léngere Zeit nicht im Dienst zu sein, so dass ich meine
Anmerkungen als Anwohnerin in Lerchenberg an Sie richten mdchte..

Ich begriiie es sehr, wenn im Stadtteil Lerchenberg weiterer Wohnraum geschaffen
wird. Wichtig erscheint mir, dass mit Blick auf eine ausgewogene soziale und
altersmafige Durchmischung besonders fiir junge Familien und Einzelpersonen, aber
auch fiir Altere Mitbiirger*innen bezahlbare Wohnungen verfiigbar sind.

Betrachtet man die Einkommensgrenzen fiir Wohnberechtigungsscheine in Mainz, so
wird klar, dass diese bei weitem nicht nur von Menschen mit Grundsicherung
beansprucht werden kénnen: vielmehr trifft dies insbesondere auch Frauen, die in den
klassischen ,,Frauenberufen®, wie Erziehung und Bildung und auch im
Gesundheitswesen tétig sind; nicht zuletzt auch beispielsweise Menschen, die in
Kunst und Kultur titig sind (die Einkommensunterschiede zwischen Frauen und
Minnern sind teilweise erschreckend hoch).

Auch mit Blick darauf, dass Frauen (arbeitend/alleinerziehend) weniger hiufig {iber
einen eigenen PKW verfiigen, ist die Anbindung an den OPNV sehr gut, im Ubrigen
ist die Infrastruktur im Stadtteil gut geeignet, auch ohne eigenen PKW (Car-Sharing)
zurechtzukommen.

Auch fiir dltere Mitbiirger*innen mit geringem Einkommen erscheint die Schaffung
von gefordertem Wohnraum sinnvoll.

Dariiber hinaus wird dies sicher ein sehr attraktives Quartier, das den Stadtteil und
auch das Zentrum weiter beleben wird.

Mit freundlichen Griiflen



"Spargelacker (Le 3)"
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Ralf Groh/Amt61/Mainz
Lena Welker/Amt61/Mainz@Mainz

Ralf Groh

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Ralf Groh

Leiter SG Verbindliche Bauleitplanung/ AuBenbezirke
-‘Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau B

Tel 061 31 -123043

Fax 06131 -122671

www.mainz.de

—- Weitergeleitet von Ralf Groh/Amt61/Mainz am 17.03.2021 12:01 -—

Von: Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz

An: Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

Datum: 17.03.2021 10:39

Betreli: WG: Fwd: Informelle Biirgerbeteiligung: Stadtebaulicher R

WG: Fwd: Informelle Blirgerbeteiligung: Stadtebaulicher Rahmenplan

17.03.2021 12:01

ahmenplan "Spargelacker (Lo3)"

zwV, bitte Eingangsbestatigung, die Info enthalt, dass trotz der Abwesenheitsnachricht angekommen

ist und die Anregung Einzug ins Verfahren halt.
Mit freundlichen Grii3en
im Auftrag

Christoph Rosenkranz

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung
Christoph Rosenkranz
Abteilungsleiter



Postfach 38 20

55028 Mainz
Zitadelle, Bau A

Tel0 61 31 -123044
Fax 0 61 31 -12 2671
http:/ /www.mainz.de

—— Weitergeleitet von Christoph Rosenkranz/Amt61/iainz am 17.03.2021 08:18 --—

Z.wV.

Griifle
Axel

Axel Strobach/Amt61/Mainz

Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz@Mainz

16.03.2021 21:17

Fwd: Informelle Biirgerbeteiligung: Stédtebaulicher Rahmenplan "Spargelacker (Le 3)"

Von meinem iPhone gesendet

Anfang der weitergeleiteten Nachricht:

Von: ; &

Datum: 16. Mérz 2021 um 18:43:47 MEZ

An: axel.strobach@stadt.mainz.de

Kopie: '

Betreff: Informelle Biirgerbeteiligung: Stidtebaulicher Rahmenplan
"Spargelacker (Le 3)"

Sehr geehrter Herr Strobach,

Leider scheint die unter der Mailadresse ,,stadtplanungsamt@stadt.mainz.de®
zustindige Person langere Zeit nicht im Dienst zu sein, so dass ich meine
Anmerkungen als Anwohnerin in Lerchenberg an Sie richten mdchte.

Ich begriiBe es sehr, wenn im Stadtteil Lerchenberg weiterer Wohnraum geschaffen
wird. Wichtig erscheint mir, dass mit Blick auf eine ausgewogene soziale und
altersméBige Durchmischung besonders fiir junge Familien und Einzelpersonen, aber
auch fiir Altere Mitbiirger*innen bezahlbare Wohnungen verfiigbar sind.

Betrachtet man die Einkommensgrenzen fiir Wohnberechtigungsscheine in Mainz, so
wird klar, dass diese bei weitem nicht nur von Menschen mit Grundsicherung
beansprucht werden konnen: vielmehr trifft dies insbesondere auch Frauen, die in den
klassischen ,,Frauenberufen®, wie Erziehung und Bildung und auch im
Gesundheitswesen titig sind; nicht zuletzt auch beispielsweise Menschen, die in
Kunst und Kultur titig sind (die Einkommensunterschiede zwischen Frauen und
Mainnern sind teilweise erschreckend hoch).

Auch mit Blick darauf, dass Frauen (arbeitend/alleinerziehend) weniger hiufig iiber
einen eigenen PKW verfiigen, ist die Anbindung an den OPNV sehr gut, im Ubrigen



ist die Infrastruktur im Stadtteil gut geeignet, auch ohne eigenen PKW (Car-Sharing)

zurechtzukommen.
Auch fiir dltere Mitbiirger*innen mit geringem Einkommen erscheint die Schaffung
von geférdertem Wohnraum sinnvoll.

Dariiber hinaus wird dies sicher ein sehr attraktives Quartier, das den Stadtteil und
auch das Zentrum weiter beleben wird.

Mit freundlichen Griifien
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Tel0 61 31 -123043
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— Weitergeleitet von Ralf Groh/Amt61/Mainz am 17.03.2021 14:59 —-

Von: Axel Strobach/Amt61/Mainz
An: Ralf Groh/Amt&1/Mainz@Mainz
Kopie: Christoph Rosenkranz/Amt61/Mainz@Mainz
Datum: 17.03.2021 13:49
Bewel: _WG: Bauplanung "Spargelacker”
Zw.V.
GriiRe
Axel

.. | Landeshauptstadt

Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt
Axel Strobach

Amtsleiter

Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A '
Tel0 61 31-12 3030
Fax 061 31 -12 26 71

http://www.mainz.de
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—- Weitergeleitet von Axel Strobach/Amt61/Mainz am 17.03.2021 13:48 -~

Von: Heike Ebert/Amt61/Mainz
An: Axel Strobach/Amt61/Mainz@Mainz
Datum: 17.03.2021 13:38

gl WG: Bauplanung "Spargelacker"

- Weitergeleitet von Heike Ebert/Amt61/Mainz am 17.03.2021 13:37 —

<stadtplanunasamt@stadt.mainz.de>

17.03.2021 11:10
Bauplanung "Spargelacker”

Sehr geehrter Herr Strobach, sehr geehrtes Stadtplanungsteam,

gerne nehme ich Stellung zu den vorliegenden Planungen ,Bebauung
Lerchenberger Spargelacker". Was aus dem urspriinglich geplanten
~Sondergebiet ZDF" (und damit einer lockeren Bauweise mit viel Griin
dazwischen) jetzt werden soll, steht stadtplanerisch und umweltpolitisch
dem Charakter des Lerchenberges diametral gegeniiber. Anbei finden Sie
meine Stellungnahme dazu.

Ich hoffe sehr, dass die Blirgerbeteiligung tatsachlich Berticksichtigung in
Ihren Pldnen findet!

Viele GruBe vom (noch) griinen Lerchenberg

Cpos |

Stellungnahme_Bauprojekt_Spargelacker.pdf



Nachhaltige Stadiplanung muss nicht disruptiv sein!

Der Lerchenberg muss seinen griinen Charakter behalten

Gerne nutze ich die Gelegenheit der Birgerbeteiligung zur Bebauungsplanung des
Lerchenberger Spargelackers. Schén, dass die Lerchenberger eingebunden werden
sollen; das war in der Vergangenheit leider nicht der Fall. Weder beim Bau der Gustav-
Mahler-StraBe noch bei der Mainzelbahn wurden die Betroffenen einbezogen.

Als ,Demonstrativbauprojekt" flr rationelle Bebauung, in der Gestaltung des Umfeldes .
inspiriert von der Howardschen Gartenstadt — so lieben die Lerchenbergerinnen und
Lerchenberger ihren Stadtteil. Leider hat die Stadtplanung diesen Ursprung véllig aus den
Augen verloren, anders als in anderen Stddten, die den Grundcharakter ihrer
Gartenstadte in der Weiterentwicklung bewahren, um nur etwa Berlin mit Lichterfelde-
West zu nennen: Hier wurde die Nachverdichtung nach einigen Baustinden in den 70-er
Jahren des 20. Jahrhunderts rigoros unterbunden, um den Gartenstadtcharakter (seit
Ende des 19. Jahrhunderts!) bis heute weiter zu erhalten.

Schon der Bau der Hauser in der Gustav-Mahler-StraBe entbehrte jedwedes Konzepts zur
Weiterentwicklung des Lerchenbergs. Auch der Ansatz: ,Hier mischen sich dann Alt und
Jung, alte Lerchenberger und neue Lerchenberger, Bewohnerinnen und Bewohner sozial
geférderten Wohnraums mit Eigenheimbesitzenden™ war fernab jeder Realitdt und damit
zum Scheitern verurteilt. Trotz des guten Willens, den die ,alten" Lerchenberger den
Neublirgern entgegen brachten! :

Aber die Stadt hat daraus leider nichts gelernt. Jetzt soll eine (iberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Freifldche auch noch zubetoniert werden - anders kann die aktuell
vorliegende Planung nicht genannt werden. Einerseits will die Stadt Schottergérten
verbieten, damit die Erde atmen kann; andererseits plant sie, 3,4 ha mit der
héchstmaéglichen Zahl an Wohnungen zuzubauen. Einerseits verliert der Lerchenberg
damit noch weiter seinen griinen Charakter, andererseits wird daflir Grin in der -
Gartnergasse angepflanzt. Welches Konzept steht dahinter?

Auch auf die Ersatzpflanzungen, die beim Bau der Mainzelbahn fiir die vielen, vielen
gerodeten Baume und anderen Pflanzen versprochen wurden, warten die Mainzerinnen
und Mainzer entlang der Bahnlinie noch immer.

Wer in die Gértnergasse, wer in die Innenstadt zieht, zieht nicht dorthin, weil man gerne
im Griinen lebt. Aber die Bevdlkerung des Lerchenberges wohnt hier, weil sie das Griin
und die Natur(fldchen) liebt. Statt der Griinflache begriiBt der Lerchenberg dann die von
Klein-Winternheim Kommenden mit einem groBen Parkhaus. Die Silhouette vom
Lerchenberg wird damit weiter verschandelt.

Bauen in Mainz hat nichts mit einer nachhaltigen Stadtplanung zu tun. Das ist - zum Teil
ideologisch verbramtes - Stiickwerk. So auch der Plan zur Erweiterung der Bebauung des
Lerchenberges.



Acht Vollgeschosse im Eingangsbereich des neuen Quartiers, 400 neue Wohnungen, bis
zu 40% geférderte Wohnungen, der Anschluss (iber die HindemithstraBe - all das ist auf
dem griinen Tisch geplant und nicht mit Ortskenntnis und Sachverstand entworfen. Sie
sollten sich die Miihe machen, mit der Lerchenberger Bevélkerung ins Gespréch zu
kommen, sich selbst einmal auch anzusehen, wie der Verkehrsfluss und die Parksituation
in der HindemithstraBe und am EKZ schon heute sind. Das &ffnet bestimmt auch Ihnen
die Augen dafir, dass die bisherige Planung auf Papier darstellbar ist, nicht aber in der
Praxis machbar. Und die sozialen Konflikte werden so sicherlich nicht weniger werden!

Mainz-Lerchenberg, den 17. Marz 2021
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Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang befindet sich meine Stellungnahme zum
Stddtebaulichen Rahmenplan LES3.

Mit freundlichen Griilen
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Sehr geeherte Damen und Herren,

im Angang befindet sich meine Stellungnahme zum Stddtebaulichen
Rahmenplan LE3

Mit freundlichen GriiBen

Hochschule Koblenz

University of Applied Science Koblenz
Fachbereich Sozialwissenschaften
Department of Social Science

Institut fir Forschung und Weiterbildung
- Stadt- und Gemeindeforschung -

- Urban Research and Community Studies -

Hinweis: (2018) : Lehrbuch Stadt und Soziale Arbeit.
Stadtsoziologische Grundlagen der Sozialen Arbeit. Weinheim Basel. BELTZ
JUVENTA. Reihe Studienmodule Soziale Arbeit. ISBN 978-3-7799-3090-7

Wi

L)

Stadtebaul. Rahmenplan.docx



Stellungnahme zum Entwurf Stidtebaulicher Rahmenplan ,Spargelacker” LE 3 im Rahmen
der friihzeitigen Biirgerinformation®

Wir begriiRen vor dem Hintergrund der bekannten generellen Entwicklung des
Wohnungsmarktes und des zunehmenden Bedarf an bezahlbarem Wohnraum in Mainz,
insbesondere aber vor dem Hintergrund der stadtebaulichen und strukturellen
Weiterentwicklung des Stadtteils die Planung eines neuen Wohngebiets.

Wir begriiRen des Weiteren eine vorzeitige Einbeziehung des Biirgerwillens in die Planung.
vor der eigentlichen Planung.

Bereits im Vorfeld der Planung und in der Planung selbst bitten wir um die besondere
Beriicksichtigung der folgenden Punkte:

Wir bitten um eine gute soziale Durchmischung, die sich gut in die Sozialstruktur des
Stadtteils einfiigt, weil das die beste Voraussetzung fiir die Offenheit des Wohngebiets dem
Stadtteil gegeniiber ist und umgekehrt der Stadtteil offen mit dem neuen Wohngebiet
umgehen kann. Vor dem Hintergrund der Sozialraumanalyse fiir den Stadtteil Lerchenberg
ist dies von besonderer Bedeutung.

Im Zusammenhang mit der Belegung haben wir die Formulierung ,,bezahlbarer Wohnraum®
mit Bedacht gewihlt. Bezahlbar soll der Wohnraum fiir unterschiedliche Bevélkerungsgruppen
sein, also nicht nur fiir die Bevdlkerungsgruppen mit einem eher geringen Einkommen oder fiir
Menschen, die auf Transfereinkommen angewiesen sind, sondern auch z. B. fiir die junge Familie aus
der Mittelschicht oder fiir das dltere Paar mit einer ausreichenden Altersversorgung.

Der Rahmenplan sieht in diesem Zusammenhang eine Sozialbindungsquote von 30% vor.
Vor dem Hintergrund der fiir eine Wohnberechtigung notwendigen Einkommensgrenzen ist
eine gute soziale Durchmischung bereits im Rahmen dieser Quote nicht nur moglich,
sondern auch geboten. Auch in Blick auf den Stadtteil insgesamt mit seinem schon
bestehenden Bestand an sozial gebundenen Wohnungen bitten wir, auf eine gute und fiir
den Stadtteil insgesamt sozial vertragliche Dﬁrchmischung bereits innerhalb der 30%-Quote
zu achten.

Hier verweisen wir auf die Sozialraumanalyse und auf die von den Amtern im Rahmenplan
abgegebenen Stellungnahmen. ‘

Eine gute soziale Durchmischung-héngt auch von der Mischung unterschiedlicher
Wohnungstypen ab, die unterschiedliche Wohnformen zulassen.

- Gibt es angemessene Wohnungen fiir Familien mit Kindern?

! Diese Stellungnahme beruht auf der Begriindung des Antfags der SPD-Fraktion zum Stddtebaulichen
Rahmenplan in der Ortsbeiratssitzung Mainz-Lerchenberg vom 4.2.2021



- Gibt es alters- und behindertengerechte Wohnungen, zumindest teilweise barrierefreie
Wohnungen? ‘

- Gibt es Wohnungen fiir innovative Wohnformen, die z. B. im Rahmen einer
Hausgemeinschaft das Zusammenleben von Jung und Alt ermdglichen oder die ein
gemeinsames Wohnen im Alter erlauben, die auch eine andere Architektur der
Wohnungen verlangen?

Einiges wurde im Entwurf auch angedeutet; wir bitten, auf eine angemessene Mischung

unterschiedlicher Wohnungstypen zu achten.

In der Beschlussvorlage wird auf eine attraktive Anbindung an das Einkaufszentrum
hingewiesen, wobei mehr auf die Begriindung abgehoben wird, dass im Wohngebiet keine
Geschafte geplant sind. '

Wir mochten in diesem Zusammenhang nicht nur auf die Qualitdt des Einkaufszentrums als
Versorgungszentrum hinweisen. Mit dem neuen Wohngebiet gewinnt das Einkaufszentrum
auch sozialrdumlich noch einmal mehr an seiner integrativen Bedeutung als ein ;
anstrebender Stadtteilmittelpunkt. Das Einkaufszentrum ist ohnehin jetzt schon der einzige
Kommunikations- und Begegnungsort, wo sich alle Bevélkerungsgruppen begegnen. Das ist
uns insbesondere wichtig auch fiir die stddtebauliche Gestaltung dieser Anbindung.

Die Nihe zur Gustav-Mahler-Siedlung (MA 26) wird als Nachbar in ihrer eher'sozial
schwierigeren Situation erwihnt; sie ist ja auch Teil des Projektgebietes der Sozialen Stadt.
Da verweisen wir ebenfalls auf die Sozialraumanalyse und auch auf die im Entwurf
diesbeziiglichen Anmerkungen der Fachdmter.

Die Gustav-Mahler-Siedlung ist in ihrer stidtebaulichen Gestaltung und ihrer Baustruktur
schon ohnehin ein in sich geschlossenes Wohngebiet mit einer eigenen sozialrdumlichen
Gestalt und ihrer rdumlichen Separierung durch eine breite StraRe. Das Wohngebiet
entfaltet ohnehin dadurch schon eine spezifische sozial integrierende Wirkung, die nicht
unbedingt in den iibrigen Stadtteil hineinwirkt. Die Sozialstruktur der Bewohnerschaft mag
verstiarkend dazukommen, ist aber nicht ausschlaggebend. Der Ubergang zum Stadtteil ist
zwar moglich, aber ein unkomplizierter Austausch der dortigen Wohnbevélkerung mit der
Bewohnerschaft der iibrigen Wohnquartiere ist eher schwieriger. -

Als Teilgebiet des Programms Soziale Stadt gibt es inzwischen eine Reihe von Bemiihungen,
die Offenheit des Wohngebiets zum Stadtteil sozialrdumlich und sozialkommunikativ zu
gestalten. Hier kime es darauf an, die direkte nachbarschaftliche Nahe des neuen
Wohngebiets stidtebaulich und strukturell so zu gestalten, dass diese Bemiihungen um eine
Offnung zu daran angrenzenden Wohngebieten stadtebaulich gerahmt werden. Es geht um
die stidtebauliche Gestaltung des Ubergangs zu anderen Quartieren.

Stidtebaulich geht die Beschlussvorlage von der Fortfiihrung der Hochhausbebauung
gegeniiber dem Einkaufszentrum und in der Hindemith- und RegerstraRe aus. Wir denken,
dass mit einer einheitlich gestalteten Bautypologie des Geschosswohnungsbaus auch



dsthetisch an vorgegebene Typen angeschlossen wird und mit einer vier -
siebengeschossigen Bebauung einer groRstadttypischen Baustruktur gerecht wird.

Wir bitten aber zu {iberdenken, ob nicht eine achtgeschossige Eingangsbebauung von aulRen
her eher abschlieRend wirkt und keine Offenheit gegeniiber dem Stadtteil signalisiert und
auch gegeniiber der Gustav-Mahler-Siedlung abgrenzend wirken kénnte. Eine
Terrassenbebauung kénnte diese Situation in der Tat auflockern. Es geht ja weniger um eine
Eingangssituation als vielmehr um die stddtebauliche Gestaltung eines Ubergangs zwischen
dem neuen Wohngebiet und dem Ubrigen Stadtteil.

Die im Entwurf des Rahmenplans beschriebene nach innen zunehmende auflockernde
Bebauung bietet Chancen fiir die Gestaltung attraktiver Aufenthalts- und Begegnungsorte
fiir alle Altersgruppen im 6ffentlichen Raum.

Dazu gehort auch ein Spielplatz. Die Beschlussvorlage nimmt die Ndhe zum
Spargelackerspielplatz auch zu Kenntnis, denkt aber auch an einen weiteren Spielplatz im
Wohngebiet selbst, was wir begriiRen. Uber eine integrative Wirkung eines
Nachbar-schaftsspielplatzes-wéire gerade unter den oben beschriebenen sozialstrukturellen
Bedingungen der angrenzenden Wohngebiete besonders nachzudenken.

Zum offentlichen Raum gehéren dann auch Griinlagen, die ja auch den Stadtteil Lerchenberg
im Besonderen ausmachen, und eine Infrastruktur, die iiber die baurechtlichen
Voraussetzungen hinausgeht, wie Voraussetzungen fiir E-Mobilitat fiir Autos und eine
angemessene Verkehrsstruktur fiir Radfahrer. Die diesbeziiglichen Ausfiihrungen im
Entwurf begriiRen wir ebenso wie die Beriicksichtigung einer weiteren Kindertagesstitte.
Und last but not least wiirden wir eine Namensnennung der StralRen nach der Systematik
der Lerchenberger StraRen sehr begriiRen, wobei wir auf weibliche Personen besonderen
Wert legen.
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Entwurf des Stadtebaulichen Rahmenplans . .Spargelacker (Le 3)*
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem im Betreff genannten Rahmenplan-Entwurf erlauben wir uns folgende Bedenken und Anregungen:

1.

Im Entwurf des Erlduterungsberichts vom 9.12.2020 wird als ,, wesentliches stidtebauliches Kriterium*™ die
..Betonung der eigenen Identitit™ des Neubauquartiers genannt. Aufierdem sollen die 6ffentlichen Freirdume
“identititsbildend und von hoher Qualitit™ sein. Andererseits heilit es, dass bei allen Gebiuden _ die
Ausfithrung eines Staffelgeschosses denkbar® wire.

7

Unter Identitit wird gemeinhin Unverwechselbarkeit und damit Einprigsamkeit verstanden. Dies bedeutet
eine stidtebauliche Struktur, die sich als harmonische Ganzheit begreifen lasst.

3.

Es gibt in Mainz zwei Wohnquartiere, nidmlich , Fichteplatz® und , Késtrich®, denen angesichts der Klarheit
ihres stidtebaulichen Gesamtbildes Vorbildcharakter zukommt. MaBgebend hierfiir ist nicht zuletzt eine
achsensymmetrische Gebiudeanordnung. AuBerdem fiihrt dort die Ausbildung konkaver und konvexer
Baufluchten zu deutlichen Raumfassungen, und geneigte Déicher mit Traufiiberstand schaffen mit ithren
unterschiedlichen Gaubenformen einpriagsame Baukérperkonturen.

4,

Das Quartier , Fichteplatz™, errichtet zwischen 1925 und 1928, beschreibt die Denkmaltopographie fiir Mainz
als eine ,eigenstindige Losung™ innerhalb des kommunalen Siedlungsbaus der 1920er Jahre. Die Siedlung
gehore | hinsichtlich ihrer Grofe, ihrer Konzeption und ihres Erhaltungszustandes zu den bedeutenden ihrer
Zeit weit iiber Mainz hinaus®. Die Zentralachse wird von der Nikolaus-Becker-StraBe gebildet. Sie fithrt im
Osten zu einer Durchfahrt mit drei Arkaden.

5.

Die stadtebauliche Struktur des Quartiers ., Késtrich®, errichtet in den 1980er Jahren, beruht auf dem
Wettbewerbsentwurf des Biiros Hentrich, Petschnigg und Partner. Auch hier gruppieren sich die Bauten um
eine Zentralachse. Sie weitet sich im Osten zu einem querrechteckigen Platz, der sich unter vier Arkaden zur
Stadt hin éffnet. Dic westliche Begrenzung bildet ein konkav einschwingendes Wohngebiude.

6.

Das neue Quartier ,,Spargelacker™ umfasst eine Flache, die annidhemnd jener des Quartiers . Késtrich™
entspricht und nur unwesentlich kleiner ist als das Quartier ,,Fichteplatz®. Von daher und angesichts des



beinahe quadratischen Umrisses liegt ¢s nahe, sich bei der Ausbildung der stadtebaulichen Struktur
ebenfalls am Motiv der Axialsymmetrie zu orientieren. Dieses Prinzip sollte bei der Hierarchisierung
der einzelnen Gebédude im Gesamtensemble ebenfalls Anwendung finden.

7.

Baukdrper mit Flachdéchern und Staffelgeschossen sind allein dem ékonomischen Kalkiil geschuldet
und wiren alles andere als . identitdtsbildend™, da in deutschen Neubauquartieren geradezu ubiquitér.
Von daher und aus 6kologischen Griinden (langfristig geringerer Unterhaltungsaufwand) sind geneigte
Dicher vorzuziehen.

8.

Die Beachtung der beschriebenen Leitlinien wiirde maBgeblich zur Nobiliticrung des Quartiers
beitragen. Dies liegt auch und nicht zuletzt im Interesse der Bewohner.

Mit freundlichen Griifien
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Von:

An: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de
Datum: "10.03.2021 14:08

Betreff: Vorhaben Lerchenberg, Spargelacker

Sehr geehrte Damen und Herren,

an der Blrgerbeteiligung zum obigen Anliegen sind hier meine

Meinungen:

Burger 7

22.03.2021 13:09

1. gréBtes Wohnhaus nicht am Eingang Hindemithstr. setzen, da sonst

Abschottung

2. Sozialwohnungen sind meiner Meinung genug auf dem Lerchenberg



verteilt,
dafur fehlen Wohnungen flr den Mittelstand

3. unbedingt gehért eine Kita in diesen Bereich sowie eine weitere Zu-
und Abfahrt aus diesem Gebiet.

Mit freundlichem GruB
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Von:

An: <Stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>
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Von:

Gesendet: Donnerstag, 11. Marz 2021 16:06
An: 'stadtplanungsamt@stadt.mainz.de'

Betreff: Rahmenplanentwurf Spargelacker;hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen , sehr geehrte Herren,

Biirger 8

22.03.2021 13:09



anbei erhalten Sie meine / unsere Stellungnahme zum*“ Spargelacker” im Rahmen der
Information der Blirgerschaft.

Mit freundlichen GriiRen
|

Rexrodt Stellungnahme. Spargelacker Vorblatt.docx



Stellungnahme

zum stadtebaulichen Rahmenplan , Spargelacker (Le 3) ,
im Rahmen der Information der Biirgerschaft
-Landeshauptstadt Mainz Aktenzeichen: 61 26 Le 3-

von

Mainz , d. 09.03.2021



Gegen die o.a. Planung bestehen folgende Bedenken:
1.Ablehnung des ausschlieBlichen Geschofwohnungsbaus:

‘a)Nach dem Flichennutzungsplan der Stadt Mainz vom Mai 2000 soll eine soziale
Mischung im Wohnungsbau durch ein differenziertes Neben — und Miteinander

von Finanzierungsformen im GeschoBwohnungsbau sowie als verdichteter
Einfamilienhausbau erfolgen.

Der geplante ausschlielich mehrgeschossige Wohnungsbau — ausschliefllich mit
Mietwohnungen ( AZ v. 19.02.2021)verhindert entgegen den Festlegungen im
Flachennutzungsplan einen Einfamilienhausbau auf dem Spargelacker und
torpediert die vom Flachennutzungsplan gewolite soziale Mischung- auch mit
Einfamilienh&usemn.

b)Unter dem Vorwand eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll eine
extreme Dichte der Bebauung verwirklicht werden, von der das Stadtplanungsamt
selbst zugibt, damit die Obergrenze fiir das MaB der baulichen Nutzung fur ,,
Aligemeine Wohngebiete* der BauNVO auszuschépfen.

Ein Wohnumfeld, das im wesentlichen aus Befon besteht , gewéhrt keine
Identifikationsméglichkeiten ,wie es der Flachennutzungsplan erwartet.

Der Hinweis auf eine &hnlich angelegte Bebauung in der benachbarten Gustav-
Mahler-Siedlung geht fehl: Diese Bebauung war dem politischen Ziel untergeordnet,
270 Sozialwohnungen auf knappen Gelédnde zu errichten. Mit einem schlechten
Beispiel sollte sich die Stadt nicht schmiicken!

Nach § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB sollen Bauleitpldne die ,, Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen beriicksichtigen”. Der Fehler der o.g. Siedlung darf sich
im Spargelacker nicht wiederholen.

c)Die vorgesehene geschlossene5-geschossige Bebauung im dul3eren
Teilbereich wird abgelehnt:

Eine geschlossene fiinfgeschossige Bebauung im Randbereich hat in dem
aufgelockert bebauten Stadtteil Lerchenberg keine Berechtigung . Eine nattirliche
Beliiftung wird geradezu ausgeschlossen , sodal’ eine Aufheizung im Innenraum im
Sommer zu erwarten ist, noch verstarkt durch einen Kemnbereich mit vier
Vollgeschossen .

d)Ein sieben- bis achtstéckiger Wohnturm am Eingang des Quartiers in der
Hindemithstrasse soll als Sichtachse und “ stadtebauliche Dominante® zu den -
tibrigen Hochhausern und GeschofRbauten in der ndheren Umgebung dienen :
Eine solche Sichtachse braucht niemand. Auch ein Uberragen des tibrigen Baufeldes
mit drei bis vier weiteren Geschossen soll argumentativ tiberdecken, dal8 man hier
schiicht weiteren Wohnraum generieren will. Drei Geschosse héher als die néchste
Reihe in der Innenbebauung ergeben auch keine stadtebauliche Dominante, die
diesen Begriff rechtfertigen kénnte.: Es wird schlicht geklotzt.

Ein abschreckendes Detail stellt der 150 m hohe Turm dar, den das ZDF auf der
Grenzlinie zum Spargelacker baurechtlich zuldssig errichten kénnte. Hier bedarf es
" vor einer Weiterplanung der Aufkldrung, ob das ZDF an dieser Stelle ein solches
Monstrum bauen will.

e) Die Baupraxis kennt sog.Orientierungswerte fir die Planung,die als
empfehlender Standard Planungen zugrundegelegt werden. GemaR diesen



Orientierungswerten werden z.B.bei einer durchgéngigen MehrgeschoBbebauung
mit 280-400 Einwohnern/ha
und 93-133 Wohneinheiten/ ha gerechnet
(www.dr.-frank-schroeter.de/planungsrichtwerte. htm#Literatur)
Wenn die Stadt 400 Wohneinheiten auf 3,4 ha Flache bauen will, hat sie schon
ziemlich das obere Limit ausgereizt.
Eine solche verdichtete Bebauung im , griinen Stadtteil” versto3t gegen das
Konzept, das dem Stadtteil Lerchenberg zugrundeliegt ( s. unter 3).

2.AusmaR des Anteils an geférdertem Wohnungsbau

Den Anteil an geférderten Wohnungen , der vom Stadtplanungsamt zunéchst mit
25 % vorgesehen war, hat der Stadtrat bereits auf 30 % erhéht.

Wir stimmen aber dem Amt 12 in seiner Stellungnahme zu , nicht erneut ,eine nicht
unproblematische Sozialstruktur,, zu provozieren und aufgrund der sensiblen
Nachbarschaft jede Erhéhung sorgfélfig abzuwégen.

Es besteht aus Erfahrung die konkrete Gefahr, dal3 ein Prozentsatz von 30 oder gar
40 % an geférderten Wohnungen das Wohnumfeld sichtbar negativ und lange
préagt.Eine soziale Durchmischung bewirken solche Prozentsétze eben nicht , im
Gegenteil.Die Attentate in Hanau vor rd. einem Jahr haben einen Fehler offengelegt:
Die milungene Integration in der Hanauer Weststadt , in der 40 Prozent der
Bewohner ausldndische Wurzeln haben;zeigt, ,dall mit Hilfe der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaft eine bessere Durchmischung der Strukturen einer
Integration eher genutzt hétte” ( s. Frankfurter Allgemeine Zeitung v. 08.02.2021).

Eine bessere Durchmischung bedingt aber auch , dal’ nicht nur Mietwohnungen
gebaut werden , sondern auch Eigentum gebildet werden kann.

3. ,Gartenstadt ,,Lerchenberg“

Das Stadtplanungsamt begriindet den ,Sachverhalt* zur geplanten Bebauung mit
dem starken Bevolkerungswachstum , dem Wohnraumbedarf und der Notwendigkeit
auch bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen in den ,planerischen Focus® zu
nehmen. '

Nicht erwéhnt hat das Amt bei seiner Darstellung , daf8 der Staditteil Lerchenberg
eine Entstehungsgeschichte hat, die bis heute fortwirkt:

Im Jahre 1961 wurde ein stédtebaulicher Wettbewerb fiir ein
Demonstrativbauvorhaben auf dem Lerchenberg ausgeschrieben. Den 1. Preis
erhielten die Diplom-Ingenieure Fritz Jaspert und Prof.Dr.-Ing Selg. Aus deren
Piénen wurde 1963 ein Bauplanentwurf fiir den Lerchenberg erstellt, der sich an den
Idealen der ,,Howardschen Gartenstadt” als reiner Wohnstadit orientierte. Bei
einer geplanten Bewohnerzahl von ca. 15.000 und einer Bebauung im Verhéltnis 60
% Eigenheime und 40 % Mehrfamilienh&user sollte allein am éstlichen Rand des
Lerchenbergs eine Fléche fiir 1000 Eigenheime entwickelt werden. Dazu kam es
nicht mehr,weil die Stadt den groten Teil dieser Fldche, der 1/3 des projektierten
Lerchenberger Staditeils ausmachte, an das ZDF verkaufte, darunter auch den
Spargelacker. Auf der restlichen Fldche wurde dann gebaut wie geplant.

Allen Beteiligten ist bekannt, wie sehr dem Lerchenberg ,insbesondere dem
Einkaufszentrum , das o.a. Drittel an Fldche und Bebauung bisher gefehit hat.

~ Es wire jetzt Ge!egenhe;t den Lerchenberg anhand der urspringlichen Planung



( Howard'sche Gartenstadt )zu Ende zu bauen und anstelle der auf dem
Spargelacker anvisierten Betonburg '

60 % Eigenheime und

40 % Mehrfamilienhduser
zu realisieren.
Das unléngst realisierte Baufeld der Nino-Ere-Strasse mit einer Bebauung von
Eigenheimen hat eindrucksvoll bestétigt, dal mit dieser kleinteiligen Bebauung die
Wohnbediirfnisse der Bevélkerung ( § 1 BauGB) in hohem Maf3e befriedigt wurden-
und das ohne GeschoBwohnungsbau.
Auch im benachbarten Ober-Olm gab es fiir 59 neue Baupléitze 380 Bewerber ( AZ
v.11.02.2021 ), ebenfalls nicht fiir GeschoBwohnungsbau, sondemn fiir Ketten-
,Reihen-, Ein- und Mehrfamilienhduser. Ein weiteres &hnliches Neubaugebiet ist
geplant ( Pfannenstiel VIl ).

4. Europaweite Ausschreibung

Das vom ZDF erworbene Grundstiick , Spargelacker” hat die Stadt Mainz bereits an
die Mainzer Wohnbau ( AZ v.02.02.2021) ,weitergereicht”, wohl in der Absicht, dal
diese das Gelande mit 36.000 Quadratmetern Wohnflache bebaut ( interne
Bezeichnung ,Am Medienberg“) und als privatrechtliche GmbH von EU-Vorschriften
uber offentliche Auftrage nicht betroffen wére.

Bei dem infrage stehenden Bauvolumen von ca. 105 Mio. € ( offenbar geschétzt, vgl.
AZ v.19.01.2021:“ 400 neue Mietwohnungen , ) sind wir aber der Auffassung, daf3
dieses Projekt wegen Uberschreitens des Schwellenwertes ( 5,3 Mio. € ) und
Umgehens von zwingenden EU-Vorschriften europaweit auszuschreiben sei ( |.
Richtlinie 2014/24/EU-Richtlinie (iber die 6ffentliche Auftragsvergabe Nr.1d ).
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Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang sende ich Ihnen unsere Stellungnahme zum stddtebaulichen Rahmenplan

"Spargelacker Le53".
Mit freundlichen GriiRen
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Stellungnahme .

zum stadtebaulichen Rahmenplan ,Spargelacker (Le 3)*
im Rahmen der Information der Burgerschaft
-Landeshauptstadt Mainz Aktenzeichen: 61 26 Le 3-

von

Mainz, den 18.03.2021



Grundsétzlich unterstiitzt die CDU-Lerchenberg den Gedanken des sozialen Woh-
nungsbaus in der Stadt Mainz. Jedoch ist die hohe Dichte der geplanten duBeren Um-
bauung nicht nur dem duBeren Erscheinungsbild des Stadtteils Lerchenberg abtrég-
lich, sondern bildet ein in sich geschlossenes, vom Stadtteil Lerchenberg abgekoppel-
tes Quarﬁer. Eine Weiterentwicklung des Stadtteils Lerchenberg muss sich an der vor-
handenen Struktur und Bebauung des Stadtteils orientieren, nicht an einer abStraktgn

Zahl zur Ausnutzung von Grund und Boden.

Die Sozialraumanalyse der Stadt Mainz weist fir den Lerchenberg einen tberdurch-
schnittlich hohen Anteil an Sozialwohnungen aus. In Lerchenberg zeigt dies insbeson-
dere im Stadtbezirk Lerchenberg-Mitte/ZDF (533), dort existieren bereits 593 gefor-
derte Wohnungen, dies entspricht etwa 198 geférderten Wohneinheiten pro 1.000 Ein-
wohnerinnen und Einwohnern (der Durchschnitt innerhalb der Stadt Mainz liegt bei
26,3). Lerchenberg-Mitte ist Teil der Gebietskulisse Soziale Stadt. Das neue Wohnge-
biet ist diesem Stadtbezirk zuzurechnen. GeméafR Sozialraumanalyse bedarf es hier
eines stérker préventiven Ansatzes, um eine Abwartsentwicklung des Stadtbezirks zu
vermeiden. Der Lebenslagenindex erreicht liberwiegend Werte zwischen -3 und 0. Es
zeichnet sich in diesem Gebiet der Beginn einer sich verstetigenden problematischen
sozialen Entwicklung ab. Hier gilt es, durch ein friihzeitiges Handeln eine ,Abwaértsspi-

‘rale” in den Gebieten aufzuhalten.
Dies vorausgeschickt bestehen gegen die o. a. Planung folgende Bedenken:

o Es ist nicht zielfiihrend durch den Neubau von ca. 30 % Mietwohnungen eine
Abwiértsentwicklung zu erzwingen. Die bisher umgesetzten MaRnahmen im
Rahmen des Programms ,Soziale Stadt' werden sehr begriiRt und miissen fort-
gesetzt werden, jedoch waren sie bisher nicht geeignet, eine Entwicklung hin
zum Positiven zu bewirken. Bei einer Steigerung der Sozialwohnungen in die-
sem Bereich kann das Programbm auch nicht einfach erweitert werden, da die
Wirkung hinsichtlich der sozialen Entwicklung bisher nahezu ausgeblieben ist.
Gleichzeitig ist darauf hinzuweigen, dass kein Zwang besteht, in jedem neuen
Wohngebiet geférderte Wohnungen zu errichten. Andere neue Wohngebiete, z.
B. am Zollhafen, wurden von der Stadt Mainz auch ohne eine solche Auflage
errichtet, weitere neue Wohngebiete in Mainz weisen eine wesentlich niedrigere

Quote an Sozialwohnungen auf.
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Durch die Reduzierung des Mietwohnungsanteils, der Erweiterung um Eigen-
tumswohnungen und der Ergénzung des Geschosswohnungsbaus um H&user
in Reihen- und Doppelhausbauweise kann eine Durchmischung der sozialen
Milieus erreicht werden. Zur Vermeidung der Abwartsentwicklung im Stadtbe-
zirk Lerchenberg-Mitte/ZDF (533) ist dies zwingend erforderlich und angezeigt.
Im stadtebaulichen Rahmenplan soll der vorgesehene Geschosswohnungsbau
um Wohnraum fiir junge Familien in Bauweise als Reihen- und Doppelh&duser
ergdnzt werden. Mindestens 30 % der vorgesehenen Wohnungen sollen als Ei-
gentumswohnungen vermarkiet werden. Die verbleibenden Mietwohnungen
sollen méglichst nicht geférdert werden, der geférderte Anteil der Mietwohnun-
gen darf allenfalls 10 % nicht tibersteigen. Die geplanten Mietwohnungen sollen
alters- und behindertengerecht ausgefiihrt werden.

Die vorgesehene Bebauungsart ist mit dem ,System Lerchenberg’ nicht vertrég-
lich, da die Verdichtung viel zu hoch ist. Es sind dringend ausreichend Griin-
und Freiflachen einzuplanen. Zusétzlich wird das Erscheinungsbild bei der Ein-
fahrt zum Lerchenberg mit 4- bis 7-geschossiger Bebauung deutlich verschlech-
tert.

Der Mangel an Kindergartenpldtzen auf dem LerchenBerg ist allgemein be-
kannt. Die im Kita-Bedarfsplan ausgewiesene Uberdeckung in Lerchenberg ent-
steht lediglich durch die Beriicksichtigung von nicht fir Lerchenberger Kinder
verfiigbare Pldtze und der politisch vorgegeben Quote von unter 100 % De-
ckung. Im neuen Wohngebiet werden auch viele Kinder im Kindergartenalter
wohnen, die einen Kita-Platz behﬁtigen. Die bisher fehlenden Kita-Platze auf
dem Lerchenberg und die zusétzlichen Plétze fiir die Kinder im neuen Wohn-
gebiet miissen durch den Neubau einer Kindertagesstétte im neuen Wohnge-
biet zur Verfiigung gestellt werden. Es ist nicht zu erwarten, dass die Stadt
Mainz diese Plitze an anderen Stellen im Stadtgebiet in den ndchsten Jahren
zur Verfugung stellen kann. Gleichzeitig muss die damit einhergehende Erwei- -
terung der Grundschule Lerchenberg bereits jetzt geplant werden, da absehbar
ist, dass die sich gerade im Bau befindliche Erweiterung der Grundschule den
Bedarf aus dem neuen Wdhngebiet nicht decken kann. |

Die Annahme in der Vorlage, dass die Bewohner im neuen Wohngebiet sich
tiberwiegend zu FuB oder mit dem &ffentlichen Nahverkehr bewegen, erscheint

wenig realitdtsnah und mehr ideologisch getrieben. Wir erwarten hier auch
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einen erheblichen Kraftfahrzeugverkehr durch die neuen Bewohnerinnen und
Bewohner. Zusatzlich wird sich ein Besucherverkehr ergeben. Die Bevilkerung
des Lerchenbergs wird sich durch das neue Wohngebiet um ca. 1/6 bis 1/5 er-
héhen. Die Verkehrsanbindung nur tiber die Hindemithstralle erzedgt ein hohes
Verkehrsaufkommen, welches nicht akzeptabel sein wird und die Verkehrsfiih-
rung nicht verkraften kann, zudem der geplante Kreisel mit StraRenbahnque-
rung ein noch gréReres Verkehrsaufkommen kaum zuldsst und dadurch ein gro-
Res Gefahrenpotential entsteht. Eine Anbindung iiber die Essenheimer Land-
strake muss deshalb zwingende Voraussetzung sein und entsprechend in der
Vorlage aufgenommen werden. _

Auswirkungen hat die obige Einschatzung auch auf den Bedarf an &ffentlichen
Stellplatzen. Nicht nur aus dem Neubaugebiet Nino-Erne-Strale ist die Park-
platzsituation bekannt. Dieser Fehler darf im geplanten Wohngebiet nicht erneut
gemacht werden, und es missen ausreichend 6ffentliche .Parkﬂéchen mit ge-

plant werden.
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Bewei: ~ Burgerbeteiligung Lerchenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

(/ Burger 10

22.03.2021 13:03

mit einigen Lerchenberger Biirgern stehe ich im regen Austausch iiber die
geplante Bebauung des Spargelackers. Ich gebe Ihnen zu bedenken, dass wir im
Bereich der Gustav-Mahler-Siedlung schon-einen sozialen Brennpunkt haben
und es deshalb nicht sein kann und darf, auf engstem Raum ein weiteres
soziales Wohnungsbauprojekt durchzufiihren. Wenn tiberhaupt bebaut werden
muss, wire es zu begriilen, wenn in diesem Bereich auch Reihen- und

<.



Doppelhaushilften errichtet wiirden. Zudem sollte man auch an Spielfldchen
fiir die Kinder sowie an ausreichend Griinflichen denken!

Mit freundlichen Griiien

Freundliche GriiBBe aus Mainz,
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Guten Tag zusammen,

22.03.2021 13:03

Ein paar gemachte Gedanken zur Bebauung und zukiinftigen Bewohnung

kommender Jahre,

der ca. 400 Wohneinheiten (= min. 400/600/800 Neubtlirger/innen?).

Spargelacker bezeichneten
Geldndes Nahe ZDF, Mz-Lerchenbergs

A5

M



Da ich bisher in meinem Daseine durch Umziigereien wissentlich schon 9
Wohnungen/Orte behaust habe,
flihle ich mich befleiBt, meine Kenntnisse gerne mit anderen zu teilen.

1. a) Eine geplante Kita wird ja jetzt schon mal fix gesetzt. Klar, wenn
viele neue Leute "auf Larks Mountain"-ziehen.

MuB man die Kinderlein nah versorgt unterbringen. Vielleicht auch
eine kl. Parkplatz-Station mit mehreren

Anschlissen fir E-Cars?

b) Wenn's nach mir ginge, kdme endlich ein echter, kl. Discounter
(Norma, Lidl...) fur die kleinen armen Leute auf

den Monte Schlambes. Da die MVG/MMM auch das Kurzstreckenticket
abgeschafft hat, das Leute mittels 3

Station/bis ca. 2000 m zum: Real oder Aldi, Edeka von Hindemithstr.,
Lorztingstr. aus brachte oder Drais/Edeka.

2.) In allen neuen Hausern sollten mind. 1 besser 2 Aufziige eingebaut
werden (wegen Gehbehinderten Personen, die

ja immer mehr werden durch Alter, Unfdlle, Verletzungen,
Krankheiten) :

Ein-/Auszug von Parteien, Lieferungen groBer Gegensténde, wenn ein
Aufzug defekt ist hat man noch.den zweiten)

Bei uns im Hochhaus sind fast alle Gehbehinderten weggestorben, ins
Heim verzogen, die auf den Aufzug noch '

warteten, der an der Teeppe des EKZ ebensolche hochtransportieren
soll/te, versprochen wurde seit zig Jahren.

Und bei unseren 2 Aufziigen fallt hin und wieder auch einer mal
stunden- oder mal tageweise aus, bis repariert wird.

3.) a) Es sollte darauf geachtet werden, daB:

Fur alle Wohnungen im ErdgeschoB/Parterre/Tief-/Hochparterre (egal
wie man die Behausungen auch nennt)

feste Rolladen installiert und herabgelassen werden kénnen, um
Fenster vor Dummfug von bekloppten

Mitmenschen zu schiitzen und auch entsprechende Balkone mit
entsprechenden Rolladen (Holz oder Hartkunststoff)

Eingangstiiren sollten nicht aus Glas bestehen...

b) Ich rate auch zu einem kleinen stabilien Zaun Vorderseits (H6he
besser um die 1,80 m, griiner Stabzaun z.B.) um die
Gebaude mit Abstand zu den Fenstern/Balkonen des Erdgeschosses



(eine Art Puffer: Sicherheitsabstand).

Sollte Wandschmierereien, fremdes betreten, Miill auf Balkone werfen
und Sachbeschadigen.und Ahnlichem vorbeugen.

Man kénnte einen kleinen Rasen, Garten innerhalb der Zaunflache
anlegen, Nutzgarten fir Insekten und kleine Bdume setzten.

c) Ein dortiger Spielplatz fande ich fur Kinder sinnvoll. Dann missen die
nicht im EKZ Farradrennen fahren und Skaten usw.

4.) Kommen wir zu den unangenehmeren Dingen des Lebens unserer
"nicht.pflegeleichten iblen Mitmenschen":

Wir Normalo (die meisten) kleinen Lerchenberger
Drumherum-Bewohner haben es gerne friedlich, harmonisch

und daher mind. in Abstand von bis zu 1,5 km Entfernung um uns
herum wirden es sicher freuen, wenn:

In den neuen Wohnhdusern von der Stadt Mz/Wohnbau (wtnschen
wir uns):

- KEINE StraBenschldger - KEINE Nachbar-Schldger - KEINE
(auf der) StraBen-Sachbeschadiger KEINE Nachbarsachbeschadiger

- KEINE Leute, die alleinstehende Frauen drangsalieren - KEINE
Leute, die alleinstehende Frauen mit Kindern drangsalieren etc.

- KEINE gewaltbereiten Alkoholiker - KEINE gewaltbereiten
Drogensiichtigen (an Menschen und Gegensténden) usw. usw.

- KEINE Kinder, Jugendlichen, die andere Kinder, Jugendliche oder
auch gegen Erwachsene: bedrohen, beleidigen, beschlagen, abrippen
usw.

- KEINE Leute, die ihre Mitmenschen grundlos: bepdbeln, anfassen,
bedrohen, andren was kaputt machen, schlagen etc.

- Schldger, Messerstecher, Sachbeschadiger, Brandstifter usw.
gehoren der Meinung vieler in die JVA, Psychiatrie, Behandlung,

ABER gewiB nicht auf den Mainzer Lerchenberg direkt hinter das
.Ende des EKZ, des Nahkaufs!

Personen, wie sie immer wieder ofters in der Mainzer AZ
"auftauchen": "Polizeibekannt, starke psychische Auffélligkeiten™ haben

ganz einfach nichts bei uns zu suchen. Diese gehéren wie bereits
erwahnt - in andere "Verwahranstalten, wo sie betreut,

bewohnt werden".

Als Neubewohner: Mieter, Eigentiimer, die auf den "Berg gelassen"
werden ist:

Jede/r ist hier willkommen, welche in Frieden und Harmonie leben
wollen. Einzelne, Paare, Familien. Fir Praktische (veranlagte)



Terrorblirger/innen (ménnlich/weiblich/jugendlic:h-kindlich) gibts hier
jedoch keinen Platz.

Natiirlich werden sich politische Gutmenschen (SPD, Griine, Linke)
wieder mal empdéren, aber meinereiner meint:

Setzt man solche Irren, Schldger, Randalierer etc. einfach dann den
wohlhabenden/reichen Gutmenschen Empdrer-Péblern

in ihre Villenviertel hinein, direkt als (Tldr-)Nachbarn, so wird sich das
nach ein paar Monaten rasch dndern!

Dies ist auch ein Grund, weshalb bei der Blirgerbeteiligung des
Mz-Lerchenberg zu Spargelacker Besiedlung,

NUR die zu Wort, zu Schrift, Meinung kommen sollten, die auch DIREKT
als Anwohner (Radius bis 1,5 km) der neuen Quartier

Siedlung betroffen sind und KEINE wohlhabenden/Reichen Politiker aus
dem weitern entfernten (2-3 km) Villenviertel/Reichen-
Friedhofsviertel" (nach der Realschule minus beginnend). Jene haben ja
bereits andere Wohlhabende, Reiche in ihr neues,

abgeschottetes Exclusiv-Quartier. Nino Erne Str. hineingesiedelt.

~Und Ihnen ist sicher selbst gut bekannt, daB (fast?) der gesamte
Ortsbeirat im wohlhabenden Reichen-Viertel wohnt!

Und mir ist nicht bekannt, daB ebensolche sich dauerhaft flr: arme,
kleine Normalo Biirger (Verbesserungen) einsetzen.

-(Mal vom Sportclub LB abgesehen mit vielen sportlichen Angeboten und
Juvente Nachmittagsangeboten) . _

Aber €s gibt nix, was einen bildung-beruflich aufsteigend was bringt. Die
Realschule Minus hat nicht mal eine Oberstufe.

Hier wird nur weitre Sklavenarmee mit Hauptschul- und
RealschulabschluB rangeziichtet. Die Reichen schicken ihre Kids

auf die Gyms in die Innenstadt oder zumindest IGS Oberstufe.

Und da diese (die Wohlhabenden) nur unter ihresgleichen wohnen, haben
jene auch null Beriihrungspunkte wohntechnisch
Tlr an Tur sozusagen mit so manchen Gestérten im Mietshause.
Waéahrend die Mainzer Wohnbau sicher auf einen Fundus
von pos. und neg. Erfahrungen mit Mietern/innen in Mz zuriickgreifen
kann. : ‘
Wobei sich die Frage stellt, wie deren Verfahrensweise ausschaut bei
"harten Jungs/harten Médchen, Ménner, Frauen"?

Was wiederum die nachste Frage aufwirft:

WANN wird die Wohnbau innerhalb der Blirgerbeteiligung bei einem
(virtuellen?) Biirgertreffen Termin ihre Vorhaben erldutern
bautechnisch und menschentechnisch, WO sie die Neubewohner
hernimmt? Doch nicht aus Mombach Hauptstr? oder Mz-Neustadt?
Zwerchallee? oder Marienborn Hochhduser? Also von anderen "Sozialen
Stadt Brennpunkt-StraBen-Quartieren” bei uns dann Problemos



unterschieben will?

Das wiirde hier dann echt harte Probleme aufwerfen und das werden sich
die Normals dann auch nicht bieten lassen, wenn ihre

StraBen, Héuser oder sie selbst von Gestérten angegangen werden wie
dieser Dauer-Peife in Mz-Weisenau um den Netto herum,

welche fremde Normalos einfach p6belnd und gewaltsam anging.
Solches Wohn-Publikum" ist hier vollkommen unerwiinscht. Ich denke, .
ich habe mich versténdlich in klarem Deutsch ausgedriickt.

Und es wéare schon, wenn die Einwohner im Umfeld des neuen Quartiers
auch nicht mit Beamten-Burokratie Deutsch absichtlich

verwirrt werden sondern mit ihrem normalen Wiinschen auch
verstandlich ernstgenommen werden.

Vielen Dank flur Ihr Zuhoren und Ihr Verstéandnis.

Auf ein gutes, harmonisches, anstéandiges Gelingen.

MFG
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WG: Baupro;ekt Spargelacker
- Lena Welker : 22.03.2021 13:16

Ralf Groh/Amt61/Mainz
Lena Welker/Amt61/Mainz@Mainz

Ralf Groh

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Ralf Groh

Leiter SG Verbindliche Bauleitplanung/ AuRenbezirke
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau B

Tel0 61 31 -123043

Fax 06131 -122671

www.mainz.de

— Weitergeleitet von Ralf Groh/Amt&1/Mainz am 22. 03.2021 13:16 —

Von: Heike Ebert/Amt61/Mainz '

An: Axel Strobach/Amt61/Mainz@Mainz, Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz
Datum: 22.03.2021 12:55

Betreif: WG: Bauprojekt Spargelacker

—— Weitergeleitet von Heike Ebert/Amt61/Mainz am 22.03.2021 12:55 —

Von:

An: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de
Datum: 19.03.2021 10:12

Bewefl: Bauprojekt Spargelacker

Guten Tag zusammen,

Ich habe Einwdnde gegen dieses Bauprojekt.

Meiner Meinung nach ist die Bebauung viel zu grof und zu dicht.

Warum werden wiederholt Sozialwohnungen auf dem Lerchenberg gebaut???
Méchte man sie raus aus der Stadt haben? Am Zollhafen/Winterhafen ist dafir
anscheinend kein Platez.

Der Name "Papagelen51edlung“ kommt ja nicht von ungefdhr, und die llegt in
direkter Nachbarschaft.

Es langt.

Beste Grilbe

a3
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Von meinem iPhone gesendet
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Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt
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Ralf Groh

Leiter SG Verbindliche Bauleitplanung/ AuRenbezirke
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau B

Tel 06131 -123043

Fax 061 31 -12 2671

www.mainz.de
-— Weitergeleitet von Ralf Groh/Ami61/Mainz am 22.03.2021 14:39 —

Van: Heike Ebert/Amt61/Mainz

An: Axel Strobach/Amt61/Mainz@Mainz, Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz
Datum: 22.03.2021 14:29

Betrell: WG: Biirgerbeteiligung Lerchenberg

— Weitergeieitet von Heike Ebert/Amt61/Mainz am 22.03.2021 14:29 —

Von: =
An: <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>
Datum: 19.03.2021 15:05

Belreil: Biirgerbeteiligung Lerchenberg

Sehr geehrté Damen und Herren,

ich war entsetzt als ich zum ersten Mal las, dass der ,Lerchenberger Spargelacker” bebaut werden
soll, in der Form, die ich an der Stelle als untragbar halte.

Es ist die Lufteinflugs- und Durchzugsschneise hierunter bis zu dem neuen Quartier ,Regerstr.” Jetzt
wird diese mit einer Mauer von sehr vielen Hausern durchkreuzt und unterbrochen. Im Besonderen
durch den Bau der hohen z. T. Sieben-Stock-Werke-H&duser und der Anzahl der Hauser. Unser
neues Quartier Regerstr. liegt ja tiefer und in der Mitte eingeschlossen und es steht die Luft im
Hochsommer bei subtropischer Hitze.

Ich kann mich erinnern, als das ZDF damals seinen Medienpark bauen wollte und u.a. auch aus
Luftzirkulationsgriinden zur Draiser Senke hin nicht bauen durfte also abgelehnt wurde. Und so
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sehe ich den Ring wie eine Mauer am Spargelacker zu den Hochh&usern und den darunter zu uns
angrenzenden Hausern genauso.

Ich wohne schon sehr lange am Lerchenberg und bei meinem letzten bevorstehenden Umzug in die
Regerstr. (neu) hatte ich noch berlegt, bleibe ich oder bleibe ich nicht: Ich hatte mich wegen der
Luftverhaltnisse weiter fir den Lerchenberg entschieden. Hatte ich gewusst, dass so ein
unverhaltnisméafiges Bauvorhaben in unmittelbarer N&he stattfinden soll, wére ich auf jeden Fall hier
weggezogen.

Ich halte es wirklich fur uns Birger unverantwortlich, so ein MassenbauprOJekt in der Gré3enordnung
an dieser Stelle uns vor die Nase zu setzen.

Ich bitte Sie, dieses Bauprojekt in der Form zu (iberdenken.

Mit freundlichen Grilen

Diese E-Mail wurde von Avast Antivirus-Sofiware auf Viren gepriift.
www.avast.com
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WG: Biirgerbeteiligung zum stédtebaulichen 'Rahmenplan "Spargelacker
Le n

Lena Welker 22.03.2021 14:36

Ralf Groh/Amt61/Mainz
Lena Welker/Amt61/Mainz@Mainz

Ralf Groh

:'.'-;“f Landeshauptstadt
) | Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Ralf Groh

Leiter SG Verbindliche Bauleitplanung/ Aufenbezirke
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau B

Tel 061 31 -123043

Fax 0061 31 - 12 26 71

www.mainz.de
-—- Weitergeleitet von Ralf Groh/Amt61/Mainz am 22.03.2021 14:36 —

Vor: Heike Ebert/Amt61/Mainz

An: Axel Strobach/Amt61/Mainz@Mainz, Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

Datum: 22.03.2021 14:29

Betrefi: WG: Biirgerbeteiligung zum stadtebaulichen 'Rahmenplan "Spargelacker Le3"

— Weitergeleitet von Heike Ebert/Amt61/Mainz am 22.03.2021 14:29 —

Von: )
An: "stadtplanungsamt@stadt.mainz.de" <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>
Kopia:

Datum: 19.03.20217 19:34

Betreff: Birgerbeteiligung zum stadtebaulichen ‘Rahmenplan "Spargelacker Le3"

Sehr geehrte Damen und Herren,

als hatte ich zwar schon Gelegenheit zur DurchiUhrung einer
frGhzeitigen Birgerinformation auf Grundlage des vorliegenden Entwurfs des
stGdtebaulichen Rahmenplans am 28.01.2021 Stellung zu beziehen. Ein erster
Beschluss der Mehrheit des Orisbeirates zur Vorlage am 04.02.2021 liegt
auBerdem vor, dem ich mich angeschlossen habe. Ich begriBe ausdricklich
das neue Wohngebiet und auch die im Rahmenplan vorgesehenen 30 %
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geférderter Wohnungen.

Im Rahmen der BUrgerbeteiligung selbst mdchte ich alierdings noch einige
Punkte betonen und Uber RUckmeldungen von BUrger*innen mir gegeniber
berichten. Nicht alle BUrger*innen, die dieses Thema sehr bewegt, konnien
dazu schriftlich Stellung beziehen oder sind zur Auslage der Informaiionen
gekommen. lhre AuBerungen beruhten vor allem auch auf der
Presseberichterstaitung.

e Wichtig ist fUr das Vorhaben Le 3, dass durch Planung und Belegung
eine gute soziale Mischung erfolgt. Dabei darf der Blick nichi allein auf
das neue Wohngebiet gerichtet sein, sondern auch die
Gustav-Mahler-Siedlung mit einbeziehen.

o Wenn viele kritische Stimmen gegeniber dem neuen
Wohngebiet zu héren sind, dann bezieht sich das auf die Sorge,
erneut eine Konzentration von Familien in Armutslagen zu
erleben und damit auch aufgrund von sozialen Problematiken
keine Integration von Menschen unterschiedlicher Herkunfi zu
erreichen. FOr gute Nachbarschaften, das Aufwachsen von
Kindern und gelingende Integration ist eine gute soziale
Mischung eines - Wohngebietes éuBerst wichtig. Diese gute soziale
Mischung ist in der Gustav-Mahler-Siedlung frotz der
zwischenzeitlichen Anstrengungen der Wohnbau noch nicht
erreicht. '

o Hier eine Zahl aus der Sozialraumanalyse 2017, die einen Bereich
der sozialen Lage deutlich macht: Wahrend der Anteil der Kinder
unter 15 Jahren im SGBII-Bezug in Mainz durchschnittlich bei 17,7

" % liegt, liegt er in Lerchenberg-Mitte bei 45,6 %. Dies ist nur eine
Zahl, die aber die Notlage in diesem Quartier sehr deutlich
macht.

Die diesbezUgliche Sorge vieler BUrger*innen ist auf jeden Fall ernst zu
nehmen, wobei sie von einer Diskussion mit der Gleichsetzung von Herkunft
und Neigung zu Vandalismus deutlich abzugrenzen ist wie auch insgesamt
von einer Diskussion, die von der Angst vor Verénderung bestimmt ist.

e FEin zweiter Punkt wurde von BUrgerfinnen angesprochen:

o Die Frage einer L&rmbelastung, wenn eine geschlossene
Bebauung ,,im Quadrat” entsteht und z. B. der Spielplatz und
Aufenthaltsraum im Grinen in der Mitte angesiedelt ist. Darauf
gilt es auch aus meiner Sicht zu achten, da z. B. bei der
Gustav-Mahler-Siedlung und ihrer ansprechenden Architektur an
einigen Stellen aufgrund der Architekfur das Zusammenleben
von lérmsensiblen Alteren und Kindern sowie Jugendlichen, die
im Sommer bis ca. 23 Uhr den Raum ,,bespielen” kaum im
nachbarschaftlichem Frieden gelebt werden kann.



o Und ein dritter Punkt von einem einzelnen BUrger, der darauf hinweist,
dass im Rahmenplan die ,Betonung der eigenen Identiiéi" des
Neubaugebietes als Ziel festgehalten ist und deutlich gemacht wird,
dass die offentlichen Freirdume | Identitétsbildend und von hoher
Qualitét" sind. Der BUrger weist darauf hin, dass damit nur die
Unverwechselbarkeit und Einprégsamkeit der stdditebaulichen Strukiur
gemeint sein kann und weist als vorbildhaft auf den ,Fichteplatz" und
»Kéastrich" hin, fOr die eine achsensymmetrische Gebdudeanordnung
maBgeblich sei. Ergéinzt wird der Hinweis, dass in diesem Sinne wie
auch mit Blick auf den geringeren Unterhaltsungsaufwand geneigie
Décher der Vorzug gegeben werden sollte.

e Von ebenfalis vielen BUrgertinnen wurde davor gewarnt, die
angegebene Geschosszahl weiter zu steigern. Viele &uBerien sich
besorgt, weil in der Presseberichterstatiung hdhere Zahlen als in der
Vorlage genannt wurden. Die Sorge gilt einer weiteren Verdichiung
dort, wo sowieso schon mehr Menschen leben, als das in anderen
Mainzer Vororten der Fall ist.

Ich freue mich, eine Auswertung der Stellungnahmen zu erhalten und bin
gespannt, wie diese in die weitere Planungen einflieBen.

Wichtig wdare auch, dass es hierzu zu gegebener Zeit eine weiter
BUrgerbeteiligung gibt.

Mit freundlichen GriBen

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

http://www.mainz.de
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Ralf Groh/Amt61/Mainz
Lena Welker/Amt61/Mainz@Mainz

Ralf Groh
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Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Ralf Groh

Leiter SG Verbindliche Bauleitplanung/ AuRenbezirke

" Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau B .

Tel 061 31 -12 3043

Fax 06131 -12 26 71

www.mainz.de

—— Weitergeleitet von Ralf Groh/Ami61/Mainz am 22.03.2021 14:36 —

Vorn: Heike Ebert/Amt61/Mainz

A . Axel Strobach/Amt61/Mainz@Mainz, Ralf Groh!AmtBﬂMamz@Malnz
Datum: 22.03.2021 14:30
Betref: WG: Bauprojekt iS;_JargeIackerlip_Malpz-Lfer_c_:ljenbe_rg_- - Stellungnahme

— Weitergeleitet von Heike Ebert/Amt61/Mainz am 22.03.2021 14:29 ——

Von:

An: "stadtplanunasamt@stadt.mainz.de" <stadtnlaningsamt@stadt.mainz.de>
Kopie:

Datum: 19.U3.20211 2U:2b

Betrelf: Bauprojekt "Spargelacker” in Mainz-Lerchenberg - Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

7 S
L. y
J

AR | Birger 15

WG: Baupro;ekt "Spargelacker" in Mainz-Lerchenberg - Stellungnahme

22.03.2021 14:36

uns ist nicht versténdlich, dass 30 oder sogar 40 % der Wohnungen als Sozialwohnungen
geplant sind, wihrend bei anderen Bauprojekten in Mainz der Anteil bei 10 % liegt (im
Zollhafen sind es sogar noch weniger). In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich die
Gustav-Maler-Siedlung, in der bereits sehr viele Sozialwohnungen vorhanden sind. Soziale
Brennpunkte sollten nicht noch weiter ausgebaut werden. Ich habe den Eindruck, dass hier
ein No-Go-Area am Stadtrand entstehen soll. Wir sind als Familie erst letztes Jahr auf den
Lerchenberg gezogen und hatten bislang immer den Eindruck, dass sich der Stadtteil positiv
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entwickelt. Deshalb sind wir ausdriicklich gegen den geplanten hohen Anteil an
Sozialwohnungen.

Mit freundlichen Griiflen

. Holen Sie sich Outlook fiir Android
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Abteilung Stadtplanung

Ralf Groh

Leiter SG Verbindliche Bauleitplanung/ AuRenbezirke
Postfach 38 20 '

55028 Mainz

Zitadelle Bau B

Tel0 61 31 -123043

Fax 06131 -12 2671

www.mainz.de )
-—- Weitergeleitet von Ralf Groh/Amt61/Mainz am 23.03.2021 08:23 -—

Von: Heike Ebert/Amt61/Mainz

© A Axel Strobach/Amt61/Mainz@Mainz, Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz
Datum: 23.03.2021 08:06
Betraff: WG: Biirgerbeteiligung Spargelacker (Le 3)

— Weitergeleitet von Heike Ebert/Amt61/Mainz am 23.03.2021 08:05 -

Von:

An: slaaiplanungsamuasiaat.mainz.ae
Datum: 22.03.2021 14:56

Betreff: Birgerbeteiligung Spargelacker (Le 3)

Sehr geehrte Damen und Herren,
Ich habe folgende Bedenken:

e Birger 16

23.03.2021 08:24

Die ErschlieBung des Gebiets auch fiir privaten PKW Verkehr {iber die

Hindemithstr. wird den Innenstadtbereich und die Fussginger dort zu stark
belasten. Die optionale ErschlieBung iber die Essenheimer-Str. ist mir im
Rahmenplan nicht stark genug betont. Auch in den Planen ist die optionale

ErschlieBung iiber die Essenheimer-Str. nicht zu erkennen.

Mit freundlichen GriiRen

A%



Lk

81 - Eﬂ‘*tarii:plr‘.‘rluur;gF it

- e Ak Birger 17
/ 26 (2 /N Eingang: 23 Mirz 2021
Ariw. Doz, | z.d. lid. A i Wi, TR
MZ-Lerchenberg, Bewerbung um Planungsleistungep-&dér!| Tefinghnie an 3 | 4
Wettbewerb fiir die 400 Wohnungen der Mainzer Wohaay 2| 11215 14 [51877 55
arl Nichier n: will@wohnbau-mainz.de SB: 19 | 3oy ﬁbjﬁﬁ:@ e]7l8]9
- oberbuergermelster@stadt mainz.de", g 74
" "baudezernat@stadt.mainz.de" 1’ (4 ‘
' "will@wohnbau-mainz.de" <will@wohnbau-mainz.de>
"oberbuergennea xm@ tadt.mainz.de" <oberbuargermeaist 3 A fnaing 885 —— e R
"haudezemai@stedt.mainz.de” <baudezernat@stadimainz.de taditverwalt ung.d‘&m
azernatVl =

E‘“Jﬁ“? 21 Mirz 202

Von:
Gesendet: Donnerstag, 25. Februar 2021 11:48
An: will@wohnbau-mainz.de

Betreff: MZ-Lerchenberg, Bewerbung um Planungsleistungen oder Tenlnahme)an. y,
Wettbewerb fiir die 400 Wohnungen der Mainzer Wohnbau L=~ T

f ] ‘
durr‘h ‘Q—'
_Wvl,

R Lﬂl\\.!;_:i'.d.lfd.k |
Cc: oberbuergermeister @stadt.mainz.de; baudezernat @stadt.mainz. dei'__l l J__“__,_‘ I .
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Sehr geehrter Herr Wil ' L

sowie zur Kenntnis von Herrn OB Ebling und Frau Stadtratin Grosse,

sicher erinnern Sie sich an unser Zusammentreffen bei Herrn OB Eblings’
Road-Show im Hintz und Kuntz am 1.10.2019 zum Thema Planungs- und .
Wohnungspolitik im Vorfeld der OB-Wahl und das darauf folgende langere
Gesprach.

Im Nachgang zu der Debatte wollte ich Herrn OB Ebling beigefligte Planunterlagen
fur einen neuen Wohnungsschwerpunkt am Mainzer Lerchenberg zukommen
lassen, als Vorlage, wo man in Mainz noch Wohnungen bauen kénnte, habe es
dann aber verpasst.

Sie erwahnten vor anderthalb Jahren, dass Sie aufgrund von Personalengpéassen
keine Projekte neu anschieben kénnten, so gerne Sie es wollten.

Nun erfahre ich aus der Presse von lhrem neuen Vorhaben auf dem Mainzer
Lerchenberg.

Ich setze Herrn OB Ebling und Frau Stadtratin Grosse deshalb als Adressat dieses
Mails mit ein, weil man das Areal, wie Sie auf meinen Unterlagen erkennen kénnen,
zugunsten von Wohnungsbau noch ausdehnen kénnte, wenn man die
raumgreifenden ZDF-Parkplatze in einem mehrgeschossigen Parkdeck kompaktiert
und deren Flachen dann fur Wohnungsbau freigibt, ebenso wie man bei einem Teil
Ihres Projekts moderne Ladenflachen im EG integrieren kénnte, um das in die Jahre
gekommene Ladenzentrum zu ersetzen und dann dort ebenfalls Wohnungsbau mit
sozialen Einrichtungen und einigen L&den zu errichten.

Ich freue mich, wenn Sie diese Idee diskutieren.
Als Architekt fur Geschosswohnungsbau mit Biiro in Frankfurt, aber geburtiger und

dort aufgewachsener Mainzer erlaube ich mir, fur die 400 Wohnungen oder einen
Teil davon meinen Hut bzgl. Planungsleistungen in den Ring zu werfen, gerne auch

iiber die Teilnahme an einem Wettbewerbsverfahren. Meine Referenzen mit zur Zeit
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300 Wohnungen in Frankfurt, Offenbach (s. Referenzblatt) und Oberursel in
Planung, entnehmen Sie bitte meiner Website.

Freundliche GriilZe,

&) 3]

191023MZ Hindemithstralke Planunterlagen.pdf 2102041Z Mainz Medienberg Wohnbau 400 WE.docx

-

OF Wohn- u. Geschaftsquartier FRA 54-62 Ref. pdf
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12 4.02.21 400 Wohnungen statt Platz fiir das ZDF

ProjekteAus 1705/2021. S. 21 Von Volker Thies | 04.02.2021

Mainz. Das kommunale Unternehmen Wohnbau will im Staditteil Lerchenberg ein Quartier
mit 400 Mietwohnungen auf rund 3,4 ha entwickeln. Auf den benachbarten Sitz des Zweiten
Deutschen Fernsehens (ZDF) bezieht sich der Quartiersname Am Medienberg. Die Flache
war bislang fir eine Erweiterung des ZDF vorgesehen, wird aber dazu nicht mehr benétigt
und soll auf die Stadt iibergehen. 40% der Wohnungen sind als geférderte Einheiten
vorgesehen. Insgesamt sollen es 36.000 m? Wohnraum mit Fertigstellungstermin 2027
werden.
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Standort

* Frankfurter Stralle 54-62,

Offenbach am Main

BGF oi.
14.190 m?

Anzahl Wohnungen
160

Reine Baukosten (KG 300+400)
28,8 Mio. Euro brutto

Auftraggeber
Mainesta GmbH
c/o Mainterra Immabilien GmbH

Beaufiragte Leistungsphasen
Lph 1-5 :

Planungszeitraum

. 12/2020-12/2021

Anstelle eines ehemaligen
Bankgeb&udes und Garagenhofs
entsteht das Wohn- und
Geschéftshaus an der belebten
Kreuzung von Frankfurter Strale
und Kaiserstrale im Offenbacher
Stadtzentrum mit Einzelhandel im
Erdgeschoss und 160 Wohnungen
in den Obergeschossen entlang der
beiden Strallen und in zwei Seiten-
fligeln, die einen begriinten Hof
umfassen. Ein siebengeschossiges
Kopfgeb&ude akzentuiert die
Blackecke. Mit einer teilweisen
Verklinkerung zitiert das Geb&ude
die industrielle Vergangenheit der
unmittelbaren Umgebung. Jede
Wohnung hat einen Balkon, eine
Loggia oder eine Terrasse.



