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Sitzung des Ortsbeirates Mainz-Altstadt vom 10.03.2021

hier: Punkt 22.1: Sachstandsbericht zum Antrag Nr. 1383 /2020 (BU'NDNIS 90/DIE
GRfTNEN), Ortsbeirat Mainz-Altstadt zum Denkmalwert Neubrunnenbad;
Vorlage 0245 /2021

Aktenzeichen: 61 26 - Alt 239

Sehr geehrter Herr Ortsvorsteher Dr. Huck,

zu dem Sachstandsbericht des Dezernates V vom 09.02.2021 fragte Frau Schilling in der o. g. Ortsbei-
ratssitzung nach, ob im Falle einer negativen Antwort seitens der Generaldirektion Kulturelles Exbe
(GDKE) tber eine Erhaltungssatzung nachgedacht werden wiirde.

Hierzu teilt das Stadtplanungsamt Folgendes mit:

Zunichst sollte die Stellungnahme der GDKE abgewartet werden. Im Anschluss daran kann dann ge-
priift werden, ob die Voraussetzungen fiir den Etlass einer Erhaltungssatzung gemil § 172 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch Gberhaupt vorliegen.

Es wird im Vorgriff auf eine mégliche Priifung aber bereits jetzt darauf hingewiesen, dass mit einer Er-
haltungssatzung lediglich ein Genehmigungsvorbehalt erreicht werden kann. Eine Genehmigung darf
im Erhaltungsgebiet fiir den Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsinderung nimlich nur versagt
wetrden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild prigt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher kiinstlerischer Bedeutung ist. Erginzend gilt, dass die Genehmigung z. B. zum Riickbau
oder zur Errichtung baulicher Anlagen nur versagt werden darf, wenn die stidtebauliche Gestalt des
Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird.

Es obliegt letztendlich der Baugenehmigungsbehorde, auf der Grundlage der Erhaltungsziele einer
moglichen Erhaltungssatzung z. B. iiber eine beantragte Genehmigung zur Errichtung einer baulichen
Anlage dariiber zu befinden, ob z. B. eine Beeintrichtigung der stidtebaulichen Gestalt des Gebietes
durch die geplante bauliche Anlage gegeben ist.
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Erginzend wird darauf hingewiesen, dass der Bereich um das Neubrunnenbad und das Neubrunnen-
bad selbst in riumlichen Geltungsbereichen von drei sich gegenseitig erginzenden Bebauungsplianen
- dem Bebauungsplan "Bleichenviertel, Teil I (A 221/1)", dem Bebauungsplan "Bleichenviertel,

‘eil I11 - 1. Anderung (A 221/II1/1. A)" sowie dem Bebauungsplan "Bleichenviertel - Ergéinzung
(A 239)" - liegen. Unter anderem werden Festsetzungen zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung (be-
sonderes Wohngebiet [WB]) getroffen. Dariiber hinaus ist das Neubrunnenbad als "Fliche fiir den Ge-
meinbedarf - gesundheitlichen Zwecken dienende private Einrichtung" festgesetzt. Im Bebauungsplan
"Bleichenviertel - Erginzung (A 239)" werden zur Losung der Abstandsflichenproblematik erganzend
zwingende Baulinien entlang der jeweiligen BlockauBenkante und zwingende Gebdudehoéhen festge-
setzt. So wird gewahtleistet, dass bei BaumaBnahmen die typische Blockrandbebauung eingehalten
witd.

Aufgrund der zitierten Bebauungspline sind planungsrechtlich bereits nahezu alle Aspekte geregelt, die
mit einem Bebauungsplan geregelt werden kénnen. Im Vergleich dazu bleibt eine Erhaltungssatzung
hinsichtlich méglicher Regelungsinhalte bei Weitem hinter dem Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes
zurick.

Ich hoffe, dass ich damit die Fragen ausreichend geklirt habe.
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