% Landeshauptstadt
Mainz

Antwort zur Anfrage Nr. 0994/2021 der Freie Wahler im Stadtrat betreffend Erbbaurecht als
Instrument der Bodenpolitik und Stadtentwicklung (FREIE WAHLER)

Die Anfrage wird wie folgt beantwortet:

Vorbemerkung der Verwaltung:

Die Verwaltung kann nur zu den Grundstiicken eine Auskunft erteilen, die im Eigentum der
Stadt Mainz sind. Daten, die stadtische oder stadtnahe Gesellschaften betreffen, sind der
Verwaltung nicht zuganglich und kénnen daher nicht ausgewertet werden.

1. Uber welche Anzahl von Erbpachtgrundstiicke verfiigt die Stadt Mainz und die stadtnahen
Gesellschaften?

Die Stadt Mainz verfiigt tiber 93 Grundstiicke mit Wohnerbbauerechten, 18 Grundstiicke mit
Gewerbeerbbaurechten, 66 Erbbaurechtsgrundstiicke mit Vereinen, 16 Erbbaugrundstiicke mit
Stiftungen und 4 mit sonstigen Dritten.

Rechtsrheinisch in den Gemarkungen Kastel, Kostheim, Bischofsheim und Ginsheim verfiigt
die Stadt Mainz zusatzlich tiber 3 Grundstiicke mit Wohnerbbaurechten, 2 Grundstiicke mit

Gewerbeerbbaurechten, 15 Erbbaurechtsgrundstiicke mit Vereinen und 2 mit sonstigen Drit-
ten.

2. Welche Grof3e haben die Erbpachtgrundstiicke der Stadt Mainz und stadtnahen Gesell-
schaften?

Die Grundstiicke, an denen Wohnerbbaurechte bestellt wurden, haben eine Gesamtgrofie von
65.163 m2, die Grundstiicke mit Gewerbeerbbaurechten summieren sich auf 104.237 m2. Die
Flachen der Erbbaurechtsgrundstiicke fiir Vereine betragen insgesamt 217.472 m2, die Erbbau-
rechtsgrundstiicke der Stiftungen haben eine Gesamtflache von 10.140 m2. Insgesamt 2.749
m2 wurden an sonstige Dritte im Wege des Erbbaurechtes vergeben.

Insgesamt betrdgt die Flache der Grundstiicke, bei denen ein Erbbaurecht bestellt wurde, im
Mainzer Stadtgebiet 399.761 mz2.

In der Gemarkung Budenheim ist eine Grundstiicksflache von 78.678 m2, auf der sich das

Schloss Waldthausen befindet, im Eigentum der Stadt Mainz. Diese Flache und die Flache von
1.078 m2, auf der ein Gdstehaus steht, wurde im Wege des Erbbaurechtes vergeben.
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Rechtsrheinisch in den Gemarkungen Kastel, Kostheim, Bischofsheim und Ginsheim wurden
Wohnerbbaurechte an einer Gesamtflache von 1.979 m2 bestellt, die Grundstiicke mit Gewer-
beerbbaurechten summieren sich auf 11.305 m2. Die Flache der Erbbaurechtsgrundstiicke der
Vereine betrdagt 131.123 m2 und der sonstigen Dritten 2.886 m2. Rechtsrheinisch betragt die
Gesamtfldache, an der Erbbaurechte bestellt wurden, somit 147.293 m2.

3. Welche Anzahl von Erbpachtgrundstiicke und Grundstiicksgré3en wurden von der Stadt
Mainz und den stadtnahen Gesellschaften die letzten 10 Jahre verduf3ert?
Welche Grofie hatten die Grundstiicke?

Seit 2010 wurden folgende Grundstiicke von der Stadt Mainz verdauf3ert, bei denen ein Erbbau-
recht bestand:

8 Grundstiicke mit Wohnerbbaurechten mit einer Flache von 5.033 m?2
2 Erbbaurechtsgrundstiicke der Stiftungen mit einer Fldche von 526 m2
1 Erbbaurechtsgrundstiick mit sonstiger Nutzung mit einer Flache von 5.744 m?2

4. Fur welche Anzahl von Grundstiicken der Stadt Mainz und den stadtnahen Gesellschaften
wurden die letzten 10 Jahren ein neues Erbbaurecht eingetragen?
Welche Grofie hatten die Grundstiicke?

Seit 2010 wurden folgende Erbbaurechte auf Grundstiicken der Stadt Mainz eingetragen:

3 Grundstiicke mit Gewerbeerbbaurechten mit einer Flache von 124 m2
3 Grundstiicke mit Wohnerbbaurechten mit einer Flache von 4.185 m?2
13 Grundstiicke mit Vereinserbbaurechten mit einer Flache von 10.981 m?

5. Welche Erbpachtgrundstiicke der Stadt Mainz und den stadtnahen Gesellschaften fallen
die nachsten 10/20/30 Jahre an die Stadt zuriick?
Welche Gréfe haben die Grundstiicke?

Ende der Laufzeit des Erbbaurechts in den nachsten 10 Jahren:

6 Grundstiicke mit Gewerbeerbbaurechten mit einer Flache von 1.957 m2
10Grundstiicke mit Vereinserbbaurechten mit einer Flache von 18.534 m2
1 Grundstiick mit sonstiger Nutzung mit einer Flache von 123 m?2

rechtsrheinisch:
2 Grundstiicke mit Wohnerbbaurechten mit einer Flache von 1.654 m?2
1 Grundstiick mit Vereinserbbaurecht mit einer Flache von 1.327 m?2

Ende der Laufzeit des Erbbaurechts in 11 — 20 Jahren:
1 Grundstiick mit Gewerbeerbbaurecht mit einer Flache von 10.422 m?2
23 Grundstiicke mit Vereinserbbaurechten mit einer Flache von 31.601 m?2
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rechtsrheinisch:
2 Grundstiicke mit Vereinserbbaurechten mit einer Flache von 31.601 m?2
1 Grundstiick mit Gewerbeerbbaurecht mit einer Flache von 3.947 m?2

Ende der Laufzeit des Erbbaurechts in 21 und mehr Jahren:

93 Grundstiicke mit Wohnerbbaurechten mit einer Flache von 65.163 m2

11 Grundstiicke mit Gewerbeerbbaurechten mit einer Flache von 91.858 m2

32 Grundstiicke mit Vereinserbbaurechten mit einer Flache von 122.236 m2

14 Grundstiicke mit Erbbaurechten der Stiftungen mit einer Flache von 10.140 m?2
3 Grundstiicke mit sonstiger Nutzung mit einer Flache von 2.626 m?2

rechtsrheinisch:

1 Grundstiick mit Wohnerbbaurecht mit einer Flache von 325 m2

1 Grundstiick mit Gewerbeerbbaurecht mit einer Flache von 7.358 m?2
10Grundstiicke mit Vereinserbbaurechten mit einer Flache von 98.195 m2
2 Grundstiicke mit sonstiger Nutzung mit einer Flache von 2.886 m2

Die angegebenen Zeitabldufe haben nicht zwingend zur Folge, dass die Erbbaurechte tatsach-
lich aufgelost werden. Im Einzelfall bestehen Moglichkeiten zur Verlangerung des jeweiligen
Erbbaurechtes. Ebenso kann auch aus besonderen Griinden heraus eine vorzeitige Aufhebung
eines vereinbarten Erbbaurechtes angebracht sein.

6. Sieht die Stadt das Erbbaurecht als aktives Instrument der Stadtentwicklung und Boden-
politik?

Ja, die Verwaltung schatzt die Vergabe von stadtischen Grundstiicken im Wege des Erbbau-
rechtes als aktives und attraktives Instrument ein, insbesondere im Hinblick auf eine zu-
kunftsorientierte Bodenpolitik. Durch die zeitlich begrenzte Verfiigungsbeschrankung stehen
der Stadt Mainz - wenn auch sehr langfristig - kiinftig Entwicklungsoptionen fiir stadtische
Grundstiicksflachen offen. Der grundsatzliche Behalt der Grundstiicke im Eigentum der Stadt
Mainz sichert Flachenressourcen und schafft perspektivische Handlungsspielraume der Ge-
meinde in Bezug auf die stetige Anpassung stadteplanerischer Gestaltungsziele. Die gegen-
wadrtige niedrige Kreditzinsphase stellt allerdings eine grofe Akzeptanzhiirde bei der Vermitt-
lung von Erbbaurechtsbestellungen dar und wirkt sich nachteilig auf die wirtschaftliche Bewer-
tung dieses grundstiicksrechtlichen Instrumentes aus.

Mainz, 24. Juni 2021
gez.

Manuela Matz
Beigeordnete



